ODOVZDANIE PREDMETU DRAZBY

Zaloznému dlznikovi (poévodnému vlastnikovi) ex lege (zo zakona) vyplyva povinnost
odovzdat predmet drazby vydrazitel'ovi, na ktorého preslo vlastnicke pravo, tdto povinnost zalozného
dlZznika sa dokonca uvadza v notarskej zapisnici o drazbe (titul nadobudnutia vlastnickeho prava).
Povodny vlastnik, resp. osoby, ktoré nehnutelnost uzivaju st povinné odovzdat nehnutelnost
vydrazitelovi bez zbytotnych priefahov, na ziklade predloZenie notarskej zapisnice a legitimacie

osoby / subjektu, ktorému bol udeleny priklep na drazbe. Drazobnik poskytuje sucinnost pri

odovzdani predmetu drazby a to tak, Ze vyhotovi o priebehu odovzdania_protokoldrnu zapisnicu o

odovzdani predmetu drazby a odovzda potrebny pocet vyhotoveni jednotlivym ticastnikom.

Odovzdanie predmetu drazby je jednoduchsie v pripade, ak hodnota vytazku z drazby
prevysuje hodnotu vSetkych pohladavok s prislusenstvom zabezpecenych zaloZnymi pravami
viaznucimi na zalohu. Vyplatenie sumy, ktora prevysuje hodnotu tychto zabezpecenych
pohladavok sa vyplati zaloZnému dlZnikovi z notarskej tuschovy, len pod podmienkou
dobrovoIného odovzdania zalohu, tzn. financné prostriedky, ktoré maji byt vyplatené v prospech péovodnych
vlastnikov st ulozené v notarskej tischove az do momentu, kym neddjde k faktickému odovzdaniu nehnutelnosti

vydrazitel'ovi.

Drazobnik nie je zodpovedny za faktické nadobudnutie kontroly nad nehnutelnostou
vydrazitelom ani za uvolnenie priestorov nehnutelnosti zaloznym dlznikom a osobami s nim Zijicimi
v nehnutelnosti. V praxi to potom vyzera tak, Ze aj ked ma vydrazitel vSetky opravnenia na uzivanie
nehnutelnosti, fakticky sa do nehnutelnosti nemo6ze dostat a uzivat ju v stlade s jeho statusom
vlastnika. V pripade, Ze zalozny dlznik — pévodny vlastnik vydraZenej nehnutelnosti dobrovolne
neodovzda vydrazend nehnutelnost vydrazitelovi — novému vlastnikovi nehnutelnosti (zalohu), ma

vydrazitel tri moznosti:

ALTERNATIVY SUVISIACE S ODOVZDAVANIM PREDMETU DRAZBY resp.

AKO POSTUPOVAT V PRIPADOCH, AK JE ODOVZDANIE
NEHNUTELNOSTI ZMARENE POVODNYMI VLASTNIKMI?

®  Zmocnit sa nehnutelnosti zastraSovanim vyhrazkami alebo silou opierajtic sa o znenie ustanovenia
§ 853 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, podla ktorého nie je potrebné za takychto okolnosti dbat na
dobré mravy. Otazkou ostava, kedy je konanie vydrazitela iba v rozpore s dobrymi mravmi a
kedy uz naplnuje znaky trestného ¢inu. Ide o riskantny postup v podmienkach, ked organy c¢inné
v trestnom konani skér postihuja toho, kto ma byt z hladiska prirodzeného prava chraneny, ako

toho, kto by mal byt z hl'adiska prirodzeného prava sankcionovany.

" Druhou efektivhou mozZnostou je podanie trestného oznamenia na zalozZného dlznika, za

neopravnené uzivanie nehnutelnosti v zmysle § 218 Trestného zakona.

B Trefou legitimnou moZznostou je doméhat sa svojho prava na side zalobou o vypratanie. Nasledne
na zaklade pravoplatného rozhodnutia stidu sa moéze vydrazitel obratit na stidneho exekutora,

ktory vykona vypratanie nehnutelnosti.



