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I. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie v$eobecnej hodnoty rodinného domu ¢&..76 na

v

parc. KN ¢ 152/2 k. Liptovské Klacany, obec Liptovské Klacany, okres Liptovsky Mikulas, vratane
prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. 152/1, 152/2, 153 k.. Liptovské Klacany, obec Liptovské Kl'acany, okres
Liptovsky Mikulas

2. Uéel znaleckého posudku: pre tcel drazby podla zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zdklade navrhu: Slovenska sporitelnia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00

151 653

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
05.12.2024 a 4.2.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.2.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatel' om:

Objednavka ¢. D401124 zo dna 12.1.2026
Potvrdenie veku stavby ¢. 36/2011 vydané obcou Liptovské Kl'acany zo dna 28.03.2011

Stavebné povolenie ¢. 3/84 na stavbu "hospodarska budova" vydané MNV v Liptovskych Kl'acanoch dna
07.05.1984
Podorysy jednotlivych podlazi a garaze

5.b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.849 k.u. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany,
okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny cez katastralny portal

Képia z katastralnej mapy k.u. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas,
vytvorena cez katastralny portal

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov (nehnutel'nosti.sk)

Uzemnoplanovacie informacie z UPN obce Liptovské Kl'aéany

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., novelizovand 160/2023, ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskors$ich predpisov

Zakon €. 25/2025 Z. z.Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykondva zdkon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky ¢323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpocétov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie déleZzitych pojmov:

Vieobecnia hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.z.:

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a case, ktort by tento mal dosiahnut' na trhu
v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotend stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtdcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena

so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tpravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia
a Gcelu ¢lenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

Metodické postupy na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
a) Metdda porovnavania

b) Kombinovana metéda

c) Metdda polohovej diferenciécie

Metdéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoi troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku, pricom

e pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

= ekonomické (ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

=  polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

= konStrukené a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a
pod).

Pri vypocte sa mozZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Pri vybere podkladov o porovnateInych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.
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AKk je zhoda kritérii medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami vel'ka, je nasledné pouzitie porovnavacej
metddy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adnovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

AK vidajoch medzi hodnotenou a porovnatel'nou stavbou nie je zhoda vicésSiny zakladnych Kkritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostatocny pocet udajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metdédou nie je mozné a ziskané iidaje su len informativne.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferencidcie vychddza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych Kkritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanad priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov su vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujicich komunikacii (moZnost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného titvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych tokov,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujticich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujice inzinierske siete v case ohodnotenia (finan¢nd narocnost spojena s
vybudovanim inzinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze rodinny dom nebol dia 4.2.2026
vlastnikom spristupneny, ohodnotenie vykonat v zmysle zdkona o dobrovolnych drazbach z dostupnych
podkladov (obhliadka, informacie z verejnych portalov, tidaje zistené mnou na obhliadke diia 5.12.2024, kedy bol
rodinny dom vlastnikom spristupneny, pouZité na vypracovanie ZP ¢. 149/2024 zo dnia 13.12.2024 pre ucel
drazby).
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V$eobecna hodnota domu s prislu$enstvom je vypoéitana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicena z dévodu
absencie relevantnych podkladov (kiipnopredajné zmluvy a ponuky) pre danu lokalitu a typ rodinného domu a
jeho prislusenstva, zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portidlov maju informativny
charakter. Kombinovana meto6da je vylucena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat primerany vynos
formou prenajmu potrebny na vykonanie kombinacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR za 4.Q 2025, platnych pre 1.5tvrtrok 2026 - 4,057.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZita metdéda polohovej diferenciacie v sulade s Castou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhI'adom na skutocnost, Ze sa
jednd o zastavané pozemky. V porovnatelnych lokalitich bola taktiez zistend minimalna ponuka volnych
stavebnych pozemkov. Vynosovd metdda bola vylicend z ddévodu absencie potrebnych podkladov (v
porovnatel'nych lokalitach neboli zistené ponuky na prenajom pozemkov ani uzatvorené nijomné zmluvy, na
zaklade ktorych by boli preukazatel'ne zistené dosiahnutel'né ndjjomné sadzby).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.849 k.u. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany,
okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny cez katastralny portal:

Rodinny dom ¢.5.76 na parc. KN ¢ 152/2 k.d. Liptovské Klacany, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky
Mikula$ a pozemky parc. KN ¢. 152/1, 152/2, 153 k.u. Liptovské Klacany, obec Liptovské Kl'acany, okres
Liptovsky Mikulas su evidované vo vlastnictve:

1 Serafin Roman r. Serafin, 032 14, Liptovské Kl'acany, ¢. 72, SR, Datum narodenia: 10.10.1980 v podiele 1/1
Tarchy: zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonanda diia 04.2.2026. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze rodinny
dom nebol dna 4.2.2026 vlastnikom spristupneny, boli pre zhodnotenie technického stavu pouzité aj udaje
zistené mnou na obhliadke diia 5.12.2024, kedy bol rodinny dom vlastnikom spristupneny, ktoré boli pouzité aj
na vypracovanie ZP ¢. 149/2024 zo dia 13.12.2024 pre tcel drazby.

d) Technicka dokumentacia:

Znalcovi boli zadavatelom posudku predlozené - podorysy jednotlivych podlazi a garaze. Skutkovy stav bol
zamerany na miestnom Setreni diia 05.12.2024 a diia 4.2.2026 a je zakresleny v prilohach znaleckého posudku.
Podl'a Potvrdenia veku stavby ¢. 36/2011 vydaného obcou Liptovské Kl'a¢any dinia 28.03.2011 bol pévodny
rodinny dom postaveny v roku 1947. V roku 1985 bola zrealizovana pristavba k rodinnému domu. Pre pristavbu
nebol predloZeny ziadny doklad. Udaj o veku pristavby bol stanoveny odbornym odhadom znalca, vzhladom na
konstruk¢né vyhotovenie pristavby hospodarskej budovy povolenej v roku 1984 na zaklade Stavebného
povolenia ¢. 3/84 na stavbu "hospodarska budova" vydaného MNV v Liptovskych Kl'acanoch dna 07.05.1984.
Sdcasnym majitelom boli realizované diel¢ie vymeny niektorych konstruk¢nych prvkov - bol osadeny novy kotol
UK v suteréne domu, vymenena ¢ast okien, vstupné dvere, naslapné vrstvy podlah, vybavenie kuchyne, v kiipel'ni
bola osadend novd obmurovand vainia a vymenend cast obkladov. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze rodinny dom
nebol dila 4.2.2026 vlastnikom spristupneny, boli pre zhodnotenie technického stavu pouZité aj udaje zistené
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mnou na obhliadke diia 5.12.2024, kedy bol rodinny dom vlastnikom spristupneny, ktoré boli pouzité aj na
vypracovanie ZP ¢. 149/2024 zo dna 13.12.2024 pre ucel drazby.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Rodinny dom ¢.s.76 na parc. KN ¢ 152/2 k.. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Klacany, okres Liptovsky
Mikuld$ a pozemky parc. KN ¢. 152/1, 152/2, 153 k.u. Liptovské Klacany, obec Liptovské Klacany, okres
Liptovsky Mikula$ boli v ¢ase ohodnotenia evidované v evidencii katastra nehnutelnosti na LV ¢ 849 k..
Liptovské Kl'acany, stavba je evidovana ako rodinny dom, druh stavby 10 - rodinny dom. Podorysné zobrazenie
rodinného domu v katastralnej mape je v sulade so skutkovym stavom. Pozemky su na liste vlastnictva
evidované ako: pozemky parc. KN ¢. 152/1, 152/2 ako druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, s kddom
vyuzitia pozemku 17 - pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym c¢islom; pozemok parc.
KN ¢. 153 ako druh pozemku zdhrada, s kédom vyuZitia pozemku 4 - pozemok prevazne v zastavanom uzemi
obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelen a iné
pol'nohospodarske plodiny. Druh pozemkov uvedeny na liste vlastnictva je v sdlade s ich skuto¢nym vyuzitim.
Hospodarska stavba na parc. KN ¢. 152/2 k.. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Klacany, okres Liptovsky
Mikulas a Garaz na parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovké Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas nie
su evidované v kKatastri nehnutel'nosti, si zakreslené v katastralnej mape.

Pristup k domu je po verejnej komunikacii vybudovanej na pozemku parc. KN ¢. 600 k.u. Liptovské Kl'ac¢any, pre
ktora v registri "C" nie je evidovany list vlastnictva, v registri "E" na pozemku parc. KN ¢. 138 k.d. Liptovské
Kl'ac¢any, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 745 k.a. Liptovské Kl'a¢any, vo vlastnictve obce Liptovské Kl'a¢any.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré siti predmetom ohodnotenia:
e Rodinny dom ¢.s.76 na parc. KN ¢ 152/2 k.. Liptovské Klacany, obec Liptovské Kl'acany, okres
Liptovsky Mikulas
e Hospodarska stavba na parc. KN ¢ 152/2 k.. Liptovské Klacany, obec Liptovské Klacany, okres
Liptovsky Mikulas
e Garadzna parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovké Kl'a¢any, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas
e VonkajSie upravy na parc. KN ¢ 152/1, 152/2, 153 k.4. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Klacany,
okres Liptovsky Mikulas
e Pozemky parc. KN ¢.152/1, 152/2, 153 k.. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky
Mikulas
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov: Na strankach obce Liptovské Kl'a¢any bol zisteny navrh tizemného planu, podl'a ktorého
sa pozemky nachadzaji vo funkcnej zone pre IBV:
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Rodinny dom ¢€.s.76 na parc. KN ¢. 152 /2 k.u. Liptovské Kl'acany, obec
Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢&.s. 76 na parc. KN ¢ 152/2 k.. Liptovské Kl'acany, situovany v
zastavanom uzemi{ obce Liptovské Kl'acany, v blizkosti jej centrdlnej casti, v lokalite so zastavbou rodinnych
domov. Pristup k domu je po verejnej komunikacii vybudovanej na pozemku parc. KN ¢. 600 k.u. Liptovské
Kl'acany, pre ktoru v registri "C" nie je evidovany list vlastnictva, v registri "E" na pozemku parc. KN ¢. 138 k.u.
Liptovské Kl'acany, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 745 k.u. Liptovské Kl'acany, vo vlastnictve obce Liptovské
Kl'acany. Podl'a Potvrdenia veku stavby ¢. 36/2011 vydaného obcou Liptovské Kl'acany diia 28.03.2011 bol
povodny rodinny dom postaveny v roku 1947. V roku 1985 bola zrealizovana pristavba k rodinnému domu. Pre
pristavbu nebol predlozeny Ziadny doklad. Udaj o veku pristavby bol stanoveny odbornym odhadom znalca,
vzhl'adom na konStruk¢né vyhotovenie pristavby hospodarskej budovy povolenej v roku 1984 na zaklade
Stavebného povolenia ¢. 3/84 na stavbu "hospodarska budova" vydaného MNV v Liptovskych Kl'a¢anoch dia
07.05.1984. Sucasnym majitelom boli realizované dielCie vymeny niektorych konstrukénych prvkov - bol
osadeny novy kotol UK v suteréne domu, vymenena Cast okien, vstupné dvere, naslapné vrstvy podlah,
vybavenie kuchyne, v kiipel'ni bola osadeni nova obmurovana vaiia a vymenena cast obkladov.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, jednym nadzemnym podlazim, ¢iastoCne podpivniceny.
e Na 1. podzemnom podlaZi je situovana kotoliia.
e Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza chodba, predsien, 3 obytné miestnosti, kuchyna, kipeltia s WC

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS :

Zaklady domu tvoria zakladové pasy z prostého beténu. Obvodové murivo 1. podzemného podlazia je z
monolitického beténu, s vonkajSou povrchovou tpravou z obkladu z keramickej dlazby, vniitorné omietky su
hrubé vapenno-cementové, strop je Zelezobeténovy s rovnym podhladom, podlaha v suteréne je z cementového
poteru, elektroinStalacia svetelnd a motorickd. V suteréne je osadeny kotol na pevné palivo. Vstup na 1.
podzemné podlaZie je z exteriéru.

Obvodové murivo a zvislé nosné konstrukcie nadzemného podlazia si murované z plnej palenej tehly bez
zateplenia. Strop nad 1.nadzemnym podlazim je dreveny tramovy s rovnym podhladom. Strecha je sedlova s
drevenym krovom, s krytinou z jednodrazkovej Skridle, klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného
plechu. Fasddy na dome si zo Skrabaného brilozlitu. Vnutorné dpravy povrchov tvori prevaZzne vapenno-
cementova hladka omietka, v kiipel'ni a v kuchyni keramicky obklad stien. Dvere st drevené hladké, osadené do
ocelovych zarubni, okna su prevazne plastové s izola¢nym sklom, na ¢asti drevené dvojité s doskovym ostenim.
Podlahy na 1l.nadzemnom podlaZi si v zadveri a v 2 obytnych miestnostiach laminatové lamelové, v jednej
miestnosti je pdvodna dlazkovica, v kipel'ni s WC z keramickej dlazby, v kuchyni z PVC.

V kuchyni je osadena kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom, el. sporakom s el. rirou, sporakom na
propan-butan. Vybavenie kdipel'ne tvori - plastova rohova obmurovana vana, keramické nabytkové umyvadlo,
pakové batérie, WC misa kombi.

Vykurovanie domu je ustredné, ocelovymi radiatormi, zdrojom je kotol na pevné palivo osadeny v suteréne.
Zdrojom TUV je elektricky zasobnik na TUV osadeny v kipelni s WC. V dome je vyhotoveny rozvod studenej a
teplej vody, elektroinstalacie svetelnej a motorickej. Dom je odkanalizovany do septiku pri rodinnom dome, s
trativodom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
10 P . ;
Podlazie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. PP 1947 1,2%(3,90*3,41) 15,96 120/15,96=7,519
1. NP 1947 5,02*10,50 52,71
1. NP 1985 5,02*3,30+6,20*7,04 60,21
Spolu 1. NP 112,92 120/112,92=1,063
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

Bod | Polozka | 1.PP | 1.NP

1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 -
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietana - 165
4 Murivo

4.1.e murované z tehal (plna) v skladobnej hr. do 30 cm - 710

4.3 z monolitického beténu 1250 -
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) - 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400 @ 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové - 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené skridlové obyc¢ajné jednodrazkové - 535

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace)
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, nad 2/3 - 195

14.3.a Skrabany brizolit, nad 1/3 do 1/2 - 30

14.4.c vapenné do 1/3 15 -
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, do 1/3 90 -
17 Dvere

17.3 hladké plné - 135

17.8 zvlakové 110 -
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 530

18.7 jednoduché ocel'ové 150 -
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 vel'koplos$né parkety (laminatové) - 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150

23.6 cementovy poter 50 -
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. - 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 | 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55

Spolu | 3820 6025

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

|33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ‘
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33.1 kameninové potrubie (2 ks) - 50
34 Zdroj teplej vody
13.;4).1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 i 65
s
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...) (1 ks) 335 i
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky s elektrickou rirou (1 ks) - 60
36.3 sporak na propan-butan (1 ks) - 50
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (3.5 bm) - 193
37 Vnitorné vybavenie
37.4 vana plastova (1 ks) - 115
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (1 ks) - 30
38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
40.4 vane (1 ks) - 15
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45 Elektricky rozvadza¢
45.2 s poistkami (1 ks) - 145
|spolu | 335 | 938
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1. PP (3820 +335*7,519)/30,1260 210,41
1.NP (6025 +938*1,063)/30,1260 233,09
TECHNICKY STAV

Vzhl'adom na genézu vystavby a €iasto¢nu rekonstrukciu rodinného domu bolo celkové opotrebenie stanovené
analytickou metddou so stanovenim opotrebenie konstruk¢nych prvkov odbornym odhadom.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie

Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,94 50,00 3,97
2 Zvislé konstrukcie 16,05 72,00 11,56
3 Stropy 12,01 72,00 8,65
4 ZastreSenie bez krytiny 8,28 72,00 5,96
5 Krytina strechy 7,09 72,00 5,10
6 Klampiarske konStrukcie 0,86 72,00 0,62
7 Upravy vnitornych povrchov 6,05 52,00 3,15
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,18 72,00 2,29
9 Vnttorné keramické obklady 1,46 22,00 0,32
10 Schody 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 1,99 32,00 0,64
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 7,30 32,00 2,34
14 Povrchy podlah 6,78 42,00 2,85
15 Vykurovanie 6,99 32,00 2,24

16 Elektroinstalacia 4,26 62,00 2,64
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17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,85 52,00 0,96
19 Vnutorna kanalizacia 0,66 52,00 0,34
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,86 12,00 0,10
22 Vybavenie kuchyi 4,40 32,00 1,41
23 Hygienické zariadenia a WC 1,99 22,00 0,44
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 0,00 0,00 0,00
Opotrebenie 55,58%
Technicky stav 44,42%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 1947
Vychodiskova hodnota 210,41 Eur/m2*15,96 m2*4,057*0,95 12 942,79
Technicka hodnota 44,42% z 12 942,79 5749,19
1. NP z roku 1947
Vychodiskova hodnota 233,09 Eur/m2*112,92 m2*4,057*0,95 101 443,24
Technické hodnota 44,42% z 101 443,24 45 061,09

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VYChOdIS[lg:l‘fi podnot Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 12 942,79 5749,19
1. nadzemné podlazie 101 443,24 45 061,09
Spolu | 114 386,03 50 810,28

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na parc. KN ¢. 152 /1 k.. Liptovké Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je garaz bez ¢.s. na parc. KN ¢. 152/1 k.d. Liptovské Klacany, vybudovana z bet.
zakladovych pasov bez podmurovky, nosné konStrukcie si murované z plnej palenej tehly, strop je
Zelezobetonovy, strecha je plocha, s krytinou z pozinkovaného plechu. Podlaha je z cementového poteru,
vnutorné omietky sd vapenno-cementové, vonkajsie z brizolitu. Vrata su drevené zvlakové, okna s drevené
jednoduché. V objekte je vybudovany rozvod el. energie svetelnej. V objekte sa nachddza montazna jama.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ARG Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y w

1.NP 1985 3,90*%6,40 24,96 18/24,96=0,721

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
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2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové 565
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
13 Okna

13.6 jednoduché drevené 65
14 Podlahy

14.5 cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

ISpolu 3775

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.4 drevené otvaravé (1 ks) 295
26 Montazna jama

26.1 do 2 m2 pddorysnej plochy (1 ks) 435

|spolu 730

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (3775 + 730 * 0,721)/30,1260 142,78
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

PodlazZie | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1.NP 1985 41 39 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 142,78 Eur/m2*24,96 m?*4,057*0,95 13 735,38
Technicka hodnota 48,75% z 13 735,38 6 696,00
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2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Hospodarska stavba na parc. KN €. 152 /2 k.u. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je hospodarska stavba na parc. KN ¢ 152/2 k.. Liptovské Klacany, vybudovana z
beténovych zakladov, bez podmurovky, nosné konstrukcie si murované zo Skvarobeténovych tvarnic. Strop nad
1. NP je dreveny tramovy s rovnym podhl'adom. StreSna konstrukcia je tvorena drevenym krovom sedlového
tvaru, so stre$nou krytinou z jednodrazkovej kridle. Upravy vonkajsich povrchov s zo striekaného brizolitu,
vonkajsie bez povrchovych uprav, dvere su drevené zvlakové, okna st drevené jednoduché.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie /L EGS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp L v -

1.NP 1985 4,30*7,04 30,27 18/30,27=0,595

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota [Po3k.[%]]| Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
‘?i).()Z.?E)Orréumrovane z porobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 1255 0 1255,0
4 Stropy
4.3 tramcekové bez podhl'adu 205 0 205,0
5 Krov
5.1 vaznicové valbové 680 0 680,0
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295 0 295,0
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.2 striekany brizolit 370 20 296,0
12 Dvere
12.6 drevené zvlakové 105 0 105,0
13 Okna
13.6 jednoduché drevené 65 0 65,0
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190 0 190,0
Spolu 3780 3706,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
Hodnota RU Hodnota RU
. 7 P 7
A lEAR nev}(’)gl(?;?ite?lghr:)a n(:dlzal;ia ‘(,)};ﬁgfiztnlzll:ona(:?ilaziri,a TGS an R R L BT D
P P P P podlaZzia [Eur/m2] | podlaZzia [Eur/m?]

1.NP (3780 + 0 * 0,595)/30,1260 (3706 + 0 * 0,595)/30,1260 125,47 123,02
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

1. NP 1985 41 39 80 51,25 48,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 125,47 Eur/m2*30,27 m?*4,057*0,95 14 637,97

Vychodiskovd hodnota 123,02 Eur/m?*30,27 m2*4,057*0,95 14 352,14
poskodeného podlazia

Technicka hodnota 48,75% z 14 352,14 6 996,67

Poskodenost stavby: ( 14 637,97Eur - 14 352,14Eur) / 14 637,97Eur * 100 % = 1,95%

2.3.2 Plot na parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je plot od ulice na parc. KN152/1 k.4. Liptovské Kl'a¢any, vybudovany z beténovych
zakladov, beténovej podmurovky, s plotovou vypliiou z ocel'ovej ty¢oviny v rame, sicastou plotu su 1x vrata, 1x
vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 7,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka 7,00m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:

z ocel'ovej tyCoviny v rame 7,70m2 435 14,44 Eur/m
4, Plotové vrata:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks

Dizka plotu: 7,0 m
Pohl'adova plocha vyplne: 7,0¥1,1 = 7,70 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]

Plot na parc. KN ¢. 152/1
k(. Liptovské Klagany 1985 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

(7,00m * 53,98 Eur/m + 7,70m2 * 14,44 Eur/m2 + 1ks * 249,12 3342 66
Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 4,057 * 0,95 !
Technicka hodnota 31,67 % z 3 342,66 Eur 1 058,62

Vychodiskova hodnota
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2.3.3 Studna na parc. KN €. 152 /1 k.u. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je studna parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovské Kl'acany, kopana, s jednym ru¢nym
Cerpadlom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 4m
Priemer: 700 mm
Pocet ru¢nych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpocétovy ukazovatel’: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov I Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Studiia na parc. KN ¢.
152/1 k.. Liptovské 1947 79 21 100 79,00 21,00

Klacany

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (81,49 Eur/m * 4m + 39,83 Eur/ks * 1ks) * 4,057 * 0,95 1409,81
Technicka hodnota 21,00 % z 1 409,81 Eur 296,06

2.3.4 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 152/1 k.0. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany, vybudovana z
ocelového potrubia DN25.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka na
parc. KN & 152/1 k.. 1985 41 9 50 82,00 18,00

Liptovské Kl'acany
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13 bm * 59,09 Eur/bm * 4,057 * 0,95 2 960,64
Technicki hodnota 18,00 % z 2 960,64 Eur 532,92

2.3.5 Kanalizacna pripojka na parc. KN €. 152 /1 k.u. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢. 152/1 k.d. Liptovské Kl'acany, vybudovana z PVC
DN150.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka na
parc. KN ¢. 152/1 k.. 2020 6 54 60 10,00 90,00
Liptovské Kl'aCany

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 28,38 Eur/bm * 4,057 * 0,95 546,90
Technicka hodnota 90,00 % z 546,90 Eur 492,21

2.3.6 Septik na parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je septik parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovské Kl'acany, plastovy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.6. Septik - beténovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 3,0 m3 OP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Septik na parc. KN €. 152/1 2020 6 94 100 6,00 94,00
k.. Liptovské Kl'acany

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3 m3 0P *116,84 Eur/m3 OP * 4,057 * 0,95 1 350,96
Technicki hodnota 94,00 % z 1 350,96 Eur 1 269,90

2.3.7 VonkajSie schody na parc. KN ¢. 152 /1 k.u. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia st vonkajSie schody na parc. KN ¢ 152/1 k.d. Liptovské Klacany, vybudované z
monolitického beténu, s povrchom nastupnic a podstupnic z cementového poteru.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 0,8*6 = 4,8 bm stupna

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schody na parc.
KN ¢.152/1 k.. Liptovské 1985 41 19 60 68,33 31,67
Klac¢any

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,8 bm stuptia * 7,14 Eur/bm stupiia * 4,057 * 0,95 132,09
Technicka hodnota 31,67 % z 132,09 Eur 41,83

2.3.8 Vstup do pivnice na parc. KN ¢. 152/1 k.u. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia je vonkajsi vstup do pivnice na parc. KN ¢. 152 /1 k.a. Liptovské Kl'acany.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplosné pivnice
Polozka: 14.1.f) Vstup pre maloplosné pivnice (vstupné schodisko )
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3170/30,1260 = 105,22 Eur/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: 2,5%0,7*1,1 = 1,93 m3 vOP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vstup do pivnice na parc.
KN ¢.152/1 k.. Liptovské 1947 79 21 100 79,00 21,00
Klacany

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1,93 m3 vOP * 105,22 Eur/m3 vOP * 4,057 * 0,95 782,68
Technickd hodnota 21,00 % z 782,68 Eur 164,36

2.3.9 Spevnené plochy na parc. KN ¢. 152/1 k.u. Liptovské Kl'acany

Predmetom ohodnotenia st spevnené plochy na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Klacany, vybudované z
monolitického beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betédnu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,5%0,8+10,5*%0,7 = 13,35 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]
Spevnené plochy na parc.
KN ¢. 152/1 k.. Liptovské 1985 41 19 60 68,33 31,67
Kl'aCany

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 13,35 m2ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 4,057 * 0,95 444,04
Technickad hodnota 31,67 % z 444,04 Eur 140,63
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodls;;lv:i LU O Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom ¢.s.76 na parc. KN ¢. 152/2 k.u. Liptovské
Kl'a¢any, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas 114 386,03 50810,28
Garaz na parc. KN ¢ 152/1 k.. Liptovké Kl'acany 13 735,38 6 696,00
H?sPodarska stavba na parc. KN ¢. 152/2 k.. Liptovské 1435214 6 996,67
Kl'acany
Plot na parc. KN ¢. 152 /1 k.i. Liptovské Kl'acany 3 342,66 1 058,62
Studiia na parc. KN €. 152 /1 k.u. Liptovské Kl'acany 1409,81 296,06
V?df)vodna pripojka na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské 2 960,64 532,92
Klac¢any
Kalmvahzacna pripojka na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské 546,90 49221
Kla¢any
Septik na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 1 350,96 1 269,90
Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 132,09 41,83
Vstup do pivnice na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 782,68 164,36
Spevnené plochy na parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovské Kl'acany 444,04 140,63
Celkom za VonkajSie Gpravy 6217,31 2 641,85
Celkom: | 153 443,33 68 499,48

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

VLASKY

Viachy — N

~ @)be?néngvé‘iké 212/3 4
q ¥ TR

Ka Malatiny of %4
Sojka resort (hotel, in. . DEMANOVA .
Sapartraents, chalets) 15,5 km .~
nd @ PLOSTIN Zavazna e
Sviity Kriz : e

G
» ' Podturen

Liptovsky Jan

SVATY KRiZ
Dubrava

Liptovske ‘ Pavéina Park MINI SLOVENSKO
‘Klacany Lehota

Lazisko
4

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 76 na parc. KN ¢. 152/2 k. Liptovské Kl'acany, situovany v
zastavanom uUzemi{ obce Liptovské Kl'ac¢any, v blizkosti jej centrdlnej casti, v lokalite so zdstavbou rodinnych
domov. Pristup k domu je po verejnej komunikacii vybudovanej na pozemku parc. KN ¢. 600 k.u. Liptovské
Kl'acany, pre ktoru v registri "C" nie je evidovany list vlastnictva, v registri "E" na pozemku parc. KN ¢. 138 k.u.
Liptovské Kl'acany, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 745 k.u. Liptovské Kl'acany, vo vlastnictve obce Liptovské
Klacany. Pozemky okolo rodinného domu sd rovinaté, s moznostou napojenia na verejny rozvod vody, el.
energie.

Obec Liptovské Klacany ma cca 400 obyvatelov, je takmer tuzemne zrastena s obcou Lubela, ob¢ianska
vybavenost zodpoveda jej velkosti - obecny urad, zidkladné sluzby, ihrisko, restauracné zariadenia, ostatna
obcianska vybavenost je dostupna v ramci okolitych obci a v ramci okresného mesta Liptovského Mikulasa -
okresné urady, siet obchodov a sluzieb, pracovné prilezitosti. Pozitivny vplyv na vSeobecni hodnotu
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nehnutelnosti ma najma jej poloha v ramci sidelného utvaru, v pokojnej lokalite a blizkost okresného mesta
Liptovsky Mikulas, s jeho obcianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami.

Vzhl'adom na rychlu dostupnost obce Liptovské Kl'acany do okresného mesta Liptovsky Mikulas do 15 min. (15
km) a z toho vyplyvajuci zaujem o kipu nehnutelnosti na byvanie v predmetnej lokalite, vyplyvajuci z mesta
Liptovsky Mikulas, mozno obec Liptovské Kl'atany povaZovat za jeho obytny satelit.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci, jednym nadzemnym podlazim, ¢iasto¢ne podpivni¢eny. Na 1. podzemnom
podlazi je situovana kotolila. Na 1. nadzemnom podlazi sa nachddza chodba, predsien, 3 obytné miestnosti,
kuchyna, kipelna s WC. Svojim stavebno-technickym rieSenim a situovanim v ramci obce je vyuzitie hodnotenej
stavby prednostne urcené na byvanie. Iné vyuzitie stavby nie je pravdepodobné.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Tarchy evidované na LV ¢ 849 k.u. Liptovské Kl'aéany
e Financné prostriedky potrebné na dokoncenie rekonstrukcie rodinného domu
eV ¢ase ohodnotenia neboli zistené iné rizika spojené s uzivanim hodnotenej nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zddvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru, polohu a technicky
stav nehnutel'nosti, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami porovatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,220 13 2,86
typ nehnutelnosti a technicky stav
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost vyzaduje opravu
nehnutelnost' vyZadujiica financné prostriedky na dokocenie
rekonstrukcie
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti ' . 1L 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL. 0,800 10 8,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti L. 1,200 9 10,80

I1. 0,400 8 3,20

L 1,200 7 8,40
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dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do I1. 0,400 7 2,80

Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 Zeleznica a autobus II. 0,400 7 2,80
Zelezni¢nd zastdvka vzdialend 6 km (Liptovské Vlachy)

Ob¢. vybav.(drady,skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny

17 M?.inosti d'a}éieh'o rovzléire.nia V. 0,040 7 0,28

ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
priemerna nehnutelnost
mordlne zastaraly typ rodinného domu v technickom stave
vyZadujiicom dokoncenie rekonstrukcie

IL 0,800 6 4,80
IL 0,800 5 4,00

10 L 1,200 6 7,20

13 11 0,400 10 4,00

14 I1. 0,400 8 3,20

15 L. 0,800 9 7,20
16 111 0,400 8 3,20

18 V. 0,040 4 0,16

19 I1. 0,400 20 8,00

|spolu 180 107,30

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =107,3/ 180 0,596
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 68 499,48 Eur * 0,596 40 825,69 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia si pozemky parc. KN ¢ 152/1, 152/2, 153 k.. Liptovské Kl'acany, situované v
zastavanom Uzemi obce Liptovské Klacany, v blizkosti jej centralnej Casti, v lokalite so zastavbou rodinnych
domov. Pristup k pozemkom je po verejnej komunikacii vybudovanej na pozemku parc. KN ¢. 600 k.a. Liptovské
Kl'acCany, pre ktort v registri "C" nie je evidovany list vlastnictva, v registri "E" na pozemku parc. KN ¢. 138 k.i.
Liptovské Kl'acany, evidovanom na liste vlastnictva ¢. 745 k.. Liptovské Kl'acany, vo vlastnictve obce Liptovské
Kl'acany. PozemKky okolo rodinného domu su rovinaté, s moZnostou napojenia na verejny rozvod vody, el.
energie.

Obec Liptovské Klacany ma cca 400 obyvatelov, je Uzemne zrastena s obcou Lubela, ob¢ianska vybavenost
zodpoveda jej velkosti - obecny tdrad, zdkladné sluzby, ihrisko, reStaura¢né zariadenia, ostatna obclianska
vybavenost je dostupnd v radmci okolitych obci a v rdmci okresného mesta Liptovského Mikulasa - okresné trady,
siet obchodov a sluzieb, pracovné prilezZitosti v ramci rozvinutych priemyselnych podnikov. Pozitivny vplyv na
vSeobecnt hodnotu nehnutel'nosti ma najma jej poloha v ramci sidelného ttvaru, v pokojnej lokalite a blizkost
okresného mesta Liptovsky Mikulas, s jeho ob¢ianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami.

Vzhl'adom na rychlu dostupnost obce Liptovské Kl'acany do okresného mesta Liptovsky Mikula$ do 15 min. (15
km) a z toho vyplyvajici zaujem o kipu nehnutelnosti na byvanie v predmetnej lokalite, vyplyvajici z mesta
Liptovsky Mikulas, moZno obec Liptovské Kl'a¢any povaZovat za jej obytny satelit.
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Vzhl'adom na uvedené bola vychodiskova hodnota stanovena vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty mesta

Liptovsky Mikulas.
Spolu Spoluvlastnicky z 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m2] podiel Vymera [mZ2]
152/1 zastavana plocha a nadvorie 307,00 1/1 307,00
152/2 zastavana plocha a nadvorie 140,00 1/1 140,00
153 zdhrada 424,00 1/1 424,00
Spolu vymera | | | 871,00
Obec: Liptovské Kl'acany
Vychodiskova hodnota: VHym; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situicie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym 100
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim ’
kp 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych ~ hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki . , Y , Lo . . e
koeficient technickej i;idil’bklizgyn?;‘gi;l:iig?oodznszanae%gi(etrrlili r;a]Vlac na tri druhy verejnych sieti, 1.20
infrastruktiry pozemku P yvoay, y
1. pozemKy urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZzitie, nez na aké slizia v
kz stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény
koeficient povySujucich  sidla a pod.) 1,95
faktorov Cast pozemku bez zdstavby, vhodnd na d'alsiu zdstavbu, slnecny, rovinaty
pozemok
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,20 * 1,95 * 1,00 2,7378

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHw; = VHwm * kep = 13,28 Eur/m? * 2,7378

36,36 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 152/1 307,00 m2* 36,36 Eur/m2*1/1 11162,52
parcela ¢. 152/2 140,00 m? * 36,36 Eur/m2 *1/1 5090,40
parcela ¢. 153 424,00 m2* 36,36 Eur/m2*1/1 15 416,64
Spolu | | 31 669,56
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.s.76 na parc. KN ¢ 152/2 k.. Liptovské
Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. 152/1,
152/2, 153 k.. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas.

Odpoved: Vseobecnda hodnota rodinného domu ¢.s.76 na parc. KN ¢. 152/2 k.4. Liptovské Klacany, obec

Liptovské Klacany, okres Liptovsky Mikulas, vratane prislusenstva a pozemkov parc. KN ¢. 152/1, 152/2, 153
k.d. Liptovské Kl'aCany, obec Liptovské Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas je:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom ¢.s.76 na parc. KN ¢. 152 /2 k.u. Liptovské Kl'a¢any, obec Liptovské
o . A 30282,93
Kl'acany, okres Liptovsky Mikulas
Garaz na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovké Kl'acany 3 990,82
Hospodarska stavba na parc. KN ¢. 152/2 k.. Liptovské Kl'acany 4170,02
Plot na parc. KN ¢. 152 /1 k.i. Liptovské Kl'acany 630,94
Studna na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 176,45
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 152 /1 k.a. Liptovské Kl'acany 317,62
Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 293,36
Septik na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 756,86
Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 24,93
Vstup do pivnice na parc. KN ¢. 152/1 k.. Liptovské Kl'acany 97,96
Spevnené plochy na parc. KN ¢. 152/1 k.a. Liptovské Kl'acany 83,82
Spolu za VonkajSie upravy 1574,54
Spolu stavby 40 825,69
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 152/1 (307 m?2) k.. Liptovské Kl'acany 11 162,52
pozemok - parc. ¢. 152/2 (140 m?2) k.. Liptovské Kl'acany 5 090,40
pozemok - parc. ¢. 153 (424 m?) k.. Liptovské Kl'acany 15 416,64
Spolu pozemKy (871,00 m?) 31 669,56
VSeobecna hodnota celkom 72 495,25
Vseobecna hodnota zaokruhlene 72 500,00
VSeobecna hodnota slovom: Osemdesiatjedentisicsto Eur

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zisteni znalca na obhliadkach diia 5.12.2024 a 4.2.2026, dna zdklade dokladov predloZenych
zaddvatelom a zverejne dostupnych zdrojov. V pripade zdokladovania inych idajov a skutoc¢nosti majicich vplyv na zdvery
znaleckého posudku, méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou
sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z..

V Ziline, diia 10.02.2026 Ing. Adriana Meli$kova
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IV PRILOHY

Objednavka ¢. D401124 zo dna 12.1.2026

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.849 k.a. Liptovské Kl'acany, obec Liptovské Kl'acany,
okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny cez katastralny portal

e Koépia z katastrdlnej mapy k.u. Liptovské Kl'ac¢any, obec Liptovské Klacany, okres Liptovsky Mikulas,
vytvorena cez katastralny portal

e Potvrdenie veku stavby ¢. 36/2011 vydané obcou Liptovské Kl'a¢any zo diia 28.03.2011

e Stavebné povolenie ¢. 3/84 na stavbu "hospodarska budova" vydané MNV v Liptovskych Kl'acanoch dia
07.05.1984

e Pddorysy jednotlivych podlazi a garaze

e Fotodokumenticia

e  Ponuky z realitnych portalov



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v odvetviach 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden¢nym cislom 913954.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 23/2026.
Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu.



