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I. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb - Nebytové
priestory ¢. 1-13 situované v budove ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.s.53, na parc. KN ¢. 288/1,
1772/16, 1772/14, 1772/15 k.. Vysnd Boca, obec Vysnad Boca, okres Liptovsky Mikulas, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemkoch parc. KN ¢. 288/1,
288/2,1772/13,1772/14, 1772/15, 1772/16, 1772/17 (LV 450) a vSeobecnej hodnoty pozemkov parc. KN ¢.
288/3, 288/4, 288/5, 288/6, 288/7, 288/8, 288/9, 288/10, 288/11, 288/12, 288/13, 1772/19, 1772/20,
1772/21,1772/22,1772/23,1772/24 (LV 1274) k.. Vysna Boca, obec VySna Boca, okres Liptovsky Mikulas.

2. Uéel znaleckého posudku: pre tcel drazby podla zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zdklade navrhu: Milan Kiiazko, nar..28.08.1945, Havlickova 7B, 801 04 Bratislava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
9.1.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 20.1.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Podklady dodané zadavatel' om:

e Projektova dokumenticia stavby "Stavebné tpravy a pristavba Turistického hotela s.¢. 53 na Apartmany
Boca" z roku 05/2018 vyhotovena projek¢énou organizaciou A Stidio v rozsahu: pédorysov jednotlivych
podlazi, rezy a pohl'ady.

e Kolaudaéné rozhodnutie, &,j. SOcU 215/2020-2022-AR zo diia 11.4.2022, vydané Obcou Vy$na Boca.

e Potvrdenie Obecného tradu Vysna Boca

5.b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 450 k.. VySna Boca, obec VySna Boca, okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny cez
katastralny portal
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1274 k.4. VySna Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny
cez katastralny portal
e Informativna képia z katastralnej mapy k.. VySnd Boca, obec Vy$Sna Boca, okres Liptovsky Mikulas,
vytvorend cez katastralny portal
Obhliadka nehnutel'nosti
Fotodokumentacia
Ponuky z realitnych portalov
Uzemno-planovacie informacie z UPN obce Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., novelizovana 160/2023, ktorou sa vykondva zakon o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢&. 25/2025 Z. z.Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zadkon)

e Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

e Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

o Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpocCtov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZzitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.z.:

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord  je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktortu by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budi konat s patrichou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecnd hodnota na drovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

$2

(1) Na ucely tohto zdkona sa rozumie

a) domom bytovy dom alebo nebytovy dom,

b) bytovym domom budova, v ktorej

1. je viac ako polovica podlahovej plochy urcend na byvanie,

2. st byty a nebytové priestory vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a

3. st spolocné Casti aspolocné zariadenia sucasne v podielovom spoluvlastnictve tychto vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

c) nebytovym domom budova, v ktorej

1. je menej ako polovica podlahovej plochy urcend na byvanie,

2. st byty a nebytové priestory vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a

3. st spolocné Ccasti aspolocné zariadenia stucasne v podielovom spoluvlastnictve tychto vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

d) bytom miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré su kolaudacnym osvedcenim stavebného uradu urcené na byvanie
ako samostatnd bytovd jednotka,

e) nebytovym priestorom miestnost alebo siibor miestnosti, ktoré st kolaudacnym osvedcenim stavebného turadu
urcené na iné ticely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu °) ani spolo¢né Casti domu
a spolocné zariadenia domu,

f) podlahovou plochou plocha vsetkych miestnosti bytu alebo nebytového priestoru bez plochy balkénu, lodZie
a terasy, okrem terasy, ktord nie je spolo¢nou castou domu; do podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj plocha
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu,5)

g) spolo¢nou castou domu cast domu nevyhnutnd na jeho podstatu a bezpecnost, najmd zdklady domu, strecha,
chodba, obvodové muiry, prielelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost’ domu, ktord je uréend na spolocné uZivanie a umiestnenie
technologickych zariadeni, najmd prdcovne, kotolne, suSiarne alebo kocikdrne,
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h) spoloénym zariadenim domu technologické zariadenie, ktoré je urcené na spolo¢né uZivanie a sliZi vylucne
tomuto domu, a to aj ked’ je umiestnené mimo domu, najmd vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej iiZitkovej
vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodnd pripojka,
teplonosnd pripojka, kanalizacnd pripojka, elektrickd pripojka, plynovd pripojka a telekomunikaénd pripojka,

i) prislusenstvom domu stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré si uréené na spolocné uZivanie a slizia
vyluc¢ne tomuto domu, pricom nie su stavebnou sti¢astou domu, najmd pristresky, kdlne, altdny,

j) prilahlym pozemkom oploteny pozemok susediaci s domom, ktory sliZi vyluéne tomuto domu

k) prevddzkou cinnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrzZiavanie spoloénych casti domu, spoloc¢nych
zariadeni domu, prislusenstva domu a prilahlého pozemku v stave spésobilom na ich riadne uZivanie; za prevddzku
sa povazuji aj povinné revizie technickych zariadeni podl'a osobitného predpisu,5¥

) udrzbou cinnosti, ktoré sii potrebné na zachovanie pévodného Standardu a kvality spolocnych Casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu, ako aj odstrdnenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou,

m) opravou odstrdnenie Ciastocného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva domu z dévodu ich uvedenia do predchddzajiiceho stavu alebo prevddzkyschopného
stavu,

n) rekonstrukciou zdsahy do spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva domu, ktoré
znamenaji zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch,

0) modernizdciou obnova, zlepSenie alebo rozsirenie vybavenosti a pouZitel'nosti spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva domu,

p) gardZou v dome nebytovy priestor v dome, ktory je kolaudaénym osvedcenim stavebného uradu urceny na
odstavenie a parkovanie vozidiel,

q) gardzovym stojiskom plosne vymedzend Cast' gardZe v dome,

r) skladovym priestorom cast nebytového priestoru v dome urceného kolaudacnym osvedcenim stavebného tradu
na skladovanie, ktord je fyzicky oddelend od ostatnych Casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo
bytu,5)

s) domovym poriadkom stibor pravidiel a zdsad dodrZiavania dobrych mravov pri vykone prdv a povinnosti
vlastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, 0s6b, ktoré Zijii s uvedenymi osobami v spolocnej
domdcnosti, ako aj 0s6b, ktoré sa zdrZiavaji v dome, pri uZivani spolocnych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva domu a prilahlého pozemku schvdleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

(2) GardZové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.
Metodické postupy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovanad metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdéda porovnavania (vSeobecne):

Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor asporii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom pri stavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

¢) konstruk¢né a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujiiceho a
pod).

Pri vypocte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor, aby boli
splnené zndme a platné testy matematickej Statistiky.

Pri vybere podkladov o porovnateInych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najvidcSej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:
e lokalita, vel'kost sidla a vzdialenost od miest,

e konStruk¢né a materialové vyhotovenie,

e technicky stav, vek, poruchy,

e vybavenie, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizacie,

e orientdcia izieb ku svetovym strandm,

e dopravna infrastruktira (moznosti hromadnej dopravy),

e technickd infrastruktira (druhy inzinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
e druh zastavby v okoli,

e diZka inzercie porovnatelnej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

e iné

Metdda polohovej diferenciacie:
Metoda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

V§Hs =TH* ka [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na darovni bez DPH,
kep—  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferencidcie vychaddza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm; *kpep) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:
e moznost vyuZitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia
e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujicich komunikacii (moZnost
dopravného napojenia na infrastruktiru najbliZSieho sidelného utvaru v ¢ase ohodnotenia),
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e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuZzitie pozemkov (napr. blizkost' vodnych tokov,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujticich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujice inzinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finanéna naroc¢nost spojena s
vybudovanim inzinierskych sieti).

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Veobecna hodnota nebytovych priestorov s prislusenstvom je vypoéitana
metddou polohovej diferenciacie, v pripade nebytovych priestorov ¢.1-12 aj porovnavacou metddou.
Porovnavacia metdda pre nebytovy priestor ¢.13 vzhl'adom na typ nemohla byt objektivne pouzita (dany typ
priestorov nie je obvyklou komoditou n apr. v ponukach realitnych portalov). Kombinovana metéda je vylucena z
dovodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat primerany vynos formou prenidjmu potrebny na vykonanie
kombinacie vzhl'adom na typ priestorov a ucel ich vyuzitia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov
vydanych SU SR platnych pre 4.8tvrtrok 2025 - 4,014.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZita metdéda polohovej diferenciacie v silade s ¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhI'adom na skutocnost, Ze sa
jedna o zastavané pozemky. V porovnatelnych lokalitich bola taktiez zistend minimdlna ponuka volnych
stavebnych pozemkov, v hodnotach nezodpovedajicich redlnym trhovym cendm. Vynosova metdéda bola
vylucena z dovodu absencie potrebnych podkladov (v porovnatelnych lokalitdich neboli zistené ponuky
na prendjom pozemkov ani uzatvorené najomné zmluvy, na zaklade ktorych by boli preukazatelne zistené
dosiahnutel'né ndjomné sadzby).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 450 k.. VySna Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny cez

katastralny portal:
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape Poéet pareial: 7
Parcelné éizlo | Vymeraw Druh pozemku Spézob Druh chrinensj Spoloéna Umiestnenie Dhuh
m® vyuEvama nehmitelnost nehmutelnost’ pozemkn pravoneho
pozemku vzf'zhu
288/1 452 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Ine adaje: Bez zapisu
288/2 264 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Ine vdaje: Bez zapisn
1772113 | 77|  Ostatni plocha | 99 | | 1] 1]
Ine ndaje: Bez zapisu
177214 8 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie
Ine adaje: Bez zapisu
177215 12 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie
Ine vdaje: Bez zapisn
1772/16 10 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie
Ine ndaje: Bez zapisu
177217 9 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie
Iné vidaje: Bez zapizn

Legenda
Spésob vyuiivama pozemkn
16 Pozemok, na kiorom je postavend nebytova budova oznadena supisoym éislom
13 Pozemok, na kiorom je dvor
99 Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemkn
Speloéna nehmitelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehoutelnoston
Umiesmenie pozemkn
1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom tizemi obee
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e Nebytovy priestor ¢. 1, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢. 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prisluchajuceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 3983/88329

e Nebytovy priestor ¢. 2, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a naddvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢ 1772/16 -zastavana plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 4924 /88329

e Nebytovy priestor ¢. 3, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby-Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5010/88329

e Nebytovy priestor ¢. 4, nachadzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5055/88329

e Nebytovy priestor ¢. 5, nachddzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C* ¢ 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 6009/88329

e Nebytovy priestor €. 6, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nddvorie o vymere 452 m2, par. ,C“ ¢
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢ 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 3538/88329

e Nebytovy priestor €. 7, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢ 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 4008/88329

e Nebytovy priestor ¢. 8, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stp. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a naddvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5122/88329

e Nebytovy priestor ¢. 9, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stp. ¢. 53,

postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nddvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
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v,

ovymere 12 m2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prisluchajuceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5033/88329

Nebytovy priestor €. 10, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢.
53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a naddvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢ 1772/16 -zastavana plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5064 /88329

Nebytovy priestor €. 11, nachadzajuici sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢.
53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavania plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 6247/88329

Nebytovy priestor €. 12, nachddzajuici sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢.
53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C* ¢. 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 3482/88329

Nebytovy priestor €. 13, nachadzajuici sa na prizemi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢. 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prisluchajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢ 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,

1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o velkosti 30854/88329

su evidované vo vlastnictve:

KOMPAKT REAL s.r.o0., Bojnick. 3, Bratislava, PSC 831 04, SR, ICO: 36287, v spoluvlastnickom podiele 1/1

Tarchy:

K pehnutefnosti
E vlastnikovi

Ohbsah

Vlastnik poradové &sle 1

VL.1 NEBYT .priestor {iny nebytovy priestor) éisle 1, &islo vehodu 1, 1p., supisné &islo stavby
53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772/14, 17715, 177216 a spoluvlastnicky podiel o
wvelkosti 3983/88329 na spoloénych éashach a spoloénych zanadeniach domu, na prislufenstve
a na pozemku registra C KN s p 8. 28871, 288/2, 1772/13, 177214, 1772/15, 1772/16, 1772/17,
v prospech - Milan KfiaZko, rod. Khazko, datum narodema 28.8.1945, Havlickova 7B, 801 04
Bratislava, v podiele 1/1 - V-47772022 vklad povoleny dia 21.10.2022;

Vlastnik poradove éislo 1

VL1 - nebyt prestor £.1/1 - Exekuény prikaz mnadenim sxekuéného ziloZzneho prava na
nehnutelnosts 352EX 249724, TUDy. Ivana Kapronczai Bratislava, Z-2872/2024,

Vlastnik poradove £islo 1

VL1 - nebyt prestor £.1/1 - Exekuény prikaz nadenim exekuéneho zilozneho prava na
nehnutel'nosti 352EX 3725, JUDr. Ivana Kapronezai Bratislava, Z-4056/20235,

Vlastnik poradové éislo 2

VL.2 NEBY T .priestor {(iny nebytovy priestor) éislo 2, &islo wehodu 1, 1p., supisné éislo stavby
53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772/14, 17715, 177216 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 4924/88329 na spoloényeh éashiach a spoloénych zanadeniach domu, na prislufenstve
a na pozemku registra C KN s p .2 28871, 2882, 1772/13, 177214, 1772/15, 1772/16, 1772/17,
v prospech : Milan KfiaZko, rod Efafko, datum narodenia 28.8.1945, Havlickova 7B, 301 04
Bratizlava, v podiele 171 - V-47772022 vklad povoleny dia 21.10.2022;

Vlastnik poradové &islo 2

V1.2 - nebyt. pnestor &2/ - Exekuény prikaz mnadenim exekuéného zilozneho prava na
nehnutelnosti 352EX 249724, TUDr. Ivana Kapronezai Bratislava, Z-2872/2024,
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Vlastnik poradove &islo 2

V1.2 - nebyt priestor & 2/1 - Exekuény prikazr rnadenim exekuéného ralozného prava na
nebnutel'nost 352E3 3725, TUDr. Ivana Kapronezai Bratislava, Z-4056/20235,

Vlastnik poradove &islo 3

VL.3 NEBYT pnestor (iny nebytovy priestor) éisle 3, &islo vehodu 1, 1 p., stpisne éislo stavby

53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772/14, 17T2/15, 1T72/16 a spoluvlastmicky podiel o
velkost 5010/88329 na "pnlncm ch fastiach a "pnlacm ch zanadeniach domu, na prisludenstve
2 na pozemkn registra C KN s p. € 28871, 288/2, 1772/13, 1772/14, 1772/15, 177216, 177217,
v prospech : Milan EfiaZko, rod. Eifiatko, ditum narodeniz 28.8.1945, Havlickovi 7B, 301 04
Bratizlava, v podiele 1/1 - V-4777/2022 vklad povoleny dfia 21.10.2022;

Vlastnik poradové &islo 3

VL3 - nebyt. priestor £.3/T - Exekuény prikaz znadenim exekuéného rilozného prava na
nehnutel'nosts 352EX 249/24, TUDr. Ivana Kapronczai Bratislava, Z-2872/2024,

Vlastnik poradové &islo 3

VL3 - nebyt. priestor £.3/1 - Exekuény prikaz znadenim exekuéneho ralozneho prava na
nebnutel'nosty 352EX 325, TUDy. Ivana Kapronczai Bratislava, Z-4056/20235,

Vlastnik poradové Zislo 4

VL.4 NEBYT priestor (iny nebytovy priestor) €islo 4, éislo vehodu 1, 1p., supizné &izlo stavby
53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772/14. 1772/15. 177216 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 5055/88329 na -pnlncm ch éastiach a -pnlacm ch zariadeniach domu, na prizlufenstve
a na pozemkn registra C KN s p £ 28871, 2882 1772/13, 1772/14, 177215, 1772/16, 1772117,
v prospech : Milan Efia#ko, rod. Efiatko, ditum narodenia 28.8.1945, Havlidkowva 7B, 801 04
Bratizlava, v podiele 1/1 - V-4777/2022 vklad povoleny dfia 21.10.2022;

Vlastnik poradove Sislo 4

V1.4 - nebyt. priestor £.4/1 - Exekuény prikaz znadenim exekuéneho zalozneho prava na
nehnutel'nosts 352EX 249/24, TUDr. Ivana Kapronczal Bratislava, Z-2872/2024,

Vlastnik poradové Eslo 4

V1.4 - nebyt. priestor £.4/1 - Exekuény prikaz znadenim exekuéného rilozného priva na
nebnutel'nosts 352EX 3725, TUDy. Ivana Kapronczai Bratislava, Z-4056/2023,

Vlastnik poradové &slo 5

VL.3 NEBYT priestor (iny nebytovy priestor) &islo 3, &islo vehodu 1, 1.p., stpisné éislo stavby

33 napnzam.knch registra C KN 28871, 1772/14, 177215, 1772/16 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 6009/88329 na "p-nlncm ch #astiach a "p-nlacm ch zariadeniach domu, na prisluienstve
2 na pozemku registra C KN s p 6 28871, 288/2, 1772/13, 1772/14, 1772/15, 1772716, 1772117,
v prospech : Milan Kfafko, rod. Eiiatko, ditum narodenia 28.8.1945, Havlitkova 7B, 801 04
Bratislava, v podiele 1/1 - V-4777/2022 vklad povoleny dfa 21.10.2022;

Vlastnik poradove &islo 5

VL5 - nebyt. priestor £.5/T - Exekuény prikaz znadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutel'nosts 352EX 249/24, TUDr. Ivana Kaproncza: Bratislava, Z-2872/2024,

Vlastnik poradove &islo 5

VL5 - nebyt. priestor £.5/T - Exekuény prikaz znadenim exekuéneho zalozného prava na
nebnutel'nest 352E3 3/25, TUDr. Ivana Kapronczai Bratislava, Z-4056/20235,

Vlastnik poradove &islo 6

VL.6 NEBYT priestor (iny nebytovy priestor) cislo 6, £islo vehodu 1, Lp., sipismé gislo stavby
53 na pozemkoch registra C KM 2881, 1772114, 1772/15, 177216 a spoluvlastnicky pediel o
velkosti 3538/88329 na "p-nlncm ch fastiach a "p-nlacm ch zarizdeniach domu, na prisluienstve
2 na pozemku registra C KN s p.& 28871, 288/2, 1772/13, 1772/14, 1772/15, 1772716, 177217,
v prospech - Milan Efia%ko, rod. Efiazko, ditum narodenia 28.8.1945, Havlitkova T8, 801 04
Bratislava, v podiele 1/1 - V-47772022 vklad poveleny dfa 21.10.2022;

Vlastnik poradové Zislo 6

VL6 - nebyt. priestor £.6/1 - Exekuény prikaz znadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost 352EX 249/24, TUDr. Ivana Kapronczar Bratislava, Z-2872/2024,

Vlastnik poradové &islo 6

VL6 - nebyt. priestor & 6/1 - Exekuény prikazr snadenim exekuéného zalozného prava na
nebnutel'nost 352E3 3725, TUDr. Ivana Kapronezai Bratislava, Z-4056/20235,

Viastnil lové diclo 7

VL.7NEBYT pnestor (iny nebytovy priestor) éisle 7, &islo vehodu 1, 2 p | stpisné éislo stavby

53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772/14, 17T2/15, 1T72/16 a spoluvlastmicky podiel o
velkost 4008/88329 na "pnlncm ch fastiach a "pnlacm ch zanadeniach domu, na prisludenstve
2 na pozemkn registra C KN s p. € 28871, 288/2, 1772/13, 1772/14, 1772/15, 177216, 177217,
v prospech : Milan EfiaZko, rod. Eifiatko, ditum narodeniz 28.8.1945, Havlickovi 7B, 301 04
Bratizlava, v pndjele 171 - W-4777/2022 vklad povoleny dfa 21.10.2022;

Viastnik dové Sslo T

VL7 - nebyt. priestor &.7/11 - Exekuény prikaz mriadenim exekuéneho zaloineho prava ma
nehnutel'nosty 337E‘-L 249/24, TUDr. Ivana Eapronezai Bratislava, Z-2872/2024,

Viastnik lové Sslo T

VL7 - nebyt. priestor &.7/11 - Exekuény prikaz mriadenim exekuéneho zaloineho prava ma
nebnutel'nosts 352E3 3725, TUDy. Ivana Kapronczai Bratislava, Z-4056/2023,

Vlastnik poradové Zislo §

VL. NEBYT priestor (iny nebytovy priestor) €islo 8, &islo vehodu 1, 2.p., supizné &izlo stavby
53 na pozemkoch registra C KN 2881, 1772/14. 1772/15. 1772/16 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 5122/88329 na -pnlncm ch éastiach a -pnlacm ch zariadeniach domu, na prizlufenstve
a na pozemkn registra C KN s p £ 28871, 2882 1772/13, 1772/14, 177215, 1772/16, 1772117,
v prospech : Milan Efia#ko, rod. Efiatko, ditum narodenia 28.8.1945, Havlidkowva 7B, 801 04
Bratizlava, v podiele 1/1 - V-4777/2022 vklad povoleny dfia 21.10.2022;

Vlastnik poradove cislo §

V1.8 - nebyt. priestor .8/ - Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloineho prava na
nehnutel'nosts 352EX 249/24, TUDr. Ivana Kapronczal Bratislava, Z-2872/2024,

Vlastnik poradové &slo §

VL3 - nebyt. priestor £ 8/ - Exekuény prikaz mriadenim exekuéného ziloiného prava na
nebnutel'nosts 352EX 3725, TUDy. Ivana Kapronczai Bratislava, Z-4056/2023,
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Vlastnik poradové &islo 9 VL.9 NEBYT .pnestor {iny nebytovy priestor) €islo 9, éislo wechedu 1, 2 p., stipizné éislo stavby
53 na pozemkoch regista C K1 288/1, 1772/14, 1772/15, 1772 lﬁa"p-nlutla.tmr_k'r podiel o
xerkcuu 5033/858329 na spoloémych dastizch a spoloémych zaradeniach domu, na prislufenstre
2 na pozembkn registra C BN s p.2. 28871, 288/2 1772/13, 1772/14, 1772115, 1772/16, 1T72/17,
v prospech - Milan Efiazko, rod. Efazko, datum narodenia 28 8.1945, Havlitkova TB, 301 04
Bratislava, v podiele 1/1 - W-4777/2022 vklad povoleny dfia 21.10.2022;

Vlastnik poradové éislo 9 V1.9 - nebyt. priestor & 9/11 - Exekuény prikaz zmadenim exekuéného zalofného prava na
nehnutefnost 352EX 249/24, JUDr. Ivana Kapronezal Bratislava, Z-2872/2024,

Vlasinik poradoveé &islo 9 V19 - nebyt. priestor £.9/11 - Exekuény prikaz miadenim exekuineho zaloimeho prava na
nehmutelnosti 352EX 325, JUDr. Ivana KEapronczal Bratislava, Z-4056/2023,

Vlasinik poradové islo 10 VL.10 NEBYT.pnestor (my nebytovy priestor) éislo 10, éislo vehodu 1, 2.p., supisné éislo
stavby 53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772714, 17727135, 1772/ 163 spohvlastnicky
podiel o velkost 5064/88329 na spoloénych éastiach a spoloénych zanademach domu, na

prisluenstve a na pozemku registra C KN = p.£.288/1, 2882, 1772713, 1772/14, 177215,
1'?'-"‘ 16, 1772/17, v prospech : Milan KfaZko, rod. Efatko, damm narodema 288 1945
Havlitkova TB, 801 04 Bratislava, v podiele 1/1 - V-4777/2022 vklad povoleny dfa
21.10.2022;

Vlasinik poradové éislo 10 V110 - nebyt. pnestor & 10VII - Exekuény prikaz zriadenim exekuénéhe zaloiného prava na
nehnutelnosts 352EX 249724, JUDr. Ivana Kapronczal Bratislava, £-2872/2024,

Vlastnik poradové éislo 10 V110 - nebyt. pnestor & 10VII - Exekuény prikaz zriadenim exekuénéheo zalofného prava na

nehnutelnosti 352EX 325, JUDr. Ivana Eapronezal Bratislava, Z-4056/2025,

Vlastnik poradove &islo 11

VL.11 NEBYT.pnestor (my nebytovy priestor) éislo 11, éislo vehodu 1, 2.p., supisne éislo
stavby 53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772714, 1772715, 1772716 a spohavlastnicky
pudlel o velkost 6247/88329 na spoloénych éastach a spoleénych zanadeniach domwu, na

prislufenstve a na pozemku registra C KN s p.£.288/1, 288/2, 1772113, 1772/14, 1772/15,
1'?'-"‘ '16. 1772/17, v prospech - Milan Efazko, rod. Efake, ‘ditum narodenia 28 8. 1945,
Havlitkovi 7B, 801 04 Bratis lava, v podiele 1/1 - W-4777/ 2022 vklad povoleny diia
21.10.2022;

Vlastnik poradové &slo 11

VL11 - nebyt. pnestor & 11/ - Exekuény prikaz znadenim exekuéného zalofného prava na
nehmutelnosti 352EX 249724, TUDr. Ivana Kapronczal Bratislava, Z-2872/2024,

Vlasinik poradové éislo 11 V111 - nebyt. pnestor & 11711 - Exekuény prikaz zriadenim exekuénshe zaloZného prava na
nehmutelnosti 352EX 325, JUDr. Ivana KEapronczal Bratislava, Z-4056/2023,
Vlasinik poradové éislo 12 VL.12 NEBYT pnestor (iny nebytovy priestor) éslo 12, éislo vehodu 1, 2.p., supisné éislo

stavby 53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772714, 177215, 1772 162 spohivlastnicky
podiel o velkosti 3482/88329 na spoloénych éastiach a spoloénych zanademach domu, na
prizlufenstve a na pozemku registra C KN = p.£.288/1, 2882, 1772713, 1772714, 1772/15,
1'?'-"‘ 16, 1772/17, v prospech : Milan Kfa%ko, rod. Efazko, ‘ditum narodenia 28 8. 1945,
I_:Ilaﬁi]a'&}a:-r; 7B, 801 04 Bratslava, v podiele 171 - WV-47 7772022 vklad povoleny dia

Vlastnik poradové Eislo 12

V112 - nebyt. pnestor & 12/11 - Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloiného prava na
nehnutefnosti 352EX 249/24, JUDr. Ivana Kapronezal Bratislava, Z-2872/2024,

Vlastnik poradové &islo 12

VL12 - nebyt. pnestor & 12/11 - Exekuény prikaz znadenim exekuéného zalofného prava na
nehmutelnosts 352EX 325, JUDr. Ivana Eapronczal Bratislava, Z-4056/2023,

Vlastnik poradové éislo 13 VL.13 NEBY T pnestor (zariadenie stravovacie) &islo 13, éislo vechodu 1, prizemie, supisné
&slo stavby 53 na pozemkoch registra C KN 288/1, 1772714, 177215, 1772/16a
spoluvlasmicky podiel o velkost 30854/88329 na spoloénych fastiach a spoloénych
zaniadeniach domm, na prislufenstve a na pozemku registra C KN 5 p £ 288/1, 28872, 1772713,
1772/14, 1772/15, 177216, 1772/17, v prospech : Milan Efafke, rod. Efatko, ditum
narodemia 28 8 1945 Havlickowa 7B, 801 04 Bratislava, v podiele 1/1 - V477772022 vklad
povoleny dia 21.10.2022;

Vlasinik poradové éislo 13 V113 - nebyt. pnestor &.13/prizemue - Exekuény prikaz znadenim exekuéného zalommého prava
na nehnutelnosh 352EX 24924, JUDy. Ivana Kaproncza Bratislava, Z-2872/2024,

Vlasinik poradové éislo 13 V113 - nebyt. pnestor & 13/prizenue - Exekuény prikaz znadenim exekuéného zalommého prava

na nehnutelnost 352E3 3725, JUDr. Ivana Kapronezai Bratislava, Z-4056/2025,

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1274 k.4. Vy$na Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny

cez katastralny portal

Poéet parciel: 17

Parcely registra , .C" evidované na katastrilne] mape

Parcelne éislo | Vymerav | Dmh pozemkn Sposob Druh chranenej Spolotna Umiestnemie Drub
m” vyusivama nehrutelfnosh nehoutelnost pozemku | pravmneho
pozemku vztahu
2883 13 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvone
Iné udaje: Bez zapisu
288/4 13 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvone
Iné udaje: Bez zapisu
288/5 13 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorne
Iné udaje: Bez zapisu
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288/6 18 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné ndaje: Bez zapisu
2887 17 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné ddaje: Bez zipisu

28878 18 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Ine adaje: Bez zapisu
288/9 17 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Ine ndaje: Bez zapisu
288/10 18 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Ine adaje: Bez zapisu
288/11 17 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné adaje: Bez zapisu
288/12 18 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Ine udaje: Bez zapisu
288/13 14 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Ine ndaje: Bez zapisu
177219 19 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie

Iné adaje: Bez zapisu

1772120 15 | Zastavana plocha 99 1 1
2 nadvorie
Ine udzje: Bez zapisu
1772121 14 | Zastavand plocha 99 1 1
a nadwvore
Iné tdaje: Bez zipisu
177222 | 19| Ostami plocha | 99 | | 1] 1]
Iné tdaje: Bez zipisu
177223 | 14| Ostatni plocha | %9 | | 1] 1]

Iné daje: Bez zapisu

177224 | 6| Ostatni plocha | 9 | | 1] 1]

Iné tdaje: Bez zipisu

Legenda
Sposob vyuiivama pozemku
13 Pozemok, na ktorom je dvor
99 Pozemok vyuiivany podfa drubu poremku

Spoloéna nehoutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehomtelnoston

Unnestnente pozemku
1 Pozemok je umiesmeny v zastavanom tizemi obce

su evidované vo vlastnictve:

KOMPAKT REAL s.r.o., Bojnick. 3, Bratislava, PSC 831 04, SR, 1CO: 36287, v spoluvlastnickom podiele 1/1

Tarchy:

E nehnutefnost Obszh

K vlastnikovi

Vlastnik poradoveé éislo 1 Zaloiné pravo na pozemok registra C KN p 82883, 288/4, 288/5, 288/6, 288/7, 288/8, 28819,
288/10, 288711, 288712, 288/13, 1772/19, 177220, 1772021, 177222, 177223, 177224, v
prospech : Milan Efiafko, rod Efiafko, datum narodemia 28 8 1945 Havlitkova 7B 801 04,
Bratizlava, v podiele 171 - V-4777/2022 vklad povoleny dfia 21.10.2022;

Vlastnik poradove &islo 1 Exekuény prikaz znadenim exekuéného zalozneho prava na nehoutefnost 352EX 3725, JUDr.
Ivana Eapronezan Bratislava, Z-4056/2025,
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka vykonana dna 9.1.2026
e Zameranie podlahovej plochy bytu vykonané diia 9.1.2026
e Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 9.1.2026

Obhliadka bola vykonana za Gcasti zdstupcu objednavatel'a znaleckého posudku.

d) Technicka dokumentacia:
Pre hodnotené nehnutel'nosti boli predloZené:

e Potvrdenie Obecného turadu Vysna Boca

e Kolaudaéné rozhodnutie, ¢j. SOcU 215/2020-2022-AR zo diia 11.4.2022, vydané Obcou Vy$na Boca.

e Projektova dokumenticia stavby "Stavebné Upravy a pristavba Turistického hotela s.¢. 53 na Apartmany
Boca" z roku 05/2018 vyhotovena projek¢énou organizaciou A stidio v rozsahu: pédorysov jednotlivych
podlazi, rezy a pohl'ady.

Ubytovacie zariadenie - Apartmany Vy$na Boca ¢.s.53, v ktorom sa nachadzaji hodnotené nebytové priestory -
apartmany a resStaurdcia je stavba povodného horského hotela s jednym podzemnym podlazim a troma
nadzemnymi podlaziami, ktory bol na zaklade projektu "Stavebné Upravy a pristavba turistického hotela sup. ¢.
53 na apartmany Boca" komplexne rekonstruovany a ndasledne v roku 2022 skolaudovany Kolauda¢nym
rozhodnutim &j. SOcU 215/2020-2022-AR zo diia 11.4.2022, vydanym Obcou Vy$na Boca. Na 1.PP objektu sa
nachadza p6vodna kotolna a technické zazemie objektu, samostatne pristupné sklady pre apartmany, v tejto
Casti objektu neboli vykonané zasadné rekonstruk¢né zasahy. V Casti 1.PP sa rekonstrukciou zrusilo prepojovacie
schodisko s 1.NP, dve skladovacie miestnosti sa spristupnili z existujicej kotolne novym dvernym otvorom. Na
1.NP bola zrekonsStruovana existujica reStaurdcia s kuchyiiou a skladovym zazemim, denna miestnost a
pohotovostné ubytovanie pre zamestnancov. V Casti existujuceho schodiska na poschodia sa zrealizoval novy
samostatny vstup do apartmanov na zapadnej fasdde objektu, pristupny cez vonkajSie schodisko. Na 1.NP sa v
Casti hygienickych priestorov zrealizovalo WC pre imobilného. Zvysok dispozicie 1.NP zostal v zmysle navrhu
povodnej PD. Na 2.NP a 3.NP - z byvalej 16zkovej casti hotela sa zrealizované apartmany ¢. 1-12 (urcené do
osobného vlastnictva, na individualnu rekreaciu), s malymi vnutro dispozi¢nymi zmenami.

Vek objektu ako celku bol stanoveny na zdklade potvrdenia vydaného obcou Vy$na Boca, podla ktorého bol
postaveny v roku 1983, v roku 1992 bol rekonstruovany.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Vypis z listu vlastnictva ¢ 450 k.. Vy$nd Boca, obec Vy$nd Boca, okres Liptovsky Mikulds, vytvoreny cez
katastralny portal:

e Nebytovy priestor ¢. 1, nachadzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stp. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢ 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 3983/88329

e Nebytovy priestor ¢. 2, nachadzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stp. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢ 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢ 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 4924 /88329

e Nebytovy priestor ¢. 3, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby-Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5010/88329

e Nebytovy priestor ¢. 4, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nddvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie

v

ovymere 12 m2 par. ,C* ¢. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
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prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5055/88329

e Nebytovy priestor ¢. 5, nachddzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmdany Boca so stup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢ 1772/16 -zastavanid plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 6009/88329

e Nebytovy priestor ¢. 6, nachadzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmdany Boca so stup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 3538/88329

e Nebytovy priestor ¢. 7, nachddzajuici sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢. 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prisluchajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 4008/88329

e Nebytovy priestor ¢. 8, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajuceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5122/88329

e Nebytovy priestor €. 9, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢ 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢ 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5033/88329

e Nebytovy priestor ¢. 10, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢.

«

53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nddvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.

1%

1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢ 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5064 /88329

e Nebytovy priestor ¢. 11, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. C.
53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a naddvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 6247/88329

e Nebytovy priestor ¢. 12, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €.
53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,

1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o velkosti 3482/88329
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e Nebytovy priestor ¢. 13, nachadzajuci sa na prizemi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ €. 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane

prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na

prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,

1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o velkosti 30854/88329

Stavba je evidovana v popisnych informaciach katastra nehnutel'nosti na vypise z listu vlastnictva ¢. 450, k.4.
Vys$na Boca ako Apartmany Boca ¢.s. 53 na parc.¢. 288/1,1772/14, 1772 /15 a 1772 /16, kod stavby 13 - Budova
ubytovacieho zariadenia ¢o je v sulade s jej skuto¢nym vyuzitim. Stavba je zakreslené na aktudlnej snimke z
katastralnej mapy, podorysné zobrazenie objektu v mape je v stlade so skuto¢nym podorysom.

Apartmany ¢. 1-12 su evidované ako nebytové priestory, s druhom nebytového priestoru 12 - Iny nebytovy
priestor, reStauracia so zazemim je evidovana ako nebytovy priestor, s druhom nebytového priestoru 7 -
zariadenie stravovacie.

Pozemky parc. KN ¢. 288/1, 288/2,1772/13,1772/14,1772/15,1772/16, 1772 /17 k.i. VySna Boca, obec Vysna
Boca, okres Liptovsky Mikulas su evidované prevazne ako zastavané plocha a nadvorie, pozemok parc. KN ¢.
1772/13 ako ostatna plocha, su zastavané objektom a jeho prislusenstvom. Vsetky pozemky su evidované s
kédom umiestnenia 1 -pozemok v zastavanom tzemi obce.

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1274 k.4. VySnd Boca, obec VySnd Boca, okres Liptovsky Mikuld$, vytvoreny cez
katastralny portal:

Pozemky parc. KN & 288/3, 288/4, 288/5, 288/6, 288/7, 288/8, 288/9, 288/10, 288/11, 288/12, 288/13,
1772/19, 1772/20, 1772/21, 1772/22, 1772/23, 1772/24 k.. VysSna Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky
Mikulas su evidované prevazne ako zastavané plocha a nadvorie, pozemok parc. KN ¢ 1772/22, 1772/23,
1772/24 ako ostatna plocha, su zastavané spevnenymi plochami, pozemky parc. KN ¢ 288/3, 288/4, 288/5,
288/6, 288/7, 288/8, 288/9, 288/10, 288/11, 288/12, 288/13, 1772/20, 1772/21 sluzia ako parkovacie statia
P1-12 . VSetky pozemky su evidované s kddom umiestnenia 1 -pozemok v zastavanom uzemi obce.

Pristup - Dopravne je rieSené Uzemie napojené na existujicu miestnu obsluzni obecnd komunikaciu
vybudovanu na pozemkoch vo vlastnictve obce Vy$na Boca, ktora sa napaja na komunikaciu 1/72 Podbrezova -
Kral'ova Lehota

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

e Nebytovy priestor €. 1, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nddvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C* ¢ 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 3983/88329

e Nebytovy priestor €. 2, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nddvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢ 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,

1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 4924 /88329

e Nebytovy priestor ¢. 3, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby-Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a naddvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5010/88329

e Nebytovy priestor ¢. 4, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stp. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie

« ¥

ovymere 12 m? par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
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prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5055/88329

e Nebytovy priestor ¢. 5, nachddzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmdany Boca so sup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢ 1772/16 -zastavanid plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 6009/88329

e Nebytovy priestor ¢. 6, nachadzajuici sa na 1. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmdany Boca so stup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 3538/88329

e Nebytovy priestor ¢. 7, nachadzajuici sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so stup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢. 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prisluchajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 4008/88329

e Nebytovy priestor ¢. 8, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prisluchajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5122/88329

e Nebytovy priestor €. 9, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ ¢ 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ C.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C“ ¢. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5033/88329

e Nebytovy priestor ¢. 10, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. ¢.

« v

53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nddvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.

1%

1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢ 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 5064 /88329

e Nebytovy priestor ¢. 11, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. C.
53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a naddvorie
ovymere 12 m?2, par. ,C* €. 1772/16 -zastavana plocha andadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,
1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o vel'kosti 6247/88329

e Nebytovy priestor ¢. 12, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €.
53, postaveny na pozemku par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772 /14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m?2 par. ,C* ¢. 1772/16 -zastavana plocha anadvorie ovymere 10 m?2 vratane
prislichajiceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,

1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o velkosti 3482/88329
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e Nebytovy priestor ¢. 13, nachadzajuci sa na prizemi vo vchode 1 stavby- Apartmany Boca so sup. €. 53,
postaveny na pozemku par. ,C“ €. 288/1- zastavana plocha a nadvorie o vymere 452 m?, par. ,C“ ¢.
1772/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ €. 1772/15- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 12 m? par. ,C“ ¢. 1772/16 -zastavand plocha anadvorie ovymere 10 m? vratane

prisluchajuceho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, domu, na

prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2, 1772/13, 1772/14,

1772/15,1772/16,1772/17 (LV 450) o velkosti 30854 /88329

Pozemok parc. KN ¢. 288/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 452 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 264 m2;

Pozemok parc. KN €. 1772/13, ostatna plocha o vymere 77 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 1772 /14, zastavané plochy a nddvoria o vymere 8 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 1772 /15, zastavané plochy a nddvoria o vymere 12 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 1772 /16, zastavané plochy a nddvoria o vymere 10 m2;

Pozemok parc. KN €. 1772/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 9 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 13 m2;

Pozemok parc. KN €. 288/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 13 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/5, zastavané plochy a nddvoria o vymere 13 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/6, zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/7, zastavané plochy a nddvoria o vymere 17 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/8, zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2;

Pozemok parc. KN €. 288/9, zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/10, zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/11, zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 288/12, zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2;

Pozemok parc. KN ¢.. 288/13, zastavané plochy a nadvoria o vymere 14 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 1772 /19, zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 m2;

Pozemok parc. KN ¢. 1772/20, zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 m2;

e Pozemok parc. KN ¢. 1772/21, zastavané plochy a nddvoria o vymere 14 m2;

e Pozemok parc. KN €. 1772/22, zastavané plochy a nddvoria o vymere 19 m2;

e Pozemok parc. KN ¢. 1772/23, zastavané plochy a nddvoria o vymere 14 m2;

e Pozemok parc. KN €. 1772/24, zastavané plochy a nddvoria o vymere 6 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: neboli zistené.

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov:

Obec VySna Boca zaCala obstaravat (zemnoplanovaciu dekumentaciu v roku 1997. V roku 1998 bola
uzatvorend zmluva so spracovatelom (zemnoplanovace] dokumentacie obce Projektovym zdruZenim U.N.LA.
Liptovsky Mikulas. Vroku 1999 boli vypracované prieskumy arozbory ako prva etapa Ozemnoplanovace
dokumentacie. Nasledne vroku 2000 boli vypracované a prerokované (zemno-hospodarske zasady, kich
schvaleniu nedoslo z dovodu uskutoénenych zmien v legislative o izemnom planovani - zakon €.237/2000 Z.z.,
v roku 2001 bola MZP vydana vyhladka €.55/2001 Zz.. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii. V roku 2004 bol dopracovany krajinnoekologicky plan — Ing.Skolek, Csc., RNDr.Prokéa, zérove
boli aktualizované prieskumy a rozbery, ktoré mapuji aktualny stav sidla a boli vychodiskovym podkladom pre
vypracovanie elaboratu Zadania pre vypracovanie UPN - O obce Vysna Boca, kioré bolo prerokované v roku
2005. Vzhfadom k tomu, Ze prave vobdobi roku 2005 boli vypracované Zmeny a dopinky Uzemného planu
velkého lzemného celku Zilinského kraja, ktoré neboli premietnuté do Zadania bola nevyhnutna jeho akiualizacia
a opéatovné prerokovanie.

Uzemny plan obce Vy$na Boca bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva vo Vysnej Boci ¢.8/2010 dria
1.7.2010 a jeho zavazna cast bola vyhldsend vSeobecne zavaznym nariadenim obce VySna Boca ¢.1/2010 dna
1.7.2010. Ocenované nehnutelnosti sa nachadzaju na ,ploche s prevahou funkcie obclianskej vybavenosti".
Zavaznou ¢astou uzemného planu obce VyS$na Boca sud stanovené zavazné regulativy priestorového usporiadania
funkéného a vyuzivania Gzemia pre regulované plochy, hlavna funkcia byvanie, doplnkova rekreacia, zastavanost
regulovanej plochy, maximalna podlaznost a sklon strechy. Vymedzenie funk¢nych ploch je sucastou grafickej
Casti uzemného planu obce VySna Boca - komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospeSnymi stavbami, vykres ochrany prirody a tvorby
krajiny.
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Linky na Uzemny plan obce Vy$na
Boca:https://www.vysnaboca.sk/modules/file_storage/download.php?file=d7f1220c%7C28&inline=1
~ ’ LI I J
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Ubytovacie zariadenie - Apartmany Vysna Boca €.s.53, v ktorom
sa nachadzaji hodnotené nebytové priestory - apartmany je
murovand stavba poévodného horského hotela s jednym
podzemnym podlazim a troma nadzemnymi podlaziami, ktory bol
na zaklade projektu "Stavebné upravy a pristavba turistického
hotela sup. ¢. 53 na apartmany Boca" komplexne rekonstruovany
a nasledne v roku 2022 skolaudovany Kolauda¢nym rozhodnutim
&j. SOcU 215/2020-2022-AR zo diia 11.4.2022, vydanym Obcou
Vysna Boca. Vek objektu ako celku bol stanoveny na zaklade
potvrdenia vydaného obcou VySnad Boca, podla ktorého bol
postaveny v roku 1983, v roku 1992 bol rekonstruovany.
Apartmanovy dom je urfeny na kratkodobé, prip. dlhodobé S
rekreacné pobyty pre vlastnikov apartmanov ¢. 1-12, prip. trvalé

byvanie, sreStauraciou na 1.NP, na 1.PP s mozZnostou

skladovacich buniek pre jednotlivé apartmany. Pre majitel'ov a navstevnikov su k dispozicii parkovacie statia na
pozemkKu priliehajicom k apartmanovému domu v pocte 12.

Dispozi¢né rieSenie objektu je v tvare pismena T, so vstupom do objektu, resp. do reStauracie, orientovanym na
zapade cez vstupnu halu. Do apartmanov je zrealizovany samostatny vstup na severnej fasade objektu. Vjazd pre
automobily ku statiam je cez existujice vnutro arealové spevnené plochy priamo z miestnej obsluznej
komunikacie, ktora sa napaja na cestu I/72 Podbrezova - Kralova Lehota.

Na 1.PP objektu sa nachddza povodna kotolna a technické zazemie objektu, samostatne pristupné sklady pre
apartmany, v tejto Casti objektu neboli vykonané zasadné rekonstrukéné zasahy. V casti 1.PP sa rekonstrukciou
zruSilo prepojovacie schodisko s 1.NP, dve skladovacie miestnosti sa spristupnili z existujucej kotolne novym
dvernym otvorom. Na 1.NP bola zrekonStruovana existujiica reStauracia s kuchynou a skladovym zazemim,
denna miestnost a pohotovostné ubytovanie pre zamestnancov. V Casti existujiceho schodiska na poschodia sa
zrealizoval novy samostatny vstup do apartmanov na zdpadnej fasade objektu, pristupny cez vonkajsie
schodisko. Na 1.NP sa v casti hygienickych priestorov zrealizovalo WC pre imobilnych. ZvySok dispozicie 1.NP
zostal v zmysle navrhu pévodnej PD. Na 2.NP a 3.NP - z byvalej 16Zkovej Casti hotela su zrealizované apartmany
. 1-12 (urcené do osobného vlastnictva, na individudlnu rekreaciu), s malymi vnutro dispozi¢nymi zmenami. V
ramci prestavby bola vykonand vymena okennych a dvernych otvorov, odstrdnenie povodnych obkladov a
podlahovych povrchov, bola rekonstruovana elektroinstalécia, rozvody vody a kanalizacie, vnutorné a vonkajsie
povrchové tupravy, boli dobudované balkény, vymeneny krov aj so streSnou krytinou a klampiarskymi
konstrukciami, na 2-3.NP vybudované nové vykurovanie, vyhotovené slabopridové rozvody, bolo vybudované
vybavenie restauracie a kuchyne.

Konstrukéne je objekt rieSeny pozdiZznym systémom nosnych stien z keramickych tvarnic a Zelezobeténovych
prievlakov, vnitorné steny murované z keramickych tvarnic. Stropy su zrealizované ako panelové dobetonavky -
Zelezobetonova doska. V objekte je vertikdlna komunikdcia medzi jednotlivymi nadzemnymi podlaziami
zabezpecena centralnym vnutornym dvojramennym Zelezobeténovym monolitickym schodiskom s povrchovou
upravou z dreva. Cely objekt je zastreSeny drevenou sedlovou strechou s prienikmi sedlovych zastreSeni.
Balkény st z drevenych tramov a dreveného stipikového zabradlia. Klampiarske konstrukcie pozostavaji z
vonkajSieho oplechovania, vodorovnych Zl'abov, zvodov, lemovania muriva a prestupov otvorov, parapetov.
Vnutorné steny a obvodové steny su z interiéru opatrené omietkovou zmesou Baumit. Stropy 3.NP st oblozené
protipoziarnym sadrokartdnom, opatrené sklolaminatovou sietkou a omietnuté. V ¢asti hygienickych zariadeni a
v kuchyni a restauracii na 1.NP je keramicky obklad v kombindacii s omietkou. Obvodové steny na trovni 1.PP su
s kamennym obkladom, so zateplenim Styrodur hr. 100 mm. Obvodové steny na trovni 1.a 3.NP st so zateplenim
podomietkovym Nobasilom hr. 100 mm, s aplikaciou silikdtovej omietky.

Vyplne otvorov v obvodovom plasti - dvere a okna - st rieSené ako atypické, plastové, pat komorové.

Podlahy na spolo¢nych chodbach a na celom 1. NP (okrem ubytovacej ¢asti pre personal) st z keramickej dlazby,
v hygienickych zariadeniach je keramickd dlazba, v obytnych miestnostiach apartmanov su velkoplosné
plavajuce laminatové podlahy. Vstupné dvere do apartmanov a v apartmanoch si dyhované v typovom
prevedeni, osadené do oblozkovych zarubni.



Znalecky posudok ¢. 4/2026 Strana ¢. 20

Kazdy apartman 1-12 je vybaveny kuchynskou linkou na baze dreva s nerezovym drezovym umyvadlom,
elektrickym sporakom s keramickou platnou, digestorom (linka osadena len v apartmane ¢.2). Vybavenie
kupel'ni tvoria keramické umyvadla, plastové obmurované vane, WC misy kombi, sprchové kity vyspadované so
zastenou a pakové batérie, v apartmanoch ¢.7-12 si osadné len vane a zabudované splachovacie nadrzky, ostatné
zariad’'ovacie predmety neosadené. Apartmany su vybavené rozvodom pitnej studenej a teplej vody, rozvodom
kanalizacie, Strukturovanou kabel4zou, ovlddanim podlahového el. vykurovania a domdacim vratnikom.
Apartmanovy dom je napojeny na existujice - uz vybudované inzinierske siete- elektropripojka NN - zemou,
vodovodna pripojka z existujuceho verejného rozvodu vody, kanalizacna pripojka do existujlicej obecnej
kanalizacie. Vykurovanie je rieSene samostatne pre 1. NP - ako teplovodné z existujucej kotolne na peletky, t.j.
reStauracie so zazemim, panelovymi radidtormi. Vykurovanie apartmanov je rieSené ako elektrické, podlahové.
Ohrev vody pre cely objekt je zabezpeceny zdrojom tepla - 3 kotlami na drevené pelety a v zasobnikovom
ohrievaci teplej vody objemu 750 litrov. Zadsobnik je umiestneny v miestnosti kotolne. Zdrojom tepla su tri kotle
na drevené pelety PONAST KP51 umiestnené v miestnosti kotolne ¢. 0.02 na 1.PP. Regulacia zdroja tepla a
vykurovacej sustavy je ekvitermicka. Objekt je vybaveny rozvodom poZziarnej vody.

2.1.1 Nebytovy priestor ¢€.1 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772/15 k.. VySna
Boca, obec VysSna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor €. 1 (apartman) je umiestneny je na 2. NP (1. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. €. 53, pristupny je zo spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny vstupnou halou,
halou s kuchyiiou, WC, kupeliiou, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 37,76 m2, skladom ¢. 1
nachadzajicom sa v L.PP (suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,93 m2 a balkénom s vymerou 6,30
m2. Celkova vymera podlahovej plochy apartmanu ¢. 1 (bez plochy balkéna} je 39,69 m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 1 na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2,1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je o vel'kosti 3983 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Vstupna hala 1,515*3,686 5,58
Hala s kuchyiiou 2,963*5,720-1,069*0,679 16,22
Kupelna 2,059%1,972 4,06
WC 0,900%2,062 1,86
Izba 3,358%2,990 10,04
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 37,76
Sklad 2,143*0,902 1,93
Vypocitana podlahova plocha 39,69
Balkén 1,20%*5,25 6,30

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv =0,95

Pocet miestnosti: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Uprava Cenovy Vysledny
Cislo Nizov podiel RU |, Koef. Tl podiel | & [%] podiel prvku
[%] cpi Stand. ksi cpi *Ksi hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02




Znalecky posudok ¢. 4/2026 Strana ¢. 21
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 ElektroinStalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 4,00 0,80 3,20 3,07 100 307
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 96,16
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 =1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky * km  [Eur/m?]

Rozostavanost nebytového priestoru:

Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 *1,0415 * 0,95

VH =1 213,14 Eur/m?
96,16 %
3,84 %

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

= . Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,99 25,00 1,25
2 Zvislé konstrukcie 19,78 40,00 7,91
3 Stropy 8,79 40,00 3,52
4 Schody 3,00 25,00 0,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,99 10,00 0,60
6 Krytina strechy 2,39 4,00 0,10
7 Klampiarske konstrukcie 1,10 4,00 0,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 4,00 0,02
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11 Dvere 0,55 10,00 0,06
12 Okna 5,49 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,50 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,24 60,00 1,94
15 Elektroinstalacia 2,00 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,00 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,00 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,19 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 3,99 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,00 4,00 0,08
24 Dvere 2,00 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,50 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,74 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,00 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,00 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizcia 1,00 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,60 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 3,19 4,00 0,13
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,99 4,00 0,16
35 Ostatné 2,50 4,00 0,10
Opotrebenie 18,33%
Technicky stav 81,67%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonc¢eného nebytového 1 213,14 Eur/m?2 * 39,69m? 48 149,53
priestoru
Nedokoncenost -3,84% z 48 149,53 Eur -1 848,94
Vychodiskova hodnota 46 300,59
Technicka hodnota 81,67% z 46 300,59 Eur 37 813,69

Dokoncenost stavby: (46 300,59Eur / 48 149,53Eur) * 100 % = 96,16 %

2.1.2 Nebytovy priestor ¢.2 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15 k.. VySna
Boca, obec VysSna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor €. 2 (apartman) je umiestneny je na 2. NP (1. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢. 53, pristupny je zo spolocného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny halou s kuchyriou,
WC, izbou, izbou, kdpeltiou + WC, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 47,81 m2, skladom ¢.2
nachadzajliicom sa v 1. PP (suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,91 m2 a balkénom s vymerou 6,30
m2. Celkova vymera podlahovej plochy apartmanu ¢. 2 (bez plochy balkéna) je 49,72 m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 2 na spolocnych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a 1772 /17 je vo vel'kosti 4924 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
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Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Hala s kuchytiou 5,356*5,617-3,766*1,727-3,493*0,884 20,49
Izba 2,968*3,656+1,652*0,320 11,38
Izba 2,905*3,424 9,95
Kupelta 2,060%2,058 4,24
WC 1,371%1,278 1,75
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 47,81
Sklad 1,91 1,91
Vypocitana podlahova plocha 49,72
Balkén 1,20%*5,25 6,30
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Pocet miestnosti: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
v Cenowy | yeoop | Uprava | (Y podiel proku
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokonc. [%] N
[%] cpi Stand. ks ep1* ksi hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 ijravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 80 3,07
33 Vnttorné hygienické zariadenie 4,00 0,80 3,20 3,07 100 307

vratane WC
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34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35  Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 99,23

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =104,15 /100 =1,0415
VH=RU*kcu*kK*kv*kM
VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0415 * 0,95

VH =1 213,14 Eur/m?

Rozostavanost nebytového priestoru: 99,23 %
Nedokoncenost nebytového priestoru: 0,77 %
TECHNICKY STAV

[Eur/m?2]

Vypocet opotrebenia analytickou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,84 25,00 1,21
2 Zvislé konstrukcie 19,17 40,00 7,67
3 Stropy 8,52 40,00 3,41
4 Schody 2,90 25,00 0,73
5 ZastreSenie bez krytiny 5,80 10,00 0,58
6 Krytina strechy 2,32 4,00 0,09
7 Klampiarske konstrukcie 1,07 4,00 0,04
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,90 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 1,93 10,00 0,19
10 Vnutorné keramické obklady 0,48 4,00 0,02
11 Dvere 0,53 10,00 0,05
12 Okna 5,32 4,00 0,21
13 Povrchy podlah 0,48 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,14 60,00 1,88
15 Elektroinstalacia 1,93 4,00 0,08
16 Bleskozvod 0,97 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 1,93 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 1,93 4,00 0,08
19 Vnttorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,13 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 3,87 4,00 0,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,93 4,00 0,08
24 Dvere 1,93 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,42 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,63 4,00 0,15
27 Elektroins$talacia 2,90 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 0,97 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizacia 0,97 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,58 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 3,09 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 3,09 4,00 0,12
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,87 4,00 0,15
35 Ostatné 2,42 4,00 0,10
Opotrebenie 17,77%
Technicky stav 82,23%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 213,14 Eur/m2 * 49,72m?
priestoru

60 317,32
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Nedokoncenost -0,77% z 60 317,32 Eur -464,44
Vychodiskova hodnota 59 852,88
Technicka hodnota 82,23% z 59 852,88 Eur 49 217,02

Dokoncenost’ stavby: (59 852,88Eur / 60 317,32Eur) * 100 % = 99,23 %

2.1.3 Nebytovy priestor ¢.3 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772 /14,1772 /15 k.u. VySna
Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢. 3 (apartman) je umiestneny je na 2. NP ( 1. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢. 53, pristupny je zo spolocného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny halou s kuchyrnou,
kupelnou, WC, izbou, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 48,72 m2, skladom ¢. 3 nachadzajicom sa v 1. PP
(suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,91 m2 a balkénom s vymerou 3,67 m2. Celkova vymera
podlahovej plochy apartmanu €. 3 (bez plochy balkéna) je 50,63 m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 3 na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo velkosti 5010/88329.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]

Hala s kuchyiiou 5,544*5,718-3,475%0,950-3,610*%1,802 21,89

Kupelna 2,050*%2,018 4,14

WC1,151*1,434 1,65

Izba 3,363*2,987 10,05

Izba 2,912%4,009-1,190%0,578 10,99
0,00

Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 48,72

Sklad 1,91 1,91

Vypocitana podlahova plocha 50,63

Balkén 3,67 3,67

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Pocet miestnosti: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

P - Cenovy Vysledny
~ Cenovy Koef. Uprava podiel podiel prvku
Cislo Nazov podiel RU |, podielu . | Dokoné. [%] =

[%] cpi Stand. Kksi Tl hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
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9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podldh 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 400 0,80 3,20 3,07 100 307
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 96,16
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 = 1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]

Rozostavanost nebytového priestoru:
Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 *1,0415 * 0,95

VH =1 213,14 Eur/m?
96,16 %
3,84 %

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie

Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,99 25,00 1,25
2 Zvislé konstrukcie 19,78 40,00 7,91
3 Stropy 8,79 40,00 3,52
4 Schody 3,00 25,00 0,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,99 10,00 0,60
6 Krytina strechy 2,39 4,00 0,10
7 Klampiarske konstrukcie 1,10 4,00 0,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 4,00 0,02
11 Dvere 0,55 10,00 0,06
12 Oknéa 5,49 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,50 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,24 60,00 1,94
15 Elektroinstalacia 2,00 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,00 4,00 0,04
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17 Vnutorny vodovod 2,00 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,19 4,00 0,09
22 Upravy vnutornych povrchov 3,99 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,00 4,00 0,08
24 Dvere 2,00 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,50 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,74 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,00 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,00 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,60 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 3,19 4,00 0,13
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,99 4,00 0,16
35 Ostatné 2,50 4,00 0,10
Opotrebenie 18,33%
Technicky stav 81,67%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 213,14 Eur/m2 * 50,63m? 61421,28
priestoru
Nedokoncéenost’ -3,84% z 61 421,28 Eur -2 358,58
Vychodiskova hodnota 59 062,70
Technicka hodnota 81,67% z 59 062,70 Eur 48 236,51

Dokoncenost stavby: (59 062,70Eur / 61 421,28Eur) * 100 % = 96,16 %

2.1.4 Nebytovy priestor ¢.4 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15 k.. VySna
Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor €. 4 (apartman) je umiestneny je na 2. NP (1. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢.53, pristupny je zo spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny halou s kuchyriou,
kupeltiou, WC, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 48,13 m2, skladom ¢. 4 nachddzajicom sa v 1. PP
budovy s vymerou podlahovej plochy 1,91 m2 a balkénom s vymerou 6,30 m2. Celkova vymera podlahovej
plochy apartméanu €. 4 (bez plochy balkéna) je 50,04 m2e

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 4 na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo velkosti 5055/88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Hala s kuchynou 5,874*5,638-1,120*2,087-2,217*2,213 25,87
Kupelta 1,904*2,005 3,82
WC 1,013*2,060 2,09
Izba 3,730%4,383 16,35
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Vymera nebytového priestoru bez prisluSenstva 48,13
Sklad 1,91 1,91
Vypocitana podlahova plocha 50,04
Balkén 1,20%*5,25 6,30
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Pocet miestnosti: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
~ Eoiwu Koef. Uprava (;i)l:ioig po‘:i};i:lle:l:};{u
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] -
[%] cpi Stand. ks ep1* ksi hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 ZaKklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podldh 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 4,00 0,80 3,20 3,07 100 3,07
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 96,16
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 = 1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 *1,0415 * 0,95
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VH =1 213,14 Eur/m?

Rozostavanost nebytového priestoru: 96,16 %
Nedokoncenost nebytového priestoru: 3,84 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely

nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

= z Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,99 25,00 1,25
2 Zvislé konstrukcie 19,78 40,00 7,91
3 Stropy 8,79 40,00 3,52
4 Schody 3,00 25,00 0,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,99 10,00 0,60
6 Krytina strechy 2,39 4,00 0,10
7 Klampiarske konstrukcie 1,10 4,00 0,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 4,00 0,02
11 Dvere 0,55 10,00 0,06
12 Okna 5,49 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,50 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,24 60,00 1,94
15 Elektroinstalécia 2,00 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,00 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,00 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,19 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 3,99 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,00 4,00 0,08
24 Dvere 2,00 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,50 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,74 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,00 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,00 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,60 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 3,19 4,00 0,13
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,99 4,00 0,16
35 Ostatné 2,50 4,00 0,10
Opotrebenie 18,33%
Technicky stav 81,67%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

dokonceného nebytového

priestoru

Nedokoncenost’

Vychodiskova hodnota

Technickad hodnota

1 213,14 Eur/m2 * 50,04m?
-3,84% z 60 705,53 Eur

81,67% z 58 374,44 Eur

60 705,53

-2 331,09
58 374,44
47 674,41

Dokoncenost stavby: (58 374,44Eur / 60 705,53Eur) * 100 % = 96,16 %
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2.1.5 Nebytovy priestor ¢.5 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15 k.u. VySna
Boca, obec VysSna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor €. 5 (apartman) je umiestneny je na 2. NP (1. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. €. 53, pristupny je zo spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny vstupnou halou,
halou s kuchynou, kipeltiou + WC, izbou, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 58,32 m2, skladom ¢. 5
nachadzajicom sa v 1. PP (suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,88 m2 a dvoma balkénmi s
vymerou 3,12 m2 a 6,48 m2. Celkova vymera podlahovej plochy apartmanu ¢. 5 (bez plochy balkénov) je 60,20
m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 5 na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 1772/14, 1772/15 a
1772/16 je vo vel'kosti 6009/88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Vstupna hala 4,171*1,388 5,79
Hala s kuchyiiou 5,052*%4,894-3,470%(5,052-4,644) 23,31
Kupelna 1,671*%2,361 3,95
WC 1,457*0,856 1,25
Izba 3,780%*3,171 11,99
Izba 3,801*3,166 12,03
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 58,32
Sklad 2,167*0,866 1,88
Vypocitana podlahova plocha 60,20
Balkén 1,20*2,60 3,12

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Pocet miestnosti: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

P - Cenovy Vysledny
= Cenovy Koef. Uprava podiel podiel prvku
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] -

[%] cpi Stand. Kksi Tl hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okné 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
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13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 ElektroinStalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyn 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 400 0,80 3,20 3,07 100 3,07
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 96,16
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 = 1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky *km  [Eur/m2]

Rozostavanost nebytového priestoru:

Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 *1,0415 * 0,95

VH =1 213,14 Eur/m?
96,16 %
3,84 %

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,99 25,00 1,25
2 Zvislé konstrukcie 19,78 40,00 7,91
3 Stropy 8,79 40,00 3,52
4 Schody 3,00 25,00 0,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,99 10,00 0,60
6 Krytina strechy 2,39 4,00 0,10
7 Klampiarske konStrukcie 1,10 4,00 0,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 4,00 0,02
11 Dvere 0,55 10,00 0,06
12 Okna 5,49 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,50 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,24 60,00 1,94
15 Elektroinstalacia 2,00 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,00 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,00 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20  Vytahy 0,00 0,00 0,00
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21 Ostatné 2,19 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 3,99 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,00 4,00 0,08
24 Dvere 2,00 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,50 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,74 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,00 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,00 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,60 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 3,19 4,00 0,13
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,99 4,00 0,16
35 Ostatné 2,50 4,00 0,10
Opotrebenie 18,33%
Technicky stav 81,67%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 213,14 Eur/m2 * 60,2m? 73 031,03
priestoru
Nedokoncéenost’ -3,84%z 73 031,03 Eur -2 804,39
Vychodiskova hodnota 70 226,64
Technicka hodnota 81,67% z 70 226,64 Eur 57 354,10

Dokoncenost stavby: (70 226,64Eur / 73 031,03Eur) * 100 % = 96,16 %

2.1.6 Nebytovy priestor ¢€.6 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772/15 k.. VySna
Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor €. 6 (apartman) je umiestneny je na 2. NP (1. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢. 53, pristupny je zo spolo¢ného

interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny halou s kuchynou, kipeltiou s WC, izbou, spolu s
vymerou podlahovej plochy 33,60 m2, skladom ¢. 6 nachadzajicom sa v 1. PP (suteréne) budovy s vymerou
podlahovej plochy 1,83 m2 a balkénom s vymerou 6,30 m2. Celkova vymera podlahovej plochy apartmanu €. 5
(bez plochy balkéna) je 35,51 m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 6 na spolo¢nych c¢astiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo vel'kosti 3538/88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Hala s kuchytiou 3,640%4,76121+0,812*1,416 18,48
Kupelna 2,653*1,385 3,67
Izba 3,485*3,285 11,45
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 33,60
Sklad 1,91 191
Vypocitana podlahova plocha 35,51
Balkén 1,20*5,40 6,48




Znalecky posudok ¢. 4/2026 Strana ¢. 33
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
Pocet miestnosti: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
= Eoiwu Koef. Uprava (;i)l:ioig po‘:i};i:lle:l:};{u
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] -
[%] cpi Stand. ksi cpi * ksi hodnotenej na dokonc¢.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 4,00 0,80 3,20 3,07 100 3,07
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu 100,00 | 104,15 | 100,00 96,16
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 =1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?2]

Rozostavanost nebytového priestoru:
Nedokoncenost nebytového priestoru:

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0415 * 0,95
VH =1 213,14 Eur/m?
96,16 %

3,84 %
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely

nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov po diel‘[’g;o] P [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,99 25,00 1,25
2 Zvislé konstrukcie 19,78 40,00 7,91
3 Stropy 8,79 40,00 3,52
4 Schody 3,00 25,00 0,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,99 10,00 0,60
6 Krytina strechy 2,39 4,00 0,10
7 Klampiarske konStrukcie 1,10 4,00 0,04
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 4,00 0,02
11 Dvere 0,55 10,00 0,06
12 Okna 5,49 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,50 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,24 60,00 1,94
15 Elektroinstalacia 2,00 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,00 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,00 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,19 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 3,99 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,00 4,00 0,08
24 Dvere 2,00 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,50 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,74 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,00 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,00 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizcia 1,00 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,60 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 3,19 4,00 0,13
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,99 4,00 0,16
35 Ostatné 2,50 4,00 0,10
Opotrebenie 18,33%
Technicky stav 81,67%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

dokonceného nebytového

priestoru

Nedokonéenost’

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

1 213,14 Eur/m2 * 35,51m?

-3,84% z 43 078,60 Eur

81,67% z 41 424,38 Eur

43 078,60

-1 654,22
41 424,38
33 831,29

Dokoncenost stavby: (41 424,38Eur / 43 078,60Eur) * 100 % = 96,16 %
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2.1.7 Nebytovy priestor ¢.7 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15 k.u. VySna
Boca, obec VysSna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢. 7 (apartman) je umiestneny je poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia sup. ¢. 53,
spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozic¢ne je halou, halou s kuchynou, kiipel'tiou, WC, izbou, spolu
s vymerou 37,76 m2, skladom €. 7 nachadzajtiicom sa v 1. PP (suteréne) podlahovej plochy 2,10 m2 a balkénom s
vymerou 6,30 m2. Celkova vymera podlahovej plochy apartmanu ¢. 7 (bez plochy balkéna) je 39,86 m2e

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 7 na spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,

1772/14,1772/15,1772/16 a 1772/17 je vo velkosti 4008/88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Vstupnd hala 1,515*3,686 5,58
Hala s kuchytiou 2,963*5,720-1,069*0,679 16,22
Kupelna 2,059%1,972 4,06
WC 0,900%2,062 1,86
Izba 3,358%2,991 10,04
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 37,76
Sklad 2,10 2,10
Vypocitana podlahova plocha 39,86
Balkén 1,20%5,25 6,30

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

Pocet miestnosti: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

= Lo Koef. ) de i) (;)G::ioig p(::i};selle::/{(u
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokonc. [%] N
[%] cpi Stand. ks . hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02

3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45

4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76

6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30

7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06

8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88

9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92

10 Vnttorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48

11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53

12 Okné 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28

13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48

14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12

15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92

16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
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17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru

22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 ElektroinStalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyn 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 400 0,80 3,20 3,07 40 123

vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40

| Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 94,32

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

Rozostavanost nebytového priestoru:

Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

kv=104,15 /100 =1,0415

VH:RU*kcu*kK*kv*kM
VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0415 * 0,95

VH =1 213,14 Eur/m?

94,32 %
5,68 %

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

[Eur/m?2]

= . Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,09 25,00 1,27
2 Zvislé konstrukcie 20,17 40,00 8,07
3 Stropy 8,96 40,00 3,58
4 Schody 3,05 25,00 0,76
5 ZastreSenie bez krytiny 6,11 10,00 0,61
6 Krytina strechy 2,44 4,00 0,10
7 Klampiarske konstrukcie 1,12 4,00 0,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,05 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,04 10,00 0,20
10 Vnttorné keramické obklady 0,51 4,00 0,02
11 Dvere 0,56 10,00 0,06
12 Okna 5,60 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,51 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,31 60,00 1,99
15 Elektroinstalacia 2,04 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,02 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,04 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,04 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,24 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 4,07 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,04 4,00 0,08
24 Dvere 2,04 4,00 0,08
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25 Povrchy podlah 2,54 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,82 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,05 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,02 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizacia 1,02 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,61 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,30 4,00 0,05
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,07 4,00 0,16
35 Ostatné 2,54 4,00 0,10
Opotrebenie 18,56%
Technicky stav 81,44%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 213,14 Eur/m? * 39,86m? 48 355,76
priestoru
Nedokoncéenost’ -5,68% z 48 355,76 Eur -2746,61
Vychodiskova hodnota 45 609,15
Technickd hodnota 81,44% z 45 609,15 Eur 37 144,09

Dokoncenost stavby: (45 609,15Eur / 48 355,76Eur) * 100 % = 94,32 %

2.1.8 Nebytovy priestor ¢.8 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772/15 k.. VySna
Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor €. 8 (apartman) je umiestneny je na 3. NP (2. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢. 53, pristupny je zo spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny halou s kuchynou,
izbou, izbou, kipeltiou, WC, spolu s vymerou podlahovej plochy 49,40 m2, skladom ¢. 8 nachadzajicom sa v 1. PP
(suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,88 m2 a balkénom s vymerou 6,30 m2. Celkovd vymera
podlahovej plochy apartmanu &. 8 (bez plochy balkéna) je 51,28 m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 8 na spolo¢nych Ccastiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo velkosti 5122 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Hala s kuchytiou 5,605*2,982+2,069*0,946 18,67
Izba 2,956*5,613-1,005*%1,500 15,08
Izba 2,965*3,432 10,18
Kupelta 2,046*2,058 4,21
WC 0,900*1,405 1,26
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 49,40
Sklad 2,167*0,866 1,88
Vypocitana podlahova plocha 51,28
Balkén 1,20*5,25 6,30
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
Pocet miestnosti: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
= Eoiwu Koef. Uprava (;i)l:ioig po‘:i};i:lle:l:};{u
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] -
[%] cpi Stand. ksi cpi * ksi hodnotenej na dokonc¢.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 4,00 0,80 3,20 3,07 60 184
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu 100,00 | 104,15 | 100,00 94,93
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 =1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?2]

Rozostavanost nebytového priestoru:
Nedokoncenost nebytového priestoru:

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0415 * 0,95
VH =1 213,14 Eur/m?
94,93 %

5,07 %
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely

nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov po diel‘[’g;o] P [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,06 25,00 1,27
2 Zvislé konstrukcie 20,04 40,00 8,02
3 Stropy 8,90 40,00 3,56
4 Schody 3,03 25,00 0,76
5 ZastreSenie bez krytiny 6,07 10,00 0,61
6 Krytina strechy 2,42 4,00 0,10
7 Klampiarske konStrukcie 1,12 4,00 0,04
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,03 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,02 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,51 4,00 0,02
11 Dvere 0,56 10,00 0,06
12 Okna 5,56 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,51 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,29 60,00 1,97
15 Elektroinstalacia 2,02 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,01 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,02 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,02 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,22 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 4,05 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,02 4,00 0,08
24 Dvere 2,02 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,53 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,79 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,03 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,01 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizcia 1,01 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,61 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,94 4,00 0,08
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,05 4,00 0,16
35 Ostatné 2,53 4,00 0,10
Opotrebenie 18,50%
Technicky stav 81,50%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

dokonceného nebytového

priestoru

Nedokonéenost’

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

1 213,14 Eur/m2 * 51,28m?

-5,07%z 62 209,82 Eur

81,50% z 59 055,78 Eur

62 209,82

-3 154,04
59 055,78
48 130,46

Dokoncenost’ stavby: (59 055,78Eur / 62 209,82Eur) * 100 % = 94,93 %
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2.1.9 Nebytovy priestor ¢.9 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15 k.u. VySna

Boca, obec VysSna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor €. 9 (apartman) je umiestneny je na 3. NP (2. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢. 53, pristupny je zo spolocného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny halou s kuchyrnou,
kupeltiou, WC, izbou, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 48,57 m2, skladom ¢. 9 nachadzajticom sa v 1. PP
(suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 2,10 m2 a balkénom s vymerou 2,53 m2. Celkovd vymera
podlahovej plochy apartmanu €. 9 (bez plochy balkéna) je 50,67 m2.
Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 9 na spolo¢nych Ccastiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo velkosti 5033 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Hala s kuchytiou 5,680*2,923+2,015%0,951 18,52
Kupelna 2,060*%2,015 4,15
WC1,121%1,21 1,36
Izba 3,370%2,905 9,79
Izba 2,915%5,565-1,220%1,210 14,75
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 48,57
Sklad 2,10 2,10
Vypocitana podlahova plocha 50,67
Balkén 2,53 2,53

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu=4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Pocet miestnosti: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

P - Cenovy Vysledny
= Cenovy Koef. Uprava podiel podiel prvku
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] =

[%] cpi Stand. Kksi cpi * ksi hodnotenej na dokoné¢.
stavby [%] [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
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15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru

22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 ElektroinStalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizcia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyn 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 400 0,80 3,20 3,07 60 1,84

vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40

| Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 94,93

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

Rozostavanost nebytového priestoru:

Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

kv=104,15 /100 =1,0415

VH:RU*kcu*kK*kv*kM
VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0415 * 0,95

VH =1 213,14 Eur/m?

94,93 %
5,07 %

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

[Eur/m?2]

Cenovy

Opotrebenie

Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,06 25,00 1,27
2 Zvislé konstrukcie 20,04 40,00 8,02
3 Stropy 8,90 40,00 3,56
4 Schody 3,03 25,00 0,76
5 ZastreSenie bez krytiny 6,07 10,00 0,61
6 Krytina strechy 2,42 4,00 0,10
7 Klampiarske konstrukcie 1,12 4,00 0,04
8 Upravy vonkajéich povrchov 3,03 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,02 10,00 0,20
10 Vnttorné keramické obklady 0,51 4,00 0,02
11 Dvere 0,56 10,00 0,06
12 Okna 5,56 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,51 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,29 60,00 1,97
15 Elektroinstalacia 2,02 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,01 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,02 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,02 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,22 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 4,05 4,00 0,16




Znalecky posudok ¢. 4/2026 Strana ¢. 42

23 Vnutorné keramické obklady 2,02 4,00 0,08
24 Dvere 2,02 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,53 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,79 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,03 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,01 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizacia 1,01 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,61 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,94 4,00 0,08
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,05 4,00 0,16
35 Ostatné 2,53 4,00 0,10
Opotrebenie 18,50%
Technicky stav 81,50%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 213,14 Eur/m2 * 50,6 7m? 61 469,80
priestoru
Nedokoncéenost’ -5,07% z 61 469,80 Eur -3116,52
Vychodiskova hodnota 58 353,28
Technické hodnota 81,50% z 58 353,28 Eur 47 557,92

Dokoncenost stavby: (58 353,28Eur / 61 469,80Eur) * 100 % = 94,93 %

2.1.10 Nebytovy priestor ¢.10 na 3.NP ubytovacieho zariadenia -
Apartmany Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15
k.a1. Vysna Boca, obec VySna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢. 10 (apartman) je umiestneny je na 3. NP (2. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢. 53, pristupny je zo spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny halou s kuchynou,
kupeltiou, WC, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 48,48 m2, skladom ¢. 10 nachadzajicom sa v 1. PP
(suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,96 m2 a balkénom s vymerou 6,30 m2. Celkovd vymera
podlahovej plochy apartmanu ¢. 10 (bez plochy balkéna) je 50,44 m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 10 na spolo¢nych Ccastiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo velkosti 5064 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet I Podlahova plocha [m?]
Hala s kuchytiou 5,874%*5,608-1,113*2,076-2,004*2,204 26,21
Kupelta 1,904*2,005 3,82
WC 1,013*2,060 2,09
Izba 3,729*%4,386 16,36
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 48,48
Sklad 2,058*0,951 1,96
Vypocitana podlahova plocha 50,44
Balkén 1,20*5,25 6,30
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
Pocet miestnosti: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
= Eoiwu Koef. Uprava (;i)l:ioig po‘:i};i:lle:l:};{u
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] -
[%] cpi Stand. ksi cpi * ksi hodnotenej na dokonc¢.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 4,00 0,80 3,20 3,07 60 184
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu 100,00 | 104,15 | 100,00 94,93
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 =1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?2]

Rozostavanost nebytového priestoru:
Nedokoncenost nebytového priestoru:

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0415 * 0,95
VH =1 213,14 Eur/m?
94,93 %

5,07 %
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely

nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov po diel‘[’g;o] P [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,06 25,00 1,27
2 Zvislé konstrukcie 20,04 40,00 8,02
3 Stropy 8,90 40,00 3,56
4 Schody 3,03 25,00 0,76
5 ZastreSenie bez krytiny 6,07 10,00 0,61
6 Krytina strechy 2,42 4,00 0,10
7 Klampiarske konStrukcie 1,12 4,00 0,04
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,03 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,02 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,51 4,00 0,02
11 Dvere 0,56 10,00 0,06
12 Okna 5,56 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,51 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,29 60,00 1,97
15 Elektroinstalacia 2,02 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,01 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,02 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,02 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,22 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 4,05 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,02 4,00 0,08
24 Dvere 2,02 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,53 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,79 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,03 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,01 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizcia 1,01 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,61 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,94 4,00 0,08
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,05 4,00 0,16
35 Ostatné 2,53 4,00 0,10
Opotrebenie 18,50%
Technicky stav 81,50%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 213,14 Eur/m2 * 50,44m?

priestoru

Nedokoncenost’ -5,07% z 61 190,78 Eur
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 81,50% z 58 088,41 Eur

61190,78

-3102,37
58 088,41
47 342,05

Dokoncenost’ stavby: (58 088,41Eur / 61 190,78Eur) * 100 % = 94,93 %
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2.1.11 Nebytovy priestor ¢.11 na 3.NP ubytovacieho zariadenia -
Apartmany Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772 /14,1772 /15
k.. Vysna Boca, obec VySna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢. 11 (apartman) je umiestneny je na 3. NP (2. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. €. 53, pristupny je zo spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozi¢ne je tvoreny vstupnou halou,
halou s kuchytiou, kapeltiou, WC, izbou, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 58,56 m2, so skladom ¢. 11
nachadzajicom sa v 1. PP (suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,96 m2 a dvoma balkénmi s
vymerou 3,12 m2 a 6,48 m2. Celkova vymera podlahovej plochy apartmanu ¢. 11 (bez plochy balkénov) je 60,52
m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 11 na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo velkosti 6247 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Vstupna hala 4,170*1,388 5,79
Hala s kuchyiiou 5,052*4,895-3,470%(5,052-4,644)+0,54 23,85
Kupelna 1,671*%2,361 3,95
WC 1,457*0,856 1,25
Izba 3,780%*3,167-,027 11,94
Izba 3,800*3,170-0,27 11,78
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 58,56
Sklad 2,060*0,950 1,96
Vypocitana podlahova plocha 60,52
Balkén 2,53 2,53

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Pocet miestnosti: 4

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

P - Cenovy Vysledny
= Cenovy Koef. Uprava podiel podiel prvku
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] -

[%] cpi Stand. Kksi Tl hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okné 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
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13 Povrchy podldh 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 ElektroinStalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyn 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 400 0,80 3,20 3,07 60 1,84
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu | 100,00 | | 104,15 | 100,00 | 94,93
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 = 1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky *km  [Eur/m2]

Rozostavanost nebytového priestoru:

Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 *1,0415 * 0,95

VH =1 213,14 Eur/m?
94,93 %
5,07 %

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,06 25,00 1,27
2 Zvislé konstrukcie 20,04 40,00 8,02
3 Stropy 8,90 40,00 3,56
4 Schody 3,03 25,00 0,76
5 ZastreSenie bez krytiny 6,07 10,00 0,61
6 Krytina strechy 2,42 4,00 0,10
7 Klampiarske konStrukcie 1,12 4,00 0,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,03 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,02 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,51 4,00 0,02
11 Dvere 0,56 10,00 0,06
12 Okna 5,56 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,51 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,29 60,00 1,97
15 Elektroinstalacia 2,02 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,01 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,02 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,02 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
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21 Ostatné 2,22 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 4,05 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,02 4,00 0,08
24 Dvere 2,02 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,53 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,79 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,03 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,01 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizacia 1,01 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,61 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,94 4,00 0,08
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,05 4,00 0,16
35 Ostatné 2,53 4,00 0,10
Opotrebenie 18,50%
Technicky stav 81,50%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 213,14 Eur/m2 * 60,52m? 73 419,23
priestoru
Nedokoncéenost’ -5,07% z 73 419,23 Eur -3722,35
Vychodiskova hodnota 69 696,88
Technicka hodnota 81,50% z 69 696,88 Eur 56 802,96

Dokoncenost stavby: (69 696,88Eur / 73 419,23Eur) * 100 % = 94,93 %

2.1.12 Nebytovy priestor ¢.12 na 3.NP ubytovacieho zariadenia -
Apartmany Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15
k.. Vysna Boca, obec VySna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢. 12 (apartman) je umiestneny je na 3. NP (2. poschodi) budovy ubytovacieho zariadenia
sup. ¢. 53, pristupny je zo spolo¢ného interiérového schodiska a chodby. Dispozicne je tvoreny halou s kuchytou,
kupeltiou s WC, izbou, spolu s vymerou podlahovej plochy 33,42 m2, skladom ¢. 12 nachadzajicom sa v 1. PP
(suteréne) budovy s vymerou podlahovej plochy 1,99 m2 a balkénom s vymerou 5,42 m2. Celkova vymera
podlahovej plochy apartmanu ¢.12 (bez plochy balkéna) je 35,41 m2.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 12 na spolo¢nych Ccastiach, spolo¢nych zariadeniach,
prisluSenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,

1772/14,1772/15,1772/16 a 1772/17 je vo velkosti 3482 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Hala s kuchytiou 3,640*4,760+0,812*%1,416 18,48
Kutpeltiaa WC 2,653*1,385 3,67
Izba 3,485*3,235 11,27
Vymera nebytového priestoru bez prislusenstva 33,42
Sklad 2,060*0,964 1,99
Vypocitana podlahova plocha 3541
Balkén 5,42 5,42
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95
Pocet miestnosti: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
= Eoiwu Koef. Uprava (;i)l:ioig po‘:i};i:lle:l:};{u
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu . | Dokoné. [%] -
[%] cpi Stand. ksi cpi * ksi hodnotenej na dokonc¢.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80 100 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 19,02 100 19,02
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,45 100 8,45
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,76 100 5,76
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,30 100 2,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,06 100 1,06
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53 100 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,28 100 5,28
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48 100 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,12 100 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11 100 2,11
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,92 100 1,92
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92 100 1,92
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
26 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,60 100 3,60
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88 100 2,88
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
29 Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96 100 0,96
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,58 100 0,58
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,84 0 0,00
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 4,00 0,80 3,20 3,07 60 184
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84 100 3,84
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40 100 2,40
| Spolu 100,00 | 104,15 | 100,00 94,93
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,15 /100 =1,0415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?2]

Rozostavanost nebytového priestoru:
Nedokoncenost nebytového priestoru:

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0415 * 0,95
VH =1 213,14 Eur/m?
94,93 %

5,07 %
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely

nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov po diel‘[’g;o] P [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,06 25,00 1,27
2 Zvislé konstrukcie 20,04 40,00 8,02
3 Stropy 8,90 40,00 3,56
4 Schody 3,03 25,00 0,76
5 ZastreSenie bez krytiny 6,07 10,00 0,61
6 Krytina strechy 2,42 4,00 0,10
7 Klampiarske konStrukcie 1,12 4,00 0,04
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,03 4,00 0,12
9 Upravy vnitornych povrchov 2,02 10,00 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,51 4,00 0,02
11 Dvere 0,56 10,00 0,06
12 Okna 5,56 4,00 0,22
13 Povrchy podlah 0,51 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,29 60,00 1,97
15 Elektroinstalacia 2,02 4,00 0,08
16 Bleskozvod 1,01 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 2,02 4,00 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 2,02 4,00 0,08
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,22 4,00 0,09
22 Upravy vnitornych povrchov 4,05 4,00 0,16
23 Vnutorné keramické obklady 2,02 4,00 0,08
24 Dvere 2,02 4,00 0,08
25 Povrchy podlah 2,53 4,00 0,10
26 Vykurovanie 3,79 4,00 0,15
27 Elektroinstalacia 3,03 4,00 0,12
28 Vnutorny vodovod 1,01 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizcia 1,01 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,61 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,94 4,00 0,08
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,05 4,00 0,16
35 Ostatné 2,53 4,00 0,10
Opotrebenie 18,50%
Technicky stav 81,50%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

dokonceného nebytového

priestoru

Nedokonéenost’

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

1 213,14 Eur/m?2 * 35,41m?

-5,07% z 42 957,29 Eur

81,50% z 40 779,36 Eur

42 957,29

-2177,93
40 779,36
33235,18

Dokoncenost’ stavby: (40 779,36Eur / 42 957,29Eur) * 100 % = 94,93 %
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2.1.13 Nebytovy priestor ¢.13 na 1.NP ubytovacieho zariadenia -
Apartmany Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772 /14,1772 /15
k.a1. Vysna Boca, obec VySna Boca, okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢. 13 (stravovacie zariadenie) je umiestneny je na 1.NP (prizemi) budovy ubytovacieho
zariadenia sup. ¢. 53, pristupny je samostatnymi vstupmi z vonkajSich schodisk a terasami. Dispozicne je tvoreny
miestnostami: prijem tovaru, priprava zeleniny, chladni¢ky + mraznicky, kuchyna, suchy sklad, denna miestnost
Zeny, kaviaren, reStauracia s barom, vstup, pohotovostné ubytovanie, denna miestnost Zeny, WC, sprcha, Satiia
Zeny, sprcha zeny, WC Zeny, sprcha muzi, WC muzi, upratovacka, Satiia muzi, WC imobilny, WC Zeny pasanti, WC
Zeny pasanti, predsient muzi pasanti, WC muzi pasanti, WC muzi pasanti, vstup pasanti, vstupna hala restauracia,
sklad baru, chodba, predsien Zeny, chodba, s celkovou vymerou podlahovej plochy 324,55 m2.

Kuchyna sa nachadza na 1.NP a je logicky ¢lenena na skladovaciu cast, kuchynsku cast, barovy pult a socidlne
zazemie. Prevadzka kuchyne je stucastou nebytového priestoru ¢. 13 zabezpecena dostatocnym mnoZstvom
pracovnych ploch a drezovych stolov s privodom teplej a studenej vody samostatne pre kazdy pripravny proces.
Kazdy priestor, kde sa manipuluje s potravinami je vybaveny sanitacnym umyvadlom pre personal kuchyne.
Prevadzka kuchyne ma separatne rieSené priestory pre delené Satne so socidlnymi zariadeniami, dennu
miestnost a miestnost pre upratovacku. Prevddzka ma rieSeny samostatny zasobovaci vstup. V zadveri sa
nachadza priestor na prijem tovaru vybaveny plosinovou vahou na kontrolu dodaného mnozstva surovin. Varny
blok je situovany v jadre kuchynského priestoru v priamej nadvaznosti na pripravovne a vydaj jedal. Rozsah
technolégie zohl'adiiuje pozadovanu kapacitu ako aj variabilné ¢lenenie vydavanych jedal.

Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru ¢. 13 na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra C KN pare. ¢. 288/1, 288/2, 1772/13,
1772/14,1772/15,1772/16 a1772/17 je vo vel'kosti 30854 /88329.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Prijem tovaru 3,170*2,603+0,685%1,993 9,62
Priprava zeleniny 2,178%2,467 5,37
Chladnicky 3,089*2,446 7,56
Kuchyiia 6,905*5,496 37,95
Suchy sklad 2,888*1,589 4,59
Dennd miestnost Zeny 2,193*2,754 6,04
Kaviaren 3,527%6,457 22,77
Restauracia, bar 12,419*6,477+2,553*5,532 94,56
Vstup 1,533*2,229 3,42
Pohotovostné ubytovanie 4,349*2,107-0,344%*3,227 8,05
Dennd miestnost’ 3,724*3,149+2,365*1,187 14,53
WC 1,787*1,089 1,95
Sprcha 3,816*1,090+0,972*1,087 5,22
Satiia, sprcha, WC Zeny 2,195*%1,638+2,198*1,057+1,726*1,215 8,02
Sprcha, WC muzi 1,227*1,215+1,702*1,803 4,56
Upratovacka 1,091*1,919 2,09
Sattia muzi 1,933*2,122 4,10
WC mobilny 1,882*%2,566 4,83
WC Zeny pasi 0,900%1,350+0,900*1,350 2,43
WC muzi pasi 3,260*1,512+0,190*1,576+0,818*1,202*2 7,20
Vstup pasanti 2,190*1,415 3,10
Vstup hala restauracia 6,433*3,684 23,70
Vstup hala apartmén 2,522*2,570 6,48
Sklad 2,620*%1,050 2,75
Schodisko 1,250*%2,620+1,280%*2,450 6,41
Sklad baru 1,769*2,605 4,61
Chodba 9,995*1,553 15,52
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Predsien zeny 1,900*%1,650 3,14
Chodba WC 1,512*2,633 3,98
Vypocitana podlahova plocha 324,55

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Pocet miestnosti: 5

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovz' pOdl_EI Koef. Stand. ksi Uprav.jal*pli) (?Ielu hodnotenej
RU [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,64
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,36
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 8,17
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,78
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 557
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,23
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,02
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,78
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,86
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,46
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,51
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,10
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,46
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,02
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 1,86
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,86
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,86
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,04
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,71
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,30 1,30 1,21
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,86
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,32
26 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 3,02
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,78
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,93
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,93
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,56
32 Vybavenie kuchyi 2,00 5,00 10,00 9,28
33 X\;I(I:.,ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,50 2,00 186
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,71
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,32
| Spolu | 100,00 | | 107,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=107,75/100=1,0775

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 0,939 * 1,0775 * 0,95
VH =1 255,07 Eur/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metdédou:

oy p Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov po diel‘[’g;o] P [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,64 25,00 1,16
2 Zvislé konstrukcie 18,36 40,00 7,34
3 Stropy 8,17 40,00 3,27
4 Schody 2,78 25,00 0,70
5 ZastreSenie bez krytiny 5,57 10,00 0,56
6 Krytina strechy 2,23 4,00 0,09
7 Klampiarske konStrukcie 1,02 4,00 0,04
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,78 4,00 0,11
9 Upravy vnitornych povrchov 1,86 10,00 0,19
10 Vnutorné keramické obklady 0,46 4,00 0,02
11 Dvere 0,51 10,00 0,05
12 Okna 5,10 4,00 0,20
13 Povrchy podlah 0,46 10,00 0,05
14 Vykurovanie 3,02 60,00 1,81
15 Elektroins$talacia 1,86 4,00 0,07
16 Bleskozvod 0,93 4,00 0,04
17 Vnutorny vodovod 1,86 4,00 0,07
18 Vnutorna kanalizacia 1,86 4,00 0,07
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,04 4,00 0,08
22 Upravy vnitornych povrchov 3,71 4,00 0,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,21 4,00 0,05
24 Dvere 1,86 4,00 0,07
25 Povrchy podlah 2,32 4,00 0,09
26 Vykurovanie 3,02 4,00 0,12
27 Elektroinstalacia 2,78 4,00 0,11
28 Vnutorny vodovod 0,93 4,00 0,04
29 Vnutorna kanalizacia 0,93 4,00 0,04
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,56 4,00 0,02
32 Vybavenie kuchyi 9,28 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,86 4,00 0,07
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,71 4,00 0,15
35 Ostatné 2,32 4,00 0,09
Opotrebenie 16,92%
Technicky stav 83,08%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 255,07 Eur/m2 * 324,55m?2 407 332,97
Technicka hodnota 83,08% z 407 332,97 Eur 338412,23
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 1772 /20 (P1)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliZziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 15 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Spevnena plocha na parc.
KN & 1772/20 (P1) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 15mzZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1082,21
Technicka hodnota 92,00 % z 1 082,21 Eur 995,63

2.2.2 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 1772 /21 (P2)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betoén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 14 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] | TS [%]

Spevnena plocha na parc.
KN & 1772/21 (P2) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 14 m2 ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1010,07
Technicki hodnota 92,00%z1010,07 Eur 929,26

2.2.3 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/3 (P3)

Spevnena plocha z betdnovej zamkovej dlazby sluziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betoén. dlazba-kladené do malty na podkl. beton
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Spevnena plocha na parc.
KN & 288/3 (P3) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13 m2ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 937,92
Technicka hodnota 92,00 % z 937,92 Eur 862,89

2.2.4 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/4 (P4)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13 mzZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnena plocha na parc.

KN & 288/4 (P4) 2022 4 46 >0

8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13 mzZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 937,92
Technickd hodnota 92,00 % z 937,92 Eur 862,89
2.2.5 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/5 (P5)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sluziaca ako parkovacie statie pre apartmany.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Spevnena plocha na parc. 2022 4 46 50 8,00 92,00

KN & 288/5 (P5)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13 mzZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 937,92
Technicka hodnota 92,00 % z 937,92 Eur 862,89

2.2.6 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/6 (P6)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18 mz ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 4,014

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnena plocha na parc.
KN ¢ 288/6 (P6) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 18 m2 ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1 298,66
Technicka hodnota 92,00 % z 1 298,66 Eur 1194,77

2.2.7 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/7 (P7)

Spevnena plocha z betdnovej zamkovej dlazby sliZiaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 17 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]

Spevnena plocha na parc.
KN & 288/7 (P7) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 17 m2ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1226,51
Technicka hodnota 92,00% z1 226,51 Eur 1128,39
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2.2.8 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/8 (P8)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov I Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Spevnena plocha na parc.
KN ¢. 288/8 (P8) 2022 4 46 50 8,00 92,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 18 m2ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1 298,66
Technicka hodnota 92,00 %z 1 298,66 Eur 1194,77
2.2.9 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/9 (P9)
Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.g) Zamkova betoén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 17 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O[%] | TS[%]
Spevnena plocha na parc. 2022 4 46 50 8,00 92,00

KN & 288/9 (P9)
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 17 m2ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1226,51
Technicki hodnota 92,00% z1 226,51 Eur 1128,39

2.2.10 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/10 (P10)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. beton
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Spevnena plocha na parc.
KN & 288/10 (P10) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 18 m2ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1 298,66
Technicka hodnota 92,00 % z 1 298,66 Eur 1194,77

2.2.11 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/11 (P11)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 17 m2 ZP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Spevnena plocha na parc.
KN & 288/11 (P11) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 17 m2 ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1226,51
Technicki hodnota 92,00% z1 226,51 Eur 1128,39

2.2.12 Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/12 (P12)

Spevnena plocha z beténovej zamkovej dlazby sliziaca ako parkovacie statie pre apartmany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Spevnena plocha na parc.
KN & 288/12 (P12) 2022 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 18 m2 ZP * 18,92 Eur/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1 298,66
Technicka hodnota 92,00% z 1 298,66 Eur 1194,77
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

Vychodiskova
hodnota [Eur]

Technicka
hodnota [Eur]

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.1 (A1) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$Sna Boca, obec Vy$na Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.1 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca €.s.53
na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14, 1772 /15 k.4. Vy$na Boca, obec Vy$na
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.1 (A1) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.2 (A2) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. Vy$Sna Boca, obec Vy$na Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.2 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.5.53
na parc. KN & 288/1,1772/16,1772/14, 1772/15 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.2 (A2) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.3 (A3) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. VySna Boca, obec Vy$Sna Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.3 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.5.53
na parc. KN & 288/1,1772/16,1772/14, 1772/15 k.. Vy$na Boca, obec Vysna
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.3 (A3) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.4 (A4) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. VySna Boca, obec VySna Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.4 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.5.53
na parc. KN & 288/1,1772/16,1772/14, 1772/15 k.. Vy$na Boca, obec Vy3na
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.4 (A4) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢€.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.5 (A5) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. VySna Boca, obec Vy$Sna Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.5 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.5.53
na parc. KN & 288/1,1772/16,1772/14,1772/15 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.5 (A5) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢€.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.6 (A6) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. VySna Boca, obec Vy$na Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.6 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.s.53
na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14, 1772 /15 k.4. Vy$na Boca, obec Vy$na
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.6 (A6) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$Sna Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.7 (A7) na
3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$Sna Boca, obec Vy$na Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.7 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.s.53
na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14, 1772 /15 k.. Vy$na Boca, obec Vysna
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.7 (A7) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.8 (A8) na
3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. Vy$Sna Boca, obec Vy$na Boca, okres
Liptovsky Mikulas

46 300,59

46 300,59

59 852,88

59 852,88

59 062,70

59 062,70

58 374,44

58 374,44

70 226,64

70 226,64

41 424,38

41 424,38

45 609,15

45 609,15

37 813,69

37 813,69

49 217,02

49 217,02

48 236,51

48 236,51

47 674,41

47 674,41

57 354,10

57 354,10

33831,29

33 831,29

37 144,09

37 144,09
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Nebytovy priestor ¢.8 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.s.53
na parc. KN ¢. 288/1,1772/16,1772/14,1772 /15 k.. Vy$na Boca, obec Vysna
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢€.8 (A8) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.9 (A9) na
3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$Sna Boca, obec Vy$na Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.9 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.s.53
na parc. KN ¢.288/1,1772/16,1772/14, 1772 /15 k.4. Vy$na Boca, obec Vy$na
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.9 (A9) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.10 (A10)
na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vys$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.10 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca
¢.s.53 na parc. KN & 288/1,1772/16, 1772/14, 1772/15 k.. Vy3na Boca, obec
Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.10 (A10) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.11 (A11)
na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.4. Vy$na Boca, obec Vysna Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.11 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca
¢.s.53 na parc. KN & 288/1,1772/16,1772/14, 1772/15 k.. Vy3na Boca, obec
Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.11 (A11) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢€.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.12 (A12)
na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vysna Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.12 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca
¢.s.53 na parc. KN & 288/1,1772/16,1772/14, 1772/15 k.. Vy$na Boca, obec
Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.12 (A12) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢€.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.13
(restauracia) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i1. Vy$na Boca, obec
Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.13 na 1.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca
¢.s.53 na parc. KN & 288/1,1772/16,1772/14, 1772/15 k.. Vy$na Boca, obec
Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢.13 (restauracia) na 3.NP
ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec VySna Boca, okres
Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P1
Spevnend plocha na parc. KN ¢.1772/20 (P1)
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P1
Rekapitulicia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P2
Spevnend plocha na parc. KN ¢.1772/21 (P2)
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P2
Rekapitulicia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P3
Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/3 (P3)
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P3
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P4
Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/4 (P4)
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P4
Rekapitulicia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P5
Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/5 (P5)
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P5
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P6
Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/6 (P6)

59 055,78

59 055,78

58 353,28

58 353,28

58 088,41

58 088,41

69 696,88

69 696,88

40 779,36

40779,36

407 332,97

407 332,97

1 082,21
1082,21

1010,07
1010,07

937,92
937,92

937,92
937,92

937,92
937,92

1 298,66

48 130,46

48 130,46

47 557,92

47 557,92

47 342,05

47 342,05

56 802,96

56 802,96

33235,18

33 235,18

338412,23

338412,23

995,63
995,63

929,26
929,26

862,89
862,89

862,89
862,89

862,89
862,89

1194,77
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Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P6 1298,66 1194,77
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P7

Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/7 (P7) 1226,51 1128,39
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P7 1226,51 1128,39
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P8

Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/8 (P8) 1 298,66 1194,77
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P8 1 298,66 1194,77
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P9

Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/9 (P9) 1226,51 1128,39
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P9 1226,51 1128,39
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P10

Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/10 (P10) 1 298,66 1194,77
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P10 1 298,66 1194,77
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P11

Spevnend plocha na parc. KN ¢. 288/11 (P11) 1226,51 1128,39
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P11 1226,51 1128,39
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P12

Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/12 (P12) 1 298,66 1194,77
Spolu pre skupinu: Parkovacie statie P12 1 298,66 1194,77
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: PozemKky (spevnené plochy)
Spolu pre skupinu: PozemKky (spevnené plochy) 0,00 0,00
Celkom: | 1087 937,67| 895 429,72

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.1 (A1) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, oKkres
Liptovsky Mikulas

Popis je platny pre vSetky nebytové priestory! Vzhl'adom na tcel vyuzitia nebytovych

priestorov bola ich VSH stanovena ako pre byty (faktory lepsie vystihujiice typ hodnotenych
nehnutel'nosti).

3

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Ubytovacie zariadenie - Apartmany Vysna Boca ¢.s.53, v
ktorom sa nachadzaju hodnotené nebytové priestory
¢.1-13 priamo v jej centralnej Casti, kde su situované
objekty obcianskej vybavenosti - obchodna prevadzka,
reStaurdcia, obecny urad a objekty pre byvanie a
individudlnu rekreaciu a objekty vyuZzivané v ramci
cestovného ruchu na ubytovanie a rekreéciu.

Vys$na Boca je podhorska, povodne banicka obec na
konci Bocianskej doliny pod Certovicou a Rovnou
hol'ou. Obec je obklopena lesnym ihlicnatym porastom,
lezi v ochrannom pasme NAPANT-u, ma cca 120
obyvatelov. Je s dobrymi moZnostami rekreacnej,
vysokohorskej turistiky a cykloturistiky. V zime su tu
moznosti zjazdového a bezeckého lyZovania. V dosahu
do cca 15 min. autom je centrum mesta Liptovsky
Hradok. Vzdialenost z obce do Brezna je cca 23 km.
Nehnutel'nosti si pristupné priamym odbocenim z
hlavného dopravného tahu zo smeru Liptovsky Mikulas
- Liptovsky Hradok - Kralova Lehota - Maluzina- Nizna
Boca - Vy$na Boca - Brezno - Banska Bystrica. Mesto
Liptovsky Hradok a okresné mesto Liptovsky Mikulas
maju komplexnu obc¢iansku vybavenost. V dosahu cca
28 km je okresné mesto Liptovsky Mikulas, ktoré je
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vyznamnym centrom turizmu a spolu s Deméanovskou
Dolinou s lyziarskymi tratami a jaskyilami je rekrea¢nym zazemim celostatneho vyznamu (dostupnost 44 km), v
dosahu 46 km st Vysoké Tatry - Strbské Pleso. Obec Vy$na Boca ma vlastné rekreaéné zazemie s lyZiarskym
strediskom Certovica a SKI centrom Batova rovei - v blizkosti ocefiovanej nehnutelnosti a spristupnent $toliiu
Salvator.

Vybavenost obce technickou infrastruktiirou je dobra - verejné rozvod vody, kanalizacie, elektrickej energie.
Obec ma vlastni COV, rozvod STL plynu v obci nie je.

Vzhl'adom na skutocCnost, Ze obec ma len 93 (wikipedia 31.12.2024), zvySok tvoria navstevnici a vlastnici
rekreacnych objektov pre individudlnu rekredciu, je lokalite mald hustota obyvatel'stva, nezamestnanost v
regione je do 5%. Vzhl'adom na vel'kost obce a pocet obyvatel'ov ma obec mali ob¢iansku vybavenost - obchod s
potravinami, sluzby, reStauracie, obecny dom, objekty sluzieb v ramci cestovného ruchu, ostatnd obcianska
vybavenost je dostupna v obci MaluZzina, Nizna Boca a Liptovsky Hradoku.

Spojenie obce s okolitymi sidelnymi Utvarmi je primestskou autobusovou dopravou a kyvadlovou dopravou
zabezpecujicou prevoz navstevnikov lyziarskeho strediska.

Pozitivny vplyv na vSeobecnu hodnotu nebytovych priestorov ma ich situovanie v ramci lokality vyuzivanej na
rekredciu, turizmus, lyZovanie, cykloturistiku a zaujem o kipu objektov na rekreacné tcely z okolitych vacsich
sidelnych utvarov pripadne inych casti Slovenska. Pozitivny vplyv na hodnotu ma aj technicky stav vzhl'adom na
kolaudéaciu v roku 2022.

Negativny vplyv ma skutocnost, Ze sa nejedna o obec s ¢ulym turistickym ruchom vzhladom na jej
situovanie mimo hlavnych turistickych lokalit, s mensou navstevnostou (vyjadrenia miestnych
obyvatel'ov), vysledkom c¢oho je ukoncenie prevadzok viacSich ubytovacich zariadeni pomikanych na
predaj. Celkova cena za vSetky apartmany je vysSia v porovnani s cenami inych Apatmanovych domov
porovnatel'nej kategérie situovanych vo vyrazne lukrativnej$ich lokalitach - Liptovsky Jan, Pavéina Lehota
(vid’ prilohy znaleckého posudku).

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Stavba je evidovana v popisnych informaciach katastra nehnutel'nosti na vypise z listu vlastnictva ¢. 450, k.4.
Vy$na Boca ako Apartmany Boca ¢.s. 53 na parc.¢. 288/1, 1772/14, 1772/15 a 1772 /16, kéd stavby 13 - Budova
ubytovacieho zariadenia Co je v sdlade s jej skutoénym vyuzitim.

Apartmany ¢. 1-12 su evidované ako nebytové priestory, s druhom nebytového priestoru 12 - Iny nebytovy
priestor, reStauracia so zazemim je evidovana ako nebytovy priestor, s druhom nebytového priestoru 7 -
zariadenie stravovacie.

Apartmanovy dom je urceny na kratkodobé, prip. dlhodobé rekreacné pobyty pre vlastnikov apartmanov ¢. 1-12,
prip. trvalé byvanie, s reStauraciou na 1.NP, na 1.PP s moznostou skladovacich buniek pre jednotlivé apartmany.
Pre majitel'ov a navstevnikov su k dispozicii parkovacie statia na pozemku priliehajicom k apartmanovému
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domu v pocte 12. Vzhl'adom na skuto¢nosti uvedené v bode a) je predpoklad d’alSieho prendjmu apartmanov
tretim osobam pravdepodobne obmedzena.

Negativny vplyv na vyuzitelnost ma skutocnost, Ze sa nejedna o obec s culym turistickym ruchom vzhl'adom na
jej situovanie mimo hlavnych turistickych lokalit, s mensSou navstevnostou (vyjadrenia miestnych obyvatel'ov),
vysledkom c¢oho je ukoncenie prevadzok vacSich ubytovacich zariadeni pondkanych na predaj. Vzhl'adom na
uvedené je predpoklad vyuzitia nebytového priestoru €.13 - reStauracia so zazemim vzhl'adom na jeho velkost,

Vv

pocet a predpokladant frekvenciu navstevnikov nizsi ako jeho kapacita.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:
e Tarchy evidované na LV
e Vdanej lokalite neboli zistené iné rizika obmedzujice uzivanie predmetnej nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost' sidelného titvaru, polohu, typ a technickud
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kepi
A4 Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IL. 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

glkziclils(;(cilzﬁ centra hlavné ulice a najlepsSie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavani nehnutel'nost’ I. 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovia, susiaren, koc¢ikaren, miestnost’ pre bicykle, vytah II. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so standardnym vybavenim,

alebgv novostavbe so §tan}c,1a3/dn}'/m Vybaven?rvn Y M. 1,700 10 17,00
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste

nezamestnalilost’ d0p5 % ’ ' L 2,550 8 20,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-]-]JJV L 2,550 5 12,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IL. 1,700 9 15,30
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11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov I1. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minat IV. 0,468 7 3,28
13 Ob¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom IV. 0,468 6 2,81

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
chranend krajinna oblast, mestska rezervacia, nadrodny park,

vyrazné prirodné lokality a pod. L 2,550 4 10,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov I. 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca

vyborny byt L 2,550 20 51,00

|spolu 145 287,43
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 287,43/ 145 1,982
VSeobecnd hodnota VSHp = TH * kpp = 37 813,69 Eur * 1,982 74 946,73 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok (apartman ¢.1)

Popis aj vypocet jednotkovej VSH je platny pre vSetky pozemKy v spoluvlastnictve ostatnych nebytovych
priestorov!

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemkoch par. ,C“ ¢. 288/1- zastavana plocha a nadvorie
ovymere 452 m?, par. ,C“ ¢. 1772/14 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 8 m?, par. ,C“ ¢. 1772/15-
zastavana plocha a naddvorie o vymere 12 m?, par. ,C“ ¢. 1772/16 -zastavana plocha a nadvorie o vymere 10 m?,
ktoré su situované v zastavanom tGzemi obce Vy$na Boca, priamo v jej centralnej casti, kde st situované objekty
obcianskej vybavenosti - obchodna prevadzka, reStauracia, obecny trad a objekty pre byvanie a individualnu
rekreaciu a objekty vyuzivané v ramci cestovného ruchu na ubytovanie a rekreaciu. Pozemky su rovinaté,
zastavané objektom a jeho prislusenstvom, pristup k pozemkom je po miestnych komunikaciach vybudovanych
na pozemkoch vo vlastnictve obce Vysna Boca.

Vy$na Boca je podhorska, povodne banicka obec na konci Bocianskej doliny pod Certovicou a Rovnou hol'ou.
Obec je obklopena lesnym ihlicnatym porastom, lezi v ochrannom pasme NAPANT-u, ma cca 120 obyvatelov. Je s
dobrymi moZnostami rekreacnej, vysokohorskej turistiky a cykloturistiky. V zime st tu moZnosti zjazdového a
bezeckého lyzZovania. V dosahu do cca 15 min. autom je centrum mesta Liptovsky Hradok. Vzdialenost z obce do
Brezna je cca 23 km. Nehnutelnosti st pristupné priamym odbocenim z hlavného dopravného tahu zo smeru
Liptovsky Mikulas - Liptovsky Hradok - Kral'ova Lehota - Maluzina- NiZna Boca - VySna Boca - Brezno - Banska
Bystrica. Mesto Liptovsky Hradok a okresné mesto Liptovsky Mikulds maju komplexnt obc¢iansku vybavenost. V
dosahu cca 28 km je okresné mesto Liptovsky Mikulas, ktoré je vyznamnym centrom turizmu a spolu s
Demaéanovskou Dolinou s lyZiarskymi tratami a jaskynami je rekrea¢nym zazemim celoStatneho vyznamu. Obec
Vy$na Boca ma vlastné rekrea¢né zazemie s lyZiarskym strediskom Certovica a SKI centrom Badova roveii - v
blizkosti ocefiovanej nehnutel'nosti a spristupnenu $téliiu Salvator.

Vybavenost obce technickou infraStruktirou je dobra - verejné rozvod vody, kanalizacie, elektrickej energie.
Obec ma vlastnti COV, rozvod STL plynu v obci nie je.

Pozitivny vplyv na vSeobecnt hodnotu pozemkov ma najma ich situovanie v ramci obce Vy$na Boca, priamo v
centralnej Casti obce a zaujem o kipu objektov na rekreacné ucely z okolitych vacsich sidelnych ttvarov.
Vzhl'adom na vys$Sie uvedené skutocnosti je vo vypoclte stanovend vychodiskovd hodnota predmetnych
pozemkov vo vySke 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Liptovsky Mikulas.
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Spolu Spoluvlastnicky Sl BNy Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podiel bytu/nebytu podielu [m?]
k pozemku

288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 3983/88329 20,38
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 3983/88329 11,90
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 3983/88329 3,47
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 3983/88329 0,36
1772/15 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 3983/88329 0,54
1772/16 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 3983/88329 0,45
1772/17 zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 3983/88329 0,41
Spolu vymera | | | | | 37,51
Obec: VyS$na Boca

Vychodiskova hodnota:

VHwm; =80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. oblasti rekreacnych stavieb v doleZzitych centrach turistického ruchu 1,30
situdcie
kv 7. - nebytové budovy pre ubytovanie, so Standardnym vybavenim 115
koeficient intenzity vyuZitia = vysoké vyuZitie pozemku - viacpodlaZnd stavba pre ubytovanie ’
kp 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr Sy . . . . . .
Koeficient funkéného k2) im)lesane uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
vyuzitia Gzemia Yy
ki . , Y , L. . . . _
ocicintchnick 008 obavenest (st aapoenia i o druy e st g
infraStruktiry pozemku p yvody, Y Py
Kz 4.iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povygujticich zaﬁtavb}i, sadové up}‘avy pozemku a pod.) : o 250
vybornd poloha v rdmci centra obce, vysokd vyuZitelnost pozemku
faktorov R
(apartmdnovy dom)
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,15*0,90*1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHwy = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1 452,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3983 /88329 1 657,05
parcela ¢. 288/2 264,00 m2* 81,30 Eur/m2*1/1*3983/88329 967,84
parcela ¢. 1772/13 77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3983/88329 282,29
parcela & 1772/14 8,00 m2 * 81,30 Eur/m? * 1/1*3983/88329 29,33
parcela ¢.1772/15 12,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3983/88329 43,99
parcela ¢. 1772/16 10,00 m2 * 81,30 Eur/m?2 * 1/1*3983/88329 36,66
parcela ¢.1772/17 9,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3983/88329 32,99

Spolu

3 050,15
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4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.2 (A2) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 BYTY

Vs$eobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost sidelného titvaru, polohu, typ a technicku
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

;)llzlclilscl);;rclﬁ centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 2,550 30 76,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti k SZ - SV V. 0,468 5 2,34
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1L 1,700 9 15,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubdr, reStauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 277,02
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 277,02/ 145 1,91
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kep = 49 217,02 Eur * 1,910 94 004,51 Eur
4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
4.2.1.1 pozemok (apartman ¢.2)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 4924/88329 25,20
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 4924/88329 14,72
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 4924/88329 4,29
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 4924/88329 0,45
1772/15 zastavand plocha a nadvorie 12,00 1/1 4924 /88329 0,67
1772/16 zastavand plocha a nadvorie 10,00 1/1 4924 /88329 0,56
1772/17 zastavana plocha a nddvorie 9,00 1/1 4924/88329 0,50
Spolu vymera I | | 46,39
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m2 * 81,30 Eur/m? * 1/1*4924,/88329
264,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1%4924/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m? * 1/1*4924 /88329

8,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4924/88329

12,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*4924 /88329
10,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*4924 /88329

9,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4924/88329

2 048,54
1 196,49
348,98
36,26
54,39
45,32
40,79

Spolu

3770,77
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5. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.3 (A3) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

5.1 STAVBY
5.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

5.1.1.1 BYTY

Vs$eobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

o/bchoc%né centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt 59 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-]-]JJV L 2,550 5 12,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,550 9 22,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost' v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubdr, reStauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 295,08
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 295,08/ 145 2,035
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 48 236,51 Eur * 2,035 98 161,30 Eur
5.2 POZEMKY
5.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
5.2.1.1 pozemok (apartman ¢.3)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 5010/88329 25,64
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 5010/88329 14,97
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 5010/88329 4,37
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 5010/88329 0,45
1772/15 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 5010/88329 0,68
1772/16 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 5010/88329 0,57
1772/17 zastavana plocha a nédvorie 9,00 1/1 5010/88329 0,51
Spolu vymera | | 47,19
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5010,/88329
264,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5010/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5010,/88329

8,00 m? * 81,30 Eur/m?*1/1*5010/88329

12,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5010/88329
10,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5010/88329

9,00 m? * 81,30 Eur/m? *1/1*5010/88329

2 084,32
1217,39
355,07
36,89
55,34
46,11
41,50

Spolu

3 836,62




Znalecky posudok ¢. 4/2026 Strana ¢. 71

6. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.4 (A4) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

6.1 STAVBY
6.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

6.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocCte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

;)llzlclilscl);;rclﬁ centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 2,550 30 76,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti k SZ - SV V. 0,468 5 2,34
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,550 9 22,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubdr, restauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 284,67
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 284,67/ 145 1,963
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kep = 47 674,41 Eur * 1,963 93 584,87 Eur
6.2 POZEMKY
6.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
6.2.1.1 pozemok (apartman ¢.4)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\;l:is:iucky podiel bytu/nebytu o‘éﬁlll:l[‘fm]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 5055/88329 25,87
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 5055/88329 15,11
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 5055/88329 4,41
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 5055/88329 0,46
1772/15 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 5055/88329 0,69
1772/16 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 5055/88329 0,57
1772/17 zastavana plocha a nédvorie 9,00 1/1 5055/88329 0,52
Spolu vymera | | 47,63
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5055/88329
264,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5055/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5055 /88329

8,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5055/88329

12,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5055/88329
10,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5055/88329

9,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5055/88329

2103,04
1228,32
358,26
37,22
55,83
46,53
41,87

Spolu

3 871,07
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7. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.5 (A5) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

7.1 STAVBY
7.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

7.1.1.1 BYTY

Vs$eobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

o/bchoc%né centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt s nadStandardnym

vybavenim, alebo v novostavbe s nadStandardnym vybavenim 2,550 10 25,50
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-]-]JJV L 2,550 5 12,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1L 1,700 9 15,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubar, restauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 295,93
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 295,93/ 145 2,041
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kep = 57 354,10 Eur * 2,041 117 059,72 Eur
7.2 POZEMKY
7.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
7.2.1.1 pozemok (apartman ¢.5)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 6009/88329 30,75
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 6009/88329 17,96
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 6009/88329 5,24
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 6009/88329 0,54
1772/15 zastavand plocha a nadvorie 12,00 1/1 6009/88329 0,82
1772/16 zastavand plocha a nadvorie 10,00 1/1 6009/88329 0,68
1772/17 zastavana plocha a nddvorie 9,00 1/1 6009/88329 0,61
Spolu vymera I | | | 56,60
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*6009/88329
264,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*6009,/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*6009,/88329
8,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*6009/88329
12,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*6009/88329
10,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*6009/88329
9,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*6009/88329

2 499,93
1460,14
425,87
44,25
66,37
55,31
49,78

Spolu

4 601,65
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8. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.6 (A6) na 2.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VySna Boca, oKkres
Liptovsky Mikulas

8.1 STAVBY
8.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

8.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydane;j USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost sidelného utvaru, polohu, typ a technicku
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvaZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
IL. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,468
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kepi
A4 Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IL. 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

gllzicli?(cilzﬁ centra hlavné ulice a najlepsSie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavani nehnutel'nost’ I. 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, susiaren, koc¢ikaren, miestnost pre bicykle, vytah 11 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so standardnym vybavenim,

aleb(IJ)V novostavbe so Etan}c,laf(;n}?m Vybaven?;n ’ I 1,700 10 17,00
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste

nezamestnalilost’ d0p5 % ’ ' L 2,550 8 20,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

malé hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV II. 1,700 5 8,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IL. 1,700 9 15,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov IL. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 mintt V. 0,468 7 3,28
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13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, Skola L. stupen, lekdar, zubdr, restauracia, obchody s

. . h V. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 283,18
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 283,18/ 145 1,953
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 33 831,29 Eur * 1,953 66 072,51 Eur
8.2 POZEMKY
8.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
8.2.1.1 pozemok (apartman ¢.6)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 3538/88329 18,10
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 3538/88329 10,57
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 3538/88329 3,08
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 3538/88329 0,32
1772/15 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 3538/88329 0,48
1772/16 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 3538/88329 0,40
1772/17 zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 3538/88329 0,36
Spolu 33,31
vymera
Obec: Vy$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHym; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwm; = VHwm * kep = 13,28 Eur/m? * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/1 452,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3538/88329 147192
parcela ¢. 288/2 264,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3538/88329 859,70
parcela ¢ 1772/13 77,00 m2 * 81,30 Eur/m? * 1/1*3538/88329 250,75
parcela ¢ 1772/14 8,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*3538/88329 26,05
parcela ¢ 1772/15 12,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*3538/88329 39,08
parcela ¢ 1772/16 10,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*3538/88329 32,56
parcela ¢. 1772/17 9,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3538/88329 29,31
Spolu 2709,37
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9. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.7 (A7) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

9.1 STAVBY
9.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

9.1.1.1 BYTY

Vs$eobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

;)llzlclilscl);;rclﬁ centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 2,550 30 76,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-]-]JJV L 2,550 5 12,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1L 1,700 9 15,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubar, restauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 287,43
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 287,43/ 145 1,982
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 37 144,09 Eur * 1,982 73 619,59 Eur
9.2 POZEMKY
9.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
9.2.1.1 pozemok (apartman ¢.7)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 4008/88329 20,51
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 4008/88329 11,98
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 4008/88329 3,49
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 4008/88329 0,36
1772/15 zastavand plocha a nadvorie 12,00 1/1 4008/88329 0,54
1772/16 zastavand plocha a nadvorie 10,00 1/1 4008/88329 0,45
1772/17 zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 4008/88329 0,41
Spolu vymera I | | | 37,74
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4008/88329
264,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4008/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*4008,/88329
8,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4008/88329
12,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4008/88329
10,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4008/88329
9,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*4008/88329

1 667,45
973,91
284,06

29,51
44,27
36,89
33,20

Spolu

3 069,29
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10. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.8 (A8) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

10.1 STAVBY
10.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

10.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocéte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

;)llzlclilscl);;rclﬁ centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 2,550 30 76,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti k SZ - SV V. 0,468 5 2,34
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1L 1,700 9 15,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubdr, restauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 277,02
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 277,02/ 145 1,91
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 48 130,46 Eur * 1,910 91 929,18 Eur
10.2 POZEMKY
10.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
10.2.1.1 pozemok (apartman ¢.8)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 5122/88329 26,21
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 5122/88329 15,31
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 5122/88329 4,47
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 5122/88329 0,46
1772/15 zastavand plocha a nadvorie 12,00 1/1 5122/88329 0,70
1772/16 zastavand plocha a nadvorie 10,00 1/1 5122/88329 0,58
1772/17 zastavana plocha a nddvorie 9,00 1/1 5122/88329 0,52
Spolu vymera I | | 48,25
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m2 * 81,30 Eur/m? * 1/1*5122,/88329
264,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5122/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5122/88329

8,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5122/88329

12,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5122/88329
10,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5122/88329

9,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5122/88329

213091
1 244,60
363,01
37,72
56,57
47,14
42,43

Spolu

3 922,38
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11. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.9 (A9) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

11.1 STAVBY
11.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

11.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocéte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

o/bchoc%né centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-]-]JJV L 2,550 5 12,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,550 9 22,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubar, restauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 295,08
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 295,08/ 145 2,035
Vgeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 47 557,92 Eur * 2,035 96 780,37 Eur
11.2 POZEMKY
11.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
11.2.1.1 pozemok (apartman ¢.9)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 5033/88329 25,76
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 5033/88329 15,04
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 5033/88329 4,39
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 5033/88329 0,46
1772/15 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 5033/88329 0,68
1772/16 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 5033/88329 0,57
1772/17 zastavana plocha a nédvorie 9,00 1/1 5033/88329 0,51
Spolu vymera | | 47,41
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5033 /88329
264,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5033/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5033/88329

8,00 m? * 81,30 Eur/m? *1/1*5033/88329

12,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5033 /88329
10,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5033/88329

9,00 m? * 81,30 Eur/m? *1/1*5033/88329

2 093,88
122298
356,70
37,06
55,59
46,32
41,69

Spolu

3 854,22
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12. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.10 (A10) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

12.1 STAVBY
12.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

12.1.1.1 BYTY

VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

o/bchoc%né centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti k SZ - SV V. 0,468 5 2,34
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,550 9 22,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubdr, reStauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 284,67
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 284,67/ 145 1,963
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 47 342,05 Eur * 1,963 92 932,44 Eur
12.2 POZEMKY
12.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
12.2.1.1 pozemok (apartman ¢.10)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 5064/88329 2591
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 5064/88329 15,14
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 5064/88329 4,41
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 5064/88329 0,46
1772/15 zastavand plocha a nadvorie 12,00 1/1 5064/88329 0,69
1772/16 zastavand plocha a nadvorie 10,00 1/1 5064/88329 0,57
1772/17 zastavana plocha a nddvorie 9,00 1/1 5064/88329 0,52
Spolu vymera I | | | | 47,70
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet

| Vieobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1

parcela ¢. 288/2

parcela ¢. 1772/13
parcela ¢. 1772/14
parcela ¢. 1772/15
parcela ¢. 1772/16
parcela ¢.1772/17

452,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5064/88329
264,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5064,/88329
77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*5064 /88329
8,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5064/88329
12,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5064/88329
10,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5064/88329
9,00 m? * 81,30 Eur/m? * 1/1*5064/88329

2 106,78
1230,51
358,90
37,29
55,93
46,61
41,95

Spolu

3877,97
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13. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.11 (A11) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

13.1 STAVBY
13.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

13.1.1.1 BYTY

Vs$eobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost sidelného titvaru, polohu, typ a technicku
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

o/bchoc%né centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-]-]JJV L 2,550 5 12,75
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1L 1,700 9 15,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, skolall. stu'pen, lekar, zubar, restauracia, obchody s v, 0,468 6 281
potravinami a priem. tovarom

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75

16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00

Spolu 145 287,43

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 287,43/ 145 1,982

Vseobecna hodnota VSHsg = TH * kep = 56 802,96 Eur * 1,982 112 583,47 Eur

13.2 POZEMKY

13.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

13.2.1.1 pozemok (apartman ¢.11)

2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P

288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 6247/88329 31,97

288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 6247/88329 18,67

1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 6247/88329 5,45

1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 6247/88329 0,57

1772/15 zastavand plocha a nadvorie 12,00 1/1 6247/88329 0,85

1772/16 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 6247/88329 0,71

1772/17 zastavana plocha a nddvorie 9,00 1/1 6247/88329 0,64

Spolu vymera I | | | | 58,86

Obec: Vys$na Boca

Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kpp = 13,28 Eur/m? * 6,1220 81,30 Eur/m?2

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]

parcela ¢ 288/1 452,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*6247 /88329 2 598,95
parcela ¢ 288/2 264,00 m2* 81,30 Eur/m2 * 1/1*6247 /88329 1517,97
parcela ¢. 1772/13 77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 *1/1*6247 /88329 442,74
parcela ¢. 1772/14 8,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*6247,/88329 46,00
parcela ¢ 1772/15 12,00 m2 * 81,30 Eur/m?2 * 1/1*6247,/88329 69,00
parcela ¢. 1772/16 10,00 m2 * 81,30 Eur/m?2 * 1/1*6247/88329 57,50
parcela ¢ 1772/17 9,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*6247/88329 51,75

Spolu

4783,91
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14. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.12 (A12) na 3.NP ubytovacieho
zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres
Liptovsky Mikulas

14.1 STAVBY
14.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

14.1.1.1 BYTY

Vs$eobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel’kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 11 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

o/bchoc%né centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 2550 30 76,50

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 2,550 7 17,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 2,550 5 12,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonétruoyany byt s0 §tandardn}'1m vybavenim, 1L 1,700 10 17,00

alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 2550 8 20,40

nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 2,550 6 15,30
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 11 1,700 5 8,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,550 9 22,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,850 7 5,95
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,468 7 3,28
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, Skola . stupen, lekar, zubdr, reStauracia, obchody s

. . ) IV. 0,468 6 2,81
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 2,550 4 10,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,550 5 12,75
16 Nazor znalca
vyborny byt L. 2,550 20 51,00
Spolu 145 290,83
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 290,83/ 145 2,006
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 33 235,18 Eur * 2,006 66 669,77 Eur
14.2 POZEMKY
14.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
14.2.1.1 pozemok (apartman ¢.12)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 3482/88329 17,82
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 3482/88329 10,41
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 3482/88329 3,04
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 3482/88329 0,32
1772/15 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 3482/88329 0,47
1772/16 zastavand plocha a nadvorie 10,00 1/1 3482/88329 0,39
1772/17 zastavand plocha a nddvorie 9,00 1/1 3482/88329 0,35
Spolu vymera | | | 32,80
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwmj = VHwm * kep = 13,28 Eur/m2 * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1 452,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3482 /88329 1 448,62
parcela ¢ 288/2 264,00 m2* 81,30 Eur/m2 * 1/1*3482/88329 846,10
parcela ¢ 1772/13 77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*3482/88329 246,78
parcela ¢. 1772/14 8,00 m2 * 81,30 Eur/m?2 * 1/1*3482/88329 25,64
parcela ¢ 1772/15 12,00 m2 * 81,30 Eur/m?2 * 1/1*3482/88329 38,46
parcela ¢. 1772/16 10,00 m2 * 81,30 Eur/m?2 * 1/1*3482/88329 32,05
parcela ¢ 1772/17 9,00 m2 * 81,30 Eur/m?2 * 1/1*3482/88329 28,84

Spolu

2 666,49
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15. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.13 (restauracia) na 3.NP
ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. Vysna Boca, obec VysSna Boca,
okres Liptovsky Mikulas

15.1 STAVBY
15.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

15.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v stlade s "Metodikou vypocCtu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost sidelného ttvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,85 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 1,000
I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
A4 Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,275 10 2,75
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
o/bchoc%ne centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 1,500 30 45,00
sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost I 1,500 7 10,50
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 1,500 5 7,50
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, koc¢ikaren, miestnost pre bicykle, vytah 11 0,500 6 3,00
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym II. 1,000 10 10,00
vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 1,500 8 12,00
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 1,500 6 9,00
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
vstup aj vyklad do ulice L 1,500 5 7,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
ne_bytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného L 1,500 9 13,50
priestranstva
11 Charakteristika nebytového priestoru
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priestory sluzieb IV. 0,275 7 1,93
12 Doprava v okoli bytového domu
autobus - v dosahu do 15 minut IV. 0,275 7 1,93
13 Ob¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, skolall. stu.pen, lekar, zubar, restauracia, obchody s V. 0,275 6 165
potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
c}}ranerlla k,ra]mn,a obla.st, mestska rezervacia, narodny park, L 1,500 4 6,00
vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych tokov L 1,500 5 7,50
16 Nazor znalca
dobry nebytovy priestor 11 1,000 20 20,00
|spolu 145 159,75
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 159,75/ 145 1,102
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 338 412,23 Eur * 1,102 372 930,28 Eur
15.2 POZEMKY
15.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
15.2.1.1 pozemok (apartman ¢.13)
2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ,ljgf;l[lmq Spolu\(l)l:is:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P Kk pozemku P
288/1 zastavana plocha a nadvorie 452,00 1/1 30854/88329 157,89
288/2 zastavana plocha a nadvorie 264,00 1/1 30854/88329 92,22
1772/13 ostatna plocha 77,00 1/1 30854/88329 26,90
1772/14 zastavana plocha a nadvorie 8,00 1/1 30854/88329 2,79
1772/15 zastavana plocha a nadvorie 12,00 1/1 30854/88329 4,19
1772/16 zastavana plocha a nadvorie 10,00 1/1 30854/88329 3,49
1772/17 zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 30854/88329 3,14
Spolu vymera | | | | | 290,62
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,15*0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 6,1220

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHw; = VHwm * kep = 13,28 Eur/m? * 6,1220

81,30 Eur/m?

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 288/1 452,00 m? * 81,30 Eur/m2 *1/1*30854/88329 12 836,22
parcela ¢. 288/2 264,00 m2* 81,30 Eur/m2*1/1*30854/88329 7 497,26
parcela ¢. 1772/13 77,00 m2 * 81,30 Eur/m2 *1/1*30854/88329 2 186,70
parcela ¢. 1772/14 8,00 m? * 81,30 Eur/m2 * 1/1*30854,/88329 227,19
parcela ¢.1772/15 12,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*30854 /88329 340,78
parcela ¢. 1772/16 10,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*30854 /88329 283,99
parcela ¢.1772/17 9,00 m2 * 81,30 Eur/m2 * 1/1*30854 /88329 255,59
Spolu 23 627,73
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16. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P1

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je platny pre stanovenie VSH
vSetkych parkovacich miest!

16.1 STAVBY

16.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

16.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v stulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydane;j USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost sidelného utvaru, polohu, typ a technicku
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvaZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,30 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (1,300 + 2,600) 3,900
IL. trieda Aritmeticky priemer . a Il triedy 2,600
I11. trieda Priemerny koeficient 1,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,715
V. trieda I11. trieda - 90 % = (1,300 - 1,170) 0,130
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi LELE! Vysle;i =
A4 Kepr*vi
1 Trh s nehnutel nosF ami . : 1L 1,300 13 16,90
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
2 Poloha nel}nutel flOStl v,dar.le] obci - sza!l k ce,ntru obce L 3,900 30 117,00
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska
3 Sucasny te'chm’cky sliav n.ehnutel nosti S IL 2,600 8 20,80
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beZnua udrzbu
4 Prev.lada]uca z?stayb;i v okoli ne,hputel nosti L 3,900 7 27,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti ' . 1L 1,300 6 7.80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - §amostatne'st?,]ac1 Eiom v zahra,de, S QVorom, L 3,900 10 39,00
predzahradkou, zdhradou a d'al§im zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 3,900 9 35,10
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 mala hustota obyvatel'stva L 3,900 6 23,40
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iasto¢ne I1. 1,300 5 6,50
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 3,900 6 23,40
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do I11. 1,300 7 9,10
Zumpy
12 Dovprava v okoli nehnutel'nosti v, 0,715 7 501
Zeleznica, alebo autobus
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Ob¢. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)
13 obecny urad, posta, zakladna skola L. stupen, lekar, zubar, IV. 0,715 10 7,15
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 chranena krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny park, L. 3,900 8 31,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L. 3,900 9 35,10
nadmernej hlu¢nosti
MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 111 1,300 8 10,40
bez zmeny
17 M(3.znostl d a}swh’o rovz,su‘e'ma V. 0,130 7 0,91
Ziadna moZnost rozsirenia
18 Dosavhqvamel\.rynosu z nel}nutgl nosti 1L 1,300 4 520
beZny prenajom nehnutel'nosti
19 Nazorznalea L 3,900 20 78,00
vybornd nehnutel'nost
Spolu 180 499,27
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
Vgeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 995,63 Eur * 2,774 2 761,88 Eur
16.2 POZEMKY
16.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
16.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P1)
Spolu Spoluvlastnicky p 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
1772/20 zastavana plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 13,28 Eur/m?2* 10,6470 141,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.1772/20 15,00 m? * 141,39 Eur/m?*1/1 2 120,85
Spolu | | 2120,85

17. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P2

17.1 STAVBY
17.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 499,27/ 180 2,774
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 929,26 Eur * 2,774 2 577,77 Eur




Znalecky posudok ¢. 4/2026 Strana ¢. 93

17.2 POZEMKY

17.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

17.2.1.1 pozemoKk (parkovacie statie P2)

Parcela Druh pozemku WI:B:;‘EmZ] Spo“;‘:;is;;HCky Vymera [m2]
1772/21 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kpp = 13,28 Eur/m? * 10,6470 141,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 1772/21 14,00 m2 * 141,39 Eur/m2*1/1 1979,46
Spolu | | 197946

18. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P3

18.1 STAVBY

18.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 862,89 Eur * 2,774 2 393,66 Eur
18.2 POZEMKY

18.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

18.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P3)

Parcela Druh pozemku 7 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel

288/3 zastavana plocha a nadvorie 13,00 1/1 13,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kpp = 13,28 Eur/m? * 10,6470 141,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/3 13,00 m? * 141,39 Eur/m2*1/1 1 838,07

Spolu | | 1.838,07
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19. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P4

19.1 STAVBY
19.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 862,89 Eur * 2,774 2 393,66 Eur

19.2 POZEMKY
19.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

19.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P4)

Parcela Druh pozemku v},mfg:;l[lmq Spoll;‘:)lsis;;llcky Vymera [m2]
288/4 zastavana plocha a nadvorie 13,00 1/1 13,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 * 2,00 * 0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kep = 13,28 Eur/m2 * 10,6470 141,39 Eur/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/4 13,00 m? * 141,39 Eur/m%2*1/1 1 838,07
Spolu | | 1.838,07

20. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P5

20.1 STAVBY

20.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 460,27/ 180 2,557
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 862,89 Eur * 2,557 2 206,41 Eur

20.2 POZEMKY
20.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

20.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P5)

Spolu Spoluvlastnicky . 5
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m2]
288/5 zastavana plocha a nadvorie 13,00 1/1 13,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 * 2,00 *0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 13,28 Eur/m2 * 10,6470 141,39 Eur/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VsSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/5 13,00 m? * 141,39 Eur/m2*1/1 1838,07
Spolu | | 1.838,07

21. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P6

21.1 STAVBY
21.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 194,77 Eur * 2,774 3 314,29 Eur

21.2 POZEMKY
21.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

21.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P6)

Parcela Druh pozemku vynfgl?ah[lmz] SpOll:)‘:)l;liSSlley Vymera [m2]
288/6 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 13,28 Eur/m2 * 10,6470 141,39 Eur/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/6 18,00 m? * 141,39 Eur/m?2*1/1 2 545,02
Spolu | | 2 545,02

22. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P7

22.1 STAVBY
22.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 128,39 Eur * 2,774 3130,15 Eur
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22.2 POZEMKY

22.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

22.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P7)

Parcela Druh pozemku WI:B:;‘EmZ] Spo“;‘:;is;;HCky Vymera [m2]
288/7 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kpp = 13,28 Eur/m? * 10,6470 141,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/7 17,00 m2 * 141,39 Eur/m2*1/1 2 403,63
Spolu | | 2 403,63

23.STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P8

23.1 STAVBY

23.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 194,77 Eur * 2,774 3 314,29 Eur

23.2 POZEMKY
23.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

23.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P8)

Spolu Spoluvlastnicky 2 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
288/8 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kpp = 13,28 Eur/m? * 10,6470 141,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/8 18,00 m? * 141,39 Eur/m2*1/1 2 545,02

Spolu | | 2 545,02
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24. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P9

24.1 STAVBY
24.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 128,39 Eur * 2,774 3130,15 Eur

24.2 POZEMKY
24.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

24.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P9)

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m2]
288/9 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 * 2,00 * 0,90 * 1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kep = 13,28 Eur/m2 * 10,6470 141,39 Eur/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/9 17,00 m? * 141,39 Eur/m%2*1/1 2 403,63
Spolu | | 2 403,63

25. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P10

25.1 STAVBY
25.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH *kep = 1 194,77 Eur * 2,774 3 314,29 Eur

25.2 POZEMKY
25.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

25.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P10)

Spolu Spoluvlastnicky

Parcela Druh pozemku vymera [m2] podiel

Vymera [m2]

288/10 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kpp = 13,28 Eur/m? * 10,6470 141,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VsSeobecna hodnota [Eur]
parcela & 288/10 18,00 m? * 141,39 Eur/m? * 1/1 2 545,02
Spolu | | 2 545,02

26. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P11

26.1 STAVBY

26.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 128,39 Eur * 2,774 3130,15 Eur

26.2 POZEMKY
26.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

26.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P11)

Parcela Druh pozemku v;'rnfg:ah;mz] Spollrl":)l:is;;ncky Vymera [m2]
288/11 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 13,28 Eur/m?2* 10,6470 141,39 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.288/11 17,00 m? * 141,39 Eur/m%2*1/1 2 403,63
Spolu | | 2 403,63

27.STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Parkovacie statie P12

27.1 STAVBY
27.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 499,27/ 180 2,774
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 1 194,77 Eur * 2,774 3 314,29 Eur
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27.2 POZEMKY

27.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

27.2.1.1 pozemok (parkovacie statie P12)

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
288/12 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *2,00*0,90 *1,40 * 1,30 * 2,50 * 1,00 10,6470

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kpp = 13,28 Eur/m? * 10,6470 141,39 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 288/12 18,00 m% * 141,39 Eur/m2*1/1 2 545,02
Spolu | | 2 545,02

28. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: PozemKy (spevnené plochy)

28.1 POZEMKY
28.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

28.1.1.1 pozemok (spevnené plochy)

Parcela Druh pozemku 7 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
1772/19 zastavana plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
1772/22 ostatna plocha 19,00 1/1 19,00
1772/23 ostatna plocha 19,00 1/1 19,00
1772/24 ostatna plocha 6,00 1/1 6,00
Spolu vymera | | | 63,00
Obec: Vys$na Boca
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 Eur/m?2 = 13,28 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. oblasti rekreacnych stavieb v doleZzitych centrach turistického ruchu 1,30
situdcie
kv 5. - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 100
koeficient intenzity vyuZitia = prislusenstvo k hlavnej stavbe - spevnené plochy ’
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beznej premavke
koeficientk;unkéného t2).;;11)ie§ané Uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
vyuZzitia Uzemia
koeficientk'éechnickej 3. do})ré wbgvenost’ (moZznost napojen.ia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infradtruktary pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz 4.iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
koeficient povySujucich  zastavby, sadové upravy pozemku a pod.) 2,50
faktorov vybornd poloha v rdmci centra obce
kr 0. nevyskytuje sa 1,00
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koeficient redukujucich
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

| Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

kep=1,30*1,00*0,90*1,40*1,30 * 2,50 * 1,00

VSHwy = VHwy * kep = 13,28 Eur/m? * 5,3235

5,3235
70,70 Eur/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 1772/19 19,00 m? * 70,70 Eur/m2 * 1/1 1 343,30
parcela & 1772/22 19,00 m2 * 70,70 Eur/m2 * 1/1 1 343,30
parcela & 1772/23 19,00 m2 * 70,70 Eur/m2 * 1/1 1 343,30
parcela & 1772/24 6,00 m2 * 70,70 Eur/m2 * 1/1 424,20
Spolu 4 454,10
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb - Nebytové priestory ¢ 1-13 situované v budove
ubytovacieho zariadenia - Apartmany Boca ¢.s.53, na parc. KN ¢. 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k.. Vysna
Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulads, vratane spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a
zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2,1772/13,1772/14,1772/15,1772 /16,
1772/17 (LV 450) a vSeobecnej hodnoty pozemkov parc. KN ¢. 288/3, 288/4, 288/5, 288/6, 288/7, 288/8,
288/9, 288/10, 288/11, 288/12, 288/13,1772/19, 1772/20,1772/21, 1772 /22, 1772/23, 1772 /24 (LV 1274)
k.u. VySna Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulas, pre ucel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: Milan Knazko, nar..28.08.1945,
Havli¢ckova 7B, 801 04 Bratislava.

Odpoved: VSeobecna hodnota stavieb - Nebytové priestory ¢. 1-13 situované v budove ubytovacieho zariadenia
- Apartmany Boca ¢.s.53, na parc. KN ¢. 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772 /15 k.. VySna Boca, obec Vy$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas, vratane spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach domu, prislusenstve
a pozemkoch parc. KN ¢. 288/1, 288/2,1772/13,1772/14, 1772/15,1772/16, 1772/17 (LV 450) a vSeobecne;j
hodnoty pozemkov parc. KN ¢. 288/3, 288/4, 288/5, 288/6, 288/7, 288/8, 288/9, 288/10, 288/11, 288/12,
288/13,1772/19,1772/20,1772/21,1772/22,1772/23,1772/24 (LV 1274) k.4. VySna Boca, obec Vysna Boca,
okres Liptovsky Mikulds, pre ucel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zadklade navrhu: Milan Kilazko, nar..28.08.1945, Havlickova 7B, 801 04 Bratislava je:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna
Vseobecna hodnota
Nazov hodnota celej Spoluvl. podiel spoluvlastnick
casti [Eur] eho podielu
[Eur]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.1 (A1) na

2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.. VySna Boca, obec Vy$na Boca,

okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢.1 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany

Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k.. 74 946,73 1/1 74 946,73

Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

PozemKky
pozemok (apartman ¢.1) - parc. ¢. 288/1 (20,38 m?) 36747,60 1/12z3983/88329 1 657,05
pozemok (apartman ¢.1) - parc. ¢. 288/2 (11,9 m?) 21463,20 1/12z3983/88329 967,84
pozemok (apartman ¢.1) - parc. ¢. 1772/13 (3,47 m?) 6260,10 1/1z3983/88329 282,29
pozemok (apartman ¢.1) - parc. ¢. 1772/14 (0,36 m?) 650,40 1/1z3983/88329 29,33
pozemok (apartman ¢.1) - parc. €. 1772/15 (0,54 m?) 975,60 1/12z3983/88329 43,99
pozemok (apartman ¢.1) - parc. ¢. 1772/16 (0,45 m?) 813,00 1/1z3983/88329 36,66
pozemok (apartman ¢.1) - parc. ¢. 1772/17 (0,41 m?) 731,70 1/1z3983/88329 32,99

Spolu pozemKy (37,51 m?) 3 050,15

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy

priestor ¢.1 (A1) na 2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. VySna 77 996,88

Boca, obec Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.2 (A2) na

2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca,

okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢.2 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany

Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k.. 94 004,51 1/1 94 004,51

Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

PozemKky
pozemok (apartman ¢.2) - parc. ¢. 288/1 (25,2 m?) 36747,60 1/1z4924/88329 2 048,54
pozemok (apartman ¢.2) - parc. ¢. 288/2 (14,72 m?) 21463,20 1/1z4924/88329 1196,49
pozemok (apartman ¢.2) - parc. ¢. 1772/13 (4,29 m?) 6260,10 1/1z4924/88329 348,98
pozemok (apartman ¢.2) - parc. ¢. 1772/14 (0,45 m?) 650,40 1/1z4924/88329 36,26
pozemok (apartman ¢.2) - parc. ¢. 1772/15 (0,67 m?) 975,60 1/12z4924/88329 54,39
pozemok (apartman ¢.2) - parc. ¢. 1772/16 (0,56 m?) 813,00 1/1z4924/88329 45,32
pozemok (apartman ¢.2) - parc. ¢. 1772/17 (0,5 m?) 731,70  1/1z4924/88329 40,79

Spolu pozemky (46,39 m?) 3770,77

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy

priestor ¢.2 (A2) na 2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 Kk.4. VySna 97 775,28

Boca, obec Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.3 (A3) na
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2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.3 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vysna Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Pozemky

pozemok (apartman ¢.3) - parc. ¢. 288/1 (25,64 m?)

pozemok (apartman ¢.3) - parc. ¢. 288/2 (14,97 m?)

pozemok (apartman ¢.3) - parc. ¢. 1772/13 (4,37 m?)

pozemok (apartman ¢.3) - parc. ¢. 1772/14 (0,45 m?)

pozemok (apartman ¢.3) - parc. ¢. 1772/15 (0,68 m?)

pozemok (apartman ¢.3) - parc. ¢. 1772/16 (0,57 m?)

pozemok (apartman ¢.3) - parc. ¢. 1772/17 (0,51 m?)
Spolu pozemKy (47,19 m?)
VsSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.3 (A3) na 2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.4. VySna
Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.4 (A4) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.4 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
VyS$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Pozemky

pozemok (apartman ¢.4) - parc. ¢. 288/1 (25,87 m?)

pozemok (apartman ¢.4) - parc. ¢. 288/2 (15,11 m?)

pozemok (apartman ¢.4) - parc. ¢. 1772/13 (4,41 m?)

pozemok (apartman ¢.4) - parc. ¢. 1772/14 (0,46 m?)

pozemok (apartman ¢.4) - parc. ¢. 1772/15 (0,69 m?)

pozemok (apartman ¢.4) - parc. ¢. 1772/16 (0,57 m?)

pozemok (apartman ¢.4) - parc. €. 1772/17 (0,52 m?)
Spolu pozemKky (47,63 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.4 (A4) na 2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.4. VySna
Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor &5 (A5) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.5 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca &s.53 na parc. KN & 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Pozemky

pozemok (apartman ¢.5) - parc. ¢. 288/1 (30,75 m?)

pozemok (apartman ¢.5) - parc. ¢. 288/2 (17,96 m?)

pozemok (apartman ¢.5) - parc. ¢. 1772/13 (5,24 m?)

pozemok (apartman ¢&.5) - parc. €. 1772/14 (0,54 m?)

pozemok (apartman ¢&.5) - parc. €. 1772/15 (0,82 m?)

pozemok (apartman ¢&.5) - parc. €. 1772/16 (0,68 m?)

pozemok (apartman ¢.5) - parc. ¢. 1772/17 (0,61 m?)
Spolu pozemKy (56,60 m?)
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.5 (A5) na 2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.4. VySna
Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.6 (A6) na
2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec Vysna Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.6 na 2.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
PozemKky

pozemok (apartman ¢.6) - parc. ¢. 288/1 (18,1 m?)

pozemok (apartman ¢.6) - parc. ¢. 288/2 (10,57 m?)

pozemok (apartman ¢.6) - parc. ¢. 1772/13 (3,08 m?)

pozemok (apartman ¢.6) - parc. ¢. 1772/14 (0,32 m?)

pozemok (apartman ¢.6) - parc. ¢. 1772/15 (0,48 m?)

pozemok (apartman ¢.6) - parc. ¢. 1772/16 (0,4 m?)

pozemok (apartman ¢.6) - parc. ¢. 1772/17 (0,36 m?)
Spolu pozemKy (33,31 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.6 (A6) na 2.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$Sna
Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

98 161,30

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

93 584,87

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

117 059,72

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

66 072,51

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

1/1

1/125010/88329
1/125010/88329
1/125010/88329
1/125010/88329
1/125010/88329
1/125010/88329
1/125010/88329

1/1

1/125055/88329
1/125055/88329
1/125055/88329
1/125055/88329
1/125055/88329
1/125055/88329
1/125055/88329

1/1

1/1z 6009/88329
1/1 2z 6009/88329
1/1z 6009/88329
1/1z 6009/88329
1/1z 6009/88329
1/1z 6009/88329
1/1z 6009/88329

1/1

1/1z3538/88329
1/1z3538/88329
1/1z3538/88329
1/1z3538/88329
1/1z3538/88329
1/1z3538/88329
1/1z3538/88329

98 161,30

2 084,32
1217,39
355,07
36,89
55,34
46,11
41,50

3 836,62

101 997,92

93 584,87

2103,04
1228,32
358,26
37,22
55,83
46,53
41,87

3 871,07

97 455,94

117 059,72

2499,93
1460,14
425,87
44,25
66,37
55,31
49,78

4 601,65

121 661,37

66 072,51

1471,92
859,70
250,75

26,05
39,08
32,56
29,31
2709,37

68 781,88
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Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.7 (A7) na
3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vys$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas

Nebytovy priestor ¢.7 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vysna Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

Pozemky

pozemok (apartman ¢.7) - parc.
pozemok (apartman ¢.7) - parc.
pozemok (apartman ¢.7) - parc.

pozemok (apartman ¢.7) - parc.
pozemok (apartman ¢.7) - parc.

.288/1 (20,51 m?)
.288/2 (11,98 m?)
.1772/13 (3,49 m?)

.1772/15 (0,54 m?)
.1772/16 (0,45 m?)

¢
¢
¢
pozemok (apartman ¢.7) - parc. ¢. 1772/14 (0,36 m?)
¢
¢
¢

pozemok (apartman ¢.7) - parc.
Spolu pozemKy (37,74 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.7 (A7) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 Kk.4. VySna
Boca, obec Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.8 (A8) na
3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.8 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
VyS$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Pozemky

.1772/17 (0,41 m?)

pozemok (apartman ¢.8) - parc.
pozemok (apartman ¢.8) - parc.
pozemok (apartman ¢.8) - parc.

pozemok (apartman ¢.8) - parc.
pozemok (apartman ¢.8) - parc.

.288/1 (26,21 m?)
.288/2 (15,31 m?)
.1772/13 (4,47 m?)

.1772/15 (0,7 m?)
.1772/16 (0,58 m?)

¢
¢
¢
pozemok (apartman ¢.8) - parc. ¢. 1772/14 (0,46 m?)
¢
¢
¢

pozemok (apartman ¢.8) - parc.
Spolu pozemKky (48,25 m?)
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.8 (A8) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 Kk.4. VySna
Boca, obec Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.9 (A9) na
3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.. Vy$na Boca, obec Vy$na Boca,
okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.9 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN & 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
PozemKky
pozemok (apartman ¢.9) - parc. ¢
pozemok (apartman ¢.9) - parc. ¢. 288/2 (15,04 m?)
pozemok (apartman ¢.9) - parc. ¢. 1772/13 (4,39 m?)
pozemok (apartman ¢.9) - parc. ¢. 1772/14 (0,46 m?)
¢
¢
¢

.1772/17 (0,52 m?)

.288/1 (25,76 m?)

pozemok (apartman ¢.9) - parc. ¢. 1772/15 (0,68 m?)

pozemok (apartman ¢.9) - parc. ¢. 1772/16 (0,57 m?)

pozemok (apartman ¢.9) - parc. ¢. 1772/17 (0,51 m?)
Spolu pozemKy (47,41 m?)
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.9 (A9) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. VySna
Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.10 (A10)
na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec Vy$na
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.10 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
PozemKky

pozemok (apartman ¢.10) - parc. ¢. 288/1 (25,91 m?)

pozemok (apartman ¢.10) - parc. ¢. 288/2 (15,14 m?)

pozemok (apartman ¢.10) - parc. €. 1772/13 (4,41 m?)

pozemok (apartman ¢.10) - parc. €. 1772/14 (0,46 m?)

pozemok (apartman ¢.10) - parc. €. 1772/15 (0,69 m?)

pozemok (apartman ¢.10) - parc. €. 1772/16 (0,57 m?)

pozemok (apartman ¢.10) - parc. €. 1772/17 (0,52 m?)
Spolu pozemky (47,70 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.10 (A10) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. VySna
Boca, obec Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas

73 619,59

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

91 929,18

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

96 780,37

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

92 932,44

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

1/1

1/1z 4008,/88329
1/1z 4008/88329
1/1z 4008,/88329
1/1z 4008,/88329
1/1z 4008/88329
1/1z 4008,/88329
1/1z 4008,/88329

1/1

1/125122/88329
1/125122/88329
1/125122/88329
1/125122/88329
1/125122/88329
1/125122/88329
1/125122/88329

1/1

1/125033/88329
1/125033/88329
1/125033/88329
1/125033/88329
1/125033/88329
1/125033/88329
1/125033/88329

1/1

1/125064/88329
1/125064/88329
1/125064/88329
1/125064/88329
1/125064/88329
1/125064/88329
1/125064/88329

73 619,59

1 667,45
973,91
284,06

29,51
44,27
36,89
33,20
3 069,29

76 688,88

91 929,18

213091
1 244,60
363,01
37,72
56,57
47,14
42,43
3922,38

95 851,56

96 780,37

2 093,88
122298
356,70
37,06
55,59
46,32
41,69

3 854,22

100 634,59

92 932,44

2106,78
1230,51
358,90
37,29
55,93
46,61
41,95
3877,97

96 810,41
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Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.11 (A11)
na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec VySna
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.11 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢ 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vysna Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Pozemky

pozemok (apartman ¢.11) - parc. €. 288/1 (31,97 m?)

pozemok (apartman ¢.11) - parc. €. 288/2 (18,67 m?)

pozemok (apartman ¢.11) - parc. €. 1772/13 (5,45 m?)

pozemok (apartman ¢.11) - parc. €. 1772/14 (0,57 m?)

pozemok (apartman ¢.11) - parc. ¢. 1772/15 (0,85 m?)

pozemok (apartman ¢.11) - parc. €. 1772/16 (0,71 m?)

pozemok (apartman ¢.11) - parc. €. 1772/17 (0,64 m?)
Spolu pozemKy (58,86 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.11 (A11) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. VySna
Boca, obec Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.12 (A12)
na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca, obec VySna
Boca, okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.12 na 3.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN ¢. 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
VyS$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Pozemky

pozemok (apartman ¢.12) - parc. €. 288/1 (17,82 m?)

pozemok (apartman ¢.12) - parc. €. 288/2 (10,41 m?)

pozemok (apartman ¢.12) - parc. €. 1772/13 (3,04 m?)

pozemok (apartman ¢.12) - parc. ¢. 1772/14 (0,32 m?)

pozemok (apartman ¢.12) - parc. ¢. 1772/15 (0,47 m?)

pozemok (apartman ¢.12) - parc. €.1772/16 (0,39 m?)

pozemok (apartman ¢.12) - parc. €.1772/17 (0,35 m?)
Spolu pozemKky (32,80 m?)
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.12 (A12) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u. VySna
Boca, obec Vys$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢.13
(restauracia) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.i. Vy$na Boca,
obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Nebytovy priestor ¢.13 na 1.NP ubytovacieho zariadenia - Apartmany
Boca ¢.s.53 na parc. KN & 288/1, 1772/16, 1772/14, 1772/15 k..
Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
PozemKky

pozemok (apartman ¢.13) - parc. €. 288/1 (157,89 m?)

pozemok (apartman ¢.13) - parc. €. 288/2 (92,22 m?)

pozemok (apartman ¢.13) - parc. €. 1772/13 (26,9 m?)

pozemok (apartman ¢.13) - parc. €. 1772/14 (2,79 m?)

pozemok (apartman ¢.13) - parc. €. 1772/15 (4,19 m?)

pozemok (apartman ¢.13) - parc. €. 1772/16 (3,49 m?)

pozemok (apartman ¢.13) - parc. €. 1772/17 (3,14 m?)
Spolu pozemKy (290,62 m?)
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢.13 (reStauracia) na 3.NP ubytovacieho zariadenia ¢.s.53 k.u.
Vys$na Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P1
Spevnena plocha na parc. KN ¢.1772/20 (P1)
PozemKky

pozemok (parkovacie statie P1) - parc. ¢. 1772/20 (15 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
statie P1
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P2
Spevnena plocha na parc. KN ¢.1772/21 (P2)
PozemKky

pozemok (parkovacie statie P2) - parc. ¢. 1772/21 (14 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
statie P2
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P3
Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/3 (P3)
PozemkKky

pozemok (parkovacie statie P3) - parc. ¢. 288/3 (13 m?)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie

112 583,47

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

66 669,77

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

372 930,28

36 747,60
21 463,20
6 260,10
650,40
975,60
813,00
731,70

2761,88

2120,85

2577,77

1979,46

2 393,66

1838,07

1/1

1/1z 6247/88329
1/1z 6247/88329
1/1z 6247/88329
1/1z 6247/88329
1/1z 6247/88329
1/1z 6247/88329
1/1z 6247/88329

1/1

1/123482/88329
1/1z3482/88329
1/1z3482/88329
1/1z3482/88329
1/1z3482/88329
1/1z3482/88329
1/123482/88329

1/1

1/17 30854/88329
1/17 30854/88329
1/1230854/88329
1/1230854/88329
1/1230854/88329
1/1230854/88329
1/17 30854/88329

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

112 583,47

2598,95
1517,97
442,74
46,00
69,00
57,50
51,75

4 783,91

117 367,38

66 669,77

1 448,62
846,10
246,78

25,64
38,46
32,05
28,84
2 666,49

69 336,26

372 930,28

12 836,22
7 497,26
2186,70

227,19
340,78
283,99
255,59
23627,73

396 558,01

2761,88
2120,85
4 882,73
2577,77
1979,46
4 557,23
2 393,66

1838,07
4 231,73
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statie P3
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P4
Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/4 (P4) 2 393,66 1/1 2 393,66
Pozemky
pozemok (parkovacie statie P4) - parc. ¢. 288/4 (13 m?) 1838,07 1/1 1838,07
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
2or 4 231,73
statie P4
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P5
Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/5 (P5) 2206,41 1/1 2206,41
Pozemky
pozemok (parkovacie statie P5) - parc. ¢. 288/5 (13 m?) 1838,07 1/1 1838,07
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
2 4 044,48
statie P5
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P6
Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/6 (P6) 3314,29 1/1 3314,29
Pozemky
pozemok (parkovacie statie P6) - parc. ¢. 288/6 (18 m?) 2 545,02 1/1 2 545,02
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
2or 5859,31
statie P6
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P7
Spevnena plocha na parc. KN ¢&. 288/7 (P7) 3130,15 1/1 3130,15
Pozemky
pozemok (parkovacie statie P7) - parc. ¢. 288/7 (17 m?) 2 403,63 1/1 2 403,63
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
or 5533,78
statie P7
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P8
Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/8 (P8) 3 314,29 1/1 3314,29
Pozemky
pozemok (parkovacie statie P8) - parc. ¢. 288/8 (18 m?) 2 545,02 1/1 2 545,02
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
e 5859,31
statie P8
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P9
Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/9 (P9) 3130,15 1/1 3130,15
Pozemky
pozemok (parkovacie statie P9) - parc. ¢. 288/9 (17 m?) 2 403,63 1/1 2 403,63
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
e 5533,78
statie P9
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P10
Spevnena plocha na parc. KN ¢.288/10 (P10) 3314,29 1/1 3314,29
PozemKky
pozemok (parkovacie statie P10) - parc. ¢. 288/10 (18 m?) 2 545,02 1/1 2 545,02
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
ek 5859,31
statie P10
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie statie P11
Spevnena plocha na parc. KN ¢. 288/11 (P11) 3130,15 1/1 3130,15
PozemKky
pozemok (parkovacie statie P11) - parc. ¢. 288/11 (17 m?) 2 403,63 1/1 2403,63
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
ek 5533,78
statie P11
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Parkovacie stitie P12
Spevnena plocha na parc. KN ¢.288/12 (P12) 3 314,29 1/1 3 314,29
PozemKky
pozemok (parkovacie statie P12) - parc. ¢. 288/12 (18 m?) 2 545,02 1/1 2 545,02
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Parkovacie
20 5859,31
statie P12
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Pozemky (spevnené plochy)
PozemkKky
pozemok (spevnené plochy) - parc. ¢.1772/19 (19 m?) 1343,30 1/1 1343,30
pozemok (spevnené plochy) - parc. ¢. 1772/22 (19 m?) 1343,30 1/1 1343,30
pozemok (spevnené plochy) - parc. ¢. 1772/23 (19 m?) 1343,30 1/1 1343,30
pozemok (spevnené plochy) - parc. ¢. 1772/24 (6 m?) 424,20 1/1 424,20
Spolu pozemKy (63,00 m?) 4 454,10
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: PozemKky
. 4 454,10
(spevnené plochy)
VSeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 1585 356,94
Vseobecna hodnota zaokriihlene 1590 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenmiliénpit'stodevitdesiattisic Eur

V Ziline, diia 20.01.2026 Ing. Adriana Meli$kova
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IV PRILOHY

Vypis z listu vlastnictva ¢. 450 k.4. Vy$na Boca, obec Vysna Boca, okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny cez
katastralny portal

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1274 k.G. VySna Boca, obec VysSna Boca, okres Liptovsky Mikulas, vytvoreny
cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy k.i. VySna Boca, obec Vy$na Boca, okres Liptovsky Mikulas,
vytvorena cez katastralny portal

e Kolaudacné rozhodnutie, ¢.j. SOcU 215/2020-2022-AR zo dna 11.4.2022, vydané Obcou VyS$na Boca.

e Potvrdenie Obecného tradu Vysna Boca

e Projektova dokumenticia stavby "Stavebné Upravy a pristavba Turistického hotela s.¢. 53 na Apartmany
Boca" z roku 05/2018 vyhotovena projek¢énou organizaciou A stidio v rozsahu: pédorysov jednotlivych
podlazi, rezy a pohl'ady.

e Fotodokumenticia

e Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v
odvetviach 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 913954.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 4/2026.
Zaroverni vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu.



