Znalec:

Ing. Adriana MeliSkova, evid. ¢islo znalca: 913954, Druzstevna 145/47, 010
04 Zilina-Banova, tel. 0903 55 44 41

Zadavatel: LICITOR group, a.s.

Sladkovitova 6, 010 01 Zilina

Cislo spisu (objednavky): Objednavka D 900524 zo diia 25.9.2025

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti evidovanych na LV ¢. 8872 k..Trencin, obec Trencin -
nebytové priestory situované v radmci objektu - Polyfunkény objekt SEKO&DAPA ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18
k.u. Trencin:

vratane

Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunkcéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢ 696/18 k..
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢éného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢ 696/18 k..
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢ 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor €.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunkcéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor €.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k..
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.11 na 3. poschodi (4.NP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.,

spoluvlastnickeho podielu jednotlivych nebytovych priestorov na pozemku parc. KN ¢ 696/18 k..

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul., pre Ucel drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v
zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Fio banka, a.s., so sidlom V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1, CR,
I1CO: 618 58 374.

Pocet stran (z toho priloh): 89 (35)

Pocet vyhotoveni: 5+1 archivne
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I. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti evidovanych na LV ¢. 8872 k.u.Trencin, obec Trenc¢in - nebytové

priestory situované v ramci objektu - Polyfunkény objekt SEKO&DAPA ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin:

e Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

o Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.11 na 3 poschodi (4.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul,,

696/18 k..
696/18 k..
696/18 k.u.
696/18 k..
696/18 k.u.
696/18 k..
696/18 k.u.
696/18 k..
696/18 k.u.
696,18 k.u.
696/18 k..

696/18 k.u.

vratane spoluvlastnickeho podielu jednotlivych nebytovych priestorov na pozemku parc. KN ¢ 696/18 k..

Trencin, obec Trenc¢in, Legionarska ul..

2. U¢el znaleckého posudku: drazba podl'a zikona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich
predpisov na zdklade navrhu: Fio banka, a.s., so sidlom V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1, CR, ICO: 618 58 374

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20.10.2025

(rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 28.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatel' om:
e Objednavka D 900524 zo diia 25.9.2025

o Elektronickd projektova dokumenticia stavby ,Polyfunkény objekt - SEKO&DAPA, OC DruZzba,
Soblahovska ¢.4, Trenc¢in®, v rozsahu: Pédorys 1. NP, P6dorys 2. NP, Pédorys 3. NP, Podorys 4. NP

e Kolaudaéné rozhodnutie & SpSU 689/2006-003/Pk, MsU 71848/200G na stavbu ,Polyfunkény objekt -
SEKO&DAPA, OC Bruzba, Soblahovska ¢.4, Trencin“, vydané mestom Trenc¢in dia 8.8.2006,

pravoplatnost nadobudnuta dita 19.9.2006

5.b) Podklady ziskané znalcom:
Vypis z listu vlastnictva ¢. 8872, k.4.Trencin, obec Trencin, vytvorené cez katastralny portal

Fotodokumentacia
Informacie z portalov www.nehnutel'nosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk;
Informacie z UPN mesta Trencin

Informativna képia z katastralnej mapy, k.i.Trencin, obec Trencin, vytvorena cez katastralny portal


file:///C:/Posudky/www.nehnuteľnosti.sk
file:///C:/Posudky/www.nbs.sk
file:///C:/Posudky/www.upsvar.sk
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6.Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., novelizovand 160/2023, ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladatel'och

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskors$ich predpisov

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

e Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

e Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

7. Definicie d6lezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vyhl. ¢. 492/2004 Z.z.:

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord  je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj preddvajici budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zadklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia apod. Vysledkom
stanovenia je vS§eobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudniit’ formou
vystavby v case ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovd hodnota je znalecky odhad sticasnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sticastou procesu ohodnotenia, pri ktorej
su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka hodnota je
nasledne vstupnou veliCinou stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia v§eobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovenda na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podl'a zakladného vztahu:

VH=M.(RU.key.ky. koo kvp.ke. ku)  [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek, m3 obostavaného priestoru pre posudzovanej hlavnej stavby, resp. bezny m
a m? pre prisluSenstvo.

RU-  rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoctovych ndkladov na mernu jednotku

porovnate'ného objektu urfend z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom.
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keu -

kv -

kZP -

kVP -

kg -

km -

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve
vydavanych Statistickym tradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor
stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st pouzité koeficienty platné pre 4. Stvrtroku 2025
(posledné oficialne publikované tidaje k datumu ohodnotenia).

koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny kons$trukcii a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Urceny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a
vybaveni stavieb. Pri technickej infrastrukture je k, = 1.

koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od =zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a
porovnatel'nej stavby. V zasade nie je pouzity pri inzinierskych stavbach.

koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybavenia zavislych od konstrukcnej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej
a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouzity pri inZinierskych stavbach.

koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby.

koeficient vyjadrujici izemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom
mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota sa stanovi podl'a vztahu

alebo

kde
TH
TS
VH

TH= T2 \H
100

TH=VH-HO [€],
- technicka hodnota stavby [€],

- technicky stav stavby [%], stanoveny podla vztahu TS =100 -0 [%],
- vychodiskova hodnota stavby [€].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, idrzby stavby a pod.

VSeobecna hodnota stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metédy:

Met6da porovnavania
Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

kde:
TH -
kPD -

VSHS = TH *kep [€]

technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a v§eobecnou
hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny koeficient polohovej diferencidcie vychddza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
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Kombinovana metéda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak st stavby schopné dosahovat
vynos formou prenajmu.
VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdde vypocita podl'a vztahu:

VO < aHV+hTH
a+b [€],
kde: HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),

TH - technicka hodnota stavieb,

a -vahavynosovej hodnoty,

b - vaha technickej hodnoty.
Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb pribliZne rovna siactu alebo je vys$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

VsSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tzemi obci a stavebné pozemky mimo zastavaného

uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHumy * kpp) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypocCtu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecna hodnota nebytovych priestorov situovanych v suteréne je stanovena
metoédou polohovej diferenciacie (v pripade priestorov suterénu nie je pouzita kombinovana metdda, nakol'ko
potencialny vynos z ich prendjmu stanoveny na zaklade dosiahnutelnych najomnych sadieb zistenych z
verejnych portalov, nie je dostato¢ny na vykonanie kombinacie - vid’ ponuky v prilohach ZP), v§eobecna hodnota
nebytovych priestorov situovanych v nadzemnych podlaziach je stanovend metédou polohovej diferencidcie a
kombinovanou metédou. Porovnavacia metéda nebola pouzita z titulu typu hodnotenych priestorov, zistené
ponuky z realitnych portdlov maji informativny charakter. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych
pre 4.Stvrtrok 2025 - 3,975.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku pod bytovym domom je pouzitd metdda polohovej diferenciacie v
sulade s castou E.3.1 prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty nebola pouzita vzh'adom na
skutocCnost, Ze sa jednd o zastavany pozemok, ktorého hodnotu nemozno porovnavat s volnymi stavebnymi
pozemkami. Vynosova metdda nebola pouzita na zaklade predpokladu, Ze pozemok nie je schopny dosahovat
vynos (neboli preukazatelne zistené doklady preukazujice schopnost pozemku prindsat primerany vynos
formou prenajmu a existenciu trhu s prendgjmom daného typu pozemkov v danej lokalite).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 8872, k.0.Trendin, obec Trend¢in, vytvoreny cez katastralny portal

A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastriilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné éislo | Vimerav | Druh pozemku Sposob Druh chrianene) Spolocna Umiestnenie Druh
m* vyuZivania nehnutelnost nehnutelnost’ pozemku pravoeho
pozemku vzfahu
696/18 989 Zamm:m 16 1 1
a
Iné adaje: Bez zapisu

Spdsob vyuzivama pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznaéena supisnym ¢islom
Spoloéni nehnutelnost’

I Pozemok mie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Sﬁvby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene) Umiestnenie
cislo parcelné éislo stavby nehnutel'nost stavby
6972 696/18 20 | Polyfunkény objekt - SEKO&DAPA 1
Iné adaje: Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby
20 Ina budova
Umiestnenie stavby
| Stavba postavena na zemskom povrchu
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebvtové priestory Pocet nebytovych

ebvtove priestory priestorov- 12

Pocet viastnikov: 22

Vechod (Eislo) Poschodie Cislo nebytového priestoru | Podiel priestoru na spoloénych éastiach a
- -1 suterén 1 spoloénych zaradeniach donm, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k
Stpisné cislo Miestna Cast Druh nebytoveho priestory | pozemia
6072 2 68000/497572
Iné udaje: Bez zapisu
.| Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov g} .
POradove | Miesto trvaleho pobytu / Sidlo Spotuvlastaicky
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tidaj P
Heglasova Daniela 1. §mndc—ﬁi, Ing., Zelena 1056/2, Trencin, PsC 011 01, SR. Ditum narodenia: 09,11.1948 20026
Titul nadobudnutia: )
V 484/06 - stavebné povolenie vydané Mestom Trenéin zo diia 16.5.2005 pod € SOCH-783/2004-003/Pk, MsU-33872/2004,
geom plan € 31041833-001-06;
Z 5429/06 Ziadost o zapis Rozhodnutia o prideleni sip.cisla € 286/2006 VZ 3936/06;
V 491/07 Kipna zmluva €.148/2006 - vz.1655/07
Z-640/2020 - Zmhuva o nadstavbe donm a vstavbe bytov a nebytovych priestorov: stavebné povolenie v spojeni s kolaudiciou £.
USaZP 2019/34803/84555/3/Du; odborné vyjadrenie-znalecky vkon €. 160/2018; zm €.2193/20
1 Ine udaje:
Z 2401/08 - Zapis specifikacie rozloZzenia nebytovych priestorov - vz. 1637/08
Poznamky K
nehnutel'nosti
P-204/2024 oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava na nebyvtovy priestor garaz ¢islo 1 s podielom
68000/497572 na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domm so sipisnym Eislom 6972 na parc & 696/18 |
ana pozemku registra CEN pare. €. 696/18 na podiel 20026 predajom v dobrovelnej drazbe. (V-186/16,V-
6441/2019) zmé 1277/24
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového priestoru Podiel priestoru na spolo¢nych
- -1 suterén 2 Castiach aspolo¢nych

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)
Supisné ¢islo
6972

Miestna Cast’

Poschodie
-1 suterén

Miestna Cast’

Poschodie
-1 suterén

Miestna Cast’

Poschodie
-1 suterén

Miestna Cast’

Druh nebytového priestoru
8

Cislo nebytového priestoru
3

Druh nebytového priestoru
8

Cislo nebytového priestoru
4

Druh nebytového priestoru
8

Cislo nebytového priestoru
5

Druh nebytového priestoru
8

zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku
4320/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

2840/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

1240/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
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Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné cislo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Poschodie
prizemie

Miestna cast’

Poschodie
prizemie

Miestna Cast’

Poschodie
1

Miestna Cast’

Poschodie
2

Miestna Cast’

Poschodie
2

Miestna Cast’

Poschodie
3

Miestna Cast’

Cislo nebytového priestoru
6

Druh nebytového priestoru
1

Cislo nebytového priestoru
7

Druh nebytového priestoru
1

Cislo nebytového priestoru
8

Druh nebytového priestoru
1

Cislo nebytového priestoru
9

Druh nebytového priestoru
1

Cislo nebytového priestoru
10

Druh nebytového priestoru
3

Cislo nebytového priestoru
11

Druh nebytového priestoru
1

kpozemku
800/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

72588/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

440/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

82384/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

82600/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

1430/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

83605/497572
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Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
Heglasova Daniela 1. §tand|mi, Ing., Zelena 1056/2, Trenéin, PsC 011 01, SR, Ditum narodenia: 09.11.1948 11

Titul nadobudmutia:

V 484/06 - stavebné povolenie vydané Mestom Trenéin zo diia 16.5.2005 pod €. SOCH-783/2004-003/Pk, MsU-33872/2004,
geom plan € 31041833-001-06;

Z 5420/06 Ziadost o zépis Rozhodnutia o prideleni stp ¢isla ¢ 286/2006 VZ 3036/06;

V 491/07 Kupna zmluva €.148/2006 - vz.1655/07

Z-640/2020 - Zmluva o nadstavbe donm a vstavbe bytov a nebytovych priestorov: stavebné povolenie v spojeni s kolandaciou €.
USaZP 2010/34803/84555/3/Du; odborné vyjadrenie-znalecky akon €. 160/2018; zm £ 2103/20

Iné ndaje:

Z 2401/08 - Zapis specifikacie rozloZzenia nebytovych priestorov - vz.1637/08

Spoluvlastnicky
podiel

Pa > nehmtel'nosti

P-294/2024 oznamenie o zaati vykonu zalozného prava na nebvtovy priestor zariadenie obchodu éislo 11 s
podielom 83605/497572 na spoloénych éastiach a spolocnych zanadeniach domu so supisnym éislom 6972 na
parc.c. 696/18 a na pozemku registra CKN parc. €. 626/18 predajom v dobrovolne) drazbe. (V-186/16.V-
6441/2019) mﬁ.ll??ﬁlﬂ

C. Tarchy:

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

'V 188/16 Zilozné pravo na nebytovy priestor garaz éislo 1 s podielom 68000/497572 na spoloénych €astiach
a spoloénych zariadeniach domu so sipisnym éislom 6972 na parc.€. 696/18 a na pozembu registra CEN
Vlastnik poradové ¢islo 1 parc.¢. 696/18 na podiel 20/26 vlastnika pod B: 1 (Daniela Heglasova) v prospech Fio banka. as., ICO: 618
58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1. Ceska republika. na zaklade Zmhuvy o zriadeni zaloZzného prava
¢islo 151000085 zo dfia 05.01.2016, v.z.299/16, zm €.2193/20

Vlastnik poradové ¢islo 1 V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor garaz ¢islo 1 s podielom 68000/497572 na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach donm so supisnym ¢islom 6972 na parc €. 696/18 a na pozemku registra
CEN parc.¢. 696/18 na podiel 20/26 vlastnika pod B: 1 (Damela Heglasova) v prospech: Fio banka, a.s., ICO:

618 58 374. V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1. Ceska republika. na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného
prava ¢islo zo dda 08. 10. 2019, Zm & 8382/19, 2193/20

V-821/2024 Zalozné pravo na nebytovy priestor garaz £.1 s podielom 68000/497572 na spolocnych Castiach a
spoloénych zaradeniach domu so supisnym Eislom 6972 na parc.€.696/18 a na pozemku registra CKN
Vlastnik poradové ¢islo 1 parc.¢.696/18 na podiel 1/26 vlastnika pod B: 29 (Jozef Latkoczy) v prospech Tatra banka, a s, HodZovo
namestie 3, Bratislava, ICO: 00 68 6930, na zaklade Zmluvy o ziloZznom prave k tveru & 2009048000 zo dia
09.02.2024. zm €.738/24

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor &islo 2 s podielom 4320/497572 na
spoloénych éastiach a spoloénych zaradeniach donm so supisnym éislom 6972 na parc.€. 696/18 ana
Vlastuik poradové ¢islo 2 pozemku registra CKN parc.é. 696/18 v prospech Fio banka, a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1, Ceska republika. na ziklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava éislo 151000085 zo diia 05.01.2016,
v.z.200/16, zm €.2193/20

V 6441/2019 - Zalozne prave na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 2 s podielom 4320/497572 na
spoloénych éastiach a spoloénych zaradeniach donm so supisnym éislom 6972 na parc.€. 696/18 ana
Vlastnik poradové ¢islo 2 pozemku registra CKN parc.é. 696/18 v prospech Fio banka, a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1, Ceska republika. na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava zo diia 08.10.2019, Zm & 8382/10,
2193720
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Vlastnik poradové ¢islo 3

V 188/16 Zaloné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor &islo 3 s podielom 2840/497572 na
spolotnych €astiach a spoloénych zanadeniach donm so sipisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 ana
pozemi registra CKN parc &, 696/18 v prospech Fio banka, as.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava islo 151000085 zo diia 05.01.2016,
v.z.200/16, zm.€.2193/20

Vlastnik poradové ¢islo 3

WV 6441/2019 - Zalozneé pravo na nebytovy priestor skladovy priestor ¢islo 3 s podielom 2840/497572 na
spoloénych ¢astiach a spoloénych zanademach domu so supisnym Cislom 6972 na parc.¢. 696/18 ana
pozemku registra CEIN parc.c. 696/18 v prospech Fio banka. a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na zéklade Zmhuvy o zriadend zilozného prava zo dita 08. 10. 2019, Zm & 8382/19,
219320

Vlastnik poradové ¢islo 4

V 188/16 Ziloné privo na nebytovy priestor skladovy priestor ¢islo 4 s podielom 1240/497572 na
spoloénych astiach a spoloénych zanademach domu so supisnym Cislom 6972 na parc.¢. 696/18 ana
pozemku registra CEKIN parc.c. 696/18 v prospech Fio banka. a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika. na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava &islo 151000085 zo diia 05.01.2016,
v.z.299/16. zm € 219320

Vlastnik poradové ¢islo 4

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 4 s podielom 1240/497572 na
spoloénych castiach a spolofnych zanademach donm so sipisnym Cislom 6972 na parc €. 696/18 ana
pozemku registra CKIN parc & 696/18 v prospech Fio banka, as . ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dia 08. 10. 2019, Zm €. 8382/19,
2193/20

Vlastnik poradové ¢islo 5

WV 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor islo 5 s podielom 800/497572 na spoloénych
¢asfiach a spoloénych zariadeniach domm so sipisnym éislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozembku registra
CKN parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska
republika. na ziklade Zmhwy o zriadeni ziloZzného priva &islo 151000085 zo dia 05.01.2016, v.z.299/16,

zm €.2193/20

Vlastnik poradové ¢islo 5

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor éislo 5 s podielom 800/497572 na
spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach donm so sipisnym cislom 6972 na parc.&. 696/18 ana
pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 v prospech Fio banka, as., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dia 08. 10. 2019, Zm £. 8382/19.
219320

Vlastnik poradové ¢islo 6

W 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu cislo 6 s podielom 72588/497572 na
spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach donm so sipisnym cislom 6972 na parc.&. 696/18 ana
pozemku registra CKN parc.¢. 606/18 v prospech Fio banka, a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava cislo 151000085 zo diia 05.01.2016,
v.z.290/16. zm.€.2193/20

Vlastnik poradové ¢islo 6

WV 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu ¢islo 6 s podielom 72588/497572 na
spolotnych €astiach a spoloénych zanadeniach donm so sipisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 ana
pozeml registra CKN parc &, 696/18 v prospech Fio banka, as.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava zo diia 08. 10. 2019, Zm & 8382/19,
219320

Vlastnik poradové ¢islo 7

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariademe obchodu éislo 7 s podielom 440/497572 na
spoloénych castiach a spolocnych zarademach donm so sipisnym cislom 6972 na parc & 696/18 ana
pozemiku registra CKN parc.¢. 606/18 v prospech Fio banka, a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava islo 151000085 zo diia 05.01.2016,
v.z.200/16. zm.€.2193/20

Vlastnik poradové ¢isle 7

WV 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariademie obchodu cislo 7 s podielom 440/497572 na
spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach domu so stpisnym Cislom 6972 na parc.€. 696/18 a na
pozemku registra CKN parc.€. 696/18 v prospech Fio banka, as.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721

Praha 1, Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dia 08. 10. 2019, Zm & 8382/19,
219320

Vlastnik poradové ¢islo 8

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zanadenie obchodu éislo 8 s podielom 82384/497572 na
spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach donm so sipisnym ¢islom 6972 na parc.C. 696/18 ana
pozentku registra CKN parc. €. 696/18 v prospech Fio banka, as.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1. Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava éislo 151000085 zo dia 05.01.2016,
v.z.200/16, zm ¢.2193/20

Vlastnik poradové ¢islo 8

WV 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zaradenie obchodu &islo 8§ s podielom 82384/497572 na
spolecnych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu so stpisnym Cislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na
pozembku registra CKN parc.€. 696/18 v prospech Fio banka, a.s.. ICO: 618 58 374, V Celmci 1028/10, 11721
Praha 1. Ceski republika, na ziklade Zmhvy o zriadeni zalozného prava zo dia 08. 10. 2019, Zm & 8382/19,
218320
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V 188/16 Zalozne pravo na nebytovy priestor zariadente obchodu éislo 9 s podielom 82600/497572 na
spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach donm so supisnym Eislom 6972 na parc.€. 696/18 ana
Vlastnik poradové ¢islo 0 pozembu regisira CKIN parc.¢. 696/18 v prospech Fio banka. a.s.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10. 11721
Praha 1. Ceska republika. na zaklade Zmluvy o znadeni zalozného prava éislo 151000085 zo diia 05.01.2016.
v.z.200/16, zm.€.2193,20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu Cislo 9 s podielom 82600/497572 na
spolocnych Eastiach a spoloénych zariadeniach donw so sipisnym Cislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na
Vlastnik poradové ¢isle 9 pozembkn registra CKIN parc €. 696/18 v prospech Fio banka, a s ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1, Ceski republika, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava zo diia 08. 10. 2019, Zm.¢. 838219,
219320

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie verejne) spravy a administrativy &slo 10 s podielom
1430/497572 na spolocnych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu so stpisnym Eislom 6972 na parc &.
Vlastnik poradové ¢islo 10 696/18 a na pozemku registra CKN parc € 696/18 v prospech Fio banka, as., ICO: 618 58 374, V Celnici
1028/10, 11721 Praha 1. Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni ziloZzného prava &islo 151000085 zo
dita 05.01.2016, v.z.299/16, zm £.2193/20

V 6441/2019 - ZaloZzné pravo na nebytovy priestor zanadenie verejne) spravy a administrativy ¢islo 10 s
podielom 1430/497572 na spoloénych fastiach a spoloénych zanadeniach domu so supisnym islom 6972 na
Vlastnik poradové ¢islo 10 parc.. 696/18 a na pozemku registra CKN parc.¢€. 696/18 v prospech Fio banka. a.s., ICO: 618 58 374,V
Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na ziklade Zmhuvy o zriadeni zilozného priva zo diia 08.
10,2019, Zm & 8382/19, 219320

WV 188/16 Zilozné privo na nebytovy priestor zariadenie obchodu &islo 11 s podielom 83605/497572 na
spolocnych ¢astiach a spoloénych zanadeniach donm so sipisnym cislom 6972 na parc.€. 696/18 ana
Vlastnik poradové ¢isle 11 pozemkn registra CKN parc.é. 696/18 v prospech Fio banka, as.. ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1, Ceska republika, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava éislo 151000085 zo diia 05.01.2016,
v.z.200/16, zm.€.2193,20

WV 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu &islo 11 s podielom 83605/497572 na
spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach donm so stipisnym Sislom 6972 na parc €. 696/18 ana
Vlastnik poradové ¢isle 11 pozembm registra CKN parc €. 696/18 v prospech Fio banka, as., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1, Ceska republika. na ziklade Zmhuvy o zriadeni zalozného prava zo dia 08. 10. 2019, Zm & 8382/19.
2193/20

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dina 20.10.2025, za ucasti znalca a zastupca
vlastnika - p. Heglasa
e Zameranie vykonané dna 20.10.2025
e Fotodokumenticia vyhotovena dia 20.10.2025

d) Technicka dokumentacia:

Znalcovi bola poskytnutd Ciasto¢nd projektova dokumentacia stavby ,Polyfunk¢ény objekt - SEKO&DAPA, OC
Druzba, Soblahovska ¢.4, Trencin“, v rozsahu: Podorys 1. PP, Pédorys 1. NP, Pédorys 2. NP, Pédorys 3. NP,
Podorys 4. NP v elektronickej forme. Porovnanim so skutkovym stavom neboli zistené zasadné rozdiely majuice
vplyv na ohodnotenie. Objekt bol dany do uZivania na zaklade Kolauda¢ného rozhodnutia & SpSU 689/2006-
003/Pk, MsU 71848/200G na stavbu ,Polyfunkény objekt - SEKO&DAPA, OC Druzba, Soblahovska ¢.4, Trencin®,
vydané mestom Tren¢in dna 8.8.2006, pravoplatnost nadobudnutd dna 19.9.2006 (doklad prevzaty
z predloZeného znaleckého posudku).

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Vypis z listu vlastnictva ¢ 8872, k.u.Trencin, obec Trenéin:

Stavba polyfunkéného objektu je evidovana ako Polyfunkény objekt SEKO&DAPA ¢€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18
k.d. Trencin, druh stavby - 20 - ind budova, ¢o je v sulade s jej skutotnym vyuZitim. Zobrazenie objektu na
katastralnej mape je v stlade s jeho pddorysom.

Pozemok parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin je evidovany s druhom pozemku Zastavana plocha a nadvorie, s kd6dom
vyuzitia pozemku 16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena supisnym cislom, o je
v stulade so skuto¢nym vyuZitim pozemku, kéd umiestnenia pozemku je 1 - pozemok v zastavanom tizem{ obce.
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Evidencia nebytovych priestorov:

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné cislo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné cislo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Poschodie
-1 suterén

Miestna cast’

Poschodie
-1 suterén

Miestna Cast’

Poschodie
-1 suterén

Miestna Cast’

Poschodie
-1 suterén

Miestna Cast’

Poschodie
-1 suterén

Miestna Cast’

Poschodie
prizemie

Miestna Cast’

Poschodie
prizemie

Miestna Cast’

Cislo nebytového priestoru
1

Druh nebytového

Cislo nebytového priestoru
2

Druh nebytového priestoru
8

Cislo nebytového priestoru
3

Druh nebytového priestoru
8

Cislo nebytového priestoru
4

Druh nebytového priestoru
8

Cislo nebytového priestoru
5

Druh nebytového priestoru
8

Cislo nebytového priestoru
6

Druh nebytového priestoru
1

Cislo nebytového priestoru
7

Druh nebytového priestoru
1

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

68000/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

4320/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

2840/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

1240/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

800/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

72588/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

440/497572
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Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)

Supisné ¢islo
6972

Iné udaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)
Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Vchod (¢islo)
Supisné ¢islo
6972

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh nebytového priestoru
1 Zariadenie obchodu
2 Garaz

Poschodie
1

Miestna cast’

Poschodie
2

Miestna cast’

Poschodie
2

Miestna Cast’

Poschodie
3

Miestna Cast’

3 Zariadenie verejne] spravy a administrativy

8 Skladovy priestor
12 Iny nebytovy priestor

Cislo nebytového priestoru
8

Druh nebytového priestoru
1

Cislo nebytového priestoru
9

Druh nebytového priestoru
1

Cislo nebytového priestoru
10

Druh nebytového priestoru
3

Cislo nebytového priestoru
11

Druh nebytového priestoru
1

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

82384/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

82600/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprislusenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

1430/497572

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach aspolo¢nych
zariadeniach domu,
naprisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel
kpozemku

83605/497572

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu €.s. 6972 na parc.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc.
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

KN

KN & 696/18 k..
KN & 696/18 k..
KN & 696/18 k..
KN & 696/18 k..
KN & 696/18 k..
KN & 696/18 k..

. 696/18 k.u.

Nebytovy priestor ¢.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunk¢éného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
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e Nebytovy priestor ¢.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k..

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Nebytovy priestor ¢.11 na 3 poschodi (4.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k..

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

e Pozemok parc. KN ¢. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ostatné byty a nebytové priestory evidované na LV ¢.8872 k.. Trentin, obec Trenéin

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk¢ného

vyuZzivania pozemkov:

Podl'a platného tizemného planu mesta Trencin sa
jednd o plochy funkéne vymedzené pre
nespecifikované komercné vybavenie, vid vyrez
z grafickej ¢asti uzemného planu:

Uzemny plan (dalej ,UPN“) mesta Trenéin bol
vypracovany spolo¢nostou AUREX spol. s r.o. a
schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva C.
683 zo dia 12. 12. 2012 a jeho zavazna Cast bola
vyhlasena VsSeobecne zavaznym nariadenim
mesta Trencin ¢. 1/2012 zo dia 12. 12. 2012 s
ucinnostou ditiom 28. 12.2012.

UPN mesta Trenéin - Zmeny a doplnky &1 Zmeny
a doplnky ¢ 1 Uzemného planu mesta Trenéin
(d'alej len ZaD ¢. 1) objednalo u AUREX-u, spol. s
r.o. Bratislava, mesto Trenc¢in na zaklade
podnetov mesta ako organu udzemného
planovania, pravnickych a fyzickych oséb. UPN
mesta Trenéin - Zmeny a doplnky &3 UPN mesta
Trencin - Zmeny a doplnky ¢.3 obstaralo mesto
Tren¢in na zaklade wuznesenia mestského
zastupitel'stva ¢ 946 zo dia 21.6.2017. UPN
mesta Trené¢in - Zmeny a doplnky ¢.4 UPN mesta
Tren¢in - Zmeny a doplnky ¢.4 obstaralo mesto
Tren¢in na zdklade wuznesenia mestského
zastupitel'stva ¢ 869 zo diia 10.5.2017. UPN mesta
Trenéin - Zmeny a doplnky &5 - Areal Merina UPN
mesta Trenc¢in - Zmeny a doplnky ¢5 - Aredl
Merina obstaralo mesto Trenc¢in na zaklade
uznesenia mestského zastupitel'stva ¢. 163 zo dna
24.4.2019. UPN mesta Trenéin v zneni ZaD & 1 - 7
Zakladné udaje 1 AUREX, s.r.o. Bratislava 2 UPN
mesta TrenCin - Zmeny a doplnky ¢.6 - Lokalita
Suchy Dub - Juh Mesto Trenc¢in pristapilo k
obstaraniu UPN mesta Trenéin - Zmeny a doplnky
¢€.6 - Lokalita Suchy Dub - Juh na zaklade uznesenia
€. 414 Mestského zastupitel'stva v Trencine zo dila
11.12. 2019. UPN mesta Trenéin - Zmeny a doplnky
¢7 UPN mesta Trenéin - Zmeny a doplnky &7
obstaralo mesto TrenCin na zaklade uzneseni
mestského zastupitel'stva ¢. 610 zo dna 1.7.2020,
uznesenia €. 728 zo dita 18.11.2020 a uznesenia ¢.
1064 zo dia 27.10.2021.

——
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Funkéné ploghy
W Zavizna gagt’
stav nagrh
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centralny mestsky blok a mestsky blok

mestsky obytny blok

polyfunkény mestsky blok v nizkopodlaznej zastavbe

obytné Uzemie - rodinné domy

obytné Gzemie - naddtandardné rodinné domy a rezidencie

obytné Uzemie - bytove a rodinné domy v zmiesanej zastavbe
obytné Gzemie - intenzivna nizkopodlaZna zastavba a mestské vily
obytné Uzemie - bytové domy nizkopodlazné

obytné Uzemie - bytové domy viacpodlazné

polyfunkéna zéna byvania a obgianskeho vybavenia

verejné obcianske vybavenie

zmie3ané obcianske vybavenie (prevazuji nekomeréné zariadenia)
plochy zariadeni ASR, CO, PZ a HaZZ

$port a telovychova

verejny Sportovy aredl pri ZS alebo SS

nes$pecifikované komeréné vybavenie

zmie3ané obcianske vybavenie (prevaZuju komeréné zariadenia)
administrativno-obchodna zona

mestskeé rekreacno-Sportové plochy
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Polyfunk¢ny objekt SEKO&DAPA ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18
k.u. TrenCin je situovany v ramci zastavaného uzemia krajského
mesta Trencin, v k.d. Trencin, na pozemku ohranicenom ulicami
Legionarska a K dolnej stanici. Postaveny je ako koncovy objekt
mestského bloku skladajiceho sa z troch samostatnych budov.
Posudzovana lokalita spadd do centra mesta, s velmi dobrou
dostupnostou do historického centra mesta a do ostatnych casti
mesta prostriedkami MHD a osobnou dopravou. Dopravna
dostupnost  inych sidelnych {tvarov je medzimestskou
autobusovou dopravou, Zeleznicnou dopravou. Vybavenost
lokality inZzinierskymi sietami zahffia verejny rozvod vody,
kanalizacie, plynu, el. energie, datové siete.

Dispozicné rieSenie:

Objekt ma 6. nadzemnych podlazi, z toho 5.-6. podlazie su ustupujlice a jedno podzemné podlazie. 1.-4. NP su
rieSené ako obchodné a administrativne priestory a priestory s prevadzkami sluzieb, na 2. Np je v sticasnosti
chranena dielfia, na 5. - 6. NP st byty, na 1. PP (Suterén) je hromadna garaz s technickym zazemim.

Hlavny vstup do objektu je z vychodnej strany, do Casti priestorov nebytového priestoru ¢. 6 je samostatny v
stup priamo z ulice. Pre nebytovy priestor ¢. 1 v suteréne objektu (hromadnd garaz s technickym zazemim),
zasobovanie a vstup zamestnancov pre obchodné prevadzky je vstup zo zapadnej strany.

Dispozic¢né rieSenie posudzovanych podlaZi:

- I. PP (suterén): parking, schodisko, strojoviia VZT, schodisko prevadzkové, predsier, kotolna, sklad.

- I. NP (prizemie): vstupna hala + schodisko, predajiia potravin, predajné priestory 3x, skladové
priestory pre potraviny, automobilova rampa do I, PP, manipula¢ny priestor zasob 1. NP, manipula¢ny priestor
zasob D. NP - V, NP, schodisko, predsien, vratnica (strazna sluzba), chodba, Satnia muzi, Satiia Zeny, kancelaria,
manipuacny priestor, sklad 2x

- II. NP: schodiskova hala, predajny priestor, schodisko, predsien, $atiia muzi, Satiia Zeny, chodba +
kuchynsky kat, WC Zeny zamestnanci, WC muzi zamestnanci, upratovacka, WC zeny, WC muzi, WC telesne
postihnuty, skladové priestory, komunikacny priestor

- III. NP: schodiskova hala, predajny priestor, schodisko, predsien, kancelaria sekretariatu, kancelaria
riaditela, WC muzi zamestnanci, WC Zeny zamestnanci, Satiia muzi, Satiia Zeny, chodba + kuchynsky kut,
skladové priestory, komunikacny priestor

- IV.NP: schodiskova hala, predajny priestor, sluzby (kadernictvo, stomatoldg), vedlajsie schodisko,
predsien, Satna muzi, Satia Zeny, chodba + kuchynsky kut, WC Zeny zamestnanci, WC muzi zamestnanci,
upratovacka, sklad, komunikac¢ny priestor

Popis polyfunkéného domu:

Objekt je zaloZeny na Sirokoprofilovych pildtach z prostého beténu so Zelezobeténovymi hlavicami. Zaklady pod
nosnymi murmi su rieSené Zelezobeténovymi pasovymi nosnikmi. Zvislé nosné konStrukcie su vytvorené
zelezobeténovymi stipmi 400/400mm resp. 450/450 v I.PP a s monolitickymi prievlakmi v oboch smeroch, s
vypliiovym murivom. Stropy doskové Zelezobetédnové monolitické, v niektorych priestoroch so sadrokarténovym
podhl'adom. V ¢asti nosné murivo z tehadl POROTHERM hr. 300 mm resp. 400 mm. Priecky murované z tehal
POROTHERM. Schodiska Zelezobeténové monolitické s obkladom protiSmykovou dlaZzbou. Strecha plocha, s
krytinou na baze PVC. v Casti pochodzna s vymyvanou dlazbou resp. s ochrannym Strkom. Tepelna izolacia
strechy tvrdena hr. 200 mm. s vymyvanou dlazbou resp. s ochrannym Strkom. Tepelna izolacia strechy tvrdena
hr. 200 mm. Vonkajsia fasada je so zateplenim polystyrénom, vnitorné omietky si vapenno cementové hladké.
Obklady stien v socidlnych zariadeniach a kuchynkach su keramické. Podlahy na chodbach st vyhotovené z
keramickej dlazby, Oknd su prevazne z plastovych profilov, vykladce v rdmci prevadzok na 1. NP su
ocelohlinikové, pripadne plastové, interiérové dvere su hladké, niektoré protipoZiarne, vstupné dvere su
ocelohlinikové s izolatnym sklom, gardZové vrata rolovacie. Vykurovanie je dstredné teplovodné. Zdrojom
vykurovania a TUV st diel¢ie vykurovacie systémy sliZiace jednotlivym podlaziam s kotlami na zemny plyn, s
ohrevom teplej vody. Odvod spalin do komina Schiedel. Dom je napojeny na vSetky inzinierske siete, rozvody
vody, kanalizicie, NN, zemného plynu, datové rozvody.
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Dom je vybaveny rozvodmi kablovej televizie, bleskozvodom, telefonnymi rozvodmi, rozvodom poziarnej vody,
vnatornou vzduchotechnikou, niektoré priestory maju klimatiza¢né jednotky, osobnym a nakladnym vytahom,
zabezpecovacim systémom, EPS a elektronickym vratnikom.

Objekt bol v ¢ase ohodnotenia v technickom stave zodpovedajicom roku vystavby, v priemernom materialovom
vyhotoveni (okrem zrekonStruovanej prevadzky fitness centra s vlastnymi dodato¢nym technickym vybavenim -
nie je zahrnuté do ohodnotenia), vykazujicom dobru beznt udrzbu.

Popis nebytovych priestorov:

Vnutorné omietky st vapenno cementové hladké, v niektorych priestoroch s tapetami, podhlady
sadrokartonové. Podlahy takmer vo vSetkych priestoroch si vyhotovené z Keramickej dlazby, v predajni v
nebytovom priestore €.6 je podlaha z dreva, podlaha v nebytovom priestore ¢. 11 je vinylova, podlaha v I.PP
beténovad hladka s uzatvaracim lakom. Interiérové dvere st hladké, niektoré protipoziarne. Vybavenie
hygienickych zariadeni tvoria prevazne keramické misy kombi, pisodre, umyvadla, pakové batérie. Vybavenie
kuchyniek zahifna kuchynské linky na baze dreva s nerezovym umyvadlom, pakové batérie, vybavenie zazemia
nebytového priestoru €. 6 a 11 nie je zahrnuté do ohodnotenia, je vlastnictvom najomnika. V nebytovych
priestoroch su rozvody studenej a teplej vody, zemného plynu, kanalizacie, el. energie svetelnej a motoricke;j,
strukturovanej kabelaze, zabezpecovacieho zariadenia.

Ohodnotenie je vykonané na zaklade zadavatelom predloZzenych dokladov, ustnych tidajov zastupcu
vlastnika, na zaklade zisteni znalca na obhliadke a zverejne dostupnych zdrojov. V pripade
dokladovania inych dokladov, idajov a skuto¢nosti majicich vplyv na vychodiskovii a technickd hodnotu
hodnotenej stavby, bude jej hodnota prepocitana v ramci doplnenia ZP!

2.1.1 Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s.
6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
parkovisko 680,0 680,00
Vypocitana podlahova plocha | 680,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka betédnova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,10
Spoluvlastnicky podiel: 20/26
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov ce;; OVZ pOdl_el Koef. Stand. ksi Uprav‘?l*pl(() (?1elu hodnotenej
U [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 7,59
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 27,32
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 12,15
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,19
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,28
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,82
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,52
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,64
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,43
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,76
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12 Okna 5,00 0,70 3,50 532
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,76
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,43
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,21
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,13
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 2,13
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,06
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,43
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,13
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,25
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 3,04
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 2,66
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 0,70 2,10 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutornd kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,52
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 3,04
| Spolu | 10000 | | 65,85 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =65,85/100=0,6585
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky *km  [Eur/m2]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,6585 * 1,10
VH =1 084,62 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Nebytovy priestor &.1 v 2006 19 61 80 23,75 76,25
suteréne (1.PP)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 084,62 Eur/m2 * 680m?2 737 541,60
Technicka hodnota 76,25% z 737 541,60 Eur 562 375,47

2.1.2 Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s.
6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
sklad 5,70*7,58 43,21
Vypocitana podlahova plocha | 43,21
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka betdnova tycova)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovoy pOdl_EI Koef. Stand. ksi Uprav.?l*pod-lelu hodnotenej
RU [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 8,27
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 29,77
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 13,23
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,47
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,48
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,99
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,65
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,97
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,65
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,83
12 Okna 5,00 0,70 3,50 5,79
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,83
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalécia 2,00 0,80 1,60 2,65
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,32
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,32
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 2,32
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,16
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,65
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,32
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,63
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,40 0,80 1,32
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 2,89
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 0,30 0,90 1,49
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 wlcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
| Spolu | 100,00 | | 60,45 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 60,45 / 100 = 0,6045
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * k¢y * kg * ky * km [Eur/m2]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,6045 * 1,10
VH = 995,68 Eur/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Nebytovy priestor ¢.2 v 2006 19 61 80 23,75 76,25
suteréne (1.PP)




Znalecky posudok ¢. 141/2025 Strana ¢. 19

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 995,68 Eur/m? * 43,21m? 43 023,33
Technicki hodnota 76,25% z 43 023,33 Eur 32 805,29

2.1.3 Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s.
6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
sklad 4,80*5,916 28,40
Vypocitana podlahova plocha | 28,40

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konStrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Celill(}vzr pOdl_EI Koef. stand. ksi Uprav‘j:l*pl(: d_lelu hodnotenej
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 8,27
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 29,77
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 13,23
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,47
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,48
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,99
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,65
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,97
9 ijravy vnutornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,65
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,83
12 Okna 5,00 0,70 3,50 5,79
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,83
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,65
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,32
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,32
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 2,32
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,16
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,65
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,32
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,63
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,40 0,80 1,32
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 2,89
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 0,30 0,90 1,49
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28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 wléitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu | 100,00 | | 60,45 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =60,45 /100 = 0,6045
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,6045 * 1,10

VH = 995,68 Eur/m?2
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Nebytovy priestor £.3 v 2006 19 61 80 23,75 76,25
suteréne (1.PP) ’ ’

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 995,68 Eur/m? * 28,4m? 28 277,31
Technicka hodnota 76,25% z 28 277,31 Eur 21561,45

2.1.4 Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunkcného objektu C.s.
6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
sklad 7,25%(2,22+1,20) /2 12,40
Vypocitana podlahova plocha | 12,40

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,10

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov ce;; OVZ pOdl_el Koef. Stand. ksi Uprav.jal*pl(() (?1elu hodnotenej
U [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 8,27
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 29,77
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 13,23
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,47
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,48
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,99
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7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,65
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,97
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,65
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,83
12 Okna 5,00 0,70 3,50 5,79
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,83
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,65
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,32
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,32
18 Vnutorna kanalizicia 2,00 0,70 1,40 2,32
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,16
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,65
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,32

Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,63
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,40 0,80 1,32
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 2,89
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 ElektroinStalacia 3,00 0,30 0,90 1,49
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 anclitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00

| Spolu | 10000 | | 60,45 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =60,45 /100 = 0,6045
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,6045 * 1,10
VH = 995,68 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Nebytovy priestor &4 v 2006 19 61 80 23,75 76,25
suteréne (1.PP)
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 995,68 Eur/m2 * 12,4m? 12 346,43
Technicka hodnota 76,25% z12 346,43 Eur 9 414,15

2.1.5 Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s.
6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
sklad 1,15*%6,95 7,99
Vypocitana podlahova plocha | 7,99

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,10

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce&llfj)vz' pOdl_EI Koef. Stand. ksi Uprav.jal*pli) (?Ielu hodnotenej
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 8,27
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 29,77
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 13,23
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,47
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,48
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,99
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,65
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,97
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,65
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,83
12 Okna 5,00 0,70 3,50 5,79
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,83
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,65
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,32
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,32
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 2,32
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,16
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,65
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,32
Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,63
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,40 0,80 1,32
25 Povrchy podlah 2,50 0,70 1,75 2,89
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 0,30 0,90 1,49
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\?(l:jtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
| Spolu | 100,00 | | 60,45 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =60,45 /100 = 0,6045
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?2]

VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 * 0,6045 * 1,10
VH = 995,68 Eur/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Nebytovy priestor &.5 v 2006 19 61 80 23,75 76,25
suteréne (1.PP)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 995,68 Eur/m?2 * 7,99m? 7 955,48
Technicka hodnota 76,25% z 7 955,48 Eur 6 066,05

2.1.6 Nebytovy priestor ¢€.6 na prizemi (1.NP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s.
6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
predajna 27,10*14,0-1,0*%4,3 375,10
predajny priestor 7,10*0,5%(5,10+4,50) 34,08
predajny priestor 6,80*%(5,30+6,20)/2-1,5%1,2 37,30
predajny priestor 7,23*%(4,10+5,10)/2-1,5*1,2 31,46
sklad 4,60*4,05 18,63
manipulacny priestor 8,50*3,3+1,5*1,30 30,00
vratnica 2,80%4,20 11,76
chodba 4,45*1,75-1,90*%0,62+2,70*2,85+4,18*1,05 18,69
$atria M1,50*3,20 4,80
%atiia Z 3,05*3,10-0,49*1,09+1,40%1,15 10,53
kancelaria 4,08*2,80 11,42
WC M 3,06%1,20 3,67
WCZ3,06%1,2 3,67
upratovacla 1,36*0,90 1,22
prijem flias 5,71*3,65 20,84
sklad 5,90*4,25 25,08
sklad 3,20*1,95 6,24
chodba 5,20%1,25+2,45%1,95+5,20*1,30+2,50*1,95+4,40%1,15+2,15%1,20 30,55
sklad 5,15*5,55 28,58
pripravovia 1,95*2,05 4,00
pripravovia 1,95*2,05 4,00
WC 1,05*%1,25 1,31
WC 1,05*%1,25 1,31
WC 1,05*%1,25 1,31
Sattia 1,45*1,50 2,18
sklad 1,45*0,75 1,09
pripravovna 3,50*2,0 7,00
Vypocitana podlahova plocha 725,82

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka betéonova tycova)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km=1,10
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovz' pOdl_EI Koef. Stand. ksi Uprav.jal*pli) (?Ielu hodnotenej
RU [%] cpi Cpi * Ksi stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,81
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 24,56
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,90
4 Schody 3,00 0,70 2,10 2,86
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,04
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,63
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,36
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,27
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,18
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,68
12 Okna 5,00 0,70 3,50 4,77
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,68
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalécia 2,00 0,80 1,60 2,18
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,09
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 191
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 1,91
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 0,95
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,18
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 191
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,70 2,80 3,81
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,40 0,40 0,54
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,72
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,41
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 2,38
27 Elektroinstalacia 3,00 0,70 2,10 2,86
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,60 0,60 0,82
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,60 0,60 0,82
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,68
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,10 0,20 0,27
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 wcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,30 1.20 163
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,70 2,80 3,81
35 Ostatné 2,50 0,70 1,75 2,38
| Spolu | 10000 | | 73,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=73,40 /100=0,734
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?2]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,7340 * 1,10
VH =1 208,98 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]

Nebytovy priestor ¢.6 na 2006 19 61 80 23,75 76,25
prizemi (1.NP)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 1 208,98 Eur/m2 * 725,82m?2 877 501,86
Technicka hodnota 76,25% z 877 501,86 Eur 669 095,17
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2.1.7 Nebytovy priestor €.7 na prizemi (1.NP) Polyfunk¢ného objektu C.s.
6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
zariadenie obchodu 2,31*1,90 4,39
Vypocitana podlahova plocha | 4,39

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Celill(}vzr pOdl_el Koef. stand. Kksi Uprav‘j:l*pl(: (%Ielu hodnotenej
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,08
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,90
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,73
4 Schody 3,00 0,70 2,10 2,55
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 1,82
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,46
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,22
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,92
9 ijravy vnutornych povrchov 2,00 0,80 1,60 1,95
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,61
12 Okna 5,00 0,70 3,50 4,26
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,61
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 1,95
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 0,97
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 1,70
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 1,70
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 0,85
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 1,95
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 1,70
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,87
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 2,00 4,00 4,87
25 Povrchy podlah 2,50 2,00 5,00 6,08
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 5,00 15,00 18,25
28 Vnttorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
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34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
| Spolu | 100,00 | | 82,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=82,20 /100 = 0,822
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky *km  [Eur/m2]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 * 0,8220 * 1,10
VH =1 353,92 Eur/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Nebytovy priestor £.7 na 2006 19 61 80 23,75 76,25
prizemi (1.NP)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 279,67 Eur/m2 * 4,39m?2 5617,75
Technicka hodnota 77,50%z5 617,75 Eur 4 353,76

2.1.8 Nebytovy priestor ¢€.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunk¢ného objektu
€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
predajyy priestor 35,85*14,0+(5,55+8,62)/2*21,40 653,52
Satiia M 4,05*2,49-0,9%0,6 9,54
$atiia Z 4,05*3,39-0,97*0,57-2,30%0,5 12,03
kancelaria 3,15%6,0 18,90
kancelaria 4,06*2,60 10,56
WCM 2,42*1,5 3,63
Predsien WC M 1,51*1,50 2,27
WCZ1,76*1,35 2,38
Predsieri WC Z 2,17*1,35 2,93
chodba 11,77*1,87+0,59*2,33-0,50%1,42 22,67
sklad(7,65+4,35)/2*14,23 85,38
Vypocitana podlahova plocha 823,81
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cegl(}\fz;;])(::dl-el Koef. Stand. ksi Uprzclv.?l*pli):lelu hodnotenej
ol cpi Pi " KSi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 7,19
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 25,90
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,51
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,02
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,16
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,73
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,44
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,45
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,30
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,72
12 Okna 5,00 0,70 3,50 5,04
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,72
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,30
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,15
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,01
18 Vnutorna kanalizicia 2,00 0,70 1,40 2,01
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,01
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,30
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,01

Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,03
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,20 0,20 0,29
24 Dvere 2,00 0,60 1,20 1,73
25 Povrchy podlah 2,50 0,50 1,25 1,80
26 Vykurovanie 2,50 0,60 1,50 2,16
27 Elektroins$talécia 3,00 0,60 1,80 2,59
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,40 0,40 0,58
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,40 0,40 0,58
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,72
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,10 0,20 0,29
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 anclitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,20 0,80 115
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,60 2,40 3,45
35 Ostatné 2,50 0,70 1,75 2,52

Dalsie konstrukcie
36 kuchynska linka - - 0,10 0,14
Spolu | 100,00 | 69,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 69,50 / 100 = 0,695
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ku [Eur/m?2]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,6950 * 1,10
VH =1 144,74 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania |V [rok] Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Nebytovy priestor ¢.8 na 1.
poschodi (2.NP) 2006 19 80 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 144,74 Eur/m2 * 823,81m?2 943 048,26
Technicka hodnota 76,25% z 943 048,26 Eur 719 074,30
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2.1.9 Nebytovy priestor ¢€.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunk¢ného objektu
€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
predajny priestor 35,85*14,0+(5,55+8,65)/2*21,40 653,84
Satila M 2,44*4,01-1,45*0,5 9,06
Satfia Z 3,98*2,47 9,83
kancelaria 4,72*1,62+2,94*1,57 12,26
kancelaria 4,05%4,14-0,54*0,95 16,25
WCM 2,20*1,50-0,75*%0,75 2,74
Predsiern WC M 1,69*1,67 2,82
WCZ1,78*1,03 1,83
Predsieri WC Z 2,11*1,03 2,17
chodba 15,052*1,95+0,50*2,30-0,50*1,42-3,0*0,45*0,3 29,39
sklad 14,35%0,5*(7,20+4,76) 85,81
Vypocitana podlahova plocha 826,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovzr podl.el Koef. Stand. ksi Uprav:fl*pm?lelu hodnotenej
RU [%] cpi cpi * Ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 7,19
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 25,90
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,51
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,02
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,16
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,73
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,44
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,45
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,30
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,72
12 Okna 5,00 0,70 3,50 5,04
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,72
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,30
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,15
17 Vnttorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,01
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 2,01
19 Vnittorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,01
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,30
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,01
Zariadenie nebytového priestoru
22 (Jpravy vnutornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,03
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,20 0,20 0,29




Znalecky posudok ¢. 141/2025 Strana ¢ 29
24 Dvere 2,00 0,60 1,20 1,73
25 Povrchy podlah 2,50 0,50 1,25 1,80
26 Vykurovanie 2,50 0,60 1,50 2,16
27 Elektroinstalacia 3,00 0,60 1,80 2,59
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,40 0,40 0,58
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,40 0,40 0,58
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,72
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,10 0,20 0,29
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 wléltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 0,20 0,80 115
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,60 2,40 3,45
35 Ostatné 2,50 0,70 1,75 2,52
Dalsie konstrukcie
36 kuchynska linka - 0,10 0,14
| Spolu | 100,00 | 69,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 69,50 / 100 = 0,695
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kg * kv * ku [Eur/m?2]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,6950 * 1,10
VH =1 144,74 Eur/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Nebytovy priestor ¢.9 na 2.
poschodi (3.NP) 2006 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 081,96 Eur/m2 * 826m? 893 698,96
Technicka hodnota 77,50% z 893 698,96 Eur 692 616,69

2.1.10 Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunk¢ného objektu
€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
zariadenie administrativy 14,30 14,30
Vypocitana podlahova plocha | 14,30

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Cenovy podiel

Cislo Nazov RU [%] cpi

Koef. Stand. Kksi

Uprava podielu
cpi * ksi

Cenovy podiel
hodnotenej
stavby [%]
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| Spolocné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 7,22
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 25,99
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,54
4 Schody 3,00 0,70 2,10 3,03
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,16
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,73
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,44
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,46
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,31
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,72
12 Okna 5,00 0,70 3,50 5,05
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,72
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,31
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,15
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 2,02
18 Vnutornd kanalizacia 2,00 0,70 1,40 2,02
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 1,01
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,31
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 2,02

Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 577
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,89
25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 4,33
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,61
27 Elektroinstalécia 3,00 1,20 3,60 5,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 wcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00

| Spolu | 10000 | | 69,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =69,30 /100 = 0,693
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky * km  [Eur/m?]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,6930 * 1,10
VH =1 141,45 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V [roK] Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Nebytovy priestor ¢.10 na
2.poschodi (3.NP) 2006 19 80 23,75 76,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 141,45 Eur/m2 * 14,3m? 16 322,74
Technicka hodnota 76,25% z 16 322,74 Eur 12 446,09
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2.1.11 Nebytovy priestor ¢.11 na 3 poschodi (4.NP) Polyfunk¢ného objektu
€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trenc¢in, obec Trencin, Legionarska ul.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
priestory fitness 13,84*(25,13+3,54)+14,34*(7,53+5,4)/2- 620 44
2,56%2,24+(6,90+4,0) /2*21,4+14,85%1,35 '
kancelaria 3,80*3,40-0,6*1,0-1,56*0,3 11,85
kancelaria 2,15*3,46 7,44
predsieri WC Z 2,80*1,33 3,72
WCZ1,74*1,33 2,31
predsien WC M 1,66*1,73 2,87
WCM 2,82*1,67-0,76*0,76 4,13
chodba 4,94*2,36+1,85*1,25-0,4*0,25 13,87
predsiet WC M 2,55*%2,36-0,57*1,33-0,30*%0,4 514
WC M 3,32*3,09-0,45%1,27 9,69
WC 1,67*2,28 3,81
predsienWC Z 1,65*1,73 2,85
WC Z 2,85*2,66 7,58
chodba 5,65*2,13+2,32*0,3-1,45*0,5 12,01
lapac tukov 4,60 4,60
kozmetika 6,0%6,94 41,64
kancelaria 4,70*6,94 32,62
$atfia 1,50*3,12 4,68
¢akareni 3,78*3,09 11,68
WC 1,50*%1,1 1,65
WC 1,48*0,89 1,32
predsien 1,48*0,89 1,32
obchod 5,90%4,83-0,67*1,90+1,30*1,54 29,23
Vypocitana podlahova plocha 836,45
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovzl podl-el Koef. Stand. ksi Uprav.jal*pli) (?1elu hodnotenej
RU [%] cpi Cpi * Ksi stavby [%]
Spolocné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,95
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 25,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,13
4 Schody 3,00 0,70 2,10 2,92
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,30 1,50 2,09
6 Krytina strechy 2,00 0,60 1,20 1,67
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,39
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,34
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 0,80 1,60 2,23
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,70
12 Okna 5,00 0,70 3,50 4,87
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13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,70
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 0,80 1,60 2,23
16 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,11
17 Vnutorny vodovod 2,00 0,70 1,40 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,70 1,40 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 0,97
20 Vytahy 2,00 0,80 1,60 2,23
21 Ostatné 2,00 0,70 1,40 1,95
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,70 2,80 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,40 0,40 0,56
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,78
25 Povrchy podlah 2,50 0,90 2,25 3,13
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 2,43
27 Elektroinstalacia 3,00 0,70 2,10 2,92
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,60 0,60 0,83
29 Vnutornd kanalizacia 1,00 0,60 0,60 0,83
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,70
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,10 0,20 0,28
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,40 1,60 223
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,60 2,40 3,34
35 Ostatné 2,50 0,20 0,50 0,70
Spolu | 10000 | | 71,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=71,90/100=0,719
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkcy *kg *ky *km  [Eur/m2]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,975 * 1,158 *0,7190 * 1,10
VH =1 184,27 Eur/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Nebytovy priestor ¢.11 na 3
poschodi (4.NP) 2006 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 184,27 Eur/m2 * 836,45m? 990 582,64
Technicka hodnota 76,25% z 990 582,64 Eur 755 319,26
2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ] HODNOTY

Nazov | Vychodiskova hodnota [Eur] | Technicka hodnota [Eur]
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor 1 (garaze, suterén)
Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec 737 541,60 562 375,47
Trencin, Legionarska ul.
Spolu,pre skupinu: Nebytovy priestor 1 (garaze, 737 541,60 562 375,47
suterén)
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor 2-5 (sklady, suterén)
Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.i. Trencin, obec 43 023,33 32 805,29
Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
objektu ¢€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec 2827731 21 561,45
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Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec
Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec
Trencin, Legionarska ul.
Celkom za Nebytové priestory
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor 2-5 (sklady,
suterén)
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor 6-7 (obchodné prevadzky, 1.NP)
Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného
objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec
Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného
objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec
Trencin, Legionarska ul.
Celkom za Nebytové priestory
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor 6-7 (obchodné
prevadzky, 1.NP)
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor 8-11 (obchodné prevadzky, 2-4.NP)
Nebytovy priestor ¢.8 na 1. poschodi (2.NP)
Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18
k.. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.9 na 2. poschodi (3.NP)
Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18
k.. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP)
Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18
k.. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.11 na 3 poschodi (4.NP)
Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18
k.. Trencin, obec Trenéin, Legionarska ul.
Celkom za Nebytové priestory
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor 8-11 (obchodné
prevadzky, 2-4.NP)

12 346,43

7 955,48

91 602,55

91 602,55

877 501,86

5943,71

883 445,57

883 445,57

943 048,26

945 555,24

16 322,74

990 582,64

2895 508,88
2895 508,88

9 414,15

6 066,05

69 846,94

69 846,94

669 095,17

4532,08

673 627,25

673 627,25

719 074,30

720 985,87

12 446,09

755 319,26

2207 825,52
2207 825,52

Celkom:

4608 098,60]

3513 675,18
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STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Polyfunkény objekt SEKO&DAPA €.s. 6972 na parc. KN
¢. 696/18 k.. Trencin je situovany v ramci
zastavaného uzemia krajského mesta Trencin, v k.u.
Trensin, na pozemku ohraniCenom ulicami
Legionarska a K dolnej stanici. Posudzovana lokalita
spada do centra mesta, s velmi dobrou dostupnostou
do historického centra mesta a do ostatnych casti
mesta prostriedkami MHD a osobnou dopravou.
Dopravna dostupnost inych sidelnych utvarov je
medzimestskou autobusovou dopravou, Zelezni¢nou
dopravou. Vybavenost lokality inZinierskymi sietami
zahfna verejny rozvod vody, kanalizacie, plynu, el
energie, datové siete.

Okolitu zastavbu tvoria prevazne objekty obcianskej
vybavenosti (Urad Trencianskeho samospravneho kraja, administrativne budovy, siet obchodov a sluZzieb,
Fakultnd nemocnica Trencin, bytové domy s obchodnymi prevadzkami, zdravotnicke zariadenia, hotely,
reStauracie, banky, urady). Nebytové priestory sa nachidzaji na 1.podzemnom podlazi a na 1.-4.nadzemnom
podlazi, Nebytovy priestor €. 6 so samostatnym vstupom od ulice, ostatné nebytové priestory ¢. 8.-11. su
pristupné hlavnym spolo¢nym, vstupom a nasledne schodiskom/vytahom na 2.-4. nadzemné podlazie. Na
vSeobecnt hodnotu predmetnych nehnutel'nosti ma vplyv najma ich situovanie v ramci sidelného dtvaru.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Objekt ma 6. nadzemnych podlaZi, z toho 5.-6. podlaZie st ustupujice a jedno podzemné podlazie. 1.-4. NP st
rieSené ako obchodné a administrativne priestory a priestory s prevadzkami sluZieb, na 2. Np je v sdcéasnosti
chranena dielna, na 5. - 6. NP su byty, na 1. PP (Suterén) je hromadna garaz s technickym zazemim. Hlavny vstup
do objektu je z vychodnej strany, do casti priestorov nebytového priestoru €. 6 je samostatny v stup priamo z
ulice. Pre nebytovy priestor ¢. 1 v suteréne objektu (hromadna garaz s technickym zazemim), zasobovanie a
vstup zamestnancov pre obchodné prevadzky je vstup zo zapadnej strany.

L. PP (suterén): parking, schodisko, strojoviia VZT, schodisko prevadzkové, predsiei, kotoliia, sklad.

I. NP (prizemie) - nebytovy priestor ¢.6 a 7 vyuZivany ako obchodné prevadzky so zdzemim: vstupna hala +
schodisko, predajiia potravin, predajné priestory 3x, skladové priestory pre potraviny, automobilova rampa do |,
PP, manipulacny priestor zasob 1. NP, manipulacny priestor zasob D. NP - V, NP, schodisko, predsien, vratnica
(strazna sluzba), chodba, Satila muzi, Satiia Zeny, kancelaria, manipuac¢ny priestor, sklad 2x.
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II. NP - nebytovy priestor ¢.8 vyuzivany ako chranena dieliia so zazemim: schodiskova hala, predajny priestor,
schodisko, predsien, Satna muzi, Satia Zeny, chodba + kuchynsky kut, WC Zeny zamestnanci, WC muzi
zamestnanci, upratovacka, WC Zeny, WC muzi, WC telesne postihnuty, skladové priestory, komunikacny priestor
III. NP - nebytovy priestor ¢.9 vyuzZivany ako predajiia so zazemim a ¢. 10 vyuZivany ako administrativny
priestor: schodiskova hala, predajny priestor, schodisko, predsien, kancelaria sekretariatu, kancelaria riaditel’a,
WC muZzi zamestnanci, WC Zeny zamestnanci, Satila muzi, Satiia Zeny, chodba + kuchynsky kut, skladové
priestory, komunikac¢ny priestor

IV.NP - nebytovy priestor ¢.11 vyuZivany ako fitnesscentrum so zazemim: schodiskova hala, predajny priestor,
sluzby (kadernictvo, stomatoldg), vedl'ajSie schodisko, predsien, Satiia muzi, Satia Zeny, chodba + kuchynsky kut,
WC Zeny zamestnanci, WC muzi zamestnanci, upratovacka, sklad, komunikacny priestor

V rdmci dzemného planu je objekt situovany v ploche funktne vymedzenej ako iné komercné vyuzitie. Iné
vyuzitie priestorov ako v ¢ase ohodnotenia - najma obchod a sluzby nie je predpokladané.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
e Tarchy evidované na LV
e Vdanej lokalite neboli zistené rizika obmedzujice uzivanie predmetnej nehnutel'nosti.

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor .1 (garaze, suterén)

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel’kost sidelného ttvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kipu daného typu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite je vo
vypolte uvazZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30 (v danom pripade
objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami
porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vysledok
Vi Kepr*vi

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IL. 0,300 10 3,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybrangeh sidlisk y II. 0,600 30 18,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu I 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, bez L 0,600 5 3,00

zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, fitnes L. 0,900 6 5,40
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centrum, vlastna kotolna alebo vymennikova stanica, vytah,
obchody a sluzby v prizemnej casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonStruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym 1L 0,600 10 6,00
vybavenim
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do
20 bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodni orientacia (bez denného osvetlenia, nitené vetranie
apod.)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP IV. 0,165 9 1,49
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,030 7 0,21
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do
5 minut
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, $kdlka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet obchodov a sluzieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,165 4 0,66
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
zvySend hlu¢nost a prasnost - blizkost' dopravnych tahov M1 0,300 5 1,50
16 Nazor znalca
dobry nebytovy priestor IL. 0,600 20 12,00

L 0,900 8 7,20

IL. 0,600 6 3,60

V. 0,030 5 0,15

L 0,900 7 6,30

L 0,900 6 5,40

Spolu 145 78,11

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 78,11/ 145 0,539
VSeobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 562 375,47 Eur * 0,539 303 120,38 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.1)

Spolu Spoluvlastnick PO e Vymera
Parcela Druh pozemku 'mgra [m?] P odiel y podiel bytu/nebytu o di,elu [m?]
vy P k pozemku P
969/18 zastavana plocha a nadvorie 989,00 20/26 68000/497572 103,97
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHwy; = 26,56 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vSeobecnej , 1,50
situdcie obyvatel'ov

kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym 1,00
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koeficient intenzity vyuZzitia vybavenim,
- nebytové stavby pre Skolstvo, zdravotnictvo, sluzby, obchod so standardnym
vybavenim
kp . - . , . .
koeficient dopravnych 5. poz,emky na (3bcho,dn¥ch u11’c1ach mvl,est do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych 1,05
, centrach obytnych zdn, intenzivny pesi ruch
vztahov
kr . PR . . R Y
Koeficient funkéného 1. plochy dzemi obcianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby 1,60
i . (obchodna poloha)
vyuzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sieti)
infrastruktary pozemku
kz , P . ) .
koeficient povySujéicich 3. Il)f)zen}k)f s vyrazne zvysenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,50*1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kep = 26,56 Eur/m? * 7,0560 187,41 Eur/m?2

VSH = Podiel * VSHroz = 20/26*68000/497572 *

VSeobecna hodnota podielu pozemku 185 348,49 Eur

19 484,92 Eur

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
M 989,00 m2 * 187,41 Eur/m?2 *
parcela ¢.969/18 20/26*68000/497572 / 19 484,92
Spolu | | 19 484,92

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor 2-5 (sklady, suterén)

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VsSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na vel’kost sidelného ttvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kipu daného typu nehnutelnosti v predmetnej lokalite je vo
vypolte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,35 (v danom pripade
objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami
porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 0,700
II1. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,193
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda

Kep1

Vaha
VI

Vysledok
Kkeprvi

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1.
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu IL.
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, obCianskej vybavenosti a sluZieb, bez
zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, fitnes
centrum, vlastna kotolna alebo vymennikova stanica, vytah, L
obchody a sluzby v prizemnej casti
6 Vybavenost a prisluSenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym IL
vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych mozZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do
20 bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodnd orientacia (bez denného osvetlenia, niitené vetranie
apod.)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP IV.
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V.
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do
5 minut
13 Obc¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, $kolka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletn4 siet obchodov a sluZieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
zvySena hlucnost a prasnost - blizkost' dopravnych tahov I1.
16 Nazor znalca
dobry nebytovy priestor II.

0,350

0,700

0,700

0,700

1,050

0,700

1,050

0,700

0,035

0,193

0,035

1,050

1,050

0,193

0,350

0,700

10

30

10

20

3,50

21,00

4,90

3,50

6,30

7,00

8,40

4,20

0,18

1,74

0,25

7,35

6,30

0,77

1,75

14,00

|Spolu

145

91,13

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov | Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =91,13/ 145
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 69 846,94 Eur * 0,628

0,628
43 863,88 Eur
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4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela Druh pozemku p i Spoluvla_stmcky
vymera [m2] podiel
969/18 zastavana plocha a nadvorie 989,00 1/1
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vSeobecnej , 1,50
situAcie obyvatel'ov
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Koeficient inte‘;lzit vvusitia vybavenim, nebytové stavby pre Skolstvo, zdravotnictvo, sluzby, obchod so 1,00
yvy Standardnym vybavenim
kp . - . \ . .
koeficient dopravngch 5. pozlemky na gbcho,dnych ulllaach m}/est do 100 000 obyvatelov, v ndkupnych 1,05
vztahov centrach obytnych z6n, intenzivny pesi ruch
kr , PR . . R Y
Koeficient funkéného %égi?lg}é);lgze;?;;zzaanske] vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby 1,60
vyuzitia izemia P
ki - . , Y , - . . o
koeficient technickej ;}le\ge)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
kz . A . ) .
koeficient povy3ujticich 3. I])?Zerl:lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kutpu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
faktorov zvysenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50*1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHwmy * kpp = 26,56 Eur/m2 * 7,0560 187,41 Eur/m?2
4.2.1.1 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.2)
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,00 * 1,05 *1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kpp = 26,56 Eur/m? * 7,0560 187,41 Eur/m?
CH = ial * VS - * *
V3eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/174320/497572 185 1 609,23 Eur
348,49 Eur
4.2.1.2 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.3)
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kpp = 26,56 Eur/m? * 7,0560 187,41 Eur/m?
CH = ial * VS - * *
V3eobecna hodnota podielu pozemku ‘3145}12-31 ;;gj;el VSHeoz =1/1%2840/497572 %185 1 057,92 Eur
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4.2.1.3 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.4)

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kep = 26,56 Eur/m2 * 7,0560 187,41 Eur/m?2
CH = ia] * Y& - * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/1*1240/497572 * 185 461,91 Eur
348,49 Eur
4.2.1.4 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.5)
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHwmy * kpp = 26,56 Eur/m2 * 7,0560 187,41 Eur/m?2
CH = ial * YS - * *
V3eobecna hodnota podielu pozemku \3,22 ;QP];)S;el VSHroz =1/17800/497572 * 185 298,00 Eur

5. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor 6-7 (obchodné prevadzky, 1.NP)

5.1 STAVBY

5.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

5.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kipu daného typu nehnutelnosti v predmetnej lokalite je vo
vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,45 (v danom pripade
objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami
porovnatelnych nehnutelnosti v danom mieste a c¢ase, vyska koeficientu bola stanovend aj v zavislosti na
objektivnych vysledkoch kombinovanej met6dy).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,900
I11. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,248
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kppi -
Vi Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,248 10 2,48
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob/ce, n}m}o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznua tdrzbu II. 0,900 7 6,30
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
op]ekty pre l?yv?nle, 0bc1.ans,ke] vybavenosti a sluZieb, bez IL 0,900 5 4,50
zazemia (ihriskd, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, fitnes
. N . P . . L 1,350 6 8,10
centrum, vlastna kotolila alebo vymennikova stanica, vytah,
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obchody a sluzby v prizemnej casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym 1L 0,900 10 9,00
vybavenim
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢nd ponuka pracovnych moZznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do
20 bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
vstup aj vyklad do ulice L 1,350 5 6,75
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného
priestranstva
11 Charakteristika nebytového priestoru
obchodné priestory I1. 0,450 7 3,15
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do
5 minut
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, $kdlka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet obchodov a sluzieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,248 4 0,99
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
zvySend hlu¢nost a prasnost - blizkost' dopravnych tahov M1 0,450 5 2,25
16 Nazor znalca
dobry nebytovy priestor 11 0,900 20 18,00

L 1,350 8 10,80

IL. 0,900 6 5,40

L 1,350 9 12,15

L 1,350 7 9,45

L 1,350 6 8,10

|spolu 145 134,42

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 134,42/ 145 0,927
VSeobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 673 627,25 Eur * 0,927 624 452,46 Eur

5.1.2 KOMBINOVANA METODA

5.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena metddou kapitalizacie odcerpatelného zdroja pocas Casovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom. Urokova miera zahffia diskontnt sadzbu ECB platnti v ¢ase ohodnotenia vo
vyske 4,25 % a danové zataZenie vo vyske 1,47 % (odpoveda dani z prijmu vo vySke 19 %). Predpokladana doba
vynosovosti je vzhl'adom na technicky stav hodnotenej nehnutel'nosti 20 rokov.

Hruby vynos

Vypocet hrubého vynosu je vykonany za predpokladu prenajatia vSetkych prenajatelnych priestorov, pricom
podlahova plocha pouZita vo vypocte bola stanovena vypoctom na zdklade podlahovych pléch jednotlivych
priestorov. Znalcovi nebol predloZeny aktudlny zoznam najomnikov aj s najomnymi sadzbami, ramci
predloZeného znaleckého posudku sa nachadzal zoznam najomnych zmliv s ndjmami z 20.11.2019. Vzhl'adom
na uvedené bol hruby vynos stanoveny s pouZitim najomnych sadzieb odvodenych od vSeobecne dosiahnutel'nej
vysky najomného za porovnatelné priestory v danom mieste a case. Na zaklade prieskumu verejnych
internetovych portalov a ddajov realitnych kancelarii a znalosti trhu s prendjmom nehnutelnosti v danom
sidelnom utvare, sa priemerné najomné sadzby pre Kkanceldrske a prevadzkové priestory v zaujmovo
porovnatel'nych lokalitdch pohybovali v ¢ase ohodnotenia od 7,0-12 €/m?2/mesiac, ¢o je 84 - 144,0 €/m?2/rok, v
zavislosti od ich stavebno-technického stavu a Standardu (vid ponuky zrealitnych portalov v prilohach



Znalecky posudok ¢. 141/2025 Strana ¢. 42

znaleckého posudku). Zistené boli len ponuky na prenajom priestorov s podlahovou plochou max.200 m2.
Vzhl'adom na vymeru jednotlivych obchodnych priestorov, ktoré sa tvorené prevazne otvorenymi
velkokapacitnymi priestormi so zazemim, pristupné prevazne zo spolo¢ného centrdlneho schodiska, na
nadzemnych podlaziach 1.-4., so zohladnenim prevaZzne priemerného Standardu avybavenia, ktoré
nezodpoveda sucasnym poziadavkam na moderné priestory, boli vo vypocte pouzité nasledovné sadzby:

= obchodné priestory na 1.NP 72,0 €/m2/rok (obchodné prevadzky)

= priestory na 2. NP 60,0 €/m?/rok (chranena dieliia)

=  obchodné priestory na 3-4.NP 69,60 €/m2/rok (obchodné prevadzky, fitnesscentrum, kozmetika)
Predmetné najomné sadzby odrazaju zniZeny zaujem o prenajom predmetnych priestorov deklarovany
ich vlastnikom na miestnom Setreni (Cast priestorov neprenajata) ako aj vel’kdi ponuku priestorov na
prenajom v ramci mesta Trencin.
Najomné sadzby st uvadzané na urovni s DPH a nezahfiiaji platby za energie, ktoré su obvykle uétované
samostatne na zaklade skutoc¢nej spotreby.

Pozn.: Celkovy hruby vynos z prendjmu vSetkych hodnotenych priestorov v ramci znaleckého posudku pouzitého
pre ucel zalozného prava bol podl'a zoznamu najomnych zmliv z roku 2019 vo vyske 189 674,50 Eur za rok,
hruby vynos z prenajmu je v ramci tohto znaleckého posudku - rok 2024-2025 vo vy$ke 250 047,72 Eur za
rok, bez priestorov v suteréne.

Hruby vynos
2 252 . Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ M]j [Eur/M]J /rok] [Eur/rok]
nebytovy priestor ¢.6 725,88 725,88 m?2 72,00 52 263,36
nebytovy priestor ¢.7 440 440,00 m? 72,00 31 680,00
Hruby vynos spolu: | | | | | 83 943,36

Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel pozemku na dosahovani vynosu je stanoveny odhadom vo vyske 2 % z hrubého vynosu (na zaklade
vypoctu predpokladaného najmu za pozemok).

Nazov | Vypocet | Spolu [Eur/rok]
Podiel pozemku na vynose 2% z 83 943,36 1678,87

Hruby vynos stavby: 83 943,36 - 1678,87 = 82 264,49 Eur/rok

Naklady
Naklady, spojené s uzivanim stavby su stanovené nasledovne:

e dail zo stavieb - na zadklade VZN o miestnych daniach mesta Trencin

= naklady na poistenie nehnutelnosti (vyska poistenia bola stanovena na urovni obvyklej sadzby za dany
typ stavby vo vySke 0,10 % z vychodiskovej hodnoty zvySenej o DPH)

» naklady spojené s tidrzbou so zohl'adnenim technického stavu stavieb - Naklady na tdrzbu musia byt
vynaloZené na zachovanie vyuzitia budovy pocas planovanej Zivotnosti, ndklady na riadne odstranenie
skod na stavbe vznikajucich opotrebovanim, starnutim a poveternostnymi vplyvmi. Pre danu
nehnutelnost, po rekonstrukcii, predstavuji odhadovanu hodnotu 1% z vychodiskovej hodnoty stavby.

= naklady spojené so spravou su na urovni obvyklej sadzby za dany typ priestorov/stavieb (3,0 % z
hrubého vynosu stavieb )

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Néklad [Eur/roK]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutel'nosti 730,28*6 4 381,68
poistenie 0,10 % z (883 445,57 * 1,23) 1 086,64
Naklady na idrzbu | |
urdzba 1,00 % z (883 445,57 * 1,23) 10 866,38
Spravne naklady I
spravne 3,00 % z 82 264,49 2 467,93
Naklady spolu: | | 18 802,63
Odhad straty

Odhad straty je odhadovany vo vyske 20 % z hrubého vynosu znizeného o podiel vynosu pozemku. Odhad straty
objektivizuje riziko prenajatia jednotlivych pocas celého obdobia vynosovosti a zavisi od aktudlneho stavu na
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trhu s prendjmom nehnutelnosti. Hodnota 20 % predstavuje cca tri mesacné najmy a zohladnuje aj typ
priestorov velkokapacitného charakteru s predpokladom znevyhodnenia moznosti obsadenia ako celku.

Nazov | Vypocet | Spolu [Eur/rok]
Odhad straty 20% z 82 264,49 16 452,90
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby . Odcerpatel'ny zdroj
[Eur/rok] Naklady [Eur/rok] Odhad straty [Eur/rok] [Eur/rok]
82 264,49 18 802,63 16 452,90 47 008,96

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 2,15 %/rok

Miera rizika: r=4,00 %/rok

Zat'azenie damnou z prijmu: d=1,47 %/rok

Urokova miera: u=2,15+4,00 + 1,47 = 7,62 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=7,62/100=0,0762

Likvida¢na hodnota

Likvida¢na hodnota je stanovena ako rozdiel vSeobecnej hodnoty stanovenej metédou polohovej diferenciacie
v Case ohodnotenia (podla vyhlasky) a likvida¢nych nakladov, ktoré st uvazované vo vyske beZnej sadzby
sprostredkovatela (napr. realitnej agentiry) pri predaji tohto druhu stavby. V sadzbe st obsiahnuté vsetky
naklady spojené s prevodom. V tomto pripade st uvazované vzhladom na velkost objektu ajeho hodnotu
likvida¢né naklady vo vyske 3,0 % zo vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferencidcie v case ohodnotenia
(podl'a vyhlasky).

Nazov | Vypocet | Spolu [Eur]
VSH metédou poloh.difer. 624 452,46
Likvida¢né naklady: | |
3,00 % z 624 452,46 Eur 18 733,57
Likvida¢na hodnota: | | 605 718,89

Vynosova hodnota
(L+k"-1 _ HL
(1+k)N*k  (1+Kk)N
(1+0,0762)20-1 605 718,89
(1+0,0762)20%0,0762 * (1+0,0762)20

HV=0Z*

HV =47 008,96 *

HV =474890,12 + 139 447,70 = 614 337,82 Eur

5.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 673 627,25 Eur
Vynosova hodnota (HV): 614 337,82 Eur

Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:

TH - HV
HV

673 627,25 - 614 337,82
614 337,82

*100= 9,65%

*100:‘

Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=1,97
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Vs$eobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

<, a*HV+b*TH
VSHg= =
. _ (1,97*614337,82) + (1 *673 627,25) _
VSH, = 107+ 1 = 634 300,59 Eur

5.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]

624 452,46
634 300,59

Metdda polohovej diferenciacie
Kombinovana metdéda

Vseobecna hodnota stavieb bola stanovend metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Rozdiel
vo vysledkoch dosiahnutych obidvomi metédami je minimdlny a vyjadruje rozdielnost vstupnych udajov
pouzitych pri ohodnoteni. Vzhladom na spdsob vypoctu hrubého vynosu na zdklade pasivneho vynosu,
vSeobecna hodnota stanovena metdda polohovej diferenciacie objektivnejsie vystihuje vSeobecni hodnotu
ohodnocovanych stavieb v danom mieste a ¢ase pri ich pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

VSH stavieb = 624 452,46 Eur
5.2 POZEMKY
5.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela Druh pozemku ) Spolu Spoluvla.stmcky
vymera [m?] podiel
969/18 zastavand plocha a nadvorie 989,00 1/1
Obec: Trenéin

Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 Eur/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej , 1,50
situdcie obyvatel'ov
K 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Koeficient inte\;zit vvusitia vybavenim, nebytové stavby pre Skolstvo, zdravotnictvo, sluzby, obchod so 1,00
yvy Standardnym vybavenim
kp , - . , . ,
koeficient dopravnych 5. pozlemky na (Ebch(),dnych uh,c1ach mvlfest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych 1,05
vztahov centrach obytnych zdn, intenzivny pesi ruch
kr , P . . o \
Koeficient funkéného 1. plochy lzem{ obcianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby 1,60
vyusitia tizemia (obchodna poloha)
ki s . , N , L . . -
koeficient technickej jle‘if)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktary pozemku
kz , . , , .
koeficient povySujticich 3. p,)?zerr.lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 26,56 Eur/m2 * 7,0560 187,41 Eur/m?
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5.2.1.1 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.6)

Nazov | Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

kep = 1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00
VSHw = VHm * kep = 26,56 Eur/m2 * 7,0560
VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*72588/497572 *

187,41 Eur/m?2

7,0560

VSeobecna hodnota podielu pozemku 185 348,49 Eur 27 039,46 Eur
5.2.1.2 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.7)

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSeobecna hodnota podielu pozemku

348,49 Eur

VSHwm = VHwm * kep = 26,56 Eur/m2 * 7,0560
VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*440,/497572 * 185

187,41 Eur/m?2
163,90 Eur

6. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor 8-11 (obchodné prevadzky, 2-
4.NP)

6.1 STAVBY

6.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

6.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na velkost' sidelného titvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kipu daného typu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite je vo
vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30 (v danom pripade

objektivne vystihuje pomer medzi

technickou hodnotou a dosahovanymi

vSeobecnymi

hodnotami

porovnatelnych nehnutelnosti v danom mieste a c¢ase, vyska koeficientu bola stanovend aj v zavislosti na
objektivnych vysledkoch kombinovanej metddy).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
5 . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
A4 Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,165 10 1,65
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti obf:e, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznua tdrzbu II. 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
op]ekty pre l?yv?nle, 0bc1.ans,ke] vybavenosti a sluZieb, bez IL 0,600 5 3,00
zdzemia (ihriskd, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
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pracoviia, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, fitnes
centrum, vlastna kotolna alebo vymennikova stanica, vytah, L 0,900 6 5,40
obchody a sluzby v prizemnej casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonStruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym 1L 0,600 10 6,00
vybavenim
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do
20 bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia ¢iasto¢ne vhodna a Ciasto¢ne nevhodna (do ulice i
do dvora)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez spolo¢ny vstup I1. 0,300 9 2,70
11 Charakteristika nebytového priestoru
priestory sluzieb IV. 0,165 7 1,16
prevaZujice vuZitie
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do
5 minut
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, $kdlka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet obchodov a sluzieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,165 4 0,66
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
zvySend hlu¢nost a prasnost - blizkost' dopravnych tahov II. 0,300 5 1,50
16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor I1. 0,300 20 6,00

L 0,900 8 7,20

IL. 0,600 6 3,60

IL 0,300 5 1,50

L 0,900 7 6,30

L 0,900 6 5,40

|spolu 145 74,27

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 70,22/ 145 0,484
VSeobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 2 207 825,52 Eur * 0,484 1068 587,55 Eur

6.1.2 KOMBINOVANA METODA

6.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena metddou kapitalizacie odcerpatelného zdroja pocas Casovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom. Urokova miera zahffia diskontnti sadzbu ECB platni v ¢ase ohodnotenia vo
vyske 4,25 % a danové zataZenie vo vySke 1,47 % (odpoveda dani z prijmu vo vyske 19 %). Predpokladana doba
vynosovosti je vzhl'adom na technicky stav hodnotenej nehnutel'nosti 20 rokov.

Hruby vynos

Vypocet hrubého vynosu je vykonany za predpokladu prenajatia vSetkych prenajatel'nych priestorov, pricom
podlahova plocha pouZita vo vypocte bola stanovena vypoctom na zdklade podlahovych pléch jednotlivych
priestorov. Znalcovi nebol predloZeny aktudlny zoznam najomnikov aj s najomnymi sadzbami, ramci
predloZeného znaleckého posudku sa nachadzal zoznam najomnych zmliv s ndjmami z 20.11.2019. Vzhl'adom
na uvedené bol hruby vynos stanoveny s pouZitim najomnych sadzieb odvodenych od vSeobecne dosiahnutel'nej
vysky najomného za porovnatelné priestory v danom mieste a Case. Na zaklade prieskumu verejnych
internetovych portalov a ddajov realitnych kanceldrii a znalosti trhu s prendjmom nehnutelnosti v danom
sidelnom utvare, sa priemerné najomné sadzby pre kancelarske a prevadzkové priestory v zaujmovo
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porovnatel'nych lokalitich pohybovali v ¢ase ohodnotenia od 7,0-12 €/m2/mesiac, ¢o je 84 - 144,0 €/m2/rok, v
zavislosti od ich stavebno-technického stavu a Standardu (vid ponuky zrealitnych portalov v prilohach
znaleckého posudku). Zistené boli len ponuky na prendjom priestorov s podlahovou plochou max.200 m2.
Vzhladom na vymeru jednotlivych obchodnych priestorov, ktoré s tvorené prevazne otvorenymi
vel'kokapacitnymi priestormi so zazemim, pristupné prevazne zo spolo¢ného centrdlneho schodiska, na
nadzemnych podlaziach 1.-4., so zohl'adnenim prevazne priemerného Standardu a vybavenie, boli vo vypocte
pouzité nasledovné sadzby:

=  obchodné priestory na 1.NP 72,0 €/m2/rok (obchodné prevadzky)

= priestory na 2. NP 60,0 €/m?/rok (chranena dielna)

= obchodné priestory na 3-4.NP 69,60 €/m2/rok (obchodné prevadzky, fitnesscentrum, kozmetika)
Predmetné najomné sadzby odrazaju zniZeny zaujem o prenajom predmetnych priestorov deklarovany
ich vlastnikom na miestnom Setreni (Cast priestorov neprenajata) ako aj vel'kd ponuku priestorov na
prenajom v ramci mesta Tren¢in.

Pozn.: Celkovy hruby vynos z prenajmu vSetkych hodnotenych priestorov v ramci znaleckého posudku pouzitého
pre ucel zalozného prava bol podl'a zoznamu najomnych zmlav z roku 2019 vo vySke 189 674,50 Eur za rok,
hruby vynos z prenajmu je v ramci tohto znaleckého posudku - rok 2024-2025 vo vyske 250 047,72 Eur za
rok, bez priestorov v suteréne.

Hruby vynos

Nazov Vypoiet MJ PotetM] | MJ [EE:/’I‘\’,[‘;‘/':)I{] Na’[‘éﬁ‘r‘;‘;sl‘:]"'“
nebytovy priestor ¢. 8 823,84 823,84 m?2 60,00 49 430,40
nebytovy priestor ¢. 9 826,00 826,00 m?2 69,60 57 489,60
nebytovy priestor ¢. 10 14,30 14,30 m?2 69,60 995,28
nebytovy priestor ¢. 11 836,05 836,05 m? 69,60 58 189,08
Hruby vynos spolu: | | | | | 166 104,36

Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel pozemku na dosahovani vynosu je stanoveny odhadom vo vyske 2 % z hrubého vynosu (na zaklade
vypoctu predpokladaného najmu za pozemok).

Nazov | Vypocet | Spolu [Eur/rok]

Podiel pozemku na vynose 3% z166 104,36 4 983,13

Hruby vynos stavby: 166 104,36 - 4 983,13 = 161 121,23 Eur/rok

Naklady
Naklady, spojené s uzivanim stavby su stanovené nasledovne:

e dail zo stavieb - na zadklade VZN o miestnych daniach mesta Trencin

= naklady na poistenie nehnutel'nosti (vyska poistenia bola stanovena na Urovni obvyklej sadzby za dany
typ stavby vo vySke 0,10 % z vychodiskovej hodnoty zvySenej o DPH)

» naklady spojené s tidrzbou so zohl'adnenim technického stavu stavieb - Naklady na tdrzbu musia byt
vynaloZené na zachovanie vyuzitia budovy pocas planovanej zivotnosti, ndklady na riadne odstranenie
skod na stavbe vznikajucich opotrebovanim, starnutim a poveternostnymi vplyvmi. Pre danu
nehnutelnost, po rekonstrukcii, predstavuju odhadovanu hodnotu 1% z vychodiskovej hodnoty stavby.

» ndaklady spojené so spravou su na urovni obvyklej sadzby za dany typ priestorov/stavieb (3,0 % z
hrubého vynosu stavieb )

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Néklad [Eur/roK]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutel'nosti (823,84+826,00+14,30+836,05)*6 15001,14
poistenie 0,10 % z (2 895 508,88 * 1,23) 3561,48
Naklady na idrzbu |
udrzba 1,00 % z (2 895 508,88 * 1,23) 35614,76
Spravne naklady I I
spravne 3,00%z 161 121,23 4 833,64
Naklady spolu: | | 59 011,02
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Odhad straty

Odhad straty je odhadovany vo vyske 20 % z hrubého vynosu znizZeného o podiel vynosu pozemku. Odhad straty
objektivizuje riziko prenajatia jednotlivych pocas celého obdobia vynosovosti a zavisi od aktualneho stavu na
trhu s prenajmom nehnutelnosti. Hodnota 20 % predstavuje cca tri mesacné najmy a zohladiuje aj typ
priestorov vel'kokapacitného charakteru s predpokladom znevyhodnenia moznosti obsadenia ako celku.

Nazov | Vypocet | Spolu [Eur/rok]
Odhad straty 20%z161121,23 32 224,25
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby . Odcerpatel'ny zdroj
[Eur /roK] Naklady [Eur/rok] Odhad straty [Eur/rok] [Eur /rok]
161 121,23 59 011,02 32 224,25 69 885,96

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 2,15%/rok

Miera rizika: r=4,10 %/rok

ZataZenie dafou z prijmu: d=1,47 %/rok

Urokova miera: u=2,15+4,10 + 1,47 = 7,72 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=7,72/100=0,0772

Likvida¢na hodnota

Likvida¢nad hodnota je stanovena ako rozdiel vSeobecnej hodnoty stanovenej metddou polohovej diferenciacie
v Case ohodnotenia (podla vyhlasky) alikvida¢nych nédkladov, ktoré su uvazované vo vyske beznej sadzby
sprostredkovatela (napr. realitnej agentury) pri predaji tohto druhu stavby. V sadzbe su obsiahnuté vsetky
naklady spojené s prevodom. V tomto pripade si uvazované vzhladom na velkost objektu ajeho hodnotu
likvida¢né naklady vo vyske 3,0 % zo vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferencidcie v ¢ase ohodnotenia
(podl'a vyhlasky).

Nazov | Vypocet | Spolu [Eur]
VSH met6dou poloh.difer. 1068 587,55
Likvidacné naklady: | |
3,00 % z 1068 587,55 Eur 32 057,63
Likvidaéna hodnota: | | 1036 529,92

Vynosova hodnota
Vynosova hodnota

(1+k"-1 _ HL
(1+K)D*k (1+Kk)0N

(1+0,0772)20-1 1036 529,92
(1+0,0772)20%0,0772 * (1+0,0772)20

HV=0Z*

HV =69 885,96 *

HV =700 686,76 + 234 236,70 = 934 923,47 Eur

6.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 2207 825,52 Eur
Vynosova hodnota (HV): 934 923,47 Eur
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:

2207 825,52 - 93492347

TH - HV
= ‘— *100= 136,15%

HV

* —
100 “ 934 923,47
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Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty: a=11

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:
V§HS _ (11*934 923,471]1++(i * 2207 825,52) ~ 1040 998,64 Eur

6.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdéda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]
Metdda polohovej diferenciacie 1068 587,55
Kombinovani metéda 1040 998,64

VSeobecna hodnota stavieb bola stanovena metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Rozdiel
vo vysledkoch dosiahnutych obidvomi metédami je minimalny a vyjadruje rozdielnost vstupnych udajov
pouzitych pri ohodnoteni. Vzhl'adom na spdsob vypoctu hrubého vynosu na zaklade pasivneho vynosu,
vSeobecna hodnota stanovend metdda polohovej diferenciacie objektivnejsie vystihuje vSeobecnd hodnotu
ohodnocovanych stavieb v danom mieste a ¢ase pri ich pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

VSH stavieb = 1 068 587,55 Eur
6.2 POZEMKY

6.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela Druh pozemku , J U Spoluvla_stnlcky
vymera [m?] podiel
969/18 zastavana plocha a nadvorie 989,00 1/1
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vSeobecnej , 1,50
g obyvatel'ov
situacie
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
- v ..,._ vybavenim, nebytové stavby pre skolstvo, zdravotnictvo, sluzby, obchod so 1,00
koeficient intenzity vyuzitia , P
Standardnym vybavenim
ko . - . , . ,
koeficient dopravnjch 5. poz/emky na c,)bcho,dnych u11,c1ach m}f:st do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych 1,05
, centrach obytnych zdn, intenzivny pesi ruch
vztahov
kr . PR . . n Y
Koeficient funkeéného 1. plochy tzemi obcianskej vybavenosti s prevahou pléch pre obchod a sluzby 1,60
i . (obchodna poloha)
vyuzitia izemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej 4.. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . P - , ) .
koeficient povySujéicich 3. ]E)E)Zen:lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku

VSHwy = VHwy * kep = 26,56 Eur/m2 * 7,0560

6.2.1.1 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.8)

187,41 Eur/m?2

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSeobecna hodnota podielu pozemku

kep = 1,50 * 1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00
VSHw = VHm * kep = 26,56 Eur/m2 * 7,0560

VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*82384/497572 *
185 348,49 Eur

7,0560
187,41 Eur/m?2

30 688,52 Eur

6.2.1.2 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.9)

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,50*1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHwmy * kep = 26,56 Eur/m? * 7,0560 187,41 Eur/m?2
. . . VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*82600/497572 *
VSeobecna hodnota podielu pozemku 185 348,49 Eur 30 768,98 Eur
6.2.1.3 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.10)
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,50*1,00 * 1,05 * 1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 26,56 Eur/m? * 7,0560 187,41 Eur/m?2
CH = ial * Y& - * *
V3eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/171430/497572 7 185 532,68 Eur
348,49 Eur
6.2.1.4 spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.11)
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 1,00 * 1,05 *1,60 * 1,40 * 2,00 * 1,00 7,0560

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

Vseobecna hodnota podielu pozemku

VSHw = VHwm * kep = 26,56 Eur/m2 * 7,0560
VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*83605/497572 *
185 348,49 Eur

187,41 Eur/m?2
31 143,35 Eur
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111.

ZAVER

Uloha znalca: Stanovit vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti evidovanych na LV & 8872 k.i.Trenéin, obec Trenéin
- nebytové priestory situované v ramci objektu - Polyfunkény objekt SEKO&DAPA ¢&.s. 6972 na parc. KN ¢.

696/18

k.u. Trencin:

Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunk¢ného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunk¢éného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.11 na 3 poschodi (4.NP) Polyfunk¢ného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul,

objektu ¢.s.
objektu ¢.s.
objektu ¢.s.
objektu ¢.s.
objektu ¢.s.
objektu ¢.s.

objektu ¢.s.

6972 na parc.
6972 na parc.
6972 na parc.
6972 na parc.
6972 na parc.
6972 na parc.

6972 na parc.

KN ¢

KN ¢&.

KN ¢

KN ¢.

KN ¢

KN ¢&.

KN ¢

696/18 k..
696/18 k.u.
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k.u.
696,18 k.u.
696/18 k..

696/18 k..

vratane ich spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. KN €. 696/18 k.4. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul,,

Odpoved: Vseobecna hodnota nehnutel'nosti evidovanych na LV ¢. 8872 k.U.Trencin, obec Trencin - nebytové
priestory situované v ramci objektu - Polyfunkcény objekt SEKO&DAPA C.s.

Trenéin:
[ ]

Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunkcného objektu C.s.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunkcného objektu C.s.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunkcného objektu C.s.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunkcného objektu C.s.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunkcného objektu C.s.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného
Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunkéného objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.11 na 3 poschodi (4.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢.

Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.,

objektu ¢.s.

objektu ¢.s.

6972 na parc.

6972 na parc.

6972 na parc.

6972 na parc.
6972 na parc.
6972 na parc.
6972 na parc.

6972 na parc.

KN ¢.

KN ¢.

KN ¢.

KN ¢.

KN ¢.

KN ¢.

KN ¢

KN ¢

696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..
696/18 k..

696/18 k..
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vratane ich spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, Legionarska ul.
je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel | VsSeobecna hodnota [Eur]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor 1
(garaze, suterén)
Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu

¢€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, 20/26 233 169,52
Legionarska ul.
Pozemky
spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.1) - parc. 20/26z 19 48492
¢.969/18 (103,97 m?) 68000/497572 ’

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu:
Nebytovy priestor 1 (garaze, suterén)
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor 2-5
(sklady, suterén)
Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu
€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin, 1/1 20 601,72
Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu
€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin, 1/1 13 540,59
Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu
€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin, 1/1 5912,09
Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu

252 654,44

€.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin, 1/1 3809,48
Legionarska ul.
Spolu za Nebytové priestory 43 863,88
Spolu stavby 43 863,88
PozemKky

spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.2) - parc.

£.969/18 (8,59 m?) 1/12z4320/497572 1 609,23

spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.3) - parc.

£.969/18 (5,64 m?) 1/1z2840/497572 1 057,92

spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.4) - parc.

£.969/18 (2,46 m2) 1/1z1240/497572 461,91

spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor ¢.5) - parc.

£.969/18 (1,59 m?) 1/12z800/497572 298,00
Spolu pozemKy (18,28 m2) 3427,06
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: 47 290,94

Nebytovy priestor 2-5 (sklady, suterén)
Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor 6-7
(obchodné prevadzky, 1.NP)
Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu
¢.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.d. Trencin, obec Trencin, 1/1 620 251,22
Legionarska ul.
Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunk¢ného objektu

¢.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.d. Trencin, obec Trencin, 1/1 4201,24
Legionarska ul.
Spolu za Nebytové priestory 624 452,46
Spolu stavby 624 452,46
PozemKky
éspgoé;x//llagst(riliiyzgogll%l na pozemku (nebytovy priestor ¢.6) - parc. 1/17272588/497572 27 039,46
éspgoé;X/lllagst(I(l)l‘tél;y I};(;()ilel na pozemku (nebytovy priestor ¢.7) - parc. 1/1 7 440/497572 163,90
Spolu pozemky (145,15 m?2) 27 203,36
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: 651 655,82

Nebytovy priestor 6-7 (obchodné prevadzky, 1.NP)



Znalecky posudok ¢. 141/2025

Strana ¢. 53

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor 8-
11 (obchodné prevadzky, 2-4.NP)

Nebytovy priestor ¢.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunkéného

objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin, obec Trencin, 1/1 348 031,96

Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunk¢ného

objektu €.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin, 1/1 348 957,16

Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunkéného

objektu €.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin, 1/1 6 023,91

Legionarska ul.

Nebytovy priestor ¢.11 na 3 poschodi (4.NP) Polyfunkéného

objektu €.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.. Trencin, obec Trencin, 1/1 365574,52

Legionarska ul.
Spolu za Nebytové priestory 1068 587,55
Spolu stavby 1068 587,55
Pozemky

és%(g;;lla;t(rilglg);goillf)l na pozemku (nebytovy priestor ¢.8) - parc. 1/17.82384/497572 30 688,52

és%(g;;lla;t(ring)rlgoillS)l na pozemku (nebytovy priestor ¢.9) - parc. 1/12.82600/497572 30 768,98

luvlastnick iel n zemKku (n y pri r ¢.10) -

;;’fc.“é_ ;‘Zg /;83’(;%1 em2§1 pozemku (nebytovy priestor ¢.10) 1/171430/497572 532,68

;;)rocl.ué‘.llgzgn/ligy(i)gg’lfgn;%ozemku (nebytovy priestor ¢.11) 1/1283605/497572 3114335
Spolu pozemKy (496,95 m?) 93 133,53
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: 116172108
Nebytovy priestor 8-11 (obchodné prevadzky, 2-4.NP) !
VSeobecna hodnota celkom za vsetky skupiny 2113 322,28
VSeobecna hodnota zaokruhlene 2110 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvamiliénystodesattisic Eur

Pozn.: Ohodnotenie je vykonané na zaklade zadavatelom predloZenych dokladov, na zaklade zisteni znalca na obhliadke a od zastupcu
vlastnika a z verejne dostupnych zdrojov. V pripade zdokladovania inych dokladov a skuto¢nosti majicich vplyv na vychodiskovu, technickt
a vSeobecnu hodnotu hodnotenej stavby, bude jej hodnota prepocitana v ramci doplnenia ZP!

V Ziline, dfia 28.10.2025

IV. PRILOHY

Objednavka D 900524 zo dna 25.9.2025

Ing. Adriana Meliskova

Vypis z listu vlastnictva ¢. 8872, k.4.Trencin, obec Trencin, vytvorené cez katastralny portal
Informativna képia z katastralnej mapy, k.0.Trencin, obec Trenéin, vytvorena cez katastralny portal
Kolauda¢né rozhodnutie & SpSU 689/2006-003/Pk, MsU 71848/200G na stavbu ,Polyfunkény objekt —

SEKO&DAPA, OC Druzba, Soblahovskd ¢.4, Trencin“, vydané mestom Trencin dia 8.8.2006,

pravoplatnost nadobudnuta dina 19.9.2006

e Projektovd dokumenticia stavby ,Polyfunkény objekt - SEKO&DAPA, OC Druzba, Soblahovska ¢.4,

Trenc¢in“, v rozsahu: Pédorys 1. NP, Podorys 2. NP, P6dorys 3. NP, Podorys 4. NP

e Fotodokumenticia
e Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v odvetviach 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym c¢islom 913954.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 141/2025.
Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého dkonu.



