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I. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.5.2274
na parc.KN ¢.2003/203 k.d. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin, Dielenskd Kruzna I, vratane prisluSenstva a
pozemkov parc. KN ¢.2003/203, 2003/114, 2003/115 k.. Vritky, obec Vrutky, okres Martin .

2. Uéel znaleckého posudku: pre téel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporitelta, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00
151 653.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
24.9.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 5.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatel' om:

Znalecky posudok ¢. 150/2013 Ing. Bronislavy Hermanove;j:

Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.SP-2101/2009-Ry na stavbu "Rodinny dom na pozemku parc. KN ¢.
2003/203 k.u. Vratky", vydané Mestom Vruitky diia 30.7.2009, pravoplatnost nadobudnuta diia
3.9.2009

Projektova dokumentacia na stavbu Rodinny dom-Klasik 103 - pddorysy jednotlivych podlazi, rez,
situdcia

5.b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4039 k.4. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin,
vytvoreny cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2157 k.. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin,
vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

Uzemnoplanovacie informacie z www.vrutky.sk

Ponuky z realitnych portalov (nehnutel'nosti.sk)

6.Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., novelizovana 160/2023, ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskors$ich predpisov

Zakon €. 25/2025 Z. z.Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoCtov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie déleZzitych pojmov:

Vieobecnia hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.z.:

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtdcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena

so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tpravu podkladu. Stavby sa podl'a stavebnotechnického vyhotovenia
a Gcelu ¢lenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

Metodické postupy na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom

e  pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa mozZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Pri vybere podkladov o porovnateInych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.
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AKk je zhoda kritérii medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami velka, je nasledné pouzitie porovnavacej
metddy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adnovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

AK vidajoch medzi hodnotenou a porovnatel'nou stavbou nie je zhoda vicéSiny zakladnych Kkritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostatocny pocet udajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metdédou nie je mozné a ziskané iidaje su len informativne.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferencidcie vychddza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanad priemernad hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov su vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujicich komunikacii (moZnost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného titvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych tokov,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujticich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujice inzinierske siete v case ohodnotenia (finan¢nd naroc¢nost spojena s
vybudovanim inzinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlaS8ky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V§eobecna hodnota domu s prislu§enstvom je vypo¢itana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicena z dovodu
absencie relevantnych podkladov (kdpno-predajné zmluvy a ponuky) pre danu lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portdlov maji informativny charakter. Kombinovana
metoda je vyluCend z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou prendjmu
potrebny na vykonanie kombinacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
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827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych
pre 4.5tvrtrok 2025 - 3,975.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouzitd metéda polohovej diferenciacie v silade s c¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhI'adom na skutocnost, Ze sa
jednd o zastavané pozemky. Vynosovd metdda bola vylicend z dévodu absencie potrebnych podkladov (v
porovnatel'nych lokalitdch neboli zistené ponuky na prenijom pozemkov ani uzatvorené najomné zmluvy, na
zaklade ktorych by boli preukazatel'ne zistené dosiahnutel'né ndjomné sadzby). .

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.4039 k.. Vriatky, obec Vrutky, okres Martin,

vytvoreny cez katastralny portal
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra . C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 2
Parcelne éislo | Vymerav | Druhb pozembn Spdsob Druh chrinene) Spolofna Umiestnenie Dhub
m* VyuZivama nehnutelnost nehnutelnost pozemkn praveeho
pozemku vzt'zhu
2003/114 247 Ostatnd plocha 37 1 1
Ineé udaje: Bez zapisu
2003/115 97 Trvaly trivay 7 1 1
porast
Ine adaje: Bez zapisn
2003203 98 | Zastavand plocha 15 1 1 4
a nadvorie
Ine udaje: Bez zapisn

Legenda

Spdsob vyvuiivana pozembu
7 Pozemck liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly travoy porast
15 Pozemok, na ktorom je postaveni bytova budova oznafend supisnym &islom
37 Pozemok, na ktorom i ;kz Iy, svahy, roklmy. vymele, vysoké medre = krovim alebo kamenim a mé plochy, ktors
neposkytujn trvaly az

Spolocna nehmutelpost

1 Pozemok me je spoloérou nehnutelnosfon
Umiestnenie pozemkn

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh praveeho vzizhu
4 Vlasinik pozemkn je vlastnikom stavby pestavene] na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisns Na pozemku Druh Popis stavby Db c]:ranene_] Umiesinente
éislo parcelné éislo stavby nehnutelnost stavby
2274 2003/203 10 | rodinny dom 1
Iné adaje: Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
10 Redinny dem

Umestmenie stavhy
1 Stavba postavena na zemskom ponrehn

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlasmikow: 1
Poradové | Titul, pnezvizko, meno, rodné meno / Nazov Spohuvlastmicky
éislo Missto trvalsho pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / 10 / Iny identifikaény ada)
1 Turkevié Tomas 1. Jurkeowié, Dielenski Krmina 3145/36, Vratky, psC 038 61, 5, Datum 11
narodenia: 02.10.1976

Titul nadebudoutia:
Darovacia zmluva £V 2708/05-vz 635/03
Rozhodnutie €. 3003/09 o uréeni 5.€.-Z 3571/109-vz 37110

Ing ndage:

Pravo uloZenia inzinierskyeh sieti cez pare ¢ 2034 2035 2036/1,203672 LV 2157 k pare ¢ 2003/114 v rozsabu
wvedenom na GP £298/2005 - V 377/06 - vz 192106

GP 45/08-vz 3TL/'10

Poznamky E pehnutelnost

Oznamenie o zacati vykomn zaloznéhe prava predajom nehnutelnosti formou dobrovelne) -
drazhy na pozemky reg. C EN pare ¢ 2003/114, 2003/115, 2003203 a na stavbu rodmny dom
50 sap.&. 2 2274 na pozemku reg. C EM parc.é. 2003/203 v prospech: Slovenski sporitelfia, a.s.
ICO 00151653, Tomatikova 48, 832 37 Bratislava - P 193/2024 - zapis vykonany dia
25.04.2024 - 2.z 403/24;
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CAST c: TARCHY

K pehnutelnosti Obsah
K vlasmikovi
Vlastnik poradoveé &islo 1 Zaloine pravo f[:h‘&rma. zmluva €.5141310339) v prospech Slovenskej sporitefne. a s..so0

sidlom Temasikova 43.832 37 Bratislava JCO:00151653,

na pozemky Teg. CEN parc.£.2003/114, 2003/115, 2003/203

ared.dom 5.6.2274 na pozemku reg. C EN parc.£.2003/203 -V 3362/18 - zaloina zmluva,
vklad zo daa 30.07. 2013 -vz 1247118 ;

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka bola vykonana diia 24.9.2025 za ucasti vlastnika rodinného domu s prisluSenstvom. Znalcom
bola vyhotovena fotodokumentacia rodinného domu a jeho prislusenstva a boli zamerané rozhodné rozmery
pouzité vo vypoctoch.

d) Technicka dokumentacia :
Objednavatel'om bol poskytnuty Znalecky posudok ¢. 150/2013 Ing. Bronislavy Hermanovej:

o Kolaudacné rozhodnutie ¢.SP-2101/2009-Ry na stavbu "Rodinny dom na pozemku parc. KN ¢.
2003/203 k.4. Vratky", vydané Mestom Vrutky dia 30.7.2009, pravoplatnost nadobudnutd dna
3.9.2009

e Projektova dokumentacia na stavbu Rodinny dom-Klasik 103 - pddorysy podlazi, rez, situacia

Porovnanim so skutkovym stavom neboli zistené rozdiely. Rodinny dom bol dany do uzivania na zaklade
Kolaudaéného rozhodnutia ¢.SP-2101/2009-Ry na stavbu "Rodinny dom na pozemku parc. KN ¢. 2003/203 k.u.
Vrutky", vydaného Mestom Vrutky dna 30.7.2009, pravoplatnost nadobudnuta dna 3.9.2009. Rok vystavby
prislusenstva rodinného domu bol zisteny na zaklade tdajov vlastnika stavby.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Rodinny dom ¢.5.2274 na parc.KN ¢.2003/203 k.u. Vrutky, obec Vritky, okres Martin a pozemky parc. KN ¢.
2003/203,2003/114, 2003/115 k.u. Vritky, obec Vruatky, okres Martin boli v ¢ase ohodnotenia evidované na LV
¢.4039 k.u. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin, rodinny dom je evidovany ako rodinny dom, druh stavby 10-
rodinny dom, pozemKy st evidované s kodom umiestnenia pozemku 1 - pozemok v ramci zastavaného tizemia
obce. Pddorysné zobrazenie rodinného domu v katastridlnej mape je vsulade so skutkovym stavom.
V katastralnej mape nie su zakreslené vedlajsie stavby (drobné stavby). Rodinny dom a pozemKy st pristupné
po miestnej verejnej spevnenej komunikacii vybudovanej na pozemkoch cudzich vlastnikov (v ramci upn sa
jedna o verejnu komunikaciu).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e Rodinny dom ¢.s.2274 na parc.KN ¢.2003/203 k.. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin
e Vedlajsie stavby na parc. KN ¢. 2003 /114 k.4. Vritky, obec Vratky, okres Martin
e  Prislusenstvo na parc. KN ¢. 2003/114, 2003 /115 k.d. Vritky, obec Vrutky, okres Martin
e Pozemky parc. KN ¢. 2003/203,2003/114, 2003/115 k.u. Vrutky, obec Vritky, okres Martin

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: neboli zistené

h) Informacia z zemného plinu o zavaznych regulativoch LSGEN:?QH

priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania |sesss![ | Haneakawstaieno dzemia
pozemkKkov: F==3[ == Hrmnka zastavansho tzemia mesta
Mesto Vritky ma platny uzemny plan schvéleny v roku 2006, ktory [ I[sssscd cearsina mestska 201

bol doplneny doplnkami ¢&. 1,2,3,4,5. [ @ J[ ] Pamistkovs cbjekty evidované v UzkP SR

V zmysle tzemného planu sa hodnotené pozemky nachadzaji vo [ ] EETET] Otyine vzmme- plochy zastavby rodanyen demon
funkcne] zone pre rodlnne domy

| Obytné Gzemie -plochy bytovich domov

Zmiesané (memie s prevahou pléch pre
obytné budavy (IBV, HBV)

Rezervne plochy pre daléi Gzemny rozvef - vyhlad

v. Lesoparky s funkciou $portu a kulitrmo - socialneho zazemia
i Plachy obtianskej vybavenost

Flochy Sporty

Priestory 50 sustradencu rekreacnou vybavenostou

Predpokl. Razvoj keinej rekredcie po nahradend zdrog pane)
vody “Lipovec” a vyladeni lobiska Strkopieskav - .,hfa.!

Chatove lokality
Rekreaéno - oddychove plochy, nautné plochy a chodnlky

Flochy vyraby, sdadoy a sluziet

 — Felezritng iral’

Plachy Eeleznicného telesa
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s.2274 na parc.KN ¢.2003 /203 k.u. Vratky, obec
Vrutky, okres Martin, Dielenska Kruzna I

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s.2274 na parc.KN ¢.2003/203 k.u. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin,
situovany v ramci zastavaného tzemia obce, na ulici Dielenska Kruzna I, ktora je situované v prevazne
priemyselnej zéne mesta Vratky, osadeny v ramci CiastoCnej ulicnej zastavby rodinnych domov. Miestna
obhliadka bola vykonana dila 24.9.2025. Znalcom bola vyhotovena fotodokumentacia rodinného domu a jeho
prisluSenstva a boli zamerané rozhodné rozmery pouzité vo vypoctoch. Rodinny dom bol dany do uzivania na
zaklade Kolaudac¢ného rozhodnutia ¢.SP-2101/2009-Ry na stavbu "Rodinny dom na pozemku parc. KN ¢.
2003/203 k.u. Vratky", vydaného Mestom Vrutky dna 30.7.2009, pravoplatnost nadobudnuta dna 3.9.2009.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnicenia, s jednym nadzemnym podlazim a obytnym podkrovim.
= Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza zavetrie, vstupné zadverie, schodisko, terasa, chodba, obyvacia
izba, kuchyna, WC.
=V podkrovi sa nachadza chodba, tri izby, kipeltia, WC, loggia a balkdn

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS :

LLNP: Zaklady beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou. Podmurovka nepodpivn. -
priem. vy$ka do 50 cm - z lomového kameiia, betéonu. Murivo murované z tehal v skladobnej hribke 44 cm.
Deliace konstrukcie tehlové. Vniatorné omietky vapenné stukové. Stropy s rovnym podhl'adom beténové monolit.
Krov sedlovy vaznicovy. Krytiny strechy na krove betdnové Skridlové. Klampiarske konstrukcie strechy z
pozinkovaného plechu zl'aby a zvody, zaveterné liSty, oplechovanie komina. Klampiarske konstrukcie ostatné
parapety z hlinikového plechu. Fasddne omietky - omietky na baze umelych latok doplnené beténovym
obkladom. Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice a podstupnice z dreva. Dvere
vstupné plastové, interiérové drevené ramové do oblozkovych zarubni. Okna plastové s izolatnym zasklenim.
Okenné Zzaluzie kovové. Podlahy obytnych miestnosti velkoplo$Sné parkety laminatové. Dlazby a podlahy ost.
miestnosti keramické dlazby. Ustredné vykurovanie teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocer. a
vykurovacie panely. Elektroinstalacia svetelna, motoricka. Rozvod televizny a radioantény satelitny rozvod pod
omietkou. Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja. InStalacia plynu
rozvod zemného plynu. Kanalizacia do Zumpy plastové potrubie. Zdroj teplej vody kotol UK. Zdroj vykurovania
kotol ustredného vykurovania na plyn. Vybavenie kuchyne sporak plynovy s elektrickou rdrou, odsavac par,
drezové umyvadlo nerezové, umyvacka riadu, kuchynska linka z materidlov na baze dreva. Vnutorné vybavenie
WC - WC misa kombi, umyvadlo. Vodovodné batérie pakové nerezové. Vnutorné obklady WC, kuchyne.
Elektricky rozvadzac s automatickym istenim.

Podkrovie: Murivo murované z tehal Porotherm v skladobnej hrubke 44 cm. Deliace konStrukcie tehlové.
Vntatorné omietky vapenné Stukové. Stropy s rovnym podhladom drevené tramové. Klampiarske konstrukcie
ostatné parapety z hlinikového plechu. Fasadne omietky zateplenie a omietky na baze umelych latok. Dvere
interiérové drevené ramové do oblozkovych zarubni. Okna plastové s izolacnym zasklenim. Okenné zaluzie
kovové. Podlahy obytnych miestnosti velkoplosné parkety laminatové. Dlazby a podlahy ost. miestnosti
keramické dlazby. Ustredné vykurovanie teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocer. a
vykurovacie panely. ElektroinStalacia svetelna. Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja, kanalizaciae. Vnitorné vybavenie vana plastova, 1 zabudované umyvadlo, 1 samostatné
umyvadlo, WC misa kombi. Vodovodné batérie pakové, vnitorné obklady keramické. Dom je odkanalizovany do
verejnej kanalizacie, zdrojom vody je verejny rozvod vody, dom je napojeny na rozvod zemného plynu a NN.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
o Zaciatok L .
2
Podlazie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp
* * *

1. NP 2009 (1)0,50 7,25+(2,95+1,25)/2*0,885+4,15%1, 82,13 120/82,13=1,461
Podkrovie 2009 7,25%11,10 80,48 120/80,48=1,491
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

Bod | Polozka | 1.NP | 1.PK
2 Zaklady
2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 -
3 Podmurovka
3.1.b nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - obloZena 380 -
4 Murivo
4.1.c murované z tehdl (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290 1290
cm
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - 760
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 -
10 Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.) 800 -

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavade) 65 i
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25
14 Fasadne omietky

14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 -

14.2.a omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 40 80

14.4.a omietky na baze umelych latok do 1/3 - 50
15 Obklady fasad

15.4.d umely kameni do 1/3 45 -
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 -
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515 | 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530
19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300 | 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355 | 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 @ 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
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25.1 svetelna, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155 -
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35 -

|spolu | 9090 | 5365

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (3 ks) 20 10
34 Zdroj teplej vody

34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) 40 -
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn (1 ks) 155 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou (1 ks) 60 -

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150 -

36.7 odsavac par (1 ks) 30 -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (6 bm) 330 -
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) - 65

37.5 umyvadlo (2 ks) 10 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35

38.3 pakové nerezové (4 ks) 40 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 25 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80

40.4 vane (1 ks) - 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 30 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
41 Balkon

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) - 105
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280 -
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -

|spolu | 1455] 415

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (9090 + 1455 * 1,461)/30,1260 372,29

Podkrovie (5365 +415*1,491)/30,1260 198,62
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
1. NP 2009 16 84 100 16,00 84,00
Podkrovie 2009 16 84 100 16,00 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
1. NP z roku 2009
Vychodiskova hodnota 372,29 Eur/m?2*82,13 m2*3,975*1,00 121 540,31
Technicka hodnota 84,00% z 121 540,31 102 093,86
Podkrovie z roku 2009
Vychodiskova hodnota 198,62 Eur/m2*80,48 m?*3,975*1,00 63 540,13
Technicka hodnota 84,00% z 63 540,13 53373,71

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VYChOdls[l;:(::ﬁ posnots Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 121 540,31 102 093,86
podkrovné podlazie 63 540,13 53 373,71
Spolu 185 080,44 | 155 467,57

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Zahradny domcek na parc. KN ¢.2003 /114 k.4.Vrutky

Zahradny domcek na parc. KN ¢.2003/114 k.a.Vrutky - Zaklady beténové, podmurovka betdnova. Zvislé
kons$trukcie murované z tvarnic Ytong hrabky 22 cm. Krov pultovy, krytina strechy na krove - Sablény z
pozinkovaného plechu. VonkajSia Uprava povrchov vdpenna omietka. Vnutorna dprava povrchov vapenna
omietka. Dvere a okno z plastovych profilov, podlahy beténové. Elektroinstalacia nova svetelna , poistkové
automaty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie /LEGS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1.NP 2018 3,55*3,80 13,49 18/13,49=1,334

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)
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3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.3 vadpenna hladka omietka, Skdrované murivo 240
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

|spolu 4980

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1.NP (4980 + 0 * 1,334)/30,1260 165,31
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

1.NP 2018 7 73 80 8,75 91,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 165,31 Eur/m?*13,49 m2*3,975*1,00 8 864,38
Technicka hodnota 91,25% z 8 864,38 8 088,75

2.2.2 Pristresok pri zahradnom domceku na parc. KN ¢.2003/114
k.a.Vratky

Pristre$ok pri zahradnom doméeku na parc. KN ¢.2003/114 k.G.Vritky - Zaklady beténové pod stipikmi. Zvislé
konstrukcie drevené stlpikové. Krov pultovy, krytina strechy na krove - Sablény z pozinkovaného plechu.
Vonkajsia iprava povrchov - lazirovaci lak. Podlahy zo zamkovej dlazby bet6nove;.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

- L . .
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 2018 3,60*3,80 13,68 18/13,68=1,316
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom

katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovKy, iba zaklady pod stipikmi 115
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.6 iba stipiky (drevené) 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
14 Podlahy

14.1 umely kamen 500

|spolu 2295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (2295 + 0 * 1,316) /30,1260 76,18
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
PodlazZie | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
1. NP 2018 7 73 80 8,75 91,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 76,18 Eur/m2*13,68 m2*3,975*1,00 4 142,52
Technicka hodnota 91,25% z 4 142,52 3 780,05

2.2.3 Pristresok na drevo na parc. KN ¢.2003 /114 k.a.Vrutky

Pristre$ok na drevo na parc. KN ¢.2003/114 k.a.Vrutky - Zaklady beténové pod stlpikmi. Zvislé konstrukcie
drevené stlpikové. Krov pultovy, krytina strechy na krove - Sablony z pozinkovaného plechu. Vonkajsia tiprava

povrchov - lazurovaci lak. Podlahy zo zamkovej dlazby beténovej.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS1:
KS2:

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy

ZP [m?]

kzp

1. NP 2016 2,0*10,0

20

18/20=0,900
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovKy, iba zaklady pod stipikmi 115
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.6 iba stipiky (drevené) 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

|spolu 2295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (2295 + 0 *0,900)/30,1260 76,18
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

PodlazZie | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

1.NP 2016 9 51 60 15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 76,18 Eur/m2*20,00 m2*3,975*1,00 6 056,31
Technicka hodnota 85,00% z 6 056,31 5147,86

2.2.4 Plot na parc. KN ¢.2003/115 k.u.Vratky (od ulice)

Plot na parc. KN ¢.2003/115 k.u.Vrutky (od ulice) vybudovany popred rodinny dom. Zaklady st beténové,
podmurovka beténova, vyplii a vrata st z kovovych profilov na murovanych stipikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 10,50m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
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beténova monoliticka 10,50m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypln plotu:

z ocel'ovej ty¢oviny v rame 11,55m? 435 14,44 Eur/m
4, Plotové vrata:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks
DiZka plotu: 8,5+1,0+1,0 =10,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 10,50*1,1=11,55 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Plot na parc. KN
¢.2003/115 k.a.Vratky (od 2015 10 50 60 16,67 83,33
ulice)
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
. . . (10,50m * 53,98 Eur/m + 11,55m?2 * 14,44 Eur/m? + 1ks *
Vychodiskovd hodnota 249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 3,975 * 1,00 4 419,45
Technicka hodnota 83,33 %z 4 419,45 Eur 3682,73
2.2.5 Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.2003 /115 k.a.Vrutky
Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.2003/115 k.u.Vrutky z roku 2009.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,60*1,50*1,50 = 3,6 m3 OP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta na parc.
KN ¢.2003/115 k..Vratky 2009 16 44 60 26,67 73,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3,6 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,975 * 1,00 3 638,60
Technicka hodnota 73,33 % z 3 638,60 Eur 2 668,19
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2.2.6 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.a.Vrutky

Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.u.Vratky vybudovana z PE potrubia DN 32, od Sachty po
vstup do domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 21,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka na
parc. KN ¢.2003/114, 115 2009 16 34 50 32,00 68,00
k..Vratky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 21 bm * 42,49 Eur/bm * 3,975 * 1,00 3 546,85
Technicka hodnota 68,00 % z 3 546,85 Eur 2 411,86

2.2.7 NN pripojka zemna na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.a.Vrutky

NN pripojka zemna vedena od RD ¢ 2274, po parc. KN ¢.2003/114 k.4.Vrutky, nasledne po cudzich pozemkoch
so zriadenym vecnym bremenom prav a poloZenia sieti (LV ¢.2157), po RS pri RD ¢.5.3145:

Veené bremeno spocivajiuce v prave ulozemia infimerskych sieti cez
parc.&.2034.2035.2036/1.2036/2 v rozsahu uvedenom na GP €.298/2005 na pozemok
parc.&.2003/114 v prospech vlastnika Tomasa Jurkoviéa LV 4039 - V 377/06 - vz 192/06

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kdd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kdblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 115,0 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
NN pripojka zemné na parc.
KN ¢.2003/114, 115 2009 16 34 50 32,00 68,00
k.a.Vrutky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 115 bm * (14,77 Eur/bm + 0 * 8,86 Eur/bm) * 3,975 * 1,00 6 751,74
Technicki hodnota 68,00 % z 6 751,74 Eur 4 591,18

2.2.8 Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢.2003 /114 k.u.Vrutky

Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢.2003/114 k.G.Vrutky odvedena do verejného rozvodu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 45,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka na
parc. KN &2003/114 2009 16 44 60 26,67 73,33
k.u.Vratky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 45 bm * 17,59 Eur/bm * 3,975 * 1,00 3 146,41
Technicka hodnota 73,33% z 3 146,41 Eur 2 307,26

2.2.9 Plynova pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.a.Vrutky

Plynova pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.a.Vratky vedena od HUP v predzahrade.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plynova pripojka na parc.
KN ¢.2003/114, 115 2009 16 34 50 32,00 68,00
k..Vratky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 15,27 Eur/bm * 3,975 * 1,00 424,89
Technickd hodnota 68,00 % z 424,89 Eur 288,93

2.2.10 Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.u.Vrutky

Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.0.Vrutky zo zamkovej dlazby, sliziace ako pristupové plochy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,10%1,0+1,80*0,9+10,3%0,90+7,0%¥1,20+6,70*0,85+12,0%*0,85+2,60%*1,0 = 41,89 m?
yAY

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]
Spevnené plochy na parc.
KN ¢.2003/114, 115 2009 16 24 40 40,00 60,00
k..Vratky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 41,89 m2 ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 3,975 * 1,00 2 432,75
Technickd hodnota 60,00 % z 2 432,75 Eur 1 459,65
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2.2.11 Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003 /114 k.u.Vratky

Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003/114 k.a.Vruatky z keramickej dlazby, sluziace ako terasa za domom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 550/30,1260 = 18,26 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,50*%5,70 = 19,95 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy na parc.
KN ¢.2003/114 k.a.Vrutky 2009 16 24 40 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 19,95 m2 ZP * 18,26 Eur/m2 ZP * 3,975 * 1,00 1448,04
Technicka hodnota 60,00 % z 1 448,04 Eur 868,82

2.2.12 Sklenik na parc. KN ¢.2003 /114 k.a.Vrutky

Sklenik na parc. KN ¢.2003/114 k.a.Vratky z drevenej konstrukcie, bez zasklenia, uvazovany hodnotovy
ekvivalent je ako pergola s redukciou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: Pergola

Kdéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola )

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,65%2,60 = 9,49 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =1,00

Dokoncenost’ 60 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O0[%] | TS[%]

Sklenik na parc. KN
¢.2003/114 k.0.Vratky 2016 2 31 40 22,50 77,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 9,49 m2 ZP * 62,07 Eur/m2 ZP * 3,975 * 1,00 2 341,45
Vychodiskova hodnota 9,49 m?2 ZP * 62,07 Eur/m2 ZP * 3,975 * 1,00 * 60 / 100 1404,87
nedokoncenej stavby
Technicki hodnota 77,50 % z 1 404,87 Eur 1088,77

Dokoncenost’ stavby: (1 404,87 / 2 341,45) * 100% = 60,00%

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov VYChOdlS;::::; posnee Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom ¢€.5.2274 na parc.KN ¢.2003/203 k.u. Vritky,
obec Vritky, okres Martin, Dielenska Kruzna I 185 080,44 155 467,57
Zahradny domcek na parc. KN ¢.2003/114 k.a.Vrutky 8 864,38 8 088,75
Prllstre,sok pri zdhradnom domceku na parc. KN ¢.2003/114 414252 3 780,05
k.0.Vratky
PristreSok na drevo na parc. KN ¢.2003 /114 k.t.Vratky 6 056,31 5147,86
Celkom za Drobné stavby 19 063,21 17 016,66
Plot na parc. KN ¢.2003/115 k.i.Vritky (od ulice) 4 419,45 3682,73
Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.2003/115 k.a.Vrutky 3 638,60 2 668,19
Vodovodnd pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.4.Vruatky 3 546,85 2 411,86
NN pripojka zemné na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.4.Vrutky 6 751,74 4591,18
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢.2003/114 k.u.Vratky 3146,41 2 307,26
Plynova pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.4.Vratky 424,89 288,93
Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.u.Vrutky 2 432,75 1 459,65
Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003/114 k.a.Vrutky 1 448,04 868,82
Sklenik na parc. KN ¢.2003/114 k.4.Vratky 1404,87 1 088,77
Celkom za Vonkajsie upravy 22 794,15 15 684,66
Celkom: 231 357,25] 191 851,62
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia
je rodinny dom ¢.s.2274
na parcKN ¢.2003/203
k.d. Vratky, obec Vrutky,
okres Martin, situovany v
ramci zastavaného Y
Uzemia obce, na ulici — T .
Dielensk4 Kruzna I, ktora SRS - D‘e'er‘Sk”’“’"H M\d A f
je situované v prevaine § . : ‘/“"f'u,,ﬁ_ P “
priemyselnej zéne mesta I, S Lny

Vritky. Okoliti zastavbu A S
tvoria v malej miere
objekty IBV, v lokalite sa
nachadzaju prevazne
mensie/vacsie vyrobné a
skladové arealy. Pozemok,
na ktorom je rodinny dom
postaveny je rovinaty,
pristupny po miestnej
obecnej spevnenej :
komunikacii ul.Dielenska Kruzna Or1entac1a obytnych miestnosti je prevazne na juh. Vybavenost lokallty
technickou infrastruktirou je v rozsahu - verejné rozvody elektrickej energie, rozvody pitnej vody, zemného
plynu, verejnej kanalizacie. Obcianska vybavenost obce zodpoveda jej velkosti - mestsky drad, zakladna
obchodna siet a sluzby, materska skola, zakladna Skola, stredné skoly, ordinicie lekdrov, posta, kultirne
zariadenie, Sportoviska, podnikatel'ské subjekty. Dopravna dostupnost okolitych sidelnych dtvarov je mozna
autobusovou primestskou a Zelezni¢nou dopravou (centrom prechadza cesta 1/18 zo Ziliny na Ruzomberok,
ktora sa juzne od mesta kriZuje s cestou 1/65, vedicou naZiar nad Hronom a Banskd Bystricu, severnym
okrajom prechadza medzinarodna cesta E 50, veddca v trase dialnice D1, ktord pri Dubnej Skale kriZuje cestu
1/18, mestom prechadza hlavna Zelezni¢na trat’ Zilina - Kosice, na ktord sa v tunaj$om Zelezni¢nom uzle pripéja
dolezita trat Zvolen - Vrutky), v meste je aj mestska hromadna doprava.

Pozitivny vplyv na hodnotu nehnutel'nosti ma najma jej situovanie v ramci okolitych sidelnych utvarov (Martin,
Zilina) s ich ob¢ianskou vybavenostou a pracovnymi prileZitostami, z ktorych moZno predpokladat ziujem o
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kipu nehnutel'nosti na byvanie v meste Vrutky. Redukujticim faktorom je situovanie rodinného domu v prevazne
priemyselnej lokalite mesta, v blizkosti frekventovanej Zeleznicnej trate.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnicenia, s jednym nadzemnym podlazim a obytnym podkrovim.
Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza zavetrie, vstupné zadverie, schodisko, terasa, chodba, obyvacia izba,
kuchytia, WC. V podkrovi sa nachddza chodba, tri izby, kiipel'tia, WC, loggia a balkén

Vzhl'adom na typ nehnutelnosti a jeho situovanie v ramci sidelného Utvaru v bududcnosti nie predpoklad jeho
vyuzitia na iny ucel ako na byvanie, pripadne rekreaciu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Zalozné pravo evidované na LV ¢. 4039
e Situovanie rodinného domu v prevazne priemyselnej lokalite mesta, v blizkosti frekventovanej
Zeleznicnej trate, rodinny dom bez dostatocnej beznej udrzby
e V cCase ohodnotenia neboli zistené iné rizika spojené s uzivanim hodnotenej nehnutel'nosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru, polohu a technicky
stav nehnutel'nosti, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,5 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 1,000
I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,275
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vi Kepi*vi

1 Trhs nehnutel'nosf’ami . : 1L 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznua tidrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 strednd vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na IV. 0,275 7 1,93
okolie, susedstvo Zelezni¢ného uzla
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majtice vplyv na cenu IL. 1,000 6 6,00
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1,500 10 15,00
predzahradkou, s vybornym dispozi¢nym riesenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

2 11 0,500 30 15,00

IL. 1,000 8 8,00

IL. 1,000 6 6,00
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Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti kK JJZ - J - JJV L 1,500 > 7,50
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,500 6 9,00
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 1,000 7 7,00
telefon, spolo¢na anténa
12 Dovprava. v okoli nehnut.el nosti IL 1,000 7 7,00
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obé¢. vybav.(drady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)
obecny urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,
13 kultarne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné M. 0,500 10 5,00
sluzby
14 Pr}rodna lo’kalltz} v bezprostrednom okoli sta\{by V. 0,050 8 0,40
ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
15 Kvalita’ Zivot. prosvtr. \4 ybezprostrednom okoli stavby L 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost od dopravy
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut. 1L 0,500 8 400
bez zmeny
17 M?.znostl d a}swh'o rovz,swe.ma V. 0,050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia
18 Dosahoval,ue vynosu z nehnutel'nosti V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
dobra nehnutel'nost’
19 situovanie rodinného domu v prevazne priemyselnej lokalite 11 0,500 20 10,00
mesta, v blizkosti frekventovanej Zeleznicnej trate, rodinny dom
bez dostatocnej beZnej udrzby
|spolu 180 126,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 126,88/ 180 0,705
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 191 851,62 Eur * 0,705 135 255,39 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia st pozemKky parc.KN ¢.2003/203, 2003/114,
2003/115 k.. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin, situované v ramci
zastavaného tizemia obce, na ulici Dielenska Kruzna I, ktora je situované v
prevazne priemyselnej zone mesta Vratky. Okolitd zastavbu tvoria v malej
miere objekty IBV, v lokalite sa nachddzaji prevazne mensSie/vaicsie
vyrobné a skladové aredly. Pozemok, na ktorom je rodinny dom postaveny
je rovinaty, pristupny po miestnej obecnej spevnenej komunikacii
ul.Dielenskd KruzZnda. Vybavenost lokality technickou infraStruktdrou je v
rozsahu - verejné rozvody elektrickej energie, rozvody pitnej vody,
zemného plynu, verejnej kanalizicie. Dopravna dostupnost okolitych
sidelnych utvarov je mozna autobusovou primestskou a Zeleznicnou
dopravou (centrom prechadza cesta 1/18 zo Ziliny na RuZomberok, ktora sa
juzne od mesta kriZuje s cestou /65, vediicou na Ziar nad Hronom a Bansku
Bystricu, severnym okrajom prechiddza medzinarodna cesta E 50, veduca v
trase dialnice D1, ktora priDubnej Skale kriZuje cestu [/18, mestom
prechaddza hlavna Zelezni¢na trat Zilina - KoSice, na ktord sa v
tunajSom Zelezni¢nom uzle pripaja dolezita trat Zvolen - Vrutky), v meste je
aj mestska hromadna doprava.

Pozitivny vplyv na hodnotu nehnutelnosti ma najma jej situovanie v ramci
okolitych sidelnych titvarov (Martin, Zilina) s ich ob¢ianskou vybavenostou
a pracovnymi prileZitostami, z ktorych moZno predpokladat zaujem o kiipu



https://sk.wikipedia.org/wiki/Cesta_I._triedy_18_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDilina
https://sk.wikipedia.org/wiki/Ru%C5%BEomberok
https://sk.wikipedia.org/wiki/Cesta_I._triedy_65_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDiar_nad_Hronom
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bansk%C3%A1_Bystrica
https://sk.wikipedia.org/wiki/Bansk%C3%A1_Bystrica
https://sk.wikipedia.org/wiki/Eur%C3%B3pska_cesta_50
https://sk.wikipedia.org/wiki/Dia%C4%BEnica_D1_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Dubn%C3%A1_Skala
https://sk.wikipedia.org/wiki/Cesta_I._triedy_18_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_tra%C5%A5_%C5%BDilina_%E2%80%93_Ko%C5%A1ice
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_stanica_Vr%C3%BAtky
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_tra%C5%A5_Zvolen_%E2%80%93_Vr%C3%BAtky
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nehnutelnosti na byvanie v meste Vruitky. Jedna sa o zastavané pozemky, ktorych hodnota obvykle nezodpoveda
vSeobecnej hodnote vol'nych stavebnych pozemkov.

Redukujicim faktorom je situovanie v prevazne priemyselnej lokalite mesta, v blizkosti frekventovanej
Zeleznicnej trate. Vzhl'adom na uvedené a vzhladom na sucasné ceny pozemkov bola vychodiskova hodnota
stanovena vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Zilina.

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
2003/114 ostatna plocha 247,00 1/1 247,00
2003/115 trvaly trav. porast 97,00 1/1 97,00
2003/203 zastavana plocha a nadvorie 98,00 1/1 98,00
Spolu vymera l I | | 442,00
Obec: Vrutky
Vychodiskova hodnota: VHwm; =80,00% z 26,56 Eur/m?2 = 21,25 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks L . . . )
koeficient vieobecnej 4. Qbytne z6ny sarlnostatnyc}} obciv dosa.hu.mlest nad 50 000 obyvaFel ov, 130
situacie priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 105
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so ’
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuZzitia Gzemia
ki . . , Y , . . . .,
koeficient technickej 4_. V(,?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. “ . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,05*1,00 *1,30 * 1,40 * 1,00 * 1,00 2,4843
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 21,25 Eur/m?2 * 2,4843 52,79 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.2003/114 247,00 m2 * 52,79 Eur/m2 *1/1 13 039,13
parcela ¢. 2003/115 97,00 m2 * 52,79 Eur/m2 *1/1 5120,63
parcela ¢. 2003/203 98,00 m? * 52,79 Eur/m2*1/1 5173,42
Spolu | | 23 333,18
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.s.2274 na parc.KN ¢2003/203 k.. Vritky,
obec Vrutky, okres Martin, Dielenskd Kruzna I, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢ 2003/203,
2003/114, 2003/115 k.4. Vrutky, obec Vrutky, okres Martin, pre tcel drazby podla zdkona 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporitelna, a.s., Tomasikova
48,832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

Odpoved : Vseobecna hodnota rodinného domu ¢.s.2274 na parc.KN ¢.2003 /203 k.u. Vrutky, obec Vrutky, okres
Martin, Dielenskd Kruznd I, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. 2003/203, 2003/114, 2003/115 k..
Vrutky, obec Vrutky, okres Martin, pre Gcel drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00
151 65 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom ¢€.s.2274 na parc.KN ¢.2003/203 k.u. Vritky, obec Vritky, okres
. . . g < 109 604,64
Martin, Dielenska Kruzna I
Zahradny domcek na parc. KN ¢.2003/114 k.4.Vratky 5702,57
PristreSok pri zdhradnom domceku na parc. KN ¢.2003/114 k.u.Vratky 2 664,94
PristreSok na drevo na parc. KN ¢.2003 /114 k.t.Vratky 3629,24
Spolu za Drobné stavby 11 996,75
Plot na parc. KN ¢.2003/115 k.i.Vritky (od ulice) 2 596,32
Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.2003/115 k.a.Vrutky 1881,07
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.4.Vrutky 1700,36
NN pripojka zemné na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.4.Vratky 3236,78
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢.2003/114 k.4.Vrutky 1626,62
Plynova pripojka na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.4.Vratky 203,70
Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003/114, 115 k.a.Vratky 1 029,05
Spevnené plochy na parc. KN ¢.2003/114 k.a.Vrutky 612,52
Sklenik na parc. KN ¢.2003/114 k.u.Vrutky 767,58
Spolu za Vonkajsie upravy 11 057,69
Spolu stavby 135 255,39
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 2003/114 (247 m?2) 13 039,13
pozemok - parc. ¢. 2003/115 (97 m2) 5120,63
pozemok - parc. ¢. 2003/203 (98 mz2) 5173,42
Spolu pozemKy (442,00 m?) 23 333,18
Vseobecna hodnota celkom 158 588,57
Vseobecna hodnota zaokruhlene 159 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedenstopitdesiatdevittisic Eur

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zisteni znalca na obhliadke, dokladov predloZenych zaddvatel'om a z verejne dostupnych zdrojov.
V pripade zdokladovania inych iidajov a skutoc¢nosti majiicich vplyv na zdvery znaleckého posudku, méze byt vypracované doplnenie
znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhldsky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z..

V Ziline, diia 05.10.2025 Ing. Adriana Meliskova
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IV PRILOHY

Objednavka ¢. D400725 zo dna 27.8.2025

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4039 k.d. Vratky, obec Vrutky, okres Martin,
vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2157 k.4. Vrutky, obec Vritky, okres Martin,
vytvoreny cez katastralny portal

o Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

e Kolaudacné rozhodnutie ¢.SP-2101/2009-Ry na stavbu "Rodinny dom na pozemku parc. KN ¢.
2003/203 k.u. Vratky", vydané Mestom Vrutky diia 30.7.2009, pravoplatnost nadobudnuta dia
3.9.2009

e Projektova dokumentacia na stavbu Rodinny dom-Klasik 103 - pddorysy jednotlivych podlazi, rez,
situacia

e Fotodokumentacia

e Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v odvetviach 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym ¢islom 913954.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 134/2025.
Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu.



