Oznamenie o drazbe
(D 5090325B)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o/
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov (dalej len , zakon o
dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach
nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik: LICITOR group, a.s.

Sidlo: Sladkovicova 6, 010 01 Zilina

1CO: 36 421 561

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka: 10476/L
V zasttpeni: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo¢nosti

E-mail: drazby®@licitor.sk

Navrhovatel Mgr. Alexej Vasek

sidlo kancelarie: Lodna 4657/2A, 945 01 Komarno

zapisany: v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR
znacka spravcu: S 1567

sprdvca dlznika:
Ludovit Kohut ,,v konkurze”
nar.: 13.05.1977
trvale bytom: 956 15 Kovarce 420
podnikajiici pod obchodnym menom: Ludovit Kohiit, s miestom podnikania
956 15 Kovarce 420, ICO: 44 771 291

Miesto konania drazby: Penzion ARTin, Sviatourbanska 37, 949 01 Nitra
(salénik)

Datum konania drazby: 30.09.2025

Cas otvorenia drazby: 12:30 hod.

(tcastnici min. 30 minut pred otvorenim drazby)

Drazba: 1. kolo drazby
Predmet drazby: Predmetom drazby su nasledujiice nehnutelnosti:
Cislo Katastralne izemie Katastralny odbor okresného uradu
LV
622 Kovarce Topolcany
Pozemky parcely registra ,C”:
Parc. ¢. Druh pozemku Vymera | Poznamka
33/2 Zahrada 763 m?
33/19 Zastavana plocha a nadvorie 537 m?
Stavby na pozemkoch:
Sup. ‘ Postavend | Vymera Druh Poznamka
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cislo na pozemku stavby
stavby | parc. ¢.
415 33/19 537 m? 10- Rodinny dom
Vyska spoluvlastnickeho podielu Dlznika: 1/4
Opis predmetu drazby: Rodinny dom s. ¢. 420, na p. ¢. 33/43, k. 4. Kovarce

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

Rodinny dom je priblizne obdiznikového tvaru a obsahuje jedno
nadzemné podlaZzie a ¢iastocné podzemné podlazie, kde sa nachadza
pivnica. Pristup do domu je z dvora z juhovychodnej strany 1.
nadzemné podlazie obsahuje asi Styri obytné miestnosti a
prislusenstvo- chodba, kapeltia, WC, kuchyna.

Stavba je zalozena na zakladovych pasoch z monolitického beténu vr.
izolacie proti zemnej vlhkosti. Podmurovka predpokladam beténova.
Zvislé nosné a nenosné steny su murované, predpokladam z tehal
plnych alebo dierovanych tehdal hr. do 400mm. Stropné konstrukcie
Zelezobeténové monolitické s rovnym podhladom, strecha prednej
Casti dreveny krov stanového tvaru krytina z palenej skridly, zadna
Cast- pristavba plocha strecha so stresnou krytinou z asfaltovych
pasov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Okna
plastové s izolacnym dvojskom + vnuatorné zaltizie, vonkajSie
parapety z hlinikového plechu. Fasdda hrubo vrstvova vépenno
cementova omietka- tzv. brizolit, Predpokladané vnutorné
materialové prevedenie a vybavenie: Vnutorné omietky hladké
vapennocementové. Keramické obklady v kupelniach a WC do vysky
min. 1300mm. Dvere drevotrieskové plné alebo ¢iastocne zasklené v
kovovych zarubniach. Podlahy keramické dlazby v soc.
miestnostiach. V obytnych miestnostiach koberec / PVC. Zakladné
povodne vnutorné vybavenie- WC, vane, umyvadla, nova kuchynska
linka s granitovym drezom.

Elektroinstalacia svetelna a motorickd. Vykurovanie teplovodné,
vykurovacie telesa clankové liatinové radiatory. Zdroj vykurovanie
plynovy kotol a ohrievaé TUV, Zdroj vody z vlastnej studne.
Kanalizacia do vlastnej Zumpy.

Rodinny dom je vyuZivany- obyvany, priemerne udrziavany,
¢iastocne modernizovany.

Vijpocet zastavanej plochy:

Podlazie Zaciatok Vipocet ZP [m?]
zastavanej
plochy
1. PP 1958 3,50%3,50 12,25
1. NP 1958 10,00*10,00 100
1. NP 1975 6,00*10,00 60
Spolu 1. NP 160
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Opis stavu predmetu drazby:
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Garaz: Garaz bez s. ¢. na p. ¢. 33/2
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 4

Prislusenstvo:

Plot: Plot od ulice na p. ¢. 33/19

Studna: Studna na p. ¢. 33/19

Vonkajsia aprava: Pripojka vody zo studne na p. ¢. 33/19
Vonkajsia tiprava: Zumpa na p. ¢ 33/19

Vonkajsia tiprava: Kanalizacia do Zumpy na p. ¢. 33/19
Vonkajsia aprava: NN pripojka na p. ¢. 33/19

Vonkajsia aprava: Plynova pripojka na p. ¢. 33/19
Vonkajsia tiprava: Betonova plocha na p. ¢. 33/19

POZEMOK registra ,,C” ¢:

luvl ’
Parcela Druh Spolu| Spoluvlastn Vymera

vymer| icky podielu
[pozemku a[m?] podiel [m?]
33/19 Zast. Pl. a 537,00 1/4] 134,25

nddvorie

Identifikacia pozemku: P. ¢. 33/19, k. 1. Kovarce

Pozemok ako celok je geometricky a polohovo urceny, zobrazeny v
katastralnej mape a oznaceny parcelnym cislom (parcela), vedeny na
liste vlastnictva ako zastavané plochy a nadvoria. Je rovinny,
obdiZnikového tvaru, priamo pristupny z miestnej pristupovej
asfaltovej komunikacie kde sa nachadzaju inzinierske siete- vodovod,
plyn, el. energia. Pozemok je ¢iasto¢ne zastavany stavbou rodinného
domu a prisluSenstvom- spevnené plochy, plot a ciastocne
zatravneny. Predmetom postidenia je spoluvlastnicky podiel vo
velkosti 1/4. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemkov je
stanovena ako 50% z jednotkovej vychodiskovej hodnote mesta Nitra.
Koeficient povysujucich faktorov 2,80- zredlnenie vychodiskovej
hodnoty na mernt jednotku pozemku- zastavané plochy a nadvoria.

POZEMOK registra ,,C” ¢:

Spolu| Spoluvlastn Vymera
Parcela Druh V},’mer icky podielu
pozemku a[m?] podiel [m?]
33/2 Jzahrada 763,00 1/4 190,75

Identifikacia pozemku: P. ¢. 33/2, k. 1. Kovarce

Pozemok ako celok je geometricky a polohovo urceny, zobrazeny v
katastralnej mape a oznaceny parcelnym cislom (parcela), vedeny na
liste vlastnictva ako zahrada. Je rovinny, obdiZnikového tvaru,
pristupny cez p. ¢. 33/19 s ktorym tvori jeden celok. Pozemok je z
malej Casti zastavany drobnou stavbu- gardz a z podstatnej casti
nezastavany, zastravneny a vyuzivany ako zahrada. Jednotkova
vychodiskova hodnota pozemkov je stanovena ako 50% z jednotkovej
vychodiskovej hodnote mesta Nitra. Koeficient povysujucich faktorov
2,00- zrealnenie vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku pozemku-
zastavané plochy a nadvoria.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji alezi”. Vzhladom na
skutocnost, Ze predmetom drazby je pouzita vec, ktora sa prevadza
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Prava a zaviazky
viaznuce na predmete
drazby:

Poznamka:

Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia
drazobnej zdbezpeky:
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v stave v akom sa nachadza ku diiu konania drazby nezodpoveda
navrhovatel ani drazobnik za jej vady. Drazobnik stcasne
oboznamuje tcastnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom
drazby sa vsulade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuja
ustanovenia § 615 az 626 OZ spotrebitelskej kapnej zmluvy
upravujucich akost predavanej veci, zodpovednost za vady na
naroky z nich vyplyvajtce a ustanovenia o spotrebitel'skej zaruke.

LV ¢ 622

Exekuéné zalozné pravo na zaklade exekucného prikazu ¢.Ex 228/06
zriadenim exekucného zalozného prava v podiele 1/4 na par.CKN
€.:33/2;33/19;rod.dom s.¢415 na p.¢.33/19 vo vlastnictve Ludovit
Kohtt nar.13.5.1977 - EU Bratislava, JUDr. Pavol Holik - Z 1156/13 -
71/13;

Exekuéné zdalozné pravo na zaklade exekucéného prikazu ¢.EX
1369/2013-5 zriadenim exekucného zalozného prava v podiele 1/4 na
par.CKN ¢.:33/2;33/19;rod.dom s.¢.415 na p.¢.33/19- vo vlastnictve
Ludovit Kohtt - EU Nové Zamky, JUDr.Ing. Jozef Storek - Z 1698/14-
119/14;

Pozndmky:
Poznamenava sa dorucenie upovedomnia o zacati exekucie ¢.EX

1369/2013-5 zriadenim exekucného zaloZného prava podiele 1/4 - vl.
Ludovit Kohut ,na par.CKN ¢.:33/2, 33/19;rod.dom s.¢.415 na
p.¢.33/19- EU Nové Zamky, JUDr., Ing. Storek - P 490/13 - 123/13;

Vlastnicke prévo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava (spenazenim) zanikaju vsetky
zalozné prava postupom podla § 93 ods. 2 Zakona ¢. 7/2005 z. z. o
konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov, ak
predtym nezanikli postupom podla § 28 ods. 2 uvedeného zakona.

22.000,- € (slovom: dvadsatdvatisic eur)
62/2025 zo dna 13.08.2025
Ing. Juraj Talian, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

22.000,- € (slovom: dvadsatdvatisic eur)
200,- € (slovom: dvesto eur)
6.600,- € (slovom: SesttisictisicSeststo eur)

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. 4.: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5090325B (SWIFT TATRA banka,
a.s.. TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor
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Doklad o zlozeni

drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydrazZenim:
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do otvorenia drazby s preukdzanim sa potvrdenia o tthrade zakonom
povolenym spésobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do otvorenia
drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zdpisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazite[om.

4. vo forme notarskej tischovy.

1. original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. original alebo tradne overena képia dokladu preukazujtica
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo turadne overena kopia dokladu preukazujiceho
notarsku tischovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskdr pred otvorenim drazby.

Netspesnym tcastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku v
hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratenda hned po skonceni
drazby.

Netispesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na tucet drazobnika, bude drazobna
zabezpeka vratena bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na ucet oznaceny ucastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZenim
v hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na tucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411
0000 0000 2621 8582 60) a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocditava do ceny
dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydraZenim
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Termin obhliadky:

Organizac¢né opatrenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:
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vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutu vydrazenim hned po skonceni drazby.

1. termin: 11.09.2025 o 17:00 hod.
2. termin: 25.09.2025 o 17:00 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky
najneskdr 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. €. :
0918/834 834. Obhliadka sa uskuto¢ni pred rodinnym domom sup. ¢.
415 v k.u. Kovarce, okres Topolcany. Obhliadky je mozné vykonat aj

mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po predchadzajtcej
dohode s drazobnikom. Blizsie informacie a pokyny na tel.: 0918/834
834 alebo 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny  umoznif riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢ 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutt
vydraZenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
diiom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZzitelovi
potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa
o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedcéeného odpisu mnotarskej
zapisnice najneskdr do 5 dni. Ku dniu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydrazenim vydrazitelom zanika pohladavka veritefa v rozsahu
uspokojenia veritela z vytazku drazby.

V zmysle ust. § 167r ods. 2 Zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze
a restrukturalizacii: ,, Opravnena osoba podla odseku 4 so stihlasom
dlznika ma pravo vykupit majetok z konkurznej podstaty za cenu,
ktora bola dosiahnuta v drazbe, v ponukovom konani alebo za cenu
ponuknutu veritelom, ak takdto cenu uhradi spravcovi do desat dni
od skoncenia drazby, ponukového konania alebo predlozenia ponuky
veritelom.”

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1
zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh
drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu
vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osved¢uji iné prdva vydrazitela k predmetu
drazby.
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Upozornenie:

Poucenie:

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajtci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytocnych prietahov vydrazite[ovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchddzajiici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tito osobu poudi.

V pripade, ak predchadzajuci vlastnik neposkytne nevyhnutnu

sucinnost pri odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek
spoOsobenej $kody, ktora by vznikla v stvislosti s jeho protiprdvnym
konanim, mdze byt zaviazany na jej thradu podla § 33 ods. 8 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obdianskeho zakonnika.

Vsetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby
nesie vydrazitel. Nebezpecenstvo skody na predmete drazby
prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom odovzdania
predmetu drazby.

Utastnikom drazby moze byt osoba, ktord spitia podmienky
ustanovené zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cieflom urobit podanie.

Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, Ze ich moézu preukazat najneskdr do
zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle § 21 zékona ¢. 527/2002 Z. z.:

(ods. 2) V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmluvy alebo
boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze
osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat
sud, aby wurcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajtci vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla zdkona ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu
obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolocnej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

(ods. 3) Osoba, ktora podala na stide zalobu podla odseku 2, je
povinna oznamit prislusnému okresnému uradu zacatie stiidneho
konania.
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Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

V Komarne, dna ...............

Za navrhovatela:

Mgr. Alexej Vasek
spravca dlznika:
Ludovit Kohiit

(ods. 4) Ucastnikmi studneho konania o neplatnost drazby podla
odseku 2 st navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajtci vlastnik a dotknuta osoba podla odseku 2.

(ods. 5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnt, tcinky priklepu zanikajii ku dnwu priklepu.

(ods. 6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z doévodu
oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora
ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

Za drazobnika:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolo¢nosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zakona ¢. 527/2002 Z.z. ulozeny v sidle drazobnika.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina mobil: 0918 834 834
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



