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I. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.s. 137 na
parc. KN ¢. 20/2 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres Pichov, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. 20/1,
20/2 k.a. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov.

2. Uéel znaleckého posudku: pre tcel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zaklade navrhu: JUDr. Jozef Fatura, so sidlom Centrum 18/23, 017 01 Povazska
Bystrica, znacka spravcu S628, spravca konkurznej podstaty dlznika: Ivan Kozak, nar. 17.2.1966, trvale bytom
Visolaje137, 018 61 Visolaje.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
25.6.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 23.7.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Znalecky posudok ¢. 86/2021 Ing. Milana Strapka:

Rozhodnutie obecného tiradu o prideleni sipisného cisla stavby zo diia 05.05.1997

Kolaudac¢né rozhodnutie ¢. 111/2013/HOR-2 zo dna 7.5.2013 na pristavbu a nadstavbu domu.
Projektova dokumentacia overena v stavebnom konani pod ¢.01/2009/209-Dus zo dna 24.06.2009 -
podorysy jednotlivych podlazi, rez, situacia

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1346 k.4. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov
vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

Uzemnoplanovacie informacie z www.visolaje.sk

Ponuky z realitnych portalov (nehnutelnosti.sk)

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., novelizovand 160/2023, ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 25/2025 Z. z.Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie déleZzitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.z.:

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a case, ktort by tento mal dosiahnut' na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exektcia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby

Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena
so zemou alebo ktorej osadenie vyzZaduje upravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a Gcelu ¢lenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

Metodické postupy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku, pricom

e pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vsSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa mozZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.
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AKk je zhoda kritérii medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami velka, je nasledné pouzitie porovnavacej
metddy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adnovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

AK vadajoch medzi hodnotenou a porovnatel'nou stavbou nie je zhoda vicésSiny zakladnych kritérii, je
potrebné podklad vylucit a hl'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostatocny pocet udajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metdédou nie je mozné a ziskané iidaje su len informativne.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

Vsus=TH *kpp  [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdoda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujicich komunikacii (moZnost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizSieho sidelného Gtvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuZitie pozemkov (napr. blizkost vodnych tokov,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujtcich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujice inzinierske siete v case ohodnotenia (finan¢nd narocnost spojena s
vybudovanim inZinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Vzhladom na skutocnost, Ze rodinny dom nebol vlastnikom
spristupneny, ohodnotenie vykonat v zmysle zdkona o dobrovolnych drazbach z dostupnych podkladov
(obhliadka, informéacie z verejnych portalov, zadavatelom predloZené doklady - Znalecky posudok ¢. 86/2021
Ing. Milana Strapka vypracovany pre tcel zadloZného prava).
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Veobecna hodnota domu s prislu§enstvom je vypo¢itana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylicena z dévodu
absencie relevantnych podkladov (kipno-predajné zmluvy a ponuky) pre danu lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portdlov maju informativny charakter. Kombinovana
metoda je vylucend z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou prendjmu
potrebny na vykonanie kombindacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych
pre 3.Stvrtrok 2025 - 3,954.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZita metdéda polohovej diferenciacie v sulade s Castou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhI'adom na skutocnost, Ze sa
jedna o pozemky tvoriace prisluSenstvo rodinného domu. V porovnatel'nych lokalitich bola taktiez zistena
obmedzena ponuka volnych stavebnych pozemkov pre vystavbu rodinnych domov. Vynosova metéda bola
vylicena z dovodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat vynos formou prenajmu (v predmetnej lokalite neboli
v Case ohodnotenia preukazatel'ne zistené potencialne ndjomné sadzby za prendjom pozemkov).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1346 k.4. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov
vytvoreny cez katastralny portal :

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? Vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
20/1 533 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
20/2 142 | Zastavani plocha 15 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym Eislom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavene) na tomto pozemku

Stavby Poéet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
gislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
137 20/2 10 | rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Unuestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
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Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Kozik Ivan r. Kozik, Visolaje 137, Visolaje, PSC 018 61, SR, Ditum narodenia: 17.02.1966 111

Titul nadobudnutia:

ROZH-111/2002 o

Rozhodnutie OU v Puchove - odbor PPLH o schvaleni ROEP v k.. Visolaje &. C2003/00021-IR-2-A-50-Z
1102/03

Darovacia zmluva zo diia 15.5.1997 €V 604/97 - 31/97

Iné udaje:
Zapis GP €. 67/2013 a kolaudaéné rozhodnutie €. 111/2013/HOR-2 zo diia 7.5.2013 na pristavbu a nadstavbu
rodinného domu €.5. 137 na parc. KN C € 20/2 - R 425/13 - 124/13

Poznimky: Bez ziapisu

Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zmluva o zriadeni zaloZného prava ¢islo 5180218228 na zabezpecenie pohl'adavky z tiveru v

prospech Slovenskej sporitel'ne. a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na
rodmny dom ¢s.137 na poz.parc KN 20/2, poz.parc KN 20/1 zast.plocha 533 m2, poz.parc KN
20/2 zast.plocha 142 m? na zaklade V-1547/2021 - 69/2021

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka bola vykonana diia 25.6.2025. Znalcom bola vyhotovena fotodokumentécia exteriéru
rodinného domu a jeho pristupného prisluSenstva. Vlastnik sa v case ohodnotenia vrodinnom dome
nachadzal, na vyzvy znalca nereagoval. Interiér rodinného domu nebol znalcovi spristupneny, preto bol
posudok vypracovany v zmysle zakona o dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov(obhliadka, informacie
z verejnych portalov, zadavatelom predlozené doklady - Znalecky posudok ¢. 86/2021 Ing. Milana Strapka
vypracovany pre ucel zalozného prava).

d) Technicka dokumentacia :
Objednavatel'om bol poskytnuty Znalecky posudok ¢. 86/2021 Ing. Milana Strapka, z ktorého boli prevzaté :
e Rozhodnutie obecného dradu o prideleni stupisného ¢isla stavby zo dita 05.05.1997
e Kolaudac¢né rozhodnutie ¢. 111/2013/HOR-2 zo diia 7.5.2013 na pristavbu a nadstavbu domu.
e Projektova dokumentacia overena v stavebnom konani pod ¢.01/2009/209-Dus zo diia 24.06.2009 -
podorysy jednotlivych podlazi, rez, situacia
e Fotodokumenticia interiéru rodinného domu.
e Popisy stavebno-technického stavu rodinného domu, merné jednotky pouzité vo vypocte rozpoctovych
ukazovatel'ov rodinného domu a jeho prislusenstva
Podl'a udajov v predlozenom znaleckom posudku bol rodinny dom postaveny v roku 1910, v roku 1998 bol
plynofikovany, generalna oprava, pristavba a nadstavba domu prebiehala od roku 2006. Dom bol kolaudovany v
roku 2013 na zaklade Kolauda¢ného rozhodnutia ¢. 111/2013/HOR-2 zo dila 7.5.2013 .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Rodinny dom ¢.s.137 na parc. KN ¢.20/2 k.u. Visolaje, obec Visolaje, okres Pichov a pozemky parc. KN ¢. 20/1,
20/2 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov boli v ¢ase ohodnotenia evidované na LV ¢. 1346 parc. KN ¢. 20/1,
20/2 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov, rodinny dom je evidovany ako rodinny dom, druh stavby 10-
rodinny dom, pozemky parc. KN ¢. 20/1, 20/2 k.d. Visolaje st evidované ako druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie. Pozemky sd evidované s druhom pozemku v stlade s ich skuto¢nym vyuzitim, s kddom vyuzitia 15 -
pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena sipisnym ¢islom, s kédom umiestnenia pozemku 1 -
pozemok v ramci zastavaného uzemia obce.

Rodinny dom a pozemKky st pristupné po miestnej verejnej spevnenej komunikacii vybudovanej na parc. KN ¢. 11
k.u. Visolaje, evidovanej na LV ¢. 1500 k.4. Visolaje.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e Rodinny dom ¢.5.137 na parc. KN ¢.20/2 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres Pichov
e Hospodarska stavba na parc. KN ¢. 20/1 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres Pichov
e  Prislusenstvo na parc. KN ¢. 20/1 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres Pichov
e Pozemky parc. KN ¢. 20/1, 20/2 k.u. Visolaje, obec Visolaje, okres Piichov

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov:

Citacia zo zavaznej ¢asti UPN: Uzemny pldn obce Visolaje spracoval v roku 2013 ateliér AKA-Ing. Arch. Peter
Kru¢ay, Mgr.art. Jan Margen. Uzemnopldnovaci dokument bol schvdleny uznesenim Obecného zastupitelstva
Visolaje OZ Cislo uznesenia 12/2012, zo diia 13.9.2012.

V zmysle tizemného planu a jeho doplnkov ¢. 1, 2, 3 sa hodnotené pozemky nachadzaju vo funkénej zoéne pre
rodinné dom

I

e
2

B |l [ ptochy rodinngeh domov
[: [:] plochy bytovych domov
=i [j plochy obéanske] vybavenosti
I (0 ] procny dopravy
[ ] plochy rekredcie
plochy Sportu
plochy vyraby
:] l:] plochy zelene
B[ ][ ] omaptda
I
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Rodinny dom ¢.s.137 na parc. KN ¢.20/2 k.u. Visolaje, obec Visolaje,
okres Puchov

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s.137 na parc. KN ¢.20/2 k.4. Visolaje, obec Visolaje, okres Puachov, v
ramci zastavaného izemia obce, na okraji centralnej casti, osadeny v ramci uli¢nej zastavby rodinnych domov.
Miestna obhliadka bola vykonana dia 25.6.2025. Znalcom bola vyhotovend fotodokumentacia exteriéru
rodinného domu a jeho pristupného prislusenstva. Interiér rodinného domu nebol znalcovi spristupneny, preto
bol posudok vypracovany v zmysle zakona o dobrovolnych drazbach z dostupnych podkladov(obhliadka,
informacie z verejnych portalov, zadavatel'om predlozené doklady - Znalecky posudok ¢. 86/2021 Ing. Milana
Strapka vypracovany pre tucel zadloZného prava).
Objednavatel'om bol poskytnuty Znalecky posudok ¢. 86/2021 Ing. Milana Strapka, z ktorého boli prevzaté :

e Rozhodnutie obecného tiradu o prideleni stpisného cisla stavby zo diia 05.05.1997

o Kolaudacné rozhodnutie ¢. 111/2013/HOR-2 zo diia 7.5.2013 na pristavbu a nadstavbu domu.

e Projektova dokumentacia overena v stavebnom konani pod ¢.01/2009/209-Dus zo diia 24.06.2009 -

podorysy jednotlivych podlaZzi, rez, situacia
e Fotodokumenticia interiéru rodinného domu.
e Popisy stavebno-technického stavu rodinného domu, merné jednotky pouZité vo vypocte rozpoctovych
ukazovatel'ov rodinného domu a jeho prislusenstva

Podla udajov v predloZenom znaleckom posudku bol rodinny dom postaveny v roku 1910, v roku 1998 bol
plynofikovany, generalna oprava, pristavba a nadstavba domu prebiehala od roku 2006. Dom bol kolaudovany v
roku 2013 na zdklade Kolauda¢ného rozhodnutia ¢. 111/2013/HOR-2 zo dila 7.5.2013 .
Ohodnotenie je vykonané na zaklade zadavatel'om predloZenych dokladov, na zaklade zisteni znalca na obhliadke a
z verejne dostupnych zdrojov. V pripade predloZenia inych dokladova skuto¢nosti majicich vplyv na vychodiskova
a technicku hodnotu hodnotenej stavby, bude jej hodnota prepocitana v ramci doplnenia ZP!

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnicenia, s jednym nadzemnym podlaZim a obytnym podkrovim.
= Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza zavetrie, vstupné zadverie, schodisko, terasa, chodba, obyvacia
izba, kuchyna, 2x izba, kiipel'tia, WC, $Spajza a kotolna.
=  Vpodkrovi sa nachadza schodisko, chodba, tri izby, Satnik, kiipeltia s WC a loggia

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS :

LNP: Zaklady beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou. Podmurovka nepodpivn. -
priem. vyska do 50 cm - z lomového kamena, betonu. Murivo murované z tehal TPP v skladobnej hrubke 45 cm.
Deliace konstrukcie tehlové. Vnutorné omietky vapenné stukové. Stropy s rovnym podhl'adom beténové monolit
na poévodnom drevenom. Krovy hambalkové a viznicové sustavy bez stipikov. Krytiny strechy na krove plechové
pozinkované. Klampiarske konStrukcie strechy z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy.
Klampiarske konstrukcie ostatné parapety z hlinikového plechu. Fasddne omietky zateplenie a omietky na baze
umelych latok. Schody bez ohl'adu na nosnd konstrukciu s povrchom nastupnice cerveny smrek. Dvere plné
alebo zasklené laminatové. Okna plastové s dvojvrstvovym zasklenim. Okenné Zaluzie kovové. Podlahy obytnych
miestnosti velkoplo$né parkety laminatové. Dlazby a podlahy ost. miestnosti keramické dlazby. Ustredné
vykurovanie teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocer. a vykurovacie panely. Elektroinstalacia
svetelnd, motoricka. Rozvod televizny a radioantény satelitny rozvod pod omietkou. Rozvod vody z plastového
potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja. Instalacia plynu rozvod zemného plynu. Kanalizicia do
Zumpy plastové potrubie. Zdroj teplej vody zasobnikovy ohrievac elektricky typ Tatramat aj plynovy Heizer.
Zdroj vykurovania kotol istredného vykurovania na tuhé paliva typ Viadrus-aj kotol tstredného vykurovania na
plyn Immergas. Vybavenie kuchyne spordk plynovy s elektrickou rirou typ Ardo, odsavac par Mora, drezové
umyvadlo nerezové s odkvapkavacom na zeleninu, kuchynska linka z materidlov na baze dreva. Vnitorné
vybavenie vana ocelova smaltovani, umyvadlo. Vodovodné batérie pakové nerezové so sprchou, pakové
nerezové, ostatné vonku. Zachod splachovaci bez umyvadla. Vnatorné obklady kupel'ne, WC, kuchyne. Elektricky
rozvadzac s automatickym istenim.

Podkrovie: Murivo murované z tehal Porotherm v skladobnej hribke 44 cm. Deliace konS$trukcie tehlové.

Vnutorné omietky vapenné stukové. Stropy s rovnym podhladom drevené tramové. Klampiarske konStrukcie

ostatné parapety z hlinikového plechu. Fasddne omietky zateplenie a omietky na baze umelych latok. Dvere plné

alebo zasklené laminatové. Okna plastové s dvojvrstvovym zasklenim a stresné Velux. Okenné zaluzie kovové.
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Podlahy obytnych miestnosti velkoplosné parkety laminatové. Dlazby a podlahy ost. miestnosti zatial
cementovy poter. Ustredné vykurovanie teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely. Elektroinstalacia svetelna, motoricka. Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej
vody z centralneho zdroja. Kanalizacia do Zumpy plastové potrubie. Vnitorné vybavenie vana rohova plastova,
sprcha, dve zabudované umyvadla. Vodovodné batérie pakové Vnutorné obklady keramické velkoplo$né, WC
kombi. Dom je odkanalizovany do Zumpy pri rodinnom dome, zdrojom vody je verejny rozvod vody, dom je
napojeny na rozvod zemného plynu a NN.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazi (LLIETS Vypotet zastavanej ploch ZP [m?] k

odlazie wiivania ypocet zastavanej plochy ZP

1.NP 1910  17,20%6,10 104,92
1.NP 2013 17,20%2,15 36,98
Spolu 1. NP 141,9 120/141,9=0,846
Podkrovie 2013 17,20%8,25 141,9 120/141,9=0,846
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
kataldgu.

Bod Polozka 1.np [POdkr
ovie

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 -
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z beténu, tvarnic 255 -
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290 1290

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM,) 160 | 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a viaznicové sistavy bez stipikov 445 -
10 Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinika 710 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65 i

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25
14 Fasadne omietky

14.1.a, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65 65

14.2.a omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 120 -

14.3.a omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 - 60

14.4.a omietky na baze umelych latok do 1/3 - 25
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 135 -
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16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 -
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 | 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530
19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené, laminatové) 355 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 @ 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 @ 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80 80
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35

|spolu | 8645 | 5560

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (5 ks) 30 20
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (2

ks) 130 -
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -

35.1.c kotol ustredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335 i
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

13;6).2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60 i

s

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 -

36.7 odsavac par (1 ks) 30 -

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo 90 i

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (5.1 bm) 281 -
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 -

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115

37.5 umyvadlo (3 ks) 10 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 35 70

38.3 pakové nerezové (4 ks) 40 40

38.4 ostatné (1 ks) 15 -
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) - 80

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 -
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 80 80

40.4 vane (2 ks) 15 15
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40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 -
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
45 Elektricky rozvadza¢
45.1 s automatickym istenim (2 ks) 240 | 240
Spolu [ 1706 ] 775

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (8645 + 1706 * 0,846)/30,1260 334,87
Podkrovie (5560 + 775 * 0,846)/30,1260 206,32
TECHNICKY STAV

Vzhl'adom na genézu vystavby domu a z toho vyplyvajice rézne opotrebenie konstrukénych prvkov bolo celkové
opotrebenie stanovené analytickou metédou.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:

Cislo Nézov pfgi‘:l"[’&)] Op"t[rozl]’e“‘e Ccpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 5,75 50,00 2,88
2 Zvislé konstrukcie 18,91 35,00 6,62
3 Stropy 10,79 12,00 1,29
4 ZastreSenie bez krytiny 2,67 12,00 0,32
5 Krytina strechy 4,26 12,00 0,51
6 Klampiarske konstrukcie 0,69 24,00 0,17
7 Upravy vnitornych povrchov 4,79 12,00 0,57
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,82 12,00 0,34
9 Vnutorné keramické obklady 1,53 12,00 0,18
10 Schody 1,20 12,00 0,14
11 Dvere 6,35 20,00 1,27
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,35 15,00 0,95
14 Povrchy podlah 6,05 24,00 1,45
15 Vykurovanie 8,30 24,00 1,99
16 Elektroinstalacia 6,23 24,00 1,50
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,62 12,00 0,19
19 Vnutorna kanalizacia 0,30 12,00 0,04
20 Vnutorny plynovod 0,42 12,00 0,05
21 Ohrev teplej vody 0,78 12,00 0,09
22 Vybavenie kuchyi 3,51 24,00 0,84
23 Hygienické zariadenia a WC 2,13 24,00 0,51
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,55 24,00 1,09
Opotrebenie 22,99%
Technicky stav 77,01%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
1. NP z roku 1910
Vychodiskova hodnota 334,87 Eur/m2*141,90 m2*3,954*0,95 178 492,06
Technicka hodnota 77,01% z 178 492,06 137 456,74
Podkrovie 2013
Vychodiskova hodnota 206,32 Eur/m2*141,90 m?*3,954*0,95 109 972,47
Technicka hodnota 77,01% z 109 972,47 84 689,80
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VyChOdlS[l;:(:l‘;_ai L) Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlazie 178 492,06 137 456,74
Podkrovie 109 972,47 84 689,80
Spolu 288 464,53 222 146,54

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Hospodarska budova na parcele KNC ¢. 20/2 pristavend k zadnej ¢asti domu v roku 1940. Zaklady beténové, bez
podmurovky. Zvislé kons$trukcie sc¢asti murované z palenej tehly hriubky do 30 cm, sCasti drevené. Stropy
tramcekové bez podhladu. Krov hambdalkovy. Krytina strechy na krove - Sablény z pozinkovaného plechu-
vymenend. Klampiarske Kkonstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsia Uprava povrchov vapenna hruba
omietka, od ulice z obkladom z poplastovaného plechu. Vnitorna tprava povrchov vapennd hruba omietka.
Dvere a vrata drevené zvlakové. Okna jednoduché. Podlahy hrubé beténové. Elektroinstaldcia nova svetelna a
motoricka poistkové automaty.Vzhl'adom na vymenené konstrukcie bola zvySena zakladna Zivotnost stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie L Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;

uzivania yp P y P

1.NP 1940 12,32*4,10 50,51 18/50,51=0,356

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly hribky nad 15 do 30 cm-hodnotovy ekvivalent pre rozne nosné 1260

konstrukcie
4 Stropy

4.3 tramcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.1 brizolit-hodnotovy ekvivalent 480
10 Vnitorna iprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere
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12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

|spolu 4620

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
|Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (4620 + 145 * 0,356) /30,1260 155,07
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

PodlazZie | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1.NP 1940 85 15 100 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 155,07 Eur/m?2*50,51 m2*3,954*0,95 29 421,54
Technicka hodnota 15,00% z 29 421,54 4 413,23

2.2.2 Plot na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Plot vybudovany v roku 2008. Zaklady a podmurovka sd beténové, vypli a vrata su z poplastovaného plechu na
ocel'ovych stipikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. | Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 20,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka 20,00m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:

z vlnitého plechu na ocel'ovych zvlakoch 30,00m2 611 20,28 Eur/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 Eur/ks
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Dizka plotu: 20,0 m
Pohl'adova plocha vyplne: 20,0*1,50 = 30,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Plot na parc. KN ¢€.20/1 2008 17 23 40 42,50 57,50
k.u.Visolaje
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
, . ) (20,00m * 53,98 Eur/m + 30,00m2 * 20,28 Eur/m? + 1ks *
Vychodiskova hodnota 246,80 Eur/ks + 1ks * 134,44 Eur/ks) * 3,954 * 0,95 777269
Technickd hodnota 57,50 % z7 772,69 Eur 4 469,30

2.2.3 Plot na parc. KN ¢.20/1 k.a.Visolaje (od ulice)

Plot vybudovany popred rodinny dom. Zaklady st beténové, podmurovka murovana z tvarnic, vypln a vrata su z

kovovych profilov na murovanych stipikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &.| Popis

Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic
Spolu:
3. Vypli plotu:
z ocel'ovej tyCoviny v rame
4, Plotové vrata:
b) kovové z kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové z kovovych profilov

17,00m 700

17,00m 1270

17,00m? 435

1ks 7505

1ks 3890

23,24 Eur/m

42,16 Eur/m
65,40 Eur/m

14,44 Eur/m
249,12 Eur/ks

129,12 Eur/ks

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

17,0 m

17,0%*1,0 = 17,00 m2
kCU = 3,954

km =0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania |

V[rok] |

Tlrok] | Z[rok] | 0[%]

| TS[%]

Plot na parc. KN ¢.20/1

k.i.Visolaje (od ulice) 2013

12 38 50

24,00

76,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(17,00m * 65,40 Eur/m + 17,00m2 * 14,44 Eur/m? + 1ks *

Vychodiskova hodnota 249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 3,954 * 0,95 651913
Technicki hodnota 76,00% z6 519,13 Eur 4 954,54
2.2.4 Studna na parc. KN ¢. 20/1 k.u.Visolaje
Narazana studiia o hibke 6,0 m.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: narazana
Hibka: 6 m
Priemer: 52 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 59,58 Eur/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov I Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]
Studiia na parc. KN €. 20/1 1950 75 5 80 93,75 6,25
k.u.Visolaje
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (59,58 Eur/m * 6m + 320,65 Eur/ks * 1ks) * 3,954 * 0,95 2 547,26
Technicka hodnota 6,25 % z 2 547,26 Eur 159,20

2.2.5 Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.20/1 k.d4.Visolaje z roku 2013.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténovd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,50'1,50'1,50 = 3,38 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Vodomerna Sachta na parc.
KN &20/1 ki.Visolaje 2013 12 18 60 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3,38 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,954 * 0,95 3 228,29
Technicka hodnota 80,00 % z 3 228,29 Eur 2 582,63

2.2.6 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje vybudovana z PE potrubia DN 25, od Sachty po vstup do
domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka na
parc. KN £.20/1 k.d.Visolaje 2013 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2 bm * 41,49 Eur/bm * 3,954 * 0,95 311,70
Technicka hodnota 76,00 % z 311,70 Eur 236,89

2.2.7 El pripojka zemna na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

El. pripojka zemna na parc. KN ¢.20/1 k.4.Visolaje.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kadblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 525/30,1260 = 17,43 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 7,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

El. pripojka zemna na parc.
KN £.20/1 k.i.Visolaje 2013 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7 bm * (17,43 Eur/bm + 0 * 10,46 Eur/bm) * 3,954 * 0,95 458,31
Technické hodnota 76,00 % z 458,31 Eur 348,32

2.2.8 Kanalizacna pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje od domu po Zumpu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,0 bm

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Kanaliza¢na pripojka na
parc. KN ¢.20/1 k.1.Visolaje 2013 12 48 60 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 5 bm * 28,38 Eur/bm * 3,954 * 0,95 533,02
Technicka hodnota 80,00 % z 533,02 Eur 426,42
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2.2.9 Zumpa na parc. KN ¢.20/1 k.i.Visolaje

Predmetom ohodnotenia je Zumpa na parc. KN &.20/1 k.G.Visolaje, zo ZB.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,0%*2,0¥2,5 =10 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Zumpa na parc. KN €.20/1 2013 12 68 80 15,00 85,00
k.(.Visolaje ' '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP *107,88 Eur/m3 OP * 3,954 * 0,95 4 052,30
Technicka hodnota 85,00 % z 4 052,30 Eur 3 444,46

2.2.10 Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje zo zdmkovej dlazby, sliZiace ako pristupové plochy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (4,0+2,0)*10,0 = 60 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Nazov |Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] | TS [%]

Spevnené plochy na parc.
KN £.20/1 k.i.Visolaje 2013 12 28 40 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 60 m2ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 3,954 * 0,95 3 292,77
Technicki hodnota 70,00 % z 3 292,77 Eur 2 304,94

2.2.11 Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.4.Visolaje DN 25.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kdéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]

Plynova pripojka na parc.
KN ¢.20/1 k.a.Visolaje 2013 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 14,11 Eur/bm * 3,954 * 0,95 212,01
Technicka hodnota 76,00 % z 212,01 Eur 161,13

2.2.12 Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje (betonové)

Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje (beténové).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 330/30,1260 = 10,95 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 17,0¥1,0 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnené plochy na parc.
KN ¢.20/1 k.u.Visolaje 2013 12 28 40 30,00 70,00
(beténové)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 17 m2ZP * 10,95 Eur/m2 ZP * 3,954 * 0,95 699,24
Technické hodnota 70,00 % z 699,24 Eur 489,47

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodls[lg:l\;z; podnon Technicka hodnota [Eur]
Rf)dlnl.ly dom c.s.,137 na parc. KN ¢.20/2 k.u. Visolaje, obec 288 464,53 222 146,54
Visolaje, okres Piichov
Hospodarska budova na parc. KN ¢.20/1 k.i4.Visolaje 29421,54 4 413,23
Plot na parc. KN ¢.20/1 k.i.Visolaje 7 772,69 4 469,30
Plot na parc. KN ¢.20/1 k.t.Visolaje (od ulice) 6519,13 4 954,54
Celkom za Ploty 14 291,82 9423,84
Studiia na parc. KN ¢. 20/1 k.a.Visolaje 2 547,26 159,20
Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.20/1 k.4.Visolaje 3228,29 2 582,63
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.4.Visolaje 311,70 236,89
El. pripojka zemna na parc. KN ¢.20/1 k.i.Visolaje 458,31 348,32
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.4.Visolaje 533,02 426,42
Zumpa na parc. KN &.20/1 k.G.Visolaje 4 052,30 3 444,46
Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k..Visolaje 3292,77 2 304,94
Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.4.Visolaje 212,01 161,13
Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k..Visolaje (beténové) 699,24 489,47
Celkom za Vonkajsie apravy 12 787,64 9 994,26

Celkom: | 347 512,79] 246 137,07
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
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Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s.137 na parc. KN ¢.20/2 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov, v
ramci zastavaného izemia obce, na okraji centralnej casti, osadeny v ramci uli¢nej zastavby rodinnych domov.
Pozemok, na ktorom je rodinny dom postaveny je rovinaty, pristupny po miestnej obecnej spevnenej
komunikacii. Orientacia obytnych miestnosti je na juh. Vybavenost lokality technickou infrastruktirou je v
rozsahu - verejné rozvody elektrickej energie, rozvody pitnej vody, zemného plynu. Obcianska vybavenost obce
zodpoveda jej vel'kosti - obecny urad, zdkladna obchodna siet a sluzby, materska Skola, zakladna Skola, posta,
kultirne zariadenie, Sportoviska, podnikatel'ské subjekty. Dopravna dostupnost okolitych sidelnych utvarov je
mozna autobusovou primestskou dopravou, v Belusi je moznost Zelezni¢nej dopravy.

Pozitivny vplyv na hodnotu
nehnutelnosti ma najma jej
situovanie v ramci okolitych
sidelnych utvarov (Puchov,
Povazska Bystrica, Ilava). \ “Puchov AT Be. Maria Siek.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnicenia, s jednym nadzemnym podlazim a obytnym podkrovim.
= Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza zavetrie, vstupné zadverie, schodisko, terasa, chodba, obyvacia
izba, kuchyna, 2x izba, kiipel'tia, WC, $pajza a kotolia.
=V podkrovi sa nachadza schodisko, chodba, tri izby, Satnik, kiipel'tia s WC a loggia
Vzhl'adom na typ nehnutel'nosti a jeho situovanie v rdmci sidelného ttvaru v bududcnosti nie predpoklad jeho
vyuzitia na iny ucel ako na byvanie, pripadne rekreaciu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:
e Zalozné pravo evidované na LV ¢. 1346
e V case ohodnotenia neboli zistené iné rizika spojené s uzivanim hodnotenej nehnutel'nosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zddvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru, polohu a technicky
stav nehnutel'nosti, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,45 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,900
I11. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,248
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kpprtvi

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1

1 Trhs nehnutel’nos?’ami _ : 1L 0,450 13 585
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznua tidrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtce vplyv na cenu IL 0,900 6 5,40
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL. 0,900 10 9,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L. 1,350 9 12,15
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

L. 0,900 8 7,20

L 1,350 7 9,45

8 . . ) IL 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatel'stva

9 Ol‘le.nta(fl'-!.l nehnu?el no§t1 k svc?tovym stranam I 0,900 5 450
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

10 Konfiguracia terénu L 1350 6 8,10

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do I1. 0,450 7 3,15
Zumpy
12 Dciprava? v okoli nehnutel'nosti v, 0,248 7 174
Zeleznica, alebo autobus
Obé. vybav.(drady,$kol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,
13 kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zdkladné L 0,450 10 4,50
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m L. 0,450 8 3,60
15 Kvallta, Zivot. prosvtr. \4 ’bezprostrednom okoli stavby IL 0,900 9 8,10
bezny hluk a prasnost od dopravy
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. 1L 0,450 8 3,60
bez zmeny
17 M?.znostl da}swh'o rovz’su‘e.ma V. 0,045 7 0,32
Ziadna moZnost rozsirenia
18 Dosahovalllle vynosu z nehnutel'nosti V. 0,045 4 0,18
nehnutel'nosti bez vynosu
19 Nazorznalea L 1,350 20 27,00
vybornda nehnutel'nost
|spolu 180 146,23
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 133,32/ 180 0,741
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 246 137,07 Eur * 0,741 182 387,57 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Hodnotené pozemky parc. KN ¢&. 20/1, 20/2 k.. Visolaje su evidované ako druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie. Pozemky sd evidované s druhom pozemku v sulade s ich skuto¢nym vyuzitim, s kddom vyuzitia 15 -
pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom, s kbdom umiestnenia pozemku 1 -
pozemok v ramci zastavaného tizemia obce. PozemKky su situované v ramci zastavaného tizemia obce, na okraji
centralnej Casti, v ramci ulicnej zastavby rodinnych domov.

Pozemky su rovinaté, pristupné po miestnej obecnej spevnenej komunikacii. Vybavenost lokality technickou
infraStruktirou je v rozsahu - verejné rozvody elektrickej energie, rozvody pitnej vody, zemného plynu.
Obcianska vybavenost obce zodpoveda jej velkosti - obecny urad, zakladna obchodna siet’ a sluZby, materska
Skola, zakladna Skola, posta, kultirne zariadenie, Sportoviska, podnikatel'ské subjekty. Dopravna dostupnost
okolitych sidelnych dtvarov je mozna autobusovou primestskou dopravou, v BeluSi je mozZnost Zeleznicnej
dopravy.

Pozitivny vplyv na hodnotu nehnutel'nosti ma najma situovanie v ramci okolitych sidelnych utvarov (Puchov,
Povazska Bystrica, Ilava). Obec Visolaje ma 960 obyvatel'ov (wikipedia 31. 12. 2024), je situovana cca 10 km od
centra mesta Pdchov, 10 km od Mesta PovaZskd Bystrica. Vzhladom na rychlu dostupnost (10 min) do
okresného mesta Puchov a Povazska Bystrica s ich obcianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami
mozno predpokladat zaujem o kipu nehnutelnosti na byvanie v predmetnej lokalite. Jednd sa o zastavané
pozemKy, ktorych hodnota obvykle nezodpoveda vseobecnej hodnote vol'nych stavebnych pozemkov.

Vzhl'adom na uvedené bola vychodiskova hodnota stanovena vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty mesta
Povazska Bystrica.

Parcela Druh pozemku vynfgl?ah[lmz] SPOIl;‘:;iS;;IICky Vymera [m2]
20/1 zastavana plocha a nadvorie 533,00 1/1 533,00
20/2 zastavana plocha a nadvorie 142,00 1/1 142,00
Spolu vymera I | 675,00
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Obec:

Vychodiskova hodnota:

Povazska Bystrica

VHwm; =80,00% z 9,96 Eur/m2 = 7,97 Eur/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 105
koeficient intenzity vyuZitia vybavenim, ’
kp 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej preméavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . , Y , L . . - i
oot technicke % brd benet (st vaojeni naia p  druy et g9
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz 4.iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povy$ujucich  zastavby, sadové ipravy pozemku a pod.) 2,80
faktorov dobré situovanie v rdmci obce
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,05 *0,90 * 1,30 * 1,30 * 2,80 * 1,00 4,4717

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHwmy = VHwm * kep = 7,97 Eur/m? * 4,4717

35,64 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.20/1 533,00 m2 * 35,64 Eur/m2*1/1 18 996,12
parcela ¢.20/2 142,00 m? * 35,64 Eur/m?2*1/1 5060,88
Spolu | 24 057,00
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III. ZAVER

Uloha znalca : Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢s. 137 na parc. KN & 20/2 k.a. Visolaje, obec
Visolaje, okres Puchov, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢ 20/1, 20/2 k.d. Visolaje, obec Visolaje,
okres Puchov.

Odpoved : Vseobecna hodnota rodinného domu ¢.s. 137 na parc. KN ¢. 20/2 k.. Visolaje, obec Visolaje, okres
Puchov, vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN ¢. 20/1, 20/2 k.0. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov je:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
R9d1nny dom ¢.5.137 na parc. KN ¢.20/2 k.a. Visolaje, obec Visolaje, okres 164 610,59
Puchov
Hospodarska budova na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje 3270,20
Plot na parc. KN ¢.20/1 k.i.Visolaje 3311,75
Plot na parc. KN ¢.20/1 k.t.Visolaje (od ulice) 3671,31
Spolu za Ploty 6 983,07
Studiia na parc. KN ¢&. 20/1 k.a.Visolaje 117,97
Vodomerna Sachta na parc. KN ¢.20/1 k.a.Visolaje 1913,73
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.a.Visolaje 175,54
El. pripojka zemna na parc. KN ¢.20/1 k.i.Visolaje 258,11
Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje 315,98
Zumpa na parc. KN ¢.20/1 k.0.Visolaje 2552,34
Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k.4.Visolaje 1707,96
Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje 119,40
Spevnené plochy na parc. KN ¢.20/1 k.U.Visolaje (betonové) 362,70
Spolu za Vonkajsie upravy 7 405,75
Spolu stavby 182 387,57
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 20/1 (533 m2) 18996,12
pozemok - parc. ¢. 20/2 (142 m2) 5 060,88
Spolu pozemky (675,00 m2) 24 057,00
Vseobecna hodnota celkom 206 444,57
Vseobecna hodnota zaokruhlene 206 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvestosesttisic Eur

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zisteni znalca na obhliadke, dokladov predloZenych zaddvatelom a z verejne dostupnych
zdrojov. V pripade zdokladovania inych tdajov a skutocnosti majiicich vplyv na zdvery znaleckého posudku, mézZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhldsky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z..

V Ziline, diia 23.07.2025 Ing. Adriana Meli$kova
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IV. PRILOHY

e Objednavka ¢. D5090225 zo dia 28.5.2025

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1346 k.u. Visolaje, obec Visolaje, okres Ptichov
vytvoreny cez katastralny portal

Informativna kdpia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Rozhodnutie obecného tradu o prideleni stipisného ¢isla stavby zo diia 05.05.1997

Kolaudac¢né rozhodnutie ¢. 111/2013/HOR-2 zo diia 7.5.2013 na pristavbu a nadstavbu domu.
Projektova dokumentacia overena v stavebnom konani pod ¢.01/2009/209-Dus zo dna 24.06.2009 -
podorysy jednotlivych podlaZzi, rez, situacia

Fotodokumentacia

e  Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v
odvetviach 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 913954.

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany v denniku pod ¢islom 95/2025.
Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.



