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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 26/2025

stanovenia v§eobecnej hodnoty rekreacnej chaty sip. €. 1301 vratane prisluSenstva
na parcele ¢. 10492/63 a pozemkov parc. ¢. 10492 /7,10492/63 o celkovej vymere 397
m2, zapisanych na LV €. 255 kat. uzemie Pribylina, extravilan obce Pribylina, okres Lipt.
Mikulas, vo vlastnictve Jozef Jagelka, Veterna 157/4, 039 01 Namestovo v podiele 1/1

stanovenie VSH nehnutel'nosti za i¢elom ich spefiaZenia na dobrovol'nej draZbe alebo inym
zakonom urcenym sposobom spenazovania konkurznej podstaty

Pocet listov (z toho priloh): 59(29)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3*listine, 1*na CD
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1. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého posudku:

Na zaklade Objednavky znaleckého posudku zo dna 10.6.2025 (Sp zn.s.s. 3K/10/2016/S 1568) :stanovit
vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti - rekreac¢nej chaty sap. ¢. 1301 vratane prisluSenstva na parcele .
10492/63 a pozemkov parc. ¢. 10492/7, 10492/63 o celkovej vymere 397 m2, zapisanych na LV ¢. 255 kat.
uzemie Pribylina, extravilan obec Pribylina, okres Lipt. Mikulas, vo vlastnictve Jozef Jagelka, Veterna 157/4,
039 01 Namestovo v podiele 1/1 - vylu¢né vlastnictvo.

2. Uéel znaleckého posudku:
Stanovenie VSH nehnutel'nosti za icelom ich spefiazenia na dobrovol'nej drazbe alebo inym zdkonom urc¢enym
sposobom speilazovania konkurznej podstaty.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno technického stavu):
15.07.2025 - datum obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
15.07.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) podklady dodané zadavatel'om :
=  Objednavka Sp.zn.s.s.: 3K/10/2016/S 1568 zo dna 10.06.2025 - mailova képia
= Vypis z katastra nehnutelnosti, Vypis z listu vlastnictva ¢. 255 zo diia 10.06.2025, okres Lipt. Mikulas, obec
Pribylina, katastralne tizemie Pribylina, vystaveny cez katastralny portal ISKN UGKK SR, udaje platné k
9.6.2025 - mailova képia

b) podklady ziskané znalcom :

= Vypis z katastra nehnutelnosti, Vypis z listu vlastnictva ¢. 255 zo diia 12.06.2025, okres Lipt. Mikulas, obec
Pribylina, Kkatastrdlne tzemie Pribylina, vytvoreny cez Kkatastralny portdl ISKN UGKK SR
www.katasterportal.sk , idaje platné k 11.06.2025 - original

= Kopia katastralnej mapy v mierke 1:1000 na parc. ¢. 10492/7 a 10492/63 okres Liptovsky Mikulas, obec
Pribylina, katastralne tizemie Pribylina zo diia 12.06.2026, vytvorena cez katastralny portal ISKN UGKK
SR www.katasterportal.sk - original

=  Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti pri obhliadke 15.07.2025

= Vysledky obhliadky - zistenie druhu konS$trukcii a stavu nehnutelnosti, zakreslenie a popis skutkového
stavu nehnutelnosti

= Foto dokumentacia nehnutelnosti vyhotovena dia 15.07.2025 znalcom osobne

= Platny Uzemny pldn Obce Pribylina zverejneny na internetovej strdnke Obce Pribylina vratane zmeny a
doplnku €. 2 zverejneny na internetovej stranke Obce Pribylina

= Kupna zmluva zo dita 05.03.2010 - képia archiv znalca

= Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby chaty ¢j. Vyst. 2560/71-154/24-C-S1 zo diia 2.6.1971 vydané
ONV - odbor vystavby Lipt. Mikulas, s prilohou situacie - kdpia archiv znalca

= Cestné prehlasenie k veku nehnutel'nosti - képia archiv znalca

= Cestné prehlasenie k realizovanym rekons$trukénym pracam - képia archiv znalca

=  Vyjadrenie vlastnika k pripojkdm inZinierskych sieti - képia archiv znalca

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

= Zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov (Z 93/2006, Z 522/2007 Z.z., Z 520/2008 Z.z. Z 136/2010 Z.z., Z
390/2015Z.z.,Z91/2106 Z.z.,Z 125/2016 Z.z,, Z 65/2018 Z.z.)

= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov

= VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach
vydavkov a ndhradach za stratu €asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich
predpisov (V 626/2007,V 605/2008 Z.z.,V 254/2010 Z.z,,V 213/2017 Z.z.,V 218/2018 Z.z.)

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty - Priloha ¢. 3, v zneni neskorsich predpisov (V 626/2007, V 605/2008, V
47/2009 Z.z.,V 254/2010 Z.z.,V 213 /2017 Z.z2.)

= STN 73 40 55 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

= STN 73 43 01 Budovy pre byvanie

= Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

= Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

= Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych prav a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov

= Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov.

= Vyhlaska Federalneho Statistického turadu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy, v zneni neskorsich predpisov

= Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z.z., ktorym sa vydava Klasifikacia stavieb.

= Zavizné opatrenie Statistického tradu SR & 172/1995 Z.z. o klasifikacii produkcie vyrobkov, tovarov a
sluzieb

= Opatrenie MF SR & R-11/1999, ktorym sa meni a dopiiia vymer MFS R &. R-1/1996 (Priloha ¢. 23 k vymeru
¢.R-1/1996)

= Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

= Indexy cien stavebnych prac posledne publikované na precenenie rozpoctov do CU II. Q 2025 spracované
pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikécie stavieb

*  Triednik stavebnych konstrukcif a prac, URS Praha 1991

* Triednik a popisovnik stavebnej produkcie, ODIS 1997

= Casopis Znalectvo, USI Zilina, EDID ZU 1996-2011

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Terminoldgia / definicie veli¢in

*  Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sataze, pri poctivom predaji, ked" kupujtci aj predavajtci buda konat
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

= Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reproduk¢énd obstaravacia hodnota alebo nova cena. Vzmysle medzinarodnych
ohodnocovacich standardov sa jedna o princip ndkladového urcenia hodnoty.

=  Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukc¢na zostatkova hodnota alebo
¢asova cena.

= Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

=  Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sticasnej hodnoty budticich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

=  Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

= Veksstavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postudenia / ohodnotenia.

= Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

=  Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby

v rokoch.
Pouzity postup:
= - Spbsob ohodnotenia pre stanovenie VSH pre zriadenie zalozného prava

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty je pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

Vynosova hodnota nie je pocitan, pretoZe pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nie je mozZné, lebo predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora nie je schopna dosahovat primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavacou metddou je vylicena z dévodu, pretoze nemal znalec k dispozicii
relevantné podklady pre porovnanie pre danu lokalitu a typ stavby (nehnutel'nosti) a tieto ani nie su verejne
dostupné.

Metoda polohovej diferenciacie pre stavby sa vypocita podl'a zakladného vztahu

VSHs = TH * kPD (EUR)

TH - technicka hodnota stavby na irovni bez DPH

KPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnu pre konkrétnu skupinu nehnutelnosti s rovnakymi parametrami.
Pri objektivizacii ma i kazdé kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

o Pozemok- Cast zemského povrchu oddelend od susednych ¢asti hranicou tzemnej spravnej jednotky,
katastralneho uzemia, zastavaného uzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutel'nosti, hranicou
drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyuzivania pozemku (definicia na zaklade
katastralneho zakona)

e Parcela - Je geometrické a polohové urcenie a zobrazenie pozemku v katastralnej mape, v mape urceného
operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného cisla (definicia na zaklade katastralneho
zakona)

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA POZEMKOV

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. VSeobecnd hodnota pozemkov Na stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania

» Vynosova metdda (len pozemKky schopné dosahovat’ vynos)

» Metdda polohovej diferenciacie

Pouzity postup:

Pre vypocCet vSeobecnej hodnoty je pouzitia metéda polohovej diferenciacie.

Vynosova hodnota nie je pocitand, pretoze pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nie je mozZné, lebo predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora nie je schopna dosahovat primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavacou metoédou je vylicena z dévodu, pretoze nemal znalec k dispozicii
relevantné podklady pre porovnanie pre danu lokalitu a typ stavby (nehnutel'nosti) a tieto ani nie st verejne
dostupné.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky sa vypocita podl'a zdkladného vztahu
Vseobecna hodnota pozemku je vypocitana podl'a vztahu:

VSH POZ = M * VSH M] (EUR)

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie:
VSH M] = VH MJ *k PD (EUR/m2)

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie:
kPD=kS*kV*kD*kF*kI*kZ*kR

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na tucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov neprihliada na zataze

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.). Text pre zatriedenie
objektivizac¢nych koeficientov do vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s Prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte st pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI Zilinskou
univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

VSeobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie.

Vynosova hodnota nie je pocitana, Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoZe predmetom ohodnotenia je nehnutelnost, ktora nie je schopna dosahovat primerany vynos
formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim je
vylucena z dovodu, pretoZe nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre porovnanie pre danu lokalitu a
typ stavby (nehnutel'nosti).

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budd konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktortd by bolo moZné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez DPH.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a metodiky s jej
prilohami.

Vypocet vychodiskovej hodnoty rekreacnej chaty, vratane jeho prisluSenstva je vykonany v stulade s prilohami.
Rozpoctové ukazovatele (k IV. Q 1996) jednotlivych podlazi RCH su vytvorené na m? zastavanej plochy podla
prilohy €. 2 publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Pri vypocte vychodiskovej hodnoty st pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac posledne
publikovanych pre I1.Q 2025. Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konsStruk¢no-materialovej
charakteristiky jednotlivych konstrukénych prvkov, st zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatel'ov.

Nasledny vypocet je aplikovany a prevedeny podl'a vyssie uvedenej Metodiky a programového vybavenia HYPO
verzia 16.02 - ocefiovanie nehnutel'nosti firmy KROS s.r.o. Zilina.

Technickd hodnota je znalecky odhad stcasnej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebenia. Opotrebenie zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od veku,
predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Vypocet technickej hodnoty vychadza z jednotkovej hodnoty porovnatel'ného objektu z katalégu RU, resp. ako
je vyssie uvedené podl'a metodiky prenasobeného vel'kostou podlahovej plochy bytu , koeficientom zvislej
nosnej konstrukcie, koeficientom vplyvu vybavenosti a koeficientom cenovej rovne (koeficient narastu cien

stavebnych prac je podl'a poslednych znamych zverejnenych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre
2. $tvrtrok 2025 k CU = 3,975)

VSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti som stanovila upravenim technickej hodnoty koeficientom polohovej
diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na V§ hodnotu v mieste a case.

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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Vseobecnt hodnotu pozemku som vypocitala metédou polohovej diferenciacie (bod e.3). Pri urceni koeficientu
vyjadrujuceho vplyv polohy, sa vdhovym priemerom zohl'adnia najdolezitejsie faktory.

Vs hodnotu pozemkov som vypocitala metédou polohovej diferenciacie.

Vseobecnt hodnotu pozemku som vypocitala metédou polohovej diferenciacie (bod e.3). Pri urceni koeficientu
vyjadrujiceho vplyv polohy, sa vihovym priemerom zohl'adnia najdolezitejsie faktory.

Vseobecna hodnota pozemkov (VSHPOZ) je vypocitana metédou polohovej diferenciacie, priloha & 3, ¢ast’ E,
bod E.3., skupina

,E.3.1.1 PozemKky na zastavanom Uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
uzemia obci,2) pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,3) pozemky mimo zastavaného
uzemiaobciuréenénastavbu,4) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na
usporiadanie vlastnickych a uZzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch4a)

VSHpoz=M.VSHw;  (EUR)

kde :

M - vymera pozemku v m2

VSHu; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v EUR/m?

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 255 Kkat. izemie Pribylina, vytvoreny cez
katastralny portal UGKK SR www.katasterportal.sk dita 12.06.2025, nehnutel'nost vedend v prospech vlastnika
JozefJagelka (1/1) vylu¢né vlastnictvo

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. ¢. 10492 /7 zastavand plocha a nadvorie o vymere 338m? (2)
Iné tidaje: Bez zapisu
parc. ¢. 10492 /63 zastavana plocha a nadvorie o vymere 59 m2 (2)
Iné udaje: Bez zapisu
pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce (2)

chranené vtacie izemie (108)

Stavby
rekreacna chata sup. €. 1301 na parcele ¢. 10492/63
Iné idaje: Bez zapisu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutel'nosti:
Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 JAGELKA Jozef r.Jagelka, Veterna 157 /4, Namestovo, PSC 029 01,SR
Datum narodenia 07.09.1972 spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia
Uznesenie OS Namestovo 2Pc/11/2017 zo diia 08.01.2025 - Z-656/2025
Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky

V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 - Upovedomenie o zacati exekucie
predajom nehnutel'nosti EX 122/2014,JUDr.Marta Kuzmova,Cadca,P-277/2014,

V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1

Uznesenim Okresného sudu v Ziline zo diia 15.06.2016,sp.zn.:3K/10/2016 bol vyhlaseny
konkurz na majetok dlZnika,Jozef Jagelka PROSTAV v konkurze, Advokatska kancelaria
SLAMKA & Partners s.r.o. Radlinského 1735/29,Dolny Kubin,P-439/2016,

Titul nadobudnutia - nepridelené

Vyznacenie "Chraneného vtacieho uzemia Tatry" - Z 2174/2015
Iné idaje - nepriradené

POD STAVBU ZASAHUJE AJ KN P.C.10492/64;

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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C. Tarchy:

Por.C.:

1 V1. Jagelka Jozef - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti EX 122/2014,
JUDr.Marta Kuzmova Cadca, 7-2812/2015,

1 V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1

Zalozné pravo pre Datlovy trad Zilina,¢.k.20501090/2015,Z-3262,/2015,

1 V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1

Zalozné pravo pre Dariovy urad Zilina ¢.j.102892295/2016,Z-1550/2016,

c¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:
= Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana osobne znalcom dila 15.07.2025 za dcasti
zastupcu objednavatel’a - pan JUDr. Martin Kubinec, PhD. komplementar spolo¢nosti
= Zameranie nehnutel'nosti vykonané pri obhliadke dna 15.07.2025
= Foto dokumenticia sucasného stavu nehnutel'nosti vykonana znalcom osobne pri obhliadke 15.07.2025

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiladu PD a stavebnej dokumentacie so zistenym skutocnym
stavom :

Technickd dokumentacia (PD) nebola poskytnuta a predloZend, nakol'ko sa od predoslych majitelov pre
sucasného vlastnika nezachovala a preto nemohla byt porovnanda so skutoc¢nostou pri obhliadke
nehnutel'nosti. Pri obhliadke bolo vykonané zameranie nehnutel'nosti. Skutkovy stav zisteny meranim je v
prilohe znaleckého posudku.

Pri obhliadke bolo vykonané foto zdokumentovanie stavu a vybavenia nehnutel'nosti a skutkovy stav zisteny
obhliadkou je zdokumentovany a popisany v znaleckom posudku.

Doklad k veku nehnutel'nosti vlastnik predlozil nasledovne:

- stavba chaty bola podl'a doloZenych dokladov vlastnikom - Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby chaty
vydaného ONV - odbor vystavby Lipt. Mikulas$ zo diia 2.6.1971 pod ¢j. Vyst. 2560/71-134/24-C-S1 povolena;,
pri predpoklade doby vystavby dva roky, ako aj Ozndmenia Obce Pribylina , Ze stavba je postavena pred
1.10.1976 a bolo jej pridelené sup. ¢islo 1301, ¢im bola skolaudovana a v tom case uZzivania schopna. Iné
doklady o veku rekreacnej chaty sa od predchadzajicich majitel'ov nezachovali a si¢asny vlastnik ich nevlastni.
Podla vys$Sie uvedeného rok 1973 je vzaty do vypoctu, ako rok zaciatku uZzivania pdévodnej chaty s
prihliadnutim prac na chate realizovanych stcasnym , ostatnym vlastnikom, ktoré tieto uviedol vo svojom
Cestnom prehldsentf. Po kiipe bola v roku 2011 kompletne zrekonstruovana a dokonéena.

Vek stavby k datumu ohodnotenia t.j. 15.07.2025 je: 2025-1973=52 rokov, po zohl'adneni konstrukéno-
materialového vyhotovenia, ako aj dispozi¢ného riesenia ReCH.

e) Udaje KN, porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov KN so zistenym skutoénym stavom :
K vypracovanie ZP bol objednavatel'om predloZzeny a znalcom zabezpeceny Vypis z listu vlastnictva ¢. 255 kat.
uzemie Pribylina na pozemky parc. ¢. 10492/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 338 m?2, parc. ¢.
10492 /63 zastavané plochy a nadvoria o vymere 59 m? a na rekrea¢nu chatu sdp. ¢. 1301 na parc. ¢. 10492/63
kat. izemie Pribylina, tieZ znalcom bola zabezpecena képia katastralnej mapy dotknutého tizemia - na pozemky
parc. ¢. 10492/7,10492/63 a RCH.

Po obhliadke a porovnani je zrejmé - predloZena pravna dokumentdcia - list vlastnictva, kopia katastralnej
mapy nie su v silade so skutkovym stavom v plnom rozsahu. V informativnej képii z mapy je zakreslena
parcela ¢. 10492/63 a 10492/64 kat. izemie Pribylina, ako chata eSte v pdvodnych pédorysnych rozmeroch.
Parcela ¢. 10492/64 /pod chatou) nie je vo vlastnictve majitel'a chaty. Skutkovy stav nie je zhodny s mapovym
podkladom v plnom rozsahu. V LV je zapisand RCH sudp. ¢. 1301 na parc. ¢. 10492/63. s inym udajom
nepriradenym - pod stavbu zasahuje aj KN p.c. 10492 /64.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
= RCH stp. ¢.1301, na parcele ¢. 10492 /63 kat. izemie Pribylina
= Sklad naradia
=  Vonkajsie ipravy - vodovodna pripojka
- kanaliza¢na pripojka
- pripojka NN
- plynova pripojka
- - 2* vonkajsie schody
- 2* terasa
- altanok
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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=  Pozemok parc.
parc.

€. 10492 /7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 338 m2 v kat. izemi Pribylina
€. 10492/63 zastavana plocha a nadvorie o vymere 59 m2 v kat. izemi Pribylina
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

= Pozemok parc.¢. 10492/64 o vymere 5 m2- nie je evidovany na LV

h) Informacia z UP o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
pozemKov, nazov UP k rozhodnému ditumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
(internetova stranka)

UPO Pribylina VZN ktorym sa vyhlasujii zavizné ¢asti izemného planu obce Pribylina

Ma celkove dva doplnky. Zavazna cast’ stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia jednotlivych urbanistickych blokov. Vymedzenie urbanistickych blokov je sucastou
grafickej casti dokumentacie:

link: http://www.pribylina.sk/sk/uzemny-plan

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY

2.1.1 Chata: Rekreac¢na chata s.¢. 1301, p.¢. 10492/63 k.uz. Pribylina

POPIS STAVBY

Ohodnocovana nehnutel'nost rekreacna chata sup. ¢. 1301 sa nachadza v extravilane obce Pribylina - osada
Podbanské, Kamenista dolina - Surovy Hradok, situovanej pod hotelom Permon a Pieris, v nezastavanom
uzemi obce Pribylina, v chatovej osade Surovy Hradok. Je postavena na pozemku parc. ¢. 10492/63 podl'a LV ¢.
255 v extravilane obce Pribylina ako samostatne stojaci objekt, pod stavbou zasahuje aj parc. ¢. 10492/64 o
vymere 5 m2 na ktorud LV nie je zaloZeny - neexistuje zdznam o vlastnikoch, je vSak sticastou parcely E 10434
o vymere 2669 m2 podla LV ¢ 1639 - vo vlastnictve Styroch spoluvlastnikov. Nachadza sa v roztrisenej
zastavbe rekreacnych chat, v turistickej lokalite - zadkladila turizmu Surovy Hradok, v katastralnom uzemi
Pribylina, v nezastavanom uzemi obce, v chranenom vtacom uzemi, okres Lipt. Mikulas. Parcela 10492/7 ani
10492/63 nie su pristupna z verejného priestranstva. Je pristupna cez parcelu E ¢. 10437 podl'a LV ¢. 2343 vo
vymere 2545 m2 v sikromnom vlastnictve z juhu od nespevnenej lesnej cesty parc. ¢. E 10987/1., ktora sa
napéja na cestu 1I/537 pri autobusovej zastadvke Kamenistd dolina. V lokalite sa nachddzaju z rozvodov
inzinierskych sieti - rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu, verejnej kanalizicie , na ktoré je chata
napojena

Rekreacnd chata sup. ¢. 1301 nachadzajica sa na pozemku parc. ¢. 10492/63 a zasahuje aj do pozemku p.c.
10492/64 kat. Gzemie Pribylina je viacpodlazny objekt - s podpivni¢enim - I.PP, I. nadzemnym podlazim, v
dvoma zo$ikmenymi podkroviami, jednoduchého pédorysu v tvare obdfZnika. so sedlovou strechou. V celosti
vyuzivana na prechodné byvanie - rekreaciu vlastnika a jeho rodiny, resp. pasantov, s vybudovanym socialnym
a technickym zazemim.

Podl'a vymedzenie pojmov Metodiky vypoctu VSH nehnutel'nosti a stavieb - rekreacné chaty -su stavby so
zastavanou plochou do 80 m2, vratane verdnd, vstupov a podpivniCenych terds s maximdalne jednym
nadzemnym podlaZim a podkrovim, mézu mat podpivnicenie. Obostavany priestor nadzemného podlaZia a
podkrovia nesmie prekrocit 360 m3.

Stavba chaty bola podla doloZenych dokladov vlastnikom - Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby chaty
vydaného ONV - odbor vystavby Lipt. Mikulas zo dia 2.6.1971 pod ¢j. Vyst. 2560/71-134/24-C-S1 povolena;,
pri predpoklade doby vystavby dva roky, ako aj Ozndmenia Obce Pribylina , Ze stavba je postavena pred
1.10.1976 a bolo jej pridelené sup. ¢islo 1301, ¢im bola skolaudovana a v tom c¢ase uZivania schopna. Iné
doklady o veku rekreacnej chaty sa od predchddzajicich majitel'ov nezachovali a sifasny ostatny vlastnik ich
nevlastni. Podl'a vyssie uvedeného rok 1973 je vzaty do vypoctu, ako rok zaciatku uzivania pévodnej chaty s
prihliadnutim prac na chate realizovanych sti¢asnym vlastnikom, ktoré tieto uviedol vo svojom Cestnom
prehlaseni. Po kuipe bola chata v roku 2011 kompletne zrekonstruovana a dokoncena.

Vek stavby k datumu ohodnotenia t.j. 15.07.2025 je: 2025-1973=52 rokov, po zohl'adneni konstrukéno-
materialového vyhotovenia, ako aj dispozi¢ného riesenia ReCH.

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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Objekt rekreacnej chaty nevykazuje poruchy prvkov a konstrukcii dlhodobej Zivotnosti, je primerane
udrziavany. Vzhl'adom na technicky stav zisteny pri obhliadke, dosiahnuty vek stanovujem opotrebenie
linedrnou metédou s predpokladanou Zivotnostou 100 rokov.

Z dispozi¢ného hl'adiska sa tu nachadzaju:

- prvé podzemné podlazie: Sportova miestnost, kuchynska cast, sauna, ochladzovacia miestnost, technicka
miestnost kotolne, schodisko do I. NP

- prvé nadzemné podlazie: zadverie, kuchyna, spolocenska miestnost, schodiskovy priestor, WC, terasa

- prvé podkrovie: tri izby, chodba so schodiskovym priestorom, kipeltia, WC

- druhé podkrovie - dva priestory

Vchod do chaty je hlavnym vstupom z jej severnej strany, pristupom cez susedné parcely v sikromnom
vlastnictve , nie je priamo z verejného priestranstva. Vstup je mozny aj cez I. PP, cez Sportovu miestnost.

Stavba rekreacnej chaty je osadena na monolitickych beténovych zakladovych pasoch prekladanych kametiom
s vodorovnou hydroizolaciou. Obvodové nosné murivo I. PP je prevazne z tehloblokov v skladobnej hrubke
muriva 0,30 m., z exteriéru prevazne upravené vonkaj$im obkladom z tepanej zuly. Strop podlazia beténovy,
doskovy s rovnym podhl'adom. Vntitorna omietka jadrova cementova a aj jemna brusena rigips. Podlaha je s
novou povrchovou upravou z velkorozmerovej keramickej dlazby do flexilepidla., dvere nové drevené
vypliiové v oblozkovych zarubniach, okna drevené EUROOKNA s izolaénym dvojsklom. Elektroinstalacia je
potiahnuta v celej chate nova svetelna aj motorickd v medi, zabezpecena isticmi v RS osadenej v technickej
miestnosti. Rozvody vody a odpadu su zrealizované v celej chate nové. Z chodby 1. PP vedud do I. NP schody s
drevenymi nastupnicami. Pristup do Sportovej miestnosti je cez dvojkridlové drevené dvere z exteriéru.

V saune obloZenej drevenym obkladom s drevenymi lavicami je osadené saunova pec. V ochladzovacej a
odpocivacej miestnosti s keramickym obkladom je presklena sprcha, umyvadlo. Za Sportovou miestnostou je
kuchynska cast s barovym pultom s nerezovym drezom, v Sportovej miestnosti je osadena vstavana skrina. V
technickej miestnosti obloZenej keramickym obkladom je osadeny plynovy kotol inteligentného ustredného
vykurovania s moZnostou spustenia na dialku a elektricky akumula¢ny bojler, na ohrev TUV. V podlaZi je
kombinacia podlahového teplovodného kirenia a rozvodu UK cez ocel'ové panelové radiatory.

Nosné obvodové steny 1. NP st realizované celodrevené s izolaciou a drevenym obkladom celkovej hr. 50 cm.
Nosna konstrukcia tvorena zrubovym hranolom 12*12 cm, ktory je z interiéru aj exteriéru zatepleny 10 cm
vrstvou polystyrému s foliami, exteriér upraveny vonkajSim drevenym obkladom, z interiéru drevenym
obkladom, v kuchyni upravené obkladom, vo WC keramicky obklad, v spolo¢enskej miestnosti kominové teleso
s remienkovym obkladom. Strecha ostra sedlova, pokryta kanadskym Sindlom na asfaltovom podklade, so
zateplenim mineralnou vatou 16+12 cm , s paropriepustnou hlinikovou reflexnou féliou a z interiéru so SDK
konstrukciou. Strop nad I. NP je dreveny tramovy s viditelnymi tramami.

Podlahy na 1.NP st realizované ako vel'’koplo$né laminatové s protihlukovou izolaciou. Schodisko do podkrovia
je celodrevené len s ndstupnicami, bez podstupnic.

V novovytvorenej kuchyni je osadena kuchynska linka na baze dreva v tvare "U" s osadenou varnou doskou,
elektrickou teplovzdusnou rirou, osadenou umyvackou riadu, chladnickou, mraznickou, mikrovinnou rarou.
V spolocenskej miestnosti je osadena nova krbova pec. V oblozenom WC je osadené podomietkové keramické
WC, keramické umyvadlo a vyvod s odpadom pre automaticku pracku.

Vyplne otvorov - okna a terasové dvere st drevené EOROOKNA s izolaénym dvojsklom, dvere drevené ramové
s vyplnou v drvenych oblozkovych zarubniach. Vykurovanie je tstredné cez ocelové panelové radiatory v
kombinacii s krbovou pecou v spolocenskej izbe.

V prvom a druhom podkrovi sd Stitové mury rovnakého prevedenia ako v I. NP. Podlahy su velkoplo$né
laminatové s protihlukovou izolaciou a strop v podlaZiach dreveny tramovy s viditeInymi tramami. Stitové
steny z interiéru obloZené drevenym obkladom, Sikminy stresnej konstrukcie st zo SDK konStrukcie.

Vyplne otvorov - okna st drevené EUROOKNA s izolaénym dvojsklom, dvere drevené vypliiova v drevenej
oblozkovej zarubni. Vykurovanie ustredné , teplovodné cez ocelové panelové radiatory. Schodisko do
podkrovia je celodrevené bez podstupnic, len s ndstupnicami.

V kiipel'ni v prvom podkrovi je presklend sprcha, vaiia a dve keramické umyvadla. Vo WC v prvom podkrovi je
osadené podomietkové keramické WC a keramické umyvadlo.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 8 Chaty pre individualnu rekreaciu
KS: 111 0 Jednobytové budovy

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822



Znalecky posudok ¢. 26 / 2025 strana ¢. 10

MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok s .
2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. PP 1973 8,60*%7,47+2,20%1,38 67,28 80/67,28=1,189
1. NP 1973 8,60%9,99 85,91 80/85,91=0,931
1,2*((3,14*3,363+3,097*3,363+1,658*
. 0,721+3,083*0,73+4,842%*2,877+1,444 _
1. Podkrovie 1973 *1003+2,836%2,541+0,011%1,601+1,8 65,15 80/65,15=1,228
79*2,838+3,664*3,839)*4/5)
. 1,2%((3,323*9,815- _
2. Podkrovie 1973 2,036%0,522+3,644*3,033)*4/5) 40,9 80/40,9=1,956
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katal6égu.

Bod |Polozka | 1.PP | 1NP | 1PK | 2.PK
1 Osadenie do terénu
1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 470 - - -
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 545 - -
4 Murivo

4.1.a murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej
1040
hr.nad 30 do 40 cm

4.5 sendvicova konstrukcia (drevena s tepelnym odpor min. 2.0) - 1300 1300 1300
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priecovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165 @ 165 - -

5.2 sadrokarténové - - 245 | 245
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 315 315 - -

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) - - 510 510
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované, keramické 1040 - - -

7.2.b s viditel nymi trdmami drevené - 585 585 585
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové - 600 - -
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel - 955 - -

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky,

snehové zachytavace) 55 i i
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20 20
14. Fasadne omietky

14.1 obklady keramické 75 300 150 @150

14.2 obklady kamenné 210 - - -
15 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

15.8 makké drevo bez podstupnic 205 | 205 205 -
16 Dvere

16.4 ramové s vypliiou 350 | 350 350 -
17 Okna
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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17.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530 530 530

21 Podlahy miestnosti

21.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, 305 i 305
laminatové)
21.2 podlahoviny netkané vsivané (napr. Kovral ) - - 210 -
21.7 keramické dlazby 190 - - -
22 Ustredné vykurovanie (ak je vykurovana prevazna ¢ast’ podlazia)

22.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie 450 450 450

panely

22.2.b podlahové teplovodné 620 - - -
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.1 svetelna, motoricka (min. dizka 5 m) 250 @ 250 - -

23.2 svetelna - - 185 185
26 Rozvod vody

26.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 25 25 25 -
27 Instalacia plynu

27.2 rozvod propan-butanu 15 - - -

Spolu | 5520 | 6955 | 4765 | 4280

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

28 Vrata garazové

28.1 z tvrdého dreva (1 ks) 85 - - -
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

29.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 10 10 10 -
30 Zdroj teplej vody

30.1 zasobnikovy ohrieva¢ (bojler) elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks)

31 Zdroj vykurovania

31.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu (1
ks)

32 Vybavenie kuchyne

70 - - -

200 - - -

32.1 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rtrou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova) (1 ks)

32.6 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30 - -
33 Vnitorné vybavenie

33.3 vana plastova jednoducha (1 ks) - - 75 -

33.5 umyvadlo (5 ks) 15 15 45 -

33.9 samostatna sprcha (2 ks) 80 - 80 -
34 Vodovodné batérie

34.1 pakové nerezové (6 ks) - 50 100 -

34.2 ostatné (1 ks) - 20 - -
35 Zachod

35.1 splachovaci s umyvadlom (2 ks) - 40 40 -
36 Vnitorné obklady

36.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 80 - 80 -

36.5 samostatnej sprchy (2 ks) 20 - 20 -

36.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) - 30 30 -

36.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 - -
38 Kozub

38.3 s vyhrievacou vloZzkou (1 ks) - 480 - -

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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39 Sauna
39 (1ks) 420 - - -
40 Vstavané skrine
40 (1ks) 65 - - -
|spolu |1075] 760 | 480 | -

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km=0,95

Podlazie ‘V)’Ipo(:et RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. PP (5520 +1075*1,189)/30,1260 225,66

1.NP (6955 + 760 * 0,931)/30,1260 254,35

1. Podkrovie (4765 + 480 * 1,228) /30,1260 177,73

2. Podkrovie (4280 + 0 * 1,956) /30,1260 142,07
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Cislo |Nazov p::il::‘[’&)] Rok uzivania| Zivotnost Vek 0p0t[1;2l])enie

1 Zaklady vratane zemnych prac 4,83 1973 175 52 1,44

2 Zvislé konstrukcie 22,86 1973 140 52 8,49

3 Stropy 11,23 1973 140 52 4,17

4 ZastreSenie bez krytiny 3,18 2011 110 14 0,40

5 Krytina strechy 5,05 2011 60 14 1,18

6 Klampiarske konstrukcie 0,61 2011 55 14 0,16

7 Upravy vnitornych povrchov 6,30 2011 65 14 1,36

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,75 2011 46 14 1,14

9 Vnutorné keramické obklady 1,17 2011 46 14 0,36

10 Schody 2,76 2011 140 14 0,28

11 Dvere 4,71 2011 65 14 1,01

12 Vrata 0,35 2011 46 14 0,11

13 Okna 8,46 2011 65 14 1,82

14 Povrchy podlah 4,01 2011 48 14 1,17

15 Vykurovanie 8,72 2011 46 14 2,65

16 Elektroinstalacia 3,57 2011 46 14 1,09

17 Bleskozvod 0,00 1973 0 0 0,00

18 Vnutorny vodovod 1,11 2011 46 14 0,34

19 Vnutorna kanalizacia 0,13 2011 46 14 0,04

20 Vnittorny plynovod 0,06 2018 46 7 0,01

21 Ohrev teplej vody 0,29 2011 46 14 0,09

22 Vybavenie kuchyi 0,65 2011 46 14 0,20

23 Hygienické zariadenia a WC 1,65 2011 46 14 0,50

24 Vytahy 0,00 1973 0 0 0,00

25 Ostatné 4,55 2011 46 14 1,38
Opotrebenie 29,39%
Technicky stav 70,61%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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Nazov ‘V)’Ipo(:et Hodnota [€]
1.PP z roku 1973
Vychodiskova hodnota 225,66 €/m2*67,28 m2*3,975%0,95 57 332,56
Technicka hodnota 70,61% z 57 332,56 40 482,52
1.NP z roku 1973
Vychodiskova hodnota 254,35 €/m?*85,91 m2*3,975*0,95 82 515,63
Technicka hodnota 70,61% z 82 515,63 58 264,29
1. Podkrovie z roku 1973
Vychodiskova hodnota 177,73 €/m?2*65,15 m2*3,975*0,95 43 725,61
Technicka hodnota 70,61% z 43 725,61 30 874,65
2. Podkrovie z roku 1973
Vychodiskova hodnota 142,07 €/m?2*40,90 m2*3,975*0,95 21942,52
Technicka hodnota 70,61% z 21 942,52 15 493,61

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€]‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 57 332,56 40 482,52
1. nadzemné podlazie 82 515,63 58 264,29
1. podkrovné podlazie 43 725,61 30 874,65
2. podkrovné podlazie 21942,52 15 493,61
Spolu 205 516,32 145 115,07

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: Sklad naradia

POPIS STAVBY

Ohodnocovana nehnutelnost sklad ndaradia bez sup. Cisla je postavena na pozemku parc. ¢. 10492/7 v
extravilane obce Pribylina, severne od rekreacnej chaty sup. ¢.1301, v katastralnom dzemi Pribylina.

Jedna sa o samostatne stojaci jednopodlazny nadzemny objekt, jednoduchého pddorysu v tvare obdiZnika.
Stavba bola podl'a dostupnych informécii vlastnika zrealizovana pri rekonstrukcii chaty, t,j, v roku 2011, bez
dodanych dokladov.

Objekt skladu naradia je postaveny na beténovej dlazbe, na ktorej bola osadena plechova konstrukcia skladu
ako celok. V ¢ase pristavby altdnku v r. 2018 bol plechovy skald z exteriéru obity drevom a strecha bola
prekryta plechovou krytinou. Vonkajsia iprava drevenych povrchov je natreta, Dvere sd plechové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie el Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k
uZivania yp P y zp
1. NP 2011 4,54*2,05 9,31 18/9,31=1,933
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merna jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym 675
alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy
4.4 plechové alebo azbestocementové na kovovej kostre 340
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkovana 370
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
|Spolu | 1775
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu |0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,975
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 0,95
Podlazie ‘V)’rpoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (1775+0*1,933)/30,1260 58,92
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania |V [rok] IT [roK] | [roK] |0 [%] TS [%]
1.NP 2011 14 46 60 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘V)’rpoéet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 58,92 €/m?*9,31 m2*3,975%0,95 2071,44
Technicka hodnota 76,67%z2 071,44 1588,17

2.2.2 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka pripaja rekrea¢nii chatu na verejny vodovod v celkovej dizke cca 20 m, prevedena z PE riir
DN 25 mm. Predpokladana Zivotnost pripojky uvaZovana 60 rokov, bola podla dostupnych informacii
vlastnikov vybudovana spolu s pévodnou chatou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,975

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [roK] IT [roK] ‘Z [roK] |0 [%] |TS [%]
Vodovodna pripojka 1973 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 41,49 €/bm * 3,975 * 0,95 3133,53
Technicka hodnota 13,33 %z 3 133,53 € 417,70

2.2.3 Vonkajsia uprava: Kanalizaéna pripojka

Kanaliza¢na pripojka pripéja rekreaénii chatu cez reviznu $achtu na verejni kanalizaciu v celkovej dizke cca
90 m. Jej predpokladana zivotnost je 60 rokov, zrealizovana spolu s pévodnou chatou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 90,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ’V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ’0 [%] |TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1973 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 90 bm * 28,38 €/bm * 3,975 * 0,95 9 645,30
Technicka hodnota 13,33 %z 9 645,30 € 1 285,72

2.2.4 Vonkajsia uprava: Plynova pripojka z PB hospodarstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,975

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ’0 [%] |TS [%]
Plynova pripojka z PB g 7 43 50 14,00 86,00
hospodarstva.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 14,11 €/bm * 3,975 * 0,95 639,39
Technicka hodnota 86,00 %z 639,39 € 549,88

2.2.5 Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka NN

Jedna sa o el. pripojku vedent zemou k rekreac¢nej chate od verejného el. rozvodu v celkovej dizke cca 110 m.
Bola vybudovana spolu s pévodnou chatou, predpokladana Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kdblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 110,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania |V [rok] IT [rok] | [roK] |0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka NN 1973 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘V}'rpoéet ‘Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 110 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,975 * 0,95 7 240,20

Technickd hodnota 13,33 %z 7 240,20 € 965,12

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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2.2.6 Vonkajsia uprava: Terasa spodna

Nachadza sa z juzZnej strany rekreacnej chaty na urovni I. PP, vyhotovend je ako monolitickad beténova
s drevenym povrchom. Realizovand bola pri kompletnej rekonstrukcii chaty z roku 2011. S ohl'adom na zisteny
stavebno-technicky stav a vyhotovenie predpokladana Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.c) Do hribky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,40%4,00 = 29,6 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,975

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ’0 [%] |TS [%]
Terasa spodna 2011 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 29,6 m2ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 1 595,06
Technicka hodnota 72,00 % z 1 595,06 € 1148,44

2.2.7 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha

Nachadza sa z vychodnej strany rekreac¢nej chaty na trovni vstupu do Sportovej miestnosti I. PP, vyhotovena
je ako spevnena beténova plocha zo zdmkovej dlazby. Realizovana bola pri kompletnej rekonstrukcii chaty z
roku 2011. S ohl'adom na zisteny stavebno-technicky stav a vyhotovenie predpokladana Zivotnost' je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova betdénova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,20*%2,85 = 6,27 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,975

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania |V [rok] T [roK] |z [roK] |0 [%] TS [%]
Spevnend plocha 2011 14 36 50 28,00 72,00
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822



Znalecky posudok ¢. 26 / 2025 strana ¢. 18

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,27 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 345,92
Technickd hodnota 72,00 % z 345,92 € 249,06

2.2.8 Vonkajsia uprava: Predlozené schody do vstupu I. NP

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.1. Drevené, nastupnice rézne

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 5*1,80 = 9 bm stuptia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,975
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [roK] ‘T [roK] ‘Z [roK] ‘0 [%] |TS [%]
Predlozené schody do ;) 14 36 50 28,00 72,00
vstupu I. NP

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm stupna * 4,32 €/bm stupna * 3,975 * 0,95 146,82
Technicka hodnota 72,00 % z 146,82 € 105,71

2.2.9 Vonkajsia uprava: Predlozené schody na drevenu terasu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.10. Drevena tesarska konstrukcia s drevenymi nastupnicami
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 605/30,1260 = 20,08 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 10*1,05 = 10,5 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ’V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ’0 [%] |TS [%]
Predlozené schody na
drevend terasu

2011 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
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Vychodiskova hodnota 10,5 bm stupnia * 20,08 €/bm stupnia * 3,975 * 0,95 796,18
Technicka hodnota 72,00 %z 796,18 € 573,25

2.2.10 Vonkajsia uprava: Dreveny altan s gabionmi

Jedna sa o dreveny pristreSok vedl'a skladu naradia , z jeho vychodnej strany, Je prevedeny na beténovych
zékladovych patkach , nosnej drevenej stipovej konstrukcie , s plochou strechou, plnym debnenim a plechovou
krytinou. Podlaha - je tvorena zamkovou dlazbou, zdpadna stena je tvorena skladom naradia, severna z
gabiénov a drevenej vyplne, vychodna z gabiénov, juznd ja vol'na na vstup.

Zrealizovany v roku 2018, predpokladana Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 =103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,80*3,45=13,11 m2ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘V [rok] ‘T [rok] ‘Z [rok] ’0 [%] |TS [%]
Dreveny altdn s 5,4 7 43 50 14,00 86,00
gabiénmi

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,11 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 5127,40
Technicka hodnota 86,00%z5127,40 € 4 409,56

2.2.11 VonkajsSia uprava: Terasa horna, drevena

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Pergola

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypltiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,70%3,46 = 26,64 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,975

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania |V [rok] IT [roK] |z [roK] |0 [%] TS [%]
Terasa horna, drevena 2011 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
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Nazov ‘V}'rpoéet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26,64 m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 6 244,20
Technicka hodnota 72,00 % z 6 244,20 € 4 495,82

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€]‘ Technicka hodnota [€]
Rekreacna chata s.¢. 1301, p.¢. 10492 /63 k.uz. Pribylina 205516,32 145 115,07
Sklad naradia 2071,44 1588,17
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka 3133,53 417,70
Kanalizac¢na pripojka 9 645,30 1 285,72
Plynova pripojka z PB hospodarstva. 639,39 549,88
Elektricka pripojka NN 7 240,20 965,12
Terasa spodna 1 595,06 1148,44
Spevnena plocha 345,92 249,06
Predlozené schody do vstupu . NP 146,82 105,71
Predlozené schody na drevenu terasu 796,18 573,25
Dreveny altan s gabiéonmi 5127,40 4 409,56
Terasa hornd, drevena 6 244,20 4 495,82
Celkom za Vonkajsie upravy 34 914,00 14 200,26
Celkom: | 242 501,76 160 903,50

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana rekrea¢na chata sup. ¢. 1301 na pozemku parc. ¢. 10492/63 je postavena v zdne zastavby
rekreac¢nych chat obce Pribylina, lokalita Podbanské - ¢ast Surovy Hradok., nachadzajicej sa pod hotelom
Permon a Pieris. Jedna sa o vystavbu rekrea¢nych chat, ktoré sa nachadzaju po l'avej strane Statnej cesty Lipt.
Hradok - Vysoké Tatry I1/537. Chaty su pristupné cez vnitorné nespevnené lesné cesty. Osada Podbanské je
sucast’ obce Pribylina, kat. izemie Pribylina, okres Lipt. Mikulas. V blizkosti osady Podbanské premava
primestska autobusova doprava - autobusova zastavka Kamenistd dolina. NajbliZsia Zelezni¢na stanica je v
meste Liptovsky Hradok.

Pristup k chate je od spevnenej cesty 11/537 , cez nespevnenu lesni komunikéciu a nasledne cez susediaci
sukromny pozemok p.¢. E 10434, z juZnej a vychodnej strany parcely. V tejto Casti je osada zastavana
roztrisenymi nehnutelnostami podobného charakteru - rekreaénymi chatami - v stilade s platnym UP Obce
Pribylina. Podl'a platného izemného planu obce Pribylina - Zmena a doplnok ¢. 2 (vypracovany v decembri
2012) je dotknuta lokalita oznacena ako R4 rekreacné plochy existujucich a navrhovanych objektov ICHR na
TTP, resp. R3 - rekreacné chaty existujticich objektov ICHR na lesnych pozemkoch.

Pozemky, na ktorych sa ohodnocovana stavba nachadza spolu s okolitym pozemkom su v juZznom sklone, s
pristupom z juZnej a vychodnej strany parcely. Polohu moZno charakterizovat ako lokalita rekreacna .
Predmetnd lokalita ma vybudovanu infrastruktiru - pristupové komunikacie, z inZinierskych sieti vybudovany
- rozvod elektrickej energie, verejny vodovod, verejni kanaliziciu. Kvalita Zivotného prostredia je bez
akéhokol'vek poskodenia. Lokalita je vyznacena ako- chranené vtacie tizemie. Cast’ izemia tejto osady bola obci
Pribylina vratena v roku 2000, ma nadmorsku vysku 940 m n. m. Podbanské lezi na upati Zapadnych Tatier,
pohoria s vacSinou vrchov vyssich ako 2000 m, ktoré ukoncuje vrch Krivan (18 km) patriaci k pohoriu
Vysokych Tatier, je dobrym vychodiskovym bodom pre cyklotiry do Vysokych Tatier (Ticha dolina, Képrova
dolina).

Obec Pribylina lezi cca 18 km od okresného mesta Lipt. Mikula$ v nadmorskej vyske 745 m.n.m. pod stitokom
Rackovho potoka s riekou Bela. ZaloZena bola v roku 1331. V sti¢asnosti ma obec cca 1360 obyvatel'ov arozloha
katastra je 8500 ha. Osada Podbanské s najvac¢sim tatranskym hotelom Permon je stic¢astou katastra obce a je
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
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vychodiskom do vychodnej casti Zapadnych Tatier ako aj do zdpadnej Casti Vysokych Tatier. V letnom obdobi
poskytuje tato oblast spolu s Rackovou a Jamnickou dolinou $iroké moznosti pre turistov, ale aj cykloturistiku,
v zime beZecké a zjazdové lyZovanie. Sticastou obce je Mizeum liptovskej dediny - pribylinsky skanzen, 4 km
od obce sa nachddza ATC Rackova dolina . V obci sa nachddza obecny trad, posta, rol'nicke druzstvo, urbarske
spoloc¢enstvo, niekol’ko malych podnikatel'ov v roznych odvetviach, materska skola, zakladna skola, kultirny
dom, dobrovol'ny hasicsky zbor, futbalovy oddiel, klub turistov a lyZiarov, divadelny subor, predajne potravin,
resStauracné sluzby, kostol Evanjelickej cirkvi a.v., kostol Rimsko-katolickej cirkvi,.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnotena stavba je podl'a charakteru a podl'a vydaného izemného rozhodnutia uréend ako rekreacna chata.
Stavba je svojim stavebnotechnickym rieSenim, dispoziciou a vnitornym vybavenim vyuzivana ako rekrea¢na
chata s moznostou aj celoro¢ného obyvania a iné vyuZitie sa v tejto lokalite sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Odvolanim sa na aktualny vypis z listu vlastnictva ¢. 255 kat. izemie Pribylina, na nehnutelnosti viazne tarcha.

e VL Jagelka Jozef - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti EX
122/2014, JUDr. Marta KuZmova Cadca, 7-2812/2015,

e VL1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 Zalozné pravo pre Danovy urad
Zilina,&.k.20501090,/2015,Z-3262/2015,

e VL1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 Zalozné pravo pre Datiovy urad Zilina
¢.j.102892295/2016,Z-1550/2016,

s poznamkami:

e VL1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 - Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutel'nosti
EX 122/2014,JUDr.Marta Kuimové,Cadca,P-Z77/2014,

e VL1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 Uznesenim Okresného stdu v Ziline zo dia
15.06.2016,sp.zn.:3K/10/2016 bol vyhlaseny konkurz na majetok dlznika, Jozef Jagelka PROSTAV v
konkurze, Advokatska kancelaria SLAMKA & Partners s.r.o. Radlinského 1735/29,Dolny Kubin,P-
439/2016,

Stavba rekreacnej chaty s.¢. 1301 je vedena na liste vlastnictva ¢. 255 v kat. izemi Pribylina. Je postavena na
pozemku parc. ¢. 10492/63, ktorad je vo vlastnictve majitel'a rekreacnej chaty, ale zaroven aj na parc. C.
10492/64 , ktora nie je vo vlastnictve majitel'a chaty.

Pristup k parcelam (10492/7 a 10492/63) je z juznej a vychodnej strany pozemku avsak cez pozemKky v
sukromnom vlastnictve susedov. Nie je priamy pristup z verejného priestranstva. Nehnutelnost je napojena
elektrickou pripojkou, kanaliza¢nou pripojkou, vodovodnou pripojkou na prislusné verejné rozvody..

V danej lokalite obce neboli zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti a ktoré by vplyvali na
vS§eobecnu hodnotu nehnutel'nosti, alebo jej predajnost. Okolita zdstavba nehnutel'nosti je ur¢ena na rekreacné
ucely. Objekt nevykazuje viditel'né poruchy konstrukcii, pouzitych materialov a zariadeni .

Umiestnenie chaty je v stilade so stavebnymi zamermi obce, so schvalenym tizemnym planom obce, slizi ticelu,
na ktory bola zrealizovana.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdbévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel'kost sidelného ttvaru, polohu a typ
nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo
vypocte uvazované s priemernym Kkoeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,0 - urceny pre trh s
rekrea¢nymi chatami

Hodnotenda rekreacnd chata sup.c. 1301 je postavena v atraktivnej oblasti rekrea¢nych chat Podbanské, lokalita
Suchy Hradok. Poloha na podhori Zapadnych a Vysokych Tatier sposobuje, Ze dopyt po nehnutelnostiach
v tejto lokalite prevysuje nad ponukou. Nehnutel'nost sa nachadza v chranenom vtacom tizemd..

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
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V mieste je moznost napojenia sa na verejny vodovod, rozvod el. energie, na verejnua kanalizaciu.

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti je hodnoteny tak, Ze stavba je dobre udrziavana a jej stavebnotechnicky
stav je primerany realizovanej kompletnej rekonstrukcii a modernizacii. Posledné tipravy rekreacnej chaty boli
realizované ako jej rekonstrukcia a modernizacia v roku 2011, v roku 2018 bola zrealizovana plynova pripojka
a PB hospodarstvo.

V okoli je prevladajuca zastavba rekreacnych chat, prisluSenstvo ma priaznivy dopad na cenu nehnutelnosti.
Typ nehnutel'nosti je hodnoteny ako vhodny v zastavbe rekreac¢nych chat, pracovné moznosti obyvatel'stva su
do 10 % nezamestnanosti. V mieste stavby je mala hustota obyvatel'stva. Orientacia nehnutel'nosti k svetovym
strandm je vychod - juh a zdpad. Terén jepod chatou rovinaty, okolie v juznom svahu. Doprava v mieste je
autobusovou hromadnou dopravou. V mieste je Zivotné prostredie hodnotené bez akéhokol'vek negativneho
vplyvu. Stavba nema moznost rozsirenia na vlastnom pozemku. Stavba rekreacnej chaty je v lokalite, kde je
zvysSeny zaujem na prenajom nehnutelnosti.

Nazor znalca - jedna sa o dobrt nehnutel'nost.

Pri stanoveni priemerného koeficientu predajnosti bola pouzita tabulka orientacnych priemernych
koeficientov predajnosti (I1I. trieda SR) publikovana na str. 50 Znalectvo v odboroch Stavebnictvo a Podnikové
hospodarstvo 3/2003.

Porovnavacia metdda na stanovenie vSeobecnej hodnoty rekreacnej chaty s.c. 1301 bola vylicena z dévodu
nedostatku ponuk na predaj chat na Podbanskom. Uvedena skuto¢nost svedci podl'a nazoru znalca o tom, Ze
dopyt prevysuje nad ponukou.

V ponuke internetového portalu reality.sk je v sticasnosti v tejto oblasti ¢iasto¢ne porovnatel'na len jedna
ponuky na rekreac¢nu chatu.
Jedna sa o ponuku 20230000936 (JuDuPfvCRBH)

realitnej kancelarie BOREA, s.r.o. Janoskova ¢ 02601, Dolny Kubin . Pontikana chata je v cene 499 000 EUR bez
pozemku. Uvadzany rok vystavby podl'a inzeratu je 2021. Pontikana chata ma v podstate podobnu podlaznost,
je ale murovana, stavebnokonstrukéné riesenie a vnatorné vybavenie ¢iastocne podobné. Vzhl'adom na tito
skuto¢nost je znalcom prebrata nie ako podklad na porovnanie (nie sd 3 relevantné ponuky) ale na orientaciu
vo vSeobecnej cene nehnutel'nosti rekrea¢nych chat Podbanské podobného typu.

Vzhl'adom na vel'mi atraktivnu polohu chatovej osady Podbanské - Surovy Hradok, z toho vyplyvajicu dobru
predajnost’ je priemerny koeficient predajnosti stanoveny podl'a znalcom dostupnych informéacii v hodnote 1,0

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘V}’rpoéet Hodnota
I. trieda 3,000
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 2,000
I11. trieda Priemerny koeficient 1,000
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,550
V. trieda 0,100

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo | Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vil:a Vii::f‘zk
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi L 3,000 13 39,00
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
zzrsr;;)ig;tr;i:;C(;La‘g;é)él;;e;(lz,okstggé:qo vzdialenost' od suvislej V. 0,100 30 3,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beZnt udrzbu IL. 2,000 8 16,00
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
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4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 3,000 7 21,00
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtce vplyv na cenu

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako II. 2,000 6 12,00

20%
6 Typ nehnutel'nosti

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s

dvorom, predzdhradkou, zdhradou a d'al$im zdzemim, s L 3,000 10 30,00

vybornym dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné m(?inosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

o S Sricansch MmO VS aea o
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva L. 3,000 6 18,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnostik JJZ - J - JJV L 3,000 5 15,00
10 Konfiguracia terénu

juzny svah o sklone 5% - 25% IL. 2,000 6 12,00
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Lenlitpr}i,cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 1,000 7 7.00
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,550 7 3,85
13 Obé¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)

Ziadna V. 0,100 10 1,00
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

chrinerd Jalond bt sl rewnica viednl g0 5 s
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

Ezz;l:er}:](;lj(c})lllzgrl:opscziskodema ovzdusia, vodnych tokov, bez L 3,000 9 27,00
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny I 1,000 8 8,00
17 Moznosti dalSieho rozsirenia

ziadna moZnost rozsirenia V. 0,100 7 0,70
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,100 4 0,40
19 Nazor znalca

vyborna nehnutel'nost L. 3,000 20 60,00

Spolu | | 180 315,95

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep = 315,95/ 180 1,755
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 160 903,50 € * 1,755 282 385,64 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
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3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Jedna sa o pozemky parc. & 10492/7,10492/63 evidované na liste vlastnictva ¢. 255 kat. izemie Pribylina - OU
Lipt. Mikulas, katastralny odbor, ktoré st vedené v evidencii v extravilane obce Pribylina, katastralne uzemie
Pribylina. Pozemky sa nachadzaji mimo zastavaného tizemia obce a sd v juznom svahu.

Pozemok parc. ¢. 10492/63 zastavané plochy a nadvoria o vymere 59 m2, v intravilane obce Pribylina - osada
Podbanské, Surovy Hradok, katastralne tizemie Pribylina, okres Liptovsky Mikul4s. mimo zastavaného uzemia
obce, na ktorom je fyzicky postavena rekrea¢na chata. ¢. 1301 s prislusenstvom , nachddza sa v osade
Podbanské - Suchy Hradok. Pozemok parc. ¢. 10492 /7 zastavané plochy a naddvoria o vymere 338 m2 v kat.
uzemi Pribylina tvori spolu s pozemkom 10492 /63 eden funk¢ny celok. Pozemky st v juznom sklone, pristup
je zabezpeceny z vychodnej a juZnej strany parcely, od susednych sikromnych parciel. Pristup od verejného
priestranstva nie je priamo zabezpeceny.

Pozemky sa nachadzaji v obci Pribylina s poctom obyvatel'ov cca 1316, (12/2024) v kat. izemi Pribylina v
podhori Zapadnych a Vysokych Tatier. V mieste obce sa nachadzaju inzinierske siete - vodovod, elektricka
energia, kanalizacia. V okresnom meste Lipt. Mikulas sa nachadzaju institticie so Statitom okresného mesta -
okresny urad, sud, policia, materské, zakladné, stredné a vysoké skoly, nemocnica s poliklinikou, urady, banky,
poistovne, obchodné insStitacie, firmy a fabriky, hotely, reStauracie, penzidny, kultirne ustanovizne,
Sportoviska a urady

Podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. Prilohy €. 3, v zneni neskorsich tprav a platnych predpisov, jednotkova cena
- vychodiskova hodnota pozemku VH M] pre vymenované obce do 5000 obyvatel'ov pod pismenom g) je
stanovena sadzba 3,32 EUR/m2. Je vSak pocitané podl'a poznamky pod tabul'kou . Obce a lokality v okoli miest
so zvySenym zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekredciu m6zu mat jednotkovu vychodiskovu
hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvysSeny zaujem (t.j. 80%*26,56
Vysoké Tatry)

Vseobecna hodnota pozemku je vypocitana podl'a vztahu:
VSH POZ = M * VSH M] (EUR)

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie:
VSH MJ = VH M] *kPD (EUR/m2)

Koeficient polohovej diferenciacie:
kPD = kS * kV *kD * kF * kI * KZ * kR (-)

Parcela Druh pozemku Vzorec S;’)olu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
10492/7 zastavané plochy a nadvoria 338 338,00 1/1 338,00
10492/63 zastavané plochy a nadvoria 59 59,00 1/1 59,00
Spolu 397,00
vymera
Obec: Pribylina
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 16,60 €/m? = 13,28 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) ; S . .
- . : obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . oy . Al vers . 1,30
situcie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v dbéleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
k‘(geficient intenzitv vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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kp

2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,

‘l:::lhcéint dopravnych doprava do mesta eSte vyhovujica 0,85

kr

koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30

vyuzitia Gzemia

E)eficient technickei 3. dobré vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130

infradtruktiry poze Iln Ku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) !

Ef)eficient ovviuiticich 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 250

faktorov povyst) zohl'adnené v koeficiente kS ’

kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej

koeficient redukujticich zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,95

faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
— * * * * * *

Koeficient polohovej diferenciacie lgpgs_ 1,30 71,05 % 0,85 * 1,30 1,30 * 2,50 4,6570

Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwmy * kep = 13,28 €/m2 * 4,6570 61,84 €/m?

VSeobecnd hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 397,00 m? * 61,84 €/m?2 24 550,48 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

VsSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]

parcela ¢. 10492/7 338,00 m2*61,84 €/m2*1/1 20901,92
parcela ¢. 10492/63 59,00 m2*61,84€/m2*1/1 3 648,56
Spolu 24 550,48
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti,

ev. ¢. 913822
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11l. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty rekreacnej chaty sup. ¢. 1301 na parcele ¢. 10492/63
vratane prisluSenstva a pozemkov parc. ¢. 10492/7 10492/63 kat. izemie Pribylina, obec Pribylina - osada
Podbanské - Suchy Hradok, okres Lipt. Mikulas

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 .z. o stanoveni
VSH majetku v zneni neskorsich uprav a doplnkov. metédou polohovej diferenciacie.

VSH je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 15.07.2025, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej stitaZze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajtici budui konat's patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou. Z
dovodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikdciu porovnavacej met6dy stanovenia
VSH nehnutel'nosti, ako aj z dovodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metddy je ako najvhodnejSia metéda
polohovej diferenciacie.

Nehnutelnost RCH sup.¢.1301 vratane prislusenstva

Nazov RCH sup. ¢. 1301 vratane prislusenstva na parc. ¢. 10492 /63 kat. Gzemie Pribylina
Adresa Pribylina s ¢. 1301, osada Podbanské - Surovy Hradok, 032 43 Pribylina

Vlastnik: Jozef Jagelka

Uzivatel detto

Vypis z LV ¢. 255 kat. izemie Pribylina

Hlavné stavby:

Nazov ‘ JKSO ‘ OP (m3) ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi
Re_kre'flcna chatas.¢. 1301, p.¢. 10492/63 k.uz. 0,00 85,91 4
Pribylina

Sklad néradia 0,00 9,31 1
Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

zastavané plochy a nadvoria 10492/7 338,00

zastavané plochy a nadvoria 10492/63 59,00

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Rekreacna chata s.¢. 1301, p.¢. 10492 /63 k.uz. Pribylina 254 676,95

Sklad naradia 2 787,24

Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka 733,06
Kanalizac¢na pripojka 2 256,44
Plynova pripojka z PB hospodarstva. 965,04
Elektricka pripojka NN 1 693,79
Terasa spodna 2 015,51
Spevnena plocha 437,10
PredloZené schody do vstupu I. NP 185,52

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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PredloZené schody na drevenu terasu 1 006,05

Dreveny altan s gabiénmi 7 738,78

Terasa horna, drevena 7 890,16
Spolu za Vonkajsie apravy 24 921,46
Spolu stavby 282 385,64
PozemKky

zastavané plochy a nadvoria, ostatni plocha - parc. ¢. 10492/7 (338 m?2) 20901,92

zastavané plochy a nadvoria, ostatni plocha - parc. ¢. 10492/63 (59 m?2) 3 648,56
Spolu pozemKky (397,00 m2) 24 550,48
Vseobecna hodnota celkom 306936,12
VSeobecna hodnota zaokruhlene 307 000,00

Slovom: Tristosedemtisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Odvolanim sa na aktualny vypis z listu vlastnictva ¢. 255 kat. izemie Pribylina, na nehnutel'nosti viazne tarcha

® VI Jagelka Jozef - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nosti EX 122/2014, JUDr.
Marta Kuzmové Cadca, 7-2812/2015,

® VL1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 ZaloZné pravo pre Dariovy trad Zilina,&.k.20501090,/2015,Z-

3262/2015,
e VL1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 Zalozné pravo pre Daiovy trad Zilina ¢;.102892295/2016,Z-
1550/2016,
V Liptovskom Mikuldsi dna 4.08.2025 Ing. Bibiana Vozarikova
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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IV. PRILOHY

1) Objednavka ZP Sp.zn:s.s. 3K/10/2016/S 1568 zo diia 10.06.2025 2*A4
2) Vypis z listu vlastnictva ¢. 255 zo dita 12.06.2025 2*A4
3) Kopia katastralnej mapy zo diia 12.06.2025 1*A4
4) Kupna zmluva zo dna 05.03.2010 3*A4
5) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby chaty zo diia 2.6.1971 s prilohou 3*A4
6) Oznamenie Obce Pribylina zo dna 25.1.2002 1*A4
7) CP k veku nehnutel'nosti 1*A4
8) CP k realizovanym pracam 4*A4
9) PB hospodarstvo 3*A4
10) Sirsia situacia 1*A4
11) Mapy 2*A4
12) Pédorysy podlazi 4*A4
13) Foto dokumentéacia 2*A4
Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025

v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisand v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky
v odbore 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetviach 37 01 00 Pozemné stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti,
pod eviden¢nym ¢islom 913822

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 26/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Bibiana Vozarikova

Ing. B. Vozarikova - znalec 15.07.2025
v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, ev. €. 913822



