Oznamenie o dobrovol'nej drazbe

Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Miesto konania drazby:

Opakovanie drazby:

Predmet drazby:

(D 400425)

LICITOR group, a.s.

Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina

ICO: 36 421 561

IC DPH: SK2021857310

spolognost je zapisana v obchodnom registri OS Zilina, oddiel Sa,
vloZzka €. 10476/L

zastGpena: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo&nosti

Slovenska sporitelna, a.s.

TomaSikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00 151 653

spolo&nost je zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I,
oddiel Sa, vlozka ¢. 601/B

30.09.2025

11:30 hod.
(u€astnici min. 30 minut pred otvorenim drazby)

Penziéon ARTin, Svatourbanska 37, 949 01 Nitra
(salonik)

prva drazba

Predmetom drazby je subor nasledujucich nehnutefnosti so v8etkymi ich su€astami a prislusenstvom:

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

Zakladna specifikacia :

Cislo LV :

Okres :
Obec :

Okresny urad, katastralny odbor :

Katastralne Uzemie :

263

Nové Zamky Nové Zamky

Rastislavice

Rastislavice

Pozemky : parcely registra ,,C*

Parcelné Cislo : Druh pozemku : Vymera v m2 : poznamky — charakteristika —
prisluSnost k ZUO —EL :
327/3 Zastavana plocha a nadvorie 474 -
327/29 Zahrada 462 -
Stavby :
Supisné Cislo : Stavba postavena na parcele | Charakteristika : Druh stavby :
Cislo :
59 327/3 rodinny dom 10
—_— LICITOR group, a.s.

Liclltor

tel: 041 763 22 34
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Opis predmetu drazby: Rodinny dom s.¢.59 na parc.€.327/3 v k.u. Rastislavice

Predmetom drazby je murovany, samostatne stojaci rodinny dom
postaveny v uliénej zastavbe rodinnych domov s dvorom,
predzahradkou a dal§im zazemim.

Dispozi¢né rieSenie:

Jedna sa o podpivni¢eny dvojpodlazny rodinny dom.

Dispozi¢né rieSenie :

suterén (1.PP): predsieri, chodba, schodisko, sklad s osadenym
kotlom vykurovania, garaz, pra¢ovna so susiarriu, sklad

prizemia (1NP): predsien, schodisko, kuchyha, zasobaren, obyvacia
izba, WC, balkén, terasa,

poschodie (2.NP): predsien, tri izby, kipelfia s WC, balkén 3x.

Stavebno technické vyhotovenie:

Obvodovy nosny systém je z plynosilikatovych tvarnic v skladobnej
hrabke do 50,00 cm, prieCky vnutorné su murované z tehal, stropy su
rovné Zelezobetéonové monolitické s rovnym podhladom, fasadne
omietky brizolitové, schody na jednotlivé podlazia sus keramickou
povrchovou Upravou, Dvere su drevené plné a zasklené, okna su
plastové s kovovymi zaluziami na nadzemnych podlaziach. Podlahy
obytnych miestnosti su z velkoploSnych parkiet, ostatné podlahy su
keramické, v garazi je cementovy poter Ustredné vykurovanie je
teplovodné s ocelovymi radiatormi panelovymi, elektroinstalacia je
svetelna a motoricka, rozvod vody je z plastovych rur teplej a
studenej z centralneho zdroja, plynoinStalacia je na prizemi a v
suteréne, zdroj teplej vody je elektricky bojler osadeny nad WC v
suterénec, plynovy kotol vykurovania je osadeny v sklade suterénu. V
suteréne je osadené WC s umyvadlom, rekonstruované su podlahy
vpracovni je keramicky obklad stien, suSiaren je rekonstruovana na
miestnost pre posedenie. Vybavenie kuchyne prizemia tvori
kuchynska linka s nerezovym drezom s nerezovou pakovou vytokovou
armaturou, Sporak je plynovy s digestorom. Na prizemi je osadené
WC s umyvadlom. V kupelni poschodia je smaltovana vafa
smaltované umyvadlo nerezové vytokové armatiry su pakové, zachod
je splachovaci, keramicky obklad stien je nad 1,35 m vySky. Na
zaklade zistenia technického stavu rodinného domu a s prihliadnutim
na jeho stavebno technické vyhotovenie, pre vypoclet opotrebenia
uvazujem zo Zivotnostou 100 rokov. Rekonstrukcia rodinného domu
bola zahajena v roku 2015, €o je zohladnené vo vypocéte opotrebenia
Analytickou metédou (zniZenie opotrebenia).

Vypocéet podlahovej plochy:

Podlazie | ZAtiatok Vypotet ZP [m?] kzp
uZivania |zastavanej plochy

1. PP 1977 8,25%7,95 65,59 120/65,59=1,830
* *

1. NP 1977 2625 7,95+1,20%1, 67,39 120/67,39=1,781
* *

2.NP 1977 2625 7,95+1,20%1, 67,39 120/67,39=1,781

PRISLUSENSTVO

Sklad na parc.€.327/3

Stavba je jednopodlazna nepodpivni€ena, bez mozZnosti vyuZitia
podkrovia. SluZi ako sklad. Zaklady su betdénové s izolaciou proti
zemnej vihkosti, nosny systém je prevazne murovany z v skladobnej
hrabke do 30 cm prevazne z tehal. Fasada je vapennocementova,
podlahy z dusanej hliny. Dvere su plné drevené, okna su drevené
jednoduché. Strecha je sedlova s krytinou z palenej Skridle, predna
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Cast’ stavby je kovova s vyplfiou z vinitého plechu a streSnou krytinou
z vinitého plechu. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu. Udrzbe nepravidelna, Zivotnost predpokladam 60 rokov.

Ulicny plot na parc.¢.327/3

Plot je z betdénovej podmurovky s keramickym obkladom, stipiky su
kovové, vyplh je kovova ramova, vrata a vratka su kovové, Zivotnost
60 rokov.

Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.327/3
Napojenie na Zumpu, Zivotnost 60 rokov.

Zumpa na parc.¢.327/3

Zumpa je monoliticka beténova s poklopom, osadena v prednej Gasti
parc.€.327/3, zivotnost 60 rokov.

Elektricka pripojka na parc.€.327/3
Elektricka pripojka jednokablova, zivotnost 60 rokov.

Spevnené plochy na parc.¢.327/3

Pristup k rodinnému domu a skladu v zadnej €asti stavby, Zivotnost
60 rokov.

Vodovodna pripojka na parc.¢.327/3
Napojenie na vodovod, zivotnost 60 rokov.

Plynova pripojka na parc.¢.327/3
Napojenie na plynovod, plynomer je pri uliénom oploteni, zivotnost 60
rokov.

Vodomerna Sachta na parc.¢.327/3
Betonova s poklopom, pri uliénom oploteni, zivotnost 60 rokov.

Vonkajsie schody na parc.€.327/3

ZabezpecCuju pristup na prizemie rodinného domu, zivotnost 60
rokov.

Oporné muriky na parc.¢.327/3
Zabezpeduju pristup do garaze, Zivotnost 60 rokov.

Spevnené plochy na parc.¢€.327/3
Pristup k rodinnému domu v prednej Casti stavby, Zivotnost’ 60 rokov.

Pozemky parec. reg. C KN ¢.

Parcela Druh Spolu vgfmera Spoluvla.stnlcky Vymzera
pozemku [m?] podiel [m?]
zastavana

327/3 plocha a 474,00 171 474,00
nadvorie

327/29 zahrada 462,00 1/1 462,00

Spolu vymera 936,00

Pozemky su rovinaté, pristupné po spevnenej asfaltovej komunikacii,
v zastavanom Uzemi obce, v jej okrajovej obytnej Casti, napojené na
vodovod, elektricku rozvodnu siet, plynovod .Miesto nie je zatazené
negativnymi vplyvmi, prostredie je kfudné, vhodné na byvanie.
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Opis stavu predmetu
drazby:

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby:

Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Znalecky posudok:

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji alezi“. Vzhladom na
skuto€nost, Zze predmetom drazby je pouzita vec, ktora sa prevadza
v stave v akom sa nachadza ku diu konania drazby nezodpoveda
navrhovatel ani drazobnik za jej vady. Drazobnik sucasne
oboznamuje UCastnikov drazby, Zze na tento predaj prostrednictvom
drazby sa vsulade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju
ustanovenia § 615 az 626 OZ spotrebitelskej kupnej zmluvy
upravujucich akost predavanej veci, zodpovednost za vady na
naroky z nich vyplyvajuce a ustanovenia o spotrebitelskej zaruke.

LV ¢. 263

Zriadenie zalozného prava v prospech Slovenske;j
sporitefne,a.s.(00151653) na zabezpecenie pohl.na zaklade zmluvy o
splatkovom uvere &.5077977090 zo dna 18.11.2015 na
nehn.327/3,327/29 a stavbu na par.327/3 s¢.59 V 6596/2015

Poznémka:

Slovenska sporitelna a.s. Bratislava, 1CO: 00151653, vydava
Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zo dna 10.06.2024, na
pozemky C-KN parc.¢. 327/3, 327/29, stavba so s.€. 59 na parc.C.
327/3 na podiel 1/1, P-514/2024 - ¢.zmeny 556/2024

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydraZitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava zanikaju ostatné zalozné prava
v poradi za zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné pravo.

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:

81/2025 Ing. Oto Pison 10.07.2025 104.000,- €
NajnizsSie podanie: 104.000,- €

Minimalne prihodenie: 300,- €
Vyska drazobnej zabezpeky: 7.000,- €

Spoésob zlozenia
drazobnej zdbezpeky:

Liclltor

==
AUKCIE & REALITY

1. bezhotovostny prevod na u&et drazobnika €. u.: 51 6341
2897/0900, vedeny v Slovenska sporitelfa, a.s. pod V.S.: 400425
(SWIFT kéd Slovenska sporiteffia, a.s.: GIBASKBX, IBAN: SK39
0900 0000 0051 6341 2897) najneskér do otvorenia drazby
s preukazanim sa potvrdenia o Uhrade zakonom povolenym
spbsobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s.
Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310

tel: 041 763 22 34
drazby@licitor.sk
www licitor.sk




Zlozenie drazobnej
zabezpeky platobnou kartou
alebo Sekom:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:
Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Spoésob uhrady ceny
dosiahnutej vydrazenim:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a cas:

Liclltor

==
AUKCIE & REALITY

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruCeni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze uc€astnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej ischovy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ Sekom ani platobnou
kartou.

LICITOR group, a.s. Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Najneskor do otvorenia drazby.

1. original prikazu na uhradu pefaznych prostriedkov vo vyske
draZobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky.

3. originadl alebo uradne overena kopia dokladu preukazujiuca
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo uradne overena koépia dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu.

NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu zabezpeku v
hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratend hned po skonceni
drazby.

NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori zloZili draZzobnu zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na ulet draZobnika, bude draZobna
zabezpeka vratend bez zbytocného odkladu po skon&eni drazby
bezhotovostnym prevodom na ucet oznaceny u€astnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim v hotovosti
do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na
ucet drazobnika €. €. u.: 51 6341 2897/0900, vedeny v Slovenska
sporiteffia, a.s. (SWIFT kdd Slovenska sporitelfia, a.s.: GIBASKBX,
IBAN: SK39 0900 0000 0051 6341 2897) a to do 15 dni odo dna
skonlenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi
zapoditava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena
dosiahnutd vydrazenim vyssSia ako 6.640,- eur, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutid vydrazenim hned po
skonceni drazby.

Obhliadka 1: 11.09.2025 o 15:00 hod.
Obhliadka 2: 25.09.2025 o 15:00 hod.

LICITOR group, a.s.
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Organizac¢né opatrenia: Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskér

24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0918 834
834. Stretnutie zaujemcov sa uskutoc¢ni pred rodinnym domom s. €.
59 v obci Rastislavice, okres Nové Zamky. Obhliadky je mozné
vykonat aj mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po
predchadzajucej dohode s drazobnikom. BlizSie informacie na t. €. :
041/763 22 34.
Vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel
alebo najomca povinny umoznit’ riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie

vlastnickeho prava

k predmetu drazby: V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu
vydraZzenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
dfiom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice najneskoér do 5
dni. Ku drfiu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom
zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

Podmienky odovzdania

predmetu drazby

vydrazitelovi: a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1
zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh

drazby podlfa § 29 zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych

drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju
iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho €ast je predchadzajuci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 z&kona ¢&.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydraZeny
predmet drazby na zaklade predloZzenia osved&eného odpisu
notarskej zdapisnice a doloZzenia totoZnosti vydraZitefa bez
zbyto€nych prietahov vydrazitefovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
0 odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tdto skuto€nost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tuto osobu poudi.

V pripade, ak predchadzajuci vlastnik neposkytne nevyhnutnu

sucinnost’ pri_odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek

spOsobenej Skody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym

konanim, méze byt zaviazany na jej uhradu podfa § 33 ods. 8

zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420

a nasl. Obcianskeho zékonnika.

VSetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby

nesie vydrazitel. Nebezpefenstvo Skody na predmete drazby
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Upozornenie:

Poucenie:

Liclltor

AUKCIE

&

REALITY

prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom odovzdania
predmetu drazby.

Uéastnikom drazby moéze byt osoba, ktora spiiia podmienky
ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a
o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie.
Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Upozorhujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat najneskér do
zacCatia drazby a mézu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §151ma ods. 5 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov v pripade vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym
veritefom ulozi prednostny zalozny veritel zvySok z vytazku predaja
zalohu prevysujuci pohlfadavku po odpoditani nevyhnutne a ucelne
vynaloZenych nakladov v suvislosti s vykonom zaloZzného prava do
notarskej uUschovy. ZvySok zo sumy dosiahnutej vydrazenim po
odpocitani nevyhnutne a ucelne vynalozenych nakladov v suvislosti
s vykonom zalozného prava bude ulozeny do notarskej uschovy
u notara osvedcujuceho priebeh drazby.

V zmysle § 5 ods.9 zdkona €. 527/2002 Z. z. ucéastnikom drazby
nemo&ze byt diznik a manzel diznika; nikto nemoze drazit v ich mene.

V zmysle § 21 zakona €. 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli poruSené ustanovenia tohto zakona, mdze
osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby ur€il neplatnost drazby. Pravo domahat sa ur€enia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo€nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na sude zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit’ prislu§nému katastralnemu odboru zagatie sudneho konania.
(4) Ugastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik
a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu,
uginky priklepu zanikaju ku dru priklepu.

Ak je draZzba zmarena vydraZitelom, draZobna zabezpeka zloZzena
vydrazitefom vratane jej prisluSenstva sa pouZije na uhradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zultuje sa
zostavajuca Cast drazobnej zdbezpeky zloZena vydrazitelom, ktory
spbsobil zmarenie drazby, na ndklady opakovanej drazby. Po uhrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati
vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spbsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
tu €ast nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozena; to plati aj na naklady opakovanej drazby konanej v désledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitefom.

(6) Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri€inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
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predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Notar, ktory osvedci
priebeh drazby

notarskou zapisnicou: JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec
V Bratislave dfia . .20

Navrhovatel drazby : Drazobnik:

Mgr. Roman Hrabusa JUDr. Martin Sustek, LL.M.

veduci odd. Vymahania prokurista spolo¢nosti

nesplacanych pohladavok LICITOR group, a.s.

odbor Riadenie Uverového rizika retail
Slovenska sporitelfia, a.s.

Ing. Miroslava Bartanusova
Specialista vymahania

nesplacanych pohladavok

odbor Riadenie uverového rizika retail
Slovenska sporitelfia, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zakona €. 527/2002 Z.z. uloZeny v sidle draZzobnika.
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