Oznamenie o drazbe
(D 5150225)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len , zakon o

dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje na zaklade navrhu zélozného veritela v zmysle ustanovenia § 17

zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik:
Sidlo:

1CO:
Zapisany:

V zastapeni:
E-mail:

Navrhovatel:
ICO:

DIC:

IC DPH:
sidlo:
zapisany:

v mene, kt. kona:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Drazba:

Predmet drazby:
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LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina
36 421 561

Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka: 10476/L.
JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo¢nosti

drazby@licitor.sk

Enerbyt s.r.o.

36 753 491

2022348625

SK2022348625

Lipova 1/939, 943 01 Sttrovo

Obchodny register Okresného stidu v Nitre, odd. Sro, vl. ¢.: 19627/N

Ing. Robert Folk, konatel spolocnosti

Penzion ARTin, Svitourbanska 37, 949 01 Nitra

(salonik)
30.09.2025

11:00 hod.

(Gcastnici min. 30 mintt pred otvorenim drazby)

1. kolo drazby

Predmetom drazby st nasledujiice nehnutelnosti so vSetkymi ich

sucastami a prisluSenstvom:

byt ¢.: 4
poschodie: prizemi
vchod: 5
nachadzajtci sa v obci: Starovo
supisné ¢islo bytového domu: 1525

ostaveny na par. registra ,C” C.:
p ynap g

a nadvorie o vymere 310 m?

LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310

1173 zastavana plocha

tel: 041 763 22 34
fax: 041 7003 127
licitor@licitor.sk
www licitor.sk



Opis predmetu drazby:
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prilahly pozemok par. reg. ,C” ¢.: 1172/9  zastavana  plocha
a nadvorie o vymere 383 m?
1172/10 zastavana plocha a nadvorie o vymere
38 m?

vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych castiach

a spoloénych zariadeniach domu, pozemkoch a na nebytovom

priestore sklad —so suap. ¢. 2538, postaveny na par. ¢ 1172/10 vo

vyske: 8516/83596

zapisany na liste vlastnictva ¢.: 4953
katastralne tizemie: Starovo
Okresnym uradom, katastralny odbor: Nové Zamky

v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Byt ¢4 na prizemi, vo vchode &5, na ul. Zelezni¢ny rad 1525,
Stirovo

Predmetom drazby je dvojizbovy byt s kuchynou, kipeltiou, WC,
chodbou, pivnicou v suteréne, a nachadza na prizemi obytného domu
supisného ¢isla 1525 na ulici Zelezniény rad v Starove, so
spoluvlastnickym podielom na spoloénych castiach a zariadeniach
domu 8516/83596. Bytovy dom je typizovany murovany, ma suterén s
pivnicami a 3 nadzemné obytné podlaZzia. Je jednovchodovy. Strecha
je valbova s krytinou z palenej skridle. Klampiarske konstrukcie st z
pozinkovaného plechu, vonkajsia fasada je brizolitova, vnutorné
omietky st vapennocementové hladké, schody sti z terazzovymi
nastupnicami, podlahy prevazne terazzové, elektroinstalacia je
svetelnd, osadeny je elektricky vratnik na vchodovych dverach, vytah
nie je osadeny, okna su nové plastové, vchodové dvere nové
presklené plastové.

Spolocné casti obytného domu st: zaklady, strecha, obvodové mury,
vchody, schodistia, chodby, priecelia, vodorovné a zvislé nosné
konstrukcie, izolacné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami a prislusenstvom obytného domu su:
kocikaren, vodovodné, kanalizacné, elektrické pripojky, rozvody
teplej uzitkovej vody, rozvody teplonosného vykurovacieho média,
osvetlenia v spolocnych castiach a zriadeniach, bleskozvody,
elektricky vratnik vratane rozvodov. Stavba je napojena na verejny
vodovod, elektricka rozvodnu siet, plynovod, kanalizaciu, teplovod a
telekomunikacnu sief.

V obytnom dome prebieha pravidelnd udrzba, je v dobrom
technickom stave. Podla zistenia bol bytovy dom dany do uzivania v
roku 1924, zakladna zivotnost 120 rokov.

PREDPOKLAD:

Podlahy v obytnych priestoroch, predsieni, kuchyni, PVC, keramicka
dlazba. Okna su plastové s izotermickymi sklami. Vnutorné omietky
su stierkové hladké, stropy st s rovnym podhladom. Dvere st

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
1ICO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk
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drevené plné a presklené, vstupné dvere st drevené pIné. Keramicky
obklad je za Spordkom, v kiipelni a WC nad 1,35 m vysky. Kuchynska
linka je drevend, drez je nerezovy s nerezovou pakovou vytokovou
armaturou, Sporak je plynovy.

V kupelni je smaltovana vana s nerezovou pakovou vytokovou
armatirou, umyvadlo je smaltované s nerezovou  pakovou
vytokovou armaturou. Zachod je splachovaci . Elektricka instalacia
svetelna - istice. Vykurovanie je centralne merané, radiatory
panelové. Priprava teplej uzitkovej vody je centralna merana.

PODLAHOVA PLOCHA:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba: 22,89 22,89
Izba: 15,26 15,26
&kuchyna: 14,98 14,98
Kupelna: 2,57 2,57
WC: 1,38 1,38
Pivnica: 19,60 19,60
Chodba: 8,48 8,48
Vypocitana podlahova plocha 85,16
PRISLUSENSTVO

Sklad sap.¢.2538 na parc.¢.1172/10
Spoluvlastnicky podiel: 8516/83596

POPIS STAVBY

Predpoklad:

Stavba je jednopodlazna, nepodpivnicena. Murovana je z palenych
tehal v skladobnej hribke do 30 cm, strecha je sedlova, drevena
tramova s krytinou z palenej skridle. Vrata st drevené, vonkajsie a
vnutorné omietky su  hladké vapennocementové, podlaha je z
cementového poteru. Elektricka instaldcia je svetelna. Stavba je bez
vyuzitia, zivotnost 120 rokov. Stavba bola dand do uZivania podla
predpokladu v roku 1924.

POZEMKY PARC. REGISTRA ,,C“ C.:

Druh SI,)olu Spoluvlastni Spo¥uvlastn1cky Vyn.lera
Parcela ozemka |VYMeTa | o diel podiel bytu/nebytu|podielu
P [m?] yP k pozemku [m?]
zastavana
1172/9 plocha  a 383,00 1/1 8516/83596 39,02
nadvorie
zastavana
1172/10  plocha  a 38,00 1/1 8516/83596 3,87
nadvorie
zastavana
1173 plocha  a 310,00 1/1 8516/83596 31,58
nadvorie
Spolu 74,47
vymera
LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Slvéldkoviéova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICVO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www licitor.sk



POPIS

Pozemky su rovinaté, pristupné po spevnenej komunikacii (ul
Zelezniény rad), v okrajovej Casti mesta, spadom k centru mesta (pesia
zona je vzdialena cca 3.minaty autom), v zastavanom tizemi mesta, s
moznostou napojenia na vodovod, plynovod, elektrickii rozvodnu
sief, telekomunikaénii a teplonosnu siet. Miesto nie je zataZené
negativnymi vplyvmi.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji alezi”. Vzhladom na

Prava a zavazky
viaznuce na predmete

drazby:

Poznamka:

Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

Najnizsie podanie:
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skutocnost, Ze predmetom drazby je pouzita vec, ktora sa prevadza
v stave v akom sa nachadza ku diniu konania drazby nezodpoveda
navrhovatel ani drazobnik =za jej vady. DraZobnik sticasne
oboznamuje ucastnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom
drazby sa v stlade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju ustanovenia
§ 615 az 626 OZ spotrebitel'skej kiipnej zmluvy upravujtucich akost
predavanej veci, zodpovednost za vady na naroky z nich vyplyvajtice
a ustanovenia o spotrebitel'skej zaruke.

LV ¢ 4953

Podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z. z o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov v platnom zneni vznika
zakonné zalozné pravo na byt ¢. 4, na prizemi, vchod ¢. 5 v stavbe so
sup. ¢. 1525 na p. ¢ 1173 v podiele 1/2, Z 1697/2023 - ¢. zmeny
322/2023

Poznamky:
Poznamenava sa zacatie vykonu zalozného prava veritefom: Enerbyt

s.r.0., so sidlom Lipova 1/939, 94301 Sttrovo, ICO: 36753491, na
zaklade Ozndmenia o zacati vykonu zdlozného prava formou
dobrovolnej drazby v zneni doplnenia zo dna 18.03.2025 a zdkaz
nakladat s nehnutelnostou: byt ¢. 4 na prizemi, vchod ¢. 5 v podiele
1/1, v bytovom dome so sup. ¢. 1525 na parcele ¢. 1173, nebytovy
priestor - sklad so stp. ¢. 2538 na parc. ¢. 1172/10 a spoluvlastnicky
podiel o velkosti 8516/83596 na spolocnych castiach a spolocnych
zariadeniach domu a na pozemkoch registra C-KN parc. ¢. 1172/9,
1172/10, 1173, P-163/2025 - ¢. zmeny 206/2025

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava zanikaju ostatné zalozné prava
v poradi za zaloznym veritelom vykonavajacim zalozné pravo.

50.400,- € (slovom: pitdesiattisicstyristo eur)
65/2025 zo dna 13.06.2025
Ing. Oto Pison, znalec v odbore stavebnictvo

50.400,- € (slovom: pitdesiattisicstyristo eur)
LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
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Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia

drazobnej zabezpeky:

Doklad o zlozeni

drazobnej zabezpeky:

Lehota na zloZenie

drazobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob thrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:
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300,- € (slovom: tristo eur)

10.000,- € (slovom: desat'tisic eur)

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. t.: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5150225 (SWIFT TATRA banka,
a.s.. TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor
do otvorenia drazby s preukazanim sa potvrdenia o tthrade zakonom
povolenym spésobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskor do otvorenia drazby.
3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby =za
predpokladu, Ze ticastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej tschovy.

1. origindl prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zébezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. original alebo uradne overena koépia dokladu preukazujtica
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo tradne overena kopia dokladu preukazujiceho
notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku v
hotovosti, bude draZobna zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby.

Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnti zdbezpeku
bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika, bude drazobna
zabezpeka vratena bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na tcet oznaceny tcastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZzenim
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na tucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411

tel: 041 763 22 34
fax: 041 7003 127
licitor@licitor.sk
www licitor.sk
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Termin obhliadky:

Organizac¢né opatrenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:
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0000 0000 2621 8582 60) a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim
vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutu vydrazenim hned po skonceni drazby.

1. Termin: 11.09.2025 o 13:30 hod.
2. Termin: 25.09.2025 o 13:30 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0918 834 834.
Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred bytovym domom s. ¢. 1525,
vchod 5, na ulici Zelezniény rad v Stdrove. Obhliadky je mozné
vykonat aj mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po
predchadzajticej dohode s drazobnikom. BlizSie informacie na t. ¢. :
041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutt
vydrazZenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
dniom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
draZzby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydraZzitelovi dve
vyhotovenia osvedceného odpisu notdrskej zapisnice najneskdr do 5
dni. Ku dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom
zanikd pohladévka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podIla § 27 ods. 1 zakona

¢.527/2002 Z. z. o dobrovoInych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh

drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prdva alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu
vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prdvo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast je predchadzajtci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zdklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
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Upozornenie:

Poucenie:
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zbytoénych priefahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutoc¢nost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tito osobu pouci.

V pripade, ak predchddzajici vlastnik neposkytne nevvhnutnu

sudinnost pri odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek

spdsobenej Skody, ktord by vznikla v stivislosti s jeho protipravnym

konanim, mbéze byt zaviazany na jej ithradu podla § 33 ods. 8 zdkona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obcdianskeho zakonnika.

Vsetky néklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby

nesie vydrazitel. Nebezpecenstvo Skodv na predmete drazby

prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela diiom odovzdania
predmetu drazby.

Utastnikom drazby moze byt osoba, ktora spitia podmienky
ustanovené zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s ciefom urobit podanie.

Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, Ze ich moézu preukazat najneskoér do
zacatia drazby a moZu ich uplatnif na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §151ma ods. 5 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov v pripade vykonu zdlozného prava prednostnym zaloznym
veritelom uloZzi prednostny zalozny veritel zvysok z vytazku predaja
zalohu prevysujuci pohladdvku po odpocitani nevyhnutne a tcelne
vynalozenych nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava do
notarskej uschovy. Zvysok zo sumy dosiahnutej vydraZzenim po
odpocitani nevyhnutne a ticelne vynaloZenych nakladov v stuvislosti
s vykonom zalozného prava bude ulozeny do notdrskej tischovy
u notara osvedcujticeho priebeh drazby.

Vzmysle § 5 ods.9 zakona ¢ 527/2002 Z. z. ucastnikom drazby
nemoze byt dlznik a manzel dlznika; nikto nemdze drazit v ich mene.

V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002 Z. z.:

2) V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zakona, moze osoba,
ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sad,
aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domadhat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu
okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade je
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Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

V StIrove, dila .eeeeeeeeeeeeeereeeean

Za navrhovatela:

Ing. Robert Folk
Konatel spolocnosti
Enerbyt s.r.o.

mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na sude zZalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému katastralnemu odboru zacatie sidneho konania.
(4) Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
si navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel, predchadzajaci
vlastnik a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnt, tcinky priklepu zanikaji ku dnu priklepu.

Ak je drazba zmarena vydrazitelom, draZobna zabezpeka zloZzena
vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na tthradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa
zostavajuca Cast drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
spOsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tthrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati
vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spOsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
ta cast nakladov drazby, ktorti nepokryva drazobnd zabezpeka nim
zlozena; to plati aj na naklady opakovanej drazby konanej v dosledku
zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

Za drazobnika:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spoloc¢nosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. ulozeny v sidle drazobnika.

Liclltor

m—
AUKCIE & REALITY

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
1ICO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



