Znalec: Ing. Emilia Hasikova, Zamocnicka 166, 072 22 Strazske, evidencné &islo znalca: 914096,
mail: hasikova@yahoo.com, tel.: 0911 792 297
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Cislo objednavky: D900624 zo diia 25.11.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 15/2025

Vo veci: stanovenia vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.u. Krompachy, obec Krompachy, evidované
Okresnym uradom SpiSska Nova Ves, katastralny odbor, SKI areal PLEJSY ul. Cintorinska €.1173/3,
zapisané na:

LV €. 2765,

LV €. 2766,

LV ¢&. 2550,

LV &. 2745,

LV €. 1367,

LV &. 1727, vratane prislu$enstva, $pecifikované v . kapitole: UVOD, bod 1. Uloha znalca, znaleckého
posudku, pre ucely drazby.

Pocet stran posudku (z toho priloh): 252 (133)
Pocet vyhotoveni: 5+ 1 CD



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 15/2025

. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dha 25.11.2024 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti v

k.u. Krompachy, obec Krompachy, evidované Okresnym Uradom Spi§ska Nova Ves, katastralny odbor,

zapisané na:

LV €. 2765, a to:

pozemky parcely registra "C":

e parcela ¢. 3458/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1151 m2, na ktorej je postavena stavba
¢€.s. 205,

e stavby: byt €.1 - byt €. 8 (Apartman A1 - Apartman A8) na 3. p., vchod ¢&. 1, v spoluvlastnickych
podieloch na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku

e nebytovy priestor ¢.1 (SKIl servis) na 1. p., vchod €. 1, so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku

LV &. 2766, a to:

pozemky parcely registra "C":

e parcela €. 3458/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 459 m2, na ktorej je postavena stavba
¢.s. 206,

e stavby: byt ¢.1 - byt &. 8 (Apartman B1 s podkrovim - Apartman B8) na 4. p., vchod €. 2, v
spoluvlastnickych podieloch na spolo€nych Eastiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a
pozemku

e nebytovy priestor €.10 (SKI servis) na 1. p., vchod €. 2, so spoluvlastnickym podielom na
spolo€nych €astiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku

LV &. 2550, a to:

pozemky parcely registra "C":

parcela ¢. 3169/32 - ostatna plocha o vymere 800 m2,

parcela ¢. 3169/33 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 104 m2,

parcela ¢. 3204/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2,

parcela . 3458/8 - ostatna plocha o vymere 57 m2,

parcela €. 3458/9 - trvaly travny porast o vymere 375 m2,

parcela ¢. 3458/16 - trvaly travny porast o vymere 270 m2,

parcela &. 3458/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m2,

parcela €. 3458/18 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 61 m2,

parcela ¢. 3458/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m2,

parcela ¢. 3458/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 23 m2,

parcela &. 3458/21 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m2,

parcela €. 3458/22 - ostatna plocha o vymere 625 m2,

parcela ¢. 3463/7 - ostatna plocha o vymere 430 m2,

parcela ¢. 3463/8 - lesny pozemok o vymere 271 m2,

pozemky parcely registra "E":

e parcela €. 1444 - trvaly travny porast o vymere 2779 m2,

e parcela €. 1664 - orna péda o vymere 961 m2,

e parcela €. 1666 - orna péda o vymere 956 m2,

e parcela & 1667 - orna p6da o vymere 252 m2,

LV €. 2745, a to:

pozemky parcely registra "E":

e parcela ¢. 1665 - orna péda o vymere 713 m2,

LV €. 1367, a to:

pozemky parcely registra "C":

parcela €. 3169/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,

parcela €. 3169/30 - trvaly travny porast o vymere 119 m2,

parcela ¢. 3169/41 - ostatna plocha o vymere 62 m2,

parcela ¢. 3169/44 - trvaly travny porast o vymere 31 m2,

parcela €. 3169/55 - trvaly travny porast o vymere 310 m2,

parcela €. 3170/4 - trvaly travny porast o vymere 2 m2,

parcela €. 3170/5 - trvaly travny porast o vymere 2 m2,
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pozemky parcely registra "E":

parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.

1447 - orna pb6da 4064 m2,

1656 - orna poéda o vymere 2469 m2,
1657 - orna po6da o vymere 2872 m2,
1661 - orna p6éda o vymere 3931 m2,
1662 - orna pdéda o vymere 5157 m2,
1679/1 - orna péda o vymere 3301 m2,
1681 - orna poéda o vymere 4017 m2,
1685 - orna péda o vymere 4399 m2,

LV 8. 1727, a to:

pozemky parcely registra "C":

parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.

998/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m2, ZUO
3167/2 - lesny pozemok o vymere 11408 m2,

3167/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3167/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3169/16 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1102 m2,
3169/42 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 447 m2,
3199/2 - lesny pozemok o vymere 3992 m2,

3204/2 - lesny pozemok o vymere 13395 m2,

3204/3 - lesny pozemok o vymere 7065 m2,

3204/5 - lesny pozemok o vymere 78599 m2,

3204/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3204/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3210/2 - lesny pozemok o vymere 87930 m2,

3210/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3210/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3210/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3210/13 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3210/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
3215/2 - ostatna plocha o vymere 17643 m2,

3215/12 - ostatna plocha o vymere 459 m2,

3215/13 - ostatna plocha o vymere 2 m2,

3220/2 - lesny pozemok o vymere 10467 m2,

3220/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 53 m2,
3220/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 224 m2,
3452/3 - lesny pozemok o vymere 3132 m2,

3458/15 - trvaly travny porast o vymere 408 m2,

3463/2 - lesny pozemok o vymere 1183 m2,

3526/8 - lesny pozemok o vymere 15 m2,

3526/9 - lesny pozemok o vymere 163 m2,

3526/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 79 m2,

pozemky parcely registra "E":

N

a

parcela €.
parcela €.
parcela €.
parcela €.

1438 - orna péda 20 m2,

1669 - orna péda o vymere 1766 m2,

1898 - trvaly travny porast o vymere 16956 m2,
1902 - trvaly travny porast o vymere 6941 m2.

. Ugel znaleckého posudku: ugely drazby.

. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 15/2025

Objednavka €. D900624 zo diia 25.11.2024

Zaslanie uzemno-planovacej informacie ¢. 19159/2169/2024/BrL, vydalo Mesto Krompachy dria
19.11.2024 - v archive znalca

Kopia z katastralnej mapy a mapy uréeného operatu, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
Spidska Nova Ves, zo dna 4.3. - 10.3.2025, vydal Okresny urad SpiSskd Nova Ves, katastralny
odbor

b) Podklady ziskané znalcom:

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva €. 2765, k.u. Krompachy, obec Krompachy,
okres SpiSska Nova Ves, zo dila 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal

Kopia z katastra nehnutefnosti z listu vlastnictva €. 2766, k.. Krompachy, obec Krompachy,
okres SpiSska Nova Ves, zo diia 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal

Kopia z katastra nehnutefnosti z listu viastnictva €. 2550, k.U. Krompachy, obec Krompachy,
okres SpiSska Nova Ves, zo diia 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal

Kdpia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva €. 2745, k.u. Krompachy, obec Krompachy,
okres SpiSska Nova Ves, zo diia 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal

Képia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 1367, k.u. Krompachy, obec Krompachy,
okres SpiSska Nova Ves, zo diia 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva €. 1727, k.u. Krompachy, obec Krompachy,
okres SpiSska Nova Ves, zo diia 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal

Kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uzivania €asti stavby: "Dostavba hotela Plejsy" - 5
nadzemnych podlazi na pozemku parc. €. 3458/7 v k. u. Krompachy, vydané mestom
Krompachy, stavebnym turadom ¢islo 1213-307/KR/ost./04/Ga, zo dnia 22.12.2004, rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost dfia 22.12.2004

Kolaudacéné rozhodnutie na povolenie uzivania ¢asti stavby: "RO Krompachy - Plejsy, pristavba
hotela Plejsy" - 1. podzemné podlazie a 3 nadzemné podlazia - 1. NP, 2. NP a 4. NP na
pozemku parc. ¢. 3458/6 v k. . Krompachy, vydané mestom Krompachy, stavebnym turadom
Cislo 1214 308/KR/ost./04/G4, zo dfia 22.12.2004, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna
22.12.2004

Kolaudacné rozhodnutie na povolenie uzivania €asti stavby: "Dostavba hotela Plejsy" - 1.
podzemné podlazie - rekon$trukcia suterénu na vitalny svet na pozemku parc. ¢. 3458/7 v k. 4.
Krompachy, vydané mestom Krompachy, stavebnym uradom ¢islo 1385-335/KR/ost./04-05/G4,
zo dfia 01.02.2005, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dria 01.02.2005

Kolaudaé&né rozhodnutie na povolenie uzivania stavby: "RO Krompachy - Plejsy, pristavba
hotela Plejsy" - 3. nadzemné podlazie - apartmany a spolo¢enska miestnost na pozemku parc.
€. 3458/6 v k. u. Krompachy, vydané mestom Krompachy, stavebnym tradom cislo 167-
3/KR/ost./2008/Ga, zo dha 15.04.2008, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dria 12.05.2008
Kolauda&né rozhodnutie na povolenie uzivania vodnej stavby: "RSA Krompachy - Plejsy,
Vodovod 1. tlakové pasmo" na pozemkoch v k. U. Krompachy, vydal Okresny urad v SpiSskej
Novej Vsi - odbor Zivotného prostredia, MarkuSovska cesta 1, 052 12 SpiSskéa Nova Ves, Cislo
3056/2003/JS, zo dna 10.12.2003, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dra 11.12.2003
Rozhodnutie na povolenie uzivania vodnej stavby: "RSA Krompachy - Plejsy, Kanalizacia a
gistiarer odpadovych vod /COV/" na pozemkoch parc. &. KN 3458/9, 3458/14, 3458/2, 3462/1,
3169/1, 3169/2 v k. U. Krompachy, vydal Okresny Urad zivotného prostredia SpiSska Nova Ves,
MarkuSovska cesta 1, 052 12 SpiSska Nova Ves, Cislo 3605/2004/1/Kv-SNV, zo dfia 30.12.2008,
bez nadobudnutia pravoplatnosti

Pohlad, rezy a podorysy jednotlivych podlazi stavby sup. €. 206 s vypisom podlahovych pléch
jednotlivych miestnosti, miestnosti nebytovych priestorov a miestnosti spolo¢nych priestorov,
vitalny svet pddorys a rez, zodp. projektant Ing. Gromada M.- NAFTOPROJEKT spol. s r. 0.
Poprad, datum vypracovania PD: 08/1997

Pristavba hotela Plejsy sup. €. 205 - reStauracna Cast, na parcele KN &. 3458/6 - Podorysy,
Rezy a Pohlady, zodp. projektant Ing. Gromada M.- NAFTOPROJEKT spol. s r. 0. Poprad,
datum vypracovania PD: 06/1997

Cerpacia stanica - podorys, Rezy A-A, B-B, C-C, zodp. projektant Ing. Fotta - Enviroline s.r.o.
KoSice, datum vypracovania PD: 12/1998

Vodojem 2 x 250 m3 - zmena - pddorys, Rez C-C, zodp. projektant Ing. Siegfried - AQUATECH
s.r.o. Kosice, datum vypracovania PD: 09/2003

Cistitka odpadovych véd - COV - pédorys, prieény rez, pozdizny rez, zodp. projektant Ing.
Zahorak - IDARA, spol. s r. 0. Spi§ska Nova Ves, datum vypracovania PD: 11/1997
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 15/2025

¢ Vodovod - situacia, zodp. projektant Ing. Duda$, datum vypracovania PD: 09/1997

e Znalecky posudok ¢&. 44/2016, vypracoval znalec Ing. Ingrid Fatolova, Kuzmanyho 51, 040 01
KoSice, dia 29.12.2016 - v archive znalca

e Fotodokumentacia

e Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk; www.krompachy.sk;
mapa.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v8eobecnej hodnoty.
e Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
e Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

e Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpoétovych ukazovatelov).

e Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Veobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v Ease ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych zndmych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok
2024: kcu=3,831.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.
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Stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspori troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody
je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypoCita kapitalizaciou buducich odCerpatefnych zdrojov pocas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocCita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov poas Casovo neobmedzeného
obdobia),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhldSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

VSeobecna hodnota je vypocitana dvomi spdsobmi, a to: metdédou polohovej diferenciacie a kombinovanou
metddou. Metdda polohovej diferenciacie je pouzita, nehnutelnost ma charakter obCianskej vybavenosti pre
Sport a rekreaciu, pri vypocte su pouzité koeficienty, ktoré charakterizuju aktualny stav na relevantnom
realitnom trhu. Kombinovana metdéda je pouzita, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost s
moznostou dosahovania vynosu formou prenajmu, a preto je mozné vynosovu hodnotu vypocitat. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je realizovany, pretoZe neboli dostupné potrebné podklady pre

porovnanie.

Metoda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zakladneho vztahu:
VSHs = TH * kep [€],

kde: TH
kpp

— technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
— koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 15/2025

Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

VEH = aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vysSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

VSeobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. V metdéde polohovej diferenciacie pri
vypocte su pouzité koeficienty, ktoré zohladnuju aktualny stav nehnutelnosti. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je realizovany, pretoze znalec neziskal podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota
pozemkov nie je pocitana, nakolko dany typ nehnutefnosti je bez dosahovania vynosu formou prenajmu.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHms * keD) [€],

kde M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnosti su evidované v k.u. Krompachy, obec Krompachy, evidované Okresnym Uradom SpiSska
Nova Ves, katastralny odbor, zapisané na:

LV &. 2765, a to:

pozemky parcely registra "C":

e parcela &. 3458/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1151 m2, na ktorej je postavena stavba €.s.
205,

o stavby: byt &.1 - byt €. 8 (Apartman A1 - Apartman A8) na 3. p., vchod €. 1, v spoluvlastnickych
podieloch na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku 1/1

e nebytovy priestor ¢.1 (SKIl servis) na 1. p., vchod €. 1, so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu, na prislusenstve a pozemku 1/1

LV &. 2766, a to:

pozemky parcely registra "C":

e parcela &. 3458/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 459 m2, na ktorej je postavena stavba €.s.
206,

o stavby: byt €.1 - byt €. 8 (Apartman B1 s podkrovim - Apartman B8) na 4. p., vchod €. 2, v
spoluvlastnickych podieloch na spolo€nych &astiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku
11

e nebytovy priestor €.10 (SKI servis) na 1. p., vchod &. 2, so spoluvlastnickym podielom na spolo€nych
Castiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku 1/1

LV €. 2550, a to:

pozemky parcely registra "C":

e parcela €. 3169/32 - ostatna plocha o vymere 800 m2,

e parcela & 3169/33 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 104 m2,
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parcela €. 3204/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2,
parcela €. 3458/8 - ostatna plocha o vymere 57 m2,
parcela ¢. 3458/9 - trvaly travny porast o vymere 375 m2,
parcela ¢. 3458/16 - trvaly travny porast o vymere 270 m2,
parcela €. 3458/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m2,
parcela €. 3458/18 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 61 m2,
parcela ¢. 3458/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m2,
parcela ¢. 3458/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 23 m2,
parcela €. 3458/21 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m2,
parcela ¢. 3458/22 - ostatna plocha o vymere 625 m2,
parcela ¢. 3463/7 - ostatna plocha o vymere 430 m2,
parcela €. 3463/8 - lesny pozemok o vymere 271 m2,
pozemky parcely registra "E":
parcela €. 1444 - trvaly travny porast o vymere 2779 m2,
e parcela €. 1664 - orna péda o vymere 961 m2,
e parcela &. 1666 - orna péda o vymere 956 m2,
e parcela €. 1667 - orna péda o vymere 252 m2,
so spoluvlastnickym podielom na pozemku 1/1
LV &. 2745, a to:
pozemky parcely registra "E":
e parcela €. 1665 - orna péda o vymere 713 m2,
so spoluvlastnickym podielom na pozemku 7/12
LV ¢&. 1367, a to:
pozemky parcely registra "C":
parcela €. 3169/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
parcela ¢. 3169/30 - trvaly travny porast o vymere 119 m2,
parcela ¢. 3169/41 - ostatna plocha o vymere 62 m2,
parcela €. 3169/44 - trvaly travny porast o vymere 31 m2,
parcela ¢. 3169/55 - trvaly travny porast o vymere 310 m2,
parcela €. 3170/4 - trvaly travny porast o vymere 2 m2,
parcela . 3170/5 - trvaly travny porast o vymere 2 m2,
pozemky parcely registra "E":
parcela €. 1447 - orna poda 4064 m2,
parcela €. 1656 - orna péda o vymere 2469 m2,
parcela €. 1657 - orna pdda o vymere 2872 m2,
parcela ¢. 1661 - orna pdda o vymere 3931 m2,
parcela €. 1662 - orna pdda o vymere 5157 m2,
parcela €. 1679/1 - orna péda o vymere 3301 m2,
parcela ¢. 1681 - orna pdda o vymere 4017 m2,
parcela €. 1685 - orna pdda o vymere 4399 m2,
so spoluvlastnickym podielom na pozemku 1/1
LV &. 1727, a to:
pozemky parcely registra "C":
parcela €. 998/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m2, ZUO
parcela ¢. 3167/2 - lesny pozemok o vymere 11408 m2,
parcela €. 3167/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela €. 3167/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3169/16 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1102 m2,
parcela ¢. 3169/42 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 447 m2,
parcela €. 3199/2 - lesny pozemok o vymere 3992 m2,
parcela €. 3204/2 - lesny pozemok o vymere 13395 m2,
parcela ¢. 3204/3 - lesny pozemok o vymere 7065 m2,
parcela ¢. 3204/5 - lesny pozemok o vymere 78599 m2,
parcela €. 3204/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3204/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3210/2 - lesny pozemok o vymere 87930 m2,
parcela €. 3210/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela €. 3210/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
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parcela ¢. 3210/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,

parcela €. 3210/13 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,

parcela ¢. 3210/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,

parcela ¢. 3215/2 - ostatna plocha o vymere 17643 m2,

parcela ¢. 3215/12 - ostatna plocha o vymere 459 m2,

parcela ¢. 3215/13 - ostatna plocha o vymere 2 m2,

parcela ¢. 3220/2 - lesny pozemok o vymere 10467 m2,

parcela ¢. 3220/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 53 m2,

parcela €. 3220/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 224 m2,

parcela ¢. 3452/3 - lesny pozemok o vymere 3132 m2,

parcela ¢. 3458/15 - trvaly travny porast o vymere 408 m2,

parcela €. 3463/2 - lesny pozemok o vymere 1183 m2,

parcela €. 3526/8 - lesny pozemok o vymere 15 m2,

parcela ¢. 3526/9 - lesny pozemok o vymere 163 m2,

parcela ¢. 3526/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 79 m2,

pozemky parcely registra "E":

parcela €. 1438 - orna péda 20 m2,

parcela €. 1669 - orna péda o vymere 1766 m2,

parcela €. 1898 - trvaly travny porast o vymere 16956 m2,

parcela ¢. 1902 - trvaly travny porast o vymere 6941 m2,

so spoluvlastnickym podielom na pozemku 1/1

B. Viastnici: (na vsetkych hore uvedenych listoch vlastnictva)

MM CLASS s.r.o., Cintorinska 1173/3, 053 42 Krompachy, ICO: 45387133

C. Tarchy:

Vecné bremeno spocCivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov strpiet’ pravo prechodu, uloZenia a vedenia
rozvodu splaSkovej kanalizacie, daZzdovej kanalizacie

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti viastnika pozemkov strpiet’ pravo prechodu, uloZenia a vedenia
rozvodu pitnej vody

Zalozné pravo v prospech FIO banka a.s., Praha

Rozhodnutie Dariového radu KoSice o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam s obmedzujtcim
zakazom nakladat’ s nehnutelnostou bez suhlasu spravcu dane

Exekutorsky urad Kosice - ExekucCny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava

Iné udaje: nie su

Poznamka:

Informécia o zadati vykonu zaloZného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe v prospech FIO
banka, a.s.

Podrobny popis Listov vlastnictva &. 2765, €. 2766. €. 2550, €. 2745, €. 1367 a ¢. 1727 je uvedeny v prilohe
tohto posudku.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 17.12.2024, na ktorej sa okrem znalca
zucastnil za vlastnika a umoznil obhliadku p. Melo.

Zameranie vykonané dia 17.12.2024

Fotodokumentacia vyhotovena diia 17.12.2024

d) Technicka dokumentacia:

Projektova a stavebna technickd dokumentacia predmetnych nehnutelnosti znalec ziskal Ciastoéne od
vlastnika a d&iastoCne od znalca Ing. Ingrid Fatolova, poskytnuté v rozsahu v prilohe. Skutkovy stav
jednotlivych miestnosti nehnutelnosti a rozmery boli zistené meranim a porovnané s predloZzenou
projektovou dokumentaciou. Pri zamerani a obhliadke boli zistené dispozicné zmeny na 1.PP (vitalny svet) v
budove sup. €. 206 na parcele &. 3458/7, ktoré neboli zakreslené v pévodnej projektovej dokumentacii, a
tieto zmeny nie su uvazované ani pri vypoctoch podielov na spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu a
spoluvlastnickeho podielu k pozemku. Do vypoctu pouzijem udaje podla nového skutkového stavu
uvedenom v legende pri pddoryse suterénu - Rekonstrukcia suterénu hotela Plejsy na vitalny svet, Plejsy,
Krompachy, vyhotoveny ARCHEM - Ing. Marek Merjavy, september 2004 (v prilohe posudku). Na pozemku
parc. €. 3458/21 bola dodato€ne postavena, v tesnej blizkosti stavby sup. €. 205 v jej severozapadnom rohu,
prizemna budova bez oznacenia supisnym Cislom ako pristavba k hlavnej stavbe, ktora je jednopodlazna
prizemna situovana pod terasou a vyuzivana ako priestor pod kon$trukciou terasy, pristupnej z budovy sup.
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€. 205 z 1.NP. Projektova dokumentacia k tejto stavbe nebola znalcovi predloZena. Priestory tejto stavby nie
sU uvazované ani pri vypoctoch podielov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu a spoluvlastnickeho
podielu k pozemku, nakolko sa stavba nachadza na samostatnom pozemku parc. €. 3458/21. Tuto Cast
stavby bez supisného ¢isla na parc. & 3158/21 hodnotim ako samostatnu stavbu ma m3 obostavaného
priestoru. Pbdorysy a rezy nehnutefnosti s uvedenim vykazov vymer podlahovych pléch jednotlivych
miestnosti v predmetnych nehnutelnostiach sup. €. 205 a 206 su v prilohach tohoto znaleckého posudku. V
prilohach je aj projektova dokumentacia &erpacej stanice, vodojemu, COV, situacia vodovodu.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Popisné a geodetické udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so zistenym skutoénym stavom podla
obhliadky. Pravna dokumentacia evidencie bytov a nebytovych priestorov je v stlade so skutkovym stavom.
Pravna dokumentacia evidencie stavby je v sulade so skutkovym stavom. Pravna dokumentéacia evidencie
pozemkov je v sulade so skutkovym stavom. Popisné udaje v katastri nehnutelnosti nie su v sulade so
skuto¢nostou. V LV je uvedeny popis stavieb "turistickd ubytoviia" pricom v skutoCnosti stavba po
rekonstrukcii nadstavbe a pristavbe &asti stavby "Hotel Plejsy", spifia charakter a vyuzivanie ako hotel.
Stavba "Dostavba hotela Plejsy sup. €. 206 - ubytovacia €ast" vznikla prestavbou z pdvodnej turistickej
ubytovne, evidovana na LV €. 2766 je postavena na parc. KN ¢. 3458/7 je zakreslena na katastralnej mape a
zodpoveda skuto¢nosti. Stavba "Pristavba hotela Plejsy sup. €. 205 - reStaura¢na ¢ast” vznikla pristavbou k
pévodnej stavbe, evidovana na LV €. 2765 je postavena na parc. KN ¢. 3458/6 je zakreslena na katastralnej
mape a zodpoveda skutocnosti. Na pozemku parc. ¢. 3458/21 bola dodatoéne postavena, v tesnej blizkosti
stavby sup. €. 205 v jej severozapadnom rohu, prizemna budova bez oznacenia supisnym cCislom ako
pristavba k hlavnej stavbe, ktora je jednopodlazna prizemna situovana pod terasou a vyuzivana ako priestor
pod konstrukciou terasy, ktora je spristupnena z budovy sup. €. 205 z 1.NP z miestnosti ¢. 1.07 (bowling).
Tento priestor sa nepodiela na spolo¢nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu ani k pozemku parc. €.
3458/6, nebol tam uvazovany a zapocitany pri vypoctoch podielov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, nakolko je stavba postavena na samostatnom pozemku parc.
€. 3458/21. V liste vlastnictva nie je predmetna stavba zapisana, nakofko vznikla vstavbou pod terasou.
Stavba terasy nie je zapisana na LV, je len uvedené na LV pri pozemku, Zze na pozemku je postavena
budova bez oznacenia supisnym &islom. Pozemky, ktoré su predmetom ohodnotenia su evidované na LV ¢&.
2765, 2766, 2550, 1367 a 1727 a su zakreslené v katastri a zodpovedaju skuto€nosti, az na malé rozdiely, a
tykaju sa parciel KN-C ¢. 3526/8 - lesny pozemok, a KN-C ¢&. 3526/9 - lesny pozemok, ktoré su v skuto¢nosti
zastavané stavou, nie su pokryté lesom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
LV €. 2765, a to:
pozemky parcely registra "C":

e parcela ¢. 3458/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1151 m2, na ktorej je postavena stavba
¢.s. 205,

o stavby: byt &.1 - byt &. 8 (Apartman A1 - Apartman A8) na 3. p., vchod €. 1, v spoluvlastnickych
podieloch na spoloénych Castiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku

e nebytovy priestor €.1 (SKIl servis) na 1. p., vchod €. 1, so spoluvlastnickym podielom na spolo&nych
Castiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku

LV €. 2766, a to:
pozemky parcely registra "C":

e parcela . 3458/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 459 m2, na ktorej je postavena stavba
¢.s. 206,

o stavby: byt €.1 - byt €. 8 (Apartman B1 s podkrovim - Apartman B8) na 4. p., vchod €. 2, v
spoluvlastnickych podieloch na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a
pozemku

e nebytovy priestor €.10 (SKI servis) na 1. p., vchod €. 2, so spoluvlastnickym podielom na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve a pozemku

LV &. 2550, a to:
pozemky parcely registra "C":

e parcela €. 3169/32 - ostatna plocha o vymere 800 m2,

e parcela €. 3169/33 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 104 m2,

e parcela ¢. 3204/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2,

e parcela &. 3458/8 - ostatna plocha o vymere 57 m2,

parcela €. 3458/9 - trvaly travny porast o vymere 375 m2,
parcela ¢. 3458/16 - trvaly travny porast o vymere 270 m2,
e parcela ¢. 3458/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m2,
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parcela ¢. 3458/18 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 61 m2,
parcela €. 3458/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m2,
parcela ¢. 3458/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 23 m2,
parcela ¢. 3458/21 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m2,
parcela €. 3458/22 - ostatna plocha o vymere 625 m2,

e parcela &. 3463/7 - ostatna plocha o vymere 430 m2,
pozemky parcely registra "E":
parcela €. 1444 - trvaly travny porast o vymere 2779 m2,
parcela €. 1664 - orna péda o vymere 961 m2,
parcela ¢. 1666 - orna p6da o vymere 956 m2,
parcela ¢. 1667 - orna p6da o vymere 252 m2,

LV &. 2745, a to:
pozemky parcely registra "E":
parcela €. 1665 - orna péda o vymere 713 m2,

LV &. 1367, a to:

pozemky parcely registra "C":

parcela ¢. 3169/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,

parcela ¢. 3169/30 - trvaly travny porast o vymere 119 m2,

parcela ¢. 3169/41 - ostatna plocha o vymere 62 m2,

parcela €. 3169/44 - trvaly travny porast o vymere 31 m2,

parcela ¢. 3169/55 - trvaly travny porast o vymere 310 m2,

parcela €. 3170/4 - trvaly travny porast o vymere 2 m2,

parcela €. 3170/5 - trvaly travny porast o vymere 2 m2,

pozemky parcely registra "E":

parcela €. 1447 - orna péda 4064 m2,

parcela €. 1656 - orna péda o vymere 2469 m2,

parcela €. 1657 - orna péda o vymere 2872 m2,

parcela €. 1661 - orna péda o vymere 3931 m2,

parcela €. 1662 - orna pdda o vymere 5157 m2,

parcela €. 1679/1 - orna pdda o vymere 3151 m2 (3301-150 lesny=3151m2)
parcela ¢. 1681 - orna p6da o vymere 2456 m2 (4017-1561 lesny=2456 m2)
parcela €. 1685 - orna pdda o vymere 3776 m2 (4399-623 lesny= 3776 m2)

LV E. 1727, a to:

pozemky parcely registra "C":

parcela €. 998/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m2, ZUO
parcela €. 3167/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela €. 3167/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela €. 3169/16 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1102 m2,
parcela €. 3169/42 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 447 m2,
parcela €. 3204/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3204/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3210/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3210/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3210/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3210/13 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela ¢. 3210/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m2,
parcela €. 3215/2 - ostatna plocha o vymere 17643 m2,

parcela €. 3215/12 - ostatna plocha o vymere 459 m2,

parcela ¢. 3215/13 - ostatna plocha o vymere 2 m2,

parcela ¢. 3220/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 53 m2,
parcela €. 3220/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 224 m2,
parcela ¢. 3458/15 - trvaly travny porast o vymere 408 m2,

parcela ¢. 3526/8 - lesny pozemok o vymere 15 m2,(zastavany stavbou)
parcela ¢. 3526/9 - lesny pozemok o vymere 163 m2,(zastavany stavbou)
parcela ¢. 3526/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 79 m2,
pozemky parcely registra "E":

parcela ¢. 1438 - orna pdda 20 m2,
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parcela €. 1669 - orna pdda o vymere 1766 m2,
parcela ¢. 1898 - trvaly travny porast o vymere 16956 m2,
parcela €. 1902 - trvaly travny porast o vymere 6941 m2.

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie su

Pozemky, ktoré nie su v kompetencii znalca:

- LV &. 2550:

parcely registra "C " &.:

3463/8 lesny pozemok o vymere 271 m2

- LV E. 1367:

pozemky parcely registra "E":

parcela €. 1679/1 - orna péda o vymere 150 m2 (3301-150 lesny=3151m2)
parcela €. 1681 - orna pdda o vymere 1561 m2 (4017-1561 lesny=2456 m2)
parcela €. 1685 - orna pdda o vymere 623 m2 (4399-623 lesny= 3776 m2)

-LV E. 1727:

pozemky parcely registra "C":

parcela ¢. 3167/2 - lesny pozemok o vymere 11408 m2,
parcela ¢. 3199/2 - lesny pozemok o vymere 3992 m2,
parcela ¢. 3204/2 - lesny pozemok o vymere 13395 m2,
parcela ¢. 3204/3 - lesny pozemok o vymere 7065 m2,
parcela ¢. 3204/5 - lesny pozemok o vymere 78599 m2,
parcela ¢. 3210/2 - lesny pozemok o vymere 87930 m2,
parcela ¢. 3220/2 - lesny pozemok o vymere 10467 m2,
parcela €. 3452/3 - lesny pozemok o vymere 3132 m2,
parcela €. 3463/2 - lesny pozemok o vymere 1183 m2,

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): Podla platného uzemného pldnu mesta Krompachy je jedna
o rekreaénu a turisticku lokalitu, s plochami rekreaénych zariadeni a s plochami pre extenzivne vyuzZivané
rekreaCné priestory.

https://www.krompachy.sk/files/00003860/1472022448.pdf

Uzemie koncentrovanej $portovej vybavenosti:

- na uzemi je pripustné umiestiiovat’ Sportové objekty a zariadenia, objekty pre ubytovanie, stravovanie a
doplnkovu Sportovu vybavenost

Uzemie koncentrovanej rekreadnej vybavenosti:

- ha Uzemi je pripustné umiestiiovat verejné a individualne rekreacné objekty a zariadenia, verejné kulturne
a $portové zariadenia, doplfiujucu maloobchodnu a servisnu vybavenost charakteru rekreacnych sluZieb,
verejné stravovanie a ubytovanie, objekty cestovného ruchu a organizovanej turistiky, technické objekty
sliZiace rekreacnej vybavenosti
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba bez sup. ¢isla na parc. KN-C ¢. 3458/21
POPIS STAVBY

POPIS STAVBY

SITUOVANIE STAVBY:

Stavba bez supisného €isla na parc. €. 3458/21 na ulici Cintorinska €. 1173/3 v k. U. Krompachy, mimo
zastavaného uzemia obce Krompachy, okres SpiSska Nova Ves, postavena na pozemku parc. KN ¢&.
3458/21 je situovana na celej vymere pozemku na ploche 153 m2, tesne v bezprostrednej blizkosti pri
stavbe sup. €. 205 v jej severozapadnom rohu a vyuziva priestor pod jestvujucou terasou ako vstavba. V
liste vlastnictva nie je predmetna stavba zapisana, nakolko vznikla vstavbou pod terasou. Stavba terasy nie
je zapisana na LV, je uvedené na LV len pri pozemku, Ze na pozemku je postavena budova bez oznacenia
supisnym c&islom. Objekt je atypicky, pravidelného pédorysného tvaru "L", je prizemny jednopodlazny a je
prevadzkovo prepojeny s hlavnou stavbou hotela sup. €. 205. Objekt bol dodato¢ne postaveny pod
priestorom terasy po roku 2006 a bol vyuzivany ako SKI servis. K tejto dodatoéne realizovanej vstavbe pod
terasou neboli znalcovi poskytnuté ziadne doklady, podklady a dokumentéacia z jej realizacie. Terasa je
uloZena na stipovej zvislej nosnej kovovej konstrukcii a je zastre$ena pristreskom z drevenej konstrukcie a je
situovana na pozemku parc. €. 3458/21. Terasa nie je zahrnuta v prvotnej projektovej dokumentacii. Terasa
je pristupna z budovy hotela Plejsy sup. €. 205 z bowllingovej miestnosti €. 1.07 a tiez z predsadeného
hlavného schodiska.

SPRISTUPNENIE BUDOVY:

Predmetny pozemok parc. ¢. 3458/21 je priamo a volne pristupny zo zapadnej, severnej aj z vychodnej
strany z predmetného pozemku parc. €. 3458/9, vo vlastnictve maijitelov hotela Plejsy, na ktorom je travnaty
porast. Tento pozemok parc. €. 3458/9 je zo zapadnej strany spristupneny z verejného priestranstva
pozemkom parc. €. 3458/14, ktory je vo vlastnictve Mesta Krompachy, ktory sa pred hotelom napaja na
plochu pozemku parc. €. 3462/2, na ktory nie je zalozeny LV a zo severnej a vychodnej strany pri budove s
napojenim na predmetny pozemok parc. €. 3458/22 (odstavna plocha pre auta). Z vychodnej strany
pozemku parc. €. 3458/21, na ktorom je stavba, sa nachadza aj Uzky pas predmetného pozemku parc. €.
3458/17, ktory je zo severnej strany spristupneny z predmetného pozemku parc. €. 3458/9 a tiez v prevazne;j
dizke pozemok parc. &. 3458/6, na ktorom je postavena hlavna stavba budovy hotela plejsy sup. &. 205.Z
juznej strany budovy je predmetny pozemok parc. €. 3458/19, vo vlastnictve majitelov hotela Plejsy, na
ktorom su situované vonkajSie schody, ktoré su prevadzkovo prepojené s predmetnou stavbou bez sup.
Cisla a s hlavnou budovou sup. €. 205, ktory je spristupneny z pozemku 3458/20, na ktory nie je zaloZzeny
LV. Budova (priestor) bez supisného ¢&isla dodatoéne postavena na pozemku parc. €. 3458/21 je
spristupnend priamo z urovne upraveného terénu na 1.NP zo zapadnej strany z ulice z dvoch podchodov s
hlavnymi vstupmi do budovy sup. €. 205 situovanej na parc. €. 3458/6 odkial je do priestorov pristup z
interiéru.

DISPOZICNE RIESENIE STAVBY:

Stavba bez sup. Cisla pod terasou na parc. ¢. 3458/21 postavena dodatocne s vyuzitim priestoru pod
terasou. Stavba ma jedno nadzemné podlazie v Urovni upraveného terénu. Hlavnym Gc¢elom objektu je
zabezpecenie sluzieb navstevnikov ale aj Sirokej verejnosti a navstevnikov lyziarskeho strediska ako SKi
servis. Stavba bez supisného Cisla pozostava z nebytového priestoru (SKI servis) a v Casti je ¢ast baru v
suteréne, spristupneného z hlavnej budovy. Tento priestor sa nepodiefa na spolo¢nych €astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu ani k pozemku parc. €. 3458/6, nakolko je stavba postavena na
samostatnom pozemku parc. €. 3458/21. Budova ma priestory pozostavajuce zo suboru miestnosti na 1.NP
stavebne uréené na prevadzkovanie SKI Servisu, o predstavuje predaj (maloobchod), poZi¢ovha a servis
Sportovych potrieb a zariadeni, uréenych pre zimné Sporty a na prevadzkovanie lyziarskej Skoly. Stavba bola
postavena a dana do uzivania odhadom v roku 2008.

STAVEBNO-TECHNICKE VYHOTOVENIE A VYBAVENIE STAVBY:

Stavba bez supisného Cisla na parc. €. 3458/21 - SKi servis, je osadena na zelezobetdnovych zakladovych
pasoch s hydroizolaciou. Zvisla obvodova nosna konstrukcia objektu je murovana. PrieCky su murované.
Obvodovy plast je s dodatoénym zateplenim s tepelnou izolaciou polystyrénom hr. 50 mm. Strop je
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Zelezobetonovy monoliticky s rovhym podhladom. Strecha je tvorend vodorovnou nosnou konstrukciou
terasy, ktora je ulozena na nosne;j stipovej kovovej konstrukci. Klampiarske konstrukcie okapového systému
sa nenachadzaju, ostatné z pozinkovaného plechu. Fasadna omietka je na baze umelych latok, obvodovy
plast je zatepleny kontaktnym zatepfovacim systémom. Vnuatorné povrchy stien s zo Stukovych omietok s
malbou. Na podlahach je keramicka dlazba. Dvere interiérové su prevazne plné na baze dreva. Okna a
vyklady su plastové s izolaénym dvojsklom. Vykurovanie je viastné ustredné z reStauracnej Casti hotela z
budovy sup. €. 205, kde sa na 1.NP nachadza plynova kotolha. Radiatory su ocelové panelové typu KORAD
- VSZ. Elektroinétalacia je svetelna, zasuvkova aj motoricka, rozvody pod omietkou, svietidla stropné aj
nastenné. Bleskozvod sa nenachadza. V stavbe je rozvod studenej pitnej aj teplej uzitkovej vody z vlastnej
vymennikovej stanice zo zasobnikov TUV, umiestnenych na 1.NP v objekte restauraénej ¢asti hotela v
budove sup. €. 205, kde sa nachadza aj domova vodaren. Vnutorny rozvod vody a kanalizacie je z
plastového potrubia. Stavba nie je v su€asnosti v prevadzke, je v dobrom stavebno-technickom stave, bez
viditelnych statickych poruch a bez nedostatkov.

POSUDENIE CHARAKTERU STAVBY:

Budova: Stavba nema prevazne volné nadzemné priestory s pdédorysnymi rozmermi nad 10,00 m x 10,00 m.
Z toho vyplyva zaver, Ze stavba ma charakter budovy. Stavba ma charakter jednoduchej stavby podla §
139b, ods. 1) zakona €islo 50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni zmien a doplnkov (zastavana plocha do
300 m2 a vyska do 15 m).

ZATRIEDENIE OBJEKTU PODLA JKSO A STATISTICKEJ KLASIFIKACIE STAVIEB:

- Odbor JKSO: 801 Budovy obcianskej vystavby

- Kéd JKSO: 801 8 Budovy pre obchod a spolocné stravovanie

- JKSO: 801 84 Budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné

- Typ SKS: 1 Budovy - Oddiel SKS: 12 Nebytové budovy

- Skupina SKS: 123 Budovy pre obchod a sluzby

- Trieda SKS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby (Vyhlagka &. 323/2010 Z. z. Statistického Uradu Slovenske;
republiky z 22. juna 2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb, s G¢innostou od 15. jula 2010).

Zakladna hodnota rozpoc¢tového ukazovatela za 1 m3 zastavanej plochy budovy pre obchod a spoloéné
stravovanie je 86,90 EUR/m3, t. j. 2.618,- Sk/m3 v zmysle citovanej metodiky. Koeficient vplyvu vybavenia
objektu znalec stanovil na zaklade Standardu a cenovych podielov obstardvacich cien jednotlivych
kon&trukcii a vybaveni.

POPIS TECHNICKEHO STAVU:

Stavba pristavby (vstavby) situovanej pod terasou, bez supisného Cisla na parc. €. 3458/21 - ¢ast SKI servis
a bar, vznikla novostavbou v roku cca 2008. K tejto stavbe neboli predlozené ziadne doklady o realizacii.
Budova je v sucasnosti v technickom stave primeranom svojmu veku. Prvky dlhodobej Zivotnosti su v
dobrom povodnom stavebno-technickom stave, nevykazuju vazne statické poruchy. Prvky kratkodobej
Zivotnosti a vybavenie stavby je v pévodnom velmi zachovalom stave. Stavba, jej konstrukéné prvky a
zariadenia su primerane opotrebované k svojmu veku s v su€asnosti s dobrou beZnou udrzbou. Technicky
stav budovy je v dobrom stave. Po&as celej doby uZivania stavby predpokladam, Ze boli na objekte
priebeZne vykonavané bezné udrZiavacie prace. Vzhladom na vek stavby, jej technicky stav, konstrukéno-
materialové rieSenie, pouzitlu technolégiu vystavby s prihliadnutim na sugasny stavebno-technicky stav
budovy, vykonavanu udrzbu, vykonané stavebné upravy, spésob a intenzitu uzivania, zakladnu Zivotnost
stavby ako celku stanovujem s ohfadom na stavebno-technické vyhotovenie prvkov dlhodobej zivotnosti
budovy obcianskej vystavby murovanej s obvodovym plastom hr. cca 40 cm /previadajuca konstrukcia/ v
kombinécii so stipovou nosnou konétrukciou, na 90 rokov. Na zaklade skutoéného vyhotovenia a suéasného
stavebno-technického stavu jednotlivych konstrukcii s beznou udrzbou je vypocitané opotrebenie linearnou
metddou. Budova je primerane opotrebena k svojmu veku a technickému stavu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
ZP*vz 0,00
153,00%0,35 53,55
Vrchna stavba
ZP*vt 0,00
153,00%*3,0 459,00
ZastreSenie
ZP*vs 0,00
153,00*0,6 91,80
Obstavany priestor stavby celkom | 604,35

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618/30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypoiet ZP | zP[m?2] |Repr.| Vypocet vysky (h) | h[m]
Nadzemné 1 153,00 153 Repr. 3,00 3
Priemerna zastavana plocha: (153) /1=153,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (153*3) /(153)=3,00m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 153) =1,0769
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Cel;lg‘g;:]’z(:)iiel Koef. $tand. ksi Upriz‘l;?*pl(()s(: felu Cﬁzgz);?:n(t; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 8,55
2 Zvislé konstrukcie 15,00 0,80 12,00 17,09
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,40
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,55
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,27
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,71
7 (Jpravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,97
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,27
9 Vnttorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 0,50 2,00 2,85
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 8,55
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,27
15 Vykurovanie 5,00 0,50 2,50 3,56
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 4,27
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
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18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 2,14

19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 2,14

20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,85

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 0,80 3,20 4,56
Spolu 100,00 I 70,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=70,20 /100=0,7020

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH = 86,90 €/m3 * 3,831 * 0,7020 * 1,0769 * 1,0000 * 0,939 * 1,00
VH = 236,3252 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Stavba bez stp. ¢isla na

parc. KN-C & 3458/21 2008 17 73 90 18,89 81,11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 236,3252 €/m3 * 604,35 m3 142 823,13
Technicka hodnota 81,11 %z 142 823,13 € 115 843,84
2.2 BYTY

2.2.1 Apartman A1 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 1

POPIS
POPIS NEHNUTELNOSTI:

Hotel Plejsy sa nachadza v lyziarskom areali RELAX CENTER PLEJSY mimo zastavaného uzemia obce
Krompachy, k. U. Krompachy, okres SpiSska Nova Ves. Umiestneny je v rekreacnej oblasti. Predmetna
lokalita je spristupnena spevnenou verejnou miestnou komunikaciou v mierne svahovitom teréne. Podla
predlozenych dokladov bola stavba po realizacii dostavby a pristavby dana do uzivania v roku 2003 a
skolaudované v roku 2004. "Dostavba Hotela Plejsy" sup. €. 206, situovana na parc. ¢. 3458/7 a "RO
Krompachy - Plejsy, pristavba hotela Plejsy" sup. €. 205, situovana na parc. &. 3458/6, boli zrealizované na
zaklade stavebného povolenie vydaného Okresnym uradom v SpiSskej Novej Vsi, odbor Zivotného
prostredia &. 659/SS/98/Ma zo dfia 07.12.1998 ako dostavba Hotela Plejsy Krompachy na parc. &. 3458/2
(3458/7) a &. 105/3S/96/G4 zo diia 20.12.1996 ako pristavba Hotela Plejsy na parcele &. 3458/6 ako aj na
zaklade oznamenia o prediZeni vystavby zo diia 26.03.2003 vydaného mestom Krompachy, stavebny Grad.
Predmetna budova Hotela Plejsy pred dokon&enim bola na zaklade rozhodnutia Mesta Krompachy -
stavebny Urad €. 1176 241/skus.pr./03/Ga a 1176-240/skus.pr./03/Ga dana do skuSobnej prevadzky a v roku
2004 aj do trvalej prevadzky a to na zaklade kolauda&ného rozhodnutia vydaného mestom Krompachy.
Hotel PLEJSY bol rozdeleny na ubytovaciu ¢ast a na stravovaciu €ast, na budovy so samostatnymi
supisnymi Cislami, a nasledne rozdeleny na bytové a nebytové priestory so spoluvlastnickymi podielmi na
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spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu. Vychodiskovu hodnotu vypocitam ako sucet
ohodnoteni jednotlivych bytovych priestorov samostatne v obidvoch budovach, nebytovych priestorov v
jednotlivych budovéach, a ohodnotenie stavby bez sup. &isla a stavby prisluSenstva. Do jednotlivych skupin
su zatriedené aj pozemky prinaleziace k jednotlivym budovam.

SPOLOCNY POPIS PRE APARTMANY A1 - A8, a NEBYTOVY PRIESTOR SKI SERVIS,
V BUDOVE HOTEL PLEJSY €.s. 205, na parcele KN-C €. 3458/6, KROMPACHY

SITUOVANIE STAVBY RESTAURACNEJ CASTI:

Stavba "Pristavba hotela Plejsy" sup. €. 205 na parc. €. 3458/6 - reStaurac¢na Cast, vchod €. 1 na ulici
Cintorinska ¢. 1173/3 v k. . Krompachy, mimo zastavaného uzemia obce Krompachy, okres SpiSska Nova
Ves, postavena na pozemku parc. KN &. 3458/6 je situovana na celej vymere pozemku v radovej zastavbe v
bezprostrednej blizkosti pri stavbe sup. €. 206, z jej severnej strany. PrisluSenstvom hlavnej stavby su
hlavné vonkajsie predsadené schody zo zapadnej strany spristupriujice 1.NP, postavené na pozemku parc.
€. 3458/19. Okolie stavby je Cisté, nezastavané, CiastoCne svahovité v smere na severnu stranu, okolie je
CiastoCne upravené prevazne spevnenymi plochami a tiez travnatym porastom, v bezprostrednej blizkosti je
les. Objekt je atypicky, pravidelného $tvorcového tvaru, $irky cca 32,95 m cez cell Sirku pozemku a dizky
cca 35,00 m cez cell dizku pozemku.

SPRISTUPNENIE BUDOVY RESTAURACNEJ CASTI:

Predmetny pozemok parc. ¢. 3458/6 je priamo a volne pristupny zo zapadnej strany z verejného
priestranstva vonkaj$imi schodmi, ktoré su na predmetnom pozemku parc. &. 3458/19, vo vlastnictve MM
CLASS s.r.0., ktory je spristupneny z pozemku 3458/20, na ktory nie je zalozeny LV. Zo severozapadne;j
strany budovy je predmetny pozemok parc. €. 3458/21, vo vlastnictve MM CLASS s.r.0., na ktorom je
postavena stavba bez supisného Cisla a je prevadzkovo prepojena s hlavnou budovou sup. €. 205. Pred
pozemkom parc. €. 345/21 je predmetny pozemok parc. €. 3458/9, vo vlastnictve MM CLASS s.r.0., na
ktorom je travnaty porast. Tento pozemok je spristupneny pozemkom parc. ¢. 3458/14, ktory je vo
vlastnictve Mesta Krompachy, ktory sa pred hotelom napaja na plochu pozemku parc. €. 3462/2, na ktory nie
je zaloZeny LV. Zo severnej aj vychodnej strany pozemku parc. €. 3458/6, na ktorom je stavba, sa nachadza
uzky pas predmetného pozemku parc. €. 3458/17, ktory je zo severnej strany spristupneny z predmetného
pozemku parc. €. 3458/9 s napojenim na predmetny pozemok parc.. €. 3458/22 (odstavna plocha pre auta).
Zo zapadnej strany sa nachadzaju prevazne pozemky na ktorych nie je zaloZeny LV. Budova sup. €. 205 je
spristupnenda vonkajSim predsadenym schodiskom zo zapadnej strany z ulice hlavhym vstupom do z&dveria
s prechodom do vstupnej haly s recepciou. Do budovy su aj vedlajSie vstupy zo zapadnej strany vstupnymi
dverami priamo z Urovne upraveného terénu cez Cast stavby bez sup. Cisla situovanej v tesnej blizkosti pri
budove sup. €. 205 v jej severozapadnom rohu (SKI servis).

DISPOZICNE RIESENIE STAVBY RESTAURACNEJ CASTI:

"Pristavba hotela Plejsy" sup. €. 205 na parc. ¢. 3458/6 - reStauracna Cast, vchod €. 1, bola pristavena k
pévodnej stavbe jednopodlaZnej turistickej ubytovne. ReStauracna ¢ast méa jedno podzemné podlaZie a tri
nadzemné podlaZia. Oddelena je dilataéne od susediacej stavby, a prepojena je s fiou v mieste 1. NP
prechodnymi dverami, na ostatnych podlaZiach je prepojena &ast' chodby z dévodu pristupu k vytahu z
budovy sup. €. 206. Hlavnym u€elom objektu je zabezpelenie stravovania navstevnikov v ubytovacej Casti
hotela ale aj Sirokej verejnosti a navstevnikov lyZiarskeho strediska. Stavba sup. &. 205 pozostava z 6smych
samostatnych bytov (apartmanov A1-A8) nachadzajucich sa na 3.NP a jedného nebytového priestoru (SKI
servis) nachadzajuceho sa na 1.PP, 1.NP, 2.NP a 3.NP s podielom priestoru na spolonych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickym podielom k pozemku. Bytmi je osem samostatnych
apartmanov A1-A8.

Nebytovy priestor pozostava zo suboru miestnosti na:

- 1.PP je lyZiaren, uschovria, SKI servis, poZi€ovne, no¢ného baru, Satni, socialnych zariadeni, chodieb,
vratnice, miestnosti upratovacky, strojovne kuchynského vytahu, skladov ro6znych potravinovych zasob,
miestnost Udrzbara a skladnika;

- 1.NP je bowlingova miestnost’ so zazemim, Satfia a socialne zariadenia, sklad Spinavého pradla;

- 2.NP je redtauracia so zadzemim varne - kuchyne, salénik, kongresova hala, socialne zariadenia a
kancelarie;

- 3.NP je spolo¢enska miestnost - kino so socialnymi zariadeniami. Ostatné miestnosti su spolocnymi
priestormi.
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Spolo&nym priestorom su na 1.PP, 1.NP, 2.NP vnutorné schodiska, nakladny vytah, strojoviia vytahov, dva
osobné vytahy; na 1.NP terasa pri vstupe, zadverie, chodby, vstupna hala, recepcia, elektrorozvodnia,
doregulaéna stanica plynu, priprava TUV, intalaéné $achty a pod.; na 2.NP chodba pred vytahom,
inStalacné Sachy; na 3.NP chodba, kotolfia, inStalacné Sachty a pod.

Stavba bola dana do do¢asného uzivania v roku 2003, kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané v roku 2004 na
1.PP, 1.NP, 2.NP, 4.NP (pojd), a v roku 2008 bolo skolaudované 3. NP v pristavbe - APARTMANY.
Dispozicia: Na 1. PP je rieSeny prijem, skladovanie a priprava potravin a tovaru, socialne zariadenie
personalu, uschovne a SKI servis so samostatnym vstupom cez predsadenu prizemnu budovu, chladiace
boxy a Satne personalu, no¢ny bar a kaviareri. Na 1. NP je vstupna hala hotela s recepciou, bowlingova
miestnost s drahou, socidlne zariadenie, kanceléria, priprava TUV a regulaéna stanica plynu a iné
prislusenstvo. Na 2. NP je restauracia s kapacitou 100 miest so zazemim, salonik, sklad audiotechniky,
office, kongresova sala s kapacitou 120 oséb , socialne zariadenia a iné. Na 3. NP je spoloCenska miestnost
- kino so socialnymi zariadeniami, 8 apartmanov a spolo¢né priestory. V podstreSnom priestore je strojoviia
vzduchotechniky. Apartmany A1-A8 na 3. NP su dvojizbové a trojizbové, v kazdom apartmane je kuchynka
(okrem A8), predsieni, kupelfia a WC. Apartmany su spristupnené cez spolo¢nu chodbu, ktora je spoloénym
priestorom, z ktorej je pristup do jednotlivych apartmanov samostatnymi dverami. Jednotlivé poschodia su
spristupnené tromi vnutornymi schodi§tami (z toho jedno je hlavné pre verejnost, dve su v zazemi) a jednym
osobnym vytahom, pri€om v budove sa nachadzaju dva osobné vytahy, z toho jeden je vyuzivany pre
budovu sup. €. 206, zapoditané su obidva v budove sup. ¢. 205.

STAVEBNO-TECHNICKE VYHOTOVENIE A VYBAVENIE SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENI,
APARTMANOV A NEBYTOVEHO PRIESTORU V RESTAURACNEJ CASTI:

Stavba sup. €. 205 na parc. €. 3458/6 - reStauracna Cast, vchod €. 1, je osadena na zZelezobeténovej doske
so zelezobetdnovymi zakladovymi pasmi a patkami s hydroizolaciou, suterén je Ciastocne zapusteny pod
uroven upraveného terénu z vychodnej strany. Zvisla nosna konstrukcia objektu je z monolitického
Zelezobetdénu bez prievlakového stipového skeletu s monolitickymi stenami s vyplfiovym murivom. Stipy st
Zelezobetonové kruhového priemeru 400 mm a $tvorcové 400/400 mm. Obvodovy plast je siporexovy Hebel
hrubky 400 mm. Prie¢ky su murované z pérobeténovych tvarnic. Obvodovy plast je s dodatoénym
zateplenim s tepelnou izolaciou polystyrénom hr. 50 mm. Stropy st na 1.PP a 1.NP a 2.NP Zelezobetonové
monolitické s rovnym podhladom, na 3.NP je dreveny strop s rovnym podhladom. Pod stropom je v
prevaznej miere sadrokarténovy podhlad kazetovy resp. plny. Objekt ma tri samostatné vnatorné schodistia
prefabrikované zelezobetdnové dvojramenné s medzipodestou 2 ks a trojramenné s medzipodestami 1 ks.
Strecha je Sikma tvarom sedlova so stojatou stolicou s vaznicami s vikiermi v kombinacii dreva a ocelovych
nosnikov. Krytina je z asfaltovych Sindli. Klampiarske konstrukcie okapového systému, strechy, parapetov
okien a iné su prevazne s pozinkovaného plechu. Fasadna omietka je na baze umelych latok, obvodovy
plast je zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom. Vnutorné povrchy stien s zo Stukovych omietok s
malbou. Vnutorné obklady stien v spolo€nom priestore sa nenachadzaju. Vnutorné obklady stien vo
vSetkych v kupelniach, sprchach a vo WC, ktoré su prisludenstvom apartmanov, vo varni, su do vysky 2,10
m resp. az po strop. Vo v8etkych socialnych zariadeniach, ktoré su prisluSenstvom apartmanov, je vSade na
podlahe keramicka dlazba vo velmi dobrom a udrziavanom stave. Na podlahach vnutorné schodistia na
schodiskovych stupfioch aj podestach je podlahova krytina z PVC povlaku v zachovalom a udrziavanom
stave. Podlahy na spolo¢nych chodbéach aj v obytnych miestnostiach v apartmanoch a v nebytovom
priestore Casti reStauracie, bowlingu, v spolo€enskej miestnosti - kino, su s podlahovou krytinou celoplodne
textilny koberec. V ostatnych priestoroch vstupna hala, recepcia, varfia, kuchynky v apartmanoch je
keramicka dlazba. V kongresovej sale je plavajica laminatova podlaha, miestami poSkodena. Dvere
interiérové su do apartmanov plné na baze dreva protipoziarne na ovladanie kartou s ¢ipom, vnutorné dvere
su prevazne plné na baze dreva osadené v drevenych zarubniach. Okna su plastové s izolatnym dvojsklom.
Vykurovanie je vlastné ustredné v tejto reStauracnej Casti hotela v budove sup. €. 205, kde sa na 1.NP
nachadza plynova kotolfia. Vo vlastnej plynovej kotolni si umiestnené tri kotle so zasobnikmi teplej vody
OVL 6300 a 4000 litrov. Radiatory su ocelové panelové typu KORAD - VSZ. Elektroinstalacia je svetelna,
zasuvkova aj motoricka, rozvody pod omietkou, svietidla stropné aj nastenné. Bleskozvod sa nachadza. V
budove je rozvod studenej pitnej aj teplej zitkovej vody z vlastnej vymennikovej stanice zo zasobnikov TUV,
umiestnenych na 1.NP v objekte reStauracnej ¢asti hotela v budove sup. €. 205, kde sa nachadza aj domova
vodareni. Na streche sa nachadza kolektorovy systém pre ohrev TUV, vyuzivany hlavne v letnom obdobi.
Vnutorny rozvod vody je prevazne z plastového potrubia, v nebytovom priestore v socialnych zariadeniach
su pripojovacie potrubia k zariadovacim predmetom umyvadlam, sprcham, zachodom, ku kuchynskym
drezom. Na 3.NP v apartmanoch vo vsetkych socialnych zariadeniach su pripojovacie potrubia k
zariadovacim predmetom umyvadlam, vaniam, sprcham, zachodom, v A8 bez dresu. Spoloénymi ¢astami su
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vnutorné vodorovné a zvislé rozvody studenej aj teplej vody. Zdrojom pitnej vody je prameni Pri trati - voda
vyteka zo starej banskej $tolne &€. 5. Privodné potrubie dopravuje vodu do Cerpacej stanice, umiestnenej pod
urovhou terénu, kde sa voda akumuluje a pre€erpava cez vytlaéné potrubie do vodojemu 2 x 250 m3. Voda
z vodojemu je vedena zasobnym potrubim do arealu hotela Plejsy, kde sa napajaju vnutorné rozvody
jednotlivych prevadzok. Cela tato vodovodné sustava vodnej stavby "RSA Krompachy - Plejsy, vodovod 1.
tlakové pasmo" je vo vlastnictve vliastnika predmetnej nehnutelnosti hotela Plejsy a sluzi vyluéne tomuto
arealu /vid. kolaudaéné rozhodnutie/. Vnutorna kanalizacia je prevazne z plastového potrubia, v nebytovom
priestore vo vSetkych socialnych zariadeniach su pripojovacie potrubia k zariadovacim predmetom
umyvadlam, sprcham, zachodom, vo varni v kuchyni ku drezom. Na 3.NP v nebytovom priestore
apartmanoch vo vSetkych socialnych zariadeniach su pripojovacie potrubia k zariadovacim predmetom
umyvadlam, vaniam, sprcham, zachodom, v kuchyni ku dresom (okrem A8). Spolo¢nymi ¢astami su
vnutorné vodorovné a zvislé kanalizaéné rozvody. Odkanalizovanie objektu je rieSené vlastnou kanalizaCnou
pripojkou do vlastnej COV, ktora slizi na &istenie splaskovych odpadovych vod zvedenych kanalizaciou z
rekreacno - Sportového arealu Plejsy s vyustenim precistenych véd do povrchovych vdd - vodny tok €. 77 -
Krompassky potok, lavy breh, &islo hydrolog. poradia 4-32-01-106, rkm 1,3.. COV typ BIOMASS-P 2x500 je
mechanicko-biologicka s dlhodobou aktivaciou, nitrifikaciou, denitrifikaciou a s Uplnou stabilizaciou kalu.
Povolenie na vypustanie odpadovych véd z COV do povrchovych vod je 8asovo obmedzené - plati do
21.12.2018 /vid. kolaudaéné rozhodnutie/. Vnutorny rozvod plynu je realizovany v nebytovom priestore v
Casti budovy sup. €. 205 v kotolni na 1.NP, vo varni pri reStauracii na 2.NP. V objekte su dva osobné vytahy
a tri nakladné vytahy. Vybavenie kuchyn sa v apartmanoch A1-A7 nachadza Standardna kuchynska linka s
nerezovym drezom a zabudovanou dvojplatni¢kovou varnou doskou. V apartmane A8 sa vybavenie kuchyne
nenachadza. Vnutorné hygienické zariadenie kupelni v kazdom apartmane A1-A8 tvoria dve keramické
umyvadld, rohova vana laminatova s keramickym obkladom, sprchovaci kut murovany, a zariadenim
samostatného WC je zachod so zabudovanou nadrzou v stene s umyvadkom keramickym. Vodovodné
batérie su vSade pakové zmieSavacie stojankové resp. nastenné, pri vSetkych sprchach a vaniach aj so
sprchou. ReStauracna ¢ast ma sluzit' Sirokej verejnosti, je vo vybornom stavebno-technickom stave, bez
viditefnych statickych poruch a bez nedostatkov. S vlastnictvom priestoru je spojené aj uzivanie a
spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni stavby v prislusnom podiele. Spoloénymi ¢astami
budovy hotela su: zaklady domu, strecha, priecelia, obvodové mury, vodorovné, nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, schodiska, chodby, recepcia, vstupna hala. Spoloénymi zariadeniami
budovy hotela su: plynova pripojka, bleskozvod, vodovodna pripojka, kanalizaCna pripojka, elektricka
pripojka, anténny rozvod, strojovne vytahov, vytahy, kotolfia s vybavenim, priprava TUV, doregulaéna
stanica plynu, inStalaéné Sachty, technické zdzemie a technické miestnosti.

POSUDENIE CHARAKTERU STAVBY:

Budova: Stavba nema prevazne volné nadzemné priestory s pédorysnymi rozmermi nad 10,00 m x 10,00 m.
Z toho vyplyva zaver, Ze stavba ma charakter budovy.

Stavba nema charakter jednoduchej stavby podla § 139b, ods. 1) zakona Cislo 50/1976 Zb. - stavebny
zakon v zneni zmien a doplnkov (zastavana plocha do 300 m2 a vySka do 15 m).

ZATRIEDENIE OBJEKTU PODLA JKSO A STATISTICKEJ KLASIFIKACIE STAVIEB:
- Odbor JKSO: 801 Budovy obcianskej vystavby

- Kéd JKSO: 801 8 Budovy pre obchod a spologné stravovanie

- JKSO: 801 84 Budovy jedalni, reStauracii a kaviarni

- Typ SKS: 1 Budovy

- Oddiel SKS: 12 Nebytové budovy

- Skupina SKS: 121 Hotely a podobné budovy

- Trieda SKS: 1211 Hotelové budovy

(Vyhlaska &. 323/2010 Z. z. Statistického Uradu Slovenskej republiky z 22. jina 2010, ktorou sa vydava
Statisticka klasifikacia stavieb, s Gginnostou od 15. jula 2010).

Nakolko v LV su jednotlivé priestory v budove evidované ako byty a nebytovy priestor znalec vykonal
ohodnotenie tychto jednotlivych priestorov samostatne ako byty a nebytovy priestor, a nie ako budovu.
Zakladna hodnota rozpo&tového ukazovatela za 1 m2 podlahovej plochy bytu aj nebytového priestoru je
325,30 EUR/m2, t. j. 9.800,- Sk/m2 v zmysle citovanej metodiky. Koeficient vplyvu vybavenia objektu znalec
stanovil na zaklade Standardu a cenovych podielov obstaravacich cien jednotlivych kon&trukcii a vybaveni
pre kazdy byt €. 1 az byt €. 8 (apartman A1-A8) a nebytovy priestor €. 1 (SKI servis) samostatne.
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POPIS TECHNICKEHO STAVU:

Stavba Casti su€asného hotela Plejsy vchod €. 1 sup. €. 205 na parc. €. 3458/6 - reStauracna Cast, vznikla
novostavbou pristavby k jednopodlaznej turistickej ubytovne s podpivni¢enim. Stavebné prace boli
realizované dlhSie Casové obdobie zacali pred rokom 1999, byvalymi majitelmi a pokraCovali dalSimi
majitefmi s uspesnym dokoncenim a skolaudovanim stavby v roku 2004. Budova je v su¢asnosti v
technickom stave primeranom svojmu veku. Prvky dihodobej zZivotnosti su v dobrom povodnom stavebno-
technickom stave, nevykazuju vazne statické poruchy. Prvky kratkodobej Zivotnosti a vybavenie stavby je v
pbévodnom zachovalom stave, niektoré prvky kratkodobej Zivotnosti su uz po vymene. Stavba, jej
konStrukéné prvky a zariadenia su primerane opotrebované k svojmu veku, v su€asnosti bez udrzby.
Technicky stav budovy je v dobrom stave, niektoré konstrukcie potrebuju udrzbu az opravu. Pocas celej
doby uzivania stavby predpokladam, Zze na objekte budu priebezne vykonavané bezné udrziavacie prace.
Vzhlfadom na vek stavby, jej technicky stav, konstrukéno-materialové rieSenie, pouzitd technoldgiu vystavby
s prihliadnutim na su¢asny stavebno-technicky stav budovy, vykonavanu udrzbu, vykonané stavebné
upravy, spdsob a intenzitu uzivania stanovujem opotrebenie linearnou metédou. Zakladnu zivotnost stavby
ako celku stanovujem s ohfadom na stavebno-technické vyhotovenie prvkov dlhodobej Zivotnosti budovy
obcianskej vystavby murovanej s obvodovym plastom hr. cca 40 cm /previladajuca kon$trukcia/ v kombinacii
so stipovou nosnou konstrukciou, na 100 rokov. Na zaklade skutoéného vyhotovenia a st¢asného stavebno-
technického stavu jednotlivych konstrukcii je vypocitané opotrebenie linearnou metdédou, ktoré objektivne
vystihuje dany stav. Budova je primerane opotrebena k svojmu veku a technickému stavu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
spalna 12,94 12,94
spaliia 13,30 13,30
obyvacia miestnost 27,95 27,95
predsien 15,66 15,66
kuchytia 4,92 4,92
ktpelta 6,05 6,05
WC 1,85 1,85
Vypocitana podlahova plocha | 82,67

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:

Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:
Pocet izieb:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

ki = 0,993 (montovana z dielcov betonovych tycovych)
kcu = 3,831

km =1,00

3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cegl(}\fz’;o[])(::(li)iiel Koef. Stand. ksi Uprzcnlg?*plggielu Cﬁzsz:n(tf l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,42
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,08
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4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 531
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,19
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,12
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,58
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,19
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,54
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,77
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,30
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,88
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,95
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,21
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,21
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 4,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,31
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,65
Spolu 100,00 | | 113,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,00 /100=1,13
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *ke *kv*km  [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 *1,1300 * 1,00
VH =1 398,38 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania | V[rok] | Tf[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Apartman Al na 3. NP,
budova ¢.s. 205 - byt €. 1

2003 22 78 100 22,00 78,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 398,38 €/m? * 82,67m? 115 604,07
Technicki hodnota 78,00% z 115 604,07 € 90171,17

2.2.2 Apartman A2 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
spalia 13,04 13,04
obyvacia miestnost 21,42 21,42
predsien 7,96 7,96
kuchyiia 8,92 8,92
ktpeltia 6,51 6,51
WC 1,84 1,84
Vypocitana podlahova plocha | 59,69

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 0,993 (montovana z dielcov betédnovych tycovych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/o‘]’(;iiiel Koef. Stand. ksi Upri;?*pl({):ielu Cﬁzg\rfl);:):n(tf :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,42
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,31
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,19
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,12
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,58
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,19
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,54

Strana 22



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

Cislo posudku: 15/2025

15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,77
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,30
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,88
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,95
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,21
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,21
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 1,77
33 VWnCutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 130 520 4,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,31
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,65
Spolu 100,00 ’ 113,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,00/100=1,13
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km
VH = 325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 * 1,1300 * 1,00
VH =1 398,38 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] | T [rok] ‘ ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman A2 na 3. NP,
budova &s. 205 - byt &, 2 2003 22 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 398,38 €/m2 * 59,69m? 83 469,30
Technicka hodnota 78,00% z 83 469,30 € 65 106,05

2.2.3 Apartman A3 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 3

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]

spdalna 13,53 13,53
obyvacia miestnost’ 25,27 25,27
predsieni 11,65 11,65
kuchyna 4,32 4,32
kupelia 6,81 6,81
WC 1,62 1,62
Vypocitana podlahova plocha | 63,20

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;::l*pl(():ielu Cﬁzgm?:ntf :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,42
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,31
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,19
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,12
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,58
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,19
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,54
15 Elektroins$talacia 2,00 1,00 2,00 1,77
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 Vnittorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,30
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,88
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,95
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,21
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26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,21
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;léltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 4,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 531
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,65
Spolu 100,00 | | 113,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,00 /100=1,13

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 3,831 * 0,993 *1,1300 * 1,00
VH =1 398,38 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Apartman A3 na 3. NP,

budova &s. 205 - byt & 3 2003 22 78 100 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 398,38 €/m?2 * 63,2m? 88 377,62
Technicka hodnota 78,00% z 88 377,62 € 68 934,54

2.2.4 Apartman A4 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 4

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
spaliia 16,62 16,62
obyvacia miestnost 25,69 25,69
predsieni 11,92 11,92
kuchyna 4,20 4,20
ktpeltia 4,16 4,16
WC 1,53 1,53
Vypocitana podlahova plocha 64,12

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpoctovy ukazovatel'’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*pl(():ielu C:fll(l)(()i‘:l)(’)r:nil;? :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,42
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,31
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,19
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,12
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,58
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,19
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,54
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,77
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,30
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,88
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,95
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,21
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,21
27 Elektroins$talacia 3,00 1,00 3,00 2,65
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\?(l:jtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 4,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,31
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,65
Spolu 100,00 113,00 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,00 /100=1,13

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?2* 3,831 * 0,993 * 1,1300 * 1,00
VH =1 398,38 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Apartman A4 na 3. NP,

budova &s. 205 - byt & 4 2003 22 78 100 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 398,38 €/m? * 64,12m? 89 664,13
Technicka hodnota 78,00% z 89 664,13 € 69 938,02

2.2.5 Apartman A5 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 5

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
spalna 17,82 17,82
spalna 16,47 16,47
obyvacia miestnost 17,44 17,44
predsient 10,19 10,19
kuchyna 15,91 1591
ktpelia 7,52 7,52
WC 1,53 1,53
Vypocitana podlahova plocha I 86,88

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: ki = 0,993 (montovana z dielcov betonovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce;l(}\fz;;])(;dl.el Koef. Stand. ksi Upracv.jal*pl(()glelu hodnotenej
ol cpi Pi T KSi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,42
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2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 531
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,19
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,12
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,58
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,19
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,54
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,77
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,30
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,88
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,95
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,21
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,21
27 Elektroins$talacia 3,00 1,00 3,00 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 4,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,31
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,65
Spolu 100,00 | | 113,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,00 /100=1,13
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 *1,1300 * 1,00
VH =1 398,38 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]

Apartman A5 na 3. NP,

budova &s. 205 - byt & 5 2003 22 78 100 22,00 78,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 398,38 €/m? * 86,88m? 121 491,25
Technicki hodnota 78,00% z 121 491,25 € 94 763,18

2.2.6 Apartman A6 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 6

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
spalia 11,81 11,81
obyvacia miestnost 14,79 14,79
predsien 3,82 3,82
kuchyna 6,84 6,84
ktpeltia s WC 6,52 6,52
Vypocitana podlahova plocha | 43,78

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 0,993 (montovana z dielcov betédnovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pl({):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,42
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,31
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,19
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,12
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,58
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,19
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,54
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15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,77
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,30
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,88
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,95
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,21
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,21
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 1,77
33 VWnCutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 130 520 4,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,31
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,65
Spolu 100,00 ’ 113,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,00/100=1,13
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km
VH = 325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 *1,1300 * 1,00
VH =1 398,38 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] | T [rok] ‘ ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman A6 na 3. NP,
budova &s. 205 - byt & 6 2003 22 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 398,38 €/m?2 * 43,78m? 61 221,08
Technicka hodnota 78,00% z 61 221,08 € 47 752,44

2.2.7 Apartman A7 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 7

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]

spalnia 16,73 16,73
spdalna 14,59 14,59
obyvacia miestnost 26,62 26,62
predsieni 5,71 571
kuchyna 10,41 10,41
kupelia 8,81 8,81
WC 2,05 2,05
Vypocitana podlahova plocha | 84,92

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;::l*pl(():ielu Cﬁzgm?:ntf :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,42
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,08
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,31
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,77
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,88
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,19
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,12
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,58
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,19
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,54
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,77
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,77
19 Vnittorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,30
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,65
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,89
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,88
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,95
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25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,21
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,21
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,65
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,88
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;léltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 4,60
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 531
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,65
Spolu 100,00 | | 113,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=113,00 /100=1,13
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 *1,1300 * 1,00

VH =1 398,38 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Apartman A7 na 3. NP,
budova ¢.s. 205 - byt €. 7

2003 22 78 100 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 398,38 €/m2 * 84,92m? 118 750,43
Technicka hodnota 78,00% z 118 750,43 € 92 625,34

2.2.8 Apartman A8 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 8

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
spalia 15,38 15,38
obyvacia miestnost' 14,75 14,75
predsieni 13,25 13,25
kutpelna 8,81 8,81
WC 2,60 2,60
Vypocitana podlahova plocha 54,79

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpoctovy ukazovatel'’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*pl(():ielu C:fll(l)(()i‘:l)(’)r:nil;? :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,50
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,87
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,21
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,70
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,41
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,80
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,90
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,24
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,16
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,45
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,59
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,31
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,59
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,60
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,80
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,90
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,80
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,80
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,90
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,34
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,70
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,96
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,90
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,98
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,25
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,25
27 Elektroins$talacia 3,00 1,00 3,00 2,70
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,90
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,90
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,80
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\?(l:jtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 4,68
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,41
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,70
Spolu 100,00 111,00 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=111,00/100=1,11

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?2* 3,831 *0,993 ¥ 1,1100 * 1,00
VH =1 373,63 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman A8 na 3. NP,
budova ¢.s. 205 - byt €. 8

2003 22 78 100 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 373,63 €/m2 * 54,79m? 75 261,19
Technicka hodnota 78,00% z 75 261,19 € 58 703,73

2.2.9 Apartman B1 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt €. 1

POPIS

SPOLOCNY POPIS APARTMANY B1-B8, NEBYTOVY PRIESTOR &. 10 - SKI SERVIS, V BUDOVE
HOTEL PLEJSY s.é. 206, na parcele KN-C &. 3458/7, KROMPACHY

SITUOVANIE STAVBY UBYTOVACEJ CASTI:

Stavba "Dostavba hotela Plejsy" sup. €. 206 na parc. €. 3458/7 - ubytovacia ¢ast, vchod €. 2 na ulici
Cintorinska €. 1173/3 v k. U. Krompachy, mimo zastavaného uzemia obce Krompachy, okres SpiSska Nova
Ves, postavena na pozemku parc. KN ¢&. 3458/7 je situovana na celej vymere pozemku v radovej zastavbe v
bezprostrednej blizkosti pri stavbe sup. €. 205, z jej juznej strany. Okolie stavby nie je zastavané hlavnymi
stavbami. PrisluSenstvom hlavnej stavby su zadné vonkajSie predsadené schody z vychodnej strany
spristupriujuce 2.PP, postavené na pozemku parc. €. 3458/18. Okolie stavby je Cisté, nezastavané, rovinaté,
miestami svahovité, okolie je Ciasto&ne upravené prevazne spevnenymi plochami a tieZ travnatym porastom,
v bezprostrednej blizkosti je les. Objekt je atypicky pravidelného obdiZnikového tvaru, Sirky 14,00 m cez celu
Sirku pozemku a dizky 32,90 m cez celu dizku pozemku.

SPRISTUPNENIE BUDOVY UBYTOVACEJ CASTI:

Predmetny pozemok parc. €. 3458/7 je priamo a volne pristupny zo zapadnej strany z verejného
priestranstva z pozemku parc. €. 3458/2, na ktory nie je zalozeny LV. Z vychodne;j strany je pristup k
predmetnému pozemku parc. €. 3458/7 z predmetného pozemku parc. €. 3458/18 vo vlastnictve MM CLASS
s.r.o., ktory je spristupneny z pozemku 3458/1, na ktory nie je zalozeny LV. Budova sup. €. 206 je
spristupnenad len z interiéru cez spolo€ny priestor budovy sup. €. 205, ktora je spristupnena vonkajsim
predsadenym schodiskom zo zapadnej strany z ulice hlavnym vstupom do zadveria s prechodom do
vstupnej haly. Zadny vedlajSi vstup do budovy je jeden z vychodnej strany vstupnymi dverami priamo do
schodiskového priestoru na medzipodestu medzi 1.PP a 1.NP. Do budovy na 2.PP je priamy vstup z
vychodnej strany vonkaj$im predsadenym schodiskom.

DISPOZICNE RIESENIE STAVBY UBYTOVACEJ CASTI:

"Dostavba hotela Plejsy" sup. €. 206 na parc. €. 3458/7 - ubytovacia €ast, vchod ¢&. 2, vznikla prestavbou z
jednopodlaznej turistickej ubytovne. Ubytovacia Cast je cela podpivni¢ena, ma jedno podzemné podlazie, v
Casti pod bazénom a wirpool ma 2. podzemné technické podlazie, tri nadzemné podlazia a dve podkrovné
podlazia. Stavba sup. €. 206 pozostava z 6smych samostatnych bytov (sedem mezonetovych apartmanov s
podkrovim B1-B7 a jedného apartmanu B8) nachadzajucich sa na 4.NP (v 1. podkrovi) a jedného
nebytového priestoru €. 10 (SKI servis) nachadzajuceho sa na 1.PP, 1.NP, 2.NP a 3.NP s podielom priestoru

Strana 34



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 15/2025

na spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a spoluvlastnickym podielom k pozemku. Bytmi je
osem samostatnych apartmanov B1-B8.

Nebytovy priestor pozostava zo suboru vSetkych miestnosti na celom 1.PP vitalny svet s beauty centrom; na
1.NP, 2.NP a 3.NP na kazdom podlazi z 15 samostatnych ubytovacich izieb (spolu 45 izieb), z jednej bunky
pre chyznu (spolu 3 bunky) a spolo¢nej chodby na 1.NP, 2.NP a 3.NP. Ostatné miestnosti su spoloénymi
priestormi.

Spoloénym priestorom su dve samostatné vnutorné schodiska na 1.NP, 2.NP a 3.NP a spolo¢na chodba na
4.NP (v 1. podkrovi) pred apartmanmi a tiez technické podlazie na 2.PP. Na 1. PP sa nachadza vitalny svet
s beauty centrom, ktory bol zrealizovany vramci rekonstrukcie suterénu a skolaudovany v roku 2005 /vid.
priloha/. Stavba bola dana do do¢asného uzivania v roku 2003, kolaudacné rozhodnutie na stavbu bolo
vydané v roku 2004.

1.NP pozostava z miestnosti: vnitorné schodisko, recepcia a vydaj pradla, sklad pod schodiskom, sklad
Spinavého pradla, sklad €istého pradla, samostatny priestor so socidlnym zariadenim, chodba, masérfia m.
€. 07 a miestnost' s hydromasaznymi vafiami m. €. 45 vybavena v ostatnom obdobi so samostatnym
socidlnym zariadenim, samostatné priestory atni muzov a Zien, samostatné socialne zariadenia a umyvarky
muzov a zien, miestnost upratovacky, sklad, zazemie baru, bar s posedenim, vitalna cesta, z ktorej su po
oboch stranach umiestnené 4 druhy saun (sucha, parna, bilinkova inhalacia a infra sauna), vodna cesta,
sprchy - ladopad, ladové vedro, vodny stip, vitalny dazd, pramen Zivota, $kotsky dazd, prameri veénej
mladosti, drevené sedenie, tepidarium (oddychova miestnost), whirpool, bazén s protipridom, samostatné
WC pri wirpool, 2x strojovia, elektrorozvodna.

Na 2.PP je technické podlazie, nachadzaju sa tam priestory, kde je umiestnena technolégia bazéna a
whirlpoolu. Pristup do 2.PP je vonkajSim predsadenym schodiskom z vychodnej strany s priamym vstupom
na 2.PP.

Na 1.NP, 2.NP a 3.NP su dispozi¢ne a typologicky rieSené izby s predsieniou, kupelfiou a WC, ktoré su
samostatnymi ubytovacimi bunkami a su zahrnuté do nebytového priestoru €. 10 - SKI servis vo vchode €. 2.
Na kazdom typickom podlazi sa nachadza 15 ubytovacich izieb so samostatnym socialnym zariadenim v
kazdej izbe, jedna bunka pre chyznu a spolo¢na chodba s dvomi samostatnymi schodiskami.

V podkrovi na 4.NP sa nachadza 8 samostatnych apartmanov (sedem mezonetovych apartmanov s
podkrovim B1-B7 a jeden apartman B8, ktory sa sklada z dvoch samostatnych jednoizbovych buniek, kazda
na opac¢nom konci spoloénej chodby, tak je B8 plochou zapisany v katastri nehnutelnosti /vid vykres IV.NP
s. €. 206 v prilohe/. Mezonetové apartmany s podkrovim B1-B7 na 4. NP (1. podkrovi) su dvojizbové a
trojizbové, v kaZzdom apartmane je kupeffia, WC a schodisko spristupfiujuce izby na 5.NP (2. podkrovie).
Apartman B8 na 4.NP (1. podkrovi), pozostava z dvoch samostatnych jednoizbovych buniek, v kazdej bunke
je samostatné WC s umyvadlom, v jednej bunke je samostatny sprchovy kut, jedna bunka (m. €. 4.00) je
vybavena kuchynskou linkou. Stredom traktu vedie spolo¢na chodba, ktora je spoloénym priestorom, z ktorej
je pristup do jednotlivych apartmanov samostatnymi dverami. Jednotlivé poschodia su spristupnené dvoma
vnutornymi schodistami a jednym osobnym vytahom, ktory je umiestneny vo vedlajSej budove sup. €. 205.
Tento vytah je zapocitany v spolo¢nych Castiach budovy sup. €. 205, nakolko je stavebnou konStrukciou a
sucastou stavby sup. €. 205.

STAVEBNO-TECHNICKE VYHOTOVENIE A VYBAVENIE SPOLOCNYCH CASTi A ZARIADENI,
APARTMANOV A NEBYTOVEHO PRIESTORU V UBYTOVACEJ CASTI:

Stavba sup. €. 206 na parc. €. 3458/7 - ubytovacia €ast, vchod €. 2, je osadena na betdnovych zdkladovych
pasoch s hydroizolaciou, suterén je €iastoéne zapusteny pod uroveri upraveného terénu. Zvisla nosna
konstrukcia 1.PP aj na nadzemnych podlaZiach je stipova skeletova zo Zelezobeténovych nosnych stipov s
vyplriovym murivom z tehal porotherm, prieCky si murované z pérobetdnovych tvarnic. Obvodovy plast je z
kombinovaného muriva z kvadrov hrdabky 350 mm s dodatoénym zateplenim obvodového plasta s tepelnou
izolaciou polystyrénom hr. 50 mm (kons$trukcia naviac). Stropy su na 1.PP a 1.NP az 3.NP zelezobetonové
prefabrikované s rovnym podhladom z monolitickymi prievlakmi, v 1. a 2. podkrovi je rovny Ciastocne
zoSikmeny dreveny strop s rovnym podhfadom tvoreny streSnou konstrukciou. Dve samostatné vnutorné
schodistia su prefabrikované zelezobeténové dvojramenné s medzipodestou. Strecha je Sikma tvarom
sedlova so stojatou stolicou s vaznicami s vikiermi a streSnymi oknami v kombin&cii dreva a ocelovych
nosnikov. Krytina je z asfaltovych Sindli. Klampiarske konstrukcie okapového systému, strechy, parapetov
okien a iné su prevazne s pozinkovaného plechu. Fasadna omietka je na baze umelych latok, obvodovy
plast je zatepleny kontaktnym zatepfovacim systémom. Vnutorné povrchy stien s zo Stukovych omietok s
malbou. Vnutorné obklady stien v spolo€nom priestore sa henachadzaju, na spolo€nych chodbach su na
stenach drevené madla. Vnutorné obklady stien vo vSetkych v kipelniach, sprchach a vo WC, ktoré su
prislusenstvom apartmanov a izieb su do vysky 2,10 m. Vo v8etkych socialnych zariadeniach, ktoré su
prislusenstvom apartmanov, izieb aj vo vSetkych priestoroch vitalneho sveta na 1.PP je vSade na podlahe
keramicka dlazba vo velmi dobrom a udrziavanom stave. Na podlahach vnutorné schodistia na
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schodiskovych stupfioch aj podestach je podlahova krytina celoplosne textilny koberec v zachovalom a
udrziavanom stave. Podlahy na spolo&nych chodbach aj v izbach aj v obytnych miestnostiach v
apartmanoch su s podlahovou krytinou celoploSne textilnym kobercom. Dvere interiérové su do izieb a do
apartmanov plné na baze dreva protipoziarne na ovladanie kartou s ¢ipom, vnutorné dvere su prevazne piné
na baze dreva osadené v drevenych zarubniach. Okna su plastové s izolaCnym dvojsklom. Vykurovanie je
vlastné ustredné pripojené na objekt reStauracnej €asti hotela na budovu sup. €. 205, kde sa v suteréne
nachadza plynova kotolia. Radiatory st ocelové panelové typu KORAD - VSZ. Elektroinstalacia je svetelna,
zasuvkova aj motoricka, rozvody pod omietkou, svietidla stropné aj nastenné v podkrovi na spolo¢nej
chodbe bodové v sadrokartonovom kazetovom podhlade. Bleskozvod sa nachadza. V budove je rozvod
studenej pitnej aj teplej uZitkovej vody z vlastnej vymennikovej stanice zo zasobnikov TUV, umiestnenych v
suteréne v objekte reStauracnej Casti hotela v budove sup. €. 205, kde sa nachadza aj domova vodaren.
Vnutorny rozvod vody je prevazne z plastového potrubia, v 1.PP v celom nebytovom priestore v socialnych
zariadeniach su pripojovacie potrubia k zariadovacim predmetom umyvadlam, sprcham, zachodom, k
bazénu, whirpool. Na 1.NP az 1. podkrovi v izbach a apartmanoch vo vSetkych socialnych zariadeniach su
pripojovacie potrubia k zariadovacim predmetom umyvadlam, sprcham, zachodom, v B8 ku dresu.
Spolo€nymi €astami s vnutorné vodorovné a zvislé rozvody studenej aj teplej vody. Zdrojom pitnej vody je
pramen Pri trati - voda vyteka zo starej banskej $télne €. 5. Privodné potrubie dopravuje vodu do Cerpacej
stanice, umiestnenej pod uroviiou terénu, kde sa voda akumuluje a pre€erpava cez vytlacné potrubie do
vodojemu 2 x 250 m3. Voda z vodojemu je vedena zasobnym potrubim do arealu hotela Plejsy, kde sa
napajaju vnatorné rozvody jednotlivych prevadzok. Cela tato vodovodna sistava vodnej stavby "RSA
Krompachy - Plejsy, vodovod 1. tlakové pasmo" je vo vlastnictve viastnika predmetnej nehnutelnosti hotela
Plejsy a sluzi vylu€ne tomuto arealu. Vnutorna kanalizacia je prevazne z plastového potrubia, v 1.PP v celom
nebytovom priestore v socialnych zariadeniach su pripojovacie potrubia k zariadovacim predmetom
umyvadlam, sprcham, zachodom, k bazénu, whirpool. Na 1.NP az 1. podkrovi v izbach a apartmanoch vo
vSetkych socialnych zariadeniach su pripojovacie potrubia k zariadovacim predmetom umyvadlam, sprcham,
zachodom, v B8 ku dresu. Spolo¢nymi ¢astami su vnutorné vodorovné a zvislé kanalizacné rozvody.
Odkanalizovanie objektu je rie§ené vlastnou kanalizadnou pripojkou do vlastnej COV, ktora sluZi na gistenie
splaskovych odpadovych véd zvedenych kanalizaciou z rekreacno - Sportového arealu Plejsy s vyustenim
precistenych vod do povrchovych vod - vodny tok €. 77 - Krompassky potok, lavy breh, &islo hydrolog.
poradia 4-32-01-106, rkm 1,3. COV typ BIOMASS-P 2x500 je mechanicko-biologicka s dlhodobou
aktivaciou, nitrifikaciou, denitrifikaciou a s Uplnou stabilizaciou kalu. povolenie na vypustanie odpadovych
véd z COV do povrchovych vod je Easovo obmedzené - plati do 21.12.2018 /vid. kolauda&né rozhodnutie/ .
Vnutorny rozvod plynu v spolo&nych priestoroch, v apartmanoch ani v nebytovom priestore v tejto ¢asti
budovy sup. €. 206 nie je realizovany. Vytah sa v tejto budove nenachadza. Vybavenie kuchyn sa v
apartmanoch B1-B7 nenachadza, apartman B8 je vybaveny Standardnou kuchynskou linkou. V izbach a
ostatnych nebytovych priestoroch sa vybavenie kuchyne nenachadza. Vnutorné hygienické zariadenie
kupelni v kazdom apartmane B1-B7 tvori keramické umyvadlo, rohova vana laminatova s keramickym
obkladom, zachod so zabudovanou nadrzou v stene, a zariadenim samostatného WC je zachod so
zabudovanou nadrzou v stene. Vnutorné hygienické zariadenie kiipefne v apartmane B8 tvoria dve
keramické umyvadla, dva zachody so zabudovanou nadrZou v stene a jeden samostatny sprchovaci kut.
Vnutorné hygienické zariadenie kupelni v asti nebytového priestoru ako prisluSenstvo izieb na 1.NP az
3.NP tvori keramické umyvadlo, zachod so zabudovanou nadrZou v stene a sprchovaci kut. Vnutorné
hygienické zariadenie v €asti nebytového priestoru vitalny svet na 1.PP tvoria keramické umyvadla, zdchody
so zabudovanou nadrzou v stene, sprchovacie kuty, virivé vane. Vybavenie zariadenim ako su sauny,
bazén, lehatka murované a pod. je zohladnené v kontrukcidch naviac vo vybaveni nebytového priestoru.
Vodovodné batérie su vSade pakové zmieSavacie stojankové resp. nastenné, pri vSetkych sprchach a
vaniach aj so sprchou. Ubytovacia Cast aj s vitalnym svetom nie je v sucasnosti v prevadzke, je vo vybornom
stavebno-technickom stave, bez viditelnych statickych poruch a bez nedostatkov. S vlastnictvom priestoru je
spojené aj uzivanie a spoluvlastnictvo spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni stavby v prislusnom podiele.
Spolo€énymi ¢astami budovy hotela su: zaklady domu, strecha, prieCelia, obvodové mury, vodorovné, nosné
a izola€né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, schodiska a chodba na 4.NP. Spolo&nymi zariadeniami
budovy hotela su: plynova pripojka, bleskozvod, vodovodna pripojka, kanalizatné pripojka, elektricka
pripojka, anténny rozvod, strojovne, technické miestnosti v 2.PP, technické zazemie a technické miestnosti.

POSUDENIE CHARAKTERU STAVBY:

Budova: Stavba nema prevazne vofné nadzemné priestory s péddorysnymi rozmermi nad 10,00 m x 10,00 m.
Z toho vyplyva zaver, Ze stavba ma charakter budovy.

Stavba nema charakter jednoduchej stavby podla § 139b, ods. 1) zakona Cislo 50/1976 Zb. - stavebny
zakon v zneni zmien a doplnkov (zastavana plocha do 300 m2 a vySka do 15 m).
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ZATRIEDENIE OBJEKTU PODLA JKSO A STATISTICKEJ KLASIFIKACIE STAVIEB:

- Odbor JKSO: 801 Budovy obcianskej vystavby

- Kéd JKSO: 801 7 Budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreéaciu

- JKSO: 801 71 Budovy hotelov a motelov

- Typ SKS: 1 Budovy

- Oddiel SKS: 12 Nebytové budovy

- Skupina SKS: 121 Hotely a podobné budovy

- Trieda SKS: 1211 Hotelové budovy

(Vyhlagka &. 323/2010 Z. z. Statistického tradu Slovenskej republiky z 22. jina 2010, ktorou sa vydava
Statisticka klasifikacia stavieb, s uginnostou od 15. jula 2010).

Nakolko v LV su jednotlivé priestory v budove evidované ako byty a nebytovy priestor znalec vykonal
ohodnotenie tychto jednotlivych priestorov samostatne ako byty a nebytovy priestor, a nie ako budovu.
Zakladna hodnota rozpo&tového ukazovatela za 1 m2 podlahovej plochy bytu aj nebytového priestoru je
325,30 EUR/m2, t. j. 9.800,- Sk/m2 v zmysle citovanej metodiky.

Koeficient vplyvu vybavenia objektu znalec stanovil na zaklade Standardu a cenovych podielov
obstaravacich cien jednotlivych konstrukcii a vybaveni pre kazdy byt €. 1 az byt €. 8 (apartman B1-B8) a
nebytovy priestor €. 4 (SKI servis) samostatne.

POPIS TECHNICKEHO STAVU:

Stavba ¢asti suc¢asného hotela Plejsy vchod €. 2 sup. €. 206 na parc. ¢. 3458/7 - ubytovacia ¢ast, vznikla
kompletnou rekonstrukciou, stavebnymi Upravami a dostavbou dalSich nadzemnych podlazi z pévodnej
jednopodlaznej turistickej ubytovne s pospivni¢enim. Stavebné prace boli realizované dihSie ¢asové obdobie
zacali pred rokom 1999, byvalymi majitefmi a pokracovali s UspeSnym dokon&enim a skolaudovanim stavby
v roku 2004. Budova je v sucasnosti v technickom stave primeranom svojmu veku. Prvky dlhodobej
zivotnosti su v dobrom pdévodnom stavebno-technickom stave, nevykazuju vazne statické poruchy. Prvky
kratkodobej zivotnosti a vybavenie stavby je v pévodnom velmi zachovalom stave, niektoré prvky
kratkodobej zivotnosti su uz po vymene (napr. koberce v izbach v ubytovacej €asti). Stavba, jej konstrukéné
prvky a zariadenia su primerane opotrebované k svojmu veku s v su€asnosti s minimalnou udrzbou.
Technicky stav budovy je v dobrom stave. PoCas celej doby uzivania stavby predpokladam, Zze bubu na
objekte priebezne vykonavané bezné udrziavacie prace. Vzhladom na vek stavby 22 rokov, jej technicky
stav, konstruk&no-materialové rieSenie, pouZzitu technoldgiu vystavby, stavebné upravy povodnej Casti stavby
kompletné, s prihliadnutim na sucasny stavebno-technicky stav domu, vykondvanu udrzbu, vykonané
stavebné upravy, spdsob a intenzitu uzivania stanovujem opotrebenie linearnou metédou. Zakladnu
zivotnost stavby ako celku stanovujem s ohfadom na stavebno-technické vyhotovenie prvkov dlhodobe;j
zivotnosti budovy obcianskej vystavby murovanej s obvodovym plastom hr. cca 40 cm /previadajuca
konstrukcia/ v kombinécii so stipovou nosnou konétrukciou, na 100 rokov. Na zéklade skutoéného
vyhotovenia a si¢asného stavebno-technického stavu jednotlivych konstrukcii s beznou udrzbou je
vypocitané opotrebenie linearnou metddou, ktoré objektivne vystihuje dany stav. Budova je primerane
opotrebena k svojmu veku a technickému stavu.

ZATRIEDENIE STAVBY JKSO:
KS: 803 5 Domy obytné netypoveé
112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
izba 18,66 18,66
izba 19,02 19,02
obyvacia izba 26,84 26,84
predsieni 4,12 4,12
ktpelta 4,76 4,76
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WwC1,01 1,01

Vypocitana podlahova plocha | 74,41

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*pl(():ielu C:fll(l)(()i‘:l)(’)r:nil;? :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,72
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,73
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,67
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,27
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,61
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,61
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,83
15 Elektroins$talacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,83
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;](ls'ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 491
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34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,67

35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,83
Spolu 100,00 | | 10590 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,90 /100 = 1,059

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 3,831 * 0,993 *1,0590 * 1,00
VH=1310,51 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman B1 s podkrovim
na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 2003 22 78 100 22,00 78,00
byt¢. 1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1310,51 €/m?* 74,41m? 97 515,05
Technicka hodnota 78,00% z 97 515,05 € 76 061,74

2.2.10 Apartman B2 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt C. 2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
izba 20,26 20,26
obyvacia izba 26,84 26,84
predsien 4,12 4,12
kupelta 4,76 4,76
WC1,01 1,01
Vypocitana podlahova plocha ’ 56,99

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: ki = 0,993 (montovana z dielcov betonovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*pl(():ielu C:fll(l)(()i‘:l)(’)r:nil;? :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,72
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,73
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,67
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,27
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,61
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,61
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,83
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,83
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnttorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\?(l:jtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 491
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,67
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,83
Spolu 100,00 | | 10590 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =105,90 /100 = 1,059
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *ke *kv*km  [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 * 1,0590 * 1,00
VH=1310,51 €/m?
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman B2 s podkrovim
na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 2003 22 78 100 22,00 78,00
byt €. 2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 310,51 €/m?* 56,99m? 74 685,96
Technicka hodnota 78,00% z 74 685,96 € 58 255,05

2.2.11 Apartman B3 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 3

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
izba 20,26 20,26
obyvacia izba 26,84 26,84
predsien 4,12 4,12
kupelta 4,76 4,76
WC1,01 1,01
Vypocitana podlahova plocha ’ 56,99

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ce;g‘f&‘;zﬁel Koef. $tand. ksi Upr:z;?*pl(():ielu Cﬁzgz):)f:n(tje :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,72
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,73
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,67
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
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8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,27
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,61
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,61
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,83
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,83
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 491
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,67
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,83
Spolu 100,00 | | 10590 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,90/100=1,059
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *ke *kv*km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 * 1,0590 * 1,00
VH=1310,51 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatok uzivania | V[rok] | Tfrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Apartman B3 s podkrovim
na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 2003 22 78 100 22,00 78,00
byt ¢. 3
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1310,51 €/m2* 56,99m? 74 685,96
Technicka hodnota 78,00% z 74 685,96 € 58 255,05
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2.2.12 Apartman B4 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 4

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
izba 20,30 20,30
izba 18,46 18,46
obyvacia izba 26,84 26,84
predsieni 4,12 4,12
kupeliia 4,76 4,76
WC 1,01 1,01
Vypocitana podlahova plocha I 75,49

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pl({):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,72
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,73
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,67
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,27
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,61
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,61
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,83
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnittorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
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21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,83
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 anclitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 520 491
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,67
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,83
Spolu 100,00 | | 105,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,90 /100 = 1,059
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx*kv*km [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 * 1,0590 * 1,00
VH=1310,51 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman B4 s podkrovim
na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 2003 22 78 100 22,00 78,00
byt ¢. 4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1310,51 €/m2* 75,49m? 98 930,40
Technicka hodnota 78,00% z 98 930,40 € 77 165,71

2.2.13 Apartman B5 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt €. 5

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
izba 18,66 18,66
obyvacia izba 25,50 25,50
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predsien 4,55 4,55
kapelna 3,97 3,97
WwC1,19 1,19
Vypocitana podlahova plocha | 53,87

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;::l*pl(()s(:ielu Cﬁz(()i‘:l}(,)?:nde}f :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,72
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,73
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,67
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,27
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,61
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,61
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,83
15 Elektroins$talacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,83
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
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32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 491
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,67
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,83
Spolu 100,00 | | 10590 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,90 /100 = 1,059
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 * 1,0590 * 1,00
VH=1310,51 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman B5 s podkrovim
na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 2003 22 78 100 22,00 78,00
byt ¢. 5

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 310,51 €/m?2* 53,87m? 70 597,17
Technicka hodnota 78,00% z 70 597,17 € 55 065,79

2.2.14 Apartman B6 s podkrovim na 4. NP, budova €.s. 206 - byt €. 6

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
izba 18,66 18,66
obyvacia izba 25,50 25,50
predsien 4,55 4,55
kupelnia 3,97 3,97
WC 1,19 1,19
Vypocitana podlahova plocha ’ 53,87

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: ki = 0,993 (montovana z dielcov betonovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*pl(():ielu CEI;Z‘I/]}(’):J:HCLI;? l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,72
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,73
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,67
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,27
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,61
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,61
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,83
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,83
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroins$talacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\?(l:jtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 491
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,67
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,83
Spolu 100,00 | | 105,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =105,90 /100 = 1,059
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kx*kv*km [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 * 1,0590 * 1,00
VH=1310,51 €/m?
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman B6 s podkrovim
na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 2003 22 78 100 22,00 78,00
byt ¢. 6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 310,51 €/m?* 53,87m? 70 597,17
Technicka hodnota 78,00% z 70 597,17 € 55 065,79

2.2.15 Apartman B7 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 7

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
izba 18,66 18,66
obyvacia izba 25,50 25,50
predsien 4,55 4,55
kupelna 3,97 3,97
WC 1,19 1,19
Vypocitana podlahova plocha ’ 53,87

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ce;g‘f&‘;zﬁel Koef. $tand. ksi Upr:z;?*pl(():ielu CEI(I)Z‘I?(’)E:HT;E :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,72
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,73
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,55
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,67
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,40
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9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,27
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,61
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,61
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,83
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,89
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,83
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,15
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,08
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 130 5,20 491
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,67
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,83
Spolu 100,00 | | 105,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,90/100=1,059
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *ke *kv*km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 *1,0590 * 1,00
VH=1310,51 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatok uzivania | V[rok] | Tfrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Apartman B7 s podkrovim
na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 2003 22 78 100 22,00 78,00
byt ¢. 7
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1310,51 €/m2* 53,87m? 70 597,17
Technicka hodnota 78,00% z 70 597,17 € 55 065,79
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2.2.16 Apartman B8 na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 8

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
kuchynka 13,41 13,41
predsieni 2,10 2,10
sprcha + WC 2,27 2,27
Satiia personal 12,53 12,53
predsieni 2,92 2,92
sprcha 0,93 0,93
WC 3,07 3,07
Vypocitana podlahova plocha I 37,23

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pl({):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,63
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,36
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,41
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,78
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,56
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,85
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,34
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,22
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,60
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,49
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,60
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,78
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,85
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,85
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,85
19 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
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20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,78
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,08
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,93
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,04
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,32
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,32
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,78
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,93
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,93
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,85
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,85
33 VWnCutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 130 520 4,82
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,56
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,78
Spolu 100,00 ’ 107,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=107,90 /100 =1,079
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km
VH = 325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 * 1,0790 * 1,00
VH =1 335,26 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] ‘ ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Apartman B8 na 4. NP,
budova ¢.s. 206 - byt ¢. 8 2003 22 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 335,26 €/m2* 37,23m? 49 711,73
Technicka hodnota 78,00% z49 711,73 € 38 775,15

2.3 NEBYTOVE PRIESTORY

2.3.1 Nebytovy priestor ¢. 1, vchod 1, budova ¢C.s. 205

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

803 5 Domy obytné netypové

112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
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Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

1, PP

lyziaren 32,40 32,40
uschovnia 28,60 28,60
SKI servis 25,47 25,47
pozicovna 46,14 46,14
predsien Satiia Zeny zamestnanci 5,70 5,70
Satila Zeny zamestnanci 28,31 28,31
WC Zeny zamestnanci 4,73 4,73
umyvaren Zeny zamestnanci 8,55 8,55
WC muzi zamestnanci 4,87 4,87
umyvaren muzi zamestnanci 8,55 8,55
predsien $atna muzi zamestnanci 5,93 5,93
$atila muZzi zamestnanci 22,81 22,81
chodba 11,85 11,85
chodba 10,06 10,06
vratnik 8,28 8,28
upratovacka 2,61 2,61
vytah 1,34 1,34
prijem zasob 25,92 25,92
vykladacia rampa 6,58 6,58
suchy sklad potravin 30,56 30,56
sklad mrazenych ryb, hydiny a méasa 29,82 29,82
sklad a hruba priprava miasa 8,82 8,82
sklad chladenych tukov a mlieka 8,82 8,82
sklad zemiakov 12,22 12,22
chladeny sklad odpadov 4,80 4,80
udrzbar 11,70 11,70
chodba 13,13 13,13
prijem tovaru 86,50 86,50
sklad napojov a piva 51,80 51,80
sklad ¢istého pradla 14,37 14,37
skladnik 5,51 551
1,NP

Satiia 28,49 28,49
samoobsluzna jedalen 376,26 376,26
vydaj jedal 40,22 40,22
umyvaren bieleho riadu 10,50 10,50
sklad bieleho riadu 18,69 18,69
predsienn WC Zeny 2,28 2,28
WC Zeny 3,22 3,22
upratovacka 2,21 2,21
WC muzi 3,01 3,01
predsiett WC muzi 2,05 2,05
dennda miestnost' 15,33 15,33
dennd miestnost personalu 11,29 11,29
vytah 1,08 1,08
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chodba 11,80

predsien 4,87

WC Zeny 7,00

predsienn WC muzi 4,16

WC muzi 9,07

upratovacka 2,27

sklad $pinavého pradla 10,07
predsienn WC Zeny 2,70

WC Zeny 7,00

WC muzi 4,00

predsienn WC muzi 2,70

sklad recepcnej 11,86
recepcia 11,28

2, NP

salénik 46,99

reStauracia 281,06

variia 130,50

vytah 1,52

predsient WC Zeny 2,28

WC Zeny 3,22

upratovacka 2,21

WC muzi 3,01

predsient WC muzi 2,05
dennd miestnost' 15,33

sklad 8,45

predsient WC Zeny 4,87

WC Zeny 7,00

predsient WC muzi 4,16

WC muzi 9,07

upratovacka 2,27
kongresova hala 177,40
loggia 30,37

miestnost’ pre udrzbara 14,85
chodba 7,42

predsient WC Zeny 2,70

WC Zeny 7,00

WC muzi 4,00

predsient WC muzi 2,70

sklad audiovizualnej techniky 11,86
kancelaria 24,00

kancelaria 17,40

kancelaria 29,70

studend kuchynka 13,96
umyvaren ¢ierneho riadu 14,59
umyvaren bieleho riadu 11,29
Cista priprava masa 8,60

priprava cesta 7,42
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3,NP

spolocenska miestnost KINO 84,70 84,70
zadverie 4,80 4,80
upratovacka 4,00 4,00
WC zeny 4,90 4,90
WC muzi 7,30 7,30
Vypocitana podlahova plocha | 2 185,11

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet miestnosti: 95

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;::l*pl(()s(:ielu Cﬁz(()i‘:l}(,)?:nde}f :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,28
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 16,92
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,85
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,57
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,13
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,71
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,86
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,08
9 ijravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,05
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,43
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,56
12 Okna 5,00 1,40 7,00 5,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,56
14 Vykurovanie 2,50 1,60 4,00 3,42
15 Elektroins$talacia 2,00 1,00 2,00 1,71
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,86
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,71
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,71
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,86
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,23
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,57
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,42
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,86
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,88
25 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,35
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,14
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,57
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,86
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29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,86
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,43
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,71
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,57
33 X\;léltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 3,42
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,45
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,14
Dalsie konstrukcie
36 golfovy klub, bowlingova draha, kino - - 5,00 4,28
Spolu 100,00 | | 11685 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=116,85/100=1,1685
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kg *kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 *1,1685 * 1,00

VH =1 446,02 €/m?
Rozostavanost nebytového priestoru: 100,00 %
Nedokoncenost nebytového priestoru: 0,00 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Nebytovy priestor ¢. 1,

vchod 1, budova ¢.s. 205 2003 22 78 100 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1446,02 €/m2*2185,11m? 3159712,76
Technicka hodnota 78,00% z 3 159 712,76 € 2464 575,95

2.3.2 Nebytovy priestor ¢. 10, vchod 2, budova ¢.s. 206

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
1, PP
sklad 7,27 7,27
sklad Spinavého pradla 1,32 1,32
sklad ¢istého pradla 1,58 1,58
chodba 13,23 13,23
recepcia, vydaj pradla 3,00 3,00
masérna (fitness) 18,32 18,32
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Satila Zeny 7,01 7,01
WC 1,28 1,28
WC 1,28 1,28
Sprchy 4,27 4,27
Umyvarka 4,17 4,17
Sprcha 0,79 0,79
Upratovacka 1,41 1,41
Satia muzi 5,97 5,97
Pisoar 0,81 0,81
WwC 1,19 1,19
Sprchy 2,61 2,61
Umyvarka a chodba 5,86 5,86
Sklad 0,88 0,88
Zazemie baru 2,51 2,51
Bar s posedenim 11,03 11,03
Neobsadené 16,75 16,75
Vodna cesta 3,38 3,38
Ladopad 1,00 1,00
Vitalna cesta 67,70 67,70
Suché sauna 4,32 4,32
Ladové vedro 1,70 1,70
Parnd sauna 7,07 7,07
Vodny stlp 3,50 3,50
Strojoviia 6,11 6,11
Bilinkov4 inhal4cia 9,38 9,38
Vitalny dazd’ 0,79 0,79
Tepidarium 34,60 34,60
Strojoviia 5,89 5,89
Infra sauna 7,45 7,45
Pramen Zivota 0,55 0,55
Drevené sedenie 2,14 2,14
Elektrorozvodna 17,89 17,89
WC 1,64 1,64
Skétsky dazd’ 1,83 1,83
Pramei vec¢nej mladosti 0,78 0,78
Whirpool 8,50 8,50
Bazén s protipridom 52,32 52,32
Miestnost' s hydromasaznymi vailami (beauty centrum) 18,50 18,50
Satiia 1,28 1,28
WC 1,80 1,80
Sprcha 1,05 1,05
1, NP

chodba 56,97 56,97
Satiia personal 8,75 8,75
chodba 3,48 3,48
ekonomat 1,20 1,20
sprcha 0,81 0,81
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WC 2,66

izba 12,21
chodba 1,98
kapelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kapelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kapelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kutpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
2, NP
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chodba 56,97

Satila personal 8,75

chodba 3,48
ekonomat 1,20
sprcha 0,81
WC 2,66

izba 12,21
chodba 1,98
kapelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kapelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
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kapelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kapelna 3,29
3, NP
chodba 56,97
Satila personal 8,75
chodba 3,48
ekonomat 1,20
sprcha 0,81
WC 2,66

izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelia 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
ktpelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kupelna 3,29
izba 12,21
chodba 1,98
kipelna 3,29
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izba 12,21 12,21
chodba 1,98 1,98
kapelna 3,29 3,29
izba 12,21 12,21
chodba 1,98 1,98
kapelna 3,29 3,29
izba 12,21 12,21
chodba 1,98 1,98
kapelna 3,29 3,29
Vypocitana podlahova plocha | 1381,92
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyc¢ovych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Pocet miestnosti: 200
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;::l*pl(()s(:ielu Cﬁz(()i‘:l}(,)?:nde}f :
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,54
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 17,94
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,26
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,72
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,44
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,81
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,91
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,27
9 ijravy vnutornych povrchov 2,00 1,20 2,40 2,18
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,59
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,35
13 Povrchy podlah 0,50 1,30 0,65 0,59
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,72
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,81
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 091
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,81
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,81
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,72
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,63
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,91
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,00
25 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,49
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26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,27
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,72
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 091
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 091
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,81
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\;léltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 3,63
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,72
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,27
Dalsie konstrukcie
36 Bazan, solarium, sauny, murované lehatka ) 7.00 6,35
a pod.
Spolu 100,00 ‘ 110,25 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=110,25/100=1,1025
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km
VH =325,30 €/m?* 3,831 * 0,993 *1,1025 * 1,00
VH =1 364,34 €/m?
Rozostavanost nebytového priestoru: 100,00 %
Nedokoncenost nebytového priestoru: 0,00 %
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | | ol | TS[%l
Nebytovy priestor ¢. 10,
vchod 2, budova ¢.s. 206 2003 22 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 364,34 €/m2*1381,92m? 1885 408,73
Technicka hodnota 78,00% z 1 885 408,73 € 1470618,81

2.4 PRISLUSENSTVO

2.4.1 Plot okolo tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32

Plot okolo tenisového ihriska na pozemku parc. &. 3169/32 oplocuje pozemok po celej dizke obvodu
pozemku. Vyplri plotu je zo strojového pletiva osadeného na kovovych stipoch, ktoré su ukotvené v
beténovom monolitickom zaklade okolo stipov. Dizka plota je 120 m, vy$ka vyplne plota je 5,00 m, v plote su
jedny vratka a jedny vrata. Plot bol podla odhadu znalca a vypovede vlastnika realizovany cca. v roku 2006.
Zivotnost plota zo strojového pletiva stanovujem v zmysle pouzitej metodiky a stavebno-technického stavu
na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Z3aklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 120,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
zo s_trojoveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 600,00m? 380 12,61 €/m
stlpiky
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 120,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 120*5,0 = 600,00 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov lZaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plot okolo tenisového

ihriska na parc. ¢. 3169/32 2006 19 21 40 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(120,00m * 5,64 €/m + 600,00m2 * 12,61 €/m?2 + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 € /ks) * 3,831 * 1,00
Technicka hodnota 52,50 %z33027,20 € 17 339,28

Vychodiskova hodnota 33 027,20

2.4.2 Pristresok terasy na parc. 3458/21

POPIS STAVBY

PristreSok (porovnatelna konstrukcia Altdnok) bol dodato&ne postaveny na terase na parc. €. 3458/21 na
ulici Cintorinska &. 1173/3 v k. U. Krompachy, mimo zastavaného Uuzemia obce Krompachy, okres SpiSska
Nova Ves, je situovany na celej zapadnej €asti terasy o ploche 15,00 m * 5,00 m = 75 m2, tesne v
bezprostrednej blizkosti pri stavbe sup. €. 205 v jej severozdpadnom rohu nad terasou. Stavba terasy nie je
zapisana na LV, je uvedené na LV len pri pozemku, Ze na pozemku je postavena budova bez oznacenia
supisnym &islom. PristreSok je pravidelného pdédorysného obdiznikového tvaru, je situovany na terase na
1.NP a je prevadzkovo prepojeny s hlavnou stavbou hotela sup. €. 205. Objekt bol dodato¢ne postaveny na
terase po roku 2009 cca. v roku 2011 a je vyuzivany spolu s terasou. K tejto dodatocne realizovanej stavbe
na terase neboli znalcovi poskytnuté ziadne doklady, podklady a dokumentacia z jej realizacie. PristreSok je
vyhotoveny zo stipovej drevenej konstrukcie, bez obvodového plasta. Strop sa nenachadza. Strecha je
Sikma tvarom pultovda, zhotovena z drevenych priehradovych vaznikov, ktoré su priznané. Na vaznikoch je
plné debnenie a stredna krytina s bituménovych pasov. Klampiarske konstrukcie okapového systému z
pozinkovaného lakoplastového plechu. Podlaha je z drevenych dosak, je uvaZzovana ako sucast’ strechy
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budovy situovanej pod terasou. Terasa nie je zahrnuta v prvotnej projektovej dokumentacii. Terasa je
pristupna z budovy hotela Plejsy sup. €. 205 z bowllingovej miestnosti €. 1.07 a tiez z predsadeného
hlavného schodiska.

TECHNICKY STAV

Stavba pristreSku nie je v su€asnosti v prevadzke, je v dobrom stavebno-technickom stave, bez viditelnych
statickych poruch a bez nedostatkov, primerane opotrebovana svojmu veku, s predpokladanou beznou
udrzbou.

Zakladnu zivotnost pristresku ako celku stanovujem s ohl'adom na stavebno-technické vyhotovenie prvkov
drevenej konstrukcie na 20 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 15,00*5,00 = 75 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Pristresok terasy na parc.

3458/21 2011 14 6 20 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 75 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 29 758,25
Technicka hodnota 30,00 % z 29 758,25 € 8927,48

2.4.3 Vstupné predsadené schody na parc. ¢. 3458/19

Vstupné predsadené schody predstavuju hlavné vonkajSie predloZené schody spristupriujuce hotel zo
zapadnej strany z upraveného terénu na 1.NP, situované na pozemku parc. €. 3458/19. Schody su na
Zelezobeténovej monolitickej doske s povrchom z beténovych dosiek z terazza, dizka stupfia 9,4 m, poget
stupfiov 9 ks. Zrealizované boli spolu s hlavnou stavbou v roku 2004. Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

Strana 63



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

Cislo posudku: 15/2025

830/30,1260 = 27,55 €/bm stupia
9*9,40 = 84,6 bm stupna

kcu = 3,831

km =1,00

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vstupné predsadené
schody na parc. ¢. 3458/19 2004 21 39 60 35,00 65,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 84,6 bm stupinia * 27,55 €/bm stupna * 3,831 * 1,00 8929,03
Technicka hodnota 65,00 % z8929,03 € 5803,87

2.4.4 Vstupné schody do suterénu na parc. ¢. 3458/18

Vstupné schody do suterénu su hlavné vonkajSie predlozené schody spristupnujice ubytovaciu ¢ast hotela
na 2.PP z vychodnej strany z upraveného terénu, situované na pozemku parc. €. 3458/18. Schody su
Zelezobetdnové na terén s povrchom z dlazby, dizka stupria 1,80 m, podet stupriov 7 ks a 1,00 m pocet
stupfiov 9 ks. Zrealizované boli spolu s hlavnou stavbou v roku 2004. Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv:

385/30,1260 = 12,78 €/bm stuptia
7*1,80+9*%1,00 = 21,6 bm stupna
kcu = 3,831

km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania | V[rok] | Tf[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vstupné schody do
suterénu na parc. C. 2004 21 39 60 35,00 65,00
3458/18
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21,6 bm stupiia * 12,78 €/bm stupnia * 3,831 * 1,00 1057,54
Technicka hodnota 65,00% z1 057,54 € 687,40
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2.4.5 Rampa do hotela na parc. ¢. 3458/20

Rampa do hotela (porovnatelna konstrukcia spevnena plocha) pre imobilnych spristupfiuje hotel, situovana z
juznej strany budovy s napojenim na budovu sup. €. 205 s pristupom z upraveného terénu na 1.NP,
situovana na pozemku parc. ¢. 3458/20. Rampa je zo Zelezobetdnovej monolitickej dosky s povrchom z
betdnovej dlazby dizka rampy je 11 m, Sirka rampy je 2 m. Zrealizovana bola spolu s hlavnou stavbou v roku
2004. Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.e) Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11,00*%2,00 = 22 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | Ts[%]

Rampa do hotela na parc. ¢.

3458/20 2004 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22 m27ZP*13,28€/m2 ZP * 3,831 * 1,00 1119,26
Technicka hodnota 65,00%2z1119,26 € 727,52

2.4.6 PrecCerpavacia stanica na parc. ¢. 3204/3

Precerpavacia stanica vody situovana na parc. €. 3204/3, je monoliticka Zelezobetonova konstrukcia
osadena pod terénom. Zrealizovand bola v roku 2003. Zivotnost' stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.8. Vodojemy a nadrZe na vodu (JKSO 814 2)
Polozka: 1.8.a) Vnutorného obsahu do 500 m3
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

4560/30,1260 = 151,36 €/m3 OP
4,30%4,10*3,00 = 52,89 m? OP

ke = 3,831

km = 1,00

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Precerpavacia stanica na
parc. &. 3204/3 2003 22 38 60 36,67 63,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,89 m3 OP * 151,36 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 30 668,80
Technicka hodnota 63,33 % z 30 668,80 € 19 422,55

2.4.7 Vodojem na parc. ¢. 3204/6

Ohodnotena stavba vodojemu situovana na parc. €. 3240/6, je monoliticka Zzelezobeténova konstrukcia
osadena pod terénom v zhutnenom zasype. Vodojem pozostava z dvoch 250 m3 komor s vybavenim a
prisluSenstvom. Zrealizovana bola v roku 2003. Zivotnost' stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.8. Vodojemy a nadrze na vodu (JKSO 814 2)
Polozka: 1.8.a) Vnatorného obsahu do 500 m3

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

717,33 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv:

4560/30,1260 = 151,36 €/m3 OP
9,90*12,65*4,10+2,50*12,65*5,15+4,15*3,80*2,60 =

kcu = 3,831
km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | Vrok] | T[rok] | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
Vodojem na parc. ¢. 3204/6 2003 22 38 60 36,67 63,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 717,33 m3 OP *151,36 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 415951,09
Technicka hodnota 63,33 %z 415 951,09 € 263 421,83
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2.4.8 Pripojka vody od zdroja k precerpavacej stanici na p.¢. 3167/2 a
3204/3

Ohodnotena je vodovodné privodné potrubie od zdroja pramenia pitnej vody Pri trati - voda vyteka zo starej
banskej 5télne €. 5 k preCerpavacej stanici. Privodné potrubie je z PVC DN 100 a dopravuje vodu do
gerpacej stanice umiestnenej pod droviiou terénu. Dizka potrubia je cca 195 m (odhadom znalca z
predloZenej situacie, nakolko nebola znalcovi k dispozicii projektova dokumentacia tejto stavby).
Realizovana bola v roku 2003. Zivotnost’ stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 195,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
Pripojka vody od zdroja k
precerpavacej stanici na 2003 22 28 50 44,00 56,00
p.£.3167/2 a3204/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 195 bm * 39,5 €/bm * 3,831 * 1,00 29 508,28
Technicka hodnota 56,00 % z 29 508,28 € 16 524,64

2.4.9 Pripojka vody od precerpavacej stanici k vodojemu

Ohodnotena je vodovodné vytlaéné potrubie od pre€erpavacej stanici k vodojemu. Vytlaéné potrubie je
liatinové DN 80 a dopravuje vodu z precerpavacej stanice umiestnenej pod Uroviiou terénu do vodojemu.
Dizka potrubia je cca 94 m (odhadom znalca z predlozZenej situacie, nakofko nebola znalcovi k dispozicii
projektova dokumentacia tejto stavby). Realizovana bola v roku 2003. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.3. Vodovodné pripojky a rady liatinové potrubie
Polozka: 1.3.a) Pripojka vody DN 80 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1740/30,1260 = 57,76 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 94,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka vody od
precerpavacej stanici k 2003 22 28 50 44,00 56,00
vodojemu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 94 bm *57,76 €/bm * 3,831 * 1,00 20800,18
Technicka hodnota 56,00 % z 20 800,18 € 11 648,10

2.4.10 Pripojka vody od vodojemu Kk hotelu

Ohodnotena je vodovodné zasobné potrubie od vodojemu k hotelu. Zasobné potrubie je liatinové DN 100 a
privadza vodu z vodojemu k Hotelu Plejsy. DiZka potrubia je cca 502 m (odhadom znalca z predloZenej
situécie, nakolko nebola znalcovi k dispozicii projektova dokumentacia tejto stavby). Realizovana bola v roku
2003. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.3. Vodovodné pripojky a rady liatinové potrubie
Polozka: 1.3.b) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 94,0+408,00 =502 bm
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania | V[rok] | Tfrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Pripojka vody od vodojemu
k hotelu

2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 502 bm * 61,74 €/bm * 3,831 * 1,00 118 736,02
Technicka hodnota 56,00 %z 118 736,02 € 66 492,17

2.4.11 Vodomerna Sachta na p.¢. 3458/20

Ohodnotena je vodomerna Sachta z monolitického beténu s ocefovym poklopom vratane vybavenia.
Vonkajsie rozmery Sachty su 1,20 m x 1,20 m, hlbka 1,20 m. Situovana je na pozemku parc. €. 3458/20 pred
dostavbou hotela. Vybudovana bola v roku 2003. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*1,20 = 1,73 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vodomerna Sachta na p.c.

3458/20 2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,73 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 1 685,21
Technicka hodnota 56,00% z 1 685,21 € 943,72

2.4.12 Cisti¢ka odpadovych vod (COV)

Ohodnotena stavba Cisticky odpadovych véd, ktora slizi vylu€ne pre Hotel Plejsy, je monoliticka
Zelezobetonova konstrukcia osadena pod terénom, o objeme 176,34 m3. Zrealizovana bola v roku 2003.
Zivotnost’ stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.6. Septik - beténovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 55,74+120,60 = 176,34 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Cisti¢ka odpadovych vod

(Cov) 2003 22 48 70 31,43 68,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 176,34 m3 OP * 116,84 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 78 932,26
Technicka hodnota 68,57 % z78932,26 € 54 123,85

2.4.13 Kanaliza¢na pripojka od hotela k COV

Ohodnotena je kanalizaéna pripojka od hotela k COV smerom na severozapadnu stranu. Dizka potrubia je
cca. 450 m a priemer cca. DN 200 mm, plastova (odhadom znalca, nakofko nebola znalcovi k dispozicii
projektova dokumentacia tejto stavby pripojky). Realizovana bola v roku 2003. Zivotnost stanovujem na 80
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 450,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Kanaliza¢na pripojka od
bt Gy 2003 22 58 80 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 450 bm * 33,53 €/bm * 3,831 * 1,00 57 804,04
Technicka hodnota 72,50 % z 57 804,04 € 41907,93

2.4.14 Kanalizacné Sachty na parc. €. 3458/20

Ohodnotené su kanalizacné Sachty z prefabrikovanych skruzi beténovych s ocelovym poklopom situované
na pozemku parc. €. 3458/20 pred dostavbou hotela. Vybudované boli v roku 2003. Zivotnost stanovujem na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty

Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hlbka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 11 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanaliza¢né Sachty na parc.
¢. 345820 2003 22 58 80 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 Ks*303,72 €/Ks * 3,831 * 1,00 12 799,06
Technicka hodnota 72,50% z 12 799,06 € 9 279,32

2.4.15 Pripojka zemného plynu

Plynova pripojka podzemna DN 80 mm, dizky 627 bm (odhadom znalca, nakolko nebola znalcovi K
dispozicii projektova dokumentacia tejto stavby plynovej pripojky). Zrealizovana bola v roku 2003. Zivotnost
stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 5 Plynovod

Kdd KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.4. Pripojka plynu DN 80 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 680/30,1260 = 22,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 627,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Pripojka zemného plynu 2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 627 bm * 22,57 €/bm * 3,831 * 1,00 54 213,98
Technicka hodnota 56,00 % z 54 213,98 € 30 359,83

2.4.16 Elektricka pripojka vzdusna

Ohodnotena je elektricka pripojka kabelova vzdu$na dizky cca 1200 m (odhadom znalca, nakolko nebola
znalcovi k dispozicii projektova dokumentacia tejto stavby pripojky). Zrealizovana bola v roku 1995.
Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kdéd KS: 2213 Dial'kové telekomunikac¢né siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.3. VN pripojky
Polozka: 7.3.a) 22 kV vzdusna 1*22
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 580/30,1260 = 19,25 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1200,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Elektrickd pripojka 1995 30 10 40 75,00 25,00
vzdus$na

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1200 bm * 19,25 €/bm * 3,831 * 1,00 88 496,10
Technicka hodnota 25,00 % z 88 496,10 € 22 124,03
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2.4.17 Antukova plocha tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32

Ohodnotena je spevnena plocha s praSnym povrchom antukova, situovana na pozemku parc. &. 3169/32.
Antukova plocha je hracou plochou tenisového ihriska o ploche 288 m2. Zrealizovana bola odhadom znalca
v roku 2006. Zivotnost stanovujem na 20 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.c) Antukové

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 230/30,1260 = 7,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 24,00%12,00 = 288 mz ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Antukova plocha
tenisového ihriska na parc. 2006 19 1 20 95,00 5,00
¢.3169/32

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 288 m2 ZP * 7,63 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 8 418,39
Technicka hodnota 5,00% z8418,39 € 420,92

2.4.18 Travnata plocha tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32

Ohodnotena je spevnena plocha s praSnym povrchom pestovaného travnika situovana na pozemku parc. €.
3169/32. Plocha pestovaného travnika je okolo hracej plochy tenisového ihriska o ploche 432 m2.
Zrealizovana bola odhadom znalca v roku 2006. Zivotnost' stanovujem na 20 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.d) Travniky pestované
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 40,00%18,00-24,00%*12,00 = 432 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Travnata plocha tenisového

ihriska na parc. ¢. 3169/32 2006 19 1 20 95,00 >00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 432m27ZP*7,3€/m27ZP*3,831*1,00 12 081,44
Technicka hodnota 5,00% z12 081,44 € 604,07

2.4.19 Spevnena plocha chodnika pri tenisovom ihrisku na parc. ¢.
3169/33

Ohodnotena je spevnena plocha s povrchom asfaltovym situovana na pozemku parc. ¢. 3169/33. Spevnena
plocha je pred vstupom na tenisové ihrisko z juhovychodnej strany o vymere 104 m2 na celej parcele.
Zrealizovana bola odhadom znalca v roku 2006. Zivotnost’ stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 104,00 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Spevnena plocha chodnika
pri tenisovom ihrisku na 2006 19 21 40 47,50 52,50
parc. ¢. 3169/33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 104 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 5952,45
Technicka hodnota 52,50 %z 595245 € 3125,04
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2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Stavba bez sup. ¢isla na parc. KN-C ¢. 3458/21 142 823,13 115843,84
Apartman Al na 3. NP, budova €.s. 205 - byt €. 1 115 604,07 90171,17
Apartman A2 na 3. NP, budova €.s. 205 - byt €. 2 83 469,30 65 106,05
Apartman A3 na 3. NP, budova €.s. 205 - byt ¢. 3 88 377,62 68 934,54
Apartman A4 na 3. NP, budova €.s. 205 - byt ¢. 4 89 664,13 69 938,02
Apartman A5 na 3. NP, budova €.s. 205 - byt €. 5 121 491,25 94 763,18
Apartman A6 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 6 61221,08 47 752,44
Apartman A7 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 7 118 750,43 92 625,34
Apartman A8 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt €. 8 75261,19 58 703,73
Apartman B1 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 1 97 515,05 76 061,74
Apartman B2 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 2 74 685,96 58 255,05
Apartman B3 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 3 74 685,96 58 255,05
Apartman B4 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 4 98 930,40 77 165,71
Apartman B5 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 5 70 597,17 55 065,79
Apartman B6 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 6 70 597,17 55 065,79
Apartman B7 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 7 70 597,17 55 065,79
Apartman B8 na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt €. 8 49 711,73 38 775,15
Nebytovy priestor ¢. 1, vchod 1, budova ¢.s. 205 3159712,76 2464 575,95
Nebytovy priestor ¢. 10, vchod 2, budova ¢.s. 206 1885 408,73 1470618,81
Plot okolo tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32 33027,20 17 339,28
PristreSok terasy na parc. 3458/21 29 758,25 8927,48
Vstupné predsadené schody na parc. ¢. 3458/19 8929,03 5803,87
Vstupné schody do suterénu na parc. ¢. 3458/18 1057,54 687,40
Rampa do hotela na parc. ¢. 3458/20 1119,26 727,52
Precerpavacia stanica na parc. ¢. 3204/3 30 668,80 19422,55
Vodojem na parc. ¢. 3204/6 415 951,09 263 421,83
aPrépz)g]L}k/aavody od zdroja k preCerpavacej stanici na p.¢. 3167/2 29508,28 16 524,64
Pripojka vody od precerpavacej stanici k vodojemu 20800,18 11 648,10
Pripojka vody od vodojemu k hotelu 118 736,02 66 492,17
Vodomerna Sachta na p.¢. 3458/20 1685,21 943,72
Cisti¢ka odpadovych véd (COV) 78 932,26 54 123,85
Kanaliza¢n4 pripojka od hotela k COV 57 804,04 41907,93
Kanaliza¢né Sachty na parc. ¢. 3458/20 12 799,06 9 279,32
Pripojka zemného plynu 54 213,98 30 359,83
Elektricka pripojka vzdusna 88 496,10 22 124,03
Antukova plocha tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32 8 418,39 420,92
Travnata plocha tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32 12 081,44 604,07
gpl)?g};r;é plocha chodnika pri tenisovom ihrisku na parc. ¢. 595245 3 125,04
Celkom: ‘ 7 559 042,88 5686 626,69
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byty ¢. 1 - 8 (Apartmany A1 - A8) budovy ¢.s. 205 a
byty €. 1 - 8 (Apartmany B1 - B8 s podkrovim) budovy ¢.s. 206

Mapa lokality:
ﬂ{apa.;t

S Q. Plejsy, Cintorinska, Krompachy, Slovensko X P e,
-y

-

S -
-
o N - M S N————

Krompachy

Rekreacny a lyziarsky
areal PLEJSY
Krompachy

Zoznam.s«
AVENIE SUKromiia | HOGITie

OpenStreetiiapcontributors. | Nasta

SPOLOCNY POPIS:

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost hotel Plejsy s prisluSenstvom sa nachadza mimo zastavaného Uuzemia obce Krompachy, okres
Spisska Nova Ves, k. . Krompachy. Relax Centrum Plejsy patrilo k najkrajSim lyziarskym strediskam na
Slovensku. Histéria lyZovania na Plejsoch siaha aZ do roku 1952. Objekt sluzil na ubytovanie a stravovanie
hosti lyZiarskeho strediska SKI Plejsy a Sirokej verejnosti. Hotel Plejsy*** je samostatne stojaci objekt,
pozostava z dvoch Casti, ktoré sa u¢elom vyuZitia liSia. Jedna €ast’ objektu budova sup. €. 206 "Dostavba
hotela Plejsy" je ubytovacou ¢astou a druha Cast objektu budova sup. €. 205 "Pristavba hotela Plejsy" je
reStauracnou aj ubytovacou Castou. Podla zatriedenia do Statistickej klasifikacie stavieb vSak obidve spadaju
do triedy SKS: 1211 Hotelové budovy. Tieto objekty st vzajomne dilataéne oddelené a prevadzkovo
prepojené na 1. NP z priestoru vstupnej haly vnutornym dvernym otvorom. Hotel Plejsy vznikol prestavbou z
turistickej ubytovne a jej pristavbou. Ubytovacia Cast ma jedno podzemné podlaZie, druhé podzemné
podlaZie technické pod &astou budovy, tri nadzemné podlaZia a dve podkrovné podlaZia. ReStauraéna &ast’
ma jedno podzemné podlaZie a tri nadzemné podlazia. LyZiarske stredisko Plejsy je vzdialené juzne od
mesta Krompachy asi 4 km, €o je cca. 70 km vychodne od Vysokych Tatier. Krompachy su vzdialené 47 km
od Kosic, 41 km od PreSova a 27 km od SpiSskej Novej Vsi. Priehrada Ruzin je vzdialena len 13 km od
mesta Krompachy. V su€asnosti ma mesto Krompachy cca. 8950 obyvatefov. V mieste je dostatoéna
ponuka pracovnych moznosti, nezamestnanost v okrese SpiSska Nova Ves, s podielom disponibilnych
uchadzacov o zamestnanie je 4,61%, za januar 2025, podla UPSVaR. Krompachy lezia na hlavnej
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Zelezni¢nej trati Bratislava - Zilina, Zilina - Kosice. Autobusové spojenie je z Popradu, Spisskej Novej Vsi,
KoSic aj PreSova. Podtatranskym regionom vedie dialnica, trate Ski Centra Plejsy su tak vyborne dostupné
pre vSetkych obyvatelov Slovenska. Predmetna lokalita lyZiarskeho arealu Plejsy je spristupnena spevnenou
mestskou komunikaciou. Nachadza sa v Slovenskom Rudohori na severnych svahoch Krompa$ského vrchu.
V aredli su zriadené: 9 zjazdovych drah réznych stupfiov naroénosti celkovej dizky 10 km, 11 km beZeckych
trati a turistické trate, parkovisko, ob&erstvenie, jedna dvojsedackova lanova draha, 8 lyzZiarskych viekov, k
dispozicii bola aj poziovna lyziarskej vystroje, ski servis, lyZiarska Skola a iné. LyZiarske stredisko bolo v
zimnom obdobi vzhladom na svoju polohu a dobré lyZiarske podmienky, nezavislé na snehovych zrazkach s
titulu umelého zasnezovania a bolo vyhladavanym lyZiarskym strediskom hlavne v zimnom obdobi.
Prepravna kapacita celého arealu je priblizne 6 tisic osdb za hodinu. Apartmany, aj nebytové priestory (izby
a iné miestnosti) maju vyborné dispozi¢né rieSenie, apartmany aj izby maju orientaciu na zapad aj na
vychod. Na ich hodnotu priaznivo vplyvaju hotelové sluzby - bazén, wellnes, masaze, sauny, bowlingova
draha, tenisové kurty, reStauracia s kuchyfnou a zazemim, kongresové centrum a iné.

Obcianska a technicka vybavenost v meste:

Mestsky urad, predajha potravinarskeho tovaru, pohostinské odbytové stredisko, predajfia
nepotravinarskeho tovaru, predajfia pohonnych latok, zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel,
predajiia suciastok a prisluSenstva pre motorové vozidla, hotel (motel, botel), penzién, turisticka ubytovna,
chatova osada, komercna poistovna, komeréna banka, bankomat, lekarne a vydajne liekov, samostatné
ambulancie praktického lekara pre dospelych, samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast,
samostatné ambulancie praktického lekara stomatoldga, samostatné ambulancie praktického lekara
gynekolodga, telocviénia, futbalové ihrisko, kniznica, kino, posta, vlakova zastavka, zakladna skola, materska
8kola, gymnazium, Sukromna stredna odborna Skola SEZ Krompachy, Zakladna umelecka Skola, mestska
policia, kulturny dom, mudzeum, kryty plavecky bazén, prirodné kizisko a iné, verejny vodovod, verejna
kanalizacia, kanaliza&na siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, kablova televizia.

Technicka infrastruktura v mieste hotela Plejsy: Vlastny zdroj pitnej vody zo zachytného pramena Pri trati -
voda vyteka zo starej banskej $toIne, privodné potrubie dopravuje vodu do Eerpacej stanice, kde sa voda
akumuluje a preCerpava cez vytlacné potrubie do vodojemu 2 x 250 m3. Voda z vodojemu je vedena
zasobnym potrubim do arealu hotela Plejsy, kde sa napajaju vnutorné rozvody jednotlivych prevadzok. Cela
tato vodovodna sustava vodnej stavby "RSA Krompachy - Plejsy, vodovod 1. tlakové pasmo" je vo
vlastnictve vlastnika predmetnej nehnutelnosti hotela Plejsy a sluzi vyluéne tomuto arealu. Odkanalizovanie
objektu je rieSené vlastnou kanalizagnou pripojkou do vlastnej COV, ktora slizi na Gistenie splagkovych
odpadovych vdd zvedenych kanalizaciou z rekreaéno - Sportového arealu Plejsy s vyustenim precistenych
vod do povrchovych vad - vodny tok &. 77 - Krompassky potok. COV typ BIOMASS-P 2x500 je mechanicko-
biologicka s dlhodobou aktivaciou, nitrifikaciou, denitrifikaciou a s Uplnou stabilizaciou kalu. Objekt je
napojeny domovou pripojkou na verejny rozvod zemného plynu. Ustrednu kurenie a priprava TUV je vo
vlastnej kotolni. Hotel méa vlastné zasobniky TUV. Orientacia obytnych miestnosti v hoteli je prevazne na
zapad a na vychod. Apartmany aj celé nebytové priestory aj spolo¢né priestory, su realizované vo vysokej
kvalite stavebnych materialov a stavebnych prac. Kombinacia vybornej lokality v ramci rekreaCnej oblasti a
vy&Sieho Standardu apartmanov a ostatnych priestorov umozriuje nehnutefnosti celkovo vyhodnotit’ ako
dobru.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetny hotel Plejsy je vyuZivany sezénne hlavne v zimnom obdobi pre ubytovanie a stravovanie
navstevnikov lyZiarskeho arealu, ktorého vyuZitie primarne suvisi s rekreanym a Sportovo-relaxaénym
ubytovanim, s moznostou dosahovania vynosu formou prenajmu. Vyuzit sa da aj v lete, a to v ramci
oddychovo relaxacnych a turistickych aktivit jednotlivcov aj skupin. Iné vyuzitie v danej lokalite je mozné
vylucit. Z dévodu zvySenia navStevnosti aj v letnom obdobi boli v dostavbe objektu na 1. PP realizované
rozsiahle stavebné upravy a celkova rekonstrukcia podlazia na vitalny svet, ktory je v prevadzke od roku
2005. Svojim dispozi¢nym rieSenim, velkostou podlahovej plochy, zastavanej plochy, vybavenim a
velkostou okolitych pozemkov je vhodny na rekreacné ucely. Iné vyuzitie budovy hotela sa nepredpoklada.
Hotel bol kolaudovany v roku 2004, po jednotlivych €astiach. Nachadza sa priamo v stredisku Plejsy, iba 50
m od nastupnej stanice lanovky. Celkova kapacita hotela je 148 16Zok v dvojpostelovych izbach a
apartmanoch. K dispozicii je 45 dvojpostelovych izieb: 15 s dvojitymi 16Zkami a 30 s oddelenymi 16Zkami
(moznost pristelky). Hotel ma 7 apartmanov, kazdy so 4 |6Zkami. Hotel Plejsy ma k dispozicii: reStauraciu s
barom s kapacitu 100 miest, kaviaren, fast food, wellness, bazén, sauny, bowlingovu drahu, biliard, golfovy
simulator, detsky kutik, tenisové ihrisko. Podla nazoru znalca je predmetna stavba dobra nehnutelnost, s
dobrym stavom prvkov dlhodobej aj kratkodobej zivotnosti s dobrou Udrzbou. Predpoklada sa rovnaké
vyuzitie aj v buducnosti.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

K nehnutefnostiam vedenych na LV €. 2550, 2745, 2765, 2766, 1367, 1727 k.U. Krompachy je vedené:
Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe v prospech FIO
banka a.s. Praha.

Tarchy: Vecné bremeno spoéivajlce v prave prechodu a prejazdu cez pozemky, a v prave zriadit, uloZit,
viest, pripojit sa a uzivat, opravit a udrziavat' inzinierske siete na pozemkoch.

Zalozné pravo v prospech FIO banky a.s. Praha.

Prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného pravav prospech Buk6éza Energo a.s. Hencovce, a v prospech
Slovensky plynarensky priemysel a.s. Bratislava.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim danej nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost a lokalitu sidelného utvaru
v rekreaénom a lyziarskom stredisku Plejsy, katastralne uzemie Krompachy, polohu v meste Krompachy,
situovanie nehnutelnosti v centre strediska Plejsy, typ nehnutelnosti budova hotela *** (apartmany - byty
apartmanového typu v objekte hotela, sliziace primarne na ucely rekreacného byvania), jej dokoncenost a
kvalitu pouzitych stavebnych materialov, udrzbu a opotrebenie stavby, dopyt po nehnutelnosti v danej
lokalite, kedZze obdobna stavba sa tu nenachadza, je vo vypoclte uvazované pre dané stavby - BYTY
(APARTMANY) v meste Krompachy s hodnotou priemerného koeficientu polohovej diferenciacie vo vyske
0,3 vzhladom na obec Krompachy, ktora je sucastou okresu SpiSska Nova Ves, ¢o odpoveda stavu na trhu
s nehnutelnostami. Ostatné znaky su zrejmé z nasledujucej tabulky. Stanoveny koeficient polohovej
diferenciacie objektivne vyjadruje pomer medzi dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami porovnatelnych
nehnutelnosti na trhu s nehnutelnostami v danom mieste a ¢ase ohodnotenia a technickou hodnotou
hodnotenej stavby.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,600
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kep V‘illla Vﬁ:ﬁg‘:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,165 10 1,65
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

e o e Gsadob. g 3
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu I1. 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 0,900 5 4,50
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5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, kocikareni, miestnost pre bicykle, fitnes
centrum, vlastna kotoliia alebo vymennikova stanica, vytah, I. 0,900 6 5,40
obchody a sluzby v prizemnej casti

6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonStruovany byt so Standardnym vybavenim,
alebo v novostavbe so Sstandardnym vybavenim

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

IL. 0,600 10 6,00

L 0,900 8 7,20

—

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov 0,900 6 5,40
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV IL. 0,600 5 3,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 0,900 9 8,10
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov IL 0,600 7 4,20
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mintt IL 0,600 7 4,20
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kultirne

zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné sluzby M. 0,300 6 1,80

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a

1L 0,600 4 2,40
pod.

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov L 0,900 5 4,50
16 Nazor znalca

dobry byt 1L 0,600 20 12,00

Spolu | | | 15 75,45

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 75,45/ 145 0,52
VSeobecna hodnota VSHg = TH *kep = 1 061 704,54 € * 0,520 552 086,36 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Apartmany A1 - A8 (byt €. 1 - 8) v budove sup. €. 205, a Apartmany B1 - B8 (byt €. 1 - 8) v budove sup.
€. 206.

Predmetom ohodnotenia je stavba, ktora je schopna dosahovat vynos formou prenajmu, z tohto dévodu je
vSeobecna hodnota nehnutelnosti vyCislena aj kombinovanou metédou na zaklade vynosovej hodnoty -
CAST BYTY (Apartmany A1-A8 a B1-B8).

Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom. Pre stanovenie vynosovej hodnoty bola zvolena vypoctova
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metdda kapitalizacie buduicich vynosov po€as ¢asovo obmedzeného obdobia s predpokladanym naslednym
predajom.

Doba uzitkovosti je vzhlfadom na technicky stav predpokladana na 10 rokov (predpokladana doba
vynosovosti pre vypoc€et vynosovej hodnoty kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov po¢as ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom)

Urokova miera (u) = 5,12% v sebe zahfia: 1. Zakladnu Grokovu sadzbu ECB (i) vo vy$ke 2,65% 2. Mieru
rizika (r) vo vyske 1,50%, a 3. Zatazenie danou z prijmu (d) vo vyske d = (i+r)*(100/(100-DZ))-(i+r) =
(2,65+1,50)*(100/(100-19))-(2,65+1,50) = 0,97 %.

1. Sadzba pre hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladnu Urokovu sadzbu ECB podla §
17 ods 1 Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon ¢. 659/2007 Z. z. a dalSich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR) a od 12.3.2025 je vo vyske 2,65%.

2. Stanovena miera rizika vyjadruje riziko likvidity, zohladriuje riziko moznosti prenajimania v danej lokalite,
vplyv polohy nehnutefnosti na moznu likviditu nehnutelnosti v pripade nezabezpeéeného predaja, riziko
inflacie, ktoré znehodnocuje realnu hodnotu buducich vynosov. Miera rizika uréena odbornym odhadom
znalca je vo vyske 1,50%. Doporucena urokova miera (i+r), vychadza z pomeru odCerpatelnych zdrojov k
dosahovanym vieobecnym cenam urcitého druhu stavieb na trhu s nehnutefnostami. Pre druh stavby
Budovy sluzieb (reStauracné, ubytovacie a pod.) z doporu€eného intervalu od 4,00 - 5,50%, znalec na
zaklade odborného Usudku urcil doporu¢enu urokovu mieru vo vyske 5,12%.

3. Zatazenie danou z prijmu vlastnika nehnutelnosti je vo vyske 0,97%. Dan z prijmu (DZ) v %: 19% (dan
fyzickych oséb za rok 2025). Kapitalizacny urokomer (k) je vo vySke 0,0512.

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ro¢nej najomnej sadzby a
mernej jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.) Najomné sadzby sa ur€ia
z uzatvorenych najomnych zmlav (aktivny vynos). Ak sa najomné sadzby nedaju zistit pre nedostatok
podkladov, alebo ak sa odliSuju od dosiahnutefnych vynosov pri riadnom obhospodarovani majetku alebo
stavby (prip. ich ¢asti) nie su v ase ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa daju
obvykle trvalo dosiahnut, pri poctivom prenajme, ked prenajimatel aj najomca budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena za prenajom nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou (pasivny vynos). Budova nie je v si¢asnosti vyuzivana, nie je prenajata, preto sa vychadza z
najomnych sadzieb, ktoré sa daju dosiahnut. Stavba bola po jej kompletnej rekonstrukcii, dostavbe a
nadstavbe v prevadzke plne vyuzivana na rekreacné tcely s kompletnymi sluzbami (ubytovacimi,
reStauracnymi, relaxaénymi a pod.) pre Siroku verejnost. Znalcovi neboli poskytnuté Ziadne platné najomné
zmluvy ohfadom prenajimania priestorov resp. budovy. Znalec uréuje vysSku prenajmu, ktora sa da dosiahnut
pri riadnom obhospodarovani majetku, za cely hotel ako celok v sume 15.000,00 EUR s DPH/mesiac, (DPH
je 23%), za rok je to 15.000,0x12 = 180.000,00 EUR s DPH/rok.

Vypocet pomerov (hrubého vynosu, podielu na pozemku, nakladov, straty, likvidacnej hodnoty)
pripadajuceho na byty a na nebytové priestory z celku na zaklade pomerov vymer podlahovych pléch bytov
a nebytovych priestorov:

Podlahova plocha bytov (A1-A8) vchod €. 1: 540,05 m2

Podlahova plocha bytov (B1-B8) vchod €. 2: 462,72 m2

SPOLU podlahova plocha bytov vchod €. 1 a €. 2: 1.002,77 m2

Podlahova plocha nebytového priestoru &. 1 (SKI servis) vchode €. 1:  2.185,11 m2
Podlahova plocha nebytového priestoru €. 10 (SKI servis) vchode €. 2: 1.381,92 m2
SPOLU podlahova plocha nebytovych priestorov vchode €. 1 a €.2: 3.567,03 m2

SPOLU podlahova plocha bytov a nebytovych priestorov: 4.569,80 m2
Pomer pripadajuci na byty: 1.002,77 m2/4.569,80m2*100 = 21,94% (22%)
Pomer pripadajuci na nebytové priestory: 3.567,03 m2/4.569,80m2*100 = 78,06% (78%)

Najomné a vynos je v budove stanoveny za hotel ako celok, pri€¢om na byty z toho pripada (22% z 180.000,
EUR/rok), t. j. 39.600,0 EUR/rok. Takto stanovené ceny najmu su porovnatefné s cenami za prenajom
nehnutelnosti porovnatelného Standardu v meste, s uvaZzovanim faktorov vplyvajucich na cenu prenajmu
vzhladom na polohu nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase. V cene najmu nie su zahrnuté prevadzkoveé
naklady a poplatky spojené s vyuzivanim nehnutefnosti - t. j. na dodavku vody (vlastny zdroj z prameria),
odvod vody (vlastna COV), na spotrebu el. energie, vykurovanie, na odvoz odpadkov, deratizaciu, zimnu
udrzbu dvora, ktoré nasledne nie su zahrnuté do nakladov odpocitanych od hrubého vynosu. Tieto su v
pripade prenajatia priestorov kryté prevodom na najomnika. Naklady na dodavku vody a odvod vody pre
hotel Plejsy nevznikaju, nakolko zdrojom pitnej vody je vlastny pramen prisluSnymi stavbami a odvod vody je
zabezpedeny do vlastnej COV, ktoré budu predmetom prevodu spolu s hlavnou stavbou hotela Plejsy.
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Budova hotela ako celok pozostava z dvoch samostatne na liste vlastnictva evidovanych stavieb so
samostatnymi supisnymi Cislami. Stavby su navzajom konstrukéne aj dilataéne oddelené, su vSak navzajom
prevadzkovo prepojené na 1.NP prechodom a vyuzivané ako jeden funk&ny celok. V ubytovacej €asti je
budova cela podpivni¢ena, ma 4 nadzemné podlazia a mezonetové podkrovie pristupné z apartmanov. V
budove sa nachadza 8 bytov (apartmany B1-B7 na 4.NP s mezonetom do podkrovia, apartman B8 na 4.NP);
a tiez 1 nebytovy priestor (SKI servis - Wellnes na 1.PP, izby a chodba na 1.NP, 2.NP, 3.NP) a spolo¢né
priestory dvoch schodisk na kazdom podlazi a chodba na 4.NP. V reStauracnej €asti je budova CiastoCne
podpivniéena, ma 3 nadzemné podlazia. V budove sa nachadza 8 bytov (apartmany A1-A8 na 3.NP); a tiez
jeden nebytovy priestor (SKI servis - lyziaren, pozi¢ovna, sklady ... -1.PP, bowling so zazemim - 1.NP,
reStauracia a kuchyna so zazemim - 2.NP) a spoloc¢né priestory na kazdom podlazi. Vytahy sa v komplexe
nachadzaju dva osobné a to obidva v budove sup. €. 205 v reStauracnej Casti, s tym, Zze jeden vytah je
vyuzivany aj pre ubytovaciu ¢ast. Budova ubytovacej €asti s reStauracnou €astou je prevadzkovo prepojena
len na 1.NP, na ostatnych podlaziach nie je mozny prechod medzi dvoma budovami. Pédorys suboru stavieb
Hotela zastavanej plochy je v dvoch pravidelnych obdiZnikovych tvaroch s predsadenou terasou a vstupnym
vonkaj$im schodiskom situovanymi zo zapadnej strany na ulicu. Obidve budovy su v dobrom stavebno-
technickom stave, nevyZadujuce si obnovu, resp. rozsiahlu udrzbu, nakofko budova bola v roku 2003
kompletne rekonstruovana, stavebne upravena a realizaciou nadstavby a pristavby.

Hruby vynos
2 P . Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet M]J M] [€/M]/rok] [€/rok]
najom bytov A1-A8 a "
B1-B8 (22%) 0,22*180000,0 39600,00 1,00 39 600,00

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel vlastného pozemku na dosahovani vynosu stanoveny vypoctom vSeobecnej hodnoty najmu za
pozemok len pod hlavnymi stavbami (1151 m2 + 459 m2 = 1610 m2), prinaleziaca pomerom podlahovej
plochy na byty 22% vo velkosti 0,22*1610 m2 = 354 m2, na zaklade realne dosiahnutelného najomného za
pozemok v danom mieste a ¢ase, obdobie predpokladanej navratnosti investicie je zvolené na 15 rokov v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Jedna sa o pozemok s vy38im predpokladom
navratnosti s o€akavanym vysokym najmom, umiestneny v dobrej polohe v centre rekreaéného a lyZiarskeho
strediska Plejsy, s dobrymi fyzickymi charakteristikami s pripojenim na technicku infrastruktaru, ¢o &ini
447,81 EUR/rok (1,13% z HRV). Podiel pozemku na dosahovani vynosu bytov je stanoveny odhadom vo
vysSke 1% z hrubého vynosu ¢o &ini 396,00 EUR/rok, ktora zodpoveda priblizne odkapitalizovanej hodnote
pozemku, ktora je vo vySke 235,98 EUR/rok (0,60% z HRV).

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 1% z 39 600,00 396,00

Hruby vynos stavby: 39 600,00 - 396,00 = 39 204,00 €/rok
Naklady

Néklady na vyuZivanie nehnutelnosti neboli znalcovi predloZené, a uréia sa podla nevyhnutnych nakladov,
najma na darn z nehnutelnosti (podfa platného VZN Mesta Krompachy &. 4/2014, O miestnych daniach na
uzemi mesta Krompachy, a jeho Doplnenie €. 5, zo 14.12.2023), a poistenia nehnutelnosti, urc¢ené odhadom
z vychodiskovej hodnoty s ohladom na velkost majetku a predpokladanu vysku pri jeho riadnom
obhospodarovani. Do nakladov sa nezahffiaju naklady, ktoré su najomnikom platené osobitne alebo
naklady, o ktoré je znizena sadzba najomného pouzita pri vypocte hrubého vynosu. Model najomného je
uvazovany taky, pri ktorom najomca plati vSetky prevadzkové priame naklady suvisiace s najmom, t.j.
energie, upratovanie, odvoz smeti atd. Vlastnik plati naklady priamo suvisiace s vlastnictvom t.j. dan z
nehnutelnosti, poistné, beznu Gdrzbu a spravu.

Prevadzkové naklady:

Dan z nehnutelnosti je vypocitana je podla "VSeobecne zavdzného nariadenia o miestnych daniach na
uzemi mesta Krompachy €. 4/2014 a jeho Doplnku &. 5 s u€innostou od 1.1.2024 (dalej len "nariadenie"),
schvalené na rokovani Mestského zastupitelstva v Krompachoch uznesenim €. 13/D.1 dfia 13.12.2023 v
zmysle § 4 ods. 3 pism. c), §6 a §11 ods. 4 pism. d), e) a g) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s ustanoveniami §4, §22, §30, §37, §44, §52 a suvisiacich
ustanoveni a § 98 zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
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a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov, zverejnené 28.11.2023, nariadenie nadobudlo
u€innost 1. janudra 2024. Spravca dane urCuje ronu sadzbu dane zo stavieb za kazdy aj zaaty m2
zastavanej plochy stavby nasledovne: Podla pism h) - pre stavby na ostatné podnikanie a zarobkovu
¢innost, skladovanie a administrativu suvisiacu s ostatnym podnikanim a zarobkovou ¢innostou, vo vySke
1,95 EUR. Podla ods. (2), Cl. 6, Prva hlava, Druha &ast, Druhy diel: "Spravca dane uréuje pri
viacpodlaznych stavbach pre vSetky druhy stavieb priplatok za podlazie 0,09 EUR za kazdé dalSie podlazie
okrem prvého nadzemného podlazia". Ro¢na sadzba dane zo stavieb sa uruje za kazdy aj zaCaty m2
zastavanej plochy stavby nasledovne: Pri zaklade dane 1610 m2 &ini dan z predmetnej nehnutelnosti zo
stavby 1,95*1610 +3*0,09= 3.139,77 EUR/rok, z toho 22% pomer Apartmanov ¢ini 690,75 EUR/rok.
Poistenie nehnutelnosti. Pre vypocet poistného nebola znalcovi predloZzena poistna zmluva, preto znalec
uréuje vySku poistného 0,05% z vychodiskovej hodnoty bytov, Apartmanov A1-A8 a B1-B8, ktory predstavuje
680,58 Eur/rok.

Naklady na udrzbu:

Néaklady na beznu udrzbu nehnutelnosti musia byt vynaloZzené na zachovanie vyuzitia budovy po¢as
planovanej zivotnosti, naklady na riadne odstranenie $kéd na stavbe vznikajucich opotrebovanim, starnutim
a poveternostnymi vplyvmi, sltZia ku krytiu nakladov na opravy na beznua udrzbu. Udrzba je objektivizovana
odhadom znalca podielom z vychodiskovej hodnoty. Naklady na udrzbu su uréené vzhlfadom na technicky
stav ohodnocovanej nehnutelnosti, so zohladnenim nutnosti vykonania oprav a udrzby ako 0,5% z
vychodiskovej hodnoty bytov, Apartmanov A1-A8 a B1-B8, zvysSenej o DPH, ¢o ¢ini 6.805,80 EUR/rok.
Naklady na beznu udrzbu nesluzia na stavebné prace spojené s modernizaciou alebo rekonstrukciou stavby,
ale sluzia ku krytiu nakladov na opravy. Naklady na beznu udrzbu nevznikaju priebezne v rovnakej vyske,
ale sa skor cyklicky menia a u novostavieb dosahuju prvé maximum po 15 az 20 rokoch. Predmetny objekt
bol postaveny v roku 2003, kompletnou rekonstrukciou, nadstavbou a pristavbou. Stavba ma prvky
dlhodobej zivotnosti v pdvodnom dobrom stave, obnova resp. vykonana rozsiahlejSia udrzba s vymenou
niektorych PKZ s doplnenim novych zariadovacich predmetov a realizaciou povrchovych tprav podlah,
vymena interiérovych dveri, okien, vybavenia restaura¢nej kuchyne a pod., ktoré sa v budove aj v su¢asnosti
nachadzaju.

Spravne naklady.

Sprava nehnutelnosti - potrebné ku sprave nehnutelnosti, stavebnych zariadeni a ich vybaveni, vedenie
dokumentacie (agendy), predpisané alebo dobrovolné kontroly ro¢nych uzavierok, prenajimanie a pod..
Naklady spojené so servisom prenajmu su odhadované na zaklade skusenosti znalca, typu nehnutelnosti,
rozsiahlosti, velkost spravovaného objektu, odhadom beZnej sadzby 2% z hrubého vynosu stavby,
pripadajuce na byty, ¢o &ini 784,08 EUR/rok. Ostatné naklady, a to najméa naklady na: - energie (vodné -
vlastny zdroj z pramefia, stoéné - vlastna COV), zrazkové vody, dodavka elektriny, Gstredné kirenie, zemny
plyn, straznu sluzbu, odvoz odpadov, upratovanie budovy, na gistenie chodnikov a iné Specialne sluzby,
poplatky za telefony, poplatky za internet, si hradia najomnici samostatne. Dodavku tychto sluzieb je
najomca povinny dohodnut si na vilastné naklady s jednotlivymi dodavatelmi.

Nazov vynaloZzeného nakladu Vypocet Naklad [€/rokK]
Prevadzkové naklady
dan z nehrllutel'nosti s podielom 22% (1,95¥1610,0+3%0,09)/100*22 690,75
zastavanej plochy
ggistenie bytov - Apartmanov A1-A8 a B1- 1361159,68/100%0,05 680,58
Naklady na udrzbu ‘ ‘
udrzba 1361159,68/100*0,5 6 805,80
Spravne naklady ’ ‘
sprava nehnutelnosti 2,00 % z 39 204,00 784,08
Naklady spolu: ’ ‘ 8961,21
Odhad straty

Je odhadovany na z&klade skusenosti znalca v zavislosti na moZnom dosiahnutelnom hrubom vynose v
korelacii so situaciou na trhu s prenajmami porovnatelnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase a na
zaklade skusenosti znalca o priemernej ronej prenajatosti obdobnych objektov a priestorov. Odhadujem
stratu prijmu 10% z hrubého vynosu zniZeného o podiel vynosu pozemku. Odhad straty objektivizuje riziko
prenajatia objektu po€as celého obdobia vynosovosti.
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Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 39 204,00 3920,40
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby a Odcerpatel'ny zdroj
[€/roK] Naklady [€/roK] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
39 204,00 8961,21 3920,40 26 322,39

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 10r.

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 2,65 %/rok

Miera rizika: r=1,50 %/rok

Zat'aZenie damnou z prijmu: d=0,97 %/rok

Urokova miera: u=2,65+1,50+0,97 = 5,12 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=5,12/100=0,0512

Likvida¢na hodnota

Odcerpatelny zdroj.

Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, nakladov na udrzbu a pod.) znizeny o odhad predpokladanych strat vynosu z najomného s
ohfadom na typ majetku, jeho polohu, vyuzitelnost a pod.

OZt - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok],

NL - odhadované naklady spojené s prevodom nehnutelnosti, najma dan z prevodu nehnutelnosti podla
dariového zakona, naklady na inzerciu, naklady na poplatky a pod. (1,0 % zo VSH).

VSH - v8eobecna hodnota stavieb vypoéitana metédou polohovej diferenciacie v &ase ohodnotenia [€],

n - ¢asové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,

k - urokovéa miera, ktora sa do vypocltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

HL - likvidaéna hodnota stavieb [€].

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 552 086,36
Likvidacné naklady: ‘ ‘
naklady spojené s buducim prevodom 1,00 % z 552 086,36 € 5520,86
Likvidaéna hodnota: | | 546 565,50

Vynosova hodnota

(1+Kn-1 .\ HL

(1+k*k (1+kN

(1+0,0512)10-1 , 546 565,50

(1+0,0512)10%0,0512 (1 +0,0512)10
HV = 202 075,24 + 331 733,01 = 533 808,25 €

HV=0Z*

HV =26322,39 *

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kombinacia je vykonana v zmysle zdsad uvedenych v prilohe €. 3 Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. Vahy
jednotlivych hodnét su uréené s ohladom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a hodnotou technickou,
podfa USI, nakolko R= 98,89%<100%, v pomere HV:TH = 10,89:1. Tento pouzity pomer vah HV a TH pine
reSpektuje stav na trhu s nehnutelnostami tohto typu v danom mieste a €ase, so zohladnenim stavebno-
technického stavu stavieb.
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Technicka hodnota stavieb (TH): 1061704,54 €
Vynosova hodnota (HV): 533 808,25 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:

_|TH-HV|, _|1061704,54 - 533 808,25 , _ 0

=T av | T100= 533 808,25 100 = 98,89%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=10,89
VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

“ a*HV+b*TH
VSH = 2+b

<, _ (10,89*533808,25) +(1*1061704,54)
VSH = 10,89 + 1 =578 206,59 €
3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciacie 552 086,36
Kombinovanad met6da 578 206,59

Ako vhodna metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb bola vybrata metéda polohovej diferenciacie, ktora
najviac vystihuje vSeobecnu hodnotu, ako vyslednu objektivizovani hodnotu nehnutelnosti, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSH stavieb = 552 086,36 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 podiely pozemku k Apartmanom ¢. Al -A8 a k Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim
POPIS

SPOLOCNY POPIS

Predmetom ohodnotenia su spoluvlastnicke podiely k pozemkom prinaleziace jednotlivym bytom
(apartmanom A1-A8 a B1-B8), na ktorych stoja stavby hotela Plejsy, ¢.s. 205 na parc. ¢. 3458/6 evidovany
na LV €. 2765 a €.s. 206 parc. €. 3458/7 evidovany na LV €. 2766, druh pozemkov zastavané plochy a
nadvoria, umiestnené mimo zastavaného uzemia obce Krompachy, k. u. Krompachy, okres SpiSské Nova
Ves. Na pozemku parc. &. 3458/6 o vymere 1151 m2 je situovana stavba Hotela Plejsy sup. €. 205 -
reStauracna Cast - pristavba.

Na pozemku parc. €. 3458/7 o vymere 459 m2 je situovana stavba hotela Plejsy sup. €. 206 - ubytovacia
Cast - dostavba. Predmetné pozemky sa nachadzaju v rekreacnej oblasti v lyZiarskom stredisku Krompachy.
Obec ma cca. 8950 obyvatelov.

Z hladiska vSeobecnej situacie ide o pozemky pod vplyvom atraktivity Sportovo-lyziarskeho strediska Plejsy.
Okolitu zastavby tvori stavba hotela Plejsy, stavba pre rekreacné ucely s reStauraciou a ubytovanim a
apartmanmi (byty a nebytové priestory), stavba viekovej stanice a lanovych drah, lyziarske trate, rézne
vonkajSie Upravy (tenisovy kurt, vonkaj$i bazén a iné), lesy, turistické chodniky a pod. Lokalita je pristupna
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spevnenou komunikaciou vo vlastnictve mesta Krompachy parc. €. 3458/14. Predmetné pozemky su
spristupnené z verejnej komunikacie vo vlastnictva mesta a tiez z vlastnych pozemkov.
Intenzita vyuzitia pozemkov - nebytové budovy pre obchod, ubytovanie, so Standardnym vybavenim.
Pozemky su v odlahlej lokalite, v meste bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy, doprava autom
do centra mesta cca. do 15 min. Spojenie mesta Krompachy s okolim je autobusovou a vlakovou dopravou.
Podla Uzemného planu mesta Krompachy je funk&né vyuzitie hodnotenych pozemkov, ako Uzemie
koncentrovanej Sportovej vybavenosti a uzemie koncentrovanej rekreaCnej vybavenosti.
Technicka infrastruktura v danej lokalite: rozvod elektrickej energie, rozvod zemného plynu. Vlastny vodojem
s vlastnym zdrojom vody z pramena a ¢erpacia stanica s pripojkami vody od zdroja az k hotelu Plejsy,
kanalizacia je zaustena do vlastnej COV, na ktoré st predmetné pozemky napojené. Vlastny vodojem aj
vlastna COV s prisluenstvom je predmetom tohto znaleckého posudku.
Povy3ujuci faktor zohfadriuje lokalitu pozemkov so silnym turistickym ruchom, ako aj zvySeny zaujem o

kupu.

Parcela

Druh pozemku

Spolu
vymera [m2]

Spoluvlastnicky
podiel

Spoluvlastnicky
podiel bytu/nebytu
k pozemku

Vymera
podielu [m2]

3458/6 k
Apartmanu A1l
3458/6 k
Apartmanu A2
3458/6 k
Apartmanu A3
3458/6 k
Apartmanu A4
3458/6 k
Apartmanu A5
3458/6 k
Apartmanu A6
3458/6 k
Apartmanu A7
3458/6 k
Apartmanu A8
3458/7 k
Apartmanu B1 s
podkrovim
3458/7 k
Apartmanu B2 s
podkrovim
3458/7 k
Apartmanu B3 s
podkrovim
3458/7 k
Apartmanu B4 s
podkrovim
3458/7 k
Apartmanu B5 s
podkrovim
3458/7 k
Apartmanu B6 s
podkrovim
3458/7 k
Apartmanu B7 s
podkrovim
3458/7 k
Apartmanu B8

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

1151,00
1151,00
1151,00
1151,00
1151,00
1151,00
1151,00

1151,00

459,00

459,00

459,00

459,00

459,00

459,00

459,00

459,00

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

303/10000
219/10000
232/10000
235/10000
319/10000
161/10000
311/10000

201/10000

404/10000

310/10000

310/10000

411/10000

293/10000

293/10000

293/10000

202/10000

34,88
25,21
26,70
27,05
36,72
18,53
35,80

23,14

18,54

14,23

14,23

18,86

13,45

13,45

13,45

9,27

Spolu vymera ’

|

| 34351

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Krompachy
VHwmj = 4,98 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Kks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient veobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v délezitych centrach 1,10
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrdch turistického ruchu
7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
kv . A . . .
Koeficient i ) ... ubytovanie, kultiiru so Standardnym vybavenim 1,10
oeficientintenzity vyuzitia nebytové budovy pre obchod, ubytovanie, so Standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
Koeficient dopravnych 15 min. pri beznej p'remavke, pozemKy v mestach bez moZznosti vyuzitia 0,90
vztahov mestskej hromadnej dopravy
pozemky, odkial’ sa mozno dostat' osobnym autom do centra mesta do 15 mintit,
v meste bez moZnosti vyuZitia MHD
kg 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficient funkéného . 3 1,00
vyuzitia Gizemia rekreacno - Sportovd poloha
ki 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktiry pozemku | priamo napojené na verejny rozvod elektrickej energie a plynu
kz 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
koeficient povy$ujicich ~ zohl'adnené v koeficiente kS 2,00
faktorov pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, zvyseny zdujem o kiipu
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,10*1,10 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 2,00 * 1,00 2,6136
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 4,98 €/m2 * 2,6136 13,02 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu Al 1151,00 m2*13,02 €/m2*1/1*303/10000 454,08
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu A2 1151,00 m2*13,02 €/m2*1/1*219/10000 328,19
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu A3 1151,00 m2*13,02 €/m2*1/1*232/10000 347,68
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu A4 1151,00 m2*13,02 €/m2*1/1*235/10000 352,17
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu A5 1151,00 m2*13,02 €/m2*1/1*319/10000 478,05
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu A6 1151,00m2*13,02€/m2*1/1*161/10000 241,27
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu A7 1151,00m2*13,02€/m2*1/1*311/10000 466,07
parcela ¢. 3458/6 k Apartmanu A8 1151,00 m2*13,02 €/m2*1/1*201/10000 301,22
parcela & 3458/7 k Apartmanu B s 459,00 m? * 13,02 €/m? * 1/1*404/10000 241,44
podkrovim
parcela & 3458/7 k Apartmanu B2 s 459,00 m?* 13,02 €/m? * 1/1*310,/10000 185,26
podkrovim
parcela & 3458/7 k Apartmanu B3 s 459,00 m?* 13,02 €/m? * 1/1*310/10000 185,26
podkrovim
parcela & 3458/7 k Apartmanu B4 s 459,00 m?* 13,02 €/m? * 1/1*411/10000 245,62
podkrovim
parcela ¢. 3458/7 k Apartmanu B5 s 459,00 m2 * 13,02 €/m2*1/1*293/10000 175,10
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podkrovim
parcela & 3458/7 k Apartmanu B6 s 459,00 m? * 13,02 €/m? * 1/1*293/10000 175,10
podkrovim
parcela & 3458/7 k Apartmanu B7 s 459,00 m? * 13,02 €/m? * 1/1*293 /10000 175,10
podkrovim
parcela ¢. 3458/7 k Apartmanu B8 459,00 m2 * 13,02 €/m2*1/1*202/10000 120,72
Spolu | | 4472,33

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor €. 1 (SKI servis) budovy €.s. 205 a
Nebytovy priestor €. 10 (SKI servis) budovy ¢.s. 206

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost a lokalitu sidelného utvaru
v rekreaénom a lyziarskom stredisku Plejsy, katastralne uzemie Krompachy, polohu v meste Krompachy,
situovanie nehnutelnosti v centre strediska Plejsy, typ nehnutelnosti budova hotela *** (nebytové priestory v
objekte hotela s u¢elom vyuzitia predovdetkym ako reStauracia na spolo¢né stravovanie, variia - kuchyna,
kongresova hala, salénik, bar, bowling, sklady, ubytovacie izby, wellnes a ich prisluSenstvo a pod.), jej
dokon€enost a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, udrzbu a opotrebenie stavby, dopyt po
nehnutelnosti v danej lokalite, kedZe obdobna stavba sa tu nenachadza, je vo vypocte uvazované pre dané
stavby - NEBYTOVE PRIESTORY v meste Krompachy s hodnotou priemerného koeficientu polohovej
diferenciacie vo vyske 0,3 vzhladom na obec Krompachy, ktora je sucastou okresu SpiSska Nova Ves, ¢o
odpoveda stavu na trhu s nehnutelnostami. Ostatné znaky su zrejmé z nasledujicej tabulky. Stanoveny
koeficient polohovej diferenciacie objektivne vyjadruje pomer medzi dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami
porovnatelnych nehnutelnosti na trhu s nehnutelnostami v danom mieste a &ase ohodnotenia a technickou
hodnotou hodnotenej stavby.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,600
II1. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vé’llla Vi‘::f‘zk
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,165 10 1,65
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

samostatne stojaci objekt, v nezrastenych castiach obci, V. 0,030 30 0,90

pol'nohospodarske oblasti a dvory
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3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu IL. 0,600 7 4,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 0,900 5 4,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, susiaren, kocikareni, miestnost pre bicykle, fitnes

centrum, vlastna kotolila alebo vymennikova stanica, vytah, I. 0,900 6 5,40
obchody a sluzby v prizemnej casti

6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonStruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym 1L 0,600 10 6,00
vybavenim

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

L 0,900 8 7,20

—

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov 0,900 6 5,40
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
vyklad do ulice, vstup z pasaze s napojenim na ulicu IL 0,600 5 3,00

10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného
priestranstva

11 Charakteristika nebytového priestoru
priestory sluzieb IV. 0,165 7 1,16

12 Doprava v okoli bytového domu

L 0,900 9 8,10

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minut II. 0,600 7 4,20

13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kultirne

zariadenie, zdkladna obchodna siet' a zakladné sluzby M. 0,300 6 1,80

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a

IL. 0,600 4 2,40
pod.

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

tiché prostredie - bez poSkodenia ovzdusia, vodnych tokov L 0,900 5 4,50
16 Nazor znalca

dobry nebytovy priestor IL. 0,600 20 12,00

Spolu | | | 15 72,41

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 72,41/ 145 0,499
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 3 935 194,76 € * 0,499 1963 662,19 €

4.1.2 KOMBINOVANA METODA

4.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Nebytovy priestor €. 1 - SKI servis v budove sup. €. 205 a Nebytovy priestor €. 10 - SKI servis v
budove sup. €. 206:
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Predmetom ohodnotenia je stavba, ktora je schopna dosahovat vynos formou prenajmu, z tohto dévodu je
vSeobecna hodnota nehnutelnosti vy&islena aj kombinovanou metédou na zaklade vynosovej hodnoty -
CAST NEBYTOVE PRIESTORY ¢&.1 a &.10.

Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov poas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom. Pre stanovenie vynosovej hodnoty bola zvolena vypoctova
metdda kapitalizacie buducich vynosov po¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s predpokladanym naslednym
predajom.

Doba uzitkovosti je vzhfadom na technicky stav predpokladana na 10 rokov (predpokladana doba
vynosovosti pre vypocet vynosovej hodnoty kapitalizaciou buducich od¢€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom)

Urokovéa miera (u) = 5,12% v sebe zahffia: 1. Zakladnu Grokovl sadzbu ECB (i) vo vyske 2,65% 2. Mieru
rizika (r) vo vySke 1,50%, a 3. Zatazenie darou z prijmu (d) vo vySke d = (i+r)*(100/(100-D2Z))-(i+r) =
(2,65+1,50)*(100/(100-19))-(2,65+1,50) = 0,97 %.

1. Sadzba pre hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladnu urokovu sadzbu ECB podla §
17 ods 1 Z&kona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon €. 659/2007 Z. z. a dalSich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR) a od 12.3.2025 je vo vyske 2,65%.

2. Stanovena miera rizika vyjadruje riziko likvidity, zohladnuje riziko moznosti prenajimania v danej lokalite,
vplyv polohy nehnutelnosti na moznu likviditu nehnutefnosti v pripade nezabezpeceného predaja, riziko
inflacie, ktoré znehodnocuje realnu hodnotu buducich vynosov. Miera rizika uréena odbornym odhadom
znalca je vo vySke 1,50%. Doporu¢ena urokova miera (i+r), vychadza z pomeru odcerpatelnych zdrojov k
dosahovanym vSeobecnym cenam urcitého druhu stavieb na trhu s nehnutelnostami. Pre druh stavby
Budovy sluzieb (reStauraéné, ubytovacie a pod.) z doporu¢eného intervalu od 4,00 - 5,50%, znalec na
zaklade odborného usudku urcil doporu¢enu urokovu mieru vo vyske 5,12%.

3. Zatazenie danou z prijmu vlastnika nehnutelnosti je vo vyske 0,97%. Dari z prijmu (DZ) v %: 19% (dari u
fyzickych osdb za rok 2025). Kapitalizacny urokomer (k) je vo vyske 0,0512.

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ro¢nej najomnej sadzby a
mernej jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.) Najomné sadzby sa urcia
z uzatvorenych najomnych zmlav (aktivny vynos). Ak sa najomné sadzby nedaju zistit pre nedostatok
podkladov, alebo ak sa odliSuju od dosiahnutelnych vynosov pri riadnom obhospodarovani majetku alebo
stavby (prip. ich €asti) nie su v ase ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa daju
obvykle trvalo dosiahnut, pri poctivom prenajme, ked prenajimatel aj najomca budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena za prenajom nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou (pasivny vynos). Budova nie je v su€asnosti vyuzivana, nie je prenajata, preto sa vychadza z
najomnych sadzieb, ktoré sa daju dosiahnut. Stavba bola po jej kompletnej rekonstrukcii, dostavbe a
nadstavbe v prevadzke plne vyuzivana na rekreacné ucely s kompletnymi sluzbami (ubytovacimi,
reStauracnymi, relaxaénymi a pod.) pre Siroku verejnost. Znalcovi neboli poskytnuté ziadne platné najomné
zmluvy ohfadom prenajimania priestorov resp. budovy. Znalec uréuje vySku prenajmu, ktora sa da dosiahnut
pri riadnom obhospodarovani majetku, za cely hotel ako celok v sume 15.000,00 EUR s DPH/mesiac, (DPH
23%), za rok je to 15.000,0x12 = 180.000,00 EUR s DPH/rok.

Vypoc&et pomerov (hrubého vynosu, podielu na pozemku, nakladov, straty, likvidaénej hodnoty)
pripadajuceho na byty a na nebytové priestory z celku na zaklade pomerov vymer podlahovych pléch bytov
a nebytovych priestorov:

Podlahova plocha bytov (A1-A8) vchod €. 1: 540,05 m2

Podlahova plocha bytov (B1-B8) vchod €. 2: 462,72 m2

SPOLU podlahova plocha bytov vchod €. 1 a €. 2;: 1.002,77 m2

Podlahova plocha nebytového priestoru €. 1 (SKI servis) vchode €. 1:  2.185,11 m2
Podlahova plocha nebytového priestoru €. 10 (SKI servis) vchode €. 2: 1.381,92 m2
SPOLU podlahova plocha nebytovych priestorov vchode €. 1 a €.2: 3.567,03 m2

SPOLU podlahova plocha bytov a nebytovych priestorov: 4.569,80 m2
Pomer pripadajuci na byty: 1.002,77 m2/4.569,80m2*100 = 21,94% (22%)
Pomer pripadajuci na nebytové priestory: 3.567,03 m2/4.569,80m2*100 = 78,06% (78%)

Najomné a vynos je v budove stanoveny za hotel ako celok, priom na nebytové priestory z toho pripada
(78% z 180.000, EUR/rok), t. j. 140.400,0 EUR/rok. Takto stanovené ceny najmu su porovnatelné s cenami
za prenajom nehnutelnosti porovnatelného Standardu v meste alebo podobnych lokalit v okoli, s
uvazovanim faktorov vplyvajucich na cenu prenajmu vzhladom na polohu nehnutelnosti v danom mieste a
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Case. V cene najmu nie su zahrnuté prevadzkové naklady a poplatky spojené s vyuzivanim nehnutelnosti - t.
j. na dodavku vody (vlastny zdroj z pramefia), odvod vody (vlastna COV), na spotrebu el. energie,
vykurovanie, na odvoz odpadkov, deratizaciu, zimnu udrzbu dvora, ktoré nasledne nie su zahrnuté do
nakladov odpocitanych od hrubého vynosu. Tieto su v pripade prenajatia priestorov kryté prevodom na
najomnika. Naklady na dodavku vody a odvod vody pre hotel Plejsy nevznikaju, nakolko zdrojom pitnej vody
je vlastny pramefi prislu§nymi stavbami a odvod vody je zabezpeceny do viastnej COV, ktoré budu
predmetom prevodu spolu s hlavnou stavbou hotela Plejsy.

Budova hotela ako celok pozostava z dvoch samostatne na liste vilastnictva evidovanych stavieb so
samostatnymi supisnymi Cislami. Stavby su navzajom konstrukéne aj dilataéne oddelené, su v§ak navzajom
prevadzkovo prepojené na 1.NP prechodom a vyuzivané ako jeden funkény celok. V ubytovacej ¢asti je
budova cela podpivni¢ena, méa 4 nadzemné podlazia a mezonetové podkrovie pristupné z apartmanov. V
budove sa nachadza 8 bytov (apartmany B1-B7 na 4.NP s mezonetom do podkrovia, apartman B8 na 4.NP);
a tiez 1 nebytovy priestor (SKI servis - Wellnes na 1.PP, izby a chodba na 1.NP, 2.NP, 3.NP) a spolo¢né
priestory dvoch schodisk na kazdom podlazi a chodba na 4.NP. V reStauracnej Casti je budova Ciastocne
podpivni€ena, ma 3 nadzemné podlazia. V budove sa nachadza 8 bytov (apartmany A1-A8 na 3.NP); a tiez
jeden nebytovy priestor €.1 (SKI servis - lyZiaren, pozi€ovna, sklady ... -1.PP, bowling so zazemim - 1.NP,
reStauracia a kuchyna so zazemim - 2.NP) a spolo¢né priestory na kazdom podlazi. Vytahy sa v komplexe
nachadzaju dva osobné a to obidva v budove sup. €. 205 v reStauracnej Casti, s tym, Ze jeden vytah je
vyuzivany aj pre ubytovaciu ¢ast. Budova ubytovacej ¢asti s reStauraCnou ¢astou je prevadzkovo prepojena
len na 1.NP, na ostatnych podlaziach nie je mozny prechod medzi dvoma budovami. Pédorys suboru stavieb
hotela zastavanej plochy je v dvoch pravidelnych obdiZnikovych tvaroch s predsadenou terasou a vstupnym
vonkaj$im schodiskom situovanymi zo zapadnej strany na ulicu. Obidve budovy su v dobrom stavebno-
technickom stave, nevyzadujuce si obnovu, resp. rozsiahlu udrzbu, nakolko budova bola v roku 2003
kompletne rekon$truovana, stavebne upravena a realizaciou nadstavby a pristavby.

Hruby vynos

2 PN o Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ] Pocet M] M] [€/M]/rok] [€/rok]
ndjom nebytovych '150000,00+0,78 140400,00  m? 1,00 140 400,00
priestorov¢. 1ac. 10

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel vlastného pozemku na dosahovani vynosu stanoveny vypo&tom vSeobecnej hodnoty najmu za
pozemok len pod hlavnymi stavbami (1151 m2 + 459 m2 = 1610 m2), prinaleZiaca pomerom podlahovej
plochy na nebytové priestory 78% vo velkosti 0,78*1610 m2 = 1256 m2 (zaokruhlene), na zaklade realne
dosiahnutefného najomného za pozemok v danom mieste a Case, obdobie predpokladanej navratnosti
investicie je zvolené na 15 rokov v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Jedna sa o
pozemok s vys$Sim predpokladom navratnosti s o€akavanym vysokym najmom, umiestneny v dobrej polohe
v centre rekreatného a lyziarskeho strediska Plejsy, s dobrymi fyzickymi charakteristikami s pripojenim na
technicku infrastruktaru, ¢o ¢€ini 1.588,84 EUR/rok (1,13% z HRV). Podiel pozemku na dosahovani vynosu
nebytovych priestorov je stanoveny odhadom vo vy8ke 1% z hrubého vynosu €o €ini 1.404,00 EUR/rok,
ktora zodpoveda priblizne odkapitalizovanej hodnote pozemku, ktora je vo vySke 837,28 EUR/rok (0,60% z
HRV).

Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 1% z 140 400,00 1 404,00

Hruby vynos stavby: 140 400,00 - 1 404,00 = 138 996,00 €/rok
Naklady

Naklady na vyuzivanie nehnutelnosti neboli znalcovi predlozené, a urcia sa podla nevyhnutnych nakladov,
najma na dan z nehnutelnosti (podfa platného VZN), a poistenia nehnutelnosti, pripadne odhadom z
vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohladom na velkost majetku a predpokladanu vy3ku pri jeho
riadnom obhospodarovani. Do ndkladov sa nezahffiaju naklady, ktoré su najomnikom platené osobitne
alebo naklady, o ktoré je zniZena sadzba ngjomného pouzita pri vypocte hrubého vynosu. Model najomného
je uvaZovany taky, pri ktorom najomca plati vSetky prevadzkoveé priame naklady suvisiace s najmom, t.j.
energie, upratovanie, odvoz smeti atd. Vlastnik plati ndklady priamo suvisiace s vlastnictvom t.j. dai z
nehnutelnosti, poistné, beznu udrzbu a spravu.

Prevadzkové naklady:
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Dan z nehnutelnosti je vypocitana je podla "VSeobecne zavazného nariadenia o miestnych daniach na
uzemi mesta Krompachy €. 4/2014 a jeho Doplnku €. 5 s t€innostou od 1.1.2024 (dalej len "nariadenie"),
schvalené na rokovani Mestského zastupitel'stva v Krompachoch uznesenim €. 13/D.1 dfia 13.12.2023 v
zmysle § 4 ods. 3 pism. c), §6 a §11 ods. 4 pism. d), e) a g) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s ustanoveniami §4, §22, §30, §37, §44, §52 a suvisiacich
ustanoveni a § 98 zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov, zverejnené 28.11.2023, nariadenie nadobudlo
ucinnost 1. januara 2024. Spravca dane urcuje rocnu sadzbu dane zo stavieb za kazdy aj zac¢aty m2
zastavanej plochy stavby nasledovne: Podla pism h) - pre stavby na ostatné podnikanie a zarobkovu
Cinnost, skladovanie a administrativu suvisiacu s ostatnym podnikanim a zarobkovou ¢innostou, vo vyske
1,95 EUR. Podla ods. (2), Cl. 6, Prva hlava, Druha &ast, Druhy diel: "Spravca dane uréuje pri
viacpodlaznych stavbach pre vSetky druhy stavieb priplatok za podlazie 0,09 EUR za kazdé dalSie podlazie
okrem prvého nadzemného podlaZia". Ro¢na sadzba dane zo stavieb sa uréuje za kazdy aj zaaty m2
zastavanej plochy stavby nasledovne: Pri zaklade dane 1610 m2 &ini dan z predmetnej nehnutefnosti zo
stavby 1,95*1610 +3*0,09= 3.139,77 EUR/rok, z toho 78% pomer Nebytovych priestorov ¢ini 2.449,02
EUR/rok.

Poistenie nehnutelnosti. Pre vypoc&et poistného nebola znalcovi predloZena poistna zmluva, preto znalec
urcuje vysku poistného 0,05% z vychodiskovej hodnoty nebytovych priestorov SKI €. 1 a SKI €. 10, ktory
predstavuje 2.522,56 Eur/rok.

Naklady na udrzbu:

Naklady na beznu udrzbu nehnutefnosti musia byt vynaloZené na zachovanie vyuzitia budovy pocas
planovanej zivotnosti, naklady na riadne odstranenie $kod na stavbe vznikajucich opotrebovanim, starnutim
a poveternostnymi vplyvmi, sltiZia ku krytiu nakladov na opravy na beznua udrzbu. Udrzba je objektivizovana
odhadom znalca podielom z vychodiskovej hodnoty. Naklady na udrzbu su uréené vzhlfadom na technicky
stav ohodnocovanej nehnutefnosti, so zohfadnenim nutnosti vykonania oprav a udrzby ako 0,5% z
vychodiskovej hodnoty nebytovych priestorov SKI €.1 a SKI &. 10, zvySenej o DPH, €o &ini 31.027,50
EUR/rok. Naklady na beznu udrzbu neslizia na stavebné prace spojené s modernizaciou alebo
rekon$trukciou stavby, ale sluzia ku krytiu nakladov na opravy. Naklady na beznu udrzbu nevznikaju
priebezne v rovnakej vyske, ale sa skér cyklicky menia a u novostavieb dosahuju prvé maximum po 15 az 20
rokoch. Predmetny objekt bol postaveny v roku 2003, kompletnou rekonstrukciou, nadstavbou a pristavbou.
Stavba ma prvky dlhodobej Zivotnosti v pévodnom dobrom stave, obnova resp. vykonana rozsiahlejSia
udrzba s vymenou niektorych PKZ s doplnenim novych zariadovacich predmetov a realizaciou povrchovych
uprav podlah, vymena interiérovych dveri, okien, vybavenia reStauranej kuchyne a pod., ktoré sa v budove
aj v su€asnosti nachadzaju.

Spravne naklady.

Sprava nehnutelnosti - potrebné ku sprave nehnutelnosti, stavebnych zariadeni a ich vybaveni, vedenie
dokumentacie (agendy), predstavuje odhadom 2% z hrubého vynosu nebytovych priestorov, ¢o ¢ini 2.779,92
EUR/rok pripadajicej na nebytové priestory. Ostatné naklady, a to najma naklady na: - energie (vodné -
vlastny zdroj z pramefia, stoéné - vlastna COV), zrazkové vody, dodavka elektriny, Gstredné kirenie, zemny
plyn, straznu sluzbu, odvoz odpadov, upratovanie budovy, na Cistenie chodnikov a iné Specialne sluzby,
poplatky za telefény, poplatky za internet, si hradia najomnici samostatne. Dodavku tychto sluzieb je
najomca povinny dohodnut si na vlastné naklady s jednotlivymi dodavatelmi.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

ﬂ22;;‘5;‘?;‘;‘?;223;;}’708%}:1°m (1,95*1610,0+3*0,09)/100*78 2 449,02
poistenie nebytovych priestorov 5045121,49/100%*0,05 2 522,56
Néklady na udrzbu | |

udrzba (5045121,49*1,23)/100*0,5 31027,50
Spravne naklady ‘ ‘

sprava nehnutelnosti 2,00 % z 138 996,00 2779,92
Néklady spolu: | | 38 779,00
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Odhad straty

Je odhadovany na zaklade skusenosti znalca v zavislosti na moznom dosiahnutefnom hrubom vynose v
korelacii so situaciou na trhu s prenajmami porovnatelnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase a na
zaklade skusenosti znalca o priemernej ronej prenajatosti obdobnych objektov a priestorov. Odhadujem
stratu prijmu 10% z hrubého vynosu znizeného o podiel vynosu pozemku. Odhad straty objektivizuje riziko
prenajatia objektu po¢as celého obdobia vynosovosti.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 138 996,00 13 899,60
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby a Odcerpatel'ny zdroj
[€/roK] Naklady [€/roK] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
138 996,00 38779,00 13 899,60 86 317,40

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 10r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i= 2,65 %/rok

Miera rizika: r=1,50 %/rok

Zat'azenie damnou z prijmu: d=0,97 %/rok

Urokova miera: u=2,65+1,50+0,97 = 5,12 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=5,12/100=10,0512

Likvida¢na hodnota

Odcerpatelny zdroj.

Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, nakladov na udrzbu a pod.) znizeny o odhad predpokladanych strat vynosu z najomného s
ohfadom na typ majetku, jeho polohu, vyuzitelnost a pod.

OZt - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok],

NL - odhadované naklady spojené s prevodom nehnutelnosti, najma dar z prevodu nehnutefnosti podla
danového zakona, naklady na inzerciu, naklady na poplatky a pod. (1,0 % zo VSH).

VSH - véeobecna hodnota stavieb vypoé&itana metédou polohovej diferenciacie v ase ohodnotenia [€],

n - Casové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,

k - urokovéa miera, ktora sa do vypocltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

HL - likvida¢na hodnota stavieb [€].

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€]
VSH met6dou poloh.difer. 1963 662,19
Likvidaéné naklady: | |
naklady spojené s budicim prevodom 1,00 %z1963 662,19 € 19 636,62
Likvidaéna hodnota: | | 1944 025,57

Vynosova hodnota
(1+k"-1 _ HL
(1+K)N*k (1+Kk)D
(1+0,0512)10 -1 1944 025,57

+
(1+0,0512)10%0,0512 (1 +0,0512)10
HV = 662 652,94 + 1179 908,83 = 1 842 561,77 €

HV=0Z*

HV =86317,40 *
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4.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ] HODNOTY

Kombinacia je vykonana v zmysle zasad uvedenych v prilohe €. 3 VyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z. z. Vahy
jednotlivych hodndt su uréené s ohladom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a hodnotou technickou,
podla USI, nakofko R= 113,57%>100% v pomere HV:TH = 11:1. Tento pouzity pomer vah HV a TH plne
reSpektuje stav na trhu s nehnutelnostami tohto typu v danom mieste a ¢ase, so zohfadnenim stavebno-
technického stavu stavieb.

Technicka hodnota stavieb (TH): 3935194,76 €
Vynosova hodnota (HV): 1842561,77 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH-HV 3935194,76-1842 561,77 B

Rz‘ HV *100=‘ 184256177 *100= 113,57%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metéodou:

. a*HV+b*TH
VSHS = a+b

- 11*1842561,77 1*3935194,76
vaH, = 1}:5 ) 501694785 €

4.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 1963 662,19
Kombinovana met6da 2016 947,85

Ako vhodna metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb bola vybrata metéda polohovej diferenciacie, ktora
najviac vystihuje vSeobecnu hodnotu, ako vyslednu objektivizovani hodnotu nehnutelnosti, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSH stavieb = 1 963 662,19 €

4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.2.1.1 podiely pozemku k nebytovému priestoru €. 1 v stavbe ¢.s. 205 a €. 10 v stavbe ¢€.s. 206
POPIS

SPOLOCNY POPIS

Predmetom ohodnotenia su spoluvlastnicke podiely k pozemkom prinaleZziace nebytovym priestorom, na
ktorych stoja stavby hotela Plejsy €.s. 205 na parc. €. 3458/6 evidovany na LV €. 2765 (nebytovy priestor €. 1
- SKl servis) a stavba €.s. 206 na parc. &. 3458/7 evidovany na LV €. 2766 (nebytovy priestor &. 10 - SKI
servis), druh pozemkov zastavané plochy a nadvoria, umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce
Krompachy, k. U. Krompachy, okres SpiSska Nova Ves. Na pozemku parc. €. 3458/6 o vymere 1151 m2 je
situovana stavba hotela Plejsy sup. €. 205 - reStaura¢na Cast - pristavba.
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Na pozemku parc. €. 3458/7 o vymere 459 m2 je situovana stavba hotela Plejsy sup. €. 206 - ubytovacia
Cast - dostavba. Predmetné pozemky sa nachadzaju v rekreanej oblasti v lyZiarskom stredisku v obci
Krompachy. Obec mé cca. 8950 obyvatelov.

Z hladiska vSeobecnej situacie ide o pozemky pod vplyvom atraktivity Sportovo-lyZiarskeho strediska Plejsy.
Okolitu zastavby tvori stavba hotela Plejsy, stavba pre rekreacné ucely s reStauraciou a ubytovanim a
apartmanmi (byty a nebytové priestory), stavba viekovej stanice a lanovych drah, lyzZiarske trate, rézne
vonkajSie Upravy (tenisovy kurt, vonkaj$i bazén a iné), lesy, turistické chodniky a pod. Lokalita je pristupna
spevnenou komunikaciou vo vlastnictve mesta Krompachy parc. ¢. 3458/14. Predmetné pozemky su
spristupnené z verejnej komunikacie vo vlastnictva mesta a tiez z vlastnych pozemkov.

Intenzita vyuzitia pozemkov - nebytové budovy pre obchod, ubytovanie, so Standardnym vybavenim.
Pozemky su v odlahlej lokalite, v meste bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy, doprava autom
do centra mesta cca. do 15 min. Spojenie mesta Krompachy s okolim je autobusovou a vlakovou dopravou.
Podla Uzemného planu mesta Krompachy je funk&né vyuzitie hodnotenych pozemkov, ako Gzemie
koncentrovanej Sportovej vybavenosti a Uzemie koncentrovanej rekreaCnej vybavenosti.

Technicka infrastruktura v danej lokalite: rozvod elektrickej energie, rozvod zemného plynu. Vlastny vodojem
s vlastnym zdrojom vody z pramena a Cerpacia stanica s pripojkami vody od zdroja az k hotelu Plejsy,
kanalizacia je zaustena do vlastnej COV, na ktoré st predmetné pozemky napojené. Vlastny vodojem aj
vlastna COV s prislusenstvom je predmetom tohto znaleckého posudku.

Povysujuci faktor zohl'adfiuje lokalitu pozemkov so silnym turistickym ruchom, ako aj zvy$eny zaujem o
kupu.

z Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku ’nfglf;h[lmz] Spolu\(l)l:is:;ncky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ]:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
3458/6 k
nebytovému zastavana plocha a nadvorie 1151,00 1/1 8019/10000 922,99
priestoru €. 1
3458/7k
ne'bytoverrvlu zastavana plocha a nadvorie 459,00 1/1 7484/10000 343,52
priestoru €.
10
Spolu 1266,51
vymera
Obec: Krompachy
Vychodiskova hodnota: VHy) = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddlezitych centrach 1,10
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
oblasti rekreacnych stavieb v dbleZitych centrdch turistického ruchu
7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
ky . A « . .
Koeficient | . ... ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim 1,10
oeficientintenzity vyuzitia nebytové budovy pre obchod, ubytovanie, so standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
K hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravngch 15 min. pri beznej p_remavke, pozemKy v mestach bez moznosti vyuzitia 0,90
vztahov mestskej hromadnej dopravy
pozemky, odkial’ sa mozno dostat' osobnym autom do centra mesta do 15 mintit,
v meste bez moZnosti vyuZitia MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného L. . 1,00
vyuzitia Gzemia rekreacno - Sportovd poloha
ki 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktiry pozemku | priamo napojené na verejny rozvod elektrickej energie a plynu
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kz 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
koeficient povy3ujicich ~ zohladnené v koeficiente kS 2,00
faktorov pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, zvyseny zdujem o kiipu
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10*1,10* 0,90 * 1,00 * 1,20 * 2,00 * 1,00 2,6136
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 4,98 €/m2 * 2,6136 13,02 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
épafcem €. 3458/6 k nebytovému priestoru 4 454 o 2+ 13,02 €/m2 * 1/1*8019,/10000 12 017,29
galr(c)ela ¢.3458/7 k nebytovému priestoru 459,00 m2 * 13,02 €/m2 * 1/1*7484 /10000 447257
Spolu | | 16 489,86

5. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Stavba bez s.c.

5.1 STAVBY
5.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

5.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost a lokalitu sidelného utvaru
v rekreacnom a lyziarskom stredisku Plejsy, katastralne izemie Krompachy, polohu v meste Krompachy,
situovanie nehnutefnosti v centre strediska Plejsy, typ nehnutefnosti budova sluzieb (nebytova budova bez
sup. Cisla s u€elom vyuzitia predovSetkym sluzby SKI servisu a stavby prisluSenstva), jej dokonéenost a
kvalitu pouzitych stavebnych materialov, udrzbu a opotrebenie stavby, dopyt po nehnutelnosti v danej
lokalite, kedZe obdobna stavba sa tu nenachadza, je vo vypoéte uvazované pre dané stavby NEBYTOVE
BUDOVY A STAVBY OBCIANSKEJ VYSTAVBY - v meste Krompachy s hodnotou priemerného koeficientu
polohovej diferenciacie vo vyske 0,3 vzhladom na obec Krompachy, ktora je su¢astou okresu SpiSska Nova
Ves, ¢o odpoveda stavu na trhu s nehnutefnostami. Ostatné znaky su zrejmé z nasledujicej tabulky.
Stanoveny koeficient polohovej diferenciacie objektivne vyjadruje pomer medzi dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami porovnatelnych nehnutefnosti na trhu s nehnutelnostami v danom mieste a ¢ase ohodnotenia a
technickou hodnotou hodnotenej stavby.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a Il triedy 0,600
II1. trieda Priemerny koeficient 0,300
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IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddovodnenie Trieda Kepr velin Vysle;iok
Vi Kkepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
IV. 0,165 13 2,15

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od stvislej V. 0,030 30 0,90
zastavby obce je vacsia ako 500 m

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 I1. 0,600 8 4,80
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 111 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 ; 5 . 5 L 0,600 10 6,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . L. 0,900 6 5,40
mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne IIL 0,300 5 1,50
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L. 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,300 7 2,10
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 I11. 0,300 7 2,10
Zeleznica a autobus

Obc¢ianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)
13 obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, II1. 0,300 10 3,00
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodn4 siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a IL 0,600 8 4,80
pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 Stavby L 0,900 9 8,10

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 . » V. 0,030 7 0,21
ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 S o - IV. 0,165 4 0,66
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitel'né na prenajom

19 Nazor znalca II. 0,600 20 12,00
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dobra nehnutel'nost

Spolu | | | 180 77,72

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=77,72/ 180 0,432
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 115 843,84 € * 0,432 50 044,54 €

5.1.2 KOMBINOVANA METODA

5.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Stavba bez sup. Cisla na pozemku parc. ¢. 3458/21:

Predmetom ohodnotenia je stavba, ktora je schopna dosahovat vynos formou prenajmu (v su¢asnej dobe je
zatvorena, ale v minulosti bola v prenajme), z tohto dévodu je vdeobecna hodnota nehnutelnosti vycislena aj
kombinovanou metédou na zaklade vynosovej hodnoty - STAVBA BEZ SUPISNEHO CiSLA NA POZEMKU

PARC. €. 3458/21 (Cast SKI servis 153 m3 zastavanej plochy).

Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom. Pre stanovenie vynosovej hodnoty bola zvolena vypodtova
metdda kapitalizacie buducich vynosov po¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s predpokladanym naslednym
predajom.

Doba uzitkovosti je vzhlfadom na technicky stav predpokladana na 10 rokov (predpokladana doba
vynosovosti pre vypoc€et vynosovej hodnoty kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov po¢as ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom)

Urokova miera (u) = 5,12% v sebe zahffia: 1. Zakladnu Grokovt sadzbu ECB (i) vo vyske 2,65% 2. Mieru
rizika (r) vo vySke 1,50%, a 3. Zatazenie danou z prijmu (d) vo vyske d = (i+r)*(100/(100-DZ))-(i+r) =
(2,65+1,50)*(100/(100-19))-(2,65+1,50) = 0,97 %.

1. Sadzba pre hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladnu Urokovu sadzbu ECB podla §
17 ods 1 Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon €. 659/2007 Z. z. a dalSich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR) a od 12.3.2025 je vo vyske 2,65%.

2. Stanovena miera rizika vyjadruje riziko likvidity, zohladfuje riziko moZnosti prenajimania v danej lokalite,
vplyv polohy nehnutefnosti na moznu likviditu nehnutelnosti v pripade nezabezpefeného predaja, riziko
inflacie, ktoré znehodnocuje realnu hodnotu buducich vynosov. Miera rizika uréena odbornym odhadom
znalca je vo vyske 1,50%. Doporuc€ena urokova miera (i+r), vychaddza z pomeru od&erpatelnych zdrojov k
dosahovanym vSeobecnym cenam urcitého druhu stavieb na trhu s nehnutelnostami. Pre druh stavby
Budovy sluZieb (reStauracné, ubytovacie a pod.) z doporu€eného intervalu od 4,00 - 5,50%, znalec na
zaklade odborného usudku urcil doporu¢enu urokovu mieru vo vySke 5,12%.

3. Zatazenie danou z prijmu vlastnika nehnutelnosti je vo vyske 0,97%. Dari z prijmu (DZ) v %: 19% (dan
fyzickych os6b za rok 2025). Kapitalizacny urokomer (k) je vo vyske 0,0512.

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ro¢nej najomnej sadzby a
mernej jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.) Najomné sadzby sa ur€ia
z uzatvorenych ngjomnych zmlav (aktivny vynos). Ak sa ndgjomné sadzby nedaju zistit' pre nedostatok
podkladov, alebo ak sa odliSuju od dosiahnutefnych vynosov pri riadnom obhospodarovani majetku alebo
stavby (prip. ich €asti) nie su v ase ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa daju
trvalo dosiahnut, pri poctivom prenajme, ked prenajimatel aj nagjomca budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena za prenajom nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou (pasivny vynos).

Budova samostatnej stavby, ktora je pristavbou (vstavbou pod priestorom terasy), nie je v su¢asnosti
vyuzivana, v minulosti, od roku 2008, tu bola prevadzka SKI servisu (predaj - maloobchod, pozi€ovia a
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servis Sportovych potrieb a zariadeni, uréenych pre zimné Sporty a na prevadzkovanie lyZiarskej Skoly,
sluZiaca predovSetkym pre navstevnikov Sportovo-lyZiarskeho arealu Krompachy Plejsy.

Znalcovi neboli poskytnuté Ziadne platné ngjomné zmluvy ohfadom prenajimania priestorov resp. budovy.
Znalec ur€uje vy8ku prenajmu, ktord sa da dosiahnut pri riadnom obhospodarovani majetku, za cely priestor
ako celok v sume 400,00 EUR s DPH/mesiac, (DPH 23%), za rok 400,0x12 = 4.800,00 EUR s DPH/rok.
Takto stanovené ceny najmu su porovnatelné s cenami za prenajom nehnutelnosti porovnatelného
Standardu v meste, s uvazovanim faktorov vplyvajucich na cenu prenajmu vzhladom na polohu
nehnutefnosti v danom mieste a ¢ase. V cene najmu nie su zahrnuté prevadzkové naklady a poplatky
spojené s vyuzivanim nehnutelnosti - t. j. na dodavku vody (vlastny zdroj z pramena), odvod vody (vlastna
COV), na spotrebu el. energie, vykurovanie, na odvoz odpadkov, deratizaciu, zimna Udrzbu dvora, ktoré
nasledne nie su zahrnuté do nakladov odpocitanych od hrubého vynosu. Tieto su v pripade prenajatia
priestorov kryté prevodom na najomnika. Naklady na dodavku vody a odvod vody pre hotel Plejsy
nevznikaju, nakofko zdrojom pitnej vody je vlastny pramen prisluSnymi stavbami a odvod vody je
zabezped&eny do vlastnej COV, ktoré budu predmetom prevodu spolu s hlavnou stavbou hotela Plejsy.
Stavba na pozemku parc. €. 3458/21 sluzi v ostatnom obdobi aj v minulosti na poskytovanie sluzieb SKI
servisu. Predmetna stavba pozostava z prizemnej Casti, ktora bola realizovana dodato¢ne cca v roku 2008, v
priestore pod uz jestvujlcou terasou. Ide o pristavbu (vstavbu pod terasou), ktorej zadnu stenu tvori
pévodna obvodova stena hlavnej stavby hotela sup. €. 205. Stavba pod terasou nie je evidovana na liste
vlastnictva. Stavba na pozemku parc. €. 3458/21 a hlavna stavba hotela sup. ¢. 205 su konstrukéne aj
prevadzkovo navzajom prepojené prechodom vnutornymi dverami a vyuzivané ako jeden funkény celok.
Predmetna stavba bez supisného &isla je ohodnotena samostatne, nakolko sa priestory v nej
nespolupodielaju na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach a pozemku parc. &. 3458/6, nakolko je
situovana na vlastnom pozemku parc. €. 3458/21. Stavba terasy bez supisného Cisla sa takisto nachadza na
pozemku parc. €. 3458/21. Budova je prizemna, ma 1 nadzemné podlazie pristupné z dvoch podchodov so
vstupom do hlavnej €asti budovy hotela sup. €. 205 a odtial je pristup dverami do predmetnej budovy bez
sup. Cisla. V budove sa nachadzaju samostatné miestnosti SKI servisu (predaj - maloobchod, pozi¢ovia a
servis Sportovych potrieb a zariadeni, uréenych pre zimné Sporty a na prevadzkovanie lyziarskej Skoly) v
Casti je Cast barového priestoru spristupneny z hlavnej budovy, spolu o vymere zastavanej plochy 153 m2.
Podorys stavby zastavanej plochy je v tvare "L" situovana je tesne pri severozapadnom rohu hlavnej budovy
hotela Plejsy sup. ¢. 205. Stavba je v dobrom stavebno-technickom stave, nevyzadujuca si obnovu, len
beZnu adrzbu.

Hruby vynos
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ Mj Najomné Najomné spolu
[€/M]/roK] [€/rokK]
najom budovy bez
sup. ¢isla na p.c. 12 12,00 m?2 400,00 4.800,00
3458/21

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku na dosahovani vynosu.

Podiel vlastného pozemku na dosahovani vynosu stanoveny vypo&tom vSeobecnej hodnoty najmu za
pozemok len pod stavbou na parc. €. 3458/21 (153 m2), na zaklade realne dosiahnutelného ngjomného za
pozemok v danom mieste a ¢ase, obdobie predpokladanej navratnosti investicie je zvolené na 15 rokov v
zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Jedna sa o pozemok s vysSim predpokladom
navratnosti s o€akavanym vysokym najmom, umiestneny v dobrej polohe v centre rekreacného a lyziarskeho
strediska Plejsy, s dobrymi fyzickymi charakteristikami s pripojenim na technicku infrastruktiru, ¢o €ini
193,55 EUR/rok (4,03% z HRV). Podiel pozemku na dosahovani vynosu stavby je stanoveny odhadom vo
vysSke 4% z hrubého vynosu ¢o &ini 192,00 EUR/rok, ktora zodpoveda priblizne odkapitalizovanej hodnote
pozemku, ktora je vo vySke 101,99 EUR/rok (2,12% z HRV).

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 4%z 4 800,00 192,00

Hruby vynos stavby: 4 800,00 - 192,00 = 4 608,00 €/rok
Naklady
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Naklady.

Na vyuzivanie nehnutelnosti neboli predloZzené, preto sa ur€ia odhadom, najma dan z nehnutelnosti,
poistenie nehnutelnosti, pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohfadom na
velkost’ majetku a predpokladanu vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa nezahffiaju
naklady, ktoré su najomnikom platené osobitne alebo naklady, o ktoré je znizena sadzba najomného pouzita
pri vypocte hrubého vynosu. Model najomného je uvazovany taky, pri ktorom najomca plati vSetky
prevadzkové priame naklady suvisiace s najmom, t.j. energie, upratovanie, odvoz smeti atd. Vlastnik plati
naklady priamo suvisiace s vlastnictvom t.j. dai z nehnutelnosti, poistné, beznu udrzbu a spravu.

Prevadzkové naklady:

Dan z nehnutelnosti je vypocitana je podla "VSeobecne zdvazného nariadenia o miestnych daniach na
uzemi mesta Krompachy €. 4/2014 a jeho Doplnku €. 5 s t€innostou od 1.1.2024 (dalej len "nariadenie"),
schvalené na rokovani Mestského zastupitel'stva v Krompachoch uznesenim €. 13/D.1 dfia 13.12.2023 v
zmysle § 4 ods. 3 pism. c), §6 a §11 ods. 4 pism. d), e) a g) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s ustanoveniami §4, §22, §30, §37, §44, §52 a suvisiacich
ustanoveni a § 98 zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov, zverejnené 28.11.2023, nariadenie nadobudlo
ucinnost 1. januara 2024. Spravca dane urcéuje roc¢nu sadzbu dane zo stavieb za kazdy aj zacaty m2
zastavanej plochy stavby nasledovne: Podla pism h) - pre stavby na ostatné podnikanie a zarobkovu
¢innost, skladovanie a administrativu suvisiacu s ostatnym podnikanim a zarobkovou ¢innostou, vo vyske
1,95 EUR. Podla ods. (2), Cl. 6, Prva hlava, Druha &ast, Druhy diel: "Spravca dane uréuje pri
viacpodlaznych stavbach pre vSetky druhy stavieb priplatok za podlazie 0,09 EUR za kazdé dalSie podlazie
okrem prvého nadzemného podlazia". Ro¢na sadzba dane zo stavieb sa urCuje za kazdy aj zaaty m2
zastavanej plochy stavby nasledovne: Pri zaklade dane 153 m2 &ini dan z predmetnej nehnutefnosti zo
stavby 1,95*153= 298,35 EUR/rok.

Poistenie nehnutefnosti. Pre vypocet poistného nebola znalcovi predloZena poistnd zmluva, preto znalec
uréuje vySku poistného 0,05% z vychodiskovej hodnoty stavby bez sup. &., ktora predstavuje 71,41 Eur/rok.
Naklady na udrzbu:

Naklady na beznu udrzbu nehnutelnosti musia byt vynaloZené na zachovanie vyuzitia budovy poc€as
planovanej zivotnosti, naklady na riadne odstranenie $kod na stavbe vznikajucich opotrebovanim, starnutim
a poveternostnymi vplyvmi, sltiZia ku krytiu nakladov na opravy na beznu udrzbu. Udrzba je objektivizovana
odhadom znalca podielom z vychodiskovej hodnoty. Naklady na udrzbu su uréené vzhfadom na technicky
stav ohodnocovanej nehnutefnosti, so zohladnenim nutnosti vykonania oprav a udrzby ako 0,5% z
vychodiskovej hodnoty stavby bez sup. €., zvySenej o DPH, ¢o ¢€ini 878,36 EUR/rok. Naklady na beznu
udrzbu nesluzia na stavebné prace spojené s modernizaciou alebo rekonstrukciou stavby, ale slizia ku
krytiu nakladov na opravy. Naklady na beznu udrzbu nevznikaju priebezne v rovnakej vyske, ale sa skor
cyklicky menia a u novostavieb dosahuju prvé maximum po 15 az 20 rokoch. Predmetna stavba bola
postavena v roku 2008. Stavba ma prvky dlhodobej zivotnosti v dobrom pévodnom stave.

Spravne naklady.

Sprava nehnutelnosti - potrebné ku sprave nehnutelnosti, stavebnych zariadeni a ich vybaveni, vedenie
dokumentéacie (agendy), predpisané alebo dobrovolné kontroly roénych uzavierok, prenajimanie a pod..
Néklady spojené so servisom prenajmu su odhadované na zaklade skusenosti znalca, typu nehnutelnosti,
rozsiahlosti, velkost spravovaného objektu, odhadom beZnej sadzby 5% z hrubého vynosu stavby, ¢o &ini
230,40 EUR/rok pripadajucej na nebytové priestory. Ostatné naklady, a to najma naklady na: - energie
(vodné - vlastny zdroj z pramefia, stoéné - vlastna COV), zrazkové vody, dodavka elektriny, Ustredné
kurenie, zemny plyn, straznu sluzbu, odvoz odpadov, upratovanie budovy, na Cistenie chodnikov a iné
Specialne sluzby, poplatky za telefony, poplatky za internet, si hradia najomnici samostatne. Dodavku tychto
sluzieb je najomca povinny dohodnut si na vlastné naklady s jednotlivymi dodavatelmi.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rokK]

Prevadzkové naklady

dan z nehnutel'nosti stavba bez sup. ¢. 1,95*%153,0 298,35
poistenie nehnutel'nosti stavba bez stp. ¢. 0,05 % z 142 823,13 71,41
Naklady na udrzbu ’ ‘

tdrzba 0,50 % z ( 142 823,13 * 1,23) 878,36
Spravne naklady ’ ‘

sprava nehnutelnosti 5,00 % z 4 608,00 230,40
Naklady spolu: ‘ ‘ 1478,52
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Odhad straty

Je odhadovany na zaklade skusenosti znalca v zavislosti na moZznom dosiahnutelnom hrubom vynose v
korelacii so situaciou na trhu s prenajmami porovnatelnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase a na
zaklade skusenosti znalca o priemernej ronej prenajatosti obdobnych objektov a priestorov. Odhadujem
stratu prijmu 10% z hrubého vynosu znizeného o podiel vynosu pozemku. Odhad straty objektivizuje riziko
prenajatia objektu po¢as celého obdobia vynosovosti.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 4 608,00 460,80
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby a Odcerpatel'ny zdroj
[€/roK] Naklady [€/roK] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
4 608,00 1478,52 460,80 2 668,68

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 10r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i= 2,65 %/rok

Miera rizika: r=1,50 %/rok

Zat'azenie damnou z prijmu: d=0,97 %/rok

Urokova miera: u=2,65+1,50+0,97 =5,12 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=5,12/100=10,0512

Likvida¢na hodnota

Odcerpatelny zdroj.

Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, nakladov na udrzbu a pod.) znizeny o odhad predpokladanych strat vynosu z najomného s
ohfadom na typ majetku, jeho polohu, vyuzitelnost a pod.

OZt - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok],

NL - odhadované naklady spojené s prevodom nehnutelnosti, najma dar z prevodu nehnutefnosti podla
danového zakona, naklady na inzerciu, naklady na poplatky a pod. (1,0 % zo VSH).

VSH - véeobecna hodnota stavieb vypoé&itana metédou polohovej diferenciacie v ase ohodnotenia [€],

n - Casové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,

k - urokovéa miera, ktora sa do vypocltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

HL - likvida¢na hodnota stavieb [€].

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€]
VSH met6dou poloh.difer. 50 044,54
Likvidaéné naklady: | |
naklady spojené s budicim prevodom 1,00 % z 50 044,54 € 500,45
Likvidaéna hodnota: | | 49 544,09

Vynosova hodnota
(1+k"-1 _ HL
(1+K)N*k (1+k)D
(1+0,0512)10 -1 49 544,09

+
(1+0,0512)10%0,0512 (1 +0,0512)10
HV = 20 487,28 + 30 070,34 = 50 557,62 €

HV=0Z*

HV =2 668,68 *
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5.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Kombinacia je vykonana v zmysle zasad uvedenych v prilohe €. 3 Vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. Vahy
jednotlivych hodndt su uréené s ohladom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a hodnotou technickou,
podla USI, nakofko R= 129,13%>100%, v pomere HV:TH = 11:1. Tento pouzity pomer vah HV a TH plne
reSpektuje stav na trhu s nehnutelnostami tohto typu v danom mieste a ¢ase, so zohfadnenim stavebno-
technického stavu stavieb.

Technicka hodnota stavieb (TH): 115843,84 €

Vynosova hodnota (HV): 50 557,62 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH-HV 115 843,84 - 50 557,62 B
R= ‘ Hv *100 = ‘ 5055762 *100= 129,13%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metéodou:
. a*HV+b*TH
VSHS = a+b
y 11*50557,62) + (1 * 115 843,84
vaH, = 1]1++(1 )_ 5599814 €

5.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 50 044,54
Kombinovana met6da 55998,14

Ako vhodna metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb bola vybrata metéda polohovej diferenciacie, ktora
najviac vystihuje vSeobecnu hodnotu, ako vyslednu objektivizovani hodnotu nehnutelnosti, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSH stavieb = 50 044,54 €

5.2 POZEMKY
5.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

5.2.1.1 KN-Cna LV ¢. 2550
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok KN - C €. 3458/21 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m2,
evidovana na LV &. 2550, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres SpiSska Nova Ves, na ktorom je
postavena stavba bez supisného Cisla, stavba pod terasou.

Pozemok sa nachadza v rekrealnej oblasti v lyZiarskom stredisku Krompachy, mimo zastavaného uzemia
obce. Obec ma cca. 8950 obyvatelov.

Z hladiska vSeobecnej situacie ide o pozemok pod vplyvom atraktivity Sportovo-lyziarskeho strediska Plejsy.
Okolitu zastavby tvori stavba hotela Plejsy, stavba pre rekreacné ucely s reStauraciou a ubytovanim a
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apartmanmi (byty a nebytové priestory), stavba viekovej stanice a lanovych drah, lyZiarske trate, rézne
vonkajSie Upravy (tenisovy kurt, vonkajsi bazén a iné), lesy, turistické chodniky a pod. Lokalita je pristupna
spevnenou komunikaciou vo vlastnictve mesta Krompachy parc. €. 3458/14. Predmetny pozemok je
spristupneny z verejnej komunikacie vo vlastnictva mesta a tiez z vlastnych pozemkov.

Intenzita vyuzitia pozemku - nebytova budova pre obchod, ubytovanie, so Standardnym vybavenim.
Pozemok je v odlahlej lokalite, v meste bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy, doprava autom
do centra mesta cca. do 15 min. Spojenie mesta Krompachy s okolim je autobusovou a vlakovou dopravou.
Podla Uzemného planu mesta Krompachy je funk&né vyuzitie hodnotenych pozemkov, ako Uzemie
koncentrovanej Sportovej vybavenosti a uzemie koncentrovanej rekreaCnej vybavenosti.

Technicka infrastruktura v danej lokalite: rozvod elektrickej energie, rozvod zemného plynu. Vlastny vodojem
s vlastnym zdrojom vody z pramena a Cerpacia stanica s pripojkami vody od zdroja az k hotelu Plejsy,
kanalizacia je zaustena do vlastnej COV, na ktoré su predmetné pozemky napojené. Vlastny vodojem aj
vlastna COV s prisluenstvom je predmetom tohto znaleckého posudku.

Povy3ujuci faktor zohfadriuje lokalitu pozemkov so silnym turistickym ruchom, ako aj zvySeny zaujem o
kupu.

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
3458/21 zastavana plocha a nadvorie 153,00 1/1 153,00
Obec: Krompachy
Vychodiskova hodnota: VHy) = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

Kks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient veobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v dolezitych centrach 1,10
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov

oblasti rekreacnych stavieb v dbleZitych centrdch turistického ruchu

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s

nadstandardnym vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s
nadstandardnym vybavenim, 1,10
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttiru s niz§im

Standardom vybavenia

kv
koeficient intenzity vyuzitia

nebytové budovy pre obchod, ubytovanie, so Standardnym vybavenim

3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do

ko . S . . Y . e
koeficient dopravngch 15 min. pri beZnej p'remavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0,90
vztahov mestskej hromadnej dopravy
pozemok, odkial’ sa moZno dostat’ osobnym autom do centra mesta do 15 mintit,
v meste bez moZnosti vyuZitia MHD
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného B 1,00
vyuzitia tizemia rekreacno - Sportovd poloha
Ki 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktiry pozemku | priamo napojeny na verejny rozvod elektrickej energie a plynu
ks 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
koeficient povy$ujicich ~ zohl'adnené v koeficiente kS 2,00
faktorov pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, zvyseny zdujem o kiipu
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10*1,10* 0,90 * 1,00 * 1,20 * 2,00 * 1,00 2,6136
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 4,98 €/m2 * 2,6136 13,02 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3458/21 153,00 m2*13,02€/m2*1/1 1992,06
Spolu | | 1992,06

6. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Stavby prislusenstva

6.1 STAVBY
6.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

6.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost a lokalitu sidelného utvaru
v rekreacnom a lyzZiarskom stredisku Plejsy, katastralne izemie Krompachy, polohu v meste Krompachy,
situovanie nehnutelnosti v centre strediska, ktoré je prezentované pod menom RELAX Center Plejsy, typ
nehnutelnosti - vedlajsie stavby, ktoré tvoria prisluSenstvo hlavnej stavby, samostatne neprenajatelné (plot
okolo tenisového ihriska, vonkajSie vstupné schody do hotela, vonkajsie vstupné schody do suterénu, rampa
do hotela, &erpacia stanica, vodojem, pripojka vody od zdroja k pre€erpavace;j stanici, pripojka vody od
preCerpavacej stanice k vodojemu, pripojka vody od vodojemu k hotelu, vodomerna Sachta, Cisti¢ka
odpadovych véd (COV), kanalizaénéa pripojka od hotela k COV, kanalizaéné Sachty, pripojka zemného plynu,
elektricka pripojka vzdusna, antukova plocha tenisového ihriska, travnata plocha tenisového ihriska,
spevnena plocha chodnika pri tenisovom ihrisku), ich dokonéenost a kvalitu pouzitych stavebnych
materialov, udrzbu a opotrebenie stavieb, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, kedZze obdobné stavby
sa tu nenachadzaju, je vo vypodte uvazované pre dané stavby - NEBYTOVE BUDOVY A STAVBY
OBCIANSKEJ VYSTAVBY v meste Krompachy s hodnotou priemerného koeficientu polohovej diferenciacie
vo vySke 0,3 vzhfadom na obec Krompachy, ktora je sucastou okresu SpiSska Nova Ves, ¢o odpoveda
stavu na trhu s nehnutefnostami. Ostatné znaky su zrejmé z nasledujucej tabulky. Stanoveny koeficient
polohovej diferenciacie objektivne vyjadruje pomer medzi dosahovanymi vdeobecnymi hodnotami
porovnatelnych nehnutelnosti na trhu s nehnutelnostami v danom mieste a &ase ohodnotenia a technickou
hodnotou hodnotenej stavby.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,600
I1I. trieda Priemerny Kkoeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,165
V. trieda [11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;iok
Vi Kkepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
V. 0,165 13 2,15

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od suvislej V. 0,030 30 0,90
zastavby obce je vacsia ako 500 m

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 I1. 0,600 8 4,80
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 [1L. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevéddzkovy objekt s L 0,900 10 9,00
parkoviskom a dvorom

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 0,900 6 5,40
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a &iastoéne 1L 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 I11. 0,300 6 1,80

severny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 Iv. 0,165 7 1,16
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 111 0,300 7 2,10
Zeleznica a autobus

Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)
13 obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, II1. 0,300 10 3,00
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodn4 siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a IL 0,600 8 4,80
od.
K\?alita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavb
15 bez);kéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,900 9 8,10
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej Iv. 0,165 7 1,16

zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 ; V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 II. 0,600 20 12,00
dobra nehnutel'nost

Spolu | | | 180 76,58
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 76,58/ 180 0,425
VsSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 573 883,55 € * 0,425 243 900,51 €

7. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemky vSetky ostatné okrem pozemkov pod
stavbou ¢.s. 205 (p.¢.3458/6), C.s. 206 (p.¢.3458/7) a pod stavbou
bez sup. ¢. (3458/21)

7.1 POZEMKY
7.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

7.1.1.1 LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO

SPOLOCNY POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky v k.U, Krompachy, obec Krompachy, okres SpiSska Nova Ves,
evidované na LV &. 2550 (okrem parcely €. 3458/21, ktora je hodnotena so stavbou bez sup. €isla), LV €.
2745, LV ¢&. 1367 (okrem cCasti parciel lesnych pozemkov), LV €. 1727 (okrem parcely ¢. 998/2 v ZUO, ktora
je hodnotena samostatne, a okrem celych parciel lesnych pozemkov). Predmetné pozemky sa nachadzaju v
rekreacnej oblasti v lyZiarskom stredisku Krompachy Plejsy, mimo zastavaného Uuzemia obce, podla platnej
uzemno-planovacej dokumentacie mesta Krompachy. Obec ma cca. 8950 obyvatelov.

Jedna sa o pozemky, ktoré pokryvaju cely Sportovo - rekreaény areal lyziarskeho strediska Plejsy. Pozemky
su rbznych tvarov a velkosti, si umiestnené na rovinatom, ale aj strmom svahu. Pozemky su zastavané
pozemnymi a podzemnymi nebytovymi stavbami (stavba vlekovej stanice, parkoviska, tenisovy kurt,
vodojem, COV, spevnené i nespevnené arealové komunikacie) alebo inZinierskymi stavbami lanovej drahy,
lyZiarskych trati. Dal$ie pozemky st pokryté travnym porastom, krovim a stromami, skalami, ktoré
neposkytuju uZitok, ale tvoria obsluzné a pristupové plochy, a preto su nevyhnutné a sliZia danym
Sportovym a rekreanym ucelom. Pozemky, na ktorych je les, nie su predmetom tohto znaleckého posudku.
Pozemky, parcely registra "E", ktoré su evidované na mape uréeného operatu, boli identifikované na
katastralnej mape, na parcely registra "C", podla zavdzného druhu pozemku, ktoré su uvedené niZSie.
Intenzita vyuZitia pozemkov - jedna sa o pozemky inZinierskych stavieb. Pozemky su v odlahlej lokalite, v
meste bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy, doprava autom do centra mesta cca. do 15 min.
Spojenie mesta Krompachy s okolim je autobusovou a vlakovou dopravou.

Podla Uzemného planu mesta Krompachy je funk&né vyuzitie hodnotenych pozemkov, ako Uzemie
koncentrovanej Sportovej vybavenosti a uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti.

Technicka infrastruktura rozptylenych pozemkov nie je ziadna, alebo s moznostou napojenia na elektricku
energiu.

PovySujuci faktor zohladfiuje lokalitu pozemkov so silnym turistickym ruchom, ako aj zvy3eny zaujem o
kupu. Redukujucim faktorom je svahovitost terénu, obmedzujuce regulativy vystavby, ako aj velkost a tvar
jednotlivych pozemkov.

IDENTIFIKACIA PARCIEL KN-E:

LV €. 2550:

e parcela KN-E €. 1444 - trvaly travny porast

- KN-C ¢&. 3458/2 — ZPaN na ktorom je ostatna inz. Stavba, pozemok nezaradeny do pédneho fondu (PF)
- KN-C ¢&. 3458/1 — TTP Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuZzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

e parcela KN-E ¢. 1664 - orna pdda
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- KN-C &. 3169/58 - TTP Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly trdvny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3169/1 — Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly uzitok, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3462/1 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly uzitok, nezaradeny do PF

o parcela KN-E €. 1666 - orna pbéda

- KN-C ¢&. 3169/58 - TTP Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly trdvny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3169/1 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly uzitok, nezaradeny do PF

e parcela KN-E €. 1667 - orna pbda

- KN-C €. 3169/58 - TTP Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuzivany pre trvaly trdvny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3169/1 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly uzitok, nezaradeny do PF

LV ¢. 2745:

e parcela KN-E ¢. 1665 — orna poda

- KN-C ¢&. 3169/58 - TTP Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3169/1 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly uzitok, nezaradeny do PF

LV €. 1367:

e parcela KN-E ¢. 1447 orna pbda

- KN-C €. 3458/1 - TTP Pozemok Itky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

e parcela KN-E €. 1656 orna pbéda
- KN-C ¢&. 3169/59 — TTP, Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, pozemok nezaradeny do PF

e parcela KN-E ¢. 1657 orna pbda

- KN-C &. 3169/41 — ostatna plocha, podla druhu pozemku, nezaradeny do PF

- KN-C &. 3169/59 — TTP, Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuZzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

e parcela KN-E ¢. 1661 orna pbéda

- KN-C ¢&. 3169/58 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doCasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

- KN-C &. 3169/59 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do&asne
nevyuZzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

- KN-C &. 3169/1 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly UZitok, nezaradeny do PF

e parcela KN-E €. 1662 orna pbéda

- KN-C ¢&. 3169/58 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doCasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3169/2 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly uzZitok, nezaradeny do PF

- KN-C &. 3169/1 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly UZitok, nezaradeny do PF

- KN-C &. 3169/59 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do&asne
nevyuZzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF
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e parcela KN-E €. 1679/1 orna pdda

- KN-C ¢&. 3170/1 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuzivany pre trvaly trdvny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢. 3526/10 - Lesny pozemok, nezaradeny do PF( 150m2)

e parcela KN-E €. 1681 orna pbéda

- KN-C ¢&. 3170/1 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF , |Ciastocne Lesny pozemok, nezaradeny do PE(
1561m2)

e parcela KN-E ¢. 1685 orna pbda:

- KN-C ¢&. 3170/1 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3171 - Lesny pozemok, nezaradeny do PF (623 m2)

LV . 1727:
o Parcela KN-C €. 3526/8 lesny - zastavany stavbou
e Parcela KN-C €. 35269 lesny - zastavany stavbou

o parcela KN-E €. 1438 orna péda:
—KN-C €. 3462/1 - Ostatna plocha, Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenin a iné plochy , ktoré neposkytuju trvaly uzitok, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3458/2 - ZPaN na ktorom je ostatna inz. Stavba, pozemok nezaradeny do pédneho fondu (PF)

e parcela KN-E ¢. 1669 orna pbda:

— KN-C ¢. 3169/29 - TTP, Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

- KN-C ¢&. 3169/54 - TTP, Pozemok Iuky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne
nevyuzivany pre trvaly travny porast, nezaradeny do PF

e parcela KN-E ¢. 1898 trvaly travny porast :

— KN-C €. 3212/14 -Ostatna plocha, Pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a
stavba sluziaca lesnému hospodarstvu, nezaradeny do PF

- KN-C &. 3215/1 -Ostatna plocha, Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok, nezaradeny do PF

e parcela KN-E €. 1902 trvaly travny porast:
- KN-C &. 3215/1 -Ostatna plocha, Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uZitok, nezaradeny do PF

Parcela Druh pozemku v;'rr:(l::ah[lmz] Spolt;)‘::is;;licky po‘(;?g:?fnz]
3169/32 ostatna plocha 800,00 1/1 800,00
3169/33 zastavana plocha a nadvorie 104,00 1/1 104,00
3204/6 zastavana plocha a nadvorie 176,00 1/1 176,00
3458/8 ostatna plocha 57,00 1/1 57,00
3458/9 trvaly trav. porast 375,00 1/1 375,00
3458/16 trvaly trav. porast 270,00 1/1 270,00
3458/17 zastavana plocha a nadvorie 31,00 1/1 31,00
3458/18 zastavana plocha a nadvorie 61,00 1/1 61,00
3458/19 zastavana plocha a nadvorie 47,00 1/1 47,00
3458/20 zastavana plocha a nadvorie 23,00 1/1 23,00
3458/22 ostatna plocha 625,00 1/1 625,00
3463/7 ostatna plocha 430,00 1/1 430,00
1444 "E" trvaly trav. porast 2779,00 1/1 2779,00
1664 "E" orna poda 961,00 1/1 961,00
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1665 "E" orna poéda 956,00 1/1 956,00
1667 "E" orna poéda 252,00 1/1 252,00
1665 "E" orna poéda 713,00 7/12 415,92
3169/4 zastavana plocha a nadvorie 6,00 1/1 6,00
3169/30 trvaly trav. porast 119,00 1/1 119,00
3169/41 ostatna plocha 62,00 1/1 62,00
3169/44 trvaly trav. porast 31,00 1/1 31,00
3169/55 trvaly trav. porast 310,00 1/1 310,00
3170/4 trvaly trav. porast 2,00 1/1 2,00
3170/5 trvaly trav. porast 2,00 1/1 2,00
1447 "E" orna poéda 4064,00 1/1 4064,00
1656 "E" orna poéda 2469,00 1/1 2469,00
1657 "E" orna pbéda 2872,00 1/1 2872,00
1661 "E" ornd poda 3931,00 1/1 3931,00
1662 "E" ornd poda 5157,00 1/1 5157,00
11e6sz9/ 17E" bez orné poda 3151,00 11 3151,00
1681 "E" bez lesa orna pdda 2456,00 1/1 2456,00
1685 "E" bez lesa orna pdda 3776,00 1/1 3776,00
3167/6 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3167/7 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3169/16 zastavand plocha a nadvorie 1102,00 1/1 1102,00
3169/42 zastavand plocha a nadvorie 447,00 1/1 447,00
3204/11 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3204/12 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3210/10 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3210/11 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3210/12 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3210/13 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3210/14 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
3215/2 ostatna plocha 17643,00 1/1 17643,00
3215/12 ostatna plocha 459,00 1/1 459,00
3215/13 ostatna plocha 2,00 1/1 2,00
3220/7 zastavana plocha a nadvorie 53,00 1/1 53,00
3220/8 zastavana plocha a nadvorie 224,00 1/1 224,00
3458/15 trvaly trav. porast 408,00 1/1 408,00
3526/8

zastavany lesny pozemok 15,00 1/1 15,00
stavbou

3526/9

:i‘;éi‘;i“g’erpacej lesny pozemok 163,00 1/1 163,00
stanice

3526/11 zastavana plocha a nadvorie 79,00 1/1 79,00
1438 "E" orna poda 20,00 1/1 20,00
1669 "E" orna poda 1766,00 1/1 1766,00
1898 "E" trvaly trav. porast 16956,00 1/1 16956,00
1902 "E" trvaly trav. porast 6941,00 1/1 6941,00
Spolu vymera | 8306692
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Obec: Krompachy
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient veobecnej mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach 1,10
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
oblasti rekreacnych stavieb v dbleZitych centrdch turistického ruchu
kv 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uizemia 0.70
koeficient intenzity vyuZitia  nzinierske stavby ’
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
K hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravngch 15 min. pri beZnej p.remavke, pozemKky v mestach bez moznosti vyuZzitia 0,90
vztahov mestskej hromadnej dopravy
pozemky v obciach, odkial’ sa moZno dostat' motorovym vozidlom do centra
mesta do 15 min., v mestdch bez MHD
kr 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného L. . 1,00
vyuzitia tizemia rekreacno - sportovd poloha
K 1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na
koeficient technickej  Joden druh verejnej siete) P o 0,80
. " . bez technickej infrastruktury, alebo s moZnostou napojenia na jeden druh
infrastruktary pozemku L
verejnej siete
kz 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
koeficient povy$ujicich ~ zohl'adnené v koeficiente kS 2,00
faktorov pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, zvyseny zdujem o kiipu
kr 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a
koeficient redukujicich ~ pod.), svahovitost' terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zdkladovej pody, 0,50
faktorov svahovitost, regulativy, vymera a tvar
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,10 *0,70 * 0,90 * 1,00 * 0,80 * 2,00 * 0,50 0,5544
Jednotkova vseobecna hodnota pozemku VSHwj = VHwm; * kep = 4,98 €/m2*0,5544 2,76 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3169/32 800,00 m2*2,76 €/m2*1/1 2 208,00
parcela ¢.3169/33 104,00 m2* 2,76 €/m2*1/1 287,04
parcela ¢. 3204/6 176,00 m2*2,76 €/m2*1/1 485,76
parcela ¢. 3458/8 57,00 m2*2,76 €/mz2*1/1 157,32
parcela & 3458/9 375,00 m2* 2,76 €/m2 * 1/1 1 035,00
parcela & 3458/16 270,00 m2* 2,76 €/m2 * 1/1 745,20
parcela ¢. 3458/17 31,00m2*2,76 €/m2*1/1 85,56
parcela & 3458/18 61,00 m2 * 2,76 €/m2* 1/1 168,36
parcela & 3458/19 47,00 m2* 2,76 €/m2*1/1 129,72
parcela & 3458/20 23,00 m2* 2,76 €/m2*1/1 63,48
parcela & 3458/22 625,00 m2* 2,76 €/m2 * 1/1 1725,00
parcela & 34637 430,00 m2* 2,76 €/m2 * 1/1 1186,80
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parcela ¢. 1444 "E" 2779,00m2*2,76 €/m2*1/1 7 670,04
parcela ¢. 1664 "E" 961,00 m2*2,76 €/m2*1/1 2652,36
parcela ¢. 1665 "E" 956,00 m2* 2,76 €/m2*1/1 2 638,56
parcela ¢. 1667 "E" 252,00 m2*2,76 €/m2*1/1 695,52
parcela ¢. 1665 "E" 713,00 m2* 2,76 €/m2*7/12 1147,93
parcela ¢. 3169/4 6,00 m2*2,76 €/m2*1/1 16,56
parcela ¢.3169/30 119,00 m2*2,76 €/m2*1/1 328,44
parcela ¢. 3169/41 62,00 m2*2,76 €/m2*1/1 171,12
parcela ¢. 3169/44 31,00 m2*2,76 €/m2*1/1 85,56
parcela ¢. 3169/55 310,00 m2* 2,76 €/m2*1/1 855,60
parcela ¢.3170/4 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢.3170/5 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢. 1447 "E" 4064,00 m2*2,76 €/m2*1/1 11 216,64
parcela ¢. 1656 "E" 2469,00m2*2,76 €/m2*1/1 6 814,44
parcela ¢. 1657 "E" 2872,00m2*2,76 €/m2*1/1 7 926,72
parcela ¢. 1661 "E" 3931,00m2*2,76 €/m2*1/1 10 849,56
parcela ¢. 1662 "E" 5157,00m2*2,76 €/m2*1/1 14 233,32
parcela ¢. 1679/1 "E" bez lesa 3151,00 m2*2,76 €/m2*1/1 8 696,76
parcela ¢. 1681 "E" bez lesa 2456,00m2*2,76 €/m2*1/1 6 778,56
parcela ¢. 1685 "E" bez lesa 3776,00m2*2,76 €/m2*1/1 10 421,76
parcela ¢.3167/6 2,00m2*2,76 €/mz*1/1 5,52
parcela & 3167/7 2,00 m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢.3169/16 1102,00 m2*2,76 €/m2*1/1 3041,52
parcela & 3169/42 447,00 m2* 2,76 €/m2* 1/1 1233,72
parcela ¢. 3204/11 2,00m2*2,76 €/mz2*1/1 5,52
parcela ¢. 3204/12 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢.3210/10 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢. 3210/11 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢. 3210/12 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢.3210/13 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢. 3210/14 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢. 3215/2 17 643,00 m2*2,76 €/m2*1/1 48 694,68
parcela ¢. 3215/12 459,00 m2*2,76 €/m2*1/1 1266,84
parcela ¢. 3215/13 2,00m2*2,76 €/m2*1/1 5,52
parcela ¢. 3220/7 53,00 m2*2,76 €/m2*1/1 146,28
parcela ¢. 3220/8 224,00 m2*2,76 €/mz2*1/1 618,24
parcela & 3458/15 408,00 m2* 2,76 €/m2 * 1/1 1126,08
parcela ¢. 3526/8 zastavany stavbou 1500 mz* 2,76 €/m2*1/1 41,40
E)arcela E 352.6/9 zastavany stavbou 163,00 m2* 2,76 €/m2 *1/1 449,88
Cerpacej stanice

parcela ¢. 3526/11 79,00 m2*2,76 €/m2*1/1 218,04
parcela ¢. 1438 "E" 20,00 m2*2,76 €/mz2*1/1 55,20
parcela ¢. 1669 "E" 1766,00m2*2,76€/m2*1/1 4 874,16
parcela ¢. 1898 "E" 16 956,00 m2* 2,76 €/m2*1/1 46 798,56
parcela ¢. 1902 "E" 6 941,00 m2*2,76 €/m2*1/1 19 157,16
Spolu 229 264,69
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7.1.1.2 LV ¢. 1727 vZUO
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok KN-C €. 998/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m2, v k.4,
Krompachy, obec Krompachy, okres SpiSska Nova Ves, evidované na LV ¢&. 1727, v zastavanom Uzemi
mesta, v centralnej Casti. Mesto ma cca. 8950 obyvatelov.

Jedna sa o pozemok, na ktorom je inzinierska stavba preCerpavacej stanice.

Pozemok je v lokalite, v meste bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy. Spojenie mesta
Krompachy s okolim je autobusovou a vlakovou dopravou.

Podla Uzemného planu mesta Krompachy je funk&né vyuzitie hodnoteného pozemku na plochéch verejnej a
ochrannej zelene.

Technicka infrastruktira pozemku je s moznostou napojenia na elektricki energiu, vodovod, kanalizaciu a
plyn.

PovySujucim faktorom je zvySeny zaujem o kupu. Redukujucim faktorom je druh moznej zastavby, stavba
pod povrchom pozemku.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
998/2vZU0 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1/1 36,00
vV meste
Obec: Krompachy
Vychodiskova hodnota: VHy) = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddlezitych centrach 1,10
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
centrd miest do 10 000 obyvatelov
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia jnzinierske stavby ’
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
kp hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0,90
vztahov mestskej hromadnej dopravy
pozemky v mestdch bez MHD
4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
- ke L (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické
koeficient funk¢ného vybavenie 1,00
vyuzitia izemia o .
plochy verejnej a ochrannej zelene
ki 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,30
infrastruktiry pozemku = moZnost napojenia na vsetky verejné siete
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujucich zvySenej vychodiskovej hodnote 2,00
faktorov zvySeny zdujem o kiipu
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
. ke o zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujticich  ohmedzujiice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov p
druh zdstavby, stavba pod povrchom pozemku

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,10 * 0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,30 * 2,00 * 0,80 1,8533
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 4,98 €/m2 * 1,8533 9,23 €/mz2
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.998/2 v ZUO v meste 36,00 m2*9,23€/m2*1/1 332,28
Spolu | | 332,28

Strana 112



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 15/2025

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKY ZADAVATELA:

Podla objednavky zo dna 25.11.2024 je znaleckou ulohou stanovit vdeobecnu hodnotu nehnutelnosti v k.u.
Krompachy, obec Krompachy, evidované Okresnym Uradom SpiSska Nova Ves, katastralny odbor, SKI areal
PLEJSY ul. Cintorinska ¢.1173/3, zapisané na:

e LVEC. 2765,
e LVZE. 2766,
e LVE. 2550,
e LVEC. 2745,
e LVE. 1367,

LV &. 1727, vratane prislusenstva, $pecifikované v I. kapitole: UVOD, bod 1. Uloha znalca, znaleckého
posudku.

ODPOVED:
Okrem parciel - lesnych pozemkov, ktoré s vynaté z ohodnotenia, vymenované v kapitole Il. Posudok, bod
g)., vSeobecna hodnota nehnutelnosti je uvedena v rekapitulacii:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. VSeobecna hodnota Spoluvl. VEREEE: h,o Iy
Nazov celej Casti [€] podiel spoluvlastnickeho
podielu [€]

Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Byty ¢.1 - 8

(Apartmany A1 - A8) budovy ¢.s. 205 abyty¢.1-8

(Apartmany B1 - B8 s podkrovim) budovy ¢.s. 206
Apartman A1l na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 1 46 889,01 1/1 46 889,01
Apartman A2 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt €. 2 33 855,15 1/1 33 855,15
Apartman A3 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt €. 3 35 845,96 1/1 35 845,96
Apartman A4 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt . 4 36 367,77 1/1 36 367,77
Apartman A5 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt €. 5 49 276,85 1/1 49 276,85
Apartman A6 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt €. 6 24 831,27 1/1 24 831,27
Apartman A7 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt ¢. 7 48 165,18 1/1 48 165,18
Apartman A8 na 3. NP, budova ¢.s. 205 - byt €. 8 30 525,94 1/1 30 525,94
ls}pl)fé'trlnan B1 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 39552.10 1/1 39552,10
Is}pjsgtrzrlan B2 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 30 292,63 1/1 30 292,63
Is}pjsgtr;an B3 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 30 292,63 1/1 30 292,63
Is}pjsgtr:an B4 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 40 126,17 1/1 4012617
Is}pjsgtr;lan B5 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 28 634,21 1/1 28 634,21
Is}pjsgtrglan B6 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 28 634,21 1/1 28 634,21
Apa{tman B7 s podkrovim na 4. NP, budova ¢.s. 206 - 28 634,21 1/1 28 634,21
byt¢. 7
Apartman B8 na 4. NP, budova ¢.s. 206 - byt ¢. 8 20 163,08 1/1 20 163,08

Spolu stavby 552 086,36

Pozemky
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podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 a k 1/1z
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 303/10000 454,08
Apartmanu A1 (34,88 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 219/10000 328,19
Apartmanu A2 (25,21 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 232/10000 347,68
Apartmanu A3 (26,7 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 235/10000 352,17
Apartmanu A4 (27,05 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 319/10000 478,05
Apartmanu A5 (36,72 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 161/10000 241,27
Apartmanu A6 (18,53 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 311/10000 466,07
Apartmanu A7 (35,8 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 201/10000 301,22
Apartmanu A8 (23,14 m?)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 404/10000 241,44
Apartmanu B1 s podkrovim (18,54 mz2)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 310/10000 185,26
Apartmanu B2 s podkrovim (14,23 m?2)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 310/10000 185,26
Apartmanu B3 s podkrovim (14,23 m?2)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 a k 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 411/10000 245,62
Apartmanu B4 s podkrovim (18,86 mz2)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 293/10000 175,10
Apartmanu B5 s podkrovim (13,45 mz2)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 293/10000 175,10
Apartmanu B6 s podkrovim (13,45 mz2)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 ak 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 293/10000 175,10
Apartmanu B7 s podkrovim (13,45 mz2)
podiely pozemku k Apartmanom ¢. A1 -A8 a k 112
Apartmanu ¢. B1 - B8 s podkrovim - parc. ¢. 3458/7 k 5976,18 202/10000 120,72
Apartmanu B8 (9,27 m?)
Spolu pozemKy (343,51 m?) 4 472,33
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za
skupinu: Byty €. 1 - 8 (Apartmany A1 - A8) budovy ¢.s. 556 55869
205 abyty ¢. 1 - 8 (Apartmany B1 - B8 s podkrovim) !
budovy ¢.s. 206
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor €. 1 (SKI servis) budovy ¢.s. 205 a Nebytovy
priestor €. 10 (SKI servis) budovy ¢.s. 206
Nebytovy priestor ¢. 1, vchod 1, budova ¢.s. 205 1229 823,40 1/1 1229 823,40
Nebytovy priestor ¢. 10, vchod 2, budova ¢.s. 206 733 838,79 1/1 733 838,79
Spolu stavby 1963 662,19
Pozemky
podiely pozemku k nebytovému priestoru ¢. 1 v stavbe 1/1z
¢.s.205 a ¢. 10 v stavbe C.s. 206 - parc. ¢. 3458/6 k 14 986,02 8019,/10000 12 017,29
nebytovému priestoru ¢. 1 (922,99 m?)
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podiely pozemku k nebytovému priestoru €. 1 v stavbe

¢.s.205 a ¢. 10 v stavbe C.s. 206 - parc. ¢. 3458/7 k
nebytovému priestoru ¢. 10 (343,52 m?)

Spolu pozemky (1 266,51 m2)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za

skupinu: Nebytovy priestor €. 1 (SKI servis) budovy

¢.s. 205 a Nebytovy priestor ¢. 10 (SKI servis) budovy

¢.s. 206

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Stavba bez

s.C.
Stavba bez sup. ¢isla na parc. KN-C ¢. 3458/21
PozemKky

KN-C na LV ¢ 2550 - parc. ¢. 3458/21 (153 m?)

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za
skupinu: Stavba bez s.¢.

Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Stavby
prisluSenstva

Plot okolo tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32
PristreSok terasy na parc. 3458/21

Vstupné predsadené schody na parc. ¢. 3458/19
Vstupné schody do suterénu na parc. ¢. 3458/18
Rampa do hotela na parc. ¢. 3458/20
Precerpavacia stanica na parc. ¢. 3204/3
Vodojem na parc. ¢. 3204/6

Pripojka vody od zdroja k precerpavacej stanici na p.c.

3167/2 a3204/3

Pripojka vody od precerpavacej stanici k vodojemu
Pripojka vody od vodojemu k hotelu

Vodomerna Sachta na p.¢. 3458/20

Cisti¢ka odpadovych véd (COV)

Kanaliza¢n4 pripojka od hotela k COV

Kanaliza¢né Sachty na parc. ¢. 3458/20

Pripojka zemného plynu

Elektricka pripojka vzdusna

Antukova plocha tenisového ihriska na parc. ¢.
3169/32

Travnata plocha tenisového ihriska na parc. ¢. 3169/32

Spevnena plocha chodnika pri tenisovom ihrisku na
parc. ¢. 3169/33
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za
skupinu: Stavby prislusenstva

Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: PozemKy

vSetky ostatné okrem pozemkov pod stavbou ¢.s. 205

(p.€.3458/6), ¢.s. 206 (p.€.3458/7) a pod stavbou bez

sup. ¢. (3458/21)

Pozemky
LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.
3169/32 (800 m?)
LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.
3169/33 (104 m?)

[e8

[e8

LV ¢. 2550, 2745, 1367,1727 - MZUO - parc. ¢. 3204/6

(176 m2)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc. ¢. 3458/8

(57 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc. ¢. 3458/9

(375 m2)
LV & 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. &
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5976,18

50 044,54

1 992,06

7 369,19
3794,18

2 466,64
292,15
309,20

8 254,58
111 954,28

7 022,97

4 950,44
28259,17
401,08
23 002,64
17 810,87
3943,71
12902,93
9402,71

178,89
256,73
1328,14

2 208,00
287,04
485,76
157,32

1 035,00
745,20

1/1z
7484/10000

1/1

1/1

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1

1/1
1/1
1/1
1/1

1/1
1/1

4 472,57

16 489,86

1980 152,05

50 044,54

1992,06
52 036,60

7 369,19
3794,18

2 466,64
292,15
309,20

8 254,58
111 954,28

7 022,97

4 950,44
28 259,17
401,08
23 002,64
17 810,87
3943,71
12 902,93
9 402,71

178,89
256,73
1328,14

243 900,51

2 208,00
287,04
485,76
157,32

1 035,00

745,20



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

Cislo posudku: 15/2025

3458/16 (270 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3458/17 (31 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3458/18 (61 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3458/19 (47 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3458/20 (23 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3458/22 (625 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

(430 m2)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (2 779 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (961 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (956 m2)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (252 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (415,92 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

(6 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3169/30 (119 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3169/41 (62 m2)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3169/44 (31 m2)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3169/55 (310 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

(2 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

(2 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (4 064 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (2 469 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (2 872 m2)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (3931 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" (5157 m?)

LV €. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" bez lesa (3 151 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" bez lesa (2 456 m?2)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

"E" bez lesa (3 776 m?2)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

(2 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

(2 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3169/16 (1102 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3169/42 (447 m?)

LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc.

3204/11 (2 m?)

LV ¢. 2550, 2745, 1367,1727 - MZUO - parc.

M

C

M

C

.3463/7
. 1444
. 1664
.1665
.1667
.1665

.3169/4

.3170/4
.3170/5
. 1447
.1656
.1657
.1661
.1662
.1679/1
.1681
.1685
.3167/6

.3167/7

¢

¢

O

85,56
168,36
129,72

63,48

1725,00
1186,80
7 670,04
2 652,36
2 638,56

695,52
1 967,88

16,56
328,44
171,12

85,56
855,60

5,52

5,52

11 216,64
6 814,44
7 926,72
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3204/12 (2 m?)
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3210/10 (2 m2) 5,52 1/1 5,52
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3210/11 (2 m2) 5,52 1/1 5,52
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3210/12 (2 m2) 5,52 1/1 5,52
LV ¢. 2550, 2745,1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3210/13 (2 m2) 5,52 1/1 5,52
LV ¢. 2550, 2745,1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3210/14 (2 m2) 5,52 1/1 5,52
LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc. ¢. 3215/2
(17 643 m?2) 48 694,68 1/1 48 694,68
LV ¢. 2550, 2745,1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3215/12 (459 m?) 1266,84 1/1 1266,84
LV ¢. 2550, 2745,1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3215/13 (2 m2) 5,52 1/1 5,52
LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc. ¢. 3220/7 146,28 1/1 146,28
(53 m2?)
LV ¢. 2550, 2745,1367,1727 - MZUO - parc. ¢. 3220/8 618,24 1/1 61824
(224 m?)
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3458/15 (408 m?) 1126,08 1/1 1 126,08
LV c.255/0,2745, 1367,1727 - MZUO - parc. ¢. 3526/8 41,40 1/1 41,40
zastavany stavbou (15 m?)
LV ¢. 255/0, 2745, 1v367, 17?7 - MZUO - parc. €. 3526/9 449 88 1/1 449 88
zastavany stavbou ¢erpacej stanice (163 m?)
LV ¢. 2550, 2745,1367, 1727 - MZUO - parc. ¢.
3526/11 (79 m2) 218,04 1/1 218,04
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢. 1438
"E" (20 m?) 55,20 1/1 55,20
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢. 1669
"E" (1766 m?) 4 874,16 1/1 4 874,16
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢. 1898
"E" (16 956 m?) 46 798,56 1/1 46 798,56
LV ¢. 2550, 2745, 1367, 1727 - MZUO - parc. ¢. 1902
"E" (6941 m?) 19 157,16 1/1 19 157,16
nI;\Z/)c.1727vZU0-parc. ¢.998/2 v ZUO v meste (36 332,28 1/1 332,28
Spolu pozemKy (83 102,92 m2) 229 596,97
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za
skupinu: Pozemky vs$etKy ostatné okrem pozemkov 229 596.97
pod stavbou ¢.s. 205 (p.¢.3458/6), ¢.s. 206 ’
(p.€.3458/7) a pod stavbou bez sup. ¢. (3458/21)
VSeobecna hodnota celkom za vsetky skupiny 3062 244,82
Vseobecna hodnota zaokruhlene 3060 000,00
VSeobecna hodnota slovom: TrimiliénySestdesiattisic Eur
V Strazskom, diia 10.04.2025 Ing. Emilia Hasikova
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IV.
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13.

14.

15.
16.
17.
18.
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20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.

PRILOHY

Objednavka ¢. D900624 zo dna 25.11.2024 - 15 A4

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vilastnictva €. 2765, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
SpiSska Nova Ves, zo dria 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal - 11 A4

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vilastnictva €. 2766, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
Spidska Nova Ves, zo dia 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal - 11 A4

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 2550, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
Spidska Nova Ves, zo diha 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portél - 4 A4

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 2745, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
Spidska Nova Ves, zo dia 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portél - 2 A4

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 1367, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
SpiSska Nova Ves, zo dria 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal - 3 A4

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 1727, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
SpiSska Nova Ves, zo dria 16.12.2024, vytvorené cez katastralny portal - 7 A4

Kopia z katastralnej mapy a mapy ur€eného operatu, k.u. Krompachy, obec Krompachy, okres
SpiSska Nova Ves, zo dra 4.-10.3.2025, vyhotovené Okresnym Uradom Spisska Nova Ves,
katastralny odbor - 14 A4

Kolauda&né rozhodnutie na povolenie uzivania €asti stavby: "Dostavba hotela Plejsy" - 5
nadzemnych podlazi na pozemku parc. €. 3458/7 v k. u. Krompachy, vydané mestom Krompachy,
stavebnym uradom ¢islo 1213-307/KR/ost./04/Ga, zo dfia 22.12.2004, rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost diha 22.12.2004 - 3 A4

Kolauda&né rozhodnutie na povolenie uzivania €asti stavby: "RO Krompachy - Plejsy, pristavba
hotela Plejsy" - 1. podzemné podlazie a 3 nadzemné podlazia - 1. NP, 2. NP a 4. NP na pozemku
parc. ¢. 3458/6 v k. U. Krompachy, vydané mestom Krompachy, stavebnym tradom ¢&islo 1214
308/KR/0st./04/Ga, zo diha 22.12.2004, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dria 22.12.2004 - 3 A4
Kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uzivania Casti stavby: "Dostavba hotela Plejsy" - 1. podzemné
podlazie - rekonstrukcia suterénu na vitalny svet na pozemku parc. ¢. 3458/7 v k. U. Krompachy,
vydané mestom Krompachy, stavebnym uradom Cislo 1385-335/KR/ost./04-05/G4&, zo diia
01.02.2005, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dfia 01.02.2005 - 3 A4

Kolauda&né rozhodnutie na povolenie uzivania stavby: "RO Krompachy - Plejsy, pristavba hotela
Plejsy" - 3. nadzemné podlazie - apartmany a spolo¢enska miestnost na pozemku parc. €. 3458/6 v
k. 0. Krompachy, vydané mestom Krompachy, stavebnym dradom ¢&islo 167-3/KR/0st./2008/Ga, zo
dria 15.04.2008, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dfia 12.05.2008 - 3 A4

Kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uzivania vodnej stavby: "RSA Krompachy - Plejsy, Vodovod
1. tlakové pasmo" na pozemkoch v k. U. Krompachy, vydal Okresny urad v SpiSskej Novej Vsi -
odbor zZivotného prostredia, MarkuSovska cesta 1, 052 12 SpiSska Nova Ves, Cislo 3056/2003/JS, zo
dria 10.12.2003, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dfia 11.12.2003 - 3 A4

Rozhodnutie na povolenie uZivania vodnej stavby: "RSA Krompachy - Plejsy, Kanaliz4cia a &istiaren
odpadovych véd /COV/" na pozemkoch parc. &. KN 3458/9, 3458/14, 3458/2, 3462/1, 3169/1,
3169/2 v k. 0. Krompachy, vydal Okresny urad zivotného prostredia SpiSska Nova Ves,
MarkuSovska cesta 1, 052 12 Spisska Nova Ves, Cislo 3605/2004/1/Kv-SNV, zo diia 30.12.2008,
bez nadobudnutia pravoplatnosti - 4 A4

Pohlad zapadny hotel Plejsy - 1 A4

Pddorysy Dostavba hotela Plejsy €.s. 206 - 6 A4

Legenda miestnosti Dostavba hotela Plejsy ¢.s. 206 - 5 A4

Dostavba hotela Plejsy sup. €. 206 - ubytovacia €ast, na parcele KN &. 3458/7 - Rezy - 6 A4
Pbddorys a rez Dostavba hotela Plejsy €.s. 206 - Wellness - 2 A4

Pb&dorysy Pristavba hotela Plejsy €.s. 205 - 4 A4

Pbdorys a rez Pristavba hotela Plejsy €.s. 205 - 5 A4

Pohlady Pristavby hotela Plejsy €.s. 205 - 1 A4

Cerpacia stanica - pddorys, Rezy A-A, B-B, C-C - 3 A4

Vodojem 2 x 250 m3 - zmena - pédorys, Rez C-C - 4 A4

Cistitka odpadovych vod - COV - pddorys, prieény rez, pozdizny rez, - 3 A4

Situacia M 1:500 -1 A

Fotodokumentacia - 6 A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca: 914096

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod €islom 15/2025.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Emilia Hasikova

Strana 119



