Oznamenie o drazbe
(D 5150224)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len , zakon o
dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje na zaklade navrhu zélozného veritela v zmysle ustanovenia § 17
zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik: LICITOR group, a.s.
Sidlo: Sladkovicova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36421 561
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka: 10476/L.
V zastupeni: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo¢nosti
E-mail: drazby@licitor.sk
Navrhovatel Stavebné bytové druzstvo obcanov
ICO: 18 047 432
DIC: 2021035247
IC DPH: S5K2021035247
sidlo: Lipova ul. & 3,943 01 Starovo
zapisany: Obchodny register Okresného sudu v Nitre
odd. Dr., vl. ¢.: 286/N
v mene, kt. kona: Ing. Ladislav Antal, predseda predstavenstva,

Kazimir Szatmari, ¢len predstavenstva

Miesto konania drazby: Penzion ARTin, Svitourbanska 37, 949 01 Nitra
(saldnik)

Datum konania drazby: 27.03.2025

Cas otvorenia drazby: 12:00 hod.

(Gcastnici min. 30 mintt pred otvorenim drazby)
Drazba: 1. kolo drazby

Predmet drazby: Predmetom drazby st nasledujiice nehnutelnosti so vSetkymi ich
sucastami a prislusenstvom:

byt é.: 2
zapisany na liste vlastnictva ¢.: 4874
poschodie: prizemie
vchod €. 36
nachadzajtici sa v obci: Starovo
katastralne tzemie: Starovo
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Opis predmetu drazby:
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supisné ¢islo bytového domu: 1755

postaveny na par. C.: 3918 (druh pozemku -
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 570 m?); Prdvny vztah k parcele,
na ktorej lezi stavba 1755 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1

vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloc¢nych castiach,

spolocénych zariadeniach domu a na prislusenstve: 5156/218025
Okresny urad — katastralny odbor: Nové Zamky
Katastralne izemie: Sttrovo

v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Byt &.2, prizemie, vchod &.36, s.¢.1755, na ulici Stefanikova v Starove

POPIS

Trojizbovy byt s ktupeltiou, WC, predsietiou , loggiou a pivnicou sa
nachadza na prizemi (vnutornd sekcia) obytného domu ¢isla 1755 na
ulici Stefanikova v Stdrove so spoluvlastnickym podielom na
spolocnych Castiach a zariadeniach domu 5156/218025. Obytny dom je
typizovany panelovy, ma suterén a 8.nadzemnych obytnych podlazi.
Strecha je plocha s novou krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske konstrukcie uplné z pozinkovaného plechu nové,
vonkajsia fasada je zateplena s povrchovou upravou na baze suchych
omietkovych zmesi, vnttorné omietky st vapennocementové hladké,
schody su z terazzovymi nastupnicami, podlahy dlazdené,
elektroinstalacia je svetelna, osadeny je elektricky vratnik na
plastovych vchodovych dverach, vytah je osadeny a stoji na kazdom
poschodi.

Spolocné casti obytného domu st: zaklady, strecha, obvodové mury,
vchody, schodistia, chodby, priecelia, vodorovné a zvislé nosné
konstrukcdie, izolacné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami a prisluSenstvom obytného domu su:
vodovodné, kanalizacné, elektrické pripojky, rozvody teplej tizitkovej
vody, rozvody teplonosného vykurovacieho média, osvetlenia v
spolocnych castiach a zriadeniach, bleskozvody, elektricky vratnik
vratane rozvodov. Stavba je napojena na verejny vodovod, elektrickt
rozvodnu siet, plynovod, kanalizaciu, teplovod a telekomunikacna
siet. V obytnom dome prebieha pravidelna tdrzba, je v primeranom
technickom stave. Podla zistenia bol bytovy dom dany do uzivania v
roku 1974, zakladna Zivotnost 80 rokov.

Predpoklad:

Byt je Ciastocne rekonstruovany. Bytové jadro je povodné. Podlahy
sit z PVC a keramické. Okna plastové s izotermickymi sklami.
Vnutorné omietky st vapennocementové hladké. Dvere st drevené
plné a presklené. keramicky obklad je za kuchynskou linkou s
digestorom. Kuchynska linka je na baze dreva, drez je nerezovy s
nerezovou vytokovou armattrou. V kupelni je vana s nerezovou
vytokovou armattrou, smaltované umyvadlo s nerezovou vytokovou
armaturou.. Zachod je splachovaci bez umyvadla, elektricka instalacia
svetelnd - istie. Vykurovanie centrélne, priprava TUV je centralna,
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radiator ocelovy panelovy. V byte je prevadzana zakladna adrzba, je
v primeranom technickom stave.

PODLAHOVA PLOCHA:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba: 21,32 21,32
Izba: 18,24 18,24
Izba: 12,84 12,84
Kupelha: 2,96 2,96
WC:1,00 1,00
Predsien: 10,55 10,55
Kuchytia: 9,56 9,56
Pivnica: 2,10 2,10

Vypocitana podlahova plocha 78,57

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji alezi”. Vzhladom na

Prava a zaviazky
viaznuce na predmete

drazby:
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skutocnost, Ze predmetom drazby je pouzita vec, ktora sa prevadza
v stave v akom sa nachadza ku dniu konania drazby nezodpoveda
navrhovatel ani drazobnik za jej vady. Drazobnik stcasne
oboznamuje ucastnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom
drazby sa v stlade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahujui ustanovenia
§ 615 az 626 OZ spotrebitel'skej kiipnej zmluvy upravujtcich akost
predavanej veci, zodpovednost za vady na naroky z nich vyplyvajtice
a ustanovenia o spotrebitel'skej zaruke.

LV & 4874

ZRIADUJE SA VECNE BREMENO NA PARC.C.3918 VEDENU NA
LV C1 V PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV,SPOCIVAJUCE V
PRAVE STAVBY A V PRAVE VSTUPU,PRECHODU A PREJAZDU.

Stavebné bytové druzstvo obcanov, Starovo (ICO 18 047 432) vklada
podla § 15 zakona NR SR ¢.182/1993 Z.z. zalozné pravo na
zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich
sa domu,spolocnych casti domu,spolocnych zariadeni domu a
prisluSenstva a na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajacich sa bytu v dome,ktoré urobil vlastnik bytov,vznika
zo zakona k bytu v dome zal.pravo v prospech ostatnych vlastnikov
bytov v dome na byt ¢. 2 na prizemi v byt. dome s¢.1755 na CKN
parc.¢. 3918 vchod ¢.36, Z 7048/12.

Pozndmbky:
Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava v prospech zalozného
veritela: Stavebné bytové druZstvo obcanov, Stirovo (ICO 18 047 432),

v

formou predaja na dobrovolnej drazbe, P 494/2023 - ¢. zmeny
535/2023.
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Poznamka:

Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

Najnizsie podanie:
Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozZenia
drazobnej zabezpeky:

Doklad o zloZeni
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zloZenie
drazobnej zdbezpeky:
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Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava zo dia 23.10.2024 v
prospech zéalozného veritela: Stavebné bytové druzstvo obcanov,
Starovo (ICO 18 047 432), formou predaja na dobrovolnej drazbe na
byt ¢. 2, posch. 0, vchod 36 v dome stpisné ¢. 1755 na pozemku reg. C
KN 3918,s0 zdkazom nakladaf s nehnutelnostou, P-890/2024 - ¢.
zmeny 845/2024

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava zanikaja ostatné zalozné prava
v poradi za zaloznym veritelom vykonavajticim zalozné pravo.

74.700,- € (slovom: sedemdesiatstyritisicsedemsto eur)
148/2024 zo dna 06.02.2025
Ing. Oto Pison, znalec v odbore stavebnictvo

74.700,- € (slovom: sedemdesiatstyritisicsedemsto eur)
300,- € (slovom: tristo eur)
5.000,- € (slovom: pittisic eur)

1. bezhotovostny prevod na tcet drazobnika €. 1.: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5150224 (SWIFT TATRA banka,
a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor
do otvorenia drazby s preukdzanim sa potvrdenia o thrade zdkonom
povolenym sposobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskor do otvorenia drazby.
3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze tcastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej tischovy.

1. origindl prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zébezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zdbezpeky.

3. origindl alebo turadne overend kopia dokladu preukazujtica
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo turadne overena koépia dokladu preukazujiiceho
notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.
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Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazZobnej
zabezpeky:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydraZenim:

Termin obhliadky:

Organizac¢né opatrenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Liclltor
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LICITOR group, a.s. Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku v
hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby.

Netispesnym tcastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika, bude drazobna
zabezpeka vratena bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na ucet oznaceny ucastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZenim
v hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411
0000 0000 2621 8582 60) a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim
vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnutt vydrazenim hned po skonceni drazby.

1. termin: 05.03.2025 o 16:00 hod.
2. termin: 20.03.2025 o 16:00 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0918 834 834.
Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred bytovym domom s. ¢. 1755,
vchod 36, na ulici Stefinikova v Stirove. Obhliadky je mozné

vykonat aj mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po
predchadzajtcej dohode s drazobnikom. BlizSie informadcie na t. ¢. :
041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny umoznif riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zadkona ¢ 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnuta
vydraZenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
driom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notdrska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
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Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:

Upozornenie:
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vyhotovenia osvedc¢eného odpisu notdrskej zapisnice najneskor do 5
dni. Ku dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim vydrazitefom
zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zakona

¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh

drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu
vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcéuju
vlastnicke pravo a si nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajtci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zdklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez
zbyto¢nych prietahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazite[. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdand aj tejto osobe; o tom
drazobnik tito osobu pouci.

V pripade, ak predchddzajici vlastnik neposkytne nevvhnutnu
sudinnost _pri_odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek

sposobenej skody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym
konanim, m6ze byt zaviazany na jej uhradu podla § 33 ods. 8 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Ob¢dianskeho zakonnika.

Vsetky néaklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby

nesie vydrazitel. Nebezpecenstvo Skody na predmete drazby
prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela driom odovzdania
predmetu drazby.

Ucastnikom draby moze byt osoba, ktora spitia podmienky
ustanovené zdkonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cielom urobif podanie.

Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, Ze ich mdzu preukdzat najneskdr do
zacatia drazby a mozu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
1ICO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



Poucenie:
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V zmysle §151ma ods. 5 zdkona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov v pripade vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym
veritelom ulozi prednostny zalozny veritel zvysok z vytazku predaja
zalohu prevysujaci pohladavku po odpocitani nevyhnutne a tcelne
vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava do
notarskej uschovy. Zvysok zo sumy dosiahnutej vydraZzenim po
odpocitani nevyhnutne a ticelne vynalozenych nakladov v stvislosti
s vykonom zdlozného prava bude ulozeny do notarskej tschovy
u notara osvedcujuiceho priebeh drazby.

Vzmysle § 5 ods.9 zdkona ¢ 527/2002 Z. z. ucastnikom drazby
nemdze byt dlznik a manzel dlznika; nikto nemdze drazit v ich mene.

V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli poruSené ustanovenia tohto zdkona, moéze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby wurcil neplatnost drazby. Prdvo domdhat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak do6vody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na stude Zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému katastralnemu odboru zacatie sidneho konania.

(4) Uéastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
st navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici
vlastnik a dotknutd osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnt, tcinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Ak je drazba zmarend vydrazitelom, drazobna zabezpeka zloZena
vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na tthradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zuctuje sa
zostavajuca cast drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
spOsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tthrade
ndkladov drazby a opakovanej drazby sa zostdvajuca cast vrati
vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. VydraZzitel, ktory
spOsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
ta cast nakladov drazby, ktorti nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozend; to plati aj na naklady opakovanej drazby konanej v dosledku
zmarenia predchadzajtcej drazby vydraZitelom.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak
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neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Notar osvedcujuci
priebeh drazby: JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

V Starove, dfia .oeeeeeeeeeeeeeeereenne.

Za navrhovatela: Za drazobnika:

Ing. Ladislav Antal JUDr. Martin Sustek, LL.M.
predseda predstavenstva prokurista spoloc¢nosti
Stavebné bytové druzstvo obéanov LICITOR group, a.s.

Kazimir Szatmari
¢len predstavenstva
Stavebné bytové druzstvo obéanov

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zakona ¢. 527/2002 Z.z. uloZeny v sidle drazobnika.
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