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I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

rozostavany rodinny dom, postaveny na pozemkoch parcelné ¢islo 141/222 a 141/224, zapisany na liste vlastnictva
¢islo 1679, obec Sokolovce, katastralne izemie Sokolovce,

pozemKy parcelné Cislo 141/221, 141/222, 141/223, 141/224, 141/225, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 1679, obec
Sokolovce, katastralne tizemie Sokolovce,

pozemok parcelné ¢islo 141/220, zapisany na liste vlastnictva Cislo 1674, spoluvlastnicky podiel %2, obec Sokolovce,
katastralne uzemie Sokolovce.

2. U¢el znaleckého posudku:
VSeobecna hodnota nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je stanovena za tc¢elom vykonu zalozného prava
formou dobrovol'nej drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.01.2025 - osobna obhliadka.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
23.01.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku (D 401324, zo diia 13.12.2024 (vo formate PDF);
Znalecky posudok ¢islo 039/2022 zo diia 16.03.2022, vypracovala Ing. Miroslava Helegda (fotokdpia vo formate PDF);

Projektovd dokumentécia- Stavba: SO 02 Rodinny dom typ B RD 8,9, parcela ¢. 141/222, 141/224, k. G. Sokolovce,
projekt pre stavebné povolenie- zmena stavby pred dokoncenim, hlavny projektant: Ing. Karol Fratio, dditum: december
2018 (original k nahliadnutiu- paré ¢. 1 a vyhotovenie fotografii vybranych vykresov na obhliadke).

b) podklady ziskané znalcom:

=)}

N

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypisy z listu vlastnictva ¢. 1679 a 1674, zo diia 23.01.2025, idaje platné k 03.01.2025,
kat. izemie Sokolovce, (vyhotoveny cez katastralny portal , zdroj: https://kataster.vugk.sk/Default.aspx);
Osobné obhliadka a fotodokumentécia vyhotovena v deti obhliadky, diia 10.01.2025.

. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

VyhlaSka MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zadkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov;

Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhldska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni vyhlasky ¢.
500/2005 Z. z.;

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a
prekladatel'ov;

Vyhlaska MS SR ¢. 254 /2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3;

Zakon €. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

. Definicie ddlezitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
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predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprlmeranou pohnutkou Cena je obvykle vratene DPH Odhad hodnoty
d d b 12, od

dobrovol'nych drazbach - "Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla ceny obvyklej v mieste a case konama
drazby" a hodnota nehnutelnosti v iom vycislend méZe slizit’ ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti;

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnu
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na rovni bez dane z pridanej hodnoty;

e Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania;

e Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Podl'a prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia metoda;

2. kombinovana metéda (pouzije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat vynos);

3. vynosova metoda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. metéda polohovej diferenciacie.

VSeobecné hodnota méZe byt stanovend réznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a icelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd stuicasne.

VSeobecnd hodnota stavieb — porovnavacia metéda:
Na porovnanie je potrebny stibor aspoil troch stavieb. Porovnanie sa vykonava na mernd jednotku (obostavany priestor,

zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych stavieb a ohodnocovanej
stavby. Podklady na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskiimatel'né. Pri porovnani sa musia vylucit vsetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnavacia metdda nebude pouZita pri vypocte vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VS8eobecné hodnota stavieb — kombinovand metéda:

PouZije sa iba pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Stavba tvoriaca predmet znaleckého
posudku je rozostavana resp. nedokoncena, preto kombinovana metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty
stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota stavieb - metdda polohovej diferenciacie:

Zakladom vypoctu podla tejto metddy je uprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajiicich na vSeobecnti hodnotu v mieste a ¢ase podl'a metodiky urcenej ministerstvom.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby metdédou polohovej diferenciacie vychadza z vypoctu vychodiskovej a technickej
hodnoty predmetnej stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov podla verejne publikovanych katalégov
uréenych ministerstvom, ktorym je aj pouZita Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana USI ZU
vZiline vroku 2001. Jednotkova hodnota sa preskiimatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vyska podlazia, plocha podlazia, vybavenost objektu, konstrukéno- materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej irovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

VSeobecna hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:
Na porovnanie je potrebny subor aspoinl troch pozemkov. Porovnanie sa vykoniva na mernu jednotku (1 m2 pozemku)

s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypoclte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VS8eobecné hodnota pozemkov - vynosova metéda:

PouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos. Pozemky tvoriace predmet znaleckého posudku su toho ¢asu
bez vynosu, ¢iastocne alebo Uplne zastavané- zastavané plochy a nadvoria, ostatna plocha, preto vynosovd metéda nebude
pouZita pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.
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VSeobecné hodnota pozemkov - metéda polohovej diferenciicie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uUzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného Uizemia obce urcenych na stavbu je stanovena vynasobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je stanovend tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a Case.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metodu polohovej diferenciacie. Pri vypocte budi pouzité indexy cien stavebnych
prac na precenenie rozpoctov do cenovej urovne III. stvrtrok 2024 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje: ) )
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1679

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
141/221 102 Ostatna plocha 37 2

141/222 51 Zast. plochy a nadv. 26 2

141/223 101 Ostatna plocha 37 2

141/224 51 Zast. plochy a nadv. 26 2

141/225 89 Ostatna plocha 37 2

Legenda:

Spo6sob vyuzivania pozemku:
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch. n. Umiest.
141/2221 141/224 21 rozostavany rod. dom s bytmi II 1
Legenda:
Druh stavby:

21 - rozostavana budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Matiaskova Martina r. Matiaskova, Horné Zelenice, ¢. 132, PSC 920 52, SR 1/1
Datum narodenia: 27.12.2001
Titul nadobudnutia V-1497/2022-Kapna zmluva pravoplatna 07.06.2022 - 121 /22
Poznamka P-317/2024 - POZNAMENAVA SA: Zatatie vykonu ziloZzného prava zaloZnym veritelom - Slovenska

sporitel'fia, a.s., Bratislava (IC0: 00151653) formou dobrovolnej drazby zo diia 04.10.2024 (v KN zapisané
10.10.2024), ¢. z. 168/2024

CAST C: TARCHY

1 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava (ICO 00151653) na rostavany rodinny dom na
pozemKkoch registra C KN parc.¢. 141/222 a 141/224 a pozemky registra C KN parc.¢. 141/221, 141/222, 141/223,
141/224,141/225 k tiveru podl'a zaloZnej zmluvy, vklad V-1494 /2022 Gc¢inny dina 07.06.2022 - 118/22

1 Z-435/2023 - Uznesenim Okresného sudu Trnava, Sp.zn. 17Csp/2/2023 zo diia 27.01.2023, pravoplatnym dia
28.11.2023 v spojeni s Uznesenim KS Trnava Sp.zn. 31CoCsp/7/2023 pravoplatnym 28.11.2023 (v KN zapisané
28.02.2023 a 29.11.2023), sud zriad'uje k pozemkom registra C KN parc.c. 141/221, 141/222, 141/223, 141/224,
141/225 a k stavbe rozostavany rodinny dom s bytmi II na pozemkoch registra C KN parc.¢. 141/224, 141/222
zalozné pravo v prospech WMS Consult s.r.o., Jablotiovy sad 9040/6, Bratislava-Zahorska Bystrica (ICO 46935282)
za ucelom zabezpecenia pohl'adavky - 34/23 Z-2587/2023-0S Trnava, zaslanie dolozky pravoplatnosti, ¢.z. 168/23

Iné Uidaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, CIASOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1674

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
141/220 96 Ostatna plocha 37 2
Legenda:

Spo6sob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Umiestnenie pozemKku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY:
Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mariaskova Martina r. Matiaskova, Horné Zelenice, ¢ 132, PSC 920 52, SR 1/2
Datum narodenia: 27.12.2001
Titul nadobudnutia V-1497/2022-Kapna zmluva pravoplatnd 07.06.2022 - 121 /22
Poznamka P-317/2024 - POZNAMENAVA SA: Zatatie vykonu ziloZného prava zaloZnym veritelom - Slovenska

sporitelfia, a.s., Bratislava (IC0: 00151653) formou dobrovolnej drazby zo diia 04.10.2024 (v KN zapisané
10.10.2024), ¢. z. 168/2024

CAST C: TARCHY
1 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava (ICO 00151653) na pozemok registra C KN parc.é.
141/220 k Gveru podl'a zaloZnej zmluvy, vklad V-1494 /2022 Gcinny diia 07.06.2022 - 118/22

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal diia 10.01.2025 za ucasti vlastnicky nehnutel'nosti. Bolo vykonané
kontrolné zameranie rozhodujucich rozmerov stavby a fotodokumentacia skutkového stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti,
ktorej Cast je spracovana v prilohe.

d) Porovnanie stuladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
PredloZena projektova dokumentécia bola porovnana so skutkovym stavom. Dispozi¢né rieSenie rozostavaného rodinného
domu s dvomi bytmi zobrazené v pddoryse ako aj vonkajSie rozmery su v stulade so skutkovym stavom. Vybrana vykresova
projektova dokumentacia sa nachddza v prilohe. Stavba tak ako bola zistena na obhliadke bola zrealizovana v roku 2022 na
zaklade rozhodnutia zo dita 29.01.2022 prislu§ného stavebného tiradu obce- nachadza sa v prilohe.

e) Udaje Kkatastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie su zistené Ziadne rozdiely v popisnych
udajoch katastra (podl'a vypisu z listu vlastnictva). Vlastnictvo k stavbe a pozemkom je usporiadané- vo vlastnictve fyzickej
osoby. Aktudlna képia katastralnej mapy nebola ziskanid z dovodu vypadku anedostupnosti katastra nehnutelnosti.
Katastralna mapa bola prevzata z predloZeného znaleckého posudku. Na zéklade vizudlneho zhodnotenia mozno konstatovat,
Ze sa jednd o sulad so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

®  parcelné Cislo 141/221, 141/222, 141/223, 141/224, 141/225, zapisané na liste vlastnictva c¢islo 1679, obec Sokolovce,
katastralne izemie Sokolovce,

® pozemok parcelné ¢islo 141/220, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1674, spoluvlastnicky podiel %, obec Sokolovce,
katastralne uzemie Sokolovce.

Stavby:

® rozostavany rodinny dom, postaveny na pozemkoch parcelné Cislo 141/222 a 141/224, zapisany na liste vlastnictva
¢islo 1679, obec Sokolovce, katastralne tzemie Sokolovce,

® vonkajSie upravy- vodomerné Sachty na p. ¢. 141/221.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

h) Informacia z tizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemKkov:

Predmetom posudenia je existujica rozostavana stavba rodinného domu s prislusenstvom a pril'ahlé pozemky- zastavané
plochy a nadvoria a ostatna plocha, preto sa neposudzovalo funkéné vyuzivanie pozemkov.

Uzemny plan obce sa nachddza na internetovej stranke: https://www.sokolovce.sk/index.php?l=sk&p=21

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rozostavany rod. dom na p. €. 141/222 a 141 /224, k. 4. Sokolovce

Jedna sa rozostavany rodinny dom sdvomi bytmi, obdiZnikového tvaru srozmermi 14,13*7,26 m. Pozostiva z dvoch
nadzemnych podlazi, bez podzemného podlazia. Hlavné vstupy do domu st z vychodnej strany a to samostatne pre kazdy byt.
Rovnako je mozny samostatny vystup do exteriéru zo zdpadnej strany, kde po dokonceni méze byt vytvorena predzahradka
s terasou.

Byt A: Na 1. NP sa nachddza zadverie, technickd miestnost, obyvacia izba priamo prepojena s kuchyiiou, WC, sklad,
schodiskovy priestor. Na 2. NP sa nachadza chodba odklial je pristup do dvoch samostatnych izieb, do kupelne s WC
a Satnika.

Byt B: Na 1. NP sa nachadza zadverie, technickd miestnost, obyvacia izba priamo prepojena s kuchyiiou, WC, sklad,
schodiskovy priestor. Na 2. NP sa nachadza chodba odkial' je pristup do dvoch samostatnych izieb, do kiupelne s WC
a Satnika.

Stavba je zaloZend na zakladovych pasoch s podmurovkou z debniacich tvarnic na ktorych je zrealizovana podkladova
monolitickd beténova doska s vystuZou. Na tejto doske je izolacia proti zemnej vlhkosti z asfaltovych pasov. Vodorovné
a zvislé nosné a deliace konstrukcie su zrealizované z drevenych montovanych ramov s vypliiou z tepelnej izolacie na baze
mineralne viny. Zo strany exteriéru je oplastenie z drevovlaknitych dosiek. Zo strany interiéru oplastenie z OSB dosiek.
Podhl'ady dreveného tramového stropu s tepelnou mineralnou izolaciu, navrhovany zaklop z SDK dosiek- nezrealizovany.
Stresna konstrukcia plocha jednoplastova strecha s tepelnou izolaciou hribky priemerne asi 220mm okrem izolacie medzi
nosnikmi, stresna krytina z PVC félie + Strkovy zasyp.

VonkajSia povrchova uprava stien kontaktny zateplovaci systém stepelnou mineralnou izolaciou hribky 140mm,
tenkovrstvova usl'achtilda omietka. Na 2. NP na zapadnej a vychodnej strane na vysku okien dreveny zapusteny doskovy
obklad. Klampiarske konstrukcie strechy s poplastovaného pozinkovaného plechu.

Vyplne otvorov plastové s izolacnym trojsklom, okenné vonkajSie parapety z hlinikového plechu.

Podlahy v celej navrhovanej skladbe nezrealizované- na 1: NP ukoncené len izolaciou z asf. pasov, na 2. NP zaklop OSB platni.
Schodisko nezrealizované.

Vramci ZTI zrealizované vodorovné azvislé potrubné rozvody kanalizacie z PVC potrubi arozvody TV, SV a cirkulacie
z plasthlinikovych potrubi vr. tepelnej izolacie. St osadené WC nadrzKky zn. Geberit. Zariad'ovacie predmety nezrealizované.
Vykurovanie nezrealizované. Projektované je na prizemi teplovodné podlahové a na 2. NP plechové vykurovacie telesa.
Elektroinstalacia nezrealizovana.

Vnutorné vybavenie Ziadne nezrealizované.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
v Zaciatok P .
2
Podlazie wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2022 14,13*7,26 102,58 120/102,58=1,170
2. NP 2022 14,13*7,26 102,58 120/102,58=1,170
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom katalégu.
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Bod Polozka Hodnota Dokon. Vysled.

> Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0
3 Podmurovka

t3‘.,;.:nri1§!podpivni(“:ené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameiia, beténu, 255 100 255,0
4 Murivo

4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva 2040 100 2040,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 50 80,0
6 Vnutorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 0 0,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 60 456,0
9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335 100 335,0
11 Krytiny na plochych strechach

11.8 z folif PVC 365 100 365,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 100 55,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 100 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 0 0,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300 0 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety

(drevené, laminatové) 355 0 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 0,0
24 Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 0 0,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 0 0,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80 0 0,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 135 0 0,0
29 Bleskozvod
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- vyskytujtca sa polozka 155 50 77,5
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 90 31,5
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 0,0
Spolu 9055 5470,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 z&sobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol tstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo 670 0 00
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (2 ks) ’
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (2 ks) 400 0 0,0
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (2 ks) 300 0 0,0
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovanad) (2 ks) 250 0 0,0
36.7 odséavac par (2 ks) 60 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu
alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. 180 0 0,0
(2ks)
36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej sirky)
(12 bm) 1080 0 0,0
37 Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 0,0
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (4 ks) 80 0 0,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160 50 80,0
40 Vnutorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 60 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30 0 0,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (2 ks) 480 0 0,0
[spolu | 3855 | | 100,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka | Hodnota ’ Dokon. ‘ Vysled.
4 Murivo
4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva 2040 100 2040,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 50 80,0
6 Vnutorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 0 0,0
7 Stropy
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7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 60 456,0
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 100 260
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300 0 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né parkety

(drevené, laminatové) 355 0 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 0,0
24 Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové,

liatinové 560 0 0,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 0 0,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 90 49,5
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 0,0

Spolu 6325 3440,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50 100 50,0
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (2 ks) 130 0 0,0

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 0,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 0 0,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 0,0
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (22 ks) 1760 50 880,0
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160 0 0,0

40.4 vane (2 ks) 30 0 0,0

Spolu 2260 | 9300

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:
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- Vypocet RU na m2 ZP Vypocet RU na m2 ZP Hodncv)ta BU Hodnotva REJ
ok dokonceného podlazia nedokonceného podlazia eleliirElin el
p P podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]
(9055 + 3855 * (5470 + 100 *
L.NP 1,170)/30,1260 1,170)/30,1260 450,29 18545
(6325 + 2260 * (3440,5+930*
2. NP 1,170)/30,1260 1,170)/30,1260 297,72 150,32
TECHNICKY STAV

Pri miestnej obhliadke bolo konstatované, Ze rozostavany rodinny dom je v priemernom technickom stave s interiérom vo
vysokom stupni nedokoncenosti. KonStruk¢né zavady, ktoré by mohli ovplyviiovat alebo obmedzovat uZivanie
rozostavaného domu neboli zistené. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju Ziadne vonkajSie znaky statickych ani inych
portuch a poskodeni.. Vypocet opotrebovania je vykonany linedrnou metddou pri uvazovanej zivotnosti 80 rokov.

Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 2022 3 77 80 3,75 96,25
2. NP 2022 3 77 80 3,75 96,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. NP z roku 2022

Vychodiskova hodnota 450,29 €/m?*102,58 m2*3,815*0,95 167 406,82

Vychodiskové hodnota 185,45 €/m?*102,58 m?*3,815*0,95 68 945,78

nedokonc¢eného podlazia

Technicka hodnota 96,25% z 68 945,78 66 360,31
2. NP z roku 2022

Vychodiskova hodnota 297,72 €/m?*102,58 m2*3,815*0,95 110 685,02

Vychodiskové hodnota 150,32 €/m2?*102,58 m2*3,815*0,95 55 885,30

nedokonéeného podlazia

Technicka hodnota 96,25% z 55 885,30 53 789,60
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

- Vychodiskova hodnota po Vychodiskova hodnota T
Ll dokoncent [€] nedokoncenej stavby [€] izl E ezl i

1. nadzemné podlazie 167 406,82 68 945,78 66 360,31
2. nadzemné podlazie 110 685,02 55 885,30 53 789,60
Spolu | 278 091,84 124 831,08 120 149,91

Dokoncenost stavby: ( 124 831,08€ / 278 091,84€) * 100 % = 44,89%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vonkajsia uprava: Vodomerné sachty na p. ¢.141/221

ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,5%2,0%*2 = 7,2 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,815

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

IVodomerné Sachty na p. ¢
.141/221

2022 3 47 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,2 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,815 * 0,95 6 635,07
Technicka hodnota 94,00 % z 6 635,07 € 6 236,97

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rozostavany rod. dom na p. ¢. 141/222 a 141/224, k. G. 124 831,08 120 149,91
Sokolovce
Vodomerné Sachty na p. ¢.141/221 6 635,07 6 236,97
Celkom: | 131 466,15 126 386,88

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti sa nachadzaju v Trnavskom samospravnom kraji, v okrese Piestany, v obci Sokolovce (asi 1394
obyvatel'ov), v jej severnej okrajovej ¢asti, novovybudovane;j slepej ulice. Jazerna ulica so stavbami na individudlne byvanie.
Obcianska vybavenost obce je dostupna do 3 minut autom- obecny urad, posta, autobusova zastavka, kostol, zakladna Skola,
futbalové ihrisko obchod s potravinami.

Okresné a zaroven kupel'né mesto PieStany je vzdialené asi 5,5 km severne (8 minut autom), Trnava sa nachadza si 38 km
juhozapadne, do 40 minut autom.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky bola stavba rodinného domu s dvomi bytmi rozostavana. Funkéné vyuzitie stavby je vymedzené ucelom na
ktory bola povolena t.j. individudlne byvanie. Iné vyuZitie po jej dokonceni vzhladom na polohu a dispozi¢né rieSenie je
mozné vylucit.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podla vypisu z katastra nehnutel'nosti z listov vlastnictva ¢islo 1679 a 1674, katastralne tzemie Sokolovce, k datumu, ku
ktorému sa nehnutel'nosti ohodnocuju, viaznu na nehnutel'nostiach tarchy- zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelna, a.
s., aspolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym, ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava- pozri listy vlastnictva v prilohe
znaleckého posudku.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku je vykonany metddou polohovej diferenciacie
s pouzitim metddy vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie podl'a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti
a stavieb. Vzhl'adom na polohu, typ, s prihliadnutim aj na vyvoj trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite uvazujem
pri vypoclte spriemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vySke 0,75 ktorého hodnota moZe zodpovedat
priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty stavieb, k datumu ku ktorému je posudok vypracovany. Zdévodnenie
jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujucej ¢asti znaleckého posudku.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
[. trieda IIII. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) ! 2,250
I1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,500
[11. trieda Priemerny koeficient 0,750
[V. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,413
V. trieda [11. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kep1 Vi}:a Vi:i?fvc:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,413 13 5,37
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce II. 0,750 30 22,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje opravu [1. 0,750 8 6,00

Nedokoncend stavba

4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I 2,250 7 15,75
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti I11. 0,750 6 4,50
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym I11. 0,750 10 7,50

rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]Z;;z:ltlcéésrtlja}::::)r;ltl'l;aopsri\/((:)ovn}'lch moznosti v mieste, L 2.250 9 20,25
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mald hustota obyvatel'stva L. 2,250 6 13,50
9 Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam

g(rei;e}?si;iz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastoc¢ne 1L 0,750 5 3,75
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 2,250 6 13,50
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

;Leé(lg}i]cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do L 0,750 7 5,25

12
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12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,413 7 2,89
13 Obcianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,

kulttira)

Festauricin, obchody s potravinamia priem, tovarom V- 0413 10 #13
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,413 8 3,30
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 1,500 9 13,50
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - zemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny II1. 0,750 8 6,00
17 MozZnosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozsirenia V. 0,075 7 0,53
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,075 4 0,30
19 Néazor znalca

priemernda nehnutel'nost [1. 0,750 20 15,00

Spolu | | 180 163,52
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie Ika =163,52/ 180 0,908
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 126 386,88 € * 0,908 114 759,29 €

3.2 POZEMKY

Pozemky st geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym ¢islom (parcela), vedené
na liste vlastnictva ako zastavané plochy a nadvoria, ostatna plocha. St rovinné, tvoria spolu jeden celok obdiZnikového tvaru,
neoplotené, pristupné z miestnej komunikacie z monolitického beténu (z juZnej strany), kde sa nachadzaju inZinierske siete
(vodovod, el. energia, plyn).
Pozemky p. ¢. 141/222 a 141/224 st celoplo$ne zastavané rozostavanou stavbou rodinného domu. Pozemky p. ¢. 141/223
a 141/225 st nezastavané a zatravnené. P. ¢. 141/221 z malej Casti pri pristupovej ceste zastavané beténovymi vodomernymi
Sachtami z ostatnej Casti zatravnené.
Jednotkova vychodiskova hodnota pozemkov je stanovena ako 80% z jednotkovej vychodiskovej hodnote mesta Piestany.
Koeficient povysujuicich faktorov 2,40- zredlnenie vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku pozemku

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: LV ¢. 1679, k. . Sokolovce

Parcela Druh pozemku Vzorec SpOITn‘?;]m era Podiel Vymera [m2]
141/221 ostatna plocha 102 102,00 1/1 102,00
141/222 zastavané plochy a nadvoria 51 51,00 1/1 51,00,
141/223 ostatna plocha 101 101,00 1/1 101,00
141/224 zastavané plochy a nadvoria 51 51,00 1/1 51,00,
141/225 ostatna plocha 89 89,00 1/1 89,00,
Spolu vymera 394,00
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Obec: Sokolovce
Vychodiskova hodnota: VHwmy =80,00% z 26,56 €/m2 = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvz?ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
situdcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘ilzit writia ~ rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
- b , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . U . . N : vers 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych izemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . , Y , - . . o L.
koeficient technickej 3. do?)ra vybgvenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz . e ‘s , ) .
koeficient povySujéicich 3. P?zerpk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,40
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep =0,90* 1,00 *0,90 * 1,30 * 1,30 * 2,40 * 1,00 3,2854
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 21,25 €/m2 * 3,2854 69,81 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHum = 394,00 m2 * 69,81 €/m? 27 505,14 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota pozemku|

Nazov Vypocet Ty
parcela ¢. 141/221 102,00 m2* 69,81 €/m2*1 /1 7 120,62
parcela ¢. 141/222 51,00 m2*69,81€/m2*1/1 3560,31
parcela ¢. 141/223 101,00 m2* 69,81 €/m2*1 /1 7 050,81
parcela ¢. 141/224 51,00 m2*69,81€/m2*1/1 3560,31
parcela ¢. 141/225 89,00 m2*69,81€/m2*1/1 6 213,09
Spolu 27 505,14
3.2.1.3 Identifikacia pozemku: LV ¢. 1674, k. . Sokolovce
Parcela Druh pozemku Vzorec Spoluvymera Podiel Vy mera
[m2] podielu [mZ2]
141/220 ostatna plocha 96 96,00 1/2 48,00
Obec: Sokolovce
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 80,00% z 26,56 €/m2 = 21,25 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvz?ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
situdcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘ilzit writia ~ rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
Kkoeficient dDo ravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 090
Vzt'ahgv y 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia ’
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
koeficientktlechnicke' 3. dobra vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infrastruktiry pozeml]m napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) ’
Koeficient k(z) Suiticich 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 240
fak?o:gv ) zvySenej vychodiskovej hodnote ’
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep =0,90* 1,00 *0,90 * 1,30 * 1,30 * 2,40 * 1,00 3,2854
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwmy * kep = 21,25 €/m2 * 3,2854 69,81 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwmy = 96,00 m2 * 69,81 €/m? 6701,76 €
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/2 * 6 701,76 € 3350,88 €
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I1I. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e rozostavany rodinny dom, postaveny na pozemkoch parcelné c¢islo 141/222 a 141/224, zapisany na liste vlastnictva
Cislo 1679, obec Sokolovce, katastralne uzemie Sokolovce,

e pozemKy parcelné Cislo 141/221, 141/222, 141/223, 141/224, 141/225, zapisané na liste vlastnictva cislo 1679, obec
Sokolovce, katastralne tzemie Sokolovce,

e pozemok parcelné ¢islo 141/220, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1674, spoluvlastnicky podiel %2, obec Sokolovce,
katastralne uzemie Sokolovce
pre ucel vykonania dobrovol'nej drazby.

ODPOVED:

Ku diiu 23.01.2025 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vyske:

146 000,00 Eur
2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Casti [€] podiel [€]
Stavby
ggliglssizzny rod.dom nap.¢. 141/222 a 141/224, k. G. 109 096,12 1/1 109 096,12
Vodomerné Sachty na p. ¢.141/221 5663,17 1/1 5663,17
Spolu stavby 114 759,29
Pozemky
LV €. 1679, k. t. Sokolovce - parc. ¢. 141/221 (102 m?) 7 120,62 1/1 7 120,62
LV ¢. 1679, k. u. Sokolovce - parc. €. 141/222 (51 m?) 3560,31 1/1 3560,31
LV €. 1679, k. t. Sokolovce - parc. ¢. 141/223 (101 m?) 7 050,81 1/1 7 050,81
LV ¢. 1679, k. u. Sokolovce - parc. €. 141/224 (51 m?) 3560,31 1/1 3560,31
LV ¢. 1679, k. 1. Sokolovce - parc. ¢. 141/225 (89 m?2) 6 213,09 1/1 6 213,09
LV ¢. 1674, k. . Sokolovce - parc. ¢. 141/220 (48 m?2) 6701,76 1/2 3350,88
Spolu pozemky (442,00 m2) 30 856,02
IVSeobecna hodnota celkom 145 615,31
IVSeobecna hodnota zaokriuhlene 146 000,00

Slovom: Jedenstostyridsat’Sesttisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na zdklade miestneho Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je mozné KkonsStatovat, Ze na posudzovanych
nehnutel'nostiach neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutelnostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach neboli
zistené prava spojené s nehnutel'nostami.

Predkupné pravo

Na zdklade miestneho Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutel'nostiach neviaznu
Ziadne predkupné prava.
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Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach nie st
tarchy, ktoré vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu.

Rizika spojené s nehnutel'nostou st nasledovné:
Na nehnutel'nostiach viazne tarcha- zalozne pravo v prospech Slovenska sporitelna, a.s.
Zacatie vykonu zaloZného prava.

Znalecky ukon (znalecky posudok) bol vypracovany v piatich exemplaroch, z ktorych Styri odovzdané Zadavatel'ovi a jeden
ostava v archive Znalca.

V Bratislave dila 23.1.2025 Ing. Juraj Talian, PhD.
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