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majetku spolo¢nosti TOP PELET, s.r.0., v konkurze, Laurinska
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I. UVOD

1.Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a hnutel'nych veci Upadcu TOP PELET, s.r.o., so
sidlom Laurinské 18, 811 01 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, ICO: 36 739 341

2.Ucel znaleckého posudku

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a hnutelnych veci pre Gcely drazby podla zakona
¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach

3.Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany

Znalecky posudok je vypracovany k 30.09.2024
4.Podklady na vypracovanie znaleckého posudku

Dodané zadavatel'om

- 169607_Zmluva o poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku MH SR v zastlipeni SIEA pre
TOP PELET, s.r.o.

- Podklady generalny dodavatel’ ADEST, a.s. — mail 24.10.2024

- Podklady generalny dodavatel’ STAVIMEX SLOVAKIA, a.s. — mail 24.10.2024

- Zmluva o dielo ¢.035TX2010 s prilohami — mail 24.10.2024

Za kompletnost’, Uplnost’ a pravdivost’ predlozenych podkladov zodpoveda zadavatel znaleckého
posudku LICITOR group, a.s..

Obstarané znalcom
- 1120646, 1120674 a 1127777_ Zalozné zmluvy
- Ostatné podklady uvedené v znaleckych posudkoch uvedenych v prilohach

5.Pouzité predpisy a literatira

- Zakon SR €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni G¢innom ku diu vypracovania znaleckého posudku.

- Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni Uc¢innom ku
diu vypracovania znaleckého posudku.

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni t¢innom ku diu vypracovania znaleckého
posudku.

- Vyhlagka MS SR &. 218/2019 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za
stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov, v zneni G¢innom ku diiu vypracovania
znaleckého posudku.
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II. POSUDOK

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie véeobecnej hodnoty ( VSH ) nehnutel'nosti

a hnutel'nych veci Specifikovanych v objednavke zadavatela:

Predmet ocenenia:
1. Predmetom ohodnotenia sit nehnutelnosti, nachéddzajice sa:

Cislo Katastrilne tizemie Okresny tirad, katastrdlny odbor
LV Bt |
1242 Krnéa Topol¢any -
Stavby: hly B (W 5
Stp. &islo | Druh stavby Poznamka
Trafostanica Postavend na pozemku par. ¢. 1298. Privny vztah k pozemku
par. & 1298 pod stavbou &. 0 je evidovany na LV ¢. 1404
536 Kogeneraény ORC zdroj | Postavend na pozemku par. & 1299. Privny vztah k pozemku
na baze biomasy i par. ¢. 1298 pod stavbou ¢&. 536 je evidovanyy na LV &, 1404
| Spevnena plocha | Na parcelich ¢. 1298 a par. ¢. 1299
| a oporny mur S
| Vygka spoluvlastnickeho podielu apadcu: =i 171

2. Predmetom ohodnotenia su aj nasledujtice hnutelné veci:

Nézov

Chladenie vykonu

Mobilny chladic atyp

Kotol

Turbogenerator

Kompenziacia 800kVAr. S klim.
Vy3ka spoluvlastnickeho podielu tipadcu: 11

Vychodiskom pre stanovenie VSH boli najma Udaje zo Zmluvy o poskytnuti nendvratného
finan¢ného prispevku od poskytovatela Ministerstvo hospodarstva SR v zastUpeni Slovenska
inovaCna a energeticka agentdra, prijimatel'ovi TOP PELET, s.r.0., Druzstevnd 501, 956 19 Krnca,
ICO: 36 739 341 a suvisiace Zmluvy o zriadeni zaloZného prava na nehnutelnosti a na hnutelné
veci a Udaje z poskytnutych podkladov zadavatelom. Neboli dostupné uctovné doklady
a podklady. Vychodiskové sumy hnutelnych veci boli prevzaté zo Zmluvy o zriadeni zaloZzného

prava na hnutelné veci, kde boli uvedené v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

1. NEHNUTELNOSTI

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bolo vypracované znalkyfiou v odbore 37 00 00

Stavebnictvo, Ing. Adrianou Meliskovou znaleckym posudkom ¢. 125/2024.

VSH nehnutel'nosti:

Nizov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Kogeneraény ORC zdroj na baze biomasy ¢.s. 536 na parc. KN ¢. 1299 k.i. Krn¢éa,
< . 585 019,14

obec Krnéa, okres Topol’¢any

Spevnené plochy na parc. KN ¢.1302/2 k.u. Krn¢a 14 239,53

Zumpa na parc. KN &. 1302/2 k.u. Krnéa 1 844,59

Oporny mur na parc. KN ¢.1302/2 k.u. Krn¢a 2 416,84
Spolu za Vonkajsie upravy 18 500,96
Spolu stavby 603 520,10
VSeobecna hodnota celkom 603 520,10
Vseobecna hodnota zaokrihlene 604 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Sest’stostyritisic Eur

V$H nehnutel'nosti s DPH 604 000,00 EUR
VSH nehnutel'nosti bez DPH 503 333,33 EUR
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2. STROJOVE ZARIADENIA

2.1. Identifikacia predmetov znaleckého skiimania

Predmetom znaleckého skiimania su strojové zariadenia identifikované v tabulke nizSie, pricom
uvedené strojové zariadenia tvoria celok — technologicku linku.

Nakol'ko elektroinstalacia a elektroovladanie tvoria z pohl'adu vychodiskovej hodnoty podstatna
Cast/, znalec z odboru strojarstvo pri stanoveni VSH oddelil elektroinstalaciu a elektrooviadanie
(linku rozdelil na jednotlivé stroje / skupiny), ktorého VSH stanovuje znalec z odboru
elektrotechnika.

Predmetom znaleckého skimania je technologické zariadenie kotolne na kombinovanu vyrobu
tepla a elektrickej energie z biomasy.

Nazov

1 0989 Kotol Kohlba,ch Celkovy vykon termoolejového vymennika 5140 kW
(Termoolejovy kotol TO — ECO — 14TO - ECO 2)

2 0989 | Ohnisko K 8-5140 kw

3 0989 | Predohrev vzduchu LUVO

4 0989 | Automatické vynasanie popola

5 0989 Multicyklon pre odltcenie popola zo spalin s turniketovym uzaverom a dvojitou
klapkou

6 0989 | Recirkulacia spalin

7 0989 | Vynasanie paliva zo sila do ohniska

8 Komin a dymovody

9 Izolacie dymovodov a potrubi

10 Zberné nadoby na termoolej

11 1248 | Turbogenerator ORC Split 10 CHP 950 kW

12 Ostatné technologické zariadenia

2.2, Identifikacia technologického zariadenia

Nazov: Technologické zariadenie kotolne na kombinovanu vyrobu tepla a elektrickej energie z
biomasy

Typové oznacenie: Termoolejovy kotol KOHLBACH K8-5140 kW s ORC modulom TURBODEN 10-
CHP split

Rok vyroby: neznamy

Vyrobné Cislo: fotodokumentacia vyrobnych stitkov v prilohe znaleckého posudku

Rok vyroby: 2012

Datum uvedenia do prevadzky: 20.6.2013 (Zapis o odovzdani a prevzati diela)

Majitel’ (drZitel, prevadzkovatel’) stroja: TOP PELET, s.r.o., Druzstevna 501, 956 19 Krnca

PoCet predchadzajucich majitelov: 0
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2.3. Udaje o Gdrzbe, opravach a poskodeni zariadeni,
modernizacii a rekonstrukcii technologického zariadenia

Na zaklade informacii, ktoré znalec ziskal pri vykonanej fyzickej obhliadke posudzovaného
technologického zariadenia (dfa 01.10.2024 za Gcasti Mgr. Peter Lanik, p. Karol Kacerik, p.
Stanislav Cervenka), na posudzovanom technologickom zariadeni neboli vykonané Ziadne
pravidelné opravy a UdrZzba, a z toho dovodu zariadenie pracovalo len na 50% maximalneho
vykonu. Pred opdtovnym spustenim do prevadzky je nutné vykonat’ GdrZzbové a opravarenské
prace.

Na posudzovanom technologickom zariadeni nebola vykonana Ziadna modernizacia ani
rekonstrukcia.

2.4. Posudenie kompletnosti vybavenosti technologického
zariadenia

Posudzované technologické zariadenie je vo vybave podla Standardov obdobnych zariadeni.

2.5. Technicky stav technologického zariadenia zisteny
obhliadkou

Na zaklade informacii, ktoré znalec ziskal pri vykonanej fyzickej obhliadke posudzovaného
technologického zariadenia (dia 01.10.2024 za Ucasti Mgr. Peter Lanik, p. Karol Kacerik,
p. Stanislav Cervenka), posudzované technologické zariadenie je v ¢ase obhliadky mimo
prevadzky, riadiace systémy posudzovaného technologického zariadenia si v pohotovostnom
rezime (riadenie pod napétim, vizualizacia na monitoroch zobrazuje monitorovaného hodnoty —
vid' foto nizSie). Zariadenie pracovalo len na cca 50% maximalneho vykonu, nakolko na
posudzovanom technologickom zariadeni neboli vykonavané potrebné opravarenské prace
a udrzba.




2.6. Mimoriadna vybava technologického zariadenia

Znalcovi neboli poskytnuté informacie o mimoriadnej vybave posudzovaného technologického
zariadenia.

2.7. Fotodokumentacia

Fotodokumentacia posudzovaného technologického zariadenia sa nachadza v prilohe znaleckého
posudku.

2.8. Odchylky od vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Ziadne.

2.9. Vychodiskova hodnota

Vychodiskova hodnota zlozky majetku sa pouZiva na vypocet technickej hodnoty zlozky majetku
a vSeobecnej hodnoty zlozky majetku.

VH = VC [€]

kde

VC - vstupna cena zlozky majetku v roku hodnotenia zlozky majetku [€],

V zmysle Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku cast’ B.1.1
Vychodiskova hodnota zlozky majetku, ktory ma VC uvedent v €

a) Vychodiskova hodnota VH zlozky majetku bez ohl'adu na krajinu jej obstarania, ak zlozka
majetku

— bola obstarana pred viac ako 10 rokmi (vzhl'adom na datum jej hodnotenia),

— v sti¢asnosti sa uzZ nevyraba, spravidla sa stanovi ako povodna VC, resp. porovnatel'na hodnota
PH:

VH = VC [€] alebo

VH = PH [€],

kde

VC — vstupna cena zlozky majetku v roku obstarania zlozky majetku [€],

PH — porovnatelna hodnota zlozky majetku v roku obstarania zlozky majetku, stanovena podla
Casti A.18 [€].

Povodnu VC znalec ziskal z dokumentu:

Zmluva o zriadeni zalozného prava na hnutelné veci ¢. KaHR-21SP-0901/0091/16/7749 uzavreta
medzi stranami:

Ministerstvo hospodarstva SR v zastUpeni Slovenska inovacna a energeticka agentura

a

TOP PELET, s.r.o.

zo dna: 29.10.2013

Priloha ¢.1: SPECIFIKACIA ZALOHU — EXISTUJUCA HNUTELNA VEC, SPOSOB OHODNOTENIA
ZALOHU

kde sa nachadzaju OC v zmysle uvedenych faktdr.

Uvedeny dokument sa nachadza v prilohe znaleckého posudku.



, , v Obstaravacia , . .
Pgr. V\(lr,obne Nézov, typ Pocet cena v EUR Vychodiskova
C. cislo kusov hodnota
bez dane
Kotol Kohlbach Celkovy
vykon termoolejového
1 0989 vymennika 5140 kW 1 903 526,04 € 903 526,00
(Termoolejovy kotol
TO-ECO-14+TO-ECO 2)
2 0989 Ohnisko K 8-5140 kW 1 518 145,35 € 518 145,50
3 0989 Predohrev vzduchu LUVO 1 48 874,61 € 48 874,50
4 | oogy |Automaticke vynasanie 1 45 300,10 € 45 300,00
popola
Multicyklon pre odlGcenie
popola zo spalin
5 0989 s turniketovym uzéverom 1 37 837,50 € 37 837,50
a dvojitou klapkou
6 0989 Recirkulacia spalin 1 44 644,82 € 44 645,00
7 | oogg |Vynasanie paliva zo sila do 1 89 651,69 € 89 651,50
ohniska
8 Komin a dymovody 1 78 515,23 € 78 515,00
9 Izolacie dymovodov 1 76 321,20 € 76 321,00
a potrubi
10 Zberné nadoby na termoolej 1 10 482,85 € 10 483,00
Turbogenerator ORC Split 10
11 1248 CHP 950 kW 1 1 643 849,26 € 1 643 849,50
12 Ostatne technologicke 1 115 760,29 € 115 760,50
zariadenia
2.10. Vypocet zakladnej amortizacie

Zakladna amortizacia je percentualnou mierou fyzického opotrebovania zloZky majetku pocas jej
skutoCnej prevadzky.

Pre r.kz < Z, plati

100 - 20

ZA=r. (T) ey [%]

Pre r.kz > Z, plati

kde

ZA = VTS — ZO [%]

poCet odpracovanych rokov [roky], 11,333 rokov, datum uvedenia
posudzovanych strojovych zariadeni do prevadzky (20.6.2013 - Zapis o odovzdani
a prevzati diela v zmysle dokumentu Zmluva o zriadeni zalozného prava na
hnutel'né veci ¢. KaHR-21SP-0901/0091/16/Z749) rozhodujlci datum: 30.09.2024.
Znalec nemd kdispozici rozpis prevadzky a odstavok posudzovaného
technologického zariadenia a vo vypocte zahrfia vSetky mesiace v kategdrii, Ze
zariadenie pracovalo.
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koeficient zmennosti stroja, znalec stanovuje na zaklade Standardnej prevadzky
posudzovaného technologického zariadenia, resp. v zmysle vyhlasky MS SR
. 492/2004 Z.z., vid' tabul'ka nizsie

predpokladana Zivotnost’ stroja [roky], vid' tabulka nizsie

zostatkové percento prevadzkyschopného stroja po skonceni predpokladanej
Zivotnosti Z [%], vid' tabul'ka nizsie

vychodiskovy technicky stav stroja [%] 100%



Datum redpo- zostatkové Zakladna |\ | OV
, . . Kod doba precipo- percento koeficient | amortizacia | 'V, Sovy
Por. | Vyrobne Nazov, ty Rozhodu- | uvedenia zaria- | prevadzk kladana revadkyschop- | zmennosti za dobu technicky
c. cislo rtyp juci datum do deni pr (roky)y Zivotnost’ P noZti p ks prevadziy stav
prevadzky Z (roky) 20 (%) ZA (%) VTS (%)
Kotol Kohlbach
Celkovy vykon
termoolejového
1 | 0989 mme””'ka 2190 1 3092024 20.6.2013| 10 | 11,333 17 25% 1 50,00% 100%
(Termoolejovy
kotol TO — ECO —
1+T0 — ECO 2)
2 | oogy |Ohnisko 30.9.2024| 20.6.2013| 10 | 11,333 17 25% 1 50,00% 100%
K 8-5140 kW - s ' ° oo °
3 | qogg |Predohrev 30.9.2024| 20.6.2013| 10 | 11,333 17 25% 1 50,00% 100%
vzduchu LUVO
4 | oogg |Automaticke 30.9.2024| 20.6.2013| 10 | 11,333 17 25% 1 50,00% 100%
vynasanie popola
Multicyklén pre
odlicenie popola
zo spalin
5 | 0989 |sturniketovym | 30.9.2024| 20.6.2013| 14 | 11,333 12 25% 1 70,83% 100%
uzaverom
a dvojitou
klapkou
6 | 0989 Esgl'{:“'ac'a 30.9.2024| 20.6.2013| 10 | 11,333 17 25% 1 50,00% 100%
7 | o9gg |Vynasaniepaliva | 3445054| 206.2013| 14 | 11,333 12 25% 3 75,00% 100%
zo sila do ohniska
8 Komin 30.9.2024| 20.6.2013| 13 | 11,333 14 25% 1 60,71% 100%
a dymovody
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Izolacie
dymovodov

a potrubi

30.9.2024

20.6.2013

13

11,333

14

25%

60,71%

100%

10

Zberné nadoby
na termoolej

30.9.2024

20.6.2013

11,333

20

20%

45,33%

100%

11

1248

Turbogenerator
ORC Split 10 CHP
950 kw

30.9.2024

20.6.2013

11,333

25

20%

36,27%

100%

12

Ostatné
technologické
zariadenia

30.9.2024

20.6.2013

14

11,333

12

25%

70,83%

100%




2.11.

Vypocet technického stavu technologického zariadenia

SkutoCny technicky stav je taky technicky stav zlozky majetku, ktory predstavuje jej realny
zostatkovy technicky a moralny stav k datumu ohodnocovania

TS = (VTS —ZA).(1 tZ k
=( - )( +m) Mo

kde
VTS vychodiskovy technicky stav strojového zariadenia, 100 [%]
ZA zakladna amortizacia strojového zariadenia [%]
Z zmena technického stavu strojového zariadenia, -15% (na zaklade informacii, ktoré
znalec ziskal pri vykonanej fyzickej obhliadke posudzovaného technologického
zariadenia dna 01.10.2024, na posudzovanom technologickom zariadeni neboli
vykonané Ziadne pravidelné opravy a Udrzba, a z toho dovodu zariadenie pracovalo
len na 50% maximalneho vykonu, t.j. posudzované technologické zariadenie prejavuje
znaky odlisnosti od inych, podobnych zariadeni, prevadzkovanych v Standardnych
podmienkach so Standardnou Udrzbou)
kmo koeficient moralneho opotrebenia strojového zariadenia [-] 0,80 (obdobné
technologické zariadenia sa aj vsucasnej dobe pouzivaju a predavaji, no
v modernizovanej verzii)
Zakladna . . , Zmena . .
, . amortizacia VYChOd'.S ko,vy technické- Koeflaent Technicky
Por. | Vyrobné Nézov, ty dob technicky h moralneho
¢ cislo rtyp Zza dobu stav o stavu opotrebenia stav
prevadzky VTS (%) TS K TS (%)
ZA (%) ° + Z (%) Mo
Kotol Kohlbach Celkovy
vykon termoolejového
1 0989 |vymennika 5140 kw 50,00% 100% -15,00 0,80 34,00%
(Termoolejovy kotol TO —
ECO-1+TO -ECO 2)
2 0989 | Ohnisko K 8-5140 kW 50,00% 100% -15,00 0,80 34,00%
3 0989 | Predohrev vzduchu LUVO | 50,00% 100% -15,00 0,80 34,00%
4 | 0989 Qg;‘;’l‘;at'd‘e vynasanie | g4 g0 100% | -1500 | 080 | 34,00%
Multicyklon pre odlGcenie
I li
5 | oogg |POPO@ZosPaIn 70,83% 100% | -1500 | 0,80 | 19,83%
s turniketovym uzaverom
a dvojitou klapkou
6 0989 | Recirkulacia spalin 50,00% 100% -15,00 0,80 34,00%
7 | oogg |Vynasaniepalvazosia | ;5 o, 100% -15,00 0,80 17,00%
do ohniska
8 Komin a dymovody 60,71% 100% -15,00 0,80 26,71%
Izolacie d d
9 zolacie dymovodov 60,71% 100% | -1500 | 0,80 | 26,71%
a potrubi
10 Zberne nadoby na 4533% | 100% | -1500 | 0,80 | 37,17%
termoolej
Turbogenerator ORC Split 0 o i 0
11 1248 10 CHP 950 kW 36,27% 100% 15,00 0,80 43,34%
12 Ostatne technologicke | 56 8390 | 100% | -1500 | 0,80 | 19,83%
zariadenia
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2.12.

Vypocet technickej hodnoty strojovych zariadeni

Technicka hodnota je zvySok technickej Zivotnosti zloZzky majetku vyjadreny v eurach k datumu
jeho ohodnocovania. Technicka hodnota zloZky majetku sa stanovi na zaklade skutocného
technického stavu zlozky majetku k datumu stanovenia hodnoty zlozky majetku pri zohladneni
jeho vychodiskovej hodnoty.

_ TS.VH TH <
=00 T THuv [€]
kde
VH — vychodiskova hodnota strojového zariadenia [EUR],
TS — technicky stav strojového zariadenia [%],
THmv  — technicka hodnota mimoriadnej vybavy strojového zariadenia [EUR]. Mimoriadna
vybava 0,- EUR
, , Technicky | Vychodiskova | Technicka
Pgr. V\:v:ri::)one Nazov, typ stav hodnota hodnota
i} TS (%) VH (EUR) TH (EUR)
Kotol Kohlbach Celkovy vykon
termoolejového vymennika 5140 o
1 0989 kW (Termoolejovy kotol TO 34,00% 903 526,00 € | 307 198,84 €
ECO - 1+TO - ECO 2)
2 0989 Ohnisko K 8-5140 kW 34,00% 518 145,50 € | 176 169,47 €
3 0989 | Predohrev vzduchu LUVO 34,00% 48 874,50 € 16 617,33 €
4 0989 | Automatické vynasanie popola 34,00% 45 300,00 € 15 402,00 €
Multicyklon pre odlucenie popola
5 0989 zo spalin s turniketovym 19,83% 37 837,50 € 7 504,44 €
uzaverom a dvojitou klapkou
6 0989 Recirkulacia spalin 34,00% 44 645,00 € 15 179,30 €
7 | 0989 messkzn'e paliva zo sila do 17,00% 89 651,50 € | 15 240,76 €
8 Komin a dymovody 26,71% 78 515,00 € 20 974,72 €
9 Izolacie dymovodov a potrubi 26,71% 76 321,00 € 20 388,61 €
10 Zberné nadoby na termoolej 37,17% 10 483,00 € 3 896,88 €
11 | 1248 gggblf\?ve”erator ORCSplit 10 CHP | 43 3405 | 1643 849,50 € | 712 422,46 €
12 Ostatné technologické zariadenia 19,83% 115 760,50 € 22 959,17 €
2.13. Vypocet vSeobecnej hodnoty strojovych zariadeni

VSeobecna hodnota zlozky majetku je hodnota zlozky majetku v danom mieste a Case, pri ktorej
stanoveni su okrem vplyvu opotrebovania zahrnuté aj vplyvy trhu (predajnost’ typu zlozky
majetku). Vyjadruje hodnotu zlozky majetku pri jej predaji obvyklym spésobom na vol'nom trhu
k rozhodujucemu datumu.

VSH =TH.k, + THyy. kyuy [EUR]

kde
TH — technickd hodnota zlozky majetku na Urovni bez DPH [€],
ko — koeficient predajnosti zlozky majetku [ -],
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THw — technickd hodnota mimoriadnej vybavy zlozky majetku stanovena postupom pre TH
na Urovni bez DPH [EUR], 0,- EUR (zariadenia podl'a znalcovi dostupnych informacii
sU bez mimoriadnej vybavy)

kemv  — koeficient predajnosti mimoriadnej vybavy stanoveny postupom pre kp zlozky majetku

[-]0

Koeficient predajnosti

Koeficient predajnosti zlozky majetku predstavuje vo vSeobecnosti pomer medzi
spriemerovanymi, skutoCne dosahovanymi predajnymi cenami a technickou hodnotou urcitej,
resp. porovnatelnej zlozky majetku v danom Case a mieste jej ohodnocovania.

ke = ket * ks * kep * kpL * kpr [- ]

kde

ker  —  koeficient nelplnosti alebo neplatnosti dokumentacie potrebnej na prevadzku, ket ¢
(0; 1> [-], volim 1, okrem por. €. 1 a 11: volim 0,9. Na zaklade informacii, ktoré znalec
ziskal pri vykonanej fyzickej obhliadke posudzovaného technologického zariadenia dna
01.10.2024, k posudzovanému technologickému zariadeniu je dostupna
dokumentacia potrebnd na prevadzku — vid' fotodokumentacia z vykonanej fyzickej
obhliadky posudzovaného technologického zariadenia. Znalec nema k dispozicii
informacie o platnosti / neplatnosti reviznych sprav pre zariadenia por. ¢. 1 a 11.

ks —  koeficient zohl'adnujuci dostupnost’ nahradnych dielov a servisnych sluzieb na opravy
a udrzbu, kes € (0; 1> [-], volim 0,8. V mieste prevadzkovania zlozky majetku nie st
v pozadovanom Case dostupné opravarenské sluzby, nahradné diely st dostupné no
nie od dodavatela / vyrobcu posudzovaného technologického zariadenia.

keo —  koeficient dopytu po ohodnocovanom stroji, strojovom zariadeni, keo ¢ (0; R+> [—],
volim 0,8. Na trhu je rovnovaha ponuky a dopytu po posudzovanom technologickom
zariadeni, no vzhladom na informacie, ktoré znalec ziskal pri vykonanej fyzickej
obhliadke posudzovaného technologického zariadenia dna 01.10.2024, na
posudzovanom technologickom zariadeni nebola vykonavana pravidelna Gdrzba, ani
opravarenské prace, av suUvislosti s (ne) dostupnostou ND, tieto fakty znizuju
predajnost’ posudzovaného technologického zariadenia.

ke —  koeficient sa pouZije pri stanoveni vSeobecnej hodnoty strojovej linky alebo strojového
technologického celku pozostavajiceho z viacerych strojov alebo aj jednotlivého
stroja, keL € (0; 1>, volim 1.

ke —  koeficient ostatnych vplyvov, ket € <R7;R*> [-] volim 0,8. Nie je zndmy rezim
prevadzky a odstavok posudzovaného technologického zariadenia, posudzované
technologické zariadenie v Case znalcom vykonanej fyzickej obhliadky nebolo
v prevadzke (len v pohotovostnom reZime), podla informacii dostupnych znalcovi
pracovalo len na 50% maximalneho vykonu z dovodu nevykonavania pravidelnej
Udrzby a opravarenskych prac, nie je mozné identifikovat’ poruchy, ktoré moézu
vzniknut’ pri opatovnom nabehu prevadzky na 100% vykonu.
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Koefic. Koefic. Koefic
neuplnosti dostupnosti dopvt - Koefic. Koefi Vieob . Vieob .
, . Technicka al. nahradnych opytu po, stavu L0eliC. | oefic. seobecna seobecna
Por. | Vyrobné . - . hodnotenej - - inych hodnota hodnota
v e Nazov, typ hodnota neplatnosti dielov, ¥ strojovej pred. & &
[ cislo TH p <: zlozke . vplyvov VSH (EUR) VSH (EUR)
(EUR) dokumenta- sluzieb, etk linky K ke bez dan da
cie oprav, drzby mall(e u ket PI €z dane s danou
ket kps Po
Kotol Kohlbach
Celkovy vykon
termoolejového
1 0989 |vymennika 5140 kW 307 198,84 € 0,90 0,80 0,80 1,00 0,80 0,46 | 141 557,00 €| 169 868,40 €
(Termoolejovy kotol
TO -ECO - 1+T0O -
ECO 2)
2 0989 | Ohnisko K 8-5140 kwW 176 169,47 € 1,00 0,80 0,80 1,00 0,80 0,51 90 199,00 €| 108 238,80 €
3 | 0989 E{J‘ifoc’hre" vzduchu 16 617,33 €| 1,00 0,80 0,80 1,00 0,80 | 051| 850800€| 10209,60€
4 | oogy |Automaticke 15402,00€| 1,00 0,80 0,80 1,00 080 | 051| 788600€| 9463,20€
vynasanie popola
Multicyklon pre
odlUcenie popola zo
5 0989 |spalin s turniketovym 7 504,44 € 1,00 0,80 0,80 1,00 0,80 0,51 3 842,50 € 4 611,00 €
uzaverom a dvojitou
klapkou
6 0989 | Recirkulacia spalin 15 179,30 € 1,00 0,80 0,80 1,00 0,80 0,51 7 772,00 € 9 326,40 €
7 | oogg |Vynasanie paiiva zo 15 240,76 €| 1,00 0,80 0,80 1,00 0,80 | 0,51| 7803,50€| 9364,20€
sila do ohniska
8 Komin a dymovody 20 974,72 € 1,00 1,00 0,80 1,00 0,80 0,64 13 424,00 € 16 108,80 €
Izolacie d d
9 azf):tcr'jbl,ymovo ov 20388,61€| 1,00 1,00 0,80 1,00 | 0,80 | 0,64 | 1304850€| 15658,20¢€
10 Zberne nadoby na 3896,88€| 1,00 1,00 0,80 100 | 080 | 064| 249400€| 2992,380€
termoolej
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Turbogenerator ORC
11| 1248 | O s osokw | 71242246 €| 0,90 0,80 0,80 1,00 0,80 | 0,46 | 328 284,50 €| 393 941,40 €
12 Sasrtigfj”eenitaecr‘”o'og'c"e 22959,17 €| 1,00 0,80 0,80 1,00 0,80 | 0,51 | 1175500€| 14 106,00€

VSH strojovych zariadeni bez DPH

VSH strojovych zariadeni s DPH

636 574,00 EUR

763 888,80 EUR
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3. ELEKTROTECHNICKE ZARIADENIA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty elektrotechnickych zariadeni bolo vypracované znalkyrou
v odbore Elektrotechnika, Ing. Magdalénou Kadlecikovou, PhD. znaleckym posudkom €. 7/2024,
ktory je prilohou tohto znaleckého posudku.

Vypocet véeobecnej hodnoty elektrotechnickych zariadeni

Stanovenic koeficientu predajnosti k rozhodujicemu ditumu Vicobecni hodnota
Kpr P
Porad. Ni Specifiki Koeficient Kps Kpy K Kpy ky VSIT [€]
Nizov a Specifikicia eficie .
gislo M':;;\_ e ‘]“‘"[ fici Koefi 1i ! inyeh | koefi vieobeeni hodnota EZ vieobeend hodnota EZ
010 neuplnost N . e
polozky : : uF servisu dopytu Giplnosti celku vplyvov predajnosti bez DPH bez DPH zaokrihlene
dokumenticic > ke
USV zariadenie na
14. |sebestainé riadenie na 10 1.00 0.80 0.80 1.00 0.80 0.51 349757¢€ 349750 €
min
Elektroinstaldcia,
41, [transformitor a napojenie 1,00 1.00 1.50 1.00 0.80 120 144 004,83 € 144 005,00 €
na siet.
Multiparametrové riadenie
vizualizaciou, modem,
I ; 5 ’ - s S -
43, [/rimneremiice 1.00 1,00 0.80 1.00 0.80 0.64 167961 € 167950 €
primareho
termoolejovéno okruhu,
zabezpeovacia technika
152182,01 € 152182,00 €

VSH elektrotechnickych zariadeni bez DPH
VSH elektrotechnickych zariadeni s DPH

152 182,00 EUR
182 618,00 EUR

4. REKAPITULACIA VSH

POLOZKA

VSH bez DPH v €

VSHsDPHvV €

Nehnutel'nosti

503 333,33

604 000,00

Strojové zariadenia

636 574,00

763 888,80

Elektrotechnické zariadenia

152 182,00

182 618,40

CELKOM

1292 089,33

1550 507,20

CELKOM zaokruhlené

1292 090,00

1550 510,00

Vseobecna hodnota nehnutelnosti a hnutel'nych veci spoloc¢nosti TOP PELET, s.r.o.,
v konkurze pre Ucely drazby je vo vyske 1 292 090,00 EUR bez DPH t.j. 1 550 510,00
EUR s DPH.



III. ZAVER

Znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a hnutel'nych veci
spolo¢nosti TOP PELET, s.r.o. v konkurze Laurinskd 18, 81101 Bratislava, ICO:
36 739 341 pre Ucely drazby podla zakona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach,
bol vypracovany podla zdkona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a
prekladatel'och a podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z.

Vseobecna hodnota hnutel'nosti a nehnutel'nych veci podla Specifikacie zadavatela bola
stanovena znaleckym posudkom na hodnotu

POLOZKA VSHbezDPHVE€ | VSHsDPHvV €
Nehnutel'nosti 503 333,33 604 000,00
Strojové zariadenia 636 574,00 763 888,80
Elektrotechnické zariadenia 152 182,00 182 618,40

CELKOM

1292 089,33

1550 507,20
1550 510,00

CELKOM zaokruhlené 1292 090,00

Celkom vo vyske 1 292 090 EUR bez DPH

Slovom. Jedenmiliondvestodevétdesiatdvatisicdevéatdesiat EUR

Znalecky posudok vypracovali, jeho spravnost’ mozu potvrdit’ a podat’ Ziadané vysvetlenie v zmysle § 17
zakona €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a § 16 vyhlasky MS SR €. 228/2018 Z.z.:
Ing. Zuzana Puterova, LL.M., Ing.Pavol Kriska, PhD.

V Ziline 14.11.2024

Ing. Zuzana Puterova, LL.M.
Podpis Statutarneho organu
Podpis zodpovednej osoby
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IV. PRILOHY

Prilohy (pocet listov)

Objednavka D 5090924 (2)
Vypis z ORSR TOP PELET, s.r.o., v konkurze (1)
Zmluva na zriadenie zaloZného prava na hnutel'né veci - Priloha ¢.1 (5)
Znalecky posudok 125/2024 na stanovenie VSH nehnutelnosti (59)

Znalecky posudok 7/2024 na stanovenie VSH elektrotechnickych zariadeni (20)

Fotodokumentécia

(11)
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