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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 83/2024

. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenia veobecnej hodnoty bytu ¢.3 na 2.poschodi, vchod ¢.2 v bytovom dome stip.¢.788
na parc.¢.2787, 2788, 2789 podielu priestoru na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu 185046/10000000,
katastralne tizemie Samorin, obec Samorin, okres Dunajska Streda. .

2.Uéel posudku: Podklad pre pre dobrovol'nii drazbu v zmysle zdkona ¢.527/2002 Z.z..
3. Datum vyziadania posudku: 16.07.2024
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 14.08.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢.83/2024 zo diia 16.07.2024 (D 5090424).

Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo diia 16.07.2024.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1847-¢iasto¢ny, zo diia 21.07.2024, katastralne tizemie
Samorin, obec Samorin, okres Dunajska Streda.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 21.07.2024, katastralne Gzemie Samorin, obec Samorin, okres Dunajska
Streda.

Znalecky posudok ¢.40/2015 (Ing.Dusan Petrik, Hrachova 10, 821 05 Brattislava) - vek stavby

Podorysny ndkres bytu ¢€.3, 2.poschodie, vchod ¢.2, 5.¢.788

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentacia.

6. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené

7.Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZzno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linedrnou metédou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji met6dy:
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 83/2024

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich odcerpatel'nych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo Kkapitalizaciou buducich
odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

Metbda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor asporn troch

pozemKkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisSnosti

porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita

kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8.Pouzité predpisy :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢. 47/2009 Z.z., vyhlasky ¢.

254/2010 Z.z.avyhlasky ¢.213/2017 Z.z.,, 282/2018 Z.z..

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu €asu pre znalcov, tilmoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

e STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického iradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

¢ Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednasSok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a C.
254/2010 Z.z.,,213/2017,282/2018 Z.z..

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v stlade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte st pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline

(ISBN 80-7100-827-3). Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakol'ko
nehnutelnost sluzi vylucne na byvanie (vlastnik), to znamena, Ze je bez vynosu. Vypocet vSeobecnej hodnoty
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porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre
porovnavanie. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
List vlastnictva ¢.1847-Ciasto¢ny, vytvoreny cez katastralny portal, zo dila 21.07.2024, katastralne izemie
Samorin, obec Samorin, okres Dunajska Streda.
Stavby:
Bytovy dom sup.¢.788 na parc.c.2787
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 788 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 870
Bytovy dom stp.¢.788 na parc.c.2788
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 788 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 870
Bytovy dom stp.¢.788 na parc.¢.2789
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 788 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 870
Byty a nebytové priestory:
Vchod: ¢.2, 2.poschodie, byt ¢.3
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu 185046,/1000000
B. Vlastnici:
13. v podiele 1/2 Vilagi Tibor r.Vilagi, Ing., Hrabova 556/4, Hamuliakovo, SR
Datum narodenia: 02.01.1957
Titul nadobudnutia
V 4407 /11 ZaloZna zmluva pravoplatna dna 23.11.2011- 1267/11
Z-6677/2021 Uznesenie 9D/93/2020 Dnot 154/2020- ¢.z.1209/21
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky
Oznamenie o zaradenie majetku do stipisu ipadcu: BTTO, s.r.o., Jelenia 1, 81105 Bratislava, ICO: 362418214 v
zmysle ustanovenia §79, ods. 1 zdkona ¢.7 /2005 Z.z., spravcu upadcuJUDr. Barbora Hudekov4, P-1/15, ¢.z. 1/15.
64. v podiele 1/2 Koller Melisa r.Koller, Krajna ulica 80/24, Samorin Mlie¢no, PSC 931 01, SR
Datum narodenia: 007.03.2000
Titul nadobudnutia
V 4407 /11 Zalozna zmluva pravoplatna dia 23.11.2011- 1267/11
Z-6677/2021 Uznesenie 9D/93/2020 Dnot 154/2020- ¢.z.1209/21
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky
Oznamenie o zaradenie majetku do supisu upadcu: BTTO, s.r.0., Jelenia 1, 81105 Bratislava, 1C0: 362418214 v
zmysle ustanovenia §79, ods. 1 zdkona ¢.7 /2005 Z.z., spravcu upadcuJUDr. Barbora Hudekova, P-1/15, ¢.z. 1/15.
C. Tarchy:
Zalozné pravo v zmysle § 15 zak.¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome podl'a Z-3272/07.
13,64 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne a.s., IC0: 00151653 so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava na byt ¢.3 na 2.podlazi V 4407 /11- 1267/11

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom : Poskytnutd dokumentacia bola
porovnana so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumentacia je v stilade so skutkovym
stavom. Byt ¢.3 na 2.poschodi vo vchode ¢.2 je vybudovany v bytovom dome s.¢.7880 na parc.¢.2787, 2788, 2789 .
Stavebné povolenie ani kolauda¢né rozhodnutie bytu neboli predlozené. Predlozeny bol Znalecky posudok
¢.40/2021 (Ing.DuSan Petrik, Hrachova 10, 821 05 Bratislava)- vek stavby. Stavba bola dana do uZivania v roku
1977.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré su v stilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Byt €.3 na 2.poschodi vo vchode ¢.2 v bytovom dome s.¢.788 na parc.¢.2787, 2788, 2789, ul.Hlavna, podiel
priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu 185046/1000000.

€) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 14.08.2024 za tcasti vlastnika a znalca.
Zameranie skutkového stavu znalcom prevedené dna 14.08.2024. Fotodokumentacia sticasného stavu
nehnutelnosti vyhotovena znalcom dia 14.08.2024.

f) Datum rozhodujtci pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
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14.08.2024.

g) Vymenovanie jednotlivych oceniovanych nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.3, 2.poschodie, vchod ¢.2, stp.¢.788

POPIS

Trojizbovy byt s prisluSenstvom (kuchyna, kipelnia, WC, predsien, chodba, loggia, ) sa nachddza na 2.poschodi
bytového domu stipisného ¢isla 788 na parc.£.2787, 2788, 2789, ulica Hlavna v Samorine, so spoluvlastnickym
podielom na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu 185046/10000000. Bytovy dom je typizovany panelovy,
ma 9 nadzemnych podlazi a suterén v ktorom st spolo¢né priestory a pivnice. Strecha je plochd, krytinu tvoria
nové asfaltové natavovacie pasy, klampiarske konstrukcie tiplné z pozinkovaného plechu, vonkajsia fasada je
zateplena s povrchovou Upravou na baze suchych omietkovych zmesi, vnitorné omietky sii vapennocementové
hladké, schody su z terazzovymi nastupnicami, podesty a podlazia schodiska majui povrchovt upravu z PVC,
vytah stoji na kazdom medziposchodi, elektroinStalacia je svetelnd, osadeny je elektricky vratnik na kovovych
vchodovych dverach.

Spolocné casti obytného domu sit: ziklady, strecha, obvodové mury, vchody, schodistia, chodby, priecelia,
vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izola¢né konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami a prislusenstvom obytného domu su: kocikaren, STA, vodovodné, kanalizacné,
elektrické, plynové a teplonosné pripojky, rozvody teplej uzitkovej vody, rozvody teplonosného vykurovacieho
média, osvetlenia v spolo¢nych ¢astiach a zriadeniach, bleskozvody, elektricky vratnik vratane rozvodov, rozvod
kablovej televizie. V obytnom dome prebieha primerand udrzba, je v primeranom technickom stave. Podl'a
zistenia bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1977, zakladna Zivotnost 80 rokov..

Byt bol ¢iasto¢ne rekonstruovany (podlahy, vytokové armatiry, WC, oknd). Steny maju vnutorné omietky hladké,
stropy su s rovnym podhl'adom, dvere drevené plné a presklené, okna plastové, podlahy obytnych miestnosti
predsiene a chodby vel'koplosné parkety, v kuchyni je PVC, ostatné podlahy keramické. Kuchynska linka bezna
,drez nerezovy s nerezovou pakovou vytokovou armattrou. Sporak je osadeny spolu s digestorom. V kiipel'ni je
smaltovand vana, smaltované umyvadlo, vytokové armatury st nerezové pakové. Zachod je splachovaci s
umyvadlom. Keramicky obklad stien kipel'ne a WC je nad 1,35 m vysky. Keramicky obklad steny je kuchynskou
linkou a Sporakom. Elektricka instalécia je svetelna - istice. Vykurovanie a priprava teplej uzitkovej vody su
dialkové centralne, merané, radiatory su panelové. Rekonstrukéné prace su zahrnuté v koeficiente vybavenosti
bytu. V byte je dlhodobo bez uzivania a pravidelnej udrzby.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Obyvacia izba: 19,76 19,76
Izba: 12,77 12,77
Izba: 11,72 11,72
Kuapelna: 3,19 3,19
WC: 1,32 1,32
Kuchyna: 7,04 7,04
Chodba: 2,82 2,82
Predsieni: 5,40 5,40
Vypocitana podlahova plocha 64,02
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce];lg‘foy/f]’(::)iiel Koef. $tand. Ksi Uprzz;?*pl(():ielu CEI;Z‘ITIS(’)E:[?;;? l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,70
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,64
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,53
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,82
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,70
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 1,98
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,02 1,02 0,96
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,10 3,30 3,11
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,88
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,02 0,51 0,48
12 Okna 5,00 1,05 5,25 4,94
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 1,88
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,88
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,88
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,88
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,07
Zariadenie bytu
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,50 6,00 5,65
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,22
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,26
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 3,06
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,35
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,82
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,88
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,20 2,40 2,26
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,30 5,20 4,89
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,52
35 Ostatné 2,50 1,30 3,25 3,06
Spolu 100,00 106,28 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=106,28 /100 =1,0628
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcy *kx *kv*km [€/m?]

VH =325,30 €/m?* 3,780 * 1,037 * 1,0628 * 1,00
VH =1 355,21 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]

Byt €3, 2 poschodie, vchod 1977 47 33 80 58,75 41,25
¢.2, sup.c.788

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 355,21 €/m?2 * 64,02m? 86 760,54
Technickd hodnota 41,25% z 86 760,54 € 35788,72

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaju v meste
Samorin, okres Dunajska Streda (cca 25,00 km), v centralnej obytnej ¢asti mesta, v zastavanom tizemi mesta,
v zastavbe obytnych domov, siete sluzieb (ndkupné strediska, $koly),s pristupom po spevnenej asfaltovej
komunikacii. Mesto ma cca 12200 obyvatel'ov, rozsirenu siet obchodov a sluzieb komplexného charakteru,
nachadza sa tu mestsky urad, kultirne zariadenia, Sportové aredly, poSty, materské, zakladné a stredné skoly,
vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikacna a teplonosna siet’.
Pracovné moznosti v meste st dobré, nezamestnanost je okolo5 %. Realitny trh je v oceflovanej asti mesta
dobry, dopyt je v rovnovahe s ponukou. Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. Hlavnou ocefiovanou
nehnutelnostou je byt ¢.3 na 2.poschodji, vchod ¢.2, ul.Hlavna. Vyhodou je blizkost Bratislavy (cca 20,00 km)

s pravidelnou cestnou a Zelezni¢nou dopravou hlavne z dovodu pracovnych prilezitosti.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nost nie je v si¢asnej dobe vyuzivana na ucel zriadenia, jej
vyuzitie nie je spojené so Ziadnym znamym rizikom.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Nehnutelnost je po technickej stranke
schopna plnit ucel na ktory bola urcenad. Nehnutel'nost je zatazena tarchami. Zalozné pravo v zmysle § 15
zak.c.182/1993 Z.z. v platnom zneni v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome podla Z-3272/07.

13,64 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne a.s., IC0: 00151653 so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava na byt ¢.3 na 2.podlazi V 4407 /11- 1267 /11

Nie st zndme iné rizika spojené vyuZivanim nehnutel'nosti.

d) Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost' a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ a technicky stav nehnutel'nosti,
dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie 1,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,45
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (1,450 + 2,900) 4,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 2,900
I11. trieda Priemerny Kkoeficient 1,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,798
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (1,450 - 1,305) 0,145
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vil,l:a Vﬁﬁf‘:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I 1,450 10 14,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

(S)lk()iclils(l)((ircl}e; centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 4,350 30 130,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost vyZzaduje opravu I 1,450 7 10,15
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 4,350 5 21,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I1. 1,450 6 8,70
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne I1. 1,450 10 14,50
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gg;;e:ltl(;ésrtléai(z)ztt{l;aopsri/zovnych moznosti v mieste, L 4,350 8 34,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

g’igl‘:a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 1,450 6 8,70
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ -]V IL 2,900 5 14,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 4,350 9 39,15
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 1L 1,450 7 10,15
12 Doprava v okoli bytového domu

éerl;leiznnlliga, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 4,350 7 30,45
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

gg(s:;zzdsl;‘c;l:,zgi){ll;kclllr?éll;?{lli(g,turne zariadenia, kompletna siet IL 2.900 6 17,40
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,798 4 3,19
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

bezny hluk a prasnost’ od dopravy IL. 2,900 5 14,50
16 Nazor znalca

dobry byt IL. 2,900 20 58,00

Spolu 145 430,94
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 430,94/ 145 2,972
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 35 788,72 € * 2,972 106 364,08 €
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutel'nost nie je v sicasnej dobe vyuzivana na ucel zriadenia, jej vyuZitie nie je spojené so Ziadnym znamym
rizikom. Nehnutel'nost je po technickej stranke schopna plnit ticel na ktory bola ur¢ena. Nehnutelnost je
zatazend tarchami. Zalozné pravo v zmysle § 15 zak.¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome podl'a Z-3272/07. 13, 64 ZaloZné pravo v prospech
Slovenskej sporitel'ne a.s., ICO: 00151653 so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na byt ¢.3 na 2.podlaz{ V
4407/11- 1267/11 . Nie su zname iné rizika spojené vyuzivanim nehnutelnosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt ¢.3, 2.poschodie, vchod ¢.2, stup.¢.788 106 364,08
Vseobecna hodnota celkom 106 364,08
VSeobecna hodnota zaokrahlene 106 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Jedenstosest'tisic Eur

V Komarne, dna 14.09.2024 Ing. Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka €.83/2024 zo dna 16.07.2024 (D 5090424).

Vyzva na poskytnutie sti¢innosti pri obhliadke predmetu zaloZného prava zo dita 16.07.2024.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1847-¢iasto¢ny, zo diia 21.07.2024, katastralne izemie
Samorin, obec Samorin, okres Dunajska Streda.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 21.07.2024, katastralne tizemie Samorin, obec Samorin, okres Dunajska
Streda.

Podorysny nakres bytu ¢.3, 2.poschodie, vchod ¢.2, 5.¢.788

Fotodokumentacia.
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V. ZNALECKA DOLOZKA



