Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova
Znalecky odbor: Stavebnictvo
Odvetvia: Pozemné stavby. Odhad hodnoty nehnutelnosti
Znalecky odbor: Ekonémia a manazment
Odvetvia: Uétovnictvo a dariovnictvo, Kontroling
Saratovska 26/A, 841 02 Bratislava
Kontakt: 0915 863 070, janapecnikova@gmail.com

Zadavatel: LICITOR recovery, k.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Spravca upadcu: Miroslav Masi¢ — INTERIERY v ,konkurze*
Sportovcov 333/1
958 04 Velké Bielice

Cislo spisu (objednavka): pisomna objednavka zo dia 22.05.2024

ZNALECKY POSUDOK

cislo 134/2024

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e rodinny dom sup. €. 5913, parc. €. 2749/2, 2749/5, sklad materidlu sup. ¢. 6485, parc. ¢. 2753/31, 2753/32,
zahradnictvo sup. €. 7320, parc. €. 2748/5, pozemok parc. €. 2749/1, spoluvl. podiel 1/1, nehnutelnosti
zapisané na liste vlastnictva ¢. 2946;

e pozemky parc. &. 2753/17, 2753/18, 2753/32, spoluvl. podiel 7/8, nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva ¢.
5600;

e pozemky parc. €. 2748/1, 2748/2, 2748/5, 2749/2, 2749/3, 2749/5, 2750/1, 2750/2, 2750/3, 2751, 2752/1,
2752/2, 2752/4, 2753/7, 2753/31, 2753/33, spoluvl. podiel 1/2, nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva &.
6824

v k.U. Devinska Nova Ves, obec Bratislava m.¢. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV.

Pocet stran (z toho priloh): 101 (55)

Pocet vyhotoveni: 5



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Podla objednavky zo dna 22.05.2024 je ulohou znalca stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti, pricom
predmetom znaleckého skimania su:

e rodinny dom sup. ¢€. 5913, parc. €. 2749/2, 2749/5, sklad materialu sup. €. 6485, parc. €. 2753/31,
2753/32, zahradnictvo sup. €. 7320, parc. €. 2748/5, pozemok parc. €. 2749/1, spoluvl. podiel 1/1,
nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva €. 2946;

e pozemky parc. €. 2753/17, 2753/18, 2753/32, spoluvl. podiel 7/8, nehnutelnosti zapisané na liste
vlastnictva €. 5600;

e pozemky parc. €. 2748/1, 2748/2, 2748/5, 2749/2, 2749/3, 2749/5, 2750/1, 2750/2, 2750/3, 2751,
2752/1, 2752/2, 2752/4, 2753/7, 2753/31, 2753/33, spoluvl. podiel 1/2, nehnutelnosti zapisané na
liste vlastnictva &. 6824

v k.U. Devinska Nova Ves, obec Bratislava m.¢. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV.

2. Uéel znaleckého posudku:
Spenazenie majetku Upadcu v zmysle zakona ¢&. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni
neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 05.06.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 05.07.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 22.05.2024
e \/yzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke zo dna 22.05.2024

e Znalecky posudok ¢. 84/2015 zo dna 19.11.2015, znalec Ing. Juraj Nagy, PhD., Janka Alexyho 7,
841 01 Bratislava

b) Podklady ziskané znalcom:

e \Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 2946, k.u. Devinska Nova Ves, zo dna
05.07.2024, vytvoreny cez katastralny portal

e \Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 5600, k.u. Devinska Nova Ves, zo dna
05.07.2024, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva & 6842, k.u. Devinska Nova Ves, zo dha
05.07.2024, vytvoreny cez katastralny portal

e Kopia z katastralnej mapy k.U. Devinska Nova Ves, zo difia 05.07.2024, vytvorena cez katastralny
portal

e Fotodokumentacia z obhliadky

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni zakona &. 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a dopiha zakon &. 382/2004 Z. z.0
znalcoch, tlmoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 605/2008 zo dfia 4.12.2008, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

e Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 zo drfia 1.7.2010, ktorou sa
meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku
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e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 zo dfia 24.8.2017, ktorou sa
meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. zo dha 20.07.2018,
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 218/2018 Z.z. z 9. jula 2018, ktorou sa
meni a dopifa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 491/20047Z. z. o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu &asu pre znalcov, tlmocCnikov a
prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu€ne na zatriedenie do klasifikacie podfla
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od za€iatku uZivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa
poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poCas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),
Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby
bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb su pouzité su rozpoc¢tové ukazovatele publikované v Metodike
vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je
podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR pre 3. $tvrtrok 2024.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHms * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢. 2946 v k. u. Devinska Nova Ves.
V popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

¢asT A: MATETEOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C” evidované na katastralne] mape Pocet parciel: 1
Parcelné dsle | Vimeraw | Dmb pozamkn Spbsob Drab chranensj Spolofna Umiestnenie | Drub
m* vyuivania nehnuel'nost nehmrtelnost pozembku | pravneho
pozemkn vzrabu
274501 242 Zasﬂ'i.'a.ni'p-lncha 18 1 2
a nadvorie
Inz idaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuIvania pozemkn
12 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolotna nehmmitelnost
1 Pozemock nie je spolotnon nehautelnoston
Umiesmenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mime zastavansho izemis oboe
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Magr. Jana Pecnikova

Stavby Pocet smavieh: 3
Supicné Ha pozemku Db Popis stavby Drub chrinens Uniesmenia
Cisler parcelng £izlo stavby nehnmtelnost stavhy
5913 274072 10 | rodinmy dom 1
274005

Prinmy vzt'sh k pozemim parcelné fislo 2749/2 pod stavhon s £ 5913 je evidovany na liste viasmicrea £ 6824
Pravny vztzh k pozemku parcalng fislo 274905 pod stavbou s.£ 5913 je evidovany na lists vlastmicoea €. 6324

Iné idsje: Bez zdpisn

485 2753/32 1| sklad msteridln 1
275331
d stavhon s. c G485 je evi Lc'.ma:l.\' na liste vlastmictva ¢ . 6824,
d stavbon 5.6, 6485 je ev Lc'.ma:l.\' na liste viasmictva £, 5600,
Ing daje: Bez zdpisn
7320 | 27485 | 2| zihradnictvo | | 1
Pravny vzt'sh k pozemku parcalne Cislo 27485 pod stavbou s.€ 7320 je evidoveny na liste vlastnictva £ 6824
Inz idsje; Bez zapisn
Legends
Db stavhby
1 Priemyselna budova
2 Pol'oohespodarska budova
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavhy
Stavha postavend na zemskom povrchn
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet viasmikov: 1
Foradové | Titul, priezvizko, meno, rodné meno / Nazov Spolwvlasmicky
cizlo Miesto mealého pobym / Sidlo podiel
Diatim narodenia rodné &Hslo / IC0 Iny identifikaény Gdaj
1 MumM:nﬂwr.Mngemmh]mﬁ,Bmﬂ;lﬂgFﬁCMIM,SR_,Dimmnmdmﬁn: 1711
12.10.1941

Plomba vyznafena na ziklade Z-5249/2024 (Ina listina)

Timl nadobudnrtia:
Osvedienis N 7998, Nz 75/98 z 23.1.1998, GP £31320902-04-108-98 - Vz 201/98
Dolozka k not.zap. N 79 98 zo dia 28.12.1998 - Vz 55/09

Ziadost o zipis kolaud rozhed. £ 091046 METIT/0SH, GR.E115/00 - Vz 1103/80
Osvedfenie o vydrzani N 359/00, Lz 35100 zo daa 30.10.2000, GP £, 04-183-2000 - Vz 7101
Zapus stavhy -listina £.1280/2002 z 23. 1IIIEI

Za;us 51.11131 -potvrdenie ¢.653/2003 Enc. z 26.2.2003

Foapns n:ﬂ,ma'i. -3095/03 z1.82003.

Listing MC-BA-DMNV o 'u:rcem s.]:plsneho cisla é & 5131-1302/2017
Listina MC-BA-DNV o urfent sapisného &sla £ 5128-1202/20

Iné Adaje:

Zapis GP ¢ 1182005

Zapis GP & 352007

Rozhodnutie SE pre hl. meste SB. Bratislavn & X- 1482/08-5P1, zo dfia 26.1 2000
Rozhodnutie & X-1501/09 zo diia 03.02.2010.

Poznamky K pebmutelnost

Omimenie o dobrovolnej drazbe £. D1/2016, drazobnikom je LICITOR. recovery, k.., ICO -
45303434, P-2375/14

Oznamenie o konani opakovane drazhy D 1/2016, drazobnikom je LICTTOR recovery, k. 5. -
(ICO 45393434), P-2544/16

Umesenie Okresného sidu Trendin spom. 28R/1/2012 o vyhlaseni konkurm, spravea -
konkurme) podstaty LICTTOR recovery, k.= ".[CD 45303486), P-2983/14

¢ast c: TARCHY

E nehnntelnost CObsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové Eislo 1 Ziloimé pravo v prospech EOS K5I Slovensko, 5.r.0 aco: 1'\""‘480:} nz pozemky p.£.2749/1
zst plvym 242m2, a stavhy sip £ $913 post na pozembm p.¢ 2749/ a p.£ 27495 podla V-
3006/03 z 1.5.2003. (Zmhrva o postipent pohladavky zo dha 01.10.2017, Z-199092017)
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Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢. 5600 v k. u. Devinska Nova Ves.
V popisnych tdajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

CasT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C” evidované na katastrilne] mape Pofet parciel: 3
Parcelné fisle | Vimerav | Drmh pozemku Sposob Druh chranensj Spolofnd Umisstmenie | Db
m* Tyudvania neboutelnosd nehnutelmast pozemku | pravosho
pozeniku vzt'ahu
2753417 1967 Orna pida 1 1 2
Ing tdsje: Bez zapisn
275318 | 1252] Ormd pida | 1] | 1] 2]
Ine udsje: Bez zapisu
2753432 o8 Zas‘h'i'l.ni'p-lnchl 26 1 2
a nadvorie
Prinmy vatzh k stavbe supisné &slo §485 evidovanej na pozemku parcalné Cislo 2753/32 je evidovany ns liste vlastictva &
2045
Ing udsje: Bez zapisn

Legenda
Sposeb vyuIvania pozemkn

1 Pozemok vyudHvany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,

zelenina a iné pol'nohospodérske plodiny alsbo pozemek dofasne nevyusvany pre rastlinm vyTobu
26 Pozemek, na ktorom je rozostavana stavba

Spoloénd nehmtelnose

1 Pozemok nie ja spolodnon nehantelnostou
Umiesmenie pozernku

2 Pozemok je wmiestneny mimo zastavaneho izemiz oboe

¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Vlastnik Pocet viasmikow: 2
Paoradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov Spolwvlasmicky
tisle | Miesto trvalého pobym / Sidla _ - podiel
Damm narpdenia, rodne £isle / ICO / Iny identiSkadny tdaj
1 MasiZ Miroslav, Smolenicks 3, Bratislava, PSC 851 05, SE, Ditum narodenia: 12.10.1961 e
Titul nadobudnutia: i
Osvedfenie vyhlasenia o vydrzani W 5172007 zo dfia 26.11.2007, Delozka zo dfa 10.03.2008, Z-12864/07
Ing ddsje:
Protokol o oprave chyby X-40608 zo dia 13 0820038
Ponamky K pehnutelnost

Omamenie o dobrovolnaj drazhe £ D1/2016, drazobnikom je LICTTOR recovery, ks, ICO -
45303484, P-2375/14

Oznamenie o konani opakovanej drazhy D 1/2016, drazobnikorn je LICTTOR recovery, k. 5. -
(TCO 45303486), P-2544116

Uznesenie Okresasho sidu Trendin sp.zo. 288/1/2012 o wyhlaseni konkurzn, spravea -
konkurmej podstaty LICTTOF. recovery, k.s. (IC0 43303486), P-2983/14

2 Pokomna Marta r. Kronauerova, Mer., Tozefa Murgs$a 14, Malacky, PSC 501 01, SB, Dim 1/8
narpdenia: 20.02.1940

Timl nadobudnuma:

Do1g/00

PEV 723 i

ROEP - Rozhodnntie KU v Bratslave £ 172004 2o dfa 30.12.2004
Iné udaje:

Protokel o oprave chyby 3-406/08 zo dia 13 08.2008

Zmens adresy mvalého pobym, R-2627/08

Pomnamky: Bez zipisu
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Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢. 6824 v k. u. Devinska Nova Ves.
V popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

CAST A MAJETEOVA PODSTATA

Parcaly megstra /0" svidovand na katasirilng) eaps Podot parcial: 145
Parcalng 2o | Vymem v | Deuh pozendm Speack Diruh chranans] Spolotza Umissezis | Dk
m* wyIMvaniy mahrestalnost oehmielnos | posemkn | préwoseho
pozarkn wxinkm
TME1 17|  Osteind plocka ” 1 r]
B idujer Bz mapiom
1482 1184| Ovstama plocka | 37| | 1 2]
Ex adajer Bz zapim
TS 352 | Zastavana 26 1 2
| | g | |

Prnany veiah k stvbe sapians cislo 7320 evidovans] na posenies parcalng tisdo 17285 jo evidovamy ma Bste wasmdchva &
1045

I idajer Bz mapiom
TM¥1 123 | Zastwsana 13 1 2
| i) Y |

Poomy vatab k stnbo sopisns &slo 7913 owidovans) na posmlion parcalng tido 274507 jo ovidovamy o lsk wlactichra &
048

I nidajer Bz zapism
THME] 98 | Zastevand plocka. 18 1
I = ]

(3]

Ex adajer Bz zapim
745 16 | Zastwand 15
|| |

Prrany viah k stvbe sapians cislo 5913 evidovans] na posmenivs parcalng tisdo 174955 je ewidovamy ma lste wasmdchva &
1045

1| 2

I nidajer Bz mapism

7301 | 17| Tsbrada | 4] | 1] 2]
B tacdajec Bz mapim

et | 3] Zileada | 4] | 1] 2
Ex idajec Bz zapim

77303 | 41 | Tabmada | 4| | 1 2]
I idajer Bz mapiom

1] s Tsbrada | 4] | 1] 2]
B tacdajec Bz mapim

3?5:1.-1| m| 'J}n]}‘blmy| ?| | 1| 2

poras

Ew idajer Bz zapim
17322 | 198 | Talmrada | 4] | 1] 1]

B tadujer Bax mapiom

m1-4| 51|mm:u£$| ﬁ| | 1| 1
I nidajer Baz mapism
zm-‘r| ﬂa]| Tivalf by ?l | 1| ]
porast
I nidajer Baz mapism
5y >
_?:a'n| mm:n.ioch| !-E| | 1| 2

Prinoy wziah k sonde sopiang fislo S35 evidoans) na p-nﬁ?r's; paralng &ixdo 273331 jo evidovamy na Hate vlasmechra &

e tadajer Bz mapism
173 | 346 | Dent pada | 1] | 1] 2]
I tacdajer Bz mapisn

Lagenda
pﬂc-mrul:\mymﬂn
Propemok vyubrroo pre mstlinms wnobu, n kioroos s pestga ohilniny, ckopaniny, krmoviny, techmicks plodimy,
malenina a iné polmchospodimke plodimy alobe possenck dofasne nevyusham: pre rastlinm ok

4 Pozamok e Lhnmmmmnhnﬂtcxﬂn&rﬂjnﬂnmmgpn..yaﬂmmm
ooz mizka a vy wdnmlni'.a_"nﬂ-c'mln.a-ch-hpbdmt

Prrzamek by 2 pasianies tnale porastamy sénvam alobo pomemck dofams sennusham: pre maly ey porast
17 Pezemok. na kiomm jo postnend bryima bedote cemaiom sopisnym tslom
18 Posemck na kbomm je dvar
27 Pezemok na ktorom j poetnend ostama nkinionka stnda a jef sitast
16 Pozemok, na ktorom j mpcstnand sonba
37 Pezemck na kboromn s skaly, svalny, nokliny, vymcle, wysold mede 5 krovim alebe kamenies a = plochny, kiterd
neposkyafa ovaly nkinck
Spolotna nebmiztelnost’
1 Pezemok mio jo spolotnos nobmrtolncst'on
Unyicsmonio posamlos
2 Pomamok j 1mmestmeny mimo rastnandho imensa ohoe
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€AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Podstviasmikm: 2
Poradens | Til, mriesvisko, meno, rodnd meno | Nasow Spobriaamecky
thle | MEeso wwaldho polrrin | Sidlo podial
Do narndaniz, rodns Sslo / 100/ oy idantifk foy ndaj
1 Dilmsit: Miroalay, Smolamicks 3, Bratislna, PSC 851 05, SR, Datom nomesdoria: 12 10,1961 12
Titul

nadobmdmiia:
Osvedieeic N 7998, Nz 7196 £ 23 21998, GP £ 31320002-4-108-95 - Ve 20196
Colotka k notsép. N 7956 =0 dia 28121958 - Ve 53799
Osvediomic o vy M 35V00, M 371700 2o dia 30, 10,2000, GPe. (4-163-2000 - W 7101
Eotrpma erehoss W-3095903 2 1.5.2003.
Iné tdaie: Ber mipisu
Pozmandey K maleratalnoed
Ormamanic o dobrovolng) drthe & D12014, detobnikom je LICTTOR recovary, ks, 500 -
453934886, P—“ V16

Dendenanic o komamd opalowans) dnstry D 170016, dadobation: jo LICTTOR eoovary, k -
(50 45353464), P‘-E‘cﬁ

Umnauamie Okoeanabe suds Tentm pom /2012 o war konlarrs, speneca -
lonleoreng) podstany LICTTOR. mcovary, ks -‘I':‘C -1-53?93-1-'55' 9-3'33 16

%44”3]‘ "']Il"]mdm — 111'0\&x3{n T da 3507 ‘III." ¢‘-]:n:m||~_I|c-.3rl|‘I" e s C-EN )
et IT4E : TR, TP, T4, IT4R, I8, 2750 ll"'"‘C L2750, ""‘. -J'-'EE L
l‘?Elll‘?"]i 7T, 2T 175333, A0 2010
1 Masitma Tana Mabitkovej 3 PeCE410 Ldtem 12
;511?&"“‘1{'} o) 33, Bratichren, 5, 5B,
Tl nadobmdmiia:
Uemnesanie Clowany sid Bratisleea IV ¢ #C0342013-210 zo doa 10.6.2014, Z 29202017
Iné ndaie:
Protokal o zapise evidantne muamy v kanstralnom oparg, R-328117
Poemandey E maleratalnost
Ninth o maéatio wadnehe kosamia (1o wed mrelania sidneho mmiern 0F BA IV ok, -
'?C 42013~ "]':I"_pndn'l na Chrmmor: sude BA IV daa 26.07.2017 m ko g C-EOM
£ ITARL FTARD FT4R0T, 274G 74T, IT40vE, 27501, 27302, 27507, 2751, 275X,

.E""' op T M T M 1 W L e a1
Spravca - Nogwidovam
Majomea - MNeaidowan
Ina oprénvzan owcba - Meeridovant

CasT c: TARCHY

K molmmitelneasi Ditsah

K viastmikeni

Viastik poradows esdn 1, 2 | Zaloime pravn v prospech FOS EST Slovenso, sro. (I00: 37724803) m Flr PITHRS
mstpl vyme Mm? pok 17501 pdbr rim 17H gﬁi‘a‘i -3RE0E 5 1. 5 3. (Zmhna o

postipen pobladnioy o dha 01 102017, -1 20T

Vlastnik poradows islo 1 Ziloing privo v prospech BOS KSI SLowsasko, s.ro. (JCCO: 35724807) na posemky p.£ 274072

mstpl 3z, p e 27507 mahr v 32 e, podla V3087 332] E.T{L ihf-ra-:h
pestapem pohladnicy mo das 1110 2017, Z-19908201T)

Wiastnik poradows slo 2 Zaloind priven v prospech FOS EEI :I.m‘m..-.o. RT : 35T24503) m ?mﬂ— 1497
: mastpl vims 323, pe 27502 mhr oym 321, V-308703 z:I] £.2003 ﬁ'ﬂ

postipen pobladindy o diia 01.10.2017, Z-19204°200T)

Viasmik poradow fizlo 2 EZ‘JCWE?;" mwﬂq?_?‘:‘:%ﬂr :"15_:1? :ﬁl’.}f:!;:lﬁ 1_?:@'; o _‘_‘]C_‘_}a."'."-“]

37532, 37534, 37537, 175331, 275353 v podiale 12, podla V-10305201 7 2o dm

2706.2017.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dha 05.06.2024 len exteriéru, vlastnik
nehnutelnosti neumoznil znalkyni vykonat obhliadku a zameranie nehnutefnosti, na obhliadku sa nedostavil.
Fotodokumentécia vyhotovend z exteriéru dfia 05.06.2024.

Objednavatel objednal u znalca vypracovanie znaleckého posudku a ur€enie vSeobecnej hodnoty predmetu
drazby v zmysle platnych predpisov - VyhlaSka MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku ako podklad pre pravny ukon - vykon zaloZného prava formou dobrovolnej drazby v prospech
zélozného veritela, podla Zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a Zakona €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti, v zneni neskorSich predpisov. Podla ustanovenia §12, odst. 3, Zakona ¢.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, v zneni noviel - " Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumoZzni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych udajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii." Objednavatel - drazobna spolo¢nost, vyzval pisomne majitela nehnutelnosti, aby
nehnutelnost spristupnil znalcovi za u¢elom obhliadky nehnutelnosti a nasledne vypracovania znaleckého
posudku. Vzhladom k tomu, Ze obhliadka nehnutelnosti nebola umoznend, znalec postupuje nasledovnym
spésobom - Znalecky odhad hodnoty nehnutelnosti je vykonany v zmysle vy3Sie uvedenych platnych
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Odhad je spracovany na zaklade zisteni znalca pri
miestnej obhliadke exteriéru nehnutefnosti a predlozenych podkladov. Takto vykonany znalecky odhad
hodnoty predmetu drazby je teda cenou obvyklou v mieste a ¢ase konania drazby, podla §12, odst.1 Zak.
€. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach - "Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla ceny
obvyklej v mieste a Case konania drazby." a hodnota nehnutelnosti v fiom vycCislena méze sluzit ako
vyvolavacia cena k drazbe nehnutelnosti.

Stavebnotechnické Udaje o hodnotenych nehnutelnostiach su prevzaté z predlozeného znaleckého posudku
¢. €. 84/2015 zo dnia 19.11.2015, znalec Ing. Juraj Nagy, PhD., Janka Alexyho 7, 841 01 Bratislava.

d) Technicka dokumentacia:

Stavebnotechnicki dokumentaciu, ktora sa nachadza v predloZzenom znaleckom posudku nebolo mozné
porovnat so skutoCnym stavom, pretoZze nebolo mozné vykonat obhliadku a zameranie nehnutefnosti
znalcom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto€nym stavom, rozdiely zistené
neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Murovany plot
Studna
Vonkajsie upravy
Pripojka vody pre RD
Vodomerna Sachta
Pripojka NN
Kanaliza¢na pripojka z RD do zumpy
Zumpa
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby
Rodinny dom sup. €. 5913, parc. €. 2749/2, k.u. Devinska Nova Ves
Bytové a nebytové budovy (haly)
Sklad materialu, sup. €. 6485, parc. €. 2753/31, 2753/32, k.u. Devinska Nova Ves
Sklad s kotercami pre psov, parc. €. 2753/32, k.U. Devinska Nova Ves
Zahradnictvo, sup. €. 7320, parc. €. 2748/5, kat. U. Devinska Nova Ves
Oplotenie z betdnovych zelezni¢nych podvalov
Vonkajsie upravy
Spevnena plocha beténova
Pripojka NN zo skladu
Pripojka vody do skladu
Pripojka kanalizacie do skladu
Pozemky
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2749/1 (242 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. &. 2748/1 (1 186,5 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2748/2 (592 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2748/5 (196 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2749/2 (323 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2749/3 (49 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2749/5 (26 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Novéa Ves - parc. ¢. 2750/1 (177 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Novéa Ves - parc. ¢. 2750/2 (321 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2750/3 (120,5 m?)
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Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2751 (508 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2752/2 (99 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2752/4 (25,5 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2753/31 (139,5 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2753/32 (84 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. &. 2752/1 (336,5 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2753/7 (1 191,5 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2753/17 (1 721,13 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2753/18 (1 095,5 m?)
Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2753/33 (173 m?)

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Parc. €. 2749/1, 2748/1, 2748/1, 2748/2, 2748/5, 2749/2, 2749/3, 2749/5, 2750/1, 2750/2, 2750/3, 2751,
2752/1, 2752/2, 2752/4, 2753/7, 2753/31, 2753/33

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH - UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE

Kod 1003 - rekreacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH - Uzemia slGZiace oddychu a pohybu v prirode a $portové
aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne nenarusuju prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v
prirodnom zazemi mesta a vodné plochy pre rekreaciu s drobnymi zariadeniami obCianskej vybavenosti pre
obsluhu uzemia.

Parc. &. 2753/17, 2753/18, 2753/32

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH - UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY

Kod 1205 — orna pbda

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH - Uzemia polnohospodarskej pody vyuZivanej na pestovanie
réznych plodin a innosti s tym suvisiace.

Nazov: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

Uzemny plan je zverejneny na stranke: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-
mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platnauzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-
zmeny-a-doplnky
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad materialu, sup. ¢. 6485, parc. ¢. 2753/31, 2753/32, k..
Devinska Nova Ves

Hodnotenym je objekt skladu materialov sup. ¢. 6485 postaveny na parc. ¢. 2753/31, 2753/32 v okrese
Bratislava |V, obec Bratislava - m.€. Devinska Nova Ves, kat. uzemie Devinska Nova Ves.

Vlastnik neumoznil znalcovi vykonat riadnu obhliadku a zameranie nehnutelnosti, preto je
stavebnotechnicky popis a stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty prevzaté z predlozeného
znaleckého posudku:

Sklad materialu bez sup. €. je postaveny na rovinatom pozemku p.¢. 2753/31, 32 v Bratislave - Devinskej
Novej Vsi. Ide o stavbu bez vydaného kolaudacného rozhodnutia so 100%-nou rozostavanostou. Objekt
pozostava z dvoch pozdiznych dvojtraktov, pravy trakt je viastnicky neusporiadany. Z uvedeného dévodu je
pri ohodnoteni uvazovany len lavy trakt budovy.

Strecha je Sikma sedlova. Zaklady su beténové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti. Steny su
murované z palenej tehly. PrieCku v juznej Casti tvoria steny vagoéna. Krov je zatepleny sklenou vatou.
Krytina je z asfaltového Sindla na drevenom debneni. Klampiarske konstrukcie sU z pozinkovaného plechu.
VonkajSie aj vnutorné omietky su vapenné hladké. V socialnych priestoroch su keramické obklady stien do v.
1,5 m. Garazové vrata su plastové plné s automatickym ovladanim. Vnutorné dvere su hladké plné do
ocelovych zarubni. Dvere do vagona su plechové zateplené. Z dispozicného hladiska sklad materialu
pozostava z garaze, vstavby zelezniéného vagona (plni funkciu skladu chemikalii), byvalej dielne, kde sa v
Case obhliadky nachadza vstavba kancelarie a vstavba WC so sprchovym kutom. Sklad je napojeny na
rozvody elektrickej energie, vody a kanalizacie. Podlaha vo vagéne je plechova, v socialnych zariadeniach
keramicka dlazba, v ostatnych priestoroch cementovy poter. Vykurovanie prevaznej €asti stavby je elektrické
podlahové. Elektroinstalacia svetelna i motoricka. Objekt ma bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstava[nm)'(a]priestor
Zaklady
(15,98*8,10+15,67*9,30+8,15*4,20)*0,15 46,41
Vrchna stavba
(15,98*8,10+15,67*9,30+8,15*4,20)*3,00 928,20
ZastreSenie
(15,98*8,10+15,67*9,30+8,15*4,20)*1,40/2 216,58
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 1191,19

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Gislo Vypoéet ZP zp [m? |RePr Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 81)5’98*8'10+15'67*9’30+8’15*4'2 3094 Repr. 3,00 3
Priemerna zastavana plocha: (309,4) / 1 = 309,40 m?

Priemerna vyska podlazi:

(309,4 * 3) / (309,4) = 3,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 309,4) = 0,9976
kve = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy . Uprava Cenovy
Gislo Nazov podiel RUy[%] K“ﬁ(:ita"d' podire,zlu cpi * hogﬁg'ti'nej
cpi & stavby [%)]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 15,12
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,90 27,00 31,39
3 Stropy 14,00 0,45 6,30 7,33
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,14
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,49
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,16
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,65
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,49
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,65 1,30 1,51
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,49
13 Okna 3,00 0,80 2,40 2,79
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,49
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 6,98
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,16
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyri 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,81
Spolu 100,00 86,00 100,00

kv = 86,00/ 100 = 0,8600

kcu = 3,757

km = 1,05

VH = RU * Kkcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m?3]

VH = 68,21 €/m3 * 3,757 * 0,8600 * 0,9976 * 1,0000 * 0,939 * 1,05
VH = 216,7699 €/m3

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEELDS virok] | Trok] | z[ok] | o | TsS[%
uzivania
Sklad materialu, sup. ¢.
6485, parc. ¢. 2753/31,
2753132 k.. Devinske 1999 25 45 70 35,71 64,29
Nova Ves

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 216,7699 €/m3* 1191,19 m3 258 214,14
Technicka hodnota 64,29 % z 258 214,14 € 166 005,87

2.1.2 Sklad s kotercami pre psov, parc. €. 2753/32, k.u. Devinska Nova
Ves

Hodnotenou je stavba skladu s kotercami pre psov na parc. €. 2753/32.

Vlastnik neumoznil znalcovi vykonat riadnu obhliadku a zameranie nehnutelnosti, preto je
stavebnotechnicky popis a stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty prevzaté z predlozeného
znaleckého posudku:

Ide o jednoduchu stavbu s plochou strechou, jednostranne vyspadovanou. Sklad pozostava z kotercov pre
psy. Je napojeny na rozvod elektriny a vody. Zaklady su beténové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vlhkosti. Steny murované z palenej tehly, strop dreveny tramovy. Krytina je asfaltovy Sindel na drevenom
debneni. Vnutorny vodovod je z ocelovych rurok, rozvod studenej vody. Objekt ma bleskozvod. VonkajSie aj
vnutorné omietky vapenné hladké.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 45 budovy pre ostatné zvierata, vtactvo a vcely
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstava[nm)'(a]priestor
Zaklady
1/2%(4,10+2,80)*(15,67+4,20)*0,15 10,28
Vrchna stavba
1/2%(4,10+2,80)*(15,67+4,20)*2,40 164,52
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 174,80

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1 697 / 30,1260 = 56,33 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova

Cislo posudku: 134/2024

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Gislo Vypoéet ZP zp [m? |RePr Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 1/2*(4,10+2,80)*(15,67+4,20) 68,55 Repr. 2,40 2,4
Priemerna zastavana plocha: (68,55) / 1 = 68,55 m?

Priemerna vyska podlazi: (68,55 *2,4)/(68,55) =2,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /1 68,55) = 1,2701
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,4) = 1,1750
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
= e Koef. Stand Uprava ?azr;lci)\elly
Cislo Nazov podiel RU [%)] i<si " | podielu cp; * hodnotenej
cpi & stavby [%)]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 15,71
2 Zvislé konstrukcie 26,00 0,50 13,00 18,56
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 17,14
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,50 3,50 5,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,29
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,43
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,86
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,40 1,60 2,29
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,29
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 ElektroinStalacia 7,00 1,00 7,00 10,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,43
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,86
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 7,14
Spolu 100,00 70,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv = 70,00 / 100 = 0,7000

kcu = 3,757
km = 1,05

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km

[€/m?]

VH = 56,33 €/m3 * 3,757 * 0,7000 * 1,2701 * 1,1750 * 0,939 * 1,05
VH = 217,9765 €/m?
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEELDS virok] | Trok] | z[ok] | o | TsS[%
uzivania

Sklad s kotercami pre
psov, parc. €. 2753/32, 1999 25 25 50 50,00 50,00
k.u. Devinska Nova Ves

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 217,9765 €/m3* 174,80 m3 38 102,29
Technicka hodnota 50,00 % z 38 102,29 € 19 051,15

2.1.3 Zahradnictvo, sup. €. 7320, parc. ¢. 2748/5, kat. u. Devinska Nova
Ves

Hodnotenou je objekt zahradnictva sup. €. 7320, parc. €. 2748/5, kat. U. Devinska Nova Ves.

Vlastnik neumoznil znalcovi vykonat riadnu obhliadku a zameranie nehnutelnosti, preto je
stavebnotechnicky popis a stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty prevzaté z predlozeného
znaleckého posudku:

Ide o jestvujucu budovu (z roku 1996) pdvodne postavenu ako objekt Zahradnictva. Stavba je
nepodpivniCena, lokalne ma 2 nadzemné podlazia a je vytvorena ako tri dilatacné celky. Pogas doby
Zivotnosti nebola skolaudovana. Objekt ma obdiznikovy pédorysny tvar s rozmermi 21,60 x 9,60 m + 9,60 x
14,80 m + 4,80 x 9,60 m, konstrukéné vysky jednotlivych podlazi od 1. NP po podkrovie: 3,17 m + 3,17 m.
Zvislé nosné konstrukcie su murované zo Zelezni€nych beténovych podvalov, miestami prepojené zvislymi
vystuZznymi pratmi priemeru 16 mm cez otvory v podvaloch. Vodorovné nosné konstrukcie su z dreva
(stropy), resp. strecha je kombinaciou ocelovych priehradovych vaznikov a drevenych tramcov. Vo vnutri
objektu na prepojenie jednotlivych podlazi sa nachadza betdénové, jednoramenné schodisko.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 19 budovy vyrobné priemyselné Speciélne - ostatné
KS: 2304 Stavby taZkého priemyslu i. n.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet ObstavaEnm%]priestor
Zaklady
(9,60%(21,60+4,80)+14,80%9,60)*0,15 59,33
Vrchna stavba
9,60*(21,60+4,80)*3,27+14,80*9,60*4,825 1514,28
ZastreSenie
9,60*(21,60+4,80)*1,555/2+14,80*9,60*1,61/2 311,42
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 1 885,03

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2 156 /30,1260 = 71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,955 (z inych materialov)
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova

Cislo posudku: 134/2024

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Gislo Vypoéet ZP zp [m? |RePr Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 19,6%(4,8+21,6)+14,8*9,6 395,52 Repr. 3,27 3,27
Nadzemné 2 14,8%9,6 142,08 Repr. 3,165 3,165

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(395,52 + 142,08) / 2 = 268,80 m?
(395,52 * 3,27 + 142,08 * 3,165) / (395,52 + 142,08) = 3,24 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 268,8) = 1,0093
kve = 0,30 + (2,10/ 3,24) = 0,9481

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

= e Koef. Stand Uprava ?azr;lci)\elly
Cislo Nazov podiel RU [%)] i<si " | podielu cp; * hodnotenej
P & stavby [%]
Konstrukcie podfa RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 9,63

2 Zvislé konstrukcie 21,00 0,80 16,80 20,21
3 Stropy 11,00 0,70 7,70 9,27

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,22

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,41

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,20

7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,22

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,61

9 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,20
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,61
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 1,08
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,20
13 Okna 5,00 0,60 3,00 3,61
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,61
15 Vykurovanie 4,00 0,80 3,20 3,85
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 7,22
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,20
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,41
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,41
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,41
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,61
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,30 1,50 1,81

Spolu 100,00 83,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

kv = 83,10/ 100 = 0,8310

kcu = 3,757
km = 1,05

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * Kkm

[€/m?]

VH = 71,57 €/m83 * 3,757 * 0,8310 * 1,0093 * 0,9481 * 0,955 * 1,05
VH = 214,4077 €/m?
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEELDS virok] | Trok] | z[ok] | o | TsS[%
uzivania

Zahradnictvo, sup. €.
7320, parc. €. 2748/5, kat. 1999 25 35 60 41,67 58,33
U. Devinska Nova Ves

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 214,4077 €/m3 * 1885,03 m3 404 164,95
Technicka hodnota 58,33 % z 404 164,95 € 235 749,42

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie z beténovych zelezniénych podvalov

Oplotenie je vedené cez p.C. 2748/2, 2748/3 a 2753/17. Pre ucely tohto posudku uvazujem len cast
oplotenia, ktoré lezi na p.¢. 2753/17, v dlzke 60,0 m. vyska plota od urovne UT je 3,5 m. Hrubka vyplne plota
je 30 cm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P?" Popis Pocet MJ | Body / MJ ROZPOCtOVY
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 60,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
z pgtonovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 210,00m? 545 18,09 €/m
stipikov
Dizka plotu: 60 m
Pohladova plocha vypline: 60*3,5 = 210,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov P V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Oplotenie z betonovych 1996 28 22 50 56,00 44,00
Zelezni€nych podvalov ' '

Strana 18



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (60,00m * 23,24 €/m + 210,00m? * 18,09 €/m?) * 3,757 * 1,05 20 486,79
Technicka hodnota 44,00 % z 20 486,79 € 9014,19

2.2.2 Murovany plot

Plot je vedeny cez p.¢. 2748/1 od uliénych vrat po sklad materialu na p.¢. 2753/31, 32. Plot je murovany z
omietnutych plotovych tvarnic, opatreny strieSkou z palenych Skridiel. Vy$ka plota je 2,8 m, hr. muriva je 30
cm. V plote su osadené 1 vysoké plotové vrata z drevenych dosiek.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
el Popis Poget MJ | Body / MJ PR
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 35,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 35,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
murovany do hrubky 20 cm z tehal alebo plotovych 2
tvarnic 98,00m 755 25,06 €/m
4, Plotové vrata:
c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:
b) k(_)vove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 35m
Pohladova plocha vypline: 35*2,8 = 98,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov FEELD S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Murovany plot 1996 28 22 50 56,00 44,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
. . . (35,00m * 53,98 €/m + 98,00m? * 25,06 €/m? + 1lks * 172,11
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,757 * 1,05 18 329,39
Technicka hodnota 44,00 % z 18 329,39 € 8 064,93
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

2.2.3 Studna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10 m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,05

Rozpocétovy ukazovatel’ do 5 m hlbky: 81,49 €/m

; 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CELIELES Virok] | Trok] | z[ok] | o[ | TS[%
uzivania
Studna 1985 39 61 100 39,00 61,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m) * 3,757 * 1,05 4 550,38
Technicka hodnota 61,00 % z 4 550,38 € 277573

2.2.4 Pripojka vody pre RD

Pripojka vody je vedena cez p.€. 2750/2, 2750/3 a 2752/1.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 35 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov CELELD S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Pripojka vody pre RD 1999 25 25 50 50,00 50,00
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * 59,09 €/bm * 3,757 * 1,05 8 158,54
Technicka hodnota 50,00 % z 8 158,54 € 4 079,27

2.2.5 Vodomerna Sachta

Jedna o betéonovu monoliticku Sachtu s ocefovym poklopom a ocefovym rebrikom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,2%1,2*2,0 = 2,88 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodomerna Sachta 1989 35 30 65 53,85 46,15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,88 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,757 * 1,05 2 888,80
Technicka hodnota 46,15 % z 2 888,80 € 1333,18

2.2.6 Pripojka NN

Elektricka pripojka je vedena od elektromeru na p.€. 2753/7.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.1) kablova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,76 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov PRl Vrok] | T[rok] | z[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania
Pripojka NN 1999 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * (16,27 €/bm + 0 * 9,76 €/bm) * 3,757 * 1,05 2 246,39
Technicka hodnota 50,00 % z 2 246,39 € 1123,20

2.2.7 Kanaliza¢na pripojka z RD do zumpy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 23,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov RO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[] | TS[%
uzivania
KanalizaCna pripojka z RD 1999 25 35 60 41,67 58,33
do Zumpy

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,5 bm * 17,59 €/bm * 3,757 * 1,05 1 630,66
Technicka hodnota 58,33 % z 1 630,66 € 951,16
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2.2.8 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,5*2,5%2,5 =21,88 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CELIELES Virok] | Trok] | z[ok] | o | TS[%
uzivania
Zumpa 1999 25 35 60 41,67 58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21,88 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,757 * 1,05 9311,48
Technicka hodnota 58,33 % z9 311,48 € 5431,39

2.2.9 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Spevnené plochy zo zamkovej beténovej dlazby kladenej na podkladovy betdn, vybudované na p.&. 2749/1,
2749/3, 2750/2, 2750/1 a 2752/4.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlazba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 98+51+3*(7+6,5) = 189,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov e Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[] | TS[%]
uzivania
Spevnené plochy zo 2000 24 26 50 48,00 52,00
zamkovej dlazby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 189,5 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,757 * 1,05 10 921,69
Technicka hodnota 52,00 % z 10 921,69 € 5679,28

2.2.10 Spevnena plocha beténova

Spevnena plocha z monolitického beténu je vybudovana pred skladom materialu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7*6 =42 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov PEELD S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnena plocha 2000 24 26 50 48,00 52,00
betdénova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 42 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,757 * 1,05 1429,85
Technicka hodnota 52,00 % z 1 429,85 € 743,52

2.2.11 Pripojka NN zo skladu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Strana 24



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Gislo posudku: 134/2024

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CELELE S Virok] | Trok] | z[ok] | o[ | TS[%
uzivania
Pripojka NN zo skladu 1999 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,757 * 1,05 699,19
Technicka hodnota 50,00 % z 699,19 € 349,60

2.2.12 Pripojka vody do skladu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov FEELD S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Pripojka vody do skladu 1999 25 25 50 50,00 50,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 59,09 €/bm * 3,757 * 1,05 2797,21
Technicka hodnota 50,00 % z2 797,21 € 1398,61

2.2.13 Pripojka kanalizacie do skladu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ARG Virok] | Trokl | z[ok] | o | Ts[%
uzivania
Pripojka kanalizacie do 1999 o5 o5 50 50,00 50,00
skladu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm * 17,59 €/bm * 3,757 * 1,05 1 249,02
Technicka hodnota 50,00 % z 1 249,02 € 624,51

2.3 ZLUCENE STAVBY

2.3.1 Rodinny dom sup. €. 5913, parc. €. 2749/2, k.u. Devinska Nova Ves
2.3.1.1 Rodinny dom sup. €. 5913, parc. €. 2749/2, 2749/5, k.u. Devinska Nova Ves

Hodnotenou je stavba rodinného domu, sup. €. 5913, parc. KN €. 2749/2, 2749/5 v katastralnom uzemi
Devinska Nova Ves.
Vlastnik neumoznil znalcovi vykonat riadnu obhliadku a zameranie nehnutelnosti, preto je
stavebnotechnicky popis a stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty prevzaté z predloZzeného
znaleckého posudku:

Pbvodna &ast domu je z roku 1939, dom bol kompletne zrekonStruovany a skolaudovany v r. 1999. Je

zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom Terranova. Strecha je Sikma, zloZena z viacerych sedlovych
striech, krytina je z palenej keramickej Skridly. Dreveny krov je taktiez zatepleny. Okna su plastove, v
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podkrovi su streSné okna Velux. Klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu opatreného naterom.
Vnutorné dvere su z masivneho dreva do drevenych zarubni. Radiatory su plechové teplovodné. Na dome je
bleskozvod a zabezpec€ovacie zariadenie.

Suterén:

V suteréne je 1 miestnost' s podlahou z beténovej mazaniny.

Prizemie:

Na prizemi je obyvacia izba, kuchyha, Satnik, sluzobny byt so samostatnym vchodom z exteriéru, kupelha,
WC, sauna, kotolfia, bazén. Podlaha v obyvacej izbe, kuchyni, kipelni, WC, saune je keramicka dlazba. V
kuchyni je linka s rozvinutou diZzkou 8m so sklokeramickou varnou platfiou, zabudovanou umyvaékou riadu,
elektrickou rdrou a chladni¢kou. V kupelni je obklad po strop, rohova vana, samostatny sprchovy kut, WC,
bidet, umyvadlo a bojler 150l. Vo WC je keramické misa a umyvadlo, obklad do v. 2m. Pri saune je
ochladzovia s varou, sprchovacim kdtom, umyvadlom. V kotolni su 2 kotly pre bazén a pre RD zn.
EKOBAD. Pri bazéne s rozmermi 6,0 x 3,0 m je sprchovaci kut, klimatizaéné zariadenie. Schodisko do
podkrovia je oblozené makkym borovicovym drevom. Na terasach je mrazuvzdorna dlazba.

Sluzobny byt pozostava z kuchyne, kupelne a izby. V kupelni je plechova vana oblozena, WC, umyvadlo a
bojler s objemom 80I. Kdrenie v sluzobnom byte je zabezpecené elektrickymi konvertormi. V izbe je dreveny
strop. V kuchyni je linka dl. 3 m s nerezovym drezom.

Podkrovie:

V podkrovi je chodba, izba, hostovska izba, pracovia, 2 kupelne, spalfia, 2 detské izby. Vo vSetkym
miestnostiach s vynimkou 1 detskej izby je keramicka dlazba. V 1. kupelni je kruhova vana s virivkou,
sprchovaci kut, WC a umyvadlo, obklad po strop. V 2. kapelni je sprchovaci kut, umyvadlo, WC, bojler,
keramicky obklad po strop.

Technicky stav:

Dom je so slabou, zanedbanou udrzbou, ¢o je viditefné predovSetkym v exteriéri domu. Drobné vady su
pozorovatefné aj v interiéri v podobe prasklin, lokalneho vyprskania omietok, ¢i vlhnutia a plesni najma v
priestoroch hygieny a im prilahlych stenach.

Drevené obklady fasady su v zanedbanom stave, bez udrzby a pravidelného natierania, na pokraji Zivotnosti.
Balkon zateka, omietka stropu pod balkénom je od masivneho zatekania plesniva, opadava, obnazuje sa
zelezna vystuz vo vodorovnych beténovych konstrukciach. Dlazdeny povrch vonkajSej terasy je dopraskany,
na konci svojej zivotnosti.

Znalec mal k dispozicii kolaudacné rozhodnutie ¢. 99/1946/M¢/H/37/08H z 21.6.1999, podla ktorého bol dom
po rekonstrukcii dany do uzivania v roku 1999. Dom je murovany s hr. stien 450 mm, zatepleny. Dom je so
slabou udrzbou, bez realizacie beznych oprav. Zivotnost stanovujem na zéklade zisteného stavu a spdsobu
udrzby odbornym odhadom a v zmysle Metodiky Zilinskej univerzity na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ﬁ:s:::: Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] Ko
1. PP 1939 1,2%((4,38*4,60)) 24,18 120/24,18=4,963
1. NP 1939 13,25*9,9+7,88*2,55 151,27
1. NP 1999 14,75*7,55+2,55*2,35 117,36
Spolu 1. NP 268,63 120/268,63=0,447
1. Podkrovie 1939 13,25*9,9+7,88*2,55 151,27
1. Podkrovie 1999 14,75*7,8-3,25*3,35 104,16
Spolu 1. Podkrovie 255,43 120/255,43=0,470

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.
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1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055
4 Murivo
go‘l ;:cmmurované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 1290
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betédnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

16  Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdénova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155

Spolu | 4315

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vy$ka do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 165
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 1290

50 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hreberiov s valbami 660
10  Krytiny strechy na krove

;gHZja palené a betdnové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkoény...)
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13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16  Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.7 makké drevo s podstupnicami 190
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.7 keramické dlazby 180
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27  Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 8060

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34  Zdroj teplej vody
:Ii;l)1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (2 130
35  Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335
Leblanc...) (1 ks)
36  Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rarou a keramickou platfou (1 ks) 200
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.6 chladni¢ka alebo mraznic¢ka (zabudovana) (1 ks) 125
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.10 drgoné umyvadlo perezové alebo plastové s ovl’a’danivm uzaveru sifénu alebo 90
odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (8 bm) 440
37  Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 umyvadlo (3 ks) 30
37.6 bidet (1 ks) 40
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37.9 samostatna sprcha (2 ks) 150
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks) 140

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60

38.4 ostatné (1 ks) 15
39  Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

40.4 vane (2 ks) 30

40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
41  Balkén

41.1 vymery nad 5 m? (2 ks) 240
42 Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
43 Sauna

43.1 (1 ks) 460
44  Vstavané skrine

44.1 (1 ks) 35
45  Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu | 3630

1. PODKROVIE
Bod | Polozka | Hodnota
4 Murivo

201 écmmurované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 1290
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.2.b s viditelnymi tramami drevené 570
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkoény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.7 keramické dlazby 180
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23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
26  Domaci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozZka 80
27  Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozZka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa poloZka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 5280

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1

ks) 65
37  Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (2 ks) 150
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 105

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50
40  Vnutorné obklady

40.1 prevaznej Casti kipelne min. do 1,35 m vysky (2 ks) 110

40.4 vane (1 ks) 15
41 Balkén

41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120

Spolu 800

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

Podlazie | Vypocet RU na m?2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4315 + 0 * 4,963)/30,1260 143,23
1.NP (8060 + 3630 * 0,447)/30,1260 321,40
1. Podkrovie (5280 + 800 * 0,470)/30,1260 187,74
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ﬁ:ﬂ:;‘:: virok] | Trok] | z[ok] | o | TsS[%
1. PP 1939 85 5 90 94,44 5,56
1. NP 1939 85 5 90 94,44 5,56
1. NP - pristavba 1999 25 5 30 83,33 16,67
1. Podkrovie 1939 85 5 90 94,44 5,56
1. Podkrovie - pristavba 1999 25 5 30 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [€]

1. PP z roku 1939
Vychodiskova hodnota 143,23 €/m?*24,18 m?*3,757*1,05

Technicka hodnota 5,56% z 13 662,20

1. NP z roku 1939
Vychodiskova hodnota 321,40 €/m?*151,27 m?*3,757*1,05
Technicka hodnota 5,56% z 191 791,42

1. NP - pristavba z roku
1999

Vychodiskova hodnota 321,40 €/m?*117,36 m?*3,757*1,05

Technicka hodnota 16,67% z 148 797,79

1. Podkrovie z roku
1939

Vychodiskova hodnota 187,74 €/m?*151,27 m?*3,757*1,05

Technicka hodnota 5,56% z 112 031,49

1. Podkrovie -

pristavba z roku 1999
Vychodiskova hodnota 187,74 €/m?*104,16 m?*3,757*1,05

Technicka hodnota 16,67% z 77 141,54

13 662,20
759,62

191 791,42
10 663,60

148 797,79
24 804,59

112 031,49
6 228,95

77 141,54
12 859,49

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Rycioc

skova hodnota

Technicka hodnota [€]

[€]
1. podzemné podlazie 13 662,20 759,62
1. nadzemné podlazie 340 589,21 35 468,19
1. podkrovné podlazie 189 173,03 19 088,44
Spolu | 543 424,44 55 316,25

2.3.1.2 Vnutorny bazén na prizemi RD

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

Bazény
2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 13. Bazény
Bod: 13.4. Betéonové monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 6*3 =18 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEELD.S Virok] | Trok] | z[ok] | o | TS[%
uzivania
Vnutorny bazén na 1999 25 15 40 62,50 37,50
prizemi RD

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 m3 OP * 101,91 €/m3 OP * 3,757 * 1,05 7 236,35
Technicka hodnota 37,50 % z 7 236,35 € 2713,63

2.3.1.3 Vyhodnotenie - Rodinny dom sup. €. 5913, parc. €. 2749/2, k.u. Devinska
Nova Ves

Cislo‘ Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom sup. €. 5913, parc. ¢. 2749/2,

1 2749/5, k.u. Devinska Nova Ves 543 424,44 55 316,25

2 Vnutorny bazén na prizemi RD 7 236,35 2 713,63
Spolu | 550 660,79 58 029,88

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy°h°°"s"[‘é‘]’é hodnota) 1o chnicka hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

Ellalégér\]/?rﬁzglKl,oil;p\./g.36485, parc. €. 2753/31, 2753/32, 258 214.14 166 005,87

ﬁl;l\?:\s/eksotercaml pre psov, parc. ¢. 2753/32, k.u. Devinska 38 102,29 19 051,15

Sit;?iggc:\\llg\,/és%p;sé. 7320, parc. €. 2748/5, kat. u. 404 164,95 235 749 42
Ploty

Oplotenie z betdnovych zelezni¢nych podvalov 20 486,79 9 014,19

Murovany plot 18 329,39 8 064,93

Studna 4 550,38 2 775,73
Vonkajsie upravy

Pripojka vody pre RD 8 158,54 4079,27

Vodomerna Sachta 2 888,80 1 333,18

Pripojka NN 2 246,39 1123,20

Kanaliza¢na pripojka z RD do zumpy 1 630,66 951,16
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Zumpa 9311,48 5 431,39
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 10 921,69 5679,28
Spevnena plocha beténova 1 429,85 743,52
Pripojka NN zo skladu 699,19 349,60
Pripojka vody do skladu 2797,21 1398,61
Pripojka kanalizacie do skladu 1 249,02 624,51
Eg%ﬂg}ééﬂom sup. €. 5913, parc. €. 2749/2, k.U. Devinska 550 660,79 58 029,88
Celkom: 1 335 841,56 520 404,89
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Rodinny dom

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaju v extravildne bratislavskej mestskej Casti Devinska Nova Ves, v
Casti Devinske jazero, ktoré je situované v blizkosti Statnej hranice s Rakuskom. Jedna sa o pomerne
odlahlu lokalitu. Od centra mesta je nehnutelnost vzdialena cca 19 km severozapadnym smerom.
Obcianska vybavenost a sluzby su dostupné v Stupave, resp. Devinskej Novej Vsi — obe su vzdialené cca 5
km. MHD v lokalite nie je dostupna, najblizSia zastavka MHD je vo vzdialenosti 5km, hlavnym dopravnym
prostriedkom je osobny automobil. V blizkosti je vlakova stanica Devinske jazero.

Mestska Cast Devinska novd Ves ma dobru infradtruktdru a vybavenost, nachadzaju sa tu obchody, v
dosahu su velké nakupné centra, reStauracie, kaviarne, banky, bankomaty, posta, Skoly, 8kélky, detské
ihriska, kulturne a Sportové zariadenia, zastavky MHD.

Obyvatelstvu hlavného mesta su k dispozicii Statne urady, urady mestskej a miestnej samospravy, zakladné,
stredné a vysoké Skoly, banky a pobocky bank, siet obchodov, nemocnice, polikliniky, kina, domy kultury,
reStauracie a siet dalSich sluzieb obyvatelstvu.

Hustota obyvatelstva je v danom mieste mala.

Pristup k nehnutelnostiam je po verejnej komunikacii.

Objekty su osadené na rovinatom pozemku s pripojkami vody a elektriny do verejnych inzZinierskych sieti.
Nema moznost napojenia na verejny rozvod kanalizacie a plynu.

Podfa udajov z predloZzeného znaleckého posudku bol v Ease jeho vypracovania vyuzivany objekt rodinného
domu a Ciasto¢ne sklad, dielfia je opustena. Vyuzivané objekty su so slabou udrzbou, nevyuzivané su bez
udrzby. Na objektoch je dlhodoby stav bez udrzby znacéne citelny.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Vyuzitie nehnutelnosti je v predlozenom znaleckom posudku popisané nasledovne: Vyuzitie rodinného
domu je mozné pre bytové ucely, sklad materialu a dielfia su vyuzitelné pre priemyselné ucely. Staticky
posudok odporuca stavbu dielfa zbdrat. Rodinny dom je vyuzivany na trvalé rodinné byvanie majitela, sklad
materialu slUzi ako garaz pre osobné automobily a je zapratany réznymi nevyuzivanymi predmetmi, dielfia je
v Case spracovania posudku bez vyuzitia a chatra.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Na nehnutefnostiach viazne tarcha zaloZného prava, na majetok vlastnika nehnutefnosti bol vyhlaseny
konkurz, na liste viastnictva je poznamka o oznameni dobrovolnej drazby.

Odbévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je
stanoveny v sulade s Metodikou vypoétu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v
Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej rozostavanost a kvalitu
pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vySke 1,1 pre rodinny dom a 0,35 pre hospodarske
stavby. Koeficient zohladriuje faktory, ktoré vplyvaju na hodnotu nehnutelnosti. Koeficient vypoc&itam tak, ze
priemerny koeficient predajnosti (trieda lIl.) linearne interpolujem v rozsahu +200% (trieda I.) do -90% (trieda
V.) Vplyv jednotlivych faktorov na v8eobecnu hodnotu v mieste a v €ase predmetnej nehnutelnosti je
podrobnejSie popisany v analyze polohy a v analyze vyuZitia nehnutefnosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 11

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (1,100 + 2,200) 3,300
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 2,200
Il trieda Priemerny koeficient 1,100
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,605
V. trieda Il trieda - 90 % = (1,100 - 0,990) 0,110

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | Kepi N
Vi Kepi*vi

Trh s nehnutelnost’ami
1 ; o V. 0,605 13 7,87
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 obce M. 1,100 30 33,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 . 1,100 8 8,80

nehnutelnost vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 : e — l. 3,300 7 23,10
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 . 1. 1,100 6 6,60
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s I. 3,300 10 33,00
dvorom, predzahradkou, zahradou a dal$im zazemim, s
vybornym dispozi€énym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
v nezamesvtn'anosti ' ) — L 3.300 9 29.70
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 i I 3,300 6 19,80
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 S - _ . 1. 2,200 5 11,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 o . " I 3,300 6 19,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do V. 0,605 7 4,24
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 . : . V. 0,110 7 0,77
Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
13 Ob¢. } 3,300 10 33,00

vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
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krajsky urad, sud, banka, danovy urad, vysoka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 ) i 1. 1,100 8 8,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 Il. 2,200 9 19,80
bezny hluk a prasnost’ od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-Uzem.rozvoj,vplyv na

16 nehnut. 1. 1,100 8 8,80
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozSirenia
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu trojnasobok az 1. 1,100 7 7,70

patnasobok sucasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 . ) V. 0,110 4 0,44
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 i . . 1,100 20 22,00
priemerna nehnutelnost

Spolu | | | 180 298,21

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 298,21/ 180 1,657
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 87 468,02 € * 1,657 144 934,51 €

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Hospodarske stavby

4.1 STAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,600
lll. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6évodnenie Trieda | Kpoi i Ko™,
Trh s nehnutelnost’ami
o V. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
> Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru . 0,300 30 9,00

obce
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Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Suéasny technicky stav nehnutelnosti
3 . . . 0,300 8 2,40
nehnutelnost vyZzaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a . 0,300 7 2,10
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 . . 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutel'nosti
6 velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s I 0,900 10 9,00
parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamesvtn’anostl ’ ) S I 0,900 9 8.10
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . l. 0,900 6 5,40
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti &iasto&ne vhodna a . 0,300 5 1,50
Ciastocne nevhodna

Konfiguracia terénu
10 o . - l. 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do V. 0,165 7 1,16
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,030 7 0,21

Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
Ob¢ianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)
13 ! 2 . 0,900 10 9,00
krajsky urad, sud, banka, danovy urad, vysoka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 L : : . 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby Il. 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv

16 nanehnut. 1. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu aZ trojnasobok stéasnej V. 0,165 7 1,16
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 . 0,300 4 1,20

bezny prenajom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 : . 1. 0,300 20 6,00
priemerna nehnutelnost

Spolu | | | 180 75,77

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ’ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 75,77/ 180 0,421
VSeobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 432 936,87 € * 0,421 182 266,42 €
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5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemky

5.1 POZEMKY
5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.1.1.1 Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves

Hodnotené pozemky su vedené na listoch vlastnictva &. 2946, 6824 a 5600 v okrese Bratislava IV, obec
Bratislava - m.€. Devinska Nova Ves, kat. Uzemie Devinska Nova Ves.

Na parc. ¢. 2749/2, 2749/5 je postavena stavba rodinného domu sup. €., 5913, na parc. ¢. 2753/31 a
2753/32 je sklad materialu sup. €. 6485 a na parc. €. 2748/5 je postaveny objekt zahradnictva sup. €. 7320.
Ostatné pozemky su prilahlé k stavbam.

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v lokalite Devinske jazero, ktora nie je zrastena so zastavbou Devinskej
Novej Vsi, vzdialend je cca 5 km od suvislej zastavby.

Pozemok je rovinaty, napojenie je mozné na verejné rozvody elektrickej energie a vody.

Pristup k pozemku je po spevnenej verejnej komunikacii. Pozemok je oploteny. V mestskej Casti je mozné
vyuzit MHD, avSak zastavka MHD je vo vzdialenosti nad 2 km. Dostupnost do centra mesta je do 25 min
autom.

V danej lokalite je zvySeny zaujem o kUpu pozemkov, z tohto dévodu som stanovila koef. povySujucich
faktorov na 1,3. Redukujuce faktory sa nevyskytuju.

Spolu . Vymera
! Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku vymera ; podielu
2 podiel 5
[m?] [m?]
2749/1 zastavana plocha a nadvorie 242,00 1/1 242,00
2748/1 ostatna plocha 2373,00 1/2 1186,50
2748/2 ostatna plocha 1184,00 1/2 592,00
2748/5 zastavana plocha a nadvorie 392,00 1/2 196,00
2749/2 zastavana plocha a nadvorie 323,00 1/1 323,00
2749/3 zastavana plocha a nadvorie 98,00 1/2 49,00
2749/5 zastavana plocha a nadvorie 26,00 1/1 26,00
2750/1 zahrada 177,00 1/1 177,00
2750/2 zahrada 321,00 1/1 321,00
2750/3 zahrada 241,00 1/2 120,50
2751 zahrada 1016,00 1/2 508,00
2752/2 zahrada 198,00 1/2 99,00
2752/4 zastavana plocha a nadvorie 51,00 1/2 25,50
2753/31 zastavana plocha a nadvorie 279,00 1/2 139,50
2753/32 zastavana plocha a nadvorie 96,00 718 84,00
Spolu 4 089,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacéenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vSeobecnej  obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 1,10
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50

Strana 39



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova

Cislo posudku: 134/2024

000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
koeficient intevnzit wwuitia rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,00
y vy - nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
. D . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ) R . . N . Sien 0,90
; 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
vztahov ) .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuZzitia Uzemia
ki L . . i . . , L
koeficient technickej 1. pez technickej |n.fra.str.uktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba 1,00
. . . na jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz . . . , . .
koeficient povysuijacich ézlélsrlgvfsktcggd?\/aépgklrzc\j/. tvzrzgs]zkirlku,oéy)mera pozemku, druh moznej 1.30
faktorov Y, pravy p pod.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
-— * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lipgo_ 1,10*1,00*0,90*1,00* 1,00 * 1,30 1,2870
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 66,39 €/m?2 * 1,2870 85,44 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2749/1 242,00 m? * 85,44 €/m? * 1/1 20 676,48
parcela ¢. 2748/1 2 373,00 m? * 85,44 €/m? * 1/2 101 374,56
parcela €. 2748/2 1 184,00 m? * 85,44 €/m? * 1/2 50 580,48
parcela €. 2748/5 392,00 m? * 85,44 €/m? * 1/2 16 746,24
parcela ¢. 2749/2 323,00 m? * 85,44 €/m? * 1/1 27 597,12
parcela ¢. 2749/3 98,00 m? * 85,44 €/m? * 1/2 4 186,56
parcela ¢. 2749/5 26,00 m2 * 85,44 €/m2* 1/1 2 221,44
parcela ¢. 2750/1 177,00 m2* 85,44 €/m2*1/1 15 122,88
parcela ¢. 2750/2 321,00 m2 * 85,44 €/m?2 * 1/1 27 426,24
parcela &. 2750/3 241,00 m2 * 85,44 €/m2* 1/2 10 295,52
parcela ¢&. 2751 1 016,00 m2 * 85,44 €/m2 * 1/2 43 403,52
parcela &. 2752/2 198,00 m?2 * 85,44 €/m2 * 1/2 8 458,56
parcela &. 2752/4 51,00 m?2 * 85,44 €/m2 * 1/2 2178,72
parcela ¢. 2753/31 279,00 m? * 85,44 €/m2 * 1/2 11 918,88
parcela ¢. 2753/32 96,00 m?2 * 85,44 €/m2 * 7/8 7 176,96
Spolu 349 364,16
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5.1.1.2 Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves

Hodnotené su pozemky zapisané na listoch viastnictva ¢. 6824 a 5600v k.u. Devinska Nova Ves. Pozemky
sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia obce, v lokalite Devinske jazero.

Pozemky su rovinaté, zarastené su naletovymi rastlinami. Na pozemkoch nie su vybudované Ziadne trvalé
stavby ani infrastruktuara.

V zmysle Uzemno-planovacej informacie z roku 2009, ktora je sucastou predlozeného znaleckého posudku
su hodnotené parcely uréené uzemnym planom mesta na nasledovné uzivanie:

e parc. €. 2753/7, 2752/1 - rekreacia v prirodnom prostredi, kdd 1003, rozvojové Uzemie, Uzemia
sliziace oddychu, pohybu v prirode a Sportovym aktivitdm, ktoré podstatne nenarusuju prirodny
charakter Uzemia - pohybové IUky, prirodné kupaliska - vodné plochy, arealy volného &asu, ihriska
prirodného charakteru

e parc. €. 2753/17 - orna pdda

Spolu . Vymera
! Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku vymera ; podielu
> podiel >
[m?] [m7]
2752/1 trvaly trav. porast 673,00 1/2 336,50
2753/7 trvaly trav. porast 2383,00 1/2 1191,50
2753/17 orna poda 1967,00 7/8 1721,13
2753/18 orna pbéda 1252,00 7/8 1095,50
2753/33 orna pbéda 346,00 1/2 173,00
Spolu 4517,63
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
. Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné z6ny miest nad 50
K 000 obyvateflov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
S , . L . . . .
. - . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . t ta. oblasti rekreadnveh stavieb v dolesitvch trach 1,10
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych centrac
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
1. - zahradkové osady,
Ky - chatové osady,

- hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,70
- sideln& koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo

socialne vylu€enymi skupinami obyvatel'stva

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom

koeficient intenzity vyuzitia

ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ) PCI X . . . oy 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov ; .
mestskej hromadnej dopravy
ke 5. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre pofnohospodarsku vyrobu
koeficient funk&ného (pofnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 0,90
vyuzitia Uzemia obyvatelstva
ki L . . i . . , L
koeficient technickej 1. pez technickej |n_frafstr_uktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba 0.80
. " . na jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I;pgoz 1,10%0,7070,9070,90 0,80 * 1,00 * 0,4990
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHwm3s = VHwm * kep = 66,39 €/m?2 * 0,4990 33,13 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela €. 2752/1 673,00 m2* 33,13 €/m2* 1/2 11 148,25
parcela €. 2753/7 2 383,00 m2* 33,13 €/m2* 1/2 39 474,40
parcela €. 2753/17 1 967,00 m2* 33,13 €/m?*7/8 57 020,87
parcela €. 2753/18 1 252,00 m2* 33,13 €/m?*7/8 36 293,92
parcela ¢. 2753/33 346,00 m2* 33,13 €/m2 * 1/2 5 731,49
Spolu 149 668,93
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IIl. ZAVER

Podla objednavky zo dhia 22.05.2024 bolo ulohou znalca stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti, pricom

predmetom znaleckého skiumania boli:

e rodinny dom sup. ¢. 5913, parc. €. 2749/2, 2749/5, sklad materialu sup. €. 6485, parc. ¢. 2753/31,
2753/32, zahradnictvo sup. €. 7320, parc. €. 2748/5, pozemok parc. €. 2749/1, spoluvl. podiel 1/1,
nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva ¢. 2946;

e pozemky parc. &. 2753/17, 2753/18, 2753/32, spoluvl. podiel 7/8, nehnutelnosti zapisané na liste

vlastnictva ¢. 5600;

e pozemky parc. €. 2748/1, 2748/2, 2748/5, 2749/2, 2749/3, 2749/5, 2750/1, 2750/2, 2750/3, 2751,
275211, 2752/2, 2752/4, 2753/7, 2753/31, 2753/33, spoluvl. podiel 1/2, nehnutefnosti zapisané na

liste vlastnictva ¢. 6824

v k.4. Devinska Nova Ves, obec Bratislava m.¢. Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. . VsSeobecna hodnota
. Vseobecna hodnota|Spoluvl. .
Nazov celej Gasti [€] podiel spoluvlastnickeho
podielu [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov:
Rodinny dom
Murovany plot 1336359 11 13 363,59
Studna 459938 11 4 599,38
Vonkajsie upravy
Pripojka vody pre RD 6 759,35 1/1 6 759,35
Vodomerna Sachta 2 209,08 1/1 2 209,08
Pripojka NN 1861,14 1/1 1861,14
Kanaliza¢na pripojka z RD do Zumpy 1576,07 1/1 1576,07
Zumpa 8 999,81 1/1 8 999,81
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 9 410,57 11 9410,57
Rod!nny dom spp. €. 5913, parc. ¢. 2749/2, k.U. 96 155,51 11 96 155,51
Devinska Nova Ves
Vseobet_:na hodr!ota’polohovou diferenciaciou 144 934,51
za skupinu: Rodinny dom
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov:
Hospodarske stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Sklad materialu, sup. €. 6485, parc. €. 2753/31,
2753/32, k.. Devinska Nova Ves 6988847 11 69 888,47
Skla’d s kotercgml pre psov, parc. €. 2753/32, k.. 802053 11 802053
Devinska Nova Ves
Zahr’adnlctvo, §up. ¢. 7320, parc. €. 2748/5, kat. 0. 99 250,50 11 99 250,50
Devinska Nova Ves
Oplotenie z betdnovych Zelezni¢nych podvalov 3794,97 11 3794,97
Vonkajsie upravy
Spevnena plocha beténova 313,02 1/1 313,02
Pripojka NN zo skladu 147,18 1/1 147,18
Pripojka vody do skladu 588,81 1/1 588,81
Pripojka kanalizacie do skladu 262,92 1/1 262,92
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou
- . 182 266,42
za skupinu: Hospodarske stavby
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov:
Pozemky
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Pozemky

(I;’Zéem%k, k.U. Devinska Nova Ves - parc. €. 2749/1 20 676,48 11 20 676,48

Pozemok, I2<.u. Devinska Nova Ves - parc. €. 2748/1 202 749,12 1/2 101 374,56

(1186,5 m?)

(I;g;em%k, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €. 2748/2 101 160,96 1/2 50 580,48

(Iigéemg)k, k.U. Devinska Nova Ves - parc. €. 2748/5 33 492,48 1/2 16 746,24

(gggem%k, k.U. Devinska Nova Ves - parc. €. 2749/2 27 597,12 11 2759712

(zplngnr?)c’k’ k.u. Devinska Nova Ves - parc. €. 2749/3 837312 1/2 418656

(I;’gz;rg)ok, k.U. Devinska Nova Ves - parc. €. 2749/5 222144 11 222144

(Ii%emg)k, k.U. Devinska Nova Ves - parc. €. 2750/1 15 122,88 11 15122.88

(ggiem%k, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €. 2750/2 2742624 11 27 426,24

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2750/3

(1205 m?) 20591,04 1/2 10 295,52

(I;ggeﬁg)k, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2751 86 807,04 1/2 43 403,52

(ggz?nn;)ok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €. 2752/2 16 917,12 1/2 8 458,56

Pozemc;k, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €. 2752/4 4357,44 172 217872

(25,5 m?)

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €.

2753/31 (139,5 m?) 23 837,76 1/2 11 918,88

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €.

2753/32 (84 m?) 820224 7/8 7 176,96

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €. 2752/1

(336,5 m?) 22 296,49 1/2 11 148,25

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. ¢. 2753/7

(11915 m?) 78 948,79 1/2 39 474,40

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €.

2753117 (1 721,13 m?) 65 166,71  7/8 57 020,87

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €.

2753/18 (1 095,5 m?) 41 478,76  7/8 36 293,92

Pozemok, k.u. Devinska Nova Ves - parc. €.

2753/33 (173 m?) 11 462,98 1/2 5731,49
Spolu pozemky (8 606,63 m?) 499 033,09
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou
za skupinu: Pozemky 499 033,09
VSeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 826 234,02
VSeobecna hodnota zaokruhlene 826 000,00
VS8eobecna hodnota slovom: Osemstodvadsat'Sest'tisic Eur
V Bratislave, dfia 06.07.2024 Ing. Mgr. Jana Pecnikova
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IV. PRILOHY

wn e

No

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 07.06.2024
Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke zo dha 22.05.2024

Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 2946, k.U. Devinska Nova Ves, zo dia
05.07.2024, vytvoreny cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 5600, k.U. Devinska Nova Ves, zo dia
05.07.2024, vytvoreny cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 6842, k.U. Devinska Nova Ves, zo dia
05.07.2024, vytvoreny cez katastralny portal
Kopia z katastralnej mapy k.u. Devinska Nova Ves, zo dia 05.07.2024, vytvorena cez katastralny portal
Znalecky posudok ¢. 84/2015 zo dna 19.11.2015, znalec Ing. Juraj Nagy, PhD., Janka Alexyho 7, 841 01
Bratislava
Fotodokumentacia z obhliadky
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timocénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odboroch Stavebnictvo a Ekondmia a
manazment, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Ug&tovnictvo a darovnictvo,
Kontroling, pod evidenénym &islom 915853.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 134/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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