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Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby
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Zadavatel” LICITOR group, a.s.
Sladkovi¢ova 6,010 01 Zilina

Cislo objednavky: Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 16.04.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 46/2024

Vo veci: Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

rodinny dom stpisné Cislo 81, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 371/23, zapisany na liste vlastnictva
Cislo 480, obec Merasice, katastralne uzemie MeraSice,

pozemKy parcelné ¢islo 371/2 a 371/23, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 480, obec MerasSice, katastralne
uzemie MeraSice,

pre ucel vykonania dobrovol'nej drazby.

Pocet stran (z toho priloh) : 30 (z toho 7 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni  :4x v tlacenej forme, 1x v elektronickej forme na CD
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I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

® rodinny dom supisné ¢islo 81, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 371/23, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 480, obec
Merasice, katastralne uzemie MeraSice,

® pozemky parcelné Cislo 371/2 a371/23, zapisané na liste vlastnictva Cislo 480, obec MeraSice, katastralne uzemie
Merasice.

2. Uéel znaleckého posudku:
VSeobecna hodnota nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je stanovena za ti¢elom vykonu zalozného prava
formou dobrovol'nej drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):

Tento rozhodujici datum ovplyviiuje najma rozsah, stav alebo vybavenie nehnutel'nosti tvoriacej predmet ohodnotenia. Jeho
spravne urcenie vo vztahu k rozsahu, stavu a vybaveniu hodnotenej nehnutel'nosti zdsadne ovplyviiuje zaver postudenia, teda
aj vyslednu stanovenu vSeobecnd hodnotu. Tento datum pre ucely drazby je definovany spravidla dditumom vykonania
poslednej fyzickej obhliadky nehnutelnosti znalcom, ktora bola vykonana diia 04.07.2024. Napriek pisomnej vyzvy
zadavatela, zo strany vlastnika nebola umoznena obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu a v dohodnutom termine
nebol predmet drazby spristupneny stidnemu znalcovi za Ucelom jeho ohodnotenia a zistenia aktudlneho stavebno-
technického stavu. Na zdklade § 12 ods. 3 zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZzbach v zneni neskorsich
predpisov ak osoba neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat aj z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii. Ked’ rozhodny datum nie je zhodny s ddtumom fyzickej obhliadky, je potrebné ziskat
popis predmetnych nehnutel'nosti od ticastnikov konania, resp. z inych listinnych dékazov. Znalcovi boli predlozené podklady
(vymenované nizSie), ktoré budem povazovat za dostupné udaje podla predmetného zdkona na zistenie stavebno-
technického stavu nehnutelnosti tvoriacej predmet znaleckého posudku.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
14.07.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku (D 400824) zo diia 10.06.2024 (vo formate PDF);
e Znalecky posudok ¢islo 225/2018, vypracoval Ing. Peter Stevula (fotoképia vo formate PDF).

b) podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 480, zo diia 14.07.2024, kat. izemie Merasice, (vyhotoveny cez
katastralny portal);

Képia katastralnej mapy zo dna 14.07.2024, kat. izemie MeraSice (vyhotovena z aplikdcie MAPKA);
Osobna obhliadka a fotodokumentacia vyhotovena v deti ¢iasto¢nej obhliadky, diia 04.07.2024.

[=)]

. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z. z.,, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni vyhlasky ¢.
500,/2005 Z. z;

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmendach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3;
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Zakon €. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

N

. Definicie ddlezitych pojmov:

e Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budud konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprlmeranou pohnutkou Cena je obvykle vratene DPH. Odhad hodnoty

dobrovol'nych draZzbach - "DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla ceny obvyklej v mieste a Case konama
drazby" a hodnota nehnutelnosti v iom vyc¢islend méZe slizit' ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti;

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnotent stavbu nadobudnu
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty;

e Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania;

e Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné poziadavky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Podl'a prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia metéda;

2. kombinovana metéda (pouzije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat vynos);

3. vynosova metoda (pouzije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota méze byt stanovena roznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a icelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd sticasne.

VSeobecnd hodnota stavieb - porovnavacia metdda:

Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch stavieb. Porovnanie sa vykonava na mernu jednotku (obostavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych stavieb a ohodnocovanej
stavby. Podklady na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskiimatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vsetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota stavieb - kombinovana metéda:

Pouzije sa iba pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Stavba tvoriaca predmet znaleckého
posudku je vyuzivana vlastnikom resp. pri obhliadke nevyuzivana, preto kombinovand metéda nebude pouzita pri vypocte
vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VS8eobecnd hodnota stavieb — metéda polohovej diferenciacie:

Zakladom vypoctu podla tejto metddy je Uprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecni hodnotu v mieste a €ase podla metodiky urcenej ministerstvom.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby metdédou polohovej diferenciacie vychadza z vypoctu vychodiskovej a technickej
hodnoty predmetnej stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov podla verejne publikovanych katalégov
uréenych ministerstvom, ktorym je aj pouZita Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana USI ZU
vZiline vroku 2001. Jednotkova hodnota sa preskiimatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vyska podlazia, plocha podlazia, vybavenost objektu, konstrukéno- materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej irovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

VSeobecna hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:

Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernud jednotku (1 m2 pozemku)
s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypocte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.
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VSeobecna hodnota pozemkov - vynosova metéda:

Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos. PozemKky tvoriace predmet znaleckého posudku su toho ¢asu
bez vynosu v uzivani svojho vlastnika- zastavané plochy a naddvoria orna pdda (zahrada), preto vynosova metéda nebude
pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uUzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného tizemia obce urfenych na stavbu je stanovena vynasobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemKku. Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je stanovena tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a case.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZzijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie. Pri vypocte budu pouzité indexy cien stavebnych
prac na precenenie rozpoc¢tov do cenovej urovne I. Stvrtrok 2024 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 480
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spbsob vyuz.p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
371/2 1525 Orna poda 1 1

371/23 1386 Zast. plochy a nadv. 15 1

Legenda:

Spo6sob vyuzivania pozemku:
1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu
15 - Pozemok na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch. n. Umiest.
81 371/23 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - stavba postavanda na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 OndruSek Anton r. Ondrusek, Teplicky 125, Teplicky, PSC 920 66, SR, 1/1
Datum narodenia: 15.11.1984
Titul nadobudnutia Kupna zmluva vklad ¢.V 2071/2018 zo diia 10.01.2019, -¢.z.3/19

Poznamka P 52/2024 - Slovenska sporitelfia a. s. Bratislava, ICO: 00151653, - Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného
prava ¢.V 1813/2018, sposobom priameho predaja nehnutelnosti na dobrovolnej draZbe, zriadené na
rodinny dom stp. ¢.81 na parc. ¢. 371/23 a na pozemky CKN - parc. ¢. 371/2,371/23, - ¢.z.30/24

CAST C: TARCHY
1 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne a.s., Bratislava (ICO: 00 151 653),podla ZaloZnej zmluvy k

nehnutel'nostiam V 1813/2018 zo diia 02.10.2018 , zriadené na CKN parc.¢.371/2, 371/23 a stavba rodinnydom
s¢.81 na parc.C.371/23 - ¢.z.44/18

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.
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c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Napriek pisomnej vyzvy zadavatel'a v dohodnutom termine zo strany vlastnika nebola umoznena obhliadka predmetu drazby
v plnom rozsahu. Ciastoéna obhliadka bola vykonana bez zastupcu zadavatela- z verejnych pristupovych ploch. V defi
miestnej obhliadky, diia 04.07.2024 preto mohla byt vyhotovend len cCiastocnd fotodokumenticia sucasného stavu
nehnutel'nosti tvoriacich predmet znaleckého posudku a jej Cast je spracovana nizsie.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutocnym stavom:

Bola prevzata vykresova a technicka dokumentacia z predloZzeného znaleckého posudku ¢. 225/2018 a nachadza sa v prilohe.
Udaje o stavebnych tGpravach boli takisto prevzaté zo znaleckého posudku &islo 225,/2018.

Skutkovy stav stavby z exteriéru vratane pozemkov v ¢ase miestnej obhliadky vystihuje fotodokumentacia.

e) Udaje Kkatastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie st zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych udajoch katastra (podl'a vypisu z listu vlastnictva, kdpie katastralne mapy).

Vlastnictvo k stavbe a pozemkom je usporiadané- vo vlastnictve fyzickej osoby.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

e parcelné ¢islo 371/2 a 371/23, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 480, obec MeraSice, katastralne izemie MeraSice.

Stavby:

® rodinny dom supisné Cislo 81, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 371/23, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 480, obec
MerasSice, katastralne izemie MerasSice,

® ploty- uli¢ny plot na p. ¢.371/23,

®  studna kopananap. ¢.371/23,

e vonkajSie Upravy na p. ¢. 371/23- vodovodna pripojka, Zumpa, kanalizacna pripojka do Zumpy, plynova pripojka,
elektricka pripojka, betdnové spevnené plochy.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

h) Informacia z tizemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemKkov:

Predmetom posudenia je existujica stavba rodinného domu s prisluSenstvom a zastavany prilahly pozemok a pozemok za
domom- orna poda, v zastavanom tzemi obce, preto sa neposudzovalo funk¢né vyuzivanie pozemkov.

Uzemny plan obce nebol zisteny.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 Plot: Uli¢ny plot na p. ¢. 371/23

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 30,00m 700 23,24 €/m|
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 30,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rdme 21,60m? 435 14,44 €/m|




46/2024

4. Plotové vrata:
b) k(')VOVQ s drotenou vypliou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 30 m
Pohl'adova plocha vyplne: 2*1+28*0,7 = 21,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Uli¢ny plot na p. ¢. 371/23 1970 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
. . . (30,00m * 53,98 €/m + 21,60m2 * 14,44 €/m?2 + 1ks * 249,12
IVychodiskova hodnota €/Kks) * 3,757 * 0,95 7 782,26
Technicka hodnota 10,00% 1z 7 782,26 € 778,23
2.1.2 Studna: Studiia kopana na p. ¢. 371/23
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 10 m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,757
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do5m hi})ky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%
Studna kopana na p. ¢.
371/23 1895 129 21 150 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
IVychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m) * 3,757 * 0,95 4117,01
Technicka hodnota 14,00 %z 4 117,01 € 576,38
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2.1.3 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka na p. €. 371/23

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,757

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

\Vodovodna pripojka na p. €. '
371/23

1990 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 42,49 €/bm * 3,757 * 0,95 1516,53
Technicki hodnota 32,00%z1516,53 € 485,29

2.1.4 Vonkajsia @iprava: Zumpa na p. ¢. 371/23

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10 m3 OP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
7umpa na p. & 371/23 1990 34 16 50 68,00 32,00
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Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 3,757 * 0,95 3 850,40
Technickd hodnota 32,00 % z 3 850,40 € 1232,13

2.1.5 Vonkajsia uprava: Kanal. pripojka do Zumpy na p. ¢. 371/23

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,757

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] TS [%]
Kanal. pripojka do zumpy I I I I I
ha p. & 371/23 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 28,38 €/bm * 3,757 * 0,95 810,34
Technicki hodnota 32,00 % z 810,34 € 259,31

2.1.6 Vonkajsia uprava: Plynova pripojka na p. ¢. 371/23

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 38 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,757
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] |

0% | TS[%]

Plynova pripojka na p. ¢.

371/23 1998 26 24 50

52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 38 bm * 14,11 €/bm * 3,757 * 0,95 1913,71
Technicki hodnota 48,00 %z 1913,71 € 918,58
2.1.7 Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 =9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 25bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,757

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Elektricka pripojka 1996 28 22 50 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,757 * 0,95 859,27,
Technicka hodnota 44,00 % z 859,27 € 378,08
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2.1.8 Vonkajsia uprava: Beténové sp. plochy na p. ¢. 371/23

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,81 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =3,757
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Betonové sp. plochy na p. ¢.

371/23 1990 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,8 m27ZP*10,95€/m2ZP * 3,757 * 0,95 187,59
Technicki hodnota 32,00 % z 187,59 € 60,03

2.2 ZLUCENE STAVBY
2.2.1 Zlicena stavba: Rodinny dom s. €. 81, na p. €. 371/54, k. i. MerasSice

2.2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s. ¢. 81, na p. ¢. 371/54- obytna cast’

Stavebnotechnicky popis prevzaty zo znaleckého posudku ¢islo 225/2018:

Obytna East radinného domu je osadena na teréne so sklonom do 5% na parc.&. 371/54, k.4. Merasice, obec Merasice.
Situovany je v severngj lokalite obce Nid. prilohy/. V danej lokalite je moZnost napojenia na vodovodnd, elektricktc a
plynovu pripojku. Vek domu som uréil podra predlozeného Potvrdenia o veku, vydaného obcou MeraSice, na rok 1895 a
v roku 1990 bola uskutofnena jeho pristavba Aid. prilohy/ a rekonStrukcia a to podlah, kuchyne a kipelne, WC,
vodovodnej a kanalizatnej pripojky, v roku 1998 plynovej a elektrickej pripojky.

Radinny dom je diastotne podpivniceny, ale s vyskou pod 1,6 m <o podfa normy STN 73 4055 nevyhovuje a preto som s
tymto podlazim vo vypoéte nerdtal a ma jedno nadzemné podlaZie. Dom je prestredeny valbovou strechou prekrytou
palenou streSnou krylinou a je napojeny na vodovodnu plynovl a elekirickl pripojku, je odkanalizovany do Zumpy.
Vykurovanie domu je zabezpetené lokalne cez plynové kachle /gamatky/.

Dispozitné rieSenie:

Na 1.n.p. sa nachadza kryié zavetrie, zadverie, chodba, komora, kupelfia, WC, kuchyfia, sklad a Sest izieb /vid'. prilohv/.
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Technicky popis planovaného vyhotovenia:

Zaktady s kamenné bez vodorovnej izoldcie proti zemnej vlhkosti. Rodinny dom mé& obvodové a nosné miry
vymurované z kamenného muriva, kombinovaného nepalenou a palenou tehlou a prietky s vymurované z 1ehal hr, 150
mm. Rodinny dom je z vonkajse) strany omietnuty hladkou vapennou omietkou, vo farebnom odtieni podfa investora a
vnitorné omietky su hladké vapenné. Strop nad 1.n.p. je dreveny tramovy, prevaine s rovnym podhladom, krov dreveny
stojata slolica, strecha valbova prekryla palenou stresnou krytinou a nad vacsou pristavbou je strecha z pozinkovaného
plechu a nad mensou pristavbou je asfaltovych Sindlfov. Klampiarske konstrukcie 2fabov a zvodov si z pozinkovaného
plechu a klampiarske konstrukcie parapetov sa nenachadzaju. Podlahy su kombinované a to z keramickej dlazby a z
PVC. Vyplne ckennych otvorov su vyholovené zvadsa z drevenych okien von a dnu otvaravych kombinovanych s
mrezami, z dvora opatrené vonkaj$imi plastovymi roletami. Dvere s piné a presklenné, osadené do drevenych a ocel.
zarubni. Rozvody vody v dome teplej a studenej si z potrubia PVC. Vykurovanie domu je zabezpeéené Iokaine cez
plynové kachle /gamatky/ a v jednej z izieb je situovany kozub s otvorenym ohniskom. V kuchyni sa nachadza kuchynska
linka s elektrickym sporakom a s elektrickou rarou, digestor, nerezovy dres s pakovou vodov. batériou a keram.
obkladom steny za kuch. linkou. V dome sa v kiapeflni nachadza vana, rohovy sprchovy kut, umyvadlo, s pakovymi a
komb. vodov. batériami, pratka a splachovacie WC. Vo WC sa nachadza splachovacie WC, umyvadio s oby&ajnou
vodov,. batériou a keram. cobklad stien. Elektroinitalacia v dome je svetelnd a motoricka. V dome je rozvod
zabezpecfovacieho zariadenia /alarm/. Dom je odkanalizovany do Zumpy. Vzhlfadom nato, Ze pri krytych zavetriach sa
nejedna o pristavbu ani o drobnii stavbu vo vypoéte som stanovil pre iu hodnotu ako pre balkén do 5m?, vzhfadom K jej
ploche do 11,21 m?.

Rodinny dom bol postaveny a v ¢ase obhliadky nebol vyuZivany ako samostatné byvanie. Vypocet opotrebenia som
vzhlfadom na vek rodinného domu a jeho rekonstrukciu uskutoénil Kubickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie (S Vypocet zastavanej ploch ZP [m?2] k
uzivania yp 1P y “r
1.NP 1895 17,95%6,50+6,63*13,55 206,51
* * * *
1. NP 1990 10,27*5,37+2,85*1,71/2+2,01*3,23+0,81 65,39
3,23/2
Spolu 1. NP 2719 120/271,9=0,441
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. Vysled.

2 Zaklady ! | '

2.3.b kamenné - bez izolacie 200 100 200,0
4 Murivo

4.8.a kamenné murivo v hrabke do 60 cm 690 100 690,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 85 340,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
10 Krytiny strechy na krove

igfé;)jrp:‘?lg‘rlljjzg;f;‘z]é skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), 670 100 670,0
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12 Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 100 55,0
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 135 100 135

14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 30 100 30

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 15 100 15
16 Schody bez ohl'adu na nosnti konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 90 477,0
18 Okna

18.4 dvojité ramové (von a dnu otvarané) 380 80 304,0
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 100 105,0
21 Kovové mreze (na prevladajicom pocte okien v podlazi)

- vyskytujica sa polozka 75 100 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 100 120,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 100 280,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 135 100 135,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 5770 5581,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (8 ks) 80 100 80,0
34 Zdroj teplej vody

34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievace (1 ks) 25 100 25,0
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokalne - plynové kachle (6 ks) 360 100 360,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 100 60.0

jednotka (Stvorhordkova) (1 ks) ’

36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifonu

alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. 90 100 90,0

(1ks)

?66'.5112”1:11)1chynské linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) 585 100 585,0
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
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37.5 umyvadlo (3 ks) 30 100 30,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0

38.4 ostatné (2 ks) 30 100 30,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 100 50,0
40 Vnutorné obklady

40.1 prevaznej casti kupel'ne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 100 55,0

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (11 ks) 330 100 330,0
41 Balkén

41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105 100 105,0
42 Kozub

42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180 100 180,0
44 Vstavané skrine

44.1 (2ks) 70 100 70,0
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

[spolu 2555 | | 25550

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,757
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
y Vypotet RU na m? ZP Vypotet RU na m2 ZP flodnota RU Hodnota RU
e dokonceného podlaZzia nedokoncéeného podlazia (G o opcenele
p P podlazia [€/m?] podlazia [€/m?]
(5770 + 2555 * (5581 + 2555 *
L.NP 0,441)/30,1260 0,441)/30,1260 228,93 222,66
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti kubickou metédou
Prvok dlhodobej Podiel zo stavby . Ly % Stav pri prehliadke " -
— celkom [%] (2) Podiel na suéte PDZ [%] (3) %] (4) (3)*(4)/100 [%]
Zaklady 2,46 7,35 90 6,62
Murivo 10,45 31,20 75 23,40
Stropy 10,63 31,74 70 22,22
Schodisko 2,27 6,78 75 5,09
Krov 7,68 22,93 70 16,05
Sucet 33,49 73,38
Zakladna zivotnost stavby: 120 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 73,38 %
vV 129
Zakladna zostatkova Zivotnost: TT = 275 % 65 rokov
Zostatkova zivotnost': T =73,38 % z 65 rokov = 48 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=129 +48 =177 rokov
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Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok | z[okl | o[%] | TS[%
1.NP 1895 129 48 177 72,88 27,12
1. NP - pristavba 1990 34 48 82 41,46 58,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1895 ' '
Vychodiskova hodnota 228,93 €/m?2*206,51 m2*3,757*0,95 168 736,33
Vychodiskové hodnota ), (o6 101906 51 m2+3,75740,95 164 114,93
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 27,12%z 164 114,93 44 507,97
1. NP - pristavba z roku 1990
Vychodiskova hodnota 228,93 €/m2*65,39 m2*3,757*0,95 53 429,22
nggﬁgfi‘;n"jh};o;iﬁ;la 222,66 €/m?*65,39 m2*3,757*0,95 51 965,89
Technicki hodnota 58,54% z 51 965,89 30 420,83

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

o Vychodiskova hodnota po Vychodiskova hodnota s
oo dokoncenti [€] nedokoncenej stavby [€] e B (f
1. nadzemné podlazie 222 165,55 216 080,82 74 928,80,
Spolu 222 165,55 216 080,82 74 928,80

Dokoncenost stavby: ( 216 080,82€ / 222 165,55€) * 100 % =97,26%

2.2.1.2 Rodinny dom: Rodinny dom s. ¢. 81, na p. ¢. 371/54- hospodarska cast’

Stavebnotechnicky popis prevzaty zo znaleckého posudku ¢islo 225/2018:

Hospodarska ¢ast rodinného domu je osadena na teréne so sklonom do 5% na parc.&. 371/54, k.u. Meraégice, obec
Meradice. Situovana je v severnej lokalite obce Avid. prilohy/. \V danej Iokalite je moZnost napojenia na vodovodny,
elektricku a plynovi pripojku. Vek domu som uréil podla predioZzeného Potvrdenia o veku, vydaného obcou MeraSice, na
rok 1895 Nid. prilohy/.

Hospodarska €ast rodinného domu je bez podpivnidenia a ma jedno nadzemné podlaZie, prestreSend je sedlovou
strechou prekrytou pélenou strenou krytinou. ’ -

Dispozi¢né riedenie:

Na 1.n.p. sa nachadza hospodarska East /mastall a sklad Aid. prilohy/.

Technicky popls planovaného vyhotovenla:

Zaklady su kamenné bez vodorovnej izolacie proti zemnej vihkosti, obvodové a nosné miry su vymurované z
kamenného muriva, kombinovaného népalenou a palenou tehlou a prieCky sG. vymurované z tehd& hr. 150 mm.
Hospodarska Cast rodinného domu je z vonkajSej strany omietnuta hladkou a zdrsnenou vapennou omietkou, vo
farebnom odtieni podfa investora a vnatorné omietky si hladké vapenné. Strop nad 1.n.p. je dreveny tramovy, s
viditelnymi trdmami, krov dreveny stojata stolica, strecha sedlova prekrytd palenou strednou krylinou. Klampiarske
konstrukcie Zlabov a zvodov s z pozinkovaného plechu a klampiarske konitrukcie parapetov sa nenachadzaji. Podlahy
sa v hospodarske) ¢asti nenachadzajd a v sklade su betdnové. Vypine.okennych otvorov sa vyhotovené z jednoduchych
drevenych a ocel. okien, dvere sl plné, osadené do drevenych a ocel. zarubni, vrata su piné otvaravé z tvrdého dreva.
Hospodarska &ast rodinného domu nie je napojena na inZinierske siete.

Hospodarska tast rodinného domu bola postavena ako suéast rod. domu a v éase obhliadky nebola vyuzivana, Vypocet
opotrebenia som vzhladom na vek hospodarskej &asti rodinného domu uskutoénil Kubickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

14
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MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok .
o P 2
Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] kzp
1.NP 1895 8,00%13,55 108,4 120/108,4=1,107
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. Vysled.
2 Zaklady '
2.3.b kamenné - bez izolacie 200 100 200,0
4 Murivo
4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 cm 690 100 690,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 70 437,5
7 Stropy
7.2.b s viditeI'nymi trdmami drevené 570 100 570,0
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a betédnové skridlové obycajné jednodrazkové 535 100 535,0
12 Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 100 55,0
14 Fasadne omietky
14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55 70 38.5
14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 90 80 72
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 80 152,0
18 Okna
18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 90 135,0
Spolu 3895 3620,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové
32.1 z tvrdého dreva (1 ks) 85 100 85,0
Spolu 85 | 850
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =3,757
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie d‘gi%ié;tnfégona m? ZVP V}’/poéevt R[,J nam? er. dl-(l)(l):ci)?](é)te;iléRl[ljo ne}(li(())igitéirfl{gho
podlaZzia nedokonceného podlazia ol [/ el [

15



(3895 + 85 *

1.NP 1,107)/30,1260

(3620 +85*1,107)/30,1260 132,41
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123,29

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou met6dou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby . a5 % o Stav pri prehliadke " -
ol 1) celkom [%] (2) Podiel na sucte PDZ [%] (3) [%] (4) (3)*(4)/100 [%]

Zaklady 5,40 9,12 80 7,30

Murivo 22,94 38,72 75 29,04

Stropy 15,38 25,96 60 15,58

Schodisko 0,00 0,00 75 0,00

Krov 15,52 26,20 75 19,65

Sucet 59,24 71,57,

Zakladna Zivotnost stavby: 120 rokov

Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 71,57 %

vV 129

Zakladna zostatkova Zivotnost": TT = 255 % 65 rokov

Zostatkova Zivotnost': T=71,57 % z 65 rokov = 47 rokov

Predpokladani Zivotnost: Z=V+T=129 +47 =176 rokov

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]

1.NP 1895 129 47 176 73,30 26,70

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 132,41 €/m2*108,40 m2*3,757*0,95 51 228,88
Vychodiskovd hodnota 123,29 €/m2*108,40 m2*3,757*0,95 47700,39
nedokonc¢eného podlazia
Technicka hodnota 26,70%z 47 700,39 12 736,00

Dokoncenost stavby: (47 700,39€ / 51 228,88€) * 100 % =93,11%

2.2.1.3 Vyhodnotenie - Rodinny dom s. ¢. 81, na p. ¢. 371/54, k. 4. MeraSice

Cislo ‘ Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

1. Rodinny dom s. €. 81, na p. ¢. 371/54- obytna Cast 216 080,82 74 928,80,
Rod1nn¥ domvs. c.'81, nap.¢. 371/54- 4770039 12 736,00
hospodarska cast
[spolu \ 263 781,21 87 664,80

Stavba rodinného je podla ciastocnej obhliadky dlhodobo neuZivana- neobyvana, s ¢iasto¢nou modernizaciou

v ostatnych rokoch, neudrziavana.
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Uli¢ny plot na p. & 371,23 ' 7782,26 778,23
Studia kopana na p. ¢. 371/23 4117,01 576,38
Vodovodna pripojka na p. ¢. 371/23 1516,53 485,29
Zumpanap. & 371/23 3850,40 1232,13
Kanal. pripojka do Zumpy na p. ¢. 371/23 810,34 259,31
Plynova pripojka na p. ¢. 371/23 1913,71 918,58
Elektricka pripojka 859,27 378,08
Beténové sp. plochy na p. ¢. 371/23 187,59 60,03
Celkom za VonkajSie dpravy 9137,84 3333,42
Rodinny dom s. €. 81, na p. €. 371/54, k. . MeraSice 263 781,21 87 664,380
Celkom: 284 818,32 92 352,83

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nosti sa nachddzaju v Trnavskom kraji, okres Hlohovec, obec Merasice (asi 438 obyvatel'ov) v jej severovychodne;j
Casti v zastavbe stavieb na individudlne byvanie. Obc¢ianska vybavenost obce je dostupnd do 10 mintt peSo- obecny urad,
obchod s potravinami, materska $kola, kostol, futbalové ihrisko, autobusova zastavka je hned pred domom, kadial’ prechadza
aj cesta II. triedy. Hlohovej sa nachadza asi 15 km juhozapadne, asi mintt autom. Trnava 45 km juhozapadne, asi 35 minut
autom, Nitra 25 km juhovychodne, do 30 minut autom.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky bola stavba rodinného domu s prislusenstvom nevyuzivana a v minulosti vyuzivana na byvanie v prednej
Casti, zadna cast vyuzivand ako hospodarska. Funkcéné vyuzitie stavby je vymedzené ucelom na ktory bola vyuzivana
v minulosti t,j. individualne byvanie. Iné vyuzitie vzhl'adom na polohu je mozné vylucit.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Podl'a vypisu z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢islo 480, katastralne tizemie MeraSice, k datumu, ku ktorému sa
nehnutel'nosti ohodnocuji, viaznu na nehnutelnostiach tarchy- zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a. s.
oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava- pozri list vlastnictva v prilohe znaleckého posudku.

Pred domom na p. ¢. 371/23 je osadeny pomnik.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku je vykonany metédou polohovej diferenciacie
s pouzitim metddy vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie podl'a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti
a stavieb. Vzhl'adom na polohu, typ, s prihliadnutim aj na vyvoj trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite uvazujem
pri vypocte spriemernym Kkoeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,25 ktorého hodnota mdéZe zodpovedat
priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty stavieb, k datumu ku ktorému je posudok vypracovany. Zdévodnenie
jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujicej ¢asti znaleckého posudku.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) ' 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,500
[1I. trieda Priemerny koeficient 0,250
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[V. trieda Aritmeticky priemer V. a IlI. triedy
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225)
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kep1 Vi}lla Vi;l)?fvc:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,025 13 0,33
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

‘é,?,itriaonb;:}; r;(ijrlr;:kobchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,500 30 15,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu IV. 0,138 8 1,10
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 0,750 7 5,25
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

?gﬁ?;]\?;e nfaegtl‘; 12?;2:)1,1105& - nevhodné prisluSenstvo v, 0,138 6 0,83
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zadhradou, s dobrym dispozi¢nym II1. 0,250 10 2,50

rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;112;Z?rtlc;ésrtlja};(;r;ltl,l:iaopsri/((:)ovn}'wh moznosti v mieste, L 0,750 9 6,75
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mald hustota obyvatel'stva L 0,750 6 4,50
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orienticia hlavnych miestnosti k SZ - SV IV. 0,138 5 0,69
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 0,750 6 4,50
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Lerl;g;cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,250 7 175
12 Doprava v okolf nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IWA 0,138 7 0,97
13 Obcianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,

kultuira)

s i pl o Ly g
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,138 8 1,10
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,500 9 4,50
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny II. 0,250 8 2,00
17 Moznosti d’alSieho rozsirenia

;Z:;‘;; yplochy pre d’alSiu vystavbu az trojnadsobok sti¢asnej V. 0,138 7 0,97
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18
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nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10

19 Néazor znalca
problematicka nehnutel'nost IV. 0,138 20 2,76
Spolu | | | 180 56,97,

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 56,97/ 180 0,317,
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 92 352,83 € * 0,317 29 275,85 €

3.2 POZEMKY

Pozemky su geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym ¢islom (parcela), vedené
na liste vlastnictva ako zastavané plochy andadvoria alebo ornd pdda. Su rovinné, tvoria spolu jeden celok, pristupné
z miestnej pristupovej asfaltovej komunikacie, kde vytstuje p. ¢. 371/23 a kde sa nachadzaju inzinierske siete (vodovod, el.
energia a telekomunikacie, plyn).

Pozemok p. €. 371/23 je Ciastocne zastavany stavbou rodinného domu a prislusenstvo- ploty, spevnené plochy a ¢iasto¢ne
zatravneny a zarasteny- neudrziavany. Pozemok p. ¢. 371/2 nadvazuje v zadnej Casti na p. ¢. 371/23 aje predpokladdm
nevyuZzivany, zatravneny alebo zarasteny a neudrzZiavany.

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemkov je stanovena ako 70% z jednotkovej vychodiskovej hodnote mesta Hlohovec.
Koeficient povySujicich faktorov 2,20- zredlnenie vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku pozemku- zastavané plochy
anadvoria a 1,20- ornd poda.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: P. ¢.371/23, k. u. MeraSice

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m2] | Podiel ‘ Vymera [m2]
371/23 zastavané plochy a nadvoria 1386 1386,00 1/1 1386,00
Obec: MeraSice
Vychodiskova hodnota: VHMm = 70,00% 2z 9,96 €/m2 = 6,97 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvzjltelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
situacie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit writia ~ rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
- . . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Ly . . Y : was 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,20
vyuzitia izemia
ki . , Y , - . . - L.
koeficient technickej 3. do!:)ra vybfavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infragtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,20
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zvysSenej vychodiskovej hodnote

0. nevyskytuje sa 1,00

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=0,90* 1,00 *0,90 * 1,20 * 1,30 * 2,20 * 1,00 2,7799
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm * kpp = 6,97 €/m2 * 2,7799 19,38 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHrpoz = M * VSHm = 1 386,00 m2 * 19,38 €/m?2 26 860,68 €
3.2.1.3 Identifikacia pozemku: P. ¢.371/2, k. 4. Merasice
Parcela | Druh pozemku Vzorec ‘ Spolu vymera [mZ2] | Podiel ‘ Vymera [m2]
371/2 orna poda 1525 1525,00 1/1 1525,00
Obec: MeraSice
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 70,00% z 9,96 €/m?2 = 6,97 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvz?ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,

koeficient intenzity vyuzitia

- rekreacné stavby na individuadlnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom

kp ; , . .
koeficient dopravnych hrom_adne! do?rayy aleblo osobnym motorovyI’n VOZldlomde cgntra}ngsta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr . - : R , . .
Koeficient funkéného 5. vyrobne uzefnla s prevahou p’loch pre pol.noh.ospoda,rsku vyr,obu ' 1,00
vyusitia dzemia (pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
ki S " . . . Y , L
koeficient technickej 1 bez techmcke! mfra_lstruktury (vlastné zdroje alebo mozZnost napojenia iba na 1,00
infradtruktiry pozemku jeden druh verejnej siete)
kz . e ‘s , , .
koeficient povySujéicich 3. P?zerpk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1.20
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep =0,90* 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,00 0,9720
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kpp = 6,97 €/m2 * 0,9720 6,77 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 1 525,00 m2 * 6,77 €/m2 10 324,25 €
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I1I. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

rodinny dom supisné ¢islo 81, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 371/23, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 480, obec
MeraSice, katastralne izemie MerasSice,

pozemkKy parcelné ¢islo 371/2 a 371/23, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 480, obec MeraSice, katastralne tizemie MeraSice,

pre ucel vykonania dobrovol'nej drazby.

ODPOVED:

Ku diiu 14.07.2024 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty vysSie uvedenych nehnutel'nosti, vo vyske:

66 500,00 Eur

Nakol'ko zo strany vlastnika pri miestnej obhliadke dita 04.07.2024 neboli nehnutel'nosti tvoriace predmet znaleckého
posudku v plnom rozsahu spristupnené znalcovi za uUcelom zistenia aktualneho stavebno- technického stavu, Uroven
vybavenia a zariadenia, s pouzitim § 12 ods. 3 zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich
predpisov, ohodnotenie predmetu drazby bolo vykonané z dostupnych ddajov- na zaklade Ciasto¢nej miestnej obhliadky a
z podkladov dodanych zadavatelom. Preto odhad vSeobecnej hodnoty stanoveny tymto znaleckym posudkom nemusi plne
vystihovat skuto¢ni v§eobecnt hodnotu k datumu 14.07.2024, ku ktorému mal byt odhad v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti
tvoriacich predmet znaleckého posudku stanoveny, za u¢elom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby I
Uli¢ny plot na p. ¢. 371/23 246,70
Studia kopana na p. ¢. 371/23 182,71
Vodovodna pripojka na p. ¢. 371/23 153,84
Zumpa na p. & 371/23 390,59
Kanal. pripojka do Zumpy na p. ¢. 371/23 82,20
Plynova pripojka na p. ¢. 371/23 291,19
Elektricka pripojka 119,85
Beténové sp. plochy na p. ¢. 371/23 19,03
Spolu za Vonkajsie Gpravy 1 056,69
Rodinny dom s. ¢. 81, na p. ¢. 371/54, k. 4. MeraSice 27 789,74
Spolu stavby 29 275,85
Pozemky
P. ¢ 371/23, k. G. MeraSice - parc. ¢. 371/23 (1 386 m?) 26 860,68
P. ¢ 371/2, k. 4. MerasSice - parc. ¢. 371/2 (1 525 m?2) 10 324,25
Spolu pozemky (2 911,00 m?2) 37 184,93
IVSeobecnd hodnota celkom 66 460,78
IVSeobecna hodnota zaokrithlene 66 500,00

Slovom: Sestdesiat$est'tisicpit'sto Eur
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3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na zdklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné konStatovat, Ze na posudzovanych
nehnutel'nostiach neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutel'nostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach neboli
zistené prava spojené s nehnutel'nostami.

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutelnostiach neviaznu
Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:

Na zaklade Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutelnostiach nie su evidované vecné
bremend, ktoré vznikli na zdklade osobitnych predpisov.

Rizika spojené s nehnutel'nostou:

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelna a.s.
Zacatie vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby.

Znalecky ukon (znalecky posudok) bol vypracovany v piatich exemplaroch, z ktorych Styri odovzdané Zadavatel'ovi a jeden
ostava v archive Znalca.

V Bratislave dila 14.7.2024 Ing. Juraj Talian, PhD.

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dila 10.06.2024 (1xA4) Strana €. 23

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 480, k. i. MeraSice (1xA4) Strana ¢. 24

3. Kopia katastralnej mapy, k. 4. MeraSice (1xA4) Strana €. 25

4. PD- podorysy- prevzaté zo ZP ¢. 225/2018 (2xA4) Strana ¢. 26 - 27

5. Obec MeraSice, list zo dila 24.04.2018- prevzaté zo ZP ¢. 225/2018 (1xA4) Strana ¢. 28

6. Fotodokumentacia (1xA4) Strana €. 29
SPOLU PRILOHY: 7xA4 STRANA ¢. 23 - 29

22



