Znalec: Ing. Marek Taska, Slavomirova 8977/2,010 01 Zilina,
evidenc¢né ¢islo 915034

Zadavatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik),
Sladkovicova 6,

010 01 Zilina

Cislo spisu / objednavky: Pisomn4 objednavka zo diia 27.03.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo ukonu: 32/2024

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty administrativnej budovy sup. ¢. 2978 na pozemkoch
parc. KN-C ¢.13625/8, ¢.13625/10 a ¢.13625/134 s prislusenstvom, vratnica sup. ¢. 2978 na pozemku
parc. KN-C ¢.13625/94, pozemKky evidované na listoch vlastnictva ¢. 2815 a ¢.6639 k.u. Nové Mesto,
obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III; pre ti¢el dobrovol'nej drazby.

Pocet listov (z toho priloh) : 84 (29)
Pocet vyhotoveni: 5 + 1 archivne
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I. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnii hodnotu administrativnej budovy sip. ¢. 2978 na pozemkoch parc. KN-C ¢.13625/8,
€.13625/10 a ¢.13625/134 s prisluSenstvom, vratnica sup. €. 2978 na pozemku parc. KN-C ¢.13625/94, a pozemky
evidované na listoch vlastnictva ¢. 2815 a ¢.6639 k.i.Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre ucely dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 24.04.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 06.05.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Pisomnd objednavka zo dila 27.03.2024.
e Odborny posudek ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o. so sidlom Doubi 201/18,
644 00 Brno (doc. JUDr. Ing. Zdenék Dufek, Ph.D., Ing. Lukas D¥inovsky, Ph.D., Ing. et Ing. Hana BartoSova)
zo dna 21.11.2023.
e Znalecky posudok ¢.223/2018 vypracovany Ing. Ivanom Izakovicom zo diia 21.09.2018.
e Technicka dokumentacia - prevzata z podkladov v necitatel'nej podobe (je z nej zrejmy len tvar objektu)
pre hlavny prevadzkovy objekt Administrativna budova sup. ¢. 2978 na pozemkoch parc.KN-C ¢.13625/10
a ¢.13625/134, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto.

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2815, k.. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto,
okres Bratislava Il], zo diia 05.05.2024, vytvoreny cez katastralny portal.

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6639, k.4. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto,
okres Bratislava IlI, zo diia 05.05.2024, vytvoreny cez katastralny portal.

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemky evidované na listoch vlastnictva ¢. 2815 a ¢. 6639,
k.i. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, zo dila 05.05.2024, vytvoreny cez
katastralny portal.

e Ponuky na prendjom a predaj bytov, administrativnych objektov, priestorov, skladovych priestorov ako aj
prendjom parkovacich miest z internetovych portalov - www.nehnutelnosti.sk.

o Fotodokumenticia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Federalneho S$tatistického tiradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

e 323/2010 Z. z. - Vyhladka Statistického tradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

e Zbornik prednasok zo seminarov Specifiki stanovania vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2011, ISBN 978-80-554-0334-2.

7. Definicie délezitych pojmov:

VSeobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vyhl. & 492/2004 Z.z.

Definicia vSeobecnej hodnoty podl'a ods. g, § 2, vyhl. ¢. 492/ 2004 Z. z.:

,VSeobecnd hodnota majetku je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici a preddvajiici budii konat
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou;
obvykle vrdtane dane z pridanej hodnoty.”

Poznadmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prisluSnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exektcia a pod.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v c¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sti¢astou procesu ohodnotenia, pri ktorej
su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka hodnota je
nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie, pripadne vstupnou
veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, idrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavieb mo6Ze byt uréené:
® linedrnou metddou pre hlavné stavebné objekty

® analytickou metédou
Vychodiskovd hodnota stavieb je stanovend na bdze rozpoctovych ukazovatel'ov podla zdkladného vztahu:
VH=M. (RU.kcv. kyv. kzp. kvp. kx. kn ) [€],

kde
M - pocet mernych jednotiek, m? podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU-  rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoctovych ndkladov na merni jednotku
porovnatel'ného objektu urcend z katalégov rozpoctovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. PouZité su
rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3).

kcuv-  koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prdc medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty su urcené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prdc a materidlov v stavebnictve
vyddvanych Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo
ako celok. K terminu ohodnotenia st pouZité koeficienty platné k 2. stvrtroku 2024 (posledné zndme tidaje
k datumu ohodnotenia).

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Urceny je na bdze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a
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vybavent stavieb. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohladneny
priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kzr-  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kve—  koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybavenia zdvislych od konstrukcnej vysky v porovnani s priemernou kon$trukénou vyskou hodnotenej a
porovnatel'nej stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kk - koeficient konstrukcno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zdvislosti od pouZitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné
stavby je zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kv - koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. zniZzené ndklady na vystavbu v danom mieste z
ddévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

V zdkladnom vztahu st podl'a pouZitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie

koeficienty, ktorych vplyv je zohl'adneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

Technicka hodnota sa stanovi podl'a vztahu
TS

TH=——VH
100

alebo

TH=VH-HO [€],
kde
TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podla vztahu TS=100-0 [%)],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€].
0 - opotrebenie stavby [%].

VSeobecna hodnota stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania
® Kombinovana metdda (stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu)
® Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH *kep [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na irovni bez DPH,
kep-  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre jednotlivé druhy nebytovych priestorov pouzité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti
v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne
triedy. Pouzity priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychddza z odbornych skutsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednt, platnu pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii
ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Kombinovana metéda

Kombinovana metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZije iba vtedy, ak st stavby schopné dosahovat
vynos formou prenajmu.

Vseobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdde vypocita podl'a vztahu:

VSH = aHV +bTH
a+b (€],
kde: HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),

TH - technicka hodnota stavieb,
a -vahavynosovej hodnoty,
b - vaha technickej hodnoty.

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa vynosova hodnota
stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
1) Metdda porovnavania
2) Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
3) Metdda polohovej diferenciacie

Meto6da polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom uzemi obci a stavebné pozemky mimo zastavaného
uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwy * kep) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Zadavatel ziada ohodnotit nehnutelnosti na zdklade podkladov uvedenych v Odbornom posudku ¢.75/2023
vypracovaného spolocnostou KMM Investing, s.r.o. zo dna 21.11.2023 a Znaleckom posudku ¢.223/2018
vypracovany Ing. Ivanom Izakovitom dila 21.09.2018, nakolko znalcovi neboli poskytnuté iné podklady
a spristupnené vsetky nehnutel'nosti a priestory.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie (administrativna budova, sklady a parkoviskd) a kombinovana metéda
(administrativna budova, sklady a parkoviskd). Metéda porovnavania bola vyliucend, z dovodu absencie
obdobnych objektov v blizkom okoli.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metéda porovnavania
pozemkov bola vylicend, z dévodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych pozemkov budovami) v blizkom
okoli. Vynosovi metédu nemozno pouzit, pretoze dany pozemok bez stavieb na zemskom povrchu nie je schopny
dosahovat vynos.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
b1) Predmetné nehnutelnosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 6639, katastralne
uzemie Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, ku diiu 05.05.2024 nasledovne:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 6639

CAST A. Majetkova podstata :
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parc. ¢. 13625/7 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 1117 m2
Iné tdaje: Bez zapisu

Parc. ¢. 13625/8 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 296 m2
Iné tdaje: Bez zapisu

Parc. ¢. 13625/10 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 1046 m?
Iné tdaje: Bez zapisu

Parc. ¢. 13625/110 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 279 m2
Iné tdaje: Bez zapisu

Parc. ¢. 13625/115 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 13 m2
Iné udaje: Bez zapisu

Parc. ¢. 13625/134 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 53 m2
Iné udaje: Bez zapisu

Parc. ¢. 13625/189 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 140 m2
Iné tdaje: Bez zapisu

Parc. ¢. 13625/199 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 14 m2

Iné tdaje: Bez zapisu

Stavby:

Sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8 (15 - Administrativna budova),
na parc. ¢. 13625/10
na parc. ¢. 13625/134

CAST B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI:

Vlastnik :

1 RETAIL PROJEKT BOX s.r.o., Sancovéa 48, Bratislava, PSC 811 05, SR, IC0: 51868971 (1/1)
Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V-21559/2020 zo diia 06.08.2020.
Iné udaje: Rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, katastralneho odboru X-150/2023 zo diia 15.8.2023.
Poznamky: Poznamendava sa zacatie sidneho konania na Mestskom stide Bratislava IV sp.zn.B1- 14C/17/2023

vo veci Zaloby o urcenie, Ze kiipna zmluva na nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc.C.
13625/7,13625/8,13625/10,13625/110, 13625/115,13625/134, 13625/189, 13625/199 ana
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CAST C. Tarchy :

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové cislo 1

Vlastnik poradové cislo 1

Vlastnik poradové cislo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

stavbu s.¢. 2978 na pozemkoch registra CKN parc.c. 13625/8, 13625/10, 13625/134 je neplatna,
P-841/2023.

Zacatie vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, na pozemky registra C KN parc. ¢.
13625/7,13625/8,13625/10,13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na
stavbu so stp. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, v prospech zalozného veritel'a
Fio banka, a.s. (ICO 61858374), Ceska republika, v zmysle zdkona & 527/2002 Z.z., P-132/2024.

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu automobilom cez pozemok p.¢. 13625/7 a13625/110
v rozsahu vyznaéenom v geom. plane 3/2001, v prospech MUREXIN - AUSTROTHERM s.r.o. ICO
17316189 podla V - 800/2002 zo dia 26.6.2002.

Vecné bremeno in rem spocivajice: - v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN parc. ¢.
13625/199 ,strpiet pravo vstupu za ucelom uZzivania, prevddzkovania, udrzby, opravy, upravy
Trafostanice - v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN parc. ¢. 13625/7 strpiet uloZenie trasy
kablovych pripojok VN a NN a pravo na vstup na pozemok za ti¢elom uZzivania, prevadzkovania,
udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie v p r o s p e ¢ h vlastnika nehnutelnosti: - Stavba
Trafostanica postavend na pozemku CKN s parc. ¢. 13625/199, podla V-30193/2020 zo dina
28.10.2020.

Zalozné pravo v prospech Fio banka, a.s, ICO: 61858374, na pozemky p.¢. 13625/7, 13625/199,
13625/8,13625/10,13625/110,13625/115,13625/134,13625/189 a stavby sup.¢. 2978 na p.C.
13625/8, 13625/10, 13625/134, podla V-19757/2020 zo dna 21.07.2020. (zapis GP uradné
overenie ¢. G1-2118/2020).

Exekucné zalozné pravo v prospech Ing. Peter Mdnosi (25.06.1976) na pozemKy registra C KN
parc.¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavba sup.¢.2978 na parc.c. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a exekucného
prikazu ¢. 161EX 236/22 zo dna 06.06.2022 (sudny exekdtor JUDr. Patricius Badura), Z-
13557/2022.

Zalozné pravo v prospech RIGHT POWER, a.s., ICO: 36366544, na stavbu stipis.t. 2978 na parc.é.
13625/134,13625/10,13625/8, a na pozemky reg. C KN parc.¢. 13625/8,13625/10,13625/134,
podlaV-23757/2022 zo dia 20.09.2022.

Exekuéné zaloZné pravo v prospech Tenarry Slovakia s.r.o. (ICO 35837047) na pozemKy registra C
KN parc.¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavba sup.¢.2978 na parc.c. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla exekuc¢ného
prikazu ¢. 161EX 374/22 zo dna 02.09.2022 (sudny exekudtor JUDr. Patricius Badura), Z-
20705/2022.

Exekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného Dbvera zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35942436
na pozemKy registra C KN parc.é. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134,13625/189,13625/199 a na stavbu stpis.¢. 2978 na pozemkoch registra C KN parc.c.
13625/8, 13625/10, 13625/134 podla exeku¢ného prikazu 161 EX 350/22 zo dia 08.09.2022
(sidny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-21338/2022.

Exeku¢né zalozné pravo v prospech opravneného Mgr. Monika Brunova, advokat (ICO: 53 638
301) na pozemok registra C KN parc.c. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu supis.C. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10,
13625/134, podl'a exeku¢ného prikazu 161EX 424/22-13 zo dia 11.10.2022 (sudny exekutor
JUDr. Patricius Bad'ura), Z-23932/2022.

Exekuéné zalozné pravo v prospech Radio Services a.s. (ICO 35875020) na pozemky registra C KN
parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu s.C. 2978 na parc. ¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a exeku¢ného
prikazu ¢. 161 EX 496/22 - 10 zo dna 25.11.2022 (sidny exekutor JUDr. Patricius Badura),
726134/2022.

Exekuéné zaloZné pravo v prospech DOVERA zdravotni poistoviia, a.s. (ICO 35942436) na
pozemKy registra C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134,13625/189,13625/199 a stavbu s.¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10,13625/134,
podla exeku¢ného prikazu ¢. 161 EX 487/22 - 17 zo dna 29.11.2022 (suidny exekutor JUDr.
Patricius Bad'ura), Z-26305/2022.

Exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného TANKER, s.r.o., (ICO 31731945) na pozemky
registra C KN parc. ¢. 13625/134, 13625/7, 13625/199, 13625/189, 13625/115, 13625/110,
13625/8, 13625/10 a stavbu so stp. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/10, 13625/8, 13625/134, podl'a
exekutného prikazu 421EX 612/22-41 z 31.01.2023 (sudny exekdtor Mgr. Barbora Bartkova,
Bratislava), Z-1814/2023.

Exekucné zaloZzné pravo v prospech Ing. Stanislav Ditte (nar. 17.03.1977) na pozemky registra C
KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a na stavbu so sup. ¢. 2978 na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 13625/8, 13625/10,
13625/134, podl'a exekucného prikazu ¢. 161EX 107/23-29 zo dila 19.04.2023, (sudny exekutor
JUDr. Patricius Bad'ura), Z-6150/2023.
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Zabezpecovacie opatrenie - zriad'uje sa zalozné pravo v prospech: Roman Schnellbach
(06.01.1981) a Andrea Schnellbachova (25.12.1985) na pozemky registra C KN parc. ¢. 13625/7,
13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so
stp. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8, 13625//10, 13625/134 za Gcelom zabezpecenia pohl'adavky,
podla uznesenia Okresného sudu Bratislava III, Sp. zn.: 11C/23/2023-90 zo dna 17.04.2023,
vykonatelnost 05.05.2023, pravoplatné dna 23.05.2023, Z-7167/2023 - Vz 1970/23, Z-
9913/2023.

Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava v prospech opravnenych: Roman
Schnellbach (06.01.1981) a Andrea Schnellbachova (25.12.1985) na pozemky registra C KN parc.
¢.13625/7,13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu so sup. ¢. 2978 na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 13625/8,13625/10, 13625/134, podla
exekucného prikazu ¢. 161 EX 149/23-10 zo dia 16.05.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-7638/2023.

Zabezpecovacie opatrenie - zriad'uje sa zadlozné pravo v prospech Ing. Filip Macko (nar.
26.08.1993) na pozemky registra C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110,
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu so stp. ¢. 2978 na pozemkoch
registra C KN parc. ¢. 13625/8, 13625//10, 13625/134 za ucCelom zabezpecenia penaZznej
pohl'adavky, podl'a uznesenia mestského stidu Bratislava 1V, Sp. zn.: B3-44C/40/2023-43 zo dila
08.06.2023, Z-9033/2023.

Exeku¢né zalozné pravo v prospech opravneného Dana Karellova (nar. 19.6.1964) na pozemky
registra C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a na stavbu so sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134,
podl'a exeku¢ného prikazu 161 EX 202/23-10 zo diia 20.6.2023, (sudny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura, Bratislava), Z-9569/2023.

Exeku¢né zalozné pravo v prospech opravneného Dvorska Zuzana (*14.09.1966 ) na pozemky
registra C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189,13625/199 a na stavbu sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10, 13625/134, podl'a
exekucného prikazu ¢. 161 EX 207/23-8 zo dia 20.6.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-9650/23.

Exekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného Ziak Samuel (*22.10.1999), na pozemKky registra
C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a na stavbu sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10,13625/134, podl'a exeku¢ného
prikazu ¢ 161 EX 223/23-8 zo dna 28.6.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-
10123/23.

Exeku¢né zaloZné pravo na pozemky registra C KN parc.c. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sup.¢. 2978 na parc.c.
13625/8,13625/10,13625/134 v prospech Zuzana Dvorska (nar. 14.09.1966), podl'a exekucného
prikazu 161 EX 226/23-9 zo dina 10.07.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Badura), Z-
10985/2023.

Exeku¢né zaloZné pravo na pozemky registra C KN parc.c. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu stp.¢. 2978 na parc.C.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech CTR Multicenter Kosice, a.s. ICO: 31718132, podla
exekuc¢ného prikazu 161 EX 245/23 zo dna 24.07.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura),
7-11320/2023.

Exekucné zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.C. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu stp.¢. 2978 na parc.C.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech OUR MEDIA SR as. (ICO 51267055), podla
exeku¢ného prikazu 161 EX 249/23-11 zo dna 26.07.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-11460/2023.

Exekucné zalozné pravo v prospech Ing. Viliam Kubis (nar. 01.01.1988) na pozemok registra C KN
parc.t. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu sup.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a exeku¢ného
prikazu 161 EX 263/23-10 zo dina 01.08.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Badura),
711845/2023.

Zalozné pravo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972) na pozemky registra C KN parc.c.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu sup.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského stdu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 15C/3/2023-48 zo dila 31.07.2023,
Z-11967/2023.

Exekucné zaloZné pravo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.7.1972), na pozemKy registra C KN
parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu so sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10,13625/134, podl'a exeku¢ného
prikazu 161 EX 273/23-10 zo diia 14.8.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura, Bratislava),
7-12425/2023.

Exekucné zalozné pravo v prospech Ladislav Cseh (nar. 01.03.1981), na pozemky registra C KN
parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
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13625/199 a stavbu so sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10, 13625/134, podl'a exeku¢ného
prikazu ¢.161 EX 274/23-10 zo dna 14.8.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-
12444/2023.

Zabezpecovacie opatrenie - zriad'uje sa zalozné pravo v prospech: Andrei Shershnev, r. Shershnev
(20.10.1984) na pozemky registra C KN parc. ¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110,
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so stp. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,
13625/10, 13625/134 za ticelom zabezpecenia pohl'adavky, podla uznesenia Mestského sudu
Bratislava IV, Sp. zn.: 24C/18/2023 zo dna 15.08.2023, Z-12551/2023, vykonatel'né 05.10.2023,
pravoplatné 19.09.2023, Z-15505/2023 - vz 4903 /2023.

Zalozné pravo v prospech Nikola Bujalkova (nar. 25.8.1995) na pozemkKy registra C KN parc. ¢.
13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so
sup. ¢. 2978 na parc. ¢ 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla Uznesenia Mestského studu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 56C/19/2023-59 zo diia 21.8.2023,
7-12942 /2023, vykonatel'né 07.09.2023, pravoplatné 23.09.2023,Z-15590/2023 - vz 4906,/2023.
Exekucné zalozné pravo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972), na pozemky registra C
KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu so sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10,13625/134, podl'a exeku¢ného
prikazu ¢.161 EX 299/23 zo dna 30.8.2023 (sudny exekdtor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-
13278/2023.

Zalozné pravo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972) na pozemok registra C KN parc. ¢.
13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so
sup. ¢. 2978 na parc. ¢ 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla Uznesenia Mestského studu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 28C/12/2023 zo diia 01.08.2023, Z-
13462/2023.

Zalozné pravo v prospech Jana Magatova (nar. 16.08.1984) na pozemok registra C KN parc. C.
13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so
stup. €. 2978 na parc. ¢ 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla Uznesenia Mestského stdu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 50C/18/2023 zo diia 06.09.2023,
713493/2023, Opravné uznesenie Mestského sidu Bratislava IV sp.zn.50C/18/2023-196 zo diia
21.12.2023,Z-19075/2023.

Zalozné pravo v prospech Jana Smatanova (nar. 14.10.1974) na pozemKy registra C KN parc.c.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu sup.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského stdu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 22C/19/2023-133 zo diia 31.08.2023,
Z-13575/2023.

Zabezpecovacie opatrenie - zriad'uje sa zalozné pravo v prospech: Mgr. Michal Zeman (10.8.1985)
a Ing. Jana Zemanova (01.03.1983) na pozemKy registra C KN parc. ¢. 13625/7, 13625/8,
13625/10,13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so stp. ¢. 2978
na parc. ¢. 13625/8,13625/10, 13625/134 za ticelom zabezpecenia pohl'adavky, podl'a uznesenia
Mestského stidu Bratislava IV, Sp. zn.: 62C/9/2023 zo diia 11.08.2023, Z-13647/2023.
Zabezpetovacie opatrenie - zriad'uje sa zalozné pravo v prospech Patrik Cermak (01.03.2002) na
pozemky registra C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu so stp. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8, 13625/10,
13625/134, podla Uznesenia Mestského sudu Bratislava IV, Sp. zn.: 45C/17/2023 zo dna
07.09.2023,7Z-13738/2023.

Exekucné zalozné pravo v prospech Ing. Lubomir Slahucka (nar. 25.8.1966), na pozemKy registra
C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu so sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10,13625/134, podl'a exeku¢ného
prikazu ¢.161 EX316/23-10 zo dila 13.9.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura, Bratislava),
7-13798/2023.

Zalozné pravo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972), na pozemky reg. CKN p.¢. 13625/7,
13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu s.¢.
2978 na parc. €. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a uznesenia Mestského sidu Bratislava IV
sp. zn. 15C/3/2023-48 pravolatné dna 19.09.2023, Z-14645/23.

Exeku¢né zalozné pravo v prospech Karol Mucha (nar. 03.06.1991) na pozemKy registra C KN
parc.& 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu stp.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla exekucného
prikazu 161 EX 361/23-8 zo dina 30.10.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius Badura), Z-
16101/2023.

Zalozné pravo v prospech Ol'ga Kutkova (nar. 08.07.1958) na pozemky registra C KN parc.C.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu sup.c. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského stidu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 4C/15/2023-40 zo diia 30.08.2023,
7-16229/2023.

Zalozné pravo v prospech Patrik Cermak (nar. 01.03.2002) na pozemky registra C KN parc.¢.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
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stavbu sup.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského sudu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 45C/17/2023-124 zo diia 07.09.2023,
7-16384/2023.

Zabezpecovacie opatrenie - zriad'uje sa zalozZné pravo v prospech PhDr. Ivana Vojtekova, PhD.
(nar.13.07.1963) a PaedDr. Milan Vojtek r. Vojtek (nar. 12.11.1962) na pozemKy registra C KN parc.
¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110,13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
na stavbu so stp. ¢. 2978 na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 13625/8,13625//10, 13625/134 za
ucelom zabezpecenia pefiaznej pohl'adavky, podl'a uznesenia mestského stidu Bratislava IV, Sp. zn.:
25Csp/33/2023 zo dila 02.11.2023,Z-16517/2023.

Exekucné zalozné pravo v prospech Mgr. Michal Zeman (nar. 10.08.1985) a Jana Zemanova (nar.
01.03.1983) na pozemok registra C KN parc.¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110,
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sup.¢. 2978 na parc.t. 13625/8,
13625/10, 13625/134, podla exeku¢ného prikazu 161 EX 365/23 zo dna 03.11.2023 (sudny
exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-16350/2023.

Zalozné pravo v prospech Ol'ga Kutkovd, (nar.08.07.1958) na stavbu supis.c. 2978 na parc.c.
13625/134,13625/10, 13625/8, a na pozemKy reg. C KN parc.¢. 13625/8,13625/10, 13625/134,
podl'a Uznesenia sidu Bratislava IV 4C/15/2023-40 zo diia 07.10.2023, 716601 /2023.

Exeku¢né zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.t. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sup.¢. 2978 na parc.c.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech Viera Krucov¢inova (nar. 09.06.1966), podla
exeku¢ného prikazu 161 EX 376/23-10 zo dna 13.11.2023 (sudny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-16744/2023.

Zabezpecovacie opatrenie - zriaduje sa zalozné pravo v prospech Ing. Filip Macko (nar.
26.08.1993) na pozemky registra C KN parc. ¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110,
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu so stp. ¢. 2978 na pozemkoch
registra C KN parc. ¢ 13625/8, 13625/10, 13625/134 za ucelom zabezpecenia penaznej
pohl'adavky, podl'a uznesenia mestského sudu Bratislava IV, Sp. zn.: B3-44C/40/2023-43 zo dila
08.06.2023,Z-16849/2023.

Zalozné pravo v prospech Tatiana Fomenko (nar. 05.06.1969) na pozemKy registra C KN parc.c.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu sup.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského sudu
Bratislava IV o nariadeni zabezpecovacieho opatrenia sp.zn. 10C/81/2023-66 zo diia 16.11.2023,
Z-17059/2023, pravoplatné diia 19.12.2023, Z-18986/2023.

Exeku¢né zalozné pravo v prospech opravneného Roman Schnellbach (06.01.1981) a Andrea
Schnellbachova (25.12.1985) na pozemky registra C KN parc.¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110,13625/115,13625/134,13625/189,13625/199 a na stavbu so sup.c¢. 2978 na parc.C.
13625/8,13625/10,13625/134, podla exekucného prikazu 161 EX387/23-11 zo dna 22.11.2023
(sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura, Bratislava), Z-17266/2023.

Zabezpecovacie opatrenie - zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech Zalobcov Mgr. Michal Zeman
(nar. 10.08.1985) a Ing. Jana Zemanova (nar.01.03.1983) k pozemkom registra C KN parc. ¢.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu - administrativna budova so sup.¢.2978 na pozemkoch registra C KN parc.¢.13625/8,
13625/10, 13625/134 za ucelom zabezpecenia peniaznej pohl'adavky, podl'a Uznesenia Mestského
sudu Bratislava IV, Sp. zn.: 62C/9/2023-50 zo dna 11.08.2023,Z-17556/2023.

Zalozné pravo v prospech Vadim Fomenko (nar. 29.1.1966) na pozemky registra C KN parc. ¢.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu - administrativna budova so sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10, 13625/134, podla
Uznesenia Mestského sidu Bratislava IV o nariadeni zabezpecCovacieho opatrenia sp.zn.
38C/49/2023-62 zo dna 1.12.2023,Z-17864/2023.

Exekuéné zaloZné pravo v prospech DOVERA zdravotna poistoviia, a.s. (ICO 35942436) na
pozemKky registra C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134,13625/189,13625/199 a stavbu s.¢. 2978 na parc. ¢. 13625/8,13625/10,13625/134,
podla exeku¢ného prikazu ¢. 161 EX 410/23 - 12 zo diia 11.12.2023 (sudny exekutor JUDr.
Patricius Bad'ura), Z-18280,/2023.

Exeku¢né zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.c. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sup.¢. 2978 na parc.c.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech Nikola Bujalkova (nar. 25.08.1995), podla
exekucného prikazu 161 EX 414/23-10 zo dna 12.12.2023 (stdny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-18343/2023

Zabezpecovacie opatrenie - zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech Zalobcov: Roman Schnellbach
(nar. 06.01.1981) a Andrea Schnellbachova (nar. 25.12.1985) k pozemkom registra C KN parc. ¢.
13625/7,13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a k
stavbe - administrativna budova so stpis. €. 2978, postavend na pozemkoch registra C KN parc. C.
13625/8, 13625/10, 13625/134 za ucelom zabezpecenia pohladavky judikovanej Uznesenim
Okresného sudu Bratislava III ¢.k. 11C/23/2023-90 zo diia 17.4.2023, pohl'adavky judikovanej
Rozsudkom Mestského sidu Bratislava IV ¢.k. B2-50C/18/2023-91 zo diia 16.8.2023 a podl'adavky
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judikovanej Uznesenim Mestského sudu Bratislava IV ¢. 19C/41/2023-179 zo dna 16.11.2023,
podla Uznesenia Mestského sudu Bratislava IV ¢ 19C/41/2023-179 zo dna 16.11.2023,
vykonatel'né dna 06.12.2023, Z-18935/2023.

Vlastnik poradové ¢islo1 Exeku¢né zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.c. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu stp.¢. 2978 na parc.C.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech PhDr. Ivana Vojtekova (nar. 13.07.1963) a PaeDr.
Milan Vojtek (nar. 12.11.1962), podl'a exeku¢ného prikazu 161 EX 456/23-10 zo dna 09.01.2024
(sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-445/2024.

Vlastnik poradové ¢islo1 Exeku¢né zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.c. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu stp.¢. 2978 na parc.C.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech: Stat - In$pektorat prace Bratislava, ICO 00166367,
podl'a exekucného prikazu 161 EX 461/23-10 zo diia 12.1.2024 (sidny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-559/2024.

Vlastnik poradové ¢islo1 Exekucné zalozné pravo v prospech opravneného Ol'ga Kutkova (nar. 08.07.1958) na pozemok
registra C KN parc.¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199, na stavbu s.C. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla
exekucného prikazu 161 EX 24 /24 zo diia 20.02.2024, (sudny exekdtor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-
2480/2024 - vz 719/24.

Vlastnik poradové ¢islo1  Zriadenie exeku¢ného zaloZného prava v prospech opravneného : Barbora Holosova
(nar.23.09.1988) na nehnutel'nosti : pozemky registra C KN parc. ¢. 13625/7,13625/8,13625/10,
13625/110,13625/115,13625/134,13625/189,13625/199 a k stavbe - administrativna budova
so supis. €. 2978, postavena na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 13625/8,13625/10,13625/134,
podla Exeku¢ného prikazu spiszn.161 EX 29/24 zo dia 23.02.2024, (sudny exekudtor
JUDr.Patricius Bad'ura, Bratislava), Z-2629/2024.

Vlastnik poradové ¢islo1  Exekuéné zaloZné pravo v prospech ZSE Energia, a.s., Bratislava, ICO: 35890240, na pozemKy
registra C KN parc. ¢ 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a na stavbu so sup. ¢. 2978 na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 13625/8,
13625/10, 13625/134, podl'a exeku¢ného prikazu ¢. 161EX 32/24-9 zo diia 28.02.2024, (stidny
exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-3059/2024.

Vlastnik poradové &islo 1 Exekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného Patrik Cermék (nar. 01.03.2002) na pozemok
registra C KN parc.é. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199, na stavbu s.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla
exekucného prikazu 161 EX 49/24 zo dna 15.03.2024, (sudny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-
3785/2024.

Vlastnik poradové ¢islo 1 Exekuc¢né zalozné pravo v prospech opravneného Andrei Shershnev (*¥22.10.1984) na pozemky
registra C KN parc.é. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189,13625/199 a na stavbu stip.¢. 2978 na parc.¢. 13625/8,13625/10, 13625/134, podl'a
exekucného prikazu 161 EX 85/24 zo dia 26.4.2024 (stidny exekutor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-
6085/24.

b2) Predmetné nehnutelnosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 2815, katastralne

uzemie Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, ku diiu 05.05.2024 nasledovne:

VYPIS Z LISTU VLASTNIiCTVA C. 2815

CAST A. Majetkova podstata :
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parc. ¢. 13625/94 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 31 m?
Iné udaje: Bez zapisu
Parc. ¢. 13625/114 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 2338 m2

Iné udaje: Bez zapisu

Stavby:
Sup. ¢. 2978 na parc. ¢. 13625/94 Vrétnica (20 - In& budova),
CAST B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI:
Vlastnik :
1 miver s.r.o., Safarikovo nam. 7, Bratislava, PSC 811 02, SR, ICO: 45285241 (1/1)
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-28898/09 zo diia 21.12.2009.
Iné udaje: Protokol o oprave chyby v katastralnom operate X-137/2020.
Poznamky: Zacatie vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby, na pozemky registra C KN parc. ¢.

13625/94, 13625/114 a na stavbu so sup. ¢. 2978 na parc. €. 13625/94, v prospech zalozného
veritela Fio banka, a.s. (ICO 61858374), Ceska republika, v zmysle zakona ¢ 527/2002 Z.z., P-
132/2024.
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CAST C. Tarchy :

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - sluzobnost prechodu cez parc. ¢13625/110 pre vlastnikov parc.
¢.13625/91,109,153,154 podl'a V-3319/96 zo dna 22.7.1996 - vz 932/96.

Zalozné pravo v prospech Fio banka, a.s, ICO: 61858374, na pozemKy p.£.13625/94, 13625/114,
13625/134, a stavbu stp.¢. 2978 na p.¢. 13625/94, 13625/134 , podla V19757/2020 zo dia
21.07.2020. (GP 367620067-0802/2020 (dr.ov.¢. G1-1083/2020) V21559/20), (GP ov.¢. G1-
97/2022,V-6473/2022) Vz.1765/2022

Exekucné zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.C. 13625/94, 13625/114 a stavbu -
vratnica sip.¢. 2978 na parc.¢. 13625/94 v prospech Bratislavska vodarenska spolo¢nost,a.s.(ICO
35850370), podl'a exekucného prikazu 429EX 388/23 zo diia 05.02.2024 (sudny exekudtor Mgr.
Martin Kostka), Z-1759/2024.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka vykonana diia 25.05.2024.

Zameranie podlahovej plochy pristupnych priestorov vykonané dia 25.05.2024.

Fotodokumentacia vyhotovena znalcom dna 25.05.2024.

Znalcovi bola spristupnena iba nehnutelnost - Administrativna budova sip.¢. 2978 na pozemkoch
parc. KN-C ¢.13625/10 a ¢.13625/134 k.4. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III.
Ostatné objekty a priestory neboli znalcovi spristupnené.

d) Technicka dokumentacia:

Pre spracovanie tohto znaleckého posudku nebola znalcovi poskytnutd projektova dokumentacia, ani ina
technicka dokumentacia. Znalcovi boli poskytnuté:

Odborny posudek ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o. so sidlom Doubi 201/18,
644 00 Brno (doc. JUDr. Ing. Zdenék Dufek, Ph.D., Ing. Lukas D¥inovsky, Ph.D., Ing. et Ing. Hana Bartosova)
zo dila 21.11.2023.

Znalecky posudok ¢.223 /2018 vypracovany Ing. Ivanom Izakovi¢om zo diia 21.09.2018.

Zdroje a podklady na zdklade, ktorych boli vypracované znalecké tikkony Odborny posudek ¢.75/2023 a Znalecky
posudok ¢.223/2018.

1.21

-

1.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Podklady poskytnuté zadavatelem posudku

Znalecky posudek & 026/2020, posouzeni vieobecné hodnoty vyrobné-Skolici haly &p. 11001
s pfisluSenstvim na pozemku p.€. 13625121, budovy €p. 2978 na pozemku p.E. 13625/8
a pozemkd, k.0 MNové Meésto, Magnetova 11, Braftislava I, znalec: Ing. Ondrej Sowva,
Rumancekova 22,821 01 Bratislava, ze dne 5.6 2020.

Znalecky posudek ¢. 8/2021, Vypocet podiahovej plochy a stanovenie spoluvlastnickych podielov
na spalecnych castiach, spole€nych zariadeniach a prislusenstve budovy, spoluvlastnicky podiel
kpozemku, pre rozostavané byty a nebytové priestory v budove slupisné &islo 2978, ktord je
postavena na pozemkoch parcelné Gislo 13625/10 a 13625/134, zapisana na liste vlastnictva
Gislo 6639, obec Bratislava, katastralne dzemie Nove Mesto; znalec Ing. Juraj Talian, Ph.D.,
Hrobakova 13, 851 02 Bratislava, ze dne 20.1.2021.

Znalecky posudek €. 28/2021, stanoveni vieobecné hodnoty budovy &.p. 2978 na pozemku p.&.
13625/10, k.. Nové Mésto, Magnetova 11, Bratislava lll; znalec: Ing. Lubica Bohavicova,
Koliskova 6, 841 05 Bratislava, ze dne 23.8.2021.

Fotodokumentace z 03/2022 v poctu 199 ks, poskytnuta v el. podobé (ve formatu JPG).

Vypotet plochy budouciho stavu, bez bliZsi identifikace, a to soubor s nazvem MVypocty_plocha®,
ve formatu xls.

Casteéna projektova dokumentace poskytnuta v el. podobé (ve formatu .pdf), a to vykresy
s nazvy soubord:

BA-MA-C-400-210113_nadstavba
hala_magnetova_1p[1]
hala_magnetova_p
Magnetova_hala_B_prodej
magnetova-1

podorysy_poschodi

Obr. ¢.1 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.
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5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

- kolaudatné rozhodnutie na povolenie uZivania administrativnehe objektu po zrealizovanej nadstavbe, £
2000/11949-150/151-EDA-49, vydané Okresny (irad Bratislava III diia 14.9.2000

- projektovd dokumenticia, rekongtrukeia a prestavba budovy, vyhotovena Potravinoproiekt, 3.5 Bratislava v
/1999

- projektovd dokumenticia, nadstavba administrativneho objektu, vyhotovenad architektonicka kanceldria G&D,

Ingarch. GRzobniak v 12/1999

b) Podklady ziskané znalcom:

- viypis z katastra nehnutelnosti, vipis z listu vlastnictva £.2815, vytvoreny cez katastralny portdl diia 15.9.2018
- vypis z katastra nehnutelnosti, vpis z listu vlastnictva £.3555, vytvoreny cez katastrilny portdl diia 21.9.2018
- informativna kdpia 2 mapy, vytvorend cez katastrilny portdl dia 15.9.2018

-zameranie a ndkres skutkového stavu

- fotodokumenticia

- daje z internetu wiww.reality.sk

Obr. ¢.2 Podklady uvedené Znaleckom posudku ¢.223 /2018 vypracovanom Ing. Ivanom Izakovicom

Znalcovi boli poskytnuté podklady, ktoré sa odvolavaju na dalSie znalecké posudky, kolauda¢né rozhodnutia,
projektové dokumentdcie, ktoré netvoria stcast’ poskytnutych podkladov. Technickd dokumentacia (projektova
dokumentacia, ndkresy, zamerania) a doklady o veku stavby neboli znalcovi poskytnuté, a preto sa vychadzalo
z udajov uvedenych v odbornom posudku ¢.75/2023 a znaleckom posudku ¢.223/2018.

Z vyssie uvedenych podkladov bol zisteny vek stavby:

e Administrativna budova sip.¢.2978 s prislusenstvom postavena a dana do uzivania v roku 1974.

e Priblizne vroku 1995 boli na budove realizované rozsiahle rekonstrukcie (zmena dispozicii, vymena
okien, zateplenie fasady).

e Vroku 2000 bola budova pristavena o Cast jedalne na prizemi, a sicasne aj nadstavena o dalSie tri
poschodia. Sti¢asne bola realizovana rekonstrukcia vytahu, podlah (kobercov), dveri, vymena sanity, nové
zariedenie kuchyne a jedalne, ako aj boli vyhotovené rozvody centralne klimatizacie.

e Vsucasnosti je administrativna budova bez vyuzitia z dévodu prebiehajiicej rozsiahlej rekonstrukcie,
ktora do sucasnosti nebola dokoncena.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Hodnotené stavby Administrativna budova stp. €. 2978 na parc. KN-C ¢.13625/8, ¢.13625/10 a ¢.13625/134 je
evidovana na liste vlastnictva ¢.6639, a Vratnica sup. ¢. 2978 na parc. KN-C ¢.13625/94 na liste vlastnictva ¢.2815
k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III. Pri porovnani popisnych informacii z listov
vlastnictva ¢. 2815 a ¢. 6639 k.. Nové Mesto z katastra nehnutel'nosti vytvoreného cez katastralny portal dna
05.05.2024 so skutotnym stavom bolo zistené:

e pozemKky su situované v zastavanom Uzemi mesta Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto,

e spdsob vyuZitia stavieb na listoch vlastnictva je v stilade so skutkovym stavom,

e spdsob vyuZitia pozemkov na liste vlastnictva je v stlade so skutkovym stavom.

Pri porovnani podorysného zobrazenia stavby v informativnej koépii z Kkatastrdlnej mapy vytvorenej cez
katastralny portal diia 05.05.2027 so skutocnym stavom bolo zistené:

e pddorysné zobrazenie stavieb a pozemkov je v stilade so skutkovym stavom,

e hlavny pristup na hodnotené pozemky a k hodnotenym stavbam je zo Stadtnej komunikacie na ulici
Magnetova situovanej na pozemku KN-E ¢.13628/101 k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto vo
vlastnictve mesta Bratislava.

e Iné nebolo zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby na LV €. 6639:
e Administrativna budova so sup. ¢islom 2978 postavena na pozemkoch parc. KN-C ¢. 13625/8, ¢.13625/10
a ¢.13625/134 s prislusenstvom.

Stavby na LV €. 2815:
e Vratnica so sup. ¢islom 2978 postavena na pozemku parc. KN-C ¢. 13625/94.
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Pozemky na LV ¢ 6639:
e parc. KN-C ¢. 13625/7 zastavana plocha a nddvorie o vymere 1117 m?,

e parc. KN-C ¢. 13625/8 zastavana plocha a nddvorie o vymere 296 m?,

e parc. KN-C ¢. 13625/10 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1046 m2,
e parc. KN-C ¢. 13625/110 zastavana plocha a nadvorie o vymere 279 m2,
e parc. KN-C ¢. 13625/115 zastavana plocha a nadvorie o vymere 13 m2,
e parc. KN-C ¢. 13625/134 zastavana plocha a nddvorie o vymere 53 m2,
e parc. KN-C ¢. 13625/189 zastavana plocha a nddvorie o viymere 140 m?2,
e parc. KN-C ¢. 13625/199 zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m2.

PozemKky na LV ¢ 2815:
e parc. KN-C ¢. 13625/94 zastavana plocha a nddvorie o vymere 31 m?,
e parc. KN-C ¢. 13625/114 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2338 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom

ohodnotenia:
Neboli zistené.



Znalecky posudok ¢. 32/2024 List & 15

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 NEBYTOVE BUDOVY

Nehnutel'nost popisovana v liste vlastnictva ¢.6639, ako Administrativna budova sup. ¢. 2978 sa sklada z dvoch
budov, ktoré su vzajomne prepojené prepojovacim kickom. Budovy su situované na réznych pozemkoch, ako aj
ich tvar a vyskové usporiadanie je rozne.
Z vyssie uvedeného dévodu bola budova sup. ¢. 2978 rozdelend na dve budovy:

e Administrativna budova stp.¢.2978 na pozemkoch parc. KN-C ¢.13625/10 a ¢.13625/134,

e Budova sup.¢.2978 na pozemku parc. KN-C ¢.13625/8 - dvojpodlazna vedl'ajSia Cast.

2.1.1 Admin. budova sup.¢.2978 na parc.KN-C ¢.13625/10, 13625/134 k.u.
Nové mesto, obec Bratislava - Nové Mesto

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je Administrativna budova (hlavna ¢ast budovy) so stupisnym ¢islom 2978, ktora sa
nachadza na Magnetovej ulici v Bratislave - Nové Mesto, ktory je primestskou ¢astou hlavného mesta Bratislava,
na rovinatych pozemkoch parc. KN-C ¢. 13625/10 a ¢.13625/134. Podl'a dostupnych podkladov bola hodnotena
budova postavena a dana do uzivania v roku 1974. Priblizne v roku 1995 boli na budove realizované rozsiahle
rekonsStrukcie (zmena dispozicii, vymena okien, zateplenie fasady), V roku 2000 bola budova pristavena o cast
jedalne na prizemi, a sicasne aj nadstavena o d'alSie tri poschodia. Sticasne bola realizovana rekonstrukcia vytahu,
vymena podlah (kobercov), vymena dveri, vymena sanity, nové zariedenie kuchyne a jedalne, ako aj boli
vyhotovené rozvody centralne klimatizacie.

V stiCasnosti je administrativna budova bez vyuzitia z dévodu prebiehajlcej rozsiahlej rekonstrukcie, ktora do
sucasnosti nebola dokoncena. Doklady o stavebnom povoleni a o kolaudéacii netvoria prilohu znaleckého posudku.
Tieto ddaje boli prevzaté z poskytnutych podkladov (Znalecky posudok ¢.223/2018 vypracovany Ing. Ivanom
Izakovicom zo dila 21.09.2018, a Odborny posudek ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o. so
sidlom Doubi 201/18, 644 00 Brno (doc. JUDr. Ing. Zdenék Dufek, Ph.D., Ing. Lukas Diinovsky, Ph.D., Ing. et Ing.
Hana BartoSova) zo diia 21.11.2023).

Dispozic¢né rieSenie:

Budova ma jedno podzemné podlaZie a sedem nadzemnych podlaZi. Prevadzkovy objekt administrativnej budovy
pozostava z povodného objektu s jednym podzemnym a Styrmi nadzemnymi podlaziami, a so zrealizovanou
nadstavbou troch nadzemnych podlazi a pristavbou Casti jedalne.

o 1.PP (suterén) - je Ciasto¢ne zapustené poschodie vzhladom k drovni terénu. Pozostava z technickych
priestorov (kotolia) a skladov. Objekt je len ¢iasto¢ne podpivniceny.

e 1.NP (prizemie) - je vyvySené poschodie vzhI'adom k upravenému terénu. P6vodne pozostavalo z jedalne,
reStauracie, kuchyne, toaliet, kancelarii a schodisk. V sticasnosti je celé poschodie vo faze pripravy na
rekonstrukciu (chyba Ciasto¢ne vyburana podlaha, ¢iastocne st vyburané priecky, vysekané drazky pre
siete v stropoch, demontované vykurovacie telesa, parapety, cela kuchyna).

e 2.NP (1. poschodie) - pévodne boli na poschodi kancelarie. V sticasnosti je celé poschodie vo faze zacatej
rekonStrukcie - buracie prace (vyburané su priecky, demontované st dvere, podlahy, vykurovacie telesa,
parapety, podhl'ady), niektoré dverné otvory su ¢iastocne zamurované.

e 3.NP (2. poschodie) - pévodne boli na poschodi kancelarie. V sticasnosti je celé poschodie vo faze zacatej
rekonStrukcie - buracie prace (vyburané su priecky, demontované st dvere, podlahy, vykurovacie telesa,
parapety, podhl'ady), niektoré dverné otvory su ¢iastocne zamurované.

e 4.NP (3. poschodie) - pévodne boli na poschodi kancelarie. V sticasnosti je celé poschodie vo faze zacatej
rekonStrukcie - buracie prace (vyburané su priecky, demontované su dvere, podlahy, vykurovacie telesa,
parapety, podhl'ady), niektoré dverné otvory su ¢iastocne zamurované a naviac su ¢iasto¢ne realizované
hlinikové rastre pre SDK priecky a na miestach st aj osadené SDK priecky.

e 5.NP (4. poschodie) - pévodne boli na poschod{ kanceldarie. V sti¢asnosti je celé poschodie vo faze zacatej
rekonstrukcie - na danom poschodi uz boli buracie prace ukoncené a je vo faze vystavby a dokoncovacich
prac. Na poschodi si uz hotové priecky, povrchové tipravy stien, rozvody sieti, si osadené podomietkové
montazne telesa pre WC. Chybaju podlahy, dvere, na chodbe podhl'ady, sanita, kuchyne, batérie, ventily,
povrchovy elektroinstala¢ny material a pod.
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e 6.NP (5. poschodie) - pdvodne boli na poschodi kancelarie. V sticasnosti je celé poschodie vo faze zacatej
rekonstrukcie - na danom poschodi uz boli buracie prace ukoncené a je vo faze dokoncovacich prac. Na
poschodi su uz hotové priecky, povrchové upravy stien, rozvody sieti, si osadené podomietkové
montazne telesa pre WC, v dvoch bytoch je poloZena aj vinylova podlaha a na chodbach je polozena dlazba,
hotové st podhlady (na miestach su lokdlne poSkodené). Chybaju podlahy v bytoch, Ciastocne dvere,
sanita, kuchyne, batérie, ventily, povrchovy elektroinstalacny material a pod.

e 7.NP (6. poschodie) - je v povodnom stave, kde boli situované kancelarie. Na poschodi nie st zacaté
prace na rekonStrukcii, ale si na miestach poni¢ené podlahy (koberce), priecky (SDK obklad), podhl'ady,
okenné Zaluzie. Sicasne je kompletne demontovana technolégia vybavenia kotolne a st demontované
Ciastocne aj dvere.

ODBORNY POSUDEK KMM INVESTING

Popis navrhovaného dispoziéného riesenia
Suterén (1.PP)

Objek! je Ciastoéne podpivniteny — 4 moduly zo severne] strany objektu, nedpiny dvojtrakt. Suterénne
priestory budu siGZit ako skladové priestory pre byty (pivnice) a prenajimatelné priestory pre nevyrobné sluzby.
Moznost odstranenia vybranych prie¢ok musi pred realizaciou skontrolovat a potvrdit projektant statiky.
Prizemie (1.NP)

Zvydené prizemie je pristupné z ulice. Pévodna redtauracia/jedélel s kuchyfiou sa upravi na priestor
obéianskej vybavenosti viaZucej sia na funkciu a skladové priestory pre byty a prenajimatelné priestory pre
nevyrobné sluzby. Vznikne tu aj nova chodby, ktord zachova prechod do susedného objektu. Priestor
obéianskej vybavenosti viazucej sa na funkciu bude mat samostatny vstup zo zadveria objektu. ZuySné
priestory prizemia ostavaju funkéne adispoziine nezmenené. Vstupny priestor o susedi
s recepciou, vertikélnym jadrom (schodisko a vytah) a hygienickym zazemim. Zvysck objektu je tvereny
kancelarskymi priestormi. V severnej ¢asti objektu sa nachadza unikové schodisko s unikovym wychodam do
exteréru.

V rémci dispoziéného trojtraktu v strede ostava chodba a po stranéch budl vybudované prénajimateiné
priestory pre nevyrobné sluzby a jeden trojizbovy byt viaZuci sa na funkciu podiazia:, Ked2e kazdy
prenajlmaterny priestor bude mat viastnu hygienu, tak sa vytvoria prenajimatelné pfiestory pre nevyrobné
sluzby aj v priestoroch pévodnych spoloénych hygienickych zazemi. Pri Gnikovom schodisku sa navrhuje
spominany trojizbovy byt.
5.NP — B.NP

V rémci dispozi¢ného trojtraktu v strede ostava chodba a po stranach budu vybudované byty. Dvojizbové
na vychodnej strane objektu a jednoizbové na zapadnej strane objektu. Pri unikevom schodisku sa navrhuje
trojizbovy byt. Ked2e kazdy byt bude mat viastnG hygienu. tak sa vytvoria byty aj v priestoroch pévodnych
spoloénych hygienickych zazemi.

NP

Na najvyssom podlazi sa navrhuje z reprezentainého priestoru spravit spelocensky priestor cez dva moduly
s hygienou a pochédzna strecha/terasa ukonéena technologickou miestnostou nad hlavnym vertikalnym
jadrom.

Inzinierske siete:

Vietky priestory budd mat nové rozvody médii afieto fazvedy budu napojené na existujice siete
v budove. Bude potrebné vybudovat leZaté i zvisié kanahzatné rozvody, realizovat nové vodovodné potrubie,
prerobit vzduchotechniku, vybudovat noyé zdravotechnické yozvody. Obdobne budid realizované nové
elektrické rozvody
Navrhovany stav:

Buracie prace:

Vietky jestvujice prietky buda odstranéné/upraveng tak, aby spiiali potrebné akustické a poZiame normové
poziadavky. VSetky okenne otvory, Ktore nesphaju akustické poZiadavky budi demontované a nahradené
novymi. Normovo nevyhovujica tepelnd,izolacia bude odstranena a nahradena vyhovujiicou. Na 2.-6. NP
budl odstranené hygienicke jadra aikuch)t&y vratene zanadovacich predmetov.

Kvéli vedeniu novych rozvoday (zdravatechnika, vzduchotechnika) bude nutné v strope preburat’ otvory pre
potrubia. Z priestorov sa odstrania rozvody kurenia vratane koncovych zanadeni. Nevyhovujice dveme kridla
budi demontované aj s ramaminZ dévodu rieSenia nového podiahového vykurovania sa odstrania potery
v podlahach. Vietky podiahové povrchové matenialy na 2.-7 NP sa odstrania.

Obr. ¢.3 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.
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Dispoziéni feSeni odpovidajici desavadnimu (tj. do doby pied zapofetim rekonstrukce) vyuiti:

WV 1.PP jsou situovane skladove prostory, kolelna a kemunikaéni chodba.

WV 1.NP se nachazi vstup do objekiu, vratnice, chodba, kancelafske prostory se socidlnim zazemim,
kuchyng s vybavenim a jidelna.

V' 2.NFP a2 B8NP se nachazely kancelafskeé prostory se socialnimi zazemimi, kuchyfiky, schodisté na dvou
stranach objektu, vytah, ve 3.NP pak takeé serverovna a Oklidova komora.

WV T.NP se na levé strané objektu nachazi jeden olevieny pivodng zamysleny kancelafsky prostor a pfes
pochozi stfechu se na pravé strané objekiu nachazi strojovna vytahu a byvala kotelna (nyni s kempletng
demontovanym technologickym vybavenim).

Pro doplnéni, a o pokud jde o navrhovany stav, zejména co do dispoziéniho fefeni, je moiné v ramei
predkladaného ocenéni vychazet pouze z dostupného podkladu poskytnutého bankou, a to ze Znaleckého
posudku €. 28/2021, stanoveni visobecné hodnoly budovy &.p. 2978 na pozemku p.€. 1362510, k.G, Mové

Mésto, Magnetova 11, Bratislava lll; znalec: Ing. Lubica Bohovicova, Koliskova 6, 841 05 Bratislava, ze dne
23.8.2021, v ramci kterého je uvedeno nasledujici:
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Obr. ¢.4 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.

KonsStrukéné a materialové vyhotovenie :

Nosna konstrukcia podzemného podlazia a nadzemnych podlaZzi je montovany Zelezobeténovy skelet systému MS-
RP s nosnymi stipmi 400x400 mm, v diZke 13 modulov s rozponom 6,0 m s prie¢nymi nosnymi ramami. Pévodny
obvodovy plast LNP aZ IV.NP je murovany z porobeténovych tvarnic hrubky 250 mm s dodatoénym kontaktnym
zateplenim. Konstrukéna vyska LNP je 4,15 m, ostatnych nadzemnych podlazi je 3,60 m. V objekte su dve
schodiska, konstrukcia schodiska je Zelezobeténova, dvojramenng, s povrchovou tpravou keramicka dlazba, steny
vytahovej Sachty Zelezobeténové monolitické. Stropné konstrukcie su Zelezobeténové panely na priecnych
ramoch, v casti nadstavby je monoliticka Zelezobeténova konStrukcia stropu, sadrokarténové podhlady s
osvetlenim. Pristavba je zrealizovand ako nosné obvodové murivo v hrubke do 40 cm, podzemné podlaZie
beténové so zvislou izolaciou. Zakladové konsStrukcie tvoria zakladové pasy s vodorovnou izolaciou a
prefabrikované patky, strecha rovna, stre$na krytina hydroizolacna félia Fatrafol, pochddzna terasa s beténovou
dlazbou (Ciasto¢ne poskodena). Klampiarske konsStrukcie st uplné z pozinkovaného plechu, stropy s rovnym
podhl'adom, schodys povrchom keramicka dlazba, okna plastové s dvojitym zasklenim s interiérovymi zaliziami,
v Casti serverovne na III.LNP vonkajSie hlinikové rolety. Na I.PP dvere plné drevené, vstupné na I.NP plastové,
ostatné drevené dyhované, podlahy boli v administrativnych priestorov textilné kobercové (v sucasnosti su
demontované), v komunikac¢nych priestoroch, kuchynkach, jedalni a kuchyne na ILNP a socidlnych zariadeniach
bola keramickd dlazba (v sucasnosti je vyburana), na L.PP beténova podlaha v skladovych a technickych
priestoroch. Fasddna omietka so zateplenim je silikdtovd zo Styroch stran. Objekt je napojeny na rozvod
elektroinStalacie, vody, vykurovanie je teplovodné, radidtory boliocelové doskové (v sucasnosti su
demontované), v ¢asti podlahové boli konvektory (v sicasnosti st demontované), dial'kovy privod hortcej pary (v
sucasnosti je odstaveny a zaslepeny), rozvod studenej a teplej vody, zdroj teplej vody tri zasobnikové ohrievace
na L.PP. V objekte je zrealizovany centralny rozvod klimatizacie, na VILNP bola osadena centralna klimatizacna
jednotka Daikin (v sticCasnosti je demontovana), rozvod datovej siete, protipoziarne zariadenia.
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POPIS NAVRHU DISPOZICNEHO RIESENIA A KONSTRUKCNEHO RIESENIA (PODKLAD Z PROJEKTOVE]
DOKUMENTACIE K SUCASNE] REKONSTRUKCII A ZMENE VYUZITIA BUDOVY) :

ODBORNY POSUDEK KMM INVESTING

Popls navrhovaného dispozi¢ného riesenla
Suterén (1.PP)

Objekt je tiastoine podpivniéeny — 4 moduly Zo severnej strany objektu, nedpiny dvojtrakl. Suterénne
priestory budd sla2® ako skladové priestory pre byty (pivnice) a prenajimatelné priestory pre nevyrobné sluzby.
Mo2nost odstranenia vybranych prieéok musi pred realizdciou skontrolovat a potvrdit projektant statiky.
Prizemie (1.NP)

Zvysenéd prizemie je pristupné 2z ulice. Pévodna redtaurdcia/jedalen s kuchyfou sa upravi na priestor
obéianske| vybavenosti viaZuce| sl na funkciu a skladové priestory pre byty a prenajimateliné priestory <
nevyrobné siuZby. Vznikne tu & nova chodby, klord zachové prechod do susedného objektu. P
obéianske| vybavenosti viauce| sa na funkciu bude mat samostatny vstup 2o zadveria objektu. Z«yu‘,
priestory  prizemia ostdvaju  funkine adispozitne nezmenené. Vstupny priestor sy S
s recepciou, vertikalnym jadrom (schedisko a vytah) a hygienickym zazemim. Zvysok objektu tereny

kancelarskymi priestormi. V severnej casti objektu sa nachadza unikové schodisko s Unikovym \dﬁ m do_
exteriény, .
2.NP - 4. NP
V ramci dispeziéného trojtraktu v strede ostava chodba a pe stranach budd vybudovane m;trndb‘rné

priestory pre nevyrobné sluiby ajeden trojizbovy byt viaZuci sa na funkciu MK k-idy
pronajlmutorny priestor bude mat viastnu hygienu, tak sa vytvoria prenajimatelné Rr® né
sluiby aj v priestoroch pdvodnych spoloénych hygienickych zazemi, Pn unckovom skt sa navrhuje
sporpnlnany trojizbovy byt - 4

V ramci dispoziéného trojtraktu v strede ostava chodba a po stranach bmvam byty. Dvgjizbové
na vychodnej strane objektu a jednoizbové na zapadnej strane objektu, Pri g | schodisku sa navrhuje

trojizbovy byt, KedZe kazdy byt bude mat viastnt hygienu, tak “ vytvoria byty a}‘%’nsmoch pévednych
spoleénych hygenickych zazemi.
NP '
Na najvyssom podlazi sa navrhuje z reprezentainého priestoru vnmoéonsky priestor cez dva moduly
s hygienou a pochédzna strecha/terasa ukonfena lochnologlck m nad hlavnym vertikainym
jadrom,
InZinierske siete: - W !

Vsetky priestory budi mat nové rozvody médu at Wy budi napojené na existujiice siete
v budove. Bude potrebné vybudovat lezaté i zvusliﬂwz rozvady, realizovat nové vodovodné potrubee,
prerobif vzduchotechniku, vybudovat nwe zd nq,qk yozvody. Obdobne budi realizované nové
elektrické rozvody.
Navrhovany stav:
Baracie prace:
Vietky jestvujice prieky budd odstra

el@tak aby splfiali potrebné akustické a poZiame normové
poziadavky. Vietky okenné otvory, me nes| U akustické poZiadavky budld demontované a nahradené
novymi. Normovo nevyhovujlica tepelﬂ,azolaaa‘ odstranena a nahradena vyhovupicou. Na 2.-6, NP
bud( odstranené hygienické jadré a'k vratene zanadovacich predmetov

Kvéli vedeniu novych rozvod N ptechnika, vzduchotechnika) bude nutné v strope prebdraf’ otvory pre
potrubia. Z priestorov sa odstrani ody karenia vratane koncovych zanadeni. Nevyhovujice dvemeé kridla
bud( demontované aj aﬂi&. dévodu nedema nového podiahového vykurovania sa odstrania potery
v podiahach. vsecy é povrchové materialy na 2.-7 NP sa odstrania.

Obr. ¢.5 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.
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ODBORNY POSUDEK KMM INVESTING

Zaklady:
Do zakladov nezasahujeme. Zostavajl pdvodné zaklady pod pévodnym objektom, ktoré podla statického
posudku vyhovuji pre uvazovana zmenu Géelu objektu.
Vodorovné konStrukcie.
Do vodorovnych nosnych konstrukcil nezasahujeme. Ostavajd tam honzontalne nosné kondtrukcie skeletovej
ststavy MS-RP (priebeZné pnetle prierezu obrateného T" s rozmermi S00x500 mm so 100 mm ozubom na
uloZenie stropnych panelov. Priecle sa navzajom spajaju v poliach medzi stipmi. Na le sa ukladag
Zelezobetonové dutinové stropné panely hr. 250 mm, Sirka panelov je 1200 mm. Vpozdg::msmeresﬁ
obvode uloZené stuzidla systému MS-RP, prierezu ,L'. ktoré su uloZené na ozub prieéli. V segmentoch g
vertikalnych jadrach si pouZité monolitické Zelezobetdnové stropné dosky.
2Zviské kondtrukcie
Do zvistych nosnych kondtrukcil nezasahujeme. Nosny systém je z montovaného Zelezobet
MS-RP, s pnetnymi nosnymi ramami. Hlavn( nosn( funkciu tvona prefabrikované 2ele
prierezu 400 x 400 mm.
Povrchové Gpravy
- Podlahy ' .
Na chodbach a vertikdinych jadrach bude keramickd protiSmykova V priestorach Kol
s cementovym poterom ako findlnou povrchovou Gpravou. L &
V novych bytoch resp. prenajimatefnych priestoroch nevyrobnych slutueb s
priestor do $tandardu bez findlnych povrchovych Uprav a nechava to n
- Obklady
S keramickymi obkladmi sa v spoloénych prnestoroch neuvaZuy
V novych bytoch resp. prenajimatelnych priestoroch nevyfg
priestor do $tandardu bez finalnych povrchovych Gprav a
- Omietky, mafby
V spoloénych pnesmmch budd kondtrukcie nesené zo s3
pouZye len biela malba & i
V novych bytoch resp. prenajimatelnych priestorol
pnestor do Standardu bez finalnych povrchovych Gpré
- Extenérové Gpravy - omietnuté plochy na fasade|
ukoncenou fasadnou stierkou a nalergn /Sta

Izolace

- proti vode
Podiahy v socidlnych zanadeniach
10, vytiahnutou 150 mm nad pg
hydroizolacie)

- prot krodajovému hiuku

Padlahy na jednotivych ng

y " sluZieb stavebnik planuje urobif len
va lo na vyber budiceho uZivatela.

sa ako povrchova Uprava stien

ch sluZieb stavebnik planuje urobit’ len
tonavyberbuducd‘no tdivate!a

- Hydrobit nalepenou celoploSne lepidiom SA
spich avani aZ po strop (alternativa strickané

tvort Nobasil M hribky 200 mm. Fasadne steny buda izolované
r. Isover hrabky 200 mm), alebo alternativou, ktora splia normové

‘Okna parapetov | vonkajdie dvere budd mat plastové ramy bielej farby, zasklené buda izolaénym
ojsklom (pouZitie vrstveného skla a vyplnenie kryptonom). Musia splfiaf’ hygienické normy na ochranu
ed vonkajséim hiukom.

e, 4P 4 Klampuarske vyrobky budd natreté syntetickym naterom na zakladnom miniovom natere.
© Farebné nefene
Farebny nater fasady bude rovnaky ako sOEasny

Obr. ¢.6 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.



Znalecky posudok ¢. 32/2024

List & 20

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Povodna stavba z roku 1974

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

(79,40*13,90+2,40*3,50)* 0,25 278,02
Spodna stavba

10,00%23,95%*3,20 766,40
Vrchna stavba

Prvé nadzemné podlazie:

(79,40*%13,90+2,40%*3,50)* 4,20 4 670,65
Druhé nadzemné podlaZzie:

(79,40*13,90+2,40%*3,50)* 3,60 4 003,42
Tretie nadzemné podlazie:

79,40%13,90%*3,60 3973,18
Stvrté nadzemné podlaZie:

79,40%13,90%*3,60 3973,18
Obstavany priestor povodnej stavby 17 664,85
Pristavba z roku 2000

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

Pristavba - zaklady:

(18,05*3,98+2,40*%4,81)*0,25 20,85
Vrchna stavba

Pristavba - Prvé nadzemné podlazie:

(18,05*3,98+2,40%4,81)* 4,20 350,21
Nadstavba:

Piate nadzemné podlazie:

(79,40*13,90+0,84*6,40)* 3,60 3992,53
Sieste nadzemné podlazie

(79,40*13,90+0,84*6,40)* 3,60 3992,53
Siedme nadzemné podlazie

(12,50*13,90+18,70*13,90)* 3,60 1561,25
ZastreSenie

Pristavba - ZastreSenie:

(18,05*3,98+2,40*4,81)* 0,40 33,35
Nadstavba - ZastreSenie:

(79,40%13,90+2,40*3,50+12,90*18,90+6,75*4,81)* 0,45 624,75
Obstavany priestor pristavby 10 575,47

Obstavany priestor stavby celkom:

28 240,32 m?
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Zaakee: Ing. hvan Ixakoid dislo pasidku: ZZT/Z018

nachadzaji kancelarske priestory so socidlnymi priestormi - WC muzi, Zeny, kuchynky, schodisko, vitah, na IILNP
serveroviia, WC muzi- 2 x WG, 4 x pisoar, 1 x wumirvadlo, WC zeny - 2 x'WC, 1 xumyvadlo, miestnost upratavacky,

Objekt je vo velmi dobrom technickom stave, povedny cbjekt bal zrealizovany priblizne v roku 1374, PribliZne
v roku 1995 bel objekt fiastocne wpraveny, osadens plastove oknd, zateplenie obvodovich konstrukeil. V rokm
2000 bola zrealizovana nadstavba troch podlazi a pristavba Cast LNP, zrealizované noveé dlazby, obklady v
socialnych zariadeniach, nové zariad ovacie predmesy, nove dvere, nové textilne podlahy, vitah, rozvod centralng
klimatizacie, zriadend kuchyna a jedalen na LNE.

Povodny objekt bol postaveny a dany do uZivania v roku 1974, podfa informacie vlastnika a povodne]
projektovej dokumentacie =z rokn 1968, iny  doklad nebol predloZeny a sz ako
administrativna budova. ¥ roku 2000 bola zrealizovana nadstavba troch nadzemnich podlaZl na ziklade
vydaneha kalandacného rozhodnutia,

Vzhladom na konstrukeny systém a celkovy technicky stav, predpokladana zivotnost je uvaZovana 100 rokov s
linearnym opotrebenim,

ZATRIEDENIE STAVEY
JKS0: 301 &1 budovy administrativie (spravne ]
W5 1220 Budowvy pre administrative

OBSTAVANY PRIESTOR STAVEY

Virpolet Obstavany priestor fm?]
Pévndna stavba = roky 1574
Cge= [T, 40%°19,5%0=2 4003.500* 0,25 2T G2
SRR Ty ina zikladoy) {1,050
s = 10,0%23,95%3 20 Tiah, 40
Quem 1,150
prve nadzemnd podlate (1,00
(794019 90+240%3 501 4,20 4 &7F0L A
drukt nadeemné podladie {1,050
(740" 13 90+2,40%3 507 9,50 4 oy 42
fretie nadzemn & podlakie {150
To 40013, 90 a0 14973,14
Stvrté nadeemné podlagie {100
To 401 03 a0 1973,14
b= (040713, Sl=2 40T 501 2,901 B 906754 01" 0,45 GHEq, T h
Sondu 1B 2840 60
Pristawha 2 roka 2000
eionadeemnd podladie {1,500
Cae= (18,053 08+2 40%4 810,25 AL
e Ty ina zikladov) {1,150
Qg (18,053,582 404,817 4,20 350,21
Q= (1EOS* T 982 40" B1]* 040 3,35
plate madzemné podlatie {1,500
G = [79,40%1 290+ 0,84%6,400* 3,60 399253
Sleste nadeemmd podlakie {100
Cue = (79,012 90+ 0,040, 400* 360 399259
siedeme nadzemné podlaiie {100
G = [1Z50"1 390+ 18,701 3,90)" 2460 1 561,25
Snndu G o5, T2
Obstavany priestor stavhy celkom 28 2440, 32

Obr. ¢.7 Podklady uvedené Znaleckom posudku ¢.223/2018 vypracovanom Ing. Ivanom Izakovicom
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Podzemné 1 10,00*23,95 239,5 Repr. 3,2 3,2
Nadzemné 1 ggé‘gfig;i?g 12)'40*3'50)+(18'05* 119544 Repr. 4,2 42
Nadzemné 2 79,40*13,90 1103,66 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 3 79,40*%13,90 1103,66 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 4 79,40%13,90 1103,66 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 5 179,40%13,90+0,84%6,40 1109,04 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 6 79,40%13,90+0,84%6,40 1109,04 Repr. 3,6 3,6
Nadzemné 7 12,90%13,90+18,70%13,90 439,24 Repr. 3,6 3,6

Priemerna zastavana plocha:
1109,04 + 439,24) / 8 =925,41 m?

Priemerna vyska podlazi:

(239,5+1195,44 + 1103,66 + 1103,66 + 1103,66 + 1109,04 +

(239,5*3,2+1195,44*4,2 +1103,66 * 3,6 + 1103,66 * 3,6 +
1103,66 * 3,6 + 1109,04 * 3,6 + 1109,04 * 3,6 + 439,24 * 3,6) / (239,5 + 1195,44 + 1103,66 + 1103,66 + 1103,66
+1109,04 + 1109,04 + 439,24) = 3,68 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 925,41) = 0,9459
kve = 0,30 + (2,10 / 3,68) = 0,8707

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonc¢eného objektu:

Cenovy
2 - Cenovy Vysledny podiel
oy p Cel_lovy Koef. Upr_a va podiel " podiel prvku| hodnotenej
Cislo Nazov podiel RU |, Kks: podielu h . | Dokon¢. [%] koné koné
[%] cpi Stand. ks e odnotenej na dokonc¢. | nedokoncen
stavby [%] [%] ej stavby
[%]
Konstrukcie podl'a
RU
1 Zakladyvrdt. 8,00 1,00 8,00 7,12 100 7,12 11,12
zemnych prac
2 |Zvislé konstrukcie 17,00 1,20 20,40 18,15 100 18,15 28,35
Stropy 9,00 1,00 9,00 8,01 100 8,01 12,51
4 lastreSenie bez 7,00 1,00 7,00 6,23 100 6,23 9,73
krytiny
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,14 100 2,14 3,34
g [Klampiarske 1,00 1,00 1,00 0,89 100 0,89 1,39
konstrukcie
7 Upravyvnitornych 7,00 1,20 8,40 7,48 30 2,24 3,50
povrchov
g  Upravyvonkajsich 3,00 1,20 3,60 321 100 321 5,01
povrchov
Vnutorné
9 keramické obklady 2,00 1,20 2,40 2,14 0 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,67 100 2,67 4,17
11 Dvere 3,00 1,10 3,30 2,94 10 0,29 0,45
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,10 5,50 4,90 100 4,90 7,65
14 |Povrchy podlah 3,00 1,20 3,60 3,21 10 0,32 0,50
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15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,27 10 0,43 0,67
16 Elektroinstalacia 6,00 1,20 7,20 6,41 30 1,92 3,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89 100 0,89 1,39
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,20 3,60 3,21 30 0,96 1,50
19 Vnutorna 3,00 1,20 3,60 321 30 0,96 1,50
kanalizacia
20 | Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,20 2,40 2,14 10 0,21 0,33
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 Zng %;Z‘:;i;ea we 3,00 1,20 3,60 321 0 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,89 100 0,89 1,39
25 |Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,34 30 1,60 2,50
Dalsie konstrukcie
26 | Kuchyne - - 1,50 1,34 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 11230 | 100,00 64,03 100,00
Rozostavanost stavby: 64,03 %
Nedokoncenost stavby: 35,97 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV
Administrativna budova sip.¢.2978 s prisluSenstvom postavena a dana do uzivania v roku 1974. Priblizne v roku
1995 boli na budove realizované rozsiahle rekonstrukcie (zmena dispozicii, vymena okien, zateplenie fasady).
V roku 2000 bola budova pristavena o Cast jedalne na prizemi, a sicasne aj nadstavena o d’alSie tri poschodia.
Sucasne bola realizovana rekonstrukcia vytahu, podlah (kobercov), dveri, vymena sanity, nové zariedenie kuchyne
ajedalne, ako aj boli vyhotovené rozvody centralne klimatizacie. V sticasnosti je administrativna budova bez
vyuzitia z dovodu prebiehajucej rozsiahlej rekonstrukcie, ktord do sti¢asnosti nebola dokon¢ena. Vzhl'adom na
vysSie uvedené opakované zasahy, upravy, rekonstrukcie, pristavby a nadstavby bol vypoclet opotrebenia
stanoveny analytickou metédou so zohl'adnenim aktualneho technického stavu jednotlivych prvkov dlhodobej a
kratkodobej Zivotnosti.

kv=112,30/100=1,1230
keu = 3,661
km=1,10

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * kv [€/m3]
VH =93,01 €/m3*3,661*1,1230 * 0,9459 *0,8707 * 0,993 * 1,10

VH = 344,0051 €/m?

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p:(‘;i‘:l"[’({;] 0p°t[rozl]’e“ie cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,12 45,00 5,00
2 Zvislé konStrukcie 28,35 45,00 12,76
3 Stropy 12,51 45,00 5,63
4  ZastreSenie bez krytiny 9,73 50,00 4,87
5 Krytina strechy 3,34 50,00 1,67
6  Klampiarske konstrukcie 1,39 50,00 0,70
7  Upravy vniitornych povrchov 3,50 10,00 0,35
8  Upravy vonkajsich povrchov 5,01 50,00 2,51
9  Vnutorné keramické obklady 0,00 10,00 0,00

10 Schody 4,17 45,00 1,88
11 Dvere 0,45 10,00 0,05
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12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 7,65 50,00 3,83
14 |Povrchy podlah 0,50 10,00 0,05
15 Vykurovanie 0,67 10,00 0,07
16 Elektroinstalacia 3,00 10,00 0,30
17 Bleskozvod 1,39 40,00 0,56
18 |Vnutorny vodovod 1,50 10,00 0,15
19 | Vnutorna kanalizacia 1,50 10,00 0,15
20 | Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,33 10,00 0,03
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 0,00 10,00 0,00
24 |Vytahy 1,39 50,00 0,70
25 Ostatné 2,50 50,00 1,25
26  Kuchyne 0,00 10,00 0,00
Opotrebenie 42,51%
Technicky stav 57,49%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 344,0051 €/m3 * 28240,32 m? 9714 814,11
dokoncenej stavby
Nedokonéenost -35,97 % z9 714 814,11 -3494 418,64
Vychodls}<ova. hodnota 6220 395,47
nedokoncenej stavby
Technicka hodnota 57,49 %z 6220 395,47 € 3576105,36

2.1.2 Budova (Vedl'ajSia dvojpodlazna budova) sup.¢.2978 na parc.KN-C
€.13625/8 k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je Administrativna budova (vedl'ajSia ¢ast budovy) so stpisnym ¢islom 2978, ktora sa
nachadza na Magnetovej ulici v Bratislave - Nové Mesto, ktory je primestskou ¢astou hlavného mesta Bratislava,
na rovinatom pozemku parc. KN-C ¢ 13625/8. Podla dostupnych podkladov bola hodnotena budova
postavend adand do uzivania v roku 1974. Priblizne vroku 2000 boli na budove realizované rozsiahle
rekonstrukcie (vymena okien, zateplenie fasady, vymena podlah (kobercov), keramickych obkladov
v hygienickych zariadeniach, vymena dveri, vymena sanity, ako aj boli vyhotovené rozvody klimatizacie.

V sticasnosti je budova bez vyuZivang, ako polyfunkéna budova na administrativu a na vrchnom poschodi je aj byt,
ktory vznikol z pévodnych kancelarii. Tato budova nebola znalcovi spristupnend, okrem vstupnej chodby a z toho
dovodu bol jej popis prevzaty z podkladov.
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ODBORNY POSUDEK KMM [MVESTIMG

Stavba &.p. 2978 na p.¢. 13625/8 = dvoupodlaini "vedlajii™ cist
Stavebng konstrukénl fedenl:

Zaklady tvofl betonové zakladové pasy, vE. izolace proti zemni vihkosti, v kombinaci s betonowvymi
patkami. Mosnou Konstrukci tvoll montovany Zelezobetonovy skelet — systém MS-RP s nosnymi sloupy
400400 mm, s rozponem & m s pfi&nymi nosnymi rAmy. Stropnl konstrukce tvofi ZB panely na priZnych
rédmech. Obvodowy plast je tvofeny z pdrobetonovych paneld tl. 250 mm s dodategnym zateplenion, (K25
na bazi polystyrenu). Konstrukénl vyska 1.NP a 2ZNP je 3,60 m. V objekiu jsou dvé schodiBié, hlavnf
dvojramenné s mezipodestami, bez vytahu tvofl hlavnim vertikaini komunikadnl jadro objekiu, vedlejsi
schodi®té |& jednoramenné a tvoll vyskové vyrovnanim z budovy do administrativnl Edst 2 NP vedajsiho
halového objekiu. Kenstrukce obou schodist je ze Zelezobetonowych dild, povrchova dprava jez keramickeé
glazované diaZby. Objekt je zastfefen plochou stfechou (s mirnym sedlovym sklonem) se Zateplenim
a s obvodovou atikou, stfednl krytinu twofl na hlavnl &asti profilovany plech, na pflzemni vede|sl tasti
lepenka. Fasadnl omitka je silikatova, okna plastova s dvojitym zasklenim, zevnitt opatfeny Zaluziemi,
pouze v piizemni pivodni krajnl &asti jsou okna dfevénd. Vstupni dvefedo objekiu jsou také plastové.
Klemplfské konstrukce lplné, z pozinkovaného plechu. Stropy omitnuté, Eastelng SDK, resp. kazetowy
podhled, povrch schodifté z keramické dlaZby, interiérové dvefe |sou dfevéné dyhované, podaky
kancelafskych prostor jsou textilnikobercové, jinak na chodbdcha sociéinich zafizenl je keramicka dlaZba.
Povrchy stén tvofl Slukova omitka opatfena malbou, na socidlnich zafizenl keramicky obklad stén do wySky
2m.

Objekt j napojeny na zakladni rozvody energil, jako je elekira woda, teplovodn! kandl, kanalizaci, dalkovy
pfivod péary skrz hlavnl &ast objekiu na p.€ 1362510 Vytapén( je teplovodnl, radidtory ocelové deskové,
v &asti jsou podlahové konvektory, rozved studené i teplé vody, zdroj tepla tvofi zasobnikové ohfivate
v 1.MP a vlastnl kotelna. V' objekiu je ddle proveden centrdlni rozvod Klimatizace, rozvod datové sité a EPS.

Stafl/technicky staw

Dle dostupnych podkladd a informac je objekt uZivan od roku 1874, pfitemE pfiblizné v roce 2000 byla
na objektu realizovana Cdsteénd rekonstrukce spodivajicl ve vyméné &asti oken, dodlo k zatepleni
obvodowych konstrukel, byly yyménény diaZzby a koberce, obklady na hygienickych zafizenich, osazeny
nové zafizovacl pfedméty na hygienickych zaflzenich, osazeny nové dvefe a provedena klimatizace. Jinak
je objekt v podstaté v pivadnim stavu.

Stavebné technicky stay pfevdiné £asti objekiu [ze hodnotit jako dobry, v primérné drovni, odpovidajici
stafl a materidlové konstrukénimu Fefeni stavby a zplsobu a intenzité wyuditi. Je nutno viak upozornit
na pravou (Z pohledu z areslu) Sast pfizeml, kterd byla v pfedchozich letech evidentng &astedné ubourdna
a je ve Zeela pivodnim a £patném technickém stavu (zejména v disledku podkozenl stfeSni, resp. stropni
konstrikca, Kterou zatéka a tvofi se plisnd). PfevaZna ast objektu je vEak zcela v pofadku, v ufivatelném
Stanu.

Dispaziénl Fesen:

¥ 1.NP se nachdzl zadvefi, wstupnl hala navazujici na pfizemni spojovaci krfek do hlavni
administratival uliénl Casti, 2= mensi mistnost v povodnim Spatném stavu, 3= kancelafsky prostor
{dle sdéleni uZivané, nicméné pfi mistnim Setfenl uzamdéend), schodifté a socidlnl zaflzenl mud a Zeny.
Ve ZNP se nachazl kancelafské prostory (resp. jak bylo sdéleno, tak v soufasné dobé uzpisobeny jako
Dbyt takté2 pli mistnim Zetfeni nezpflstupn&ny) a socidlnl zafizenl vEetné spreh.

Obr. ¢.8 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(13,10*19,70+6,00%4,75)*0,25 71,64
Vrchna stavba
Prepojovacia Cast 0,00
6,00%4,75%2,90 82,65
Prvé nadzemné podlaZzie 0,00
13,10*19,70*3,60 929,05
Druhé nedzemné podlazie 0,00
13,10*19,70*3,60 929,05
ZastreSenie
6,00*%4,75%0,30 8,55
13,10*19,70*0,55 141,94
Obstavany priestor stavby celkom | 2 162,88
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:
Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘Repr.l Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 13,10%19,70+6,00%4,75 286,57 Repr. 83;18:13;;82}%%:2:22;4'75*2’9)/ 3,5304
Nadzemné 2 13,10*19,70 258,07 Repr. 3,6 3,6

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

(286,57 + 258,07) / 2 = 272,32 m?

(286,57 * 3,5304 + 258,07 * 3,6) / (286,57 + 258,07) = 3,56 m

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 272,32) = 1,0081
kve = 0,30 + (2,10 / 3,56) = 0,8899

Cislo Nazov Cegl(}\fz’;o;])(::(li)iiel Koef. Stand. ksi Uprzcnlg?*plggielu Cﬁz?i;}:):)eon(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,91
2 | Zvislé konStrukcie 17,00 1,00 17,00 16,81
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,89
4  ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,92
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,37
6  Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,92
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,96
9  Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,98
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,96
11 |Dvere 3,00 1,20 3,60 3,56
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12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 5,93
14 |Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,96
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,95
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,93
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 |Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,96
19 | Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,96
20 | Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,98
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,96
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 6,00 1,20 7,20 7,11
Spolu 100,00 101,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV
Administrativna budova stp.¢.2978 s prislusenstvom postavend a dana do uzivania v roku 1974. v roku 2000 boli
na budove realizované rozsiahle rekonstrukcie (vymena okien, zateplenie fasady, vymena podlah (kobercov),
keramickych obkladov v hygienickych zariadeniach, vymena dveri, vymena sanity, ako aj boli vyhotovené rozvody
klimatizacie. Vzhl'adom na vyssie uvedené opakované zasahy, apravy, rekonstrukcie, pristavby a nadstavby bol
vypocet opotrebenia stanoveny analytickou metédou so zohl'adnenim aktualneho technického stavu jednotlivych

prvkov dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti.

kv=101,20 /100 =1,0120
kcu = 3,661
km=1,10
VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kk * kv  [€/m3]
VH=93,01€/m3*3,661*1,0120 *1,0081 *0,8899 * 0,993 * 1,10
VH =337,6732 €/m3

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pf(‘;i‘:l"[’&] °p°t[‘;2l]’e“ie cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 791 45,00 3,56
2 Zvislé konstrukcie 16,81 45,00 7,56
3  Stropy 8,89 45,00 4,00
4  ZastreSenie bez krytiny 6,92 45,00 3,11
5 Krytina strechy 2,37 50,00 1,19
6  Klampiarske konstrukcie 0,99 50,00 0,50
7  Upravy vniitornych povrchov 6,92 50,00 3,46
8  Upravy vonkajsich povrchov 2,96 50,00 1,48
9  Vnutorné keramické obklady 1,98 50,00 0,99

10 Schody 2,96 45,00 1,33
11 |Dvere 3,56 50,00 1,78
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00
13 | Okna 5,93 50,00 2,97
14 Povrchy podlah 2,96 50,00 1,48
15 Vykurovanie 3,95 50,00 1,98
16 Elektroinstalacia 5,93 50,00 2,97
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17 Bleskozvod 0,99 50,00 0,50
18 |Vnutorny vodovod 2,96 50,00 1,48
19 | Vnutorna kanalizacia 2,96 50,00 1,48
20 | Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,98 50,00 0,99
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 2,96 50,00 1,48
24 |Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,11 50,00 3,56
Opotrebenie 47,85%
Technicky stav 52,15%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 337,6732 €/m3 * 2162,88 m3 730 346,61
Technicka hodnota 52,15 %z 730 346,61 € 380 875,76
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vratnica bez sup.c¢. na parc. KN-C ¢.13625/94 k.u. Nové mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenie je objekt vratnice situovany na parcele KN-C ¢.13625/94. Objekt ma obdiZnikovy
podorysny tvar, so samostatnym vchodom. Objekt je prizemny, bez podzemného podlazia,, zvislé konstrukcie
murované v hribke do 30 cm, s plochou strechou, strop Zelezobeténovy, krytina asfaltové pasy, podlaha beténova
spovrchom  PVC, vstupné  dvere  plastové, vonkajSia omietka  vapenno  cementova, vnutorna
omietka vapenna hladka, bez rozvodu vody, bez vykurovania, len rozvod elektriny svetelnej, okna plastové s
dvojitym zasklenim.

Povodny objekt bol postaveny a dany do uzivania priblizne v roku 1974 na zaklade predlozeného znaleckého
posudku ¢.233/2018 vypracovany Ivanom Izakovicom, iny doklad nebol predlozeny. V roku 2000
bola zrealizovana ciastocna rekonsStrukcia objektu - podlaha  PVC, nové dvere, natery, plastové
okna. Objekt je v priemernom technickom stave, s beznou tdrzbou. Zivotnost vonkaj$ej tpravy je stanovena
odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie il Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzZivania yp Y y P
1. NP 1974 6,20*5,00 31 18/31=0,581
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565

7  Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
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13 Okna
13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy
14.3 lepené povlakové 375
14.7 vodorovna izolacia 50

17 Bleskozvod

- vyskytujica sa polozka 120
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
|spolu | 4700

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4700 + 0 * 0,581)/30,1260 156,01
TECHNICKY STAV

Povodny objekt bol postaveny a dany do uzivania priblizne v roku 1974 na zaklade predloZeného znaleckého
posudku ¢.233/2018 vypracovany Ivanom Izakovicom, iny doklad nebol predloZzeny. V roku 2000
bola zrealizovana ciastocna rekonsStrukcia objektu - podlaha  PVC, nové dvere, natery, plastové
okna. Vzhl'adom na vysSie uvedené opakované zasahy, apravy, rekonstrukcie, pristavby a nadstavby bol vypocet
opotrebenia stanoveny analytickou metdédou so zohl'adnenim aktualneho technického stavu jednotlivych prvkov
dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pfg;‘l"[’&] °p°t[‘;2l]’e“ie cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 13,09 60,00 7,85
2 |Zvislé konstrukcie 26,81 60,00 16,09
3  Stropy 12,02 60,00 7,21
4  ZastreSenie bez krytiny 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 8,83 50,00 4,42
6  Klampiarske konstrukcie 2,13 50,00 1,07
7  Upravy vniitornych povrchov 3,94 50,00 1,97
8  Upravy vonkajsich povrchov 10,21 50,00 511
9  Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00

10 Schody 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,19 50,00 1,60
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,62 50,00 1,81
14 Povrchy podlah 9,04 50,00 4,52
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 4,57 50,00 2,29
17 Bleskozvod 2,55 50,00 1,28
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18 |Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00
19 | Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00
20 | Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 0,00 0,00 0,00

Opotrebenie 55,22%

Technicky stav 44,78%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 156,01 €/m2*31,00 m2*3,661*1,10 19 476,30
Technicka hodnota 44,78% z 19 476,30 8721,49

2.2.2 Objekt merania tepla parc. KN-C ¢.13625/115 k.u. Nové mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je objekt merania tepla situovany na parcele KN-C ¢.13625/115. Objekt ma
obd{Znikovy pddorysny tvar, so samostatnym vchodom. Objekt je prizemny, bez podzemného podlaZia,, zvislé
konstrukcie murované v hriibke do 30 cm, dreveny krov, sedlova strecha, strop Zelezobeténovy, krytina asfaltové
Sindle, podlaha cementovy poter a ocelovy rost, vstupné dvere plné, vonkajSia omietka vapenno
cementova, vnudtorna omietka vapennd hladkd, bez rozvodu vody, bez vykurovania, len rozvod elektriny
svetelnej. Objekt bol postaveny a dany do uzivania priblizne v roku 1999 na zaklade predloZeného znaleckého
posudku ¢.233/2018 vypracovany Ivanom Izakovi¢om, iny doklad nebol predloZeny. Objekt je v priemernom
technickom stave, s beZznou tdrzbou. Zivotnost vonkajsej tipravy je stanovena odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie il Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uZivania yp P y P
1. NP 1999 2,40*5,40 12,96 18/12,96=1,389
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
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3.1.b murované z palene;j tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
5 Krov
5.2 hambélkové 470
6 Krytina strechy na krove
6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vipenna stukova omietka 370
10 Vnitorna uprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
|spolu | 4785
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (4785 + 0 * 1,389)/30,1260 158,83
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rokl | Trok] | zZ[rokl | 0[%] | TS[%l
1. NP 1999 25 55 80 31,25 68,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 158,83 €/m2*12,96 m2*3,661*1,10 8 289,53
Technicka hodnota 68,75% z 8 289,53 5699,05




Znalecky posudok ¢. 32/2024 List &. 33

2.2.3 Pristresok nad vratnicou parc. KN-C ¢.13625/114 k.u. Nové mesto,
obec Bratislava-Nové Mesto

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenie je objekt pristreska nad vratnicou situovany na parcele KN-C ¢. 13625/114. Objekt je
situovany nad objektom vratnice a vstupu, ma obdiZnikovy podorysny tvar. Zvislé konstrukcie monolitické
beténové, zaklady beténové pod stipmi, plochd strecha, strop Zelezobeténovy, krytina asfaltové
pasy, vonkajSia omietka vApenno cementova.

Objekt bol postaveny a dany do uzivania priblizne v roku 1974 na zaklade predloZeného znaleckého posudku
€.233/2018 vypracovany Ivanom Izakovicom, iny doklad nebol predlozeny. Objekt je v priemernom
technickom stave, s beZnou udrzbou. Zivotnost’ vonkaj$ej ipravy je stanovena odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie T 3 Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp N v =
1. NP 1974 16,0%9,50 152 18/152=0,118
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100

9 VonkajsSia aprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vipenna stukova omietka 370
|spolu | 2395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,10
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]

1.NP (2395+0*0,118)/30,1260 79,50
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1. NP 1974 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 79,50 €/m2*152,00 m2*3,661*1,10 48 663,48
Technicka hodnota 37,50% z 48 663,48 18 248,81

2.2.4 Plot na parc. KN-C ¢.13625/114 k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové
Mesto

Predmetom ohodnotenia je plot predny uli¢ny pozostava z beténovych zakladov a beténovych tvarnic, ocel'ové
ramy, dve ocel'ové brany. Zivotnost vonkajsej upravy je stanovend odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] | Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 26,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 26,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 44,20m? 435 14,44 €/m

4. Plotové vrata:

b) kc_)vove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 26,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 26,00%1,70 = 44,20 m?2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rok]l | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%l
Plot 2000 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (26,00m * 53,98 €/m + 44,20m2 * 14,44 €/m2 + 2ks * 249,12 €/ks) * 3,661 * 1,10 10 228,71
Technicka hodnota 52,00 %z 10 228,71 € 5318,93
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2.2.5 Pripojka vody na parc. KN-C ¢.13625/7 k.4. Nové Mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia je pripojka vody z rozvodu verejného vodovodu do objektu cez vodomernu Sachtu.
Zivotnost vonkajsej upravy je stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 21,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka vody 1974 50 20 70 71,43 28,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21bm*69,71 €/bm * 3,661 * 1,10 5895,31
Technicka hodnota 28,57 %z 5895,31 € 1 684,29

2.2.6 Vodomerna Sachta na parc. KN-C ¢.13625/7 k.u. Nové Mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia je beténova vodomernda Sachta medzi objektom vratnice a administrativnym objektom.
Zivotnost vonkajsej ipravy je stanovend odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,0¥1,8*%1,7 = 6,12 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 1974 50 20 70 71,43 28,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,12 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 1,10 6 266,70
Technicka hodnota 28,57 %z 6 266,70 € 1790,40

2.2.7 Pripojka kanalizacie na parc. KN-C €¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia je pripojka splaskovej a pravdepodobné rozvody dazdovej kanalizicie po hranicu
pozemku. Zivotnost vonkajSej ipravy je stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie betédnové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 52,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rokl | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%l
Pripojka kanalizacie 1974 50 20 70 71,43 28,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52 bm * 71,03 €/bm * 3,661 * 1,10 14 874,34
Technicka hodnota 28,57 %z 14 874,34 € 4 249,60

2.2.8 Pripojka NN na parc. KN-C ¢.13625/7 k.u. Nové Mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia je pripojka NN z trofostanice do rozvodnice pri administrativnej budove zemng, 2 x AYKY
3x185. Zivotnost vonkajSej Uipravy je stanovend odbornym odhadom na 70 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.n) kablova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 560/30,1260 = 18,59 €/bm
Pocet kablov: 2

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 11,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka NN 1999 25 45 70 35,71 64,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * (18,59 €/bm + 1 * 11,15 €/bm) * 3,661 * 1,10 1676,72
Technicka hodnota 64,29 %z1676,72 € 1077,96

2.2.9 Pripojka teplovodu na parc. KN-C ¢.13625/7 k.u. Nové Mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia je pripojka teplovodu z objektu merania tepla do administrativnej budove zemna DN
125. Zivotnost’ vonkajsej ipravy je stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
Bod: 6.4. Potrubie ( tepelne izolované )
Polozka: 6.4.d) DN 108 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

485/30,1260 = 16,10 €/bm
50,0 bm

kcu = 3,661

km=1,10

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania ‘ V [roK]

| Throkl | ZIrokl | o[%]

TS [%]

Pripojka teplovodu 1999

25 45 70

35,71

64,29
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50 bm *16,1 €/bm * 3,661 * 1,10 3 241,82
Technickd hodnota 64,29 %z 3 241,82 € 2 084,17

2.2.10 Vonkajsie schody na parc. KN-C ¢.13625/7 k.u. Nové Mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia st vonkajsie vstupné schody na Zelezobeténovej doske. Zivotnost’ vonkajsej tipravy je
stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: 7*5,30 = 37,1 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsie schody 1974 50 20 70 71,43 28,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 37,1 bm stupnia * 25,23 €/bm stupiia * 3,661 * 1,10 3769,50
Technicka hodnota 28,57 % 2376950 € 1076,95

2.2.11 Spevnené plochy na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, obec
Bratislava-Nové Mesto

Predmetom ohodnotenia si spevnené betonové plochy parkoviska pred objektom administrativnej budovy.
Zivotnost' vonkajsej ipravy je stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 6,60*71,0 = 468,6 bm stupna



Znalecky posudok ¢. 32/2024 List &. 39

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy 1999 25 45 70 35,71 64,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 468,6 bm stupna * 25,23 €/bm stupiia * 3,661 * 1,10 47 611,51
Technicka hodnota 64,29 % z47 611,51 € 30 609,44

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘Vychodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Admin. budova stp.¢.2978 na parc.KN-C ¢.13625/10,
13625/134 k.a. Nové mesto, obec Bratislava - Nové Mesto 622039547 3576105,36
Budova (Dvojpodlazna budova) stip.¢.2978 na parc.KN-C
¢.13625/8 k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - Nové Mesto 730 346,61 380 875,76
Vrétnica b_ez sip.£. na parc. KN-C ¢.13625/94 k.. Nové mesto, 19 476,30 8721,49
obec Bratislava-Nové Mesto
Objekt merania tgpla parc. !(N-C ¢.13625/115 k.. Nové 8 289,53 5 699,05
mesto, obec Bratislava-Nové Mesto
Pristresok nad VI.‘atHICOU parc. KN-C ¢.13625/114 k.. Nové 48 663,48 18 248,81
mesto, obec Bratislava-Nové Mesto
Plot na parc. KN-C ¢.13625/114 k.. Nové Mesto, obec 1022871 531893
Bratislava-Nové Mesto
Pripojka \{ody na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, 5 895,31 168429
obec Bratislava-Nové Mesto
Vodomerl?a Sachta na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, 6 266,70 179040
obec Bratislava-Nové Mesto
Pripojka lfanallzaae na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, 14 874,34 4249,60
obec Bratislava-Nové Mesto
Pripojka NN na parc.,KN-C ¢.13625/7 k.. Nové Mesto, 167672 1077,96
obec Bratislava-Nové Mesto
Pripojka t_eplovodu na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, 324182 2 084,17
obec Bratislava-Nové Mesto
Vonka]sw_schody na parc. KN-C ¢.13625/7 k.u. Nové Mesto, 3769,50 1076,95
obec Bratislava-Nové Mesto
Spevnene_plochy na parc. KN-C ¢.13625/7 k.u. Nové Mesto, 47 611,51 30 609,44
obec Bratislava-Nové Mesto

Celkom: 7120 736,00 4 037 542,21
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutelnosti st situované v hlavnom meste Bratislava v mestskej Casti Nové mesto, na ulici
Magnetova. Nehnutel'nosti sa nachadzaju v areali v zone obchodnej polohy a I'ahkého priemyslu. Okolita zastavbu
tvori zavod teplarenskej spolocnosti PPC Bratislava a d’alej okoliti zastavbu tvoria v prevaznej miere
vyrobné, skladové a kancelarske budovy.

Hlavny pristup k hodnotenym stavbdm je po spevnenej sukromnej komunikacii situovanej na pozemku
parc. KN-E ¢. 13625/101, ktora je vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava. V danej lokalite
je moznost napojenia na kompletné rozvody inZinierskych sieti (miestne rozvody vody, kanalizacie, elektriny,
oznamovacie rozvody, rozvody zemného plynu a teplovodu). Dana lokalita je vzdialend 20 min z centra mesta
(MHD zastavka Magnetova je v blizkosti na ulici Vajnorska), alebo 20 min autom priamo do centra mesta. V meste
je doprava zabezpecena mestskou autobusovou dopravou, taxi sluzbou, a sucasne sa tu nachadza letisko a lodna
doprava (nakladna a vyhliadkova pre l'udi).

V hlavhom meste Bratislava je kompletna obcianska vybavenost (irady, sudy, banky, Skoly, univerzity,
Sportoviska, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov (obchodnych domov) a sluZieb). Priamo
v danej lokalite st mensie obchodné prevadzky, reStauraéné zariadenia, sidla spolo¢nosti, v blizkosti.

Celkova poloha je vel'mi dobrj, v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii, s dobrym napojenim na cestnu siet,
vzdialenost do absolutneho centra Bratislavy je priblizne 5,0 km.
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Obr. ¢.9 a ¢.10 Vyznacené umiestnenie hodnotenych nehnutel'nosti v hlavnom meste Bratislava

b) Analyza vyuZzitia nehnutel'nosti:

V stcasnosti je hlavny objekt Administrativna budova sup.c. 2978 na pozemkoch parc. KN-C ¢. 13625/10
a ¢. 13625/134 nevyuZzivany z dovodu rekonstrukcie, ktora je v sicasnosti pozastavena. Povodné vyuZitie budovy
bolo na kanceldrie, jeddleni s kuchyniou. Novy zamer je vyuZitie budovy na byty, kanceladrie a prevadzkové
priestory. Vedl'ajsi dvojpodlazny objekt Administrativna budova sup.¢. 2978 na pozemku parc. KN-C ¢. 13625/8
bol p6vodne vyuzivany na kancelarie a v sicasnosti sa budova vyuZziva na administrativne ucely (kancelarie) a byt
(¢ast vrchného poschodia bola prerobena na byt). Objekt vratnice sa v si¢asnosti nevyuziva.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Na listoch vlastnictva ¢.6639 a ¢.2815 su zapisané vecné bremena (prava prechodu a pristupu), ktoré
nemaju vplyv na uzivanie nehnutel'nosti.
e Nalistoch vlastnictva ¢.6639 a ¢.2815 su evidované zalozné prava v prospech FIO banky.
e Nalistoch vlastnictva ¢.6639 a ¢.2815 su evidované exekuc¢né zalozné prava.
e Zpredlozenych listin a podkladov neboli zistené Ziadne iné priame rizika s uzivanim nehnutel'nosti.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na vel’kost sidelného ttvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kiipu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,80. Stanoveny koeficient polohovej diferenciacie
objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou hodnotenej stavby a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami porovnatel'nych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase ohodnotenia.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,600
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,440
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddovodnenie Trieda Kepi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 I1. 0,800 13 10,40
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 1,600 30 48,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 1,600 8 12,80
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,800 7 5,60
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 II1. 0,800 6 4,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s L 2,400 10 24,00
parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,400 9 21,60
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 1,600 6 9,60
priemernd hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 I1. 1,600 5 8,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 L 2,400 6 14,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, L. 2,400 7 16,80
telefén, dial'kové vykurovanie, kdblova televizia




Znalecky posudok ¢. 32 /2024 List €. 42
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 2,400 7 16,80
doprava a pod.
Obc¢ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 krajsky drad, sid, banka, dafiovy urad, vysoka $kola, L 2,400 10 24,00
nemocnica, divadlo, kompletn4 siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,440 8 3,52
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 1,600 9 14,40
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. ML 0,800 8 6,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 » » V. 0,080 7 0,56
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 I 0,800 4 3,20
bezZny prendjom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 1L 1,600 20 32,00
dobra nehnutel'nost
Spolu | | 180 276,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 276,88/ 180 1,538

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 4 037 542,21 € * 1,538

6209 739,92 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou si uvazované nasledovné okrajové podmienky:
e kuipyschopnost obyvatel'ov mesta Bratislava,

e relativne rozvinuty trh s predajom aj prenajmom nebytovych objektov (bytovych jednotiek, administrativne
priestory a skladové priestory,),

e stava pocetnost ponuk na prendjom daného druhu nehnutelnost{ v mieste a case.

Kombinovana metodda je vypocitana pre dokoncené stavby, ktoré by boli v stave vhodnom na prenajom. Vstupné
udaje su prevzaté z Odborného posudku ¢.75/2023 vypracovaného spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o., ktoré su
uvedené v projektovej dokumenticii, na ktord sa Odborny posudok odvolava. Za predpokladu, Ze sa nehnutel'nosti
dokoncia podl'a projektu, tak je moZné uvaZovat s vynosom z najmov dokoncenych bytov, kancelarii a ostatnych
priestorov.

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pre stanovenie vynosovej hodnoty boli pre kancelarske priestory prevzaté analyzované ponuky z Odborného
posudku ¢.75/2023 vypracovaného spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o., na prendjom obdobnych priestorov
(kancelarie) v danom mieste.
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Z analyzy dostupnych informaci, jako je prizkum nabidek realiniho trhu vSegmentu prondjmu
administrativnich a vyrobné skladovych budov, resp. prostor (pozn.: vetupnl Gdaje jsou ulsZeny v archivu
Zpracovatele) vyplyvd nasledujici. V ramci statistického vyhodnocenl byl proveden aritmeticky primeér
srovnavacich nemovitostl s vysledkem ca 257 K&m2imésic (pro kancelifské plochy, pfi uvaZovaném kurzu
2450 EURME) a ca 170 K&méimésic (pro wyrobni & skladowé plochy, pfi uvafovaném kurzu
24 50 EUR/KE). Pro eliminaci fisté nevyhody, & zkreslenl Cisté artmetického priméru, ktery byva oviivnén
extrémnimi hodnotami {v tomto plfipadé vEak nenl theba o urditych extrémnich hodnotach hovofit, nebot
interval, v némZ se srovndvacl nemovitosti pohybujll nenl Siroky, 2 to konkrétné od 219 KEmiimésic
do 343 - K&m?mésic u administrativnich ploch agped 122 50 K&mimésic do 220,50 K&m imésic
u vyrobnich/skladovych ploch), byl pfesto dale |pro zpfesnénl stanoven tzv. medidn zvolenych hodnot,
fj. vEech powZitych srovndvacich nemeovitosti, plifemE vyhedou medidnu je ze statistického hlediska pravé
fakt, #e tento neni ovivné&n extrémnimi hodnotami, kdy@median je viasing prostfedni hodnota statistického
souboru, ktery je sefazen podle velikosti statistickych hodnot. V daném pfipad® je hodnota medidnu
2 925 K&/m3imésic u administrativnich plocha a2 058 K&m2imésic u vyrobnich/skladovych ploch. K viie
uvedenému Ize pouze doplinit, zejména schledem na zaokrouhlovanl, e provypofet bylo vyudito
plislugnych funkel Excelu.

Tabulks 9 Analyza najemného — kancelafe

A Vyméra | Mabidkova JC Kurz T © T

im?) | (EURIm*mésic) | (KEEUR) | (Kem2imasic) | (keimirok) | (EURIm2Irok)

Ratianska, Bratisiava Ml 203 11,00 24.50 260,50| 3 234,00 132,00

Pluhova, Bratisiava 1l 13 12,00 24.50 70400 3 528,00 144,00

Ratianska, Bratislavall_ | 15 a2 30 807 24.50 218.54| 262248 107,04

Stara Vajnorska, 100 9,00 24 50 23050 2 B4B.OO 108,00
Bratislava [l

JaroBova, Eratigava i [ 10,00 24,50 24500| 2 940,00 120,00

Fiacianska, Exatislava 11| 186 9,00 24.50 24255 2 910,60 118,80

Fluhoyva, Bratislava Il 12 5,00 24,50 720,50| 2 B46,00 108,00

Bardobova, Eraiglava 57 14,00 24.50 343.00] 4 116,00 168,00

primer 256,70] 3 0BD,39 125,73

median 24378 292530 119,40

min 218,54| 262248 107,04

max 343.00| 4 116,00 168,00

a3 TITOK pro vyroDne SKaove plochy. NAJemine J& L Fo V. GELE, 1] Dez —EIUren,

energil, poplatkl apod.

Obr. ¢.11 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.

Na zaklade vyssie uvedeného mozno konstatovat, Ze obvykly ndjom (po objektivizacii ponik) sa pohybuje pre
kancelaria v intervale od 9,00 do 14,00 €/m?/mesiac na urovni bez DPH. V pontkanych najmoch nie st zahrnuté
energie aprevadzkové naklady, ani DPH. Na zaklade uvedeného mozno konStatovat, Ze obvykly najom
posudzovanych priestorov bol stanoveny, ako median ponuk uvedenych v obr. ¢.11. Pre posudzovany nebytovy
priestor (kanceldrie) bolo najomné stanovené na 119,40 <€/M]/rok bez DPH C¢o predstavuje
143,40 €/M]/rok s DPH (11,95 €/m?/mesiac na drovni s DPH).

Pre stanovenie vynosovej hodnoty boli pre byty bola hodnota ndjjomného stanovena analyzou trhovych cien
jednoizbovych bytov v danom mieste a ¢ase. Do analyzy ndjomného bolo pouZitych 5 pontk z webovych stranok.

Rozloha N3jom za byt | Najom za JC

bytu [m?] [€/mes] [m2/€/mes]
Ponuka ¢.1 43,00 500 11,63
Ponuka ¢.2 36,00 580 16,11
Ponuka ¢.3 43,00 620 14,42
Ponuka ¢.4 43,00 620 14,42
Ponuka ¢.5 43,00 620 14,42
Ponuka ¢.6 43,00 620 14,42
Priemer 14,24

Tab. ¢.1 Analyza pontk ndjmov 1-izb. bytov
Pre posudzovany byty bolo ndjomné stanovené na 170,88 € /M]J/rok s DPH (14,24€/m?/mesiac na irovnis DPH).

Pre stanovenie vynosovej hodnoty boli pre vonkajsie parkovacie miesta bola hodnota najomného stanovena
analyzou trhovych cien. Obvykly ndjom posudzovanych priestorov bol stanoveny odbornym odhadom vzhl'adom
ku aktudlnej ponuke obdobnych vonkajsich parkovacich miest na 5,83 €/m2/mesiac na drovni s DPH ¢o
predstavuje 70,00 €/M]/rok s DPH.
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Hruby vynos

Hruby vynos je vypocitany za predpokladu 100 % prenajatia hodnotenej stavby ako sticin ro¢nej najomnej sadzby
a mernej jednotky (m?2 plochy). Udaje o podlahovej ploche st prevzaté z Odborného posudku &.75/2023
vypracovaného spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o., ktoré st uvedené v projektovej dokumentacii, za predpokladu
dokoncenia rozsiahlych stavebnych dprav. V praxi je obvyklé, Ze ndjomné zmluvy neobsahuji v ndjme naklady
spojené s energiami. Tieto ndklady st uctované samostatne.

ODBORNY POSUDEK KMM INVESTING
Pokud jde o planovany budoucl stav, pfi¢emz2 je nutno v tomto smysiu dirazné upozornit, Ze se jedna
pouze skutetné o pfedpokiddany stav vychazejlcl z projektové dokumentace, nebot ne viechny svislé
konstrukce byly |iZ provedeny (tedy stavajici dispoziéni uspofadani neodpovida projektové dokumentaci),
odkazujeme v tomto smysiu na Znalecky posudek &. 8/2021 (Vypocet podlahove| plochy a stanovenie
spoluvlastnickych podielov na spolognych Castiach, spolenych zariadeniach a prisluSenstve budovy,
spoluvlastnicky podiel k pozemku, pre rozostavané byty a nebytové priestory v budove stpisné &islo 2978,
ktora je postavena na pozemkoch parcelné &islo 13625/10 a 13625/134, zapisana na liste vlastnictva Crdp' :
6639, obec Bratislava, katastralne (zemie Nové Mésto), ktery vypracoval znalec Ing. Juraj Talian, Ph.D.,
Hrobakova 13, 851 02 Bratislava, ze dne 20.1.2021. 2 g
V tomto posudku je uveden vypocet podiahové plochy rozestavénych bytd a nebytom]cli prostor, a to
z (dajd uvedenych v projektové dokumentaci, kdyZ celkové Ize shrnout:
podlahova plocha rozestavénych bytd: 1 587,11 m?
podiahové plocha nebytovych prostor: 3 246,52 m?
CELKEM tedy: 483363 m?
Rozostavane byty: M\ﬁ_ﬁ‘mlamstom
Oznacenie Nazov | Podl. plocha [m2] | |Oznacenie| _&m PodL plocha [m2]
2.24 Byt 5390 | 4a0s Obg, yybiavenost 131.52
3.24 Byt 5390 |192 Kancelirta 22,96
424 Byt 53.90 1308 Kancelina 2387
5.01 Byt 3497 |0 1114 . | Kancelinia 23.87
5.02 Byt 3603} |115¢, Kancelaria 23,87
5.03 Byt 2810 /116 Kancelirta 23.87
5.04 Byt 2280 117 Kancelira 23.87
5.05 Byt 22801 1118 Kancelaria 2387
5.06 Byt 119 Kanceliria 23,87
5.07 Byt 22 120 Kanceliria 25,42
5.08 Byt 22.80 121 Kancelina 17.19
5.09 Byt 22.80 122 Kanceline 203.95
5.10 Byt 22.80 123 Kancelina 3584
5.11 Byt. 22,80 124 Kanceliria 18.27
5.12 Byt 2280 201 Previdzka nev. sludieb 34.97
5.13 : 22.80 2.02 Prevadzka nev. slugieb 36.03
5.14 Byt 22.80 2.03 Prevadzka nev. sluzieb 28.28
5.15 Byt' 26,50 2.04 Prevadzha nev. slugieb 23,00
5.16 : 34.97 2.05 Previdzka nev. sludteb 23.00
5.17 Byt 3497| |2.06 Previdzka nev. sludieb 23.00
5.18 bl Byt 34.97 2.07 Prevadzka nev. sluzieb 23.00
5.19 “| Byt 3497 2.08 Prevadzka nev. sluzieb 23,00
: 41 5.20 Byt 34.97 2.09 Previdzka nev. sluteb 23.00
(521 Byt 3497 2.10 Previdzka nev. slugieb 23.00
522 Byt 3497 211 Prevadzka nev. sluzicb 23.00
5.23 Byt 34.97 2.12 Prevadzka nev. sluzieb 23,00
524 Byt 5390| 213 Previdzka nev. slusieb 23,00
6.01 Byt 3497 2.14 Previdzka nev. sluzieb 23.00
1602 Byt 36,03 2.15 Prevadzka nev. sluzieb 2438
6.03 Byt 28.10 2.16 Prevadzka nev. slugieb 35,67
6.04 Byt 22,80 2.17 Prevadzha nev. slugieb 35,67
6.05 Byt 28.09 2.18 Previdzka nev. slufieb 35.67
6.06 Byt 22.80 2.19 Prevadzka nev. sluzieb 35.67
6.07 Byt 22.80 2.20 Prevadzka nev. sluzieb 35.19
6.08 Byt 22,80 221 Prevadzka nev. slugieb 35.19

Obr. ¢.12 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolocnostou KMM Investing, s.r.o.
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ODBORNY POSUDEK

KMM INVESTING

6,09 Byt 22,80 Previdzka nev. sludieb 35,19
6.10 Byt 22,80 Previdzka nev. sludieb 35.19
6.11 Byt 22,80 Prevadzka nev. sluzieb 3497
6.12 Byt 22,80 Prevadzka nev. sluzieb 36,03
6.13 Byt 22,80 Prevadzka nev. slugieb 28,28
6.14 Bvt 22.80 Prevadzka nev. sluzieb 23,00,
6.15 Byt 26,50 Previdzia nev. sluzieb 23.00 |
6.16 Byt 3497 Previdzka nev. sluzieb 2300 |
6.17 Byt 34.97 Previdzka nev. sluzieb 23000
6.18 Byt 34,97 Previdzka nev. sluzieb & 2380
6.19 Byt 3497 Previdzka nev. sluzieb 2&7
6.20 Byt 34,97 Previdzka nev. sluzieb 2300|
6.21 Byt 34.97 Previdzka nev. slugieb & 2350
622 Byt 34.97 Previdzka nev. sludieb’ “h23.00
6.23 Byt 34.97 Previdzka nev. slugiely 23,00
6.24 Byt 53,90 Previdzka nev. slighieb 23,00
Podlahova plocha celkom [m2]: 1587.11 Previdzka nev. slufj 2438
Previdzia hevsludieh 3557

Previdzka nev. sludish ), 3567

{ Previdzka nev. sludieb 3567

‘ nev. sluzieb 3557

. sludiel 35,19

ey, slugieb 35,18

nev. sluzieb 35,19

nev. sluzieb 35,19

wvadzka nev. slugieb 3457

Prevadzka nev. sluzieb 36.03

Prevadzia nev. sluzieb 28.28

Prevadzka nev. sluzieb 23,00

Prevadzka nev. sluzieb 23.00

Previdzka nev. sluzieb 23.00

14.07 Previdzks nev. sluzieb 23.00

4.08 Previdzka nev. sludieb 23.00

4.09 Previdzka nev. slugieb 23,00

4.10 Previdzka nev. sludieb 23,00

411 Previdzka nev. sluzieb 23,00

4.12 Previdzka nev. sludieb 23,00

4.13 Previdzka nev. slugieb 23,00

4.14 Previdzka nev. sludieb 23,00

4.15 Previdzka nev. sludieb 24,38

4.16 Prevadzka nev. slugieb 35,67

4.17 Prevadzka nev. slufieb 35.67

4.18 Previdzka nev. slufish 35,67

4.19 Prevadzka nev. sluZieb 3567

420 Previdzka nev. slugieb 35.19

4.21 Prevadzka nev. sluzieb 35.19

422 Prevadzka nev. slugieb 35.19

4.23 Previdzka nev. sluzieb 35.19

7.01 Previdzka nev. sluzieb 643.98

Podlahova plocha cellom [m2}: 324652

Obr. ¢.13 Podklady uvedené Odbornom posudku ¢.75/2023 vypracovany spolo¢nostou KMM Investing, s.r.o.

Hruby vynos
2 P . Najomné Najomné spolu

Nazov Vypotet MJ PotetM] | MJ e /1:'1] rok] ) e /mki’
Byty 1587,11 1587,11 m?2 170,88 271 205,36
Nebytové priestory (kanceldrie) 3246,52+44859 369511 = m? 143,40 529 878,77
hlavna + vedl'ajSia budova
Parkovacie plochy 20+50 70,00 m? 600,00 42 000,00
Hruby vynos spolu: | 843 084,13
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Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/roK]
Podiel pozemku na vynose 1,3% z 843 084,13 10 960,09

Hruby vynos stavby: 843 084,13 - 10 960,09 = 832 124,04 €/rok

Naklady

Naklady, spojené s uzivanim stavby su stanovené nasledovne:

dan zo stavieb podl'a - odhadom percentualnej sadzby z vychodiskovej hodnoty na irovni s DPH,
poistenie - odhadom percentualnej sadzby z vychodiskovej hodnoty na trovni s DPH,

udrzba obchodného priestoru - odhadom percentualnej sadzby z vychodiskovej hodnoty na urovni s DPH,
spravne naklady -odbornym odhadom z hrubého vynosu.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/roK]
Prevadzkové naklady
Miestna dan za stavbu 0,20 % z (10 615 154,64 * 1,2) 25476,37
Poistenie 0,05 % z (10 615 154,64 * 1,2) 6 369,09
Naklady na idrzbu ‘ ‘
Udrzba nehnutel'nosti 0,50 % z (10 615 154,64 * 1,2) 63 690,93

Spravne naklady ‘ ‘

vedenie najomnej knihy, kontroly platenia
najomného, upomienky
Néklady spolu: | | 103 857,63

1,00 % z 832 124,04 8321,24

Odhad straty

Odhadovana strata - z nevyuzitého ndjomného v pripade vypovedania ndjjomnej zmluvy a nasledného obsadenia
objektov je stanovena na 5 %. Odhad straty na ndjomnom vychadza z histérie obsadenosti objektov v danejlokalite
ako i z pontk na prenajom obdobného typu stavieb.

Nazov Vypocet Spolu [€/roK]
Odhad straty 5% z 832 124,04 41 606,20
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby p Odcerpatel'ny zdroj
[€/roK] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
832 124,04 103 857,63 41 606,20 686 660,21

Vypocet vynosovej hodnoty

Urokova miera je stanovena podl'a platnej zakladnej tirokovej sadzby ECB. Miera rizika je stanovena odbornym
odhadom vo vyske vo 2,10 %. Danové zataZenie stanovené podla vztahu vo vyske dz = (i+r)*(100/(100-21)) -
(i+r) = 1,47 %. Vyska dane z primu je uvazovana pre vlastnika pravnickd osobu 21 %.

Doba uzitkovosti: 15r.

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 3,42 %/rok

Miera rizika: r=2,10 %/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=1,47 %/rok

Urokova miera: u=3,42+2,10+ 1,47 = 6,99 % /rok
Kapitaliza¢ny arokomer: k=6,99 /100 =0,0699

Likvida¢na hodnota
Likvida¢na hodnota je stanovena ako rozdiel vSeobecnej hodnoty stanovenej metédou polohovej diferenciacie
v Case ohodnotenia (podla vyhlasky) a likvidacnych nakladov, ktoré su uvaZované vo vyske beznej sadzby
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sprostredkovatela (napr. inzercia, naklady na poplatky, pravne sluzby, realitnej agentury) pri predaji tohto druhu

stavby. V sadzbe st obsiahnuté vsetky naklady spojené s prevodom.

Nazov ‘ Vypocet Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 10 826 501,04
Likvidacné naklady: ‘
Néklady na inzerciu 0,10 % z 10826 501,04 € 10 826,50
Naklady na poplatky, pravne sluzby 0,40 % z 10826 501,04 € 43 306,00
Likvidaéna hodnota: | 10 772 368,54

Vynosova hodnota
(1+Kk"-1 _ HL
(1+K)N*k (1+kn
(1+0,0699)15-1 10 772 368,54
(1+0,0699)15 *0,0699 v (1+0,0699)15

HV=0Z*

HV =686 660,21 *

HV =6 257 994,22 + 3909 879,65 =10 167 873,87 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Kombinacia je vykonana podl'a zasad uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. Vahy jednotlivych
hodnét sd urcené s ohladom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a technickou hodnotou v pomere
HV: TH = 1:4,08. Hodnota vah bola ur¢ena USI modelom. Tento pomer respektuje stav na trhu s nehnutel'nostami
tohto typu v danom mieste a ¢ase so zretelom na typ nehnutel'nosti a ich vyuzitelnost formou prenajmu.

Technicka hodnota stavieb (TH): 7 039 337,48 €

Vynosova hodnota (HV): 10 167 873,87 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 7039 337,48-10167 873,87 _
= ‘ oV | F100= ‘ 1016787387 *100= 30,77%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=4,08

VSeobecna hodnota vypocitani kombinovanou metédou:

o a*HV+b*TH
VSHS = 2+b
<, _ (408*10167873,87)+(1*7039337,48)
VSHS = 408+ 1 =9552020,25 €

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB po predpokladanom dokonéeni podla projektu

9552 020,25 €
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3.1.2.3 VYPOCET DOKONCENOSTI STAVIEB AKO CELKU

V kapitole 2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY boli na liste ¢15 aZ &39 stanovené
vychodiskové a technické hodnoty jednotlivych nehnutel'nosti.
Tabulka uvadza vychodiskové atechnické hodnoty posudzovanych nehnutelnosti kstucasnej technickej
dokoncenosti a aj vychodiskové atechnické hodnoty posudzovanych nehnutelnostiza predpokladaného
dokoncenia rekonStrukcie hlavnej prevadzkovej budovy - Administrativna budova sip.¢.2978 na pozemkoch
parc. KN-C ¢.13628/10 a ¢.13625/134 (vysledné hodnoty dokoncenej stavby a nedokonéenej stavby st prevzaté
z listu €.24). Ostatné hodnoty st totoZné z vyslednymi hodnotami na listu ¢. 39

DOKONCENA REKONSTRUKCIA NEDOKONCENA REKONSTRUKCIA
Nazov Vychodiskova | Technicka Vychodiskova | Technicka

hodnota [€] hodnota [€] hodnota [€] hodnota [€]
Admin. budova stup.¢.2978
na parcKN-£.13625,/10,13625/134 9714 814,11 | 6577900,63 622039547 | 3576105,36
Budova (Dvojpodlazna budova) sup.¢.2978
o parc.I((N-C]§.13 625/8 ) stip 730346,61| 380875,76 730346,61| 38087576
Vratnica bez stp.¢. na parc.KN-C ¢.13625/94 19 476,30 8721,49 19 476,30 8721,49
Objekt merania tepla 8 289,53 5699,05 8 289,53 5699,05
Pristre$ok nad vratnicou 48 663,48 18 248,81 48 663,48 18 248,81
Plot na parc. KN-C ¢.13625/114 k 10 228,71 5318,93 10 228,71 5318,93
Pripojka vody 5895,31 1 684,29 5895,31 1 684,29
Vodomerna Sachta 6 266,70 1790,40 6 266,70 1790,40
Pripojka kanalizacie 14 874,34 4 249,60 14 874,34 4 249,60
Pripojka NN 1676,72 1077,96 1676,72 1 077,96
Pripojka teplovodu 3241,82 2 084,17 324182 2 084,17
Vonkajsie schody 3769,50 1 076,95 3 769,50 1076,95
Spevnené plochy 47 611,51 30 609,44 47 611,51 30 609,44
Celkom: 10 615 154,64 | 7 039 337,48 7 120 736,00 | 4 037 542,21

Stupen dokoncenosti hodnotenych nehnutel'nosti bol stanoveny zo vSeobecnych hodnot stavieb stanovenymi
metddou polohovej diferenciacie, ktora bola stanovena z technickej hodnoty stavieb. Nasledne bola dokoncenost
aplikovana na vyslednt vSeobecnud hodnotu stavieb stanovenu vynosovou metédou a kombinovanou met6dou.

DOKONCENA NEDOKONCENA
Technicka hodnota stanovena na listoch ¢.15-¢.39 7 039 337,48 € 4037 542,21 €
Koeficient polohovej diferenciacie 1,538 1,538

Vypocet vSeobecnej hodnoty

VSHs = TH * kep

VSHs =7 039 337,48 €*1,538

VSHs = TH * kep
VSHs = 4 037 542,21 € * 1,538

Vseobecna hodnota stanovena
metodou polohovej diferenciacie

10826 501,04 €

6209 739,92 €

Rozdiel hodnoty dokoncenosti stavieb v %

57,36%

vypocitanej dokoncenosti

Stanovenie hodnoty nedokoncenych stavieb podl'a

VSHs = 57,36% * 10 167 873,87 €

Vseobecna hodnota stavieb stanovena
z vynosovej metody

10167 873,87 €

5831972,12 €

vypocitanej dokoncenosti

Stanovenie hodnoty nedokoncenych stavieb podl'a

VSHs = 57,36% * 9 552 020,25 €

Vseobecna hodnota stavieb stanovena
z kombinovanej metody

9552 020,25 €

5478737,89 €

Predpokladany rozdiel medzi v§eobecnou hodnotou stavieb nedokoncenej hlavnej stavby a po jej dokonceni, ako
aj sucasne so zohl'adnenim technického stavu jednotlivych stavieb, je rozdiel na drovni 57,36 %.

Vs$eobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB nedokonéenej stavby v sti¢asnom technickom stave

5478737,89 €
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3.2.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metoda polohovej diferenciacie 6209 739,92
Kombinovani metéda 5478 737,89

VSeobecna hodnota stavieb bola stanovena metddou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Rozdiel
vo vysledkoch dosiahnutych obidvomi metédami je pripustny a vyjadruje rozdielnost vstupnych tidajov pouzitych
pri ohodnoteni. Sticasne pri kombinovanej metdde museli byt pozité vstupné hodnoty nehnutelnosti po
predpokladanom dokonceni nehnutel'nosti podl'a predloZenej projektovej dokumentacie, nakol'ko hodnotené
nehnutelnosti nie st dokoncené. VSeobecnd hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie
objektivnejsie vystihuje vSeobecnti hodnotu ohodnocovanych stavieb v danom mieste a ¢ase pri ich pripadnom
poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

Vysledna vseobecna hodnota stavieb : 6209 739,92 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia si pozemky evidované v na listoch vlastnictva ¢.6639 a ¢.2815 v zastavanom Uzemi
mestskej Casti Bratislava - Nové mesto v hlavnom meste Bratislava, na Magnetovej ulici. Pozemky sa nachadzaju
v areali v zéne obchodnej polohy a I'ahkého priemyslu (prevazujica ¢ast pre obchod a sluzby). Okolitu zastavbu
tvori zavod teplarenskej spolo¢nosti PPC Bratislava a d'alej okolitil zastavbu tvoria v prevaznej miere kancelarske
budovy a vyrobné, skladové budovy. Hlavny pristup khodnotenym stavbam je po spevnenej stkromnej
komunikacii situovanej na pozemku parc.KN-E ¢.13625/101, ktora je vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava. Pozemky su situované v rovinatom teréne, s moZnostou napojenia na kompletné rozvody
inZinierskych sieti (miestne rozvody vody, kanalizacie, elektriny, oznamovacie rozvody, rozvody zemného plynu
a teplovodu). Dana lokalita je vzdialend 20 min z centra mesta (MHD zastavka Magnetova je v blizkosti na ulici
Vajnorska), alebo 20 min autom priamo do centra mesta. V meste je doprava zabezpecena mestskou autobusovou
dopravou, taxi sluzbou, a sti¢asne sa tu nachadza letisko a lodna doprava (ndkladna a vyhliadkova pre I'udi).

Na pozemkoch parc.KN-C ¢.13625/10 a ¢.13625/134 je situovany hlavny prevadzkovy objekt administrativnej
budovy sup. ¢.2978, na pozemku parc.KN-C ¢.13625/8 je situovany vedl'ajSi prevadzkovy objekt administrativnej
budovy stp. ¢.2978, na pozemku parc.KN-C ¢.13625/94 je objekt vratnice sip.¢.2978, na pozemku parc.KN-C
¢.13625/115 objekt merania tepla, na prilahlom pozemku parc.KN-C ¢.13625/7 si vonkajSie Upravy - spevnené
plochy, pripojky inZinierskych sieti, pozemok parc.KN-C ¢.13625/114 nie je zastavany, CiastoCne oploteny.
Celkova poloha je vel'mi dobr4, v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii, s dobrym napojenim na cestnu siet,
vzdialenost do absolitneho centra Bratislavy je priblizne 5 km. V blizkosti objektu je hlavna uli¢cna komunikacia s
MHD - autobus, elektricka na Vajnorskej ulici.

3.2.1.1 Pozemky LV ¢. 6639

Parcela Druh pozemku vynfgl?ah[lmz] Spollll)\(/)lgisglicky Vymera [mZ2]
13625/7 zastavana plocha a nadvorie 1117,00 1/1 1117,00
13625/8 zastavana plocha a nadvorie 296,00 1/1 296,00
13625/10 zastavana plocha a nadvorie 1046,00 1/1 1046,00
13625/110 zastavana plocha a nadvorie 279,00 1/1 279,00
13625/115 zastavana plocha a nadvorie 13,00 1/1 13,00
13625/134 zastavana plocha a nadvorie 53,00 1/1 53,00
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13625/189 zastavana plocha a nadvorie 140,00 1/1 140,00
13625/199 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
Spolu vymera | | ‘ 2 958,00

Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHwmj = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Kks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach 1,30
situicie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
Priemyselnd oblast krajského mesta Bratislava Il (Cast’ Nové Mesto)
8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
ky « . PR o .
Koeficient i ) ... nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy 1,15
oeficient intenzity vyuzitia Nebytové budovy pre administrativu, ubytovne, viacpodlazné budovy
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych . 1,00
vztahov Moznost vyuZitia MHD
ke 1. plochy uzemi obc¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby
koeficient funkéného ~ (obchodna poloha) 1,60
vyuZzitia Uzemia Obchodnd poloha s prevaznou plochou uréenou pre obchod a sluzby
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej ~ sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku = MoZnost napojenia na vsetky inZinierske siete (vrdatane teplovodu)
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povy$ujicich  zvySenej vychodiskovej hodnote 1,30
faktorov Zvyseny zdujem vyplyvajici z vyhodnej lokality a dobrej dopravnej dostupnosti
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia,
koeficient redukujiicich  obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Stavba na hodnotenych pozemkoch (pri porovnani s volnymi pozemkami je
nutné uvazovat's ndkladmi na asandciu stavieb)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,15*1,00*1,60 * 1,50 * 1,30 * 0,80 3,7315

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 66,39 €/m?2 * 3,7315 247,73 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢. 13625/7 1117,00 m2* 247,73 €/m2*1/1 276 714,41
parcela ¢. 13625/8 296,00 m2* 247,73 €/m2*1/1 73 328,08
parcela ¢. 13625/10 1046,00 m2*247,73 €/m2*1/1 259 125,58
parcela ¢. 13625/110 279,00 m2* 247,73 €/m2*1/1 69 116,67
parcela ¢. 13625/115 13,00 mz * 247,73 €/m2*1/1 322049
parcela ¢. 13625/134 53,00 m2*247,73 €/m2*1/1 13 129,69
parcela ¢. 13625/189 140,00 mz * 247,73 €/m2*1/1 34 682,20
parcela ¢. 13625/199 14,00 mz * 247,73 €/m2*1/1 3468,22
Spolu 732 785,34
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3.2.1.2 PozemKky LV ¢. 2815

Parcela Druh pozemku a Spolu Spoluvlafstmcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
13625/94 zastavana plocha a nadvorie 31,00 1/1 31,00
13625/114 zastavana plocha a nadvorie 2338,00 1/1 2338,00
Spolu vymera | | ‘ 2 369,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Kks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v délezitych centrach 1,30
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
Priemyselnd oblast krajského mesta Bratislava III (Cast’ Nové Mesto)
8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
kv “ . P .
Koeficent | ) ... nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy 1,15
oeficientintenzity vyuzitia Nebytové budovy pre administrativu, ubytovne, viacpodlazné budovy
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 5 o 1,00
vztahov MozZnost' vyuzitia MHD
ke 1. plochy uzemi obc¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby
koeficient funk¢éného (obchodna poloha) 1,60
vyuzitia izemia Obchodnd poloha s prevaznou plochou urcenou pre obchod a sluzby
Ki 4. vel'mi dobré vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej ~ sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku = MoZnost napojenia na vsetky inZinierske siete (vrdtane teplovodu)
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povy$ujicich  zvySenej vychodiskovej hodnote 1,30
faktorov Zvyseny zdujem vyplyvajici z vyhodnej lokality a dobrej dopravnej dostupnosti
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
koeficient redukujiicich  obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Stavba na hodnotenych pozemkoch (pri porovnani s volnymi pozemkami je
nutné uvazovat's ndkladmi na asandciu stavieb)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,15*1,00*1,60 * 1,50 * 1,30 * 0,80 3,7315
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 66,39 €/m?2 * 3,7315 247,73 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 13625/94 31,00 m2* 247,73 €/m2*1/1 7 679,63
parcela ¢. 13625/114 2 338,00 m2*247,73€/m2*1/1 579 192,74

Spolu

586 872,37
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III. ZAVER

Uloha znalca:

Stanovit vSeobecni hodnotu administrativnej budovy sip. ¢. 2978 na pozemkoch parc. KN-C ¢.13625/8,
¢.13625/10a ¢.13625/134 s prisluSenstvom, vratnica sdp. ¢. 2978 na pozemku parc. KN-C ¢.13625/94, a pozemky
evidované na listoch vlastnictva ¢. 2815 a ¢.6639 k.i.Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III.

Odpoved:

VSeobecna hodnota administrativnej budovy sup. ¢. 2978 na pozemkoch parc. KN-C ¢.13625/8, ¢.13625/10
a ¢.13625/134 s prislusenstvom, vratnica sup. ¢. 2978 na pozemku parc. KN-C ¢.13625/94, a pozemky evidované
na listoch vlastnictva ¢. 2815 a ¢.6639 k.u.Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava IlIbola
stanovend na zaklade Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Stanovena vSeobecna hodnota podla dostupnych informacii z realitného trhu zodpoveda dosahovanym
vSeobecnym cendm v danom mieste a ¢ase k datumu 15.05.2024.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Admin. budova stp.¢.2978 na parc.KN-C ¢.13625/10,13625/134 k.4. Nové mesto, obec
Bratislava - Nové Mesto 5500 050,04
Budova (Dvojpodlazna budova) stip.¢.2978 na parc.KN-C ¢.13625/8 k.i. Nové Mesto, obec
Bratislava - Nové Mesto 58578692
Vratnica bez sup.¢. na parc. KN-C ¢.13625/94 k.u. Nové mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 13 413,65
Objekt merania tepla parc. KN-C ¢.13625/115 k.4. Nové mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 8 765,14
Pristresok nad vratnicou parc. KN-C ¢.13625/114 k.i. Nové mesto, obec Bratislava-Nové
Mesto 28 066,67
Plot na parc. KN-C ¢.13625/114 k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 8180,51
Pripojka vody na parc. KN-C ¢.13625/7 k.d. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 2 590,44
Vodomerna Sachta na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 2 753,64
Pripojka kanalizécie na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 6 535,88
Pripojka NN na parc. KN-C ¢.13625/7 k.4. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 1657,90
Pripojka teplovodu na parc. KN-C ¢.13625/7 k.4. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 3 205,45
Vonkajsie schody na parc. KN-C ¢.13625/7 k.. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 1 656,35
Spevnené plochy na parc. KN-C ¢.13625/7 k.i. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto 47 077,32
Spolu stavby 6209 739,92
Pozemky
PozemKky LV ¢. 6639 - parc. €. 13625/7 (1 117 m?) 276 714,41
Pozemky LV €. 6639 - parc. €. 13625/8 (296 m?) 73 328,08
Pozemky LV €. 6639 - parc. €. 13625/10 (1 046 m?) 259 125,58
Pozemky LV €. 6639 - parc. €. 13625/110 (279 m?) 69 116,67
Pozemky LV €. 6639 - parc. €. 13625/115 (13 m?) 3220,49
Pozemky LV €. 6639 - parc. €. 13625/134 (53 m?) 13 129,69
Pozemky LV €. 6639 - parc. €. 13625/189 (140 m?) 34 682,20
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Pozemky LV €. 6639 - parc. ¢. 13625/199 (14 m?2) 3468,22
Pozemky LV €. 2815 - parc. ¢. 13625/94 (31 m?) 7 679,63
Pozemky LV €. 2815 - parc. ¢. 13625/114 (2 338 m?2) 579 192,74
Spolu pozemKy (5 327,00 m2) 1319 657,71
7 529 397,63

Vseobecna hodnota celkom
Vseobecna hodnota zaokruhlene 7 530 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Sedemmilionovpatstotridsattisic Eur

V Ziline, diia 15.05.2024 Ing. Marek Taska
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IV. PRILOHY

O XN

Pisomna objednavka zo dia 27.03.2024

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2815, k.i. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres
Bratislava III, zo diia 05.05.2024, vytvoreny cez katastralny portal.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6639, k.. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres
Bratislava III, zo diia 05.05.2024, vytvoreny cez katastralny portal.

Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemky evidované na listoch vlastnictva ¢. 2815 a €. 6639,
k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, zo dia 05.05.2024, vytvoreny cez
katastralny portal.

Technickd dokumentacia - prevzatad z podkladov v necitatel'nej podobe pre hlavny prevadzkovy objekt
Administrativna budova stp. ¢. 2978 na pozemkoch parc.KN-C ¢.13625/10 a ¢.13625/134, k.4. Nové Mesto,
obec Bratislava-Nové Mesto.

Ponuky na prendjom bytov z internetovych portalov - www.nehnutelnosti.sk.

Ponuky na prendjom parkovacich miest z internetovych portalov - www.nehnutelnosti.sk.

Ponuky na prendjom predaj administrativnych objektov z internetovych portalov - www.nehnutelnosti.sk.
Fotodokumentacia.
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Objednavka
na vypracovanie znaleckého posudku
(D 900324)
Zadivatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik)
Slddkovitova 6
01001 Zilina
ICO: 36421561
DIC: 202 1857 310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina viozka 10476/1.
Kontakt: Tel: 041/76322 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Marek Taska, ID: 915 034
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: 0910939 341
e-mail: marek.taska®gmail.com
Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nasledovnd nehmutelnost
A.
CisloLV | Katastrilne Gzemie Vedené Okresnym dradom, katastrilny odbor
6639 Nové Mesto Bratislava LI
| Pozemky parcely registra .C™:
Parc. & Druh pozemku Vymera v m? Sposob vyuZitia pozemku
13625/7 Zastavand plocha a nédvorie | 1117 18
13625/8 Zastavana plocha a nadvorie | 296 16
13625/10 Zastavand plocha a nadvorie | 1046 16
13625110 Zastavana plocha a nddvorie | 279 25
13625/115 Zastavand plocha a nddvorie | 13 17
13625/134 Zastavana plocha a nadvorie | 53 16
13625/189 Zastavand plocha a nadvorie | 140 18
13625_/_199 Zastavana plocha a nddvorie | 14 18
-- x 5 “ . algny ; 4
Sap. Postavend na par. & Druh stavby Pozndmka
stavby
2978 13625/8, 13625/10, 13625/134 | 15 Administrativna
budova
Vyika spoluvlastnickeho podielu dlinika/ zdloZcu 1 m
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B.
Cislo LV Katastrilne Gzemie Vedené Okresngm Giradom, katastrdlny odbor
2815 Nové Mesto Bratislava 111
Pozemky parcely registra .C*:
Parc, & Druh pozemku Vymera v m? Spdsob vyukitia pozemku
13625/94 Zawtavana plocha a nddvorie | 31 16
13625/114 Zastavand plocha a nddvorie | 2338 25
Sap. & stavby | Postavend na par, & Druh stavby Pozndmka
2978 13625/94, 13625/134 20 - vratnica
Vyika spoluvlastnickeho podielu zdloZcu 2 m

Uel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre idely drazby podla zikona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
draibéch v zneni neskorSich predpisov na ziklade nivrhu: Fio banka, a.s.. so sidlom V Celnid
1028/10, 117 21 Praha 1 Ceski republika, 1C0: 618 58 374

Pozadovany pocet vyhotoveni: odovzdaf 5 vyhotoveni postou na adresu:

POUCENIE:
th&ppwmyvmyskunmh§uods2ukuutwm110wm
dmudl.popvrdchiduinmvizn strpief o k ! shodnote

i i i Ing i iad Napmppovmyvydaf
nloﬁmmvemdovi zﬁlohadokhd) pouvebné na prevuﬁe prevod a uZivanie zilohu a
poskytnuf akukolvek ind siadinnosf. Rovnakiu povinnost ma aj tretia osoba, ktora ma zdloh alebo
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doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu u seba.
Pozadovany termin vyhotovenia: do 1.5.2024
V Ziline dta 27,3.2024 b

/

Silvia Rogoitova
spravca (iraZieb
LICITOR group, a.s.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava 111 Ditum vyhotovenia  : 5.5.2024
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyholovenia : 11:42:38
Katastralne Gzemie @ 804690 Nové Mesto Uda;c platné k : 3.5.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitePny na prdvne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 6639
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parcicl: 8
Parcelné &islo | Vimerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolodnd Umiestnenic Druh
m? vyuZivania nchnutelnosti nehnutefnost pozemku | privncho
pozemku varahu
1362517 1117 | Zastavand 18 1 1
wakivece
Iné Gdaje: Bez zdpisu
13625/8 296 | Zastavand 16 1 1
a aireds
Iné Gdaje: Bez zdpisu
13625/10 1046 | Zastavand 16 1 1
S adtvocs
Iné Gdaje: Bez zdpisu
13625/110 279 | Zastavand 25 1 1
g s
Iné Gdaje: Bez zdpisu
13625/115 13 | Zastavand 17 1 1
aadivocs
Privny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné tislo 13625/115 je evidovany na liste viastnictva & 3555,
Iné Gdaje: Bez zipisu
13625/134 53 | Zastavand 16 1 1
alivate
Iné Gdaje: Bez zdpisu
13625/189 140 | Zastavand 18 1 1
S obdrate
Iné Gdaje: Bez zipisu
13625/199 14 | Zastavand 18 1 1
Aarate
Iné Gdaje: Bez zdpisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova omadend sipisngym &slom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej silasti

Spolo¢ni nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutenost'on

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umicstneny v zastavanom Gzemi obce

1z7
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Stavby Polet stavieb: 1

Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencj Umicstnenie
tislo parcelné dislo stavby nehnutelnosti stavby

2978 13625/8 15 1
13625/10
13625/134

Iné Gdaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: |

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobym/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny Gdaj

1 RETAIL PROJEKT BOX s.r.0., Sancovi 48, Bratislava, PSC 811 05, SR, ICO: 51868971 171

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-21559/2020 zo dita 06.08.2020

Iné adaje:
Roahodnunc Okresného Gradu Bratislava, katastrélneho odboru X-150/2023 zo dha 15.8.2023

Poznimky K nehnuteMnosti

Poznamendva sa zatatic sidncho konania na Mestskom side Bratislava IV sp.zn.B1- -
14C/17/2023 vo vect 2aloby o urdenie, Ze kipna zmluva na nehnutePnosti: pozemky registra
CKN parc.&. 13625/7, 13625/8, l3625f10 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625”89
13625/199 ana nlavbu 82978 na pozcmkoch registra CKN parc.&. 1}625.?8 13625/10,
13625/134 je neplamd, P-841/2023

Zadatie vikonu zdloiného prava formou dobrovolnej draZby, na pozemky registra C KN parc. | -
. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na
stavbu so sip. & 2978 na €. 13625/8, 13625/ 10, l3625/|34 v prospech ziloZného
veritel'a Fio banka, a.s_ (I 6l858374), Ceskd n:publﬂm, v zmysle zikona & 527/2002 Z.z.,
P-13272024

Sprivea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind oprévnend osoba - Neevidovani
Iné Gdaje - nepriradené
zfipis GP tGradné overenie & G1-2118/2020, V-30193/2020

CAsT C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K viastikovi

- Vecné bremeno - privo prechodu a prejazdu automobilom cez pozemok p.&. l362$ﬂ a
13625/110 v rozsahu vyznatenom v geom. pline 3/2001, v prospech
AUSTROTHERM s.r.0. ICO 17316189 podla V - 800/2002 zo dita 26.6.2002
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- Veené bremeno in rem spodivajice:

- v povinnosti viastnika pozemku registra C KN parc. & 13625/199 strpiet’ privo vstupu za
adelom uZivania, previadzkovania, Gdrby, opravy, Gpravy Trafostanice

- v povinnosti viasmika pozemku registra C KN parc. & 13625/7 strpiet’ uloZenie trasy
kablovych pripojok VN a NN a prdvo na vstup na pozemok za Glelom uZivania,
previdzkovania, GdrZby, opravy, rekondtrukcie a modemizicie

vprospech viastnika nehnutelnosti:

- Stavba Trafostanica postavend na pozemku CKN s pare. & 13625/199, podFa V-30193/2020
2o diha 28.10.2020

Vlastnik poradové &islo 1 ZiloZné privo v prospech Fio banka, a s, ICO: 61858374, na pozemky p.&. 13625/7,
]3625/l99 13625/8, 13625/10, 13625/1 10 13625/115, 13625/134, l362$"l89 a stavby sip.&
2978 na p.t. l36?5!8 13625/10, 13625/134, podl'a V-19757/2020 zo dita 21.07.2020. {zdpis
GP tradné overenie &. G1-2118/2020)

Vlastnik poradové &islo | Exckuéné ziloiné privo v prospech Ing. Peter Ménosi (25.06.1976) na pozemky registra C KN
parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199
a stavba sap.&. 2978 na parc.&. 13625/8, 13625/10, 13625/134 podla exckutného prikazu &
161EX 236/22 zo dha 06.06.2022 (sﬁdny exekdtor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-13557/2022

Vlastnik poradové &islo | Zaloné privo v prospech RIGHT POWER, a.s., [CO: 36366544, na stavbu sdpis.&. 2978 na
parc.&. 13625/134, 13625/10, 13625/8, a na pozemky reg. C KN parc.t. 13625/, 13625/10,
13625/134, podFa V-23757/2022 zo dita 20.09.2022

Vlastnik poradové &islo | Exekulné ziloné prévo v prospech Tenarry Slovakia s.r.o. (ICO 35837047) na pozemky
registra C KN parc.t. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a stavba sap.¢.2978 na parc.&. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podTa
exckulného prikazu & 161EX 374/22 zo dha 02.09.2022 (sadny exckitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-20705/2022

Vlastnik poradové &islo | Exckuiné ziloZné privo v prospech oprévnmého Dévera zdravotnd poistoviia, a.s., 1CO:
35942436 na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, l3625110 13625/1 10
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu spis.&. 2978 na pozemkoch registra
C KN parc.t. 13625/8, 13625/10, 13625/134 podTa exckuéného prikazu 161 EX 35022 zo dha
08.09.2022 {sidny exckdtor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-21338/2022

Vlastnik poradové &islo | Exckuiné ziloné privo v prospech opravneného Mgr. Monika Brunové, advokit (ICO: 53 638
301) na pozemok registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 1362510, 13625/110, 13625/115,
13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu sipis.&. 2978 na parc.C. 13625/8, 13625/10,
13625/134, podia exckuéného prikazu 161 EX 424/22-13 zo dia 11.10.2022 (sidny exekitor
JUDr. Patricius Bad'ura), Z-23932/2022

Vlastnik poradové &islo | Exckuéné ziloné prévo v prospech Radio Services a.s. (ICO 35875020) na pozemky registra C
KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu s.&. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla exckulného

& 161 EX 496/22 - 10 zo dita 25.11.2022 (sidny exckator JUDr. Patricius Badura), Z-
26134/2022

Vlastaik poradové &islo | Exckuiné ziloné privo v prospech DOVERA zdravotnd poistoviia, a.s. (1CO 35942436) na

pozemky registra C KN parc. &. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu s.&. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134,
podla exekudného prikazu & 161 EX 487/22 - 17 zo dita 29.11.2022 (sGdny exekitor JUDr.
Patricius Badura), Z-26305/2022

Vlastnik poradové &islo 1 Exckuiné ziloné privo v prospech oprivneného TANKER, s.r.o., (ICO 31731945) na

zemky registra C KN parc. & 13625/134, 13625/7, 13625/199, 13625/189, 13625/115,
13625/110, 13625/8, 13625/10 a stavbu so sip. & 2978 na parc. & 13625/10, 13625/8,
13625/134, podla exckuéného prikazu 421EX 612/22-41 2z 31.01.2023 (sGdny exckator Mgr.
Barbora Bartkovi , Bratislava), Z-1814/2023

Vlastnik poradové &islo | Exckuiné ziloZné prévo v prospech Ing. Stanislav Ditte (nar. 17.03.1977) na pozemky registra
C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625.‘199 ana stavbu so sdp. & 2978 na pozgmkoch registra C KN parc. & 13625/8, 13625110
13625/134, podla exckuéného prikazu & 161EX 107:‘23 29 zo dha 19.04.2023, (stdny exckiltor
JUDr. Patricius Bad'ura), Z-6150/2023.

Vlastnik poradové &islo | Zabezpetovacic opatrenie - zriaduje sa zdloZné pravo v prospech: Roman Schnellbach
(06.01.1981) a Andrea Schnellbachovi (25.12.1985) na pozemky registra C KN &
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu so sap. & 2978 na parc. &. 13625/8, 13625//10, 13625/134 za G&clom zabezpedenia
pohladivky. podla uznesenia Okresného sidu Bratislava III, Sp. zn.: 11C/23/2023-90 zo dita
17.04.2023, vykonatel'nost’ 05.05.2023, pravoplatné dha 23.05.2023, Z-T167/2023 - Vz
1970023, Z-9913/2023
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Vlastaik poradové &islo 1

Exckuéng prikaz na zriadenic exekudného zéloZného prava v prospech opravnenych: Roman
Schnellbach {(06.01.1981) a Andrea Schnellbachovi (25.12.1985) na pozemky registra C KN
parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 136251189 13625/199
a stavbu so sap. & 2978 na pozcmkoch registra CKN parc. & 13625/8, 13625/ 10, 13625/134,
podra exckudného prikazu & 161 EX 149/23-10 zo dita 16.05.2023 (sidny exekitor JUDr.
Patricius Bad'ura), Z-7638/2023

Vlastaik poradové &islo 1

Zabezpetovacie opatrenie - zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech Ing. Filip Macko (nar.
26.08.1993) na pozemky registra C KN parc. & 136257, 13625/8, 13625/10, 13625/110,
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu so sip. & 2978 na pozemkoch
registra C KN parc. & 13625/8, 13625//10, 13625/134 za (&elom zabezpedenia pefiaZnej
pohladivky, podfa uznesenia mestského sidu Bratislava IV, Sp. zn.: B3-44C/40/2023-43 zo
dha 08.06.2023, Z-9033/2023.

Vlastnik poradové &islo |

Exckuéné ziloiné pravo v prospech opravneného Dana Karellovd (nar. 19.6.1964) na pozemky
registra C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a na stavbu so sﬁp ¢. 2978 na parc. ¢. 1362578, 13625110 13625/134,
podla exckuiného prikazu 161 EX 202/23-10 zo dita 20.6.2023, (sidny exckitor JUDr.
Patricius Badura, Bratislava), Z-9569/2023.

Vlastnik poradové &islo |

Exckuéné ziloiné privo v prospech oprdvneného Dvorskd Zuzana (*14.09.1966 ) na pozemky
registra C KN pare. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a na stavbu sip. &. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134,
podTa exekudného prikazu & 161 EX 207/23-8 zo dia 20.6.2023 (sidny exckitor JUDr.
Patricius Badura), Z-9650/23

Vlastaik poradové &islo 1

Exckuiné ziloZné privo v pros oprivneného Ziak Samuel (*22.10.1999), na pozemky
registra C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a na stavbu stip. & 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134,
podla exekudného prikazu & 161 EX 2253/23-R zo dita 28.6.2023 (shdny exckitor JUDr.
Patricius Badura), Z-10123/23.

Vlastnik poradové &islo 1

Exckuiné ziloiné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sap.¢. 2978 na parc.&.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v Zuzana Dvorskd (nar. 14.09.1966), podl'a
exckutného prikazu 161 EX 226/23-9 zo dita 10.07.2023 (sddny exekitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-10985/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Exckuiné ziloZné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu nﬁp &. 2978 na parc. &
13625/8, l3625/lo 13625/134 v Pros, CTR Multicenter Kodice, as. [CO: 31718132, podra
exckuiného pr[kam 161 EX 245/23 zo dha 24.07.2023 (sadny exckiitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-11320/2023

Vlastaik poradové &islo |

Exckuiné ziloZné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 136?_5!189 13625/199 a stavbu sﬁp &. 2978 na parc. &
1362578, 13625/10, 13625/134 v prospech OUR MEDIA SR a. {ICO 51267055), podl'a
exekuiného prikaz 161 EX 249/23-11 zo dita 26.07.2023 (sGdny exckitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-11460/2023

Vlastaik poradové &slo 1

Exekuiné ziloZné privo v prospech Ing. Viliam Kubis (nar. 01.01.1988) na pozemok registra C
KN parc.¢. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu siip.&. 2978 na parc.¢. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podT'a exckudného
prikazu 161 EX 263/23-10 zo dita 01.08.2023 (sGdny exekitor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-
11845/2023

Vlastnik poradové &slo 1

Ziloné prive v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972) na registra C KN
parc.d. 13625/7, 13625/, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199
a stavbu sip.¢. 2978 na parc.&. 13625/, 13625/10, 13625/134, podla Uznesenia Mestského
s(du Bratislava [V o nariadeni zabezpetovacicho opatrenia sp.zn. 15C/3/2023-48 zo dha
31.07.2023, Z-11967/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Exckuiné ziloiné privo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.7.1972), na pozemky registra
C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu so sdp. & 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla
exckudného prikaz 161 EX 273/23-10 zo dita 14.8.2023 (sidny exekitor JUDr. Patricius
Bad'ura, Bratislava), Z-12425/2023

Vlastak poradové &islo |

Exckuéné ziloiné privo v prospech Ladislav Cseh (nar. 01.03.1981), na pozemky registra C
KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu so sap. & 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/124, podra
exckudného prikaz £.161 EX 274/23-10 zo dita 14.8.2023 (sGdny exckitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-12444/2023
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Vlastaik poradové &islo 1

Zabezpetovacic opatrenie - zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech: Andrei Shershnev, r.
Shershnev (20.10.1984) na pozemky registra C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so sip. & 2978 na parc. &.
13625/8, 13625/10, 13625/134 za G¢elom zabezpedenia pohFadivky, podl'a uznesenia
Mestského sidu Bratislava IV, Sp. zn.: 24C/18/2023 zo dia 15.08.2023, Z-12551/2023,
vykonatel'né 05.10.2023, privoplatné 19.09.2023, Z-15505/2023 - vz 4903/2023

Vlastaik poradové &islo 1

Ziloné privo v prospech Nikola Bujalkova (nar. 25.8.1995) na pozemky registra C KN parc.
& 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so
sap. ¢. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského sidu
Bratislava I'V o nariadeni zabezpedovacicho opatrenia sp.zn. 56C/19/2023-59 zo dia 21.8.2023,
Z-12942/2023, vykonatelné 07.09.2023, privoplatné 23.09.2023, Z-15590/2023 - vz
4906/2023

Vlastnik poradové &islo |

Exckuéné ziloiné pravo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972), na pozemky registra
C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a stavbu so sdp. &. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134, podFa
exckudného prikazu £.161 EX 299/23 zo dha 30.8.2023 {sadny exekitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-13278/2023

Vlastnik poradové &islo |

Ziloné privo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972) na pozemok registra C KN
parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu
50 shp. & 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla Uznesenia Mestského sadu
Bratislava IV o nariadeni zabezpetovacicho opatrenia sp.zn. 28C/12/2023 zo dita 01.08.2023,
Z-13462/2023

Vlastaik poradové &islo 1

Ziloné privo v prospech Jana Magatovi (nar. 16.08.1984) na registra C KN parc. &
13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so sip.
& 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla Uznesenia Mestského sidu Bratislava
IV o nariadeni zabezpetovacicho opatrenia sp.zn. 50C/18/2023 zo dita 06.09.2023, Z-
13493/2023, Opravné uznesenie Mestského sidu Bratislava IV sp.zn.50C/18/2023-196 zo dha
21.12.2023, Z-19075/2023

Vlastnik poradové &islo |

Ziloné privo v prospech Jana Smatanovd (nar. 14.10.1974) na pozemky registra C KN parc.&.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu siip.¢. 2978 na parc.&. 13625/, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského siddu
Bratislava IV o nariadeni zabezpedovacicho opatrenia sp.zn. 22C/19/2023-133 zo dfa
31.08.2023, Z-13575/2023

Vlastaik poradové &islo |

Zabezpelovacie opatrenie - zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech: Mgr. Michal Zeman
(10.8.1985) a Ing. Jana Zemanovi (01.03.1983) na pozemky registra C KN parc. & 13625/7,
13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu so sip.
¢. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134 za (éclom zabezpedenia pohladivky, podla
uznesenia Mestského

sGdu Bratislava [V, Sp. zn.: 62C/9/2023 zo dita 11.08.2023, Z-13647/2023.

Vlastnk poradové &islo |

Zabezpelovacie opatrenie - zriad'uje sa zaloZné privo v prospech Patrik Cermik (01.03.2002)
na pozemky registra C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu so sip. & 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10,
13625/134, podlia Uznesenia Mestského sidu Bratislava IV, Sp. zn.: 45C/17/2023 zo dfa
07.09.2023, Z-13738/2023

Vlastaik poradové &islo 1

Exckuiné ziloiné privo v prospech Ing. Eubomir Slahidka (nar. 25.8.1966), na pozemky
registra C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a stavbu so sap. &. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134,
podra exekuéného prikazu €161 EX 316/23-10 zo dita 13.9.2023 (sidny exckitor JUDr.
Patricius Bad'ura, Bratislava), Z-13798/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Zilozné privo v prospech Elena Slaikovskaia (nar. 18.07.1972), na pozemky reg. CKN p.&.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu s.&. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla uznesenia Mestského sidu

Bratislava IV sp. zn. 15C/3/2023-48 privolatné dia 19.09.2023, Z-14645/23

Vlastaik poradové &islo 1

Exekuiné ziloiné privo v prospech Karol Mucha (nar. 03.06.1991) na pozemky registra C KN
parc.&. 13625/7, 13625/R, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199
a stavbu siip.&. 2978 na parc.&. 13625/, 13625/10, 13625/134, podTa exckutného prikazu 161
EX 361/23-8 zo dita 30.10.2023 (sidny exckiitor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-16101/2023

Vlastak poradové &islo |

Zilozné privo v prospech OTga Kutkovi (nar. 08.07.1958) na pozemky registra C KN parc.&.
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu sip.¢. 2978 na parc.&. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podla Uznesenia Mestského sidu
Bratislava 1V o nariadeni zabezpetovacicho opatrenia sp.zn. 4C/15/2023-40 zo dia 30.08.2023,
Z-16229/2023

527




Znalecky posudok ¢. 32/2024

List €. 63

Vlastaik poradové &islo 1

Zéloné privo v prospech Patrik Cermdk (nar. 01.03.2002) na pozemky registra C KN parc &
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu sip.¢. 2978 na parc.&. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a Uznesenia Mestského sidu
Bratislava IV o nariadeni zabezpetovacicho opatrenia sp.zn. 45C/17/2023-124 zo dha
07.09.2023, Z-16384/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Zabezpetovacie opatrenie - zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech PhDr. Ivana Vojtekova, PhD.
(nar.13.07.1963) a PaedDr. Milan Vojtek r. Vojtek (nar. 12.11.1962) na pozemky registra C
KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110,13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625/199 a na stavbu so sdp. & 2978 na pozemkoch registra C KN parc. & 13625/8,
13625//10, 13625/134 za GEelom zabezpedenia pediaZnej pohladivky, podl'a uznesenia
mestského sidu Bratislava IV, Sp. zn.: 25Csp/33/2023 zo dia 02.11.2023, Z-16517/2023.

Vlastaik poradové &islo |

Exckuiné ziloZné privo v prospech Mgr. Michal Zeman (nar. 10.08.1985) a Jana Zemanovi
(nar. 01.03.1983) na pozemok registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110,
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sap.&. 2978 na parc.&. 13625/8,
13625/10, 13625/134, podl'a exckudného prikazu 161 EX 365/23 zo dita 03.11.2023 (sidny
exckitor JUDr. Patricius Badura), Z-16350/2023

Vlastnik poradové &fslo 1

Ziloné privo v prospech Olga Kut'kovd, (nar.08.07.1958) na stavbu sapis.&. 2978 na parc.&.
13625/134, 13625/10, 13625/8, a na pozemky reg. C KN parc.&. 13625/8, 13625/10,
13625/134, podla Uznesenia sGdu Bratislava IV 4C/15/2023-40 zo diia 07.10.2023, Z-
16601/2023

Vlastnik poradové &slo 1

Exckuiné ziloZné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, [3625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sap.¢. 2978 na parc.&.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v pr h Viera Krucoviinovi (nar. 09.06.1966), podTa
exckulného prikazu 161 EX 376/23-10 zo dita 13.11.2023 (sGdny exckitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-16744/2023

Vlastnik poradové &fslo 1

Zabezpedovacie opatrenice - zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech Ing. Filip Macko {nar.
26.08.1993) na pozemky registra C KN parc. & 136257, 13625/8, 13625/10, 13625/110,
13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu so sip. & 2978 na pozemkoch
registra C KN parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134 za i¢clom zabezpelenia pefiaZnej

addvky, podlia uznesenia mestského sidu Bratislava IV, Sp. zn.: B3-44C/40/2023-43 zo
dha 08.06.2023, Z-16849/2023.

Vlastaik poradové &islo 1

Ziloné privo v prospech Tatiana Fomenko (nar. 05.06.1969) na pozemky registra C KN
parc.&. 13625/7, 13625/R, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199
a stavbu sip.&. 2978 na parc.&. 13625/, 13625/10, 13625/134, podTa Uznesenia Mestského
s0du Bratislava IV o nariadeni zabezpetovacicho opatrenia sp.zn. 10C/81/2023-66 zo diha

16.11.2023, Z-17059/2023, pravoplatné dita 19.12.2023, Z-18986/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Exckuiné ziloiné privo v prospech oprdvneného Roman Schnellbach (06.01.1981) a Andrea
Schnellbachovi (25.12.1985) na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a na stavbu so sp.&. 2978 na parc.&.
13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a exekudného prikazu 161 EX 387/23-11 zo dda
22.11.2023 (shdny exekitor JUDr. Patricius Bad'ura, Bratislava), Z-17266/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Zabezpetovacic opatrenie - zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech Zalobcov Mgr. Michal Zeman
(nar. 10.08.1985) a Ing. Jana Zemanovd (nar.01.03.1983) k pozemkom registra C KN parc. &
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu - administrativna budova so sip.¢ 2978 na pozemkoch registra C KN pare.&. 13625/,
13625/10, 13625/134 za (elom zabezpedenia peftaZnej pohTaddvky, podlia Uznesenia
Mestského sidu Bratislava IV, Sp. zn.: 62C/9/2023-50 zo dita 11.08.2023, Z-17556/2023.

Vlastnik poradové &slo 1

Ziloné privo v prospech Vadim Fomenko (nar. 29.1.1966) na pozemky registra C KN parc. &
13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a
stavbu - administrativna budova so sip. & 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134,
podFa Uznesenia Mestského sGdu Bratislava IV o nariadeni zabezpelovacicho opatrenia sp.an.
38C/49/2023-62 zo dta 1.12.2023, Z-17864/2023

Vlastnik poradové &islo 1

Exckuiné zilodné privo v prospech DOVERA zdravotnd poistoviia, a.s. (ICO 35942436) na
pozemky registra C KN parc. &. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115,
13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu s5.¢. 2978 na parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134,
podla exekudného prikazu & 161 EX 41023 - 12 zo dta 11.12.2023 {sGdny exckator JUDr.
Patricius Badura), Z-18280/2023

Vlastaik poradové &islo |

Exckuéné ziloZné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625199 a stavbu sGp.&. 2978 na parc.d.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech Nikola Bujalkovi (nar. 25.08.1995), podl'a
exekudného prikazu 161 EX 414/23-10 zo difa 12.12.2023 (sGdny exckitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-18343/2023
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Vlastnik poradové &islo | Zabezpetovacie opatrenie - zriad'uje sa zdloZné pravo v prospech Zalobcov: Roman
Schnellbach (nar. 06.01.1981) a Andrea Schnellbachovd (nar. 25.12.1985) k pozemkom registra
C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189,
13625199 a k stavbe - administrativna budova so sipis. & 2978, postavend na pozemkoch
registra C KN parc. & 13625/8, 13625/10, 13625/134 za idclom zabezpedenia pohFaddvky
Jjudikovanej Uznesenim Okresného sGdu Bratislava [T &k. [ 1C/23/2023-90 zo dita 17.4.2023,
pohladivky judikovanej Rozsudkom Mestského sidu Bratislava IV ¢ k. B2-50C/18/2023-91 zo
dha 16.8.2023 a podladivky judikovanej Uznesenim Mestského sidu Bratislava IV &,
19C/41/2023-179 zo dia 16.11.2023, podFa Uznesenia Mestského sidu Bratislava IV &
19C/41/2023-179 zo dha 16.11.2023, vykonatel'né dita 06.12.2023, Z-18935/2023.

Vlastnik poradové &islo | Exekuiné ziloZné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sap.&. 2978 na parc.&.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech PhDr. Ivana Vojtekovi (nar. 13.07.1963) a PaeDr.
Milan Vojtek (nar. 12.11.1962), podl'a exckuéného prikazu 161 EX 456/23-10 zo dia
09.01.2024 (sidny exckitor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-445/2024

Vlastnik poradové &islo | Exckuiné ziloZné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10,
13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a stavbu sap.&. 2978 na parc.&.
13625/8, 13625/10, 13625/134 v prospech: Stit - Infpektorit price Bratislava, ICO 00166367,
podra exckudného prikazu 161 EX 461/23-10 zo dita 12.1.2024 (stdny exckitor JUDr.
Patricius Badura), Z-559/2024

Vlastnik poradové &islo | Exckuiné ziloZné privo v prospech opravneného Ol'ga Kutkova (nar. 08.07.1958) na pozemok
registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199, na stavbu s.&. 2978 na parc.&. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a
exckudného prikazu 161 EX 24/24 zo dha 20.02.2024, (sidny exckitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-2480/2024 - vz 71924

Vlastnik poradové &islo | Zriadenie exckuéného ziloZného préva v prospech oprivneného : Barbora Holosovd
(nar.23.09.198R) na nchnutelnosti : pozemky registra C KN parc. & 13625/7, 13625/8,
13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134, 13625/189, 13625/199 a k stavbe -
administrativna budova so sapis. & 2978, postavend na pozemkoch registra C KN pare. &
13625/8, 13625/10, 13625/134, podla Exckutného prikazu spiszn 161 EX 29/24 zo dia
23.02.2024, (sadny exckitor JUDr.Patricius Bad'ura, Bratislava), Z-2629/2024

Vlastnik poradové &islo 1 Exckuéné ziloZné privo v prospech ZSE Energia, a.s., Bratislava, [CO: 35890240, na pozemky
registra C KN parc. & 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a na stavbu so sap. & 2978 na pozemkoch registra C KN parc. &
13625/8, 13625/10, 13625/134, podla exekudného prikazu ¢. 161EX 32/24-9 zo dfa
28.02.2024, (sidny exckitor JUDr. Patricius Bad'ura), Z-3059/2024.

Vlastnik poradové &islo | Exckuiné ziloZné privo v prospech oprévneného Patrik Cermik (nar. 01.03.2002) na pozemok
registra C KN parc.&. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/1185, 13625/134,
13625189, 13625/199, na stavbu s.&. 2978 na parc.&. 13625/8, 13625/10, 13625/134, podl'a
exckudného prikazu 161 EX 49/24 zo dha 15.03.2024, (sidny exckitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-3785/2024

Vlastnik poradové &islo | Exckuiné ziloZné pravo v prospech opravneného Andrei Shershnev (*22.10.1984) na pozemky
registra C KN parc.t. 13625/7, 13625/8, 13625/10, 13625/110, 13625/115, 13625/134,
13625/189, 13625/199 a na stavbu sip.¢. 2978 na parc.&. 13625/, 13625/10, 13625/134, podla
exckudného prikam 161 EX 85/24 zo dita 26.4.2024 (sGdny exckitor JUDr. Patricius Bad'ura),
Z-6085/24

Vypis je nepouZitePny na prdvne Gkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava 111 Ditum vyhotovenia  :  5.5.2024
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyholovenia : 11:43:13
Katastralne Gzemie @ 804690 Nové Mesto Uda;c platné k : 3.5.2024 18:00:00
V¥pis je nepouZitePny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 2815
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 2
Parcelné &islo | Vimerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolodnd Umiestnenie Druh ]
m? vyuZivania nchnutelnosti nehnutefnost pozemku | pridvneho
pozemku var'ahu
13625/94 31 | Zastavand 16 1 1
wakivece
| Iné Gdaje: Bez zipisu
13625/114 2338 | Zastavand 25 1 1
Iné Gdaje: Bez zipisu |
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovi budova omadend stpisnym &slom
25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sGlasti

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnou nchnute'nost'on

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umicstneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Potet stavicb: 1

Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencj Umiestnenie ‘]
tislo parcelné dislo stavby nehnutelnosti stavby

2978 13625/94 20 | vrétnica 1
Iné Bidaje: Bez zipisu |

Legenda
Druh stavby
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik Polet viastnikov: |
"l;«;r;dové 'l“l;;lr,“;riezvisko. mc;l;, ;ﬁ;c;né meno / N'é.—zvov Spo!uvlns;—ic'k—f =
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Ing identifikatny Gdaj
1 miver s.r.0., Safirikovo nim. 7, Bratislava, PSC 811 02, SR, ICO: 45285241 171
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-28898/09 zo dita 21.12.2009
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Iné adaje:

Protokol o oprave chyby v katastrilnom operite X-137/2020.
Dohoda o urovnani zo dila 26.6.2020
Zapis GP ov.&. G1-97/2022, V-6473/2022

Poznimky

K nehnuteMnosti

P-132/2024

Zatatie vykonu ziloZného prava formou dobrovolnej draZby, na pozemky registra C KN parc. | -
¢ 13625/94, 13625/114 a na stavbu so sip. & 2978 na parc. & 13625/94, v prospech zdloZzného
veritel'a Fio banka, a.s. (ICO 61858374), Ceskd republika, v zmysle zikona &. 5272002 Z.z.,

Iné Gdaje - nepriradené

Sprivca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovant
Iné oprévnend osoba - Neevidovani

Privo prechodu a prejazdu cez p.¢.13625/77 v rozsahu vyznadenom v GP 11670568-75-48/98 v prospech viastika
p.L.13625/114 podPa V-1683/99 zo dita 8.9.1999, (GP ov.&. G1-97/2022, V-6473/2022)

Privo uloZenia kontajnerov alebo parkovania motorovych vozidiel na pozemku p.¢.13625/74 v rozsahu vyznaenom v
geom.plane 3/2001 podl'a V - 800/2002 zo dia 26.6.2002

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K viasmikovi

- Veené bremeno - sluZobnost’ prechodu cez parc. £.13625/110 pre viastikov parc.
&..13625/91,109,153,154 podTa V-3319/96 zo dha 22.7.1996 - vz 932/96

Vlastnik poradové &islo | Zélozné privo v prospech Fio banka, as, ICO: 61858374, na pozemky p.&.13625/94,
13625/114, 13625/134, a stavbu sap.¢. 2978 na p.¢. 13625/94, 13625/134 | podl'a V-
19757/2020 zo dha 21.07.2020. (GP 367620067-0802/2020 (Gr.ov.&. G1-1083/2020) V-
21559/20), (GP ov.&. G1-97/2022, V-6473/2022) Vz.1765/2022

Vlastnik poradové &islo 1 Exckuéné ziloZné privo na pozemky registra C KN parc.&. 13625/94, 13625/114 a stavbu -
vrétnica stip.&. 2978 na parc.¢. 13625/94 v prospech Bratislavskd vodirenskd
spolotnost’,as.(ICO 35850370), podl'a exckuéného prikazu 429EX 388/23 zo diia 05.02.2024
(stdny exckitor Mgr. Martin Kostka), Z-1759/2024

V¢pis je nepouZitelny na pravne (kony
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BTN RN N O AN ™
opia je nepouZitel'nd na pravne (kony.
Meranic a grafické znazomenic je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enic hranic pozemkova .
q osadenie stavieb na pozemky. S
“Vyty&enic hranic pozemkov a osadenic stavicb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobild osoba. ™,

e
naZs M

Okres Obec Katastrilne dzemie
Bratislava 111 Bratislava-Nowé Mesto Nové Mesto
Oiad uoakais, Kartogridis a Cislo zikazky Vektorové mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  13625/10

Kipia je nepouZitelnd na prdvne dkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Dérum a &as vyhotovenia 5.5.2024 11:44:12 Bez autorizicie
Udsje plamé k 3.5.2024 18:00:00

Informacay systém katastra nebnutePnosti © Urad geodézie, kartografie s katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |
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PONUKY BYTOV - PRENAJOM
Stav:
Len s fotkou SAMOSTATNA KUCHYNA! 1i BYT pri OC ... '.
Otvarat v novom okne 9 Vajnorska, Bratislava lll - Nové Mesto (Bratislava) m
X zrudit HLADA' « Prendjom « Byty - Kompletna rekon&trukcia « 43 m*

Velky 1.izb byt v Bratislave-NOVE MESTO VAJNORSKA ULICA 43m2 na
4/4 bez kompletne zrekonétruovany. Zanadeny nabytkom a zariadeny ...

06.05.24 | 1 izbovy byt Bratislava |Il - Nové Mesto prendjom
500 €/mes.

%

Apartman na prenajom / Stara Vajnorska
9 Stara Vajnorska, Bratislava lil - Nové Mesto (Bratislava)

el

ey
rrerin

« Prendjom « Byty - Novostavba - 36 m*

Pondkame Vam na dihodoby prenajom Apartman o velkosti 36 m2
Kompilet zarladeny : kuchynska linka, chladnitka, indukéna varna dos...

11.03.24 | Apartman Bratislava Il - Nové Mesto prengjom

Bratislava Il - Nové Mesto 1-izbové
byty

Bratislava Il - Nové Mesto 2-lzbove
byty

Bratislava Il - Nové Mesto 3-izbové
byty

Bratislava Il - Nové Mesto 4-lzbové
byty

Bratslava Hl - Nové Mesto 5 a viac
izbové byty

Bratislava |Il - Nové Mesto Mezonety
Bratislava |1l - Nové Mesto Apartmany
Bratislava Il - Nové Mesto Ostatné byty

Bratslava HI - Nové Mesto
Dvojgarsénky

580 €/mes.
a2 i e
X

Q RYCHLE HLADANIA A Obytné vozidla Adria

Bratiolava Uil - Nové Mesto Kapa :gﬁg&zo«vany predaj a servis obytnych automobilov a privesov Otvorit >

Bratislava Il - Nové Mesto Podnéjom Adria Campers4U

Bratislava Il - Nové Mesto Vymena

Bratislava Ill - Nové Mesto Drazba

Bratislava Il - Nové Mesto Preda) GRAFT ponuka 1- izb. byt Vajnorska ul.

Bratislava Il - Nové Mesto Garsénky 9 Vajnorska, Bratislava lll - Nové Mesto (Bratislava) friirg

« Prendjom « Byty « Kompletna rekonstrukcia « 43 m?

GRAFT pontka 1- [zb. byt Vamorska ul. - N. Mesto na prenajom, 43 m2,
4/4, bez loggle a vytahu. Nachadza sa vo vyborne] lokalite...

05.05.24 | 1izbovy byt Bratislava |ll - Nové Mesto prensjom
620 €/mes.

PRENAJOM: priestranny 1-izbovy byt; Sir. ..
9 Vajnorska, Bratislava lll - Nové Mesto (Bratislava)

« Prendjom - Byty « Kompletna rekonétrukcia « 43 m*

ENGLISH look below. PRENAJOM: priestranny 1-izbovy byt v Sirsom
cantre mesta, Vajnorska ulica, éast Nové Masto. V blizkosti nakup...

06.05.24 | 1 izbovy byt Bratislava |Il - Nové Mesto prenajom
620 €/mes.

9 Vajnorska, Bratislava lll - Nové Mesto (Bratislava)

Prenajom: Exkluzivny 1-izbovy byt, Nova ... @

« Prendjom « Byty « Kompletna rekonstrukcia « 43 m*

Vitajte v Utulnom a modernom 1-izbovom byte, ktory sa nachadza v
prestiZznej lokalite Nova Doba na Vajnorske| ulicl. Tento byt je I...

04.05.24 | 1 izbovy byt Bratislava |l - Nové Mesto prenajom
620 €/mes.

PLUS REALITY | Kompletne zrekonstruov...
9 Vajnorskd, Bratislava lll - Nové Mesto (Bratislava) [+Reality

« Prendjom « Byty « Kompletna rekonstrukcia « 43 m?

Realitna kancetaria PLUS REALITY Vam pondka na prenajom komplatne
zrakonétruovany 1 izbovy byt v kompiexe NOVA DOBA v mestskej a...

04.05.24 | 1 izbovy byt Bratislava |Il - Nové Mesto prendjom
620 €/mes.
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PONUKA VONKAJSIEHO PARKOVACIEHO STATIA - PRENAJOM

Ponukam: DLHODOBY PRENAJOM = o

Prendjom parkovacie statie Skalicka cesta BA-Nové =

Mesto

r

Aktualizované dna: 5. 5. 2024

Parking.sk Q

Pre zobrazenie kontaktnych
udajov sa prosim

DLHODOBY PRENAJOM
50 €/mes.
Bratislava, Skalicka cesta
heAthdeds 4 Uelbl\elllllbl\uy

Mapa Satelitné

0"3 Cesta

skalicka- cesta

DiBO autou

Route 111 Cafe
& Soup Hause

Go gle B8 Udajemdp ©2024 Podmienky &
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PONUKA POZEMKU - PREDAJ (PODLA POPISU UVEDENA CENA JE BEZ DPH)

© Nehnutelnosti

@® pridat Inzerdt  (T) Prinlasit sa
Realitné kancelarle Magazin  UZito&né Info V.

nzeratu:

Nehnutelnostli.sk + Pozemky « P
1x|BKd

Ky Bratislava-Nove

BA Il Nové Mesto Vajnorska Magnetova predaj

komercného stavebného pozemku o vymere 11 +4219 ... Zobrazit Eislo
280 m2 s vydanym UR a SP. Alebo

Q Va|norska, Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava 11l E-mall Obhlladka
Z Pozemok & 11280 m*

Dobry ded, kontaktujte ma,

2 989 200 € prosim, ohfadem Informacil o

ponukanych nehnutetnostiach.

Odoslat spravu

Martin Vaveréak
RELUXX GROUP SLOVAKIA K.5.

265 €/m*

@ Overte si, ak( hypotéku mbzZete ziskat. vypotitat hypotéku

Komeréna z6na na predaj =
Nahlasit ponuku

&y Plocha pozemku: 11 280 m*

Vlastnostl nehnutelnosti

* Plocha pozemku: 11 280 m* e Vlastnictvo: Firemne

e Sirka pozemku: 71 m * Dizka pozemku: 160 m

e Terén pozemku: Rovinaty * Funkéné Lahka prlemyselna
vyuZitle: vystavba

Zobrazit vietky

& Planujete vymenit aktuilne byvanle za nové? My vam poméZeme

Popls nehnutelnostl

BA 111, Nové Mesto, Vajnorska ulica a roh ullce Magnetova, ponuka na preda)
\ ymera 11 280 m2 t.f. o Sirke cca 71

budovania ‘

Citat dale
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PONUKA ADMIN. BUDOVY - PREDA]
) Nehnutelnosti

@® pridat Inzerat  (¥) Prinlasit sa
Realitné kancelarle Magazin  UZltofné Info Y.

Nehnutelnosti.sk + Objekty y_Bratislava-Nové Administrativny objekt Bratislava-Nove

Mesto

.

& 19 fotiek

ADMINISTRTIVNA BUDOVA,NOVE
MESTO,VAJNORSKA,3658m2 $4214.. Zobrazit tsto

© Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Il Alebo

{s Objekt & 3658 m* ® Kompletna rekonstrukcla E-mall Obhlladka
4 100 980 € Dobry def, kontakiujte ma,
11210 €/m? prosim, ohfadom Informacil o

ponukanych nehnutelnostiach.

@ Overte s, akl hypotéku mozete ziskat. Vypotitat hypoteku

Ludovit Smelko
Tureallty s.r.o.

Administrativny objekt na predaj

(=) Plocha objektu: 3 658 m* (=) Rok vystavby: 1980 P nNahlasit ponuku

@ Energeticky certifikat:nie Je

O LorTy
Viastnostl nehnutelnostl Y| KOMTRARSREES
* Plocha pozemku: 3 658 m? e Zastavana plocha: 1 800 m?
* Viastnictvo: Osobné * Terén pozemku: Svahovity
* Pripravenost k PredbeZny * \Voda: Nedostupné
vystavbe: sdhlas

Zobrazit vietky
@ Vietky novostavby na jednom mieste © Zobrazit na mape

Popis nehnutelnostl e
TUreallty ponuka na preda) 3-podlaznu polyfunkénd budovu s administrativnyml, ODVQHQ
obchednymi a skladovyml priestorml, parkoviska a spevnenych pldch. Celkova rozloha R
pozemku Je 3658m2 z toho GZitkova plocha Je 2378m2. Na budove prebehla rozsiahla VYSTUPRIT Z DAVU
rekonstrukela v rokoch 2011 a 2018. Budova sa nachadza v lukrativne] €asti Bratislavy,
mestska &ast Nové Mesto s rozslahlou obflanskou vybavenestou, pesla dostupnost
OC Shopping Palace, pred budovou zastavka elektri¢ky a autobusu, blizkost dlalnice
D1, vyjazd sa nachadza cca 3km od budovy, vJazd do budovy je priamo z ullce
Valnorska. V pripade zaujmu Je mozné dokdplt a) prilahlé pozemky a parkovacle statla
prl budove. INFO a obhliadky:

emall: smelko@turaality.sk, tel.: +421 41 3217800

Zobrazit mene|
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PONUKA ADMIN. BUDOVY - PREDA]

Nennuternost
v @® pridat Inzerdt  (T) Prinlasit sa

Realitné kancelarle Magazin  UZitoéné info v

Cislo Inzeratu:

Nehnutelnostl.sk + Objekty c
JUhKRFGylbX!

atislava-Podunajske

i

FRiMA

ID: 2767 Predaj: Luxusna polyfunkéna budova -

Bratislava. 09037... Zobrazit &isto
© Podunajské Biskupice, Bratislava-Podunajské Blskupice, okres Bratislava 1| Alebo
i Objekt & 2034 m? @ Kompletna rekonétrukcla E-mall Obhlladka
Dobry de#, kontaktujte ma,
bry def, ktuj
167158 €/m? prosim, ohfadom Informach o

‘ ponukanych nehnutelnostiach.

@ Overte si, aku hypotéku mbzete ziskat. Vypoéitat hypotéku

Martin Rybarlk
PRIMA reality s.r.o.

Polyfunkény objekt na predaj

[ Plocha objektu: 2 034 m? P nahiasit ponuku
Viastnostl nehnutelnostl ADVERTISING I
* Plocha pozemku: 2 837 m* e Viastnictvo: Firemné
@ Planujete vymenit aktulne byvanle za nové? My vam pombZeme

Popls nehnutelnostl

1D: 2767 Preda): Luxusna polyfunkéna budova - Bratislava.
EXKLUZIVNE !

Predame komplet zrekonstruovanu 5 podlaZnu polyfunkénd budovu s atraktivnymi
vystavnymi priestormi v Bratisiave, na frekventovane kriZovatke v Podunajskych
Blskuplclach.

UZitkova plocha: 2034 m2, zastavana plocha: 935 m2, vymera pozemku: 2837 m2
Dispozicia :

1.NP : 878 m2 / vystavna miestnostystupné haly, soclalne zarladenla, sklad, kotolAa,
kancelarla, garaz/

2Z.NP : 18T m2 / 5 kancelarll, soclalne zariadenla, kuchynka/

3.NP : 368 m2 / kancelérla (open space), 1 samostatna kancelarla, soclalne zarladenla,
kuchynka/

4.NP : 405 m2 /1 kancelaria, 3 Izby, Satnlk, kuchyfia, kipelia, 2x WC, balkén/

S.NP : 183 m2 / strecha - open space / byty

Konétrukéna &ast budovy Je rledend ako 2elezo-beténovy monoliticky skelet (budova
B) s vyplhovym murivom tehla 380, zateplenie PS 100 mm, nizkoenergeticke drevo-
hlinikové a plast-hiinikové okné a dvere Internorm, hala z ocelove) kanétrukcle
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Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 7.NP

uay
R

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 7.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 6.NP
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Interiér hlavna budova stp. ¢. 2978 - 6.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 6.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 6.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 6.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 6.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 5.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 5.NP
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Interiér hlavna budova stp. ¢. 2978 - 5.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 5.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 5.NP

s e
Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 5.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 5.NP
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Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 3.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 2.NP
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Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 2.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 2.NP

Interiér hlavna budova sup €.2978 - 2.NP Interiér budovy sup. ¢. 409 - 1.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 2.NP * Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 1.NP

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 1.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 1.NP
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Interiér hlavné budova sup. €. 2978 - 1.NP Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 1.NP

Interiér vedl'ajSia budova sup. ¢. 2978 Interiér vedl'ajsia budova sup. ¢. 2978
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Exteriér - pohl'ad na parkovacie plochy Exteriér - pohl'ad na vonkajsie schody a parkovacie
na par.KN-C ¢.13625/114 plochy na par.KN-C ¢.13625/7
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FOTODOKUMENTACIA
Prebrata fotodokumentacia z podkladov priestorov, ktoré neboli znalcovi spristupnené

Interiér hlavna budova sup. ¢. 2978 - 1.PP

1.PP

Priloha &. 1 Fotodokumentace ze dne 11.10.2023 KMM INVESTING
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v odvetviach 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915034.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 32/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Marek Taska



