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I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

e rodinny dom sdpisné ¢islo 413, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 1330/6, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 820,
obec Vini¢né, katastralne izemie Dolny Vini¢né,

e pozemkKy parcelné cislo 1330/1, 1330/6, 1330/11, zapisané na liste vlastnictva c¢islo 820, obec Vini¢né, katastralne
uzemie Dolny Vini¢né.

2. Uéel znaleckého posudku:
Vseobecna hodnota nehnutel'nosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je stanovena za tc¢elom vykonu zaloZzného prava
formou dobrovol'nej drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):

Tento rozhodujuci datum ovplyviiuje najma rozsah, stav alebo vybavenie nehnutelnosti tvoriacich predmet ohodnotenia.
Jeho spravne urcenie vo vztahu k rozsahu, stavu a vybaveniu hodnotenej nehnutel'nosti zasadne ovplyviiuje zaver posudenia,
teda aj vyslednu stanovent vSeobecnd hodnotu. Tento datum pre Gcely drazby je definovany spravidla ddtumom vykonania
poslednej fyzickej obhliadky nehnutelnosti znalcom, ktord bola vykonana dia 17.04.2024. Napriek pisomnej vyzvy
zadavatela, zo strany vlastnika nebola umoZnenda obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu a v dohodnutom termine diia
17.04.2024 od 09:30 hod. nebol predmet drazby spristupneny stiidnemu znalcovi za Gcelom jeho ohodnotenia a zistenia
aktudlneho stavebno-technického stavu. Na zaklade § 12 ods. 3 zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v
zneni neskorsich predpisov ak osoba neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat aj z
dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii. Ked’ rozhodny datum nie je zhodny s ddtumom fyzickej obhliadky, je
potrebné ziskat' popis predmetnych nehnutelnosti od ucastnikov konania, resp. z inych listinnych dékazov. Znalec mal
k dispozicii dokumenty (vymenované v bode €. 5a), ktoré budem povazovat za dostupné tdaje podl'a predmetného zakona na
zistenie stavebno-technického stavu nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku, nakolko podklady
dokumentujtice pripadné technické zhodnotenie alebo pripadné technické znehodnotenie predmetnych nehnutel'nosti pocas
jej d’alSieho uzivania oproti tomuto datumu neboli znalcovi poskytnuté.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
27.04.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 27.03.2024 (vo formate PDF);
e Znalecky posudok ¢islo 59/2014, zo diia 19.03.2014, vypracovala Ing. Zuzana Satinova (sken vo formate PDF).

b) podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 820, zo dna 27.04.2024, kat. izemie Vini¢né, (vyhotoveny cez
katastralny portal);

Képia katastralnej mapy zo dna 27.04.2024, kat. izemie Vini¢né (vyhotovena z IKSN);
Osobna obhliadka a fotodokumentacia vyhotovena v deii ¢iasto¢nej obhliadky, diia 17.04.2024.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zadkonov o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢.
500/2005 Z. z,;

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa menf{ vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa men{ vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3;

e 7Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

N

. Definicie ddlezitych pojmov:

e Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich

najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri

poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s

predpokladom ze cena nie je ovplyvnena neprlmeranou pohnutkou Cena je obvykle vratene DPH Odhad hodnoty
d d b 12, od

dobrovol'nych draZzbach - "DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl’a ceny obvyklej v mieste a Case konama
draZzby" a hodnota nehnutel'nosti v iom vyc¢islena moZe sluzit ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti;

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenti stavbu nadobudnu
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty;

e Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania;

e Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné poziadavky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Podla prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia metdda;

2. kombinovana metéda (pouzije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat vynos);

3. vynosova metoda (pouzije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota méze byt stanovena roznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit’ aj viac metdd sticasne.

VSeobecnd hodnota stavieb - porovnavacia metdda:

Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch stavieb. Porovnanie sa vykonava na mernu jednotku (obostavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych stavieb a ohodnocovanej
stavby. Podklady na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskiimatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vsetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota stavieb - kombinovana metéda:

Pouzije sa iba pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Stavba tvoriaca predmet znaleckého
posudku je predpokladdm vyuZivana vlastnikom, preto kombinovanid metdéda nebude pouzitd pri vypocte vSeobecnej
hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota stavieb — met6da polohovej diferenciacie:
Zakladom vypoctu podla tejto metddy je uprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujacim vplyv

polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnil hodnotu v mieste a Case podla metodiky urcenej ministerstvom.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby metdédou polohovej diferenciacie vychadza z vypoctu vychodiskovej a technickej
hodnoty predmetnej stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov podla verejne publikovanych katalégov
uréenych ministerstvom, ktorym je aj pouZita Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana USI ZU
vZiline vroku 2001. Jednotkovd hodnota sa preskimatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vyska podlaZia, plocha podlaZia, vybavenost objektu, konStrukéno- materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej urovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

VSeobecna hodnota pozemkov - porovnévacia metéda:

Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernud jednotku (1 m2 pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
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hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metdéda nebude pouzita pri vypocte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - vynosova metbda:

Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré s schopné dosahovat vynos. Pozemky tvoriace predmet znaleckého posudku su toho ¢asu
bez vynosu v uzivani svojho vlastnika- zastavané plochy a naddvoria a zihrada, preto vynosova metdda nebude pouzita pri
vypocte vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uUzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného Uizemia obce urfenych na stavbu je stanovena vyndsobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je stanovend tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a ase.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZzijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie. Pri vypocte budu pouzité indexy cien stavebnych
prac na precenenie rozpoc¢tov do cenovej trovne IlI. Stvrtrok 2023 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 820

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spbsob vyuz.p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
1330/1 1111 Orna poda 1 1

1330/6 542 Zast. plochy a nadv. 15 1

1330/11 47 Zast. plochy a nadv. 17 1

Legenda:

Spo6sob vyuZzivania pozemku:
1- Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestujt obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu
15 - Pozemok na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
17 - Pozemok na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym cislom
Umiestnenie pozemKku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch. n. Umiest.
413 1330/6 10 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - stavba postavanda na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (1C0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 Faithova Martina r. Liptakova Ing., Vinohradnicka 413/12, Vini¢né, SK 1/1
Datum narodenia: 22.11.1968
Titul nadobudnutia Dohoda o vysporiadani BSM V 1770/2006 z 28.7.2006.

Kdpna zmluva V 423/2007 z 4.4.2007.

Poznamka Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom Slovenska sporitelfia, a.s. ICO 00 151
653 podl'aV 1356/2014 formou dobrovol'nej drazby. Podanie: P2 1/2024

CAST C: TARCHY
2 Zmluva o zrviadeni zalozného prava k nehnutel'nosti v prospech Slovenska sporiteltia,a.s., Tomasikova 48, 83237
Bratislava, ICO: 00151653 podl'aV 1356/2014 zo dna: 12.6.2014 .

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.
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c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Napriek pisomnej vyzvy zadavatel'a v dohodnutom termine zo strany vlastnika nebola umoznena obhliadka predmetu drazby
v plnom rozsahu. V deii miestnej obhliadky, dila 17.04.2024 preto mohla byt vyhotovena len ¢iastocna fotodokumentacia
sucasného stavu nehnutel'nosti z exteriéru (z pristupovej verejnej komunikacie) a jej ¢ast je spracovana v prilohe znaleckého
posudku.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutocnym stavom:
Vykresova a technickd dokumentacia (prevzatd zo znaleckého posudku c¢islo 59/2014) sa nachadza v prilohe znaleckého
posudku. Udaje o vonkaj$ich Gpravach a prislu$enstve ako aj o polozkach pre tvorbu rozpoétového ukazovatel'a jednotlivych
stavieb a prisluSenstva boli prevzaté zo znaleckého posudku ¢islo 59/2014, rovnako aj stavebnotechnické popisy stavieb
a prisluSenstva. Aktudlny stavebnotechnicky stav stavby pri miestnej ciasto¢nej obhliadke vystihuje fotodokumentacia z
exteriéru, ktora sa nachadza v prilohe.

e) Udaje Kkatastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie st zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych udajoch katastra (podl'a vypisu z listu vlastnictva, snimky z katastralnej mapy resp. jej informativnej képie).
Vlastnictvo k stavbe a pozemkom je usporiadané- vo vlastnictve fyzickej osoby.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

® parcelné ¢islo 1330/1, 1330/6, 1330/11, zapisané na liste vlastnictva c¢islo 820, obec Vini¢né, kata. izemie Dolny
Vinicné,
Stavby:

® rodinny dom supisné cislo 413, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 1330/6, zapisany na liste vlastnictva cislo 820,
obec Vini¢né, katastralne izemie Dolny Vinicné,

garaz bez s. ¢, nap. ¢. 1330/11,
ploty- plot od ulice na p. ¢. 1330/6, oplotenie z pletiva na p. ¢. 1330/6 a 1330/1,
studne- kopand studiia na p. €. 1330/1,

vonkajSie upravy na p. ¢. 1330/6- vodovodna pripojka, vodomerna Sachta, kanaliza¢na pripojka, pripojka plynu, NN
pripojka, zdmkova dlazba, keramicka dlazba, vonkajsie schody, zadhradné jazierko, pergoly, vonkajsie osvetlenie, domaca
vodareii na p. €. 1330/1.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania
pozemkov:

Predmetom posudenia su existujice stavby s prisluSenstvom a zastavané prilahlé pozemky a zdhrada v zastavanom tzemi
obce (plochy rodinnych domov), preto sa neposudzovalo funk¢né vyuzivanie pozemkov.

Uzemny plan obce sa nachadza na: https://www.vinicne.sk/uzemny-plan-obce.html

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s. €. 413 na p. ¢. 1330/6, k. . Vini¢né

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok .
o P 2

Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?2] Kkzp
1. PP 2000 8,75*12,00 105 120/105=1,143
1.NP 2000 8,75*12,00+1,50*1,0+1,125*1,0 107,63 120/107,63=1,115
2. NP 2000 8,75*13,00 113,75 120/113,75=1,055
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Stavebnotechnicky popis prevzaty zo znaleckého posudku ¢islo 59/20214:

Predmetny rodinny dom ¢&isle supisné 413 na parcele 1330/6 je situovany v okrajovej oblasti obc¢e Vinigné s 2151
obyvatel'mi, na ulici vinohradnicka , v zastavbe rodinnych domov. Dom bol dany do uzlvania podra predlo?eného
kolauda&ného rozhodnutia v roku 2000.J¢ postaveny na rovinatom teréne, v lokalite pokojnej a vyhodnej na byvanie, Je
pristupny z verejnej asfaltovej komunikécie . Jednd sa o samostatne stofaci tehlovy dom s prizemim, podlaZim a jc cely
podpivnieny, so sedlovym kravom ( podkrovny priestor je pripraveny na zobyinenie), s velkou predzahradkou a
velkou zihradou za domom, v tvare obdinika, s dobrym dispoziénym ricdenim, umiestneny v strede pozemku bliz3ie k
avej hranici. Ziklady si beténové je prevedend vodorovnd aj zvisld izoldcia. Obvodové murive je hr. 450 m z tehal,
prie¢ky st hr. 100 mm, nosné murivo hr. 250 mm. Strecha je sedlovd, krov hambdlkovy bez stlpikov, krytina krovu je
keramickd Tondach, klampiarske konitrukcie sit z pozinkovaného plechu. Strop je keramicky. Schodisko
Zelezobetdnové mé povrchovil dpravue stupitov z dreva a z keramickej dlazby, Vonkajgie omictky st na bdze umelych
latok, vnltorné st vapenné hladké. Okna si plastové s plastovymi Zalaziami. Dvere vstupné si drevené, interiérové so
drevené v drevencj oblozkovej zdrubni. Podlahy si 2z keramickej dlazby a wvelkoploinych drevenych
parkict..Vykurovanie je z centrdlncho zdroja - plynovy kotol funkers v podzemnom podlaZi a priprava TUV je
zésobnikovym ohrievatom. Vykurovacie telesd sii ocefové panclové. Elektroindtaldcia je svetelnd aj motoricka.
Rozvody vody a kanalizacie si z plastového potrubia. Dom je napojeny na miestne rozvody vody, plynu , kanalizicie a
NN. Orienticia miestnostl je V- Z.

1. Podzemné podlaZie
Podzemné podlatie rodinného domu je pristupné po vonkajiom schodisku od zilrady a po valditornom schodisku z haly.

Dispozi¢ne pozostdva z haly so schodiskom, WC, komory, pritovne, kotolne, skladu a miestmosti z pristupom do
zahrady.

Zaklady si betonové, murivo je z tchél hr. 450 mm, je prevedena zvisld izoldcia, priccky so hr. 100mm, nosné murivo
hr. 25 mm. Strop je keramicky . Vonkajdie omietky si marmolitové, vnitoné si vapenné hladké. Povrchova uprava
stupfiov Zclezobetonového schodiska je z keramickej dlazby. Okna su plastové. Dvere interiérové st hladké piné aj
presklené obycajné v ocelovej zdrubni, vehodové s drevené. Padlahy st v celom podlazi z keramickej dlazby. V kotolni
je plynovy kotol Junkers, zasobnikovy ohrievag na pripravu TUV s predpripravou na ohrev vody slneénymi kolektorm.
Vykurovanie v podzemnom podlaZi je teplovodné, radidtory so ocelové panelové. V pracovni je smallovand vaiia,
keramicky obklad stien a wvane, keramické umyvadlo, batérie si pdkové. Na WC je keramické umyvadlo.
Elcktroinitaldcia je svetelnd aj motorickd, rozvedy vody si z plastového potrubia rovnako aj kanalizécie,

1. Nadzemné podladie
Prizemie rodinného domu je pristupné po vonkajdich schodoch cez zdvetric, Dispozigne pozostdva 2 predsiene, haly so

schodiskom, WC, kuchyne s jeddlfiou a obyvacej izby.

Qbvodavé murivo je hr. 450 m z (chdl, priecky sa h. 100 mm, nosné murivo hr. 250 mm. Strecha je sedlova, krov
hambalkovy bez stipikov, krytina krovu je keramickd Tondach, klampiarske kon3trukcie si z pozinkovaného plechu.
Sirop je keramicky. Schodisko Zelezobeténové md povrchovi upravu slupiiov z dreva. Vonkajiic omietky su na béze
umelych latok, vaiatorné st vipenné hladké. Okna si plastové s plastovymi ZalGziami, Dvere vstupné su drevené,
interiéroveé sit drevené v drevenej obloZkovej zdrubni. Podlahy v predsieni, hale, kuchyni a WC sii z keramickej dlazby,
v obyvacej izbe si drevené velkoploiné parkety. Na WC s0 dve keramické umyvadld, keramicky obklad stien. V
predsient je vstavana skrifia. V kuchyni je drevend linka so vstavanou elektrickou rirou a keramickou varnou platfiou,
odsdva¢ pdr, nerezovy dvoj drez, vsiavané chladnitka s mraznitkou, obklad za linkou. V obyvacej izbe je kozub.
Vykurovanie je z centriineho zdroja - plynovy kotol Junkers v podzemnom podlazi a priprava TUV je zasobnikovym
ohrievacom. Vykurovacie telesd st ocelové panclavé. Elektroindtalécia je svetelnd aj motorickd. Rozvody vody a
kanalizdcic so z piastového potrubia,

2, Nadzemné podinic
Druhé podlaZic rodinného domu je pristupné z haly so schodiskom na prizemi. Dispozi¢nc pozostava z haly so

schodiskom, samostatného WC, kipel'ne, troch izieb, 3atnika a loggie. Schodisko pokratuje do povalovéhe priestoru kde
st privedené rozvody kurenia, vody a kanalizicie ako predpriprava na zobytnenie.

Obvodové murivo je hr. 450 mm z tehdl, nosné murivo je hr. 250 mm, priccky hr. 100 mm. Strop je keramicky. Strecha
Jje sedlovd, krov hambalkovy bez stipikov, krytina krovu je keramickd Tondach, klampiarske kondtrukcie si z
pozinkovaného plechu. Schedisko je z povrchovou upravou z dreva. Vonkajlie omictky si na bize umelych laiok,
vnitorné st vapenné hiadké. Oknd si plastové s plastovymi Zaliziami. Dvere s drevené v drevenej obloZkovej zarubni.
Podlahy si v celom podlaZi z drevenych velkoplodnych parkiet okrem kipel'ne a WC kde je keramicka dlazba. Na WC
je keramické umyvadlo, keramicky obklad stien. V kipelni je plastova rohova vafia, keramické umyvadlo, keramicky
obklad stien a vane. Vykurovanie je z centrdlneho zdroja - plynovy kotol Junkers v podzemnom podlaZf a priprava TUV
je zdsobnikovym ohrievatom. Vykurovacic telesd st ocelové panclové. Elektroinitalécia je svetelnd a) motorickd.
Rozvedy vody a kanalizicie sii z plastového potrubia.
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom katalégu.

Bod Polozka | 1pP | 1NP | 2NP
1 IOsadenie do terénu I I I
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - -
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520 -
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40
do 50 cm

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 160

1290 1290 1290

6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 1040
8 Krovy

8.4 hambalkové a viznicové ststavy bez stipikov - - 445
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a
pod.)
12 Klampiarske konStrukcie strechy

- - 800

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy - - 55
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 @ 260

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 100 - -
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom néstupnice

16.3 tvrdé drevo, ¢erveny smrek - 200 = 200

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 - -
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva - 530 530

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 - -
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530 @530
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové - 75 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) - 355 | 355

22.7 keramické dlazby 180 - -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely 480 480 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)




25.1 svetelnd, motoricka

25.2 svetelna
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

280

35

35

280

35

35
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155

35

Spolu

| 5775 | 6360 | 6980

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks)
34 Zdroj teplej vody

34.1 z&sobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym
vykurovanim (1 ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...) (1 ks)

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks)
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks)
36.7 odséavac par (1 ks)
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks)

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky) (6.25
bm)

37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks)
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks)
37.5 umyvadlo (8 ks)
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks)
38.3 pakové nerezové (8 ks)
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (2 ks)
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks)
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks)
40.3 prevaznej casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks)
40.4 vane (2 ks)
40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks)
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks)
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks)
44 Vstavané skrine
44.1 (1ks)
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks)

10

65

335

30

10

35
40

35

60
15

10

200
125
30
30

344

20

60

25

30
15

280

35

240

115
50

35
60

35

80

15
30

‘Spolu

| 635 | 1444 | 420




Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. PP (5775 + 635 *1,143)/30,1260 215,79
1.NP (6360 + 1444 *1,115)/30,1260 264,56
2.NP (6980 + 420 * 1,055)/30,1260 246,40
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%
1. PP 2000 24 56 80 30,00 70,00
1. NP 2000 24 56 80 30,00 70,00
2. NP 2000 24 56 80 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 2000

Vychodiskova hodnota 215,79 €/m2*105,00 m2*3,661*0,95 78 803,22

Technicka hodnota 70,00% z 78 803,22 55 162,25
1. NP z roku 2000

Vychodiskova hodnota 264,56 €/m2*107,63 m2*3,661*0,95 99 033,21

Technicka hodnota 70,00% z 99 033,21 69 323,25
2. NP z roku 2000

Vychodiskova hodnota 246,40 €/m2*113,75 m2*3,661*0,95 97 479,98

Technicka hodnota 70,00% z 97 479,98 68 235,99
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 78 803,22 55 162,25
1. nadzemné podlazie 99 033,21 69 323,25
2. nadzemné podlazie 97 479,98 68 235,99
Spolu 275 316,41 192 721,49
2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz: Garaz bezs. ¢. nap. ¢. 1330/11
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
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Stavebnotechnicky popis prevzaty zo znaleckého posudku ¢islo 59/20214:

Predmetnd gar4Z sa nachédza za domom po pravej strane. Gara? je zakreslen4 na katastrilnej mape, skolaudovand, nic je
zapisand na LV. SlAZi na parkovanie osobného motorového vozidla.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlaZic
Predmetna gara? pozostava z jedné¢ho priestoru. Zaklady st tvorené zikladovymi pasmi, je prevedena vodorovna

izolacia. Murivo je hr. 300 nun 2 tehdl. Strop je keramicky, strecha je ploché jednopldstfova s krytinou na baze PVC.
Klampiarske kon3trukcie su z pozinkovaného plechu. Vonkajsic omietky boli opravované, natiahnuty je klcber, findlna
farebnd omiectka natiahnuta nie je. Vnitomé omictky si vapenné hladké. Podlahu tvori cementavy poter. Okna s
plastové, dvere vstupné st rovnako plastové, Brana je hlinikova vyklopnd. Elektroin3talacia je svetelna aj motorickd. Za
brinou je keramické umyvadlo, keramicky obkiad okolo umyvadla, rozvod studenej vody z plastového potrubia.V roku
2013 sa zadalo z rekonStrukciou gardZe - novd strednd krytina, klampiarske konStrukeie , vnatorné omietky, vonkajsic
omietky ( findine farebna daprava nie je natiahnua), okna dvere.

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uzivania | Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m2] | kzp
1. NP 2000 4,50*10,40 46,8 18/46,8=0,385
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 IZéklady a podmurovka I

2.3 bez podmurovKky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.2 stresné folie z plastov 535
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia dprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50
18 ElektroinStalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4815

10



Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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22 Vrata
22.3 vyklopné s pohl'adovou plochou drevenou alebo hlinfkovou (1 ks) 535
25 Vnutorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
Spolu 605

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (4815 + 605 * 0,385)/30,1260 167,56
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuivania | V[rok] | Trok | z[okl | o[%] | TS[%
1.NP 2000 24 36 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

167,56 €/m?*46,80 m2*3,661*0,95
60,00% z 27 273,42

27 273,42
16 364,05

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot: Plot od ulice na p. ¢. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. IZéklady vratane zemnych prac: I !

z kamena a betonu 12,80m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 12,80m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 19,20m? 435 14,44 €/m|
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
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DiZka plotu: 12,80 m

Pohl'adova plocha vyplne: 12,8*1,50 = 19,20 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

22/2024

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok]

0% | TS[%]

Plot od ulice na p. & 1330/6 2000 24 36 60

4000 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]

Nazov Vypocet
o (12,80m * 53,98 €/m + 19,20m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskovd hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,661 * 0,95
Technicki hodnota 60,00 % z 4 682,82 €

4 682,82

2 809,69

2.3.2 Plot: Oplotenie z pletiva na p. ¢. 1330/6 a 1330/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] I Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 124,50m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 211,65m? 380 12,61 €/m|
DiZzka plotu: 36,5+88,0 = 124,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 124,5%1,70 = 211,65 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rokK] I Z [rok] 0 [%] ‘ TS [%]
Oplotenie z pletiva na p. €. ' ' ' ' '
1330/6 2 1330/1 2000 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (124,50m * 5,64 €/m + 211,65m2* 12,61 €/m?2) * 3,661 * 0,95 11 724,47,
Technicka hodnota 60,00 %z 11 724,47 € 7 034,68

12
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2.3.3 Studna: Kopana studiia na p. ¢. 1330/1

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 12 m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kw = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m
nad 10 m hlbky: 204,47 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Kopana studnia na p. ¢.
1330/1

2000 24 56 80 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet | Hodnota [€]
* * * *
Vg chodiskova hodnota £801(,3459 €/m *5m + 149,21 €/m * 5m + 204,47 €/m * 2m) * 3,661 5 434,09
Technicka hodnota 70,00 % z 5 434,09 € 3803,86

2.3.4 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka na p. €. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,60 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

Vodovodna pripojka na p. ¢. I
1330/6

2000 24 26 50 48,00 52,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

22/2024

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,6 bm * 41,49 €/bm * 3,661 * 0,95 1818,18
Technicka hodnota 52,00 %z1818,18 € 945,45
2.3.5 Vonkajsia uprava: Vodomerna sachta na p. ¢. 1330/6
ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,1*1,1*1,5 = 1,82 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta na p. C. I I I I I I
1330/6 2000 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,82 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 1 609,50
Technicki hodnota 52,00% z 1 609,50 € 836,94

2.3.6 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka na p. ¢. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 28,5 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%

Kanaliza¢na pripojka na p. 3
1330/6

2000 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,5 bm * 28,38 €/bm * 3,661 * 0,95 2 813,07
Technicka hodnota 52,00%z 2813,07 € 1 462,80,

2.3.7 Vonkajsia uprava: Pripojka plynu na p. ¢. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,60 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

Pripojka plynu na p. ¢.
1330/6

2000 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,6 bm * 14,11 €/bm * 3,661 * 0,95 471,11
Technickd hodnota 52,00 %z 471,11 € 244,98

2.3.8 Vonkajsia uprava: NN pripojka na p. ¢. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Ko6d KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 7,77 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

22/2024

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok]

| 0 [%] \ TS [%]

NN pripojka na p. & 1330/6 2000 24 16 40

60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,5bm * (12,95 €/bm + 0 * 7,77 €/bm) * 3,661 * 0,95 382,84
Technicki hodnota 40,00 % z 382,84 € 153,14
2.3.9 Vonkajsia uprava: Zamkova dlazba na p. ¢. 13330/6
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.e) Betdnové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 154,7-8,9+32,2 =178 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Zamkova dlazba na p. ¢. 13330/6 2010 14 26 40 35,00 65,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 178 m2ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 8221,32
Technicka hodnota 65,00 %z8221,32 € 5 343,86

16



22/2024

2.3.10 Vonkajsia uprava: Keramicka dlazba na p. ¢. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m?2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 239 m2ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Keramicka dlazba na p. ¢.

1330/6 2000 24 16 40 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 239 m2ZP * 18,26 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 1517,83
Technicki hodnota 40,00 %z1517,83 € 607,13

2.3.11 Vonkajsia uprava: Zamkova dlazba na p. ¢. 1330/6 a 1330/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Betdnové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 19,14+11,46+41,35 =71,95 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

Zamkova dlazba na p. ¢.
1330/6 a1330/1

2000 24 16 40 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

22/2024

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 71,95 m2ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 3323,17
Technicka hodnota 40,00 %z 3 323,17 € 1329,27,
2.3.12 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody na p. ¢. 1330/6
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Ko6d KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 2,2*%4+0,7%¥12 = 17,2 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsie schody na p. ¢. I I I I I I
1330/6 2000 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,2 bm stupna * 12,78 €/bm stupna * 3,661 * 0,95 764,51
Technicki hodnota 52,00 % z 764,51 € 397,55

2.3.13 Vonkajsia tuprava: Zahradné jazierko na p. ¢. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Zahradné jazierka

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 12. Zahradné jazierka

Bod: 12.3. Murované z kamena

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 910/30,1260 = 30,21 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 9 m2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%

Zahradné jazierko na p. C.
1330/6

2000 24 6 30 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9m2ZP *30,21 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 945,62
Technicka hodnota 20,00 % z 945,62 € 189,12

2.3.14 Vonkajsia uprava: Pergoly na p. ¢. 1330/6

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 22. Pergola ;

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6,85*3,50+12,00*2,80 = 57,58 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Pergoly na p. ¢. 1330/6 2013 11 19 30 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 57,58 m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 12 430,16
Technicki hodnota 63,33 % z12430,16 € 7 872,02

2.3.15 Vonkajsia uprava: Domaca vodaren na p. ¢. 1330/1

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

22/2024

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] |

0 [%] \ TS [%]

Domadca vodareii na p. ¢.

1330/1 2000 24 16 40

60,00 4

0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*220,74 €/Ks * 3,661 * 0,95 767,72
Technicka hodnota 40,00 %z 767,72 € 307,09
2.3.16 Vonkajsia uprava: Vonkajsie osvetlenie na p. ¢. 1330/6
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. VonkajSie osvetlenie

Polozka: 7.6.g) svietidlo parkové samostatne stojace

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 6 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%
\Vonkajsie osvetlenie na p. ¢.

1330/6 2000 24 16 40 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 Ks*133,61 €/Ks *3,661*0,95 2 788,13
Technicka hodnota 40,00% z 2 788,13 € 1115,25
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s. & 413 na p. & 1330/6, k. . Vinitné ' 27531641 192 721,49
Garaz bezs. ¢.nap. ¢ 1330/11 27 273,42 16 364,05
Plot od ulice na p. ¢. 1330/6 4 682,82 2 809,69
Oplotenie z pletiva na p. ¢. 1330/6 a 1330/1 11 724,47 7 034,68
Celkom za Ploty 16 407,29 9 844,37
Kopana studna na p. ¢. 1330/1 5434,09 3803,86
Vodovodna pripojka na p. ¢. 1330/6 1818,18 945,45
Vodomernd Sachta na p. ¢. 1330/6 1609,50 836,94
Kanaliza¢nd pripojka na p. ¢. 1330/6 2 813,07 1 462,80
Pripojka plynu na p. ¢. 1330/6 471,11 244,98
NN pripojka na p. ¢. 1330/6 382,84 153,14
Zamkova dlazba na p. ¢. 13330/6 8221,32 5 343,86
Keramicka dlazba na p. ¢. 1330/6 1517,83 607,13
Zamkova dlazba na p. ¢. 1330/6 2 1330/1 3323,17 1 329,27,
Vonkajsie schody na p. ¢. 1330/6 764,51 397,55
Zahradné jazierko na p. ¢. 1330/6 945,62 189,12
Pergoly nap. ¢. 1330/6 12 430,16 7 872,02
Domaca vodareii na p. ¢. 1330/1 767,72 307,09
Vonkajsie osvetlenie na p. ¢. 1330/6 2788,13 1115,25
Celkom za VonkajSie upravy 37 853,16 20 804,60,
Celkom: 362 284,37 243 538,37

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nosti sa nachddzaju v zastavanom uzemf obce Vini¢né (s poctom asi 2800 obyvatel'ov), v jej severovychodnej ¢asti,
asi 350 m od centra obce. Su pristupné po miestnej asfaltovej komunikacii, v priamom okoli sa nachadzaju stavby na
individudlne byvanie. V dosahu do 12 minut peSo je dostupnd obcianska vybavenost obce- zdkladna Skola s materskou
Skolou, kostol, posta, COOP jednota, dom kultury, futbalové ihrisko, autobusova zastavka, zdkladné obchody a sluzby.

Okresné mesto Pezinok sa nachddza 5,0 km severozapadne, asi 7 mindt autom. Historické centrum Bratislavy 25 km
juhozapadne, asi 30 minut ak nie je zhustena premavka.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Stavba so stipisnym ¢islom 413 s prisluSenstvom, na pozemku s parcelnym ¢islom 1330/6 v katastrdlnom tzemi Vinicné je
na zdklade kolaudacného rozhodnutia urcena pre ucel rodinného byvania. V pripade prenajimania odliSné mozZnosti jej
vyuZzitia by predpokladdm neboli vhodné ani efektivne, vzhl'adom na samotnu polohu ani vzh'adom na jej dispozic¢né rieSenie.
V Case Ciastocnej miestnej obhliadky predmetna stavba rodinného domu s prislusenstvom bola predpokladdm obyvana. Iné
vyuzitie ako na byvanie sa nepredpoklada ani v blizkej budicnosti.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Podl'a vypisu z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva cislo 820, katastralne izemie Vini¢né, k datumu, ku ktorému sa
nehnutel'nosti ohodnocujt, viaznu na nehnutel'nostiach tarchy- zalozné pravo, poznamka o zacati vykonu zalozného prava-
pozri list vlastnictva v prilohe znaleckého posudku.

21



3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

22/2024

Vypocet vSeobecnej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku je vykonany metédou polohovej diferenciacie s
pouzitim metddy vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie podl'a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb. Vzhl'adom na polohu, typ, celkovy technicky stav stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku s prihliadnutim aj
na vyvoj trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite uvazujem pri vypocte s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,60, ktord hodnota méze zodpovedat priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty
obdobnych stavieb v predmetnej lokalite obce Vini¢né k datumu ku ktorému je posudok vypracovany. Zdévodnenie
jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené niZsie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
[. trieda 111 trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
[1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
[11. trieda Priemerny koeficient 0,600
[V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,330
V. trieda [11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kepi Vi}:a Vi:l?fv?k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,330 13 4,29
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

‘c;z;,;triaorf);:},l rsr;ijrlr;;)kobchodného centra, hlavnych ulic a L 1,200 30 36,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu II. 1,200 8 9,60
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L. 1,800 7 12,60
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti [1. 0,600 6 3,60
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zadhradou, s dobrym dispozi¢nym I1. 0,600 10 6,00

rieSenim.
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]Z;;z:ltlcéésrtlja}::::)r;ltl'l;aopsri\/((:)ovn}'lch moznosti v mieste, L 1,800 9 16,20
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL. 1,200 6 7,20
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

gl(;i‘i?giiiz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,600 5 3,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,800 6 10,80
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11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;e:é(ftgrifl;i E{é?g;k;ﬁ:;nda(md' pripojka plynu, kanalizacia, L 1,200 7 8,40
12 Doprava v okolf nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus WA 0,330 7 2,31
13 Obcianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,

kulttira)

Festauricia, obehody s potravinami 2 priem. tovarom .| 030 | 10 330
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,330 8 2,64
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 1,200 9 10,80
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny II. 0,600 8 4,80
17 Moznosti d’alSieho rozsirenia

ziadna moznost roz$irenia V. 0,060 7 0,42
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost II1. 0,600 20 12,00

Spolu | 180 154,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie IkPD =154,2/ 180 0,857
IVSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 243 538,37 € * 0,857 208 712,38 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: P. ¢.1330/6 a 1330/11, k. 4 Vinicné

PozemKy su geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym cislom (parcela), vedené
na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie v zastavanom tizemi obce Vini¢né. Parcely st rovinné tvoria spolu jeden
celok, ktory je z juhozapadnej strany v priamom dotyku s miestnou pristupovou asfaltovou komunikaciou, kde su inzinierske
siete- vodovod, kanalizacia, plyn, elektricka energia a telekomunikacie.
Parcela ¢. 1330/6 je z Casti zastavanou stavbou rodinného domu a prislusenstvom a z ostatnej Casti prevazne zatravnena so
zahradnou. Parcela ¢. 1330/11 je celoplo$ne zastavana stavbou garaze.
Koeficient povysSujucich faktorov je pouzity vo vySke 2,00 (pre zastavané plochy anadvoria) zddévodu zredlnenia
vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku pozemku azaroven vychodiskovd hodnota vo vyske 70% zvychodiskovej
hodnoty pre Bratislavu.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spollfn\g]mera Podiel Vymera [m2]
1330/6 zastavané plochy a nadvoria 542 542,00 1/1 542,00
1330/11 zastavané plochy a nadvoria 47 47,00 1/1 47,00
Spolu vymera | ‘ 589,00
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Obec: Vini¢né
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 70,00% z 66,39 €/m2 = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centrad obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘ilzit writia ” rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom
- b , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . U . . N : vers 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZzitia izemia
ki - . , Y , L . i -
koeficient technickej :19‘*/(?)1 mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
kz . e ‘s , ) .
koeficient povySujéicich 3. P?zerpk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep =1,00*1,00*0,90 * 1,20 * 1,40 * 2,00 * 1,00 3,0240
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwmy * kep = 46,47 €/m?2 * 3,0240 140,53 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm; = 589,00 m2 * 140,53 €/m? 82772,17 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota pozemku

Nazov Vypocet aeliosi 2]
barcela & 1330/6 542,00 m2 * 140,53 €/m2* 1 / 1 76 167,26
parcela & 1330/11 47,00 m2 * 140,53 €/m2* 1/ 1 6 604,91
Spolu | 82 772,17

3.2.1.3 Identifikacia pozemku: P. ¢.1330/1, k. & Vini¢né

Pozemok je geometricky a polohovo urceny, zobrazeny v katastralnej mape a oznaceny parcelnym ¢islom (parcela), vedeny
na liste vlastnictva ako orna pdéda v zastavanom uUzemi obce Vini¢né. Parcela je predpokladam rovinna a zo severozapadnej
strany priamo nadvazuje na p. ¢. 1330/16 z ktorej je aj pristupnd. InZinierske siete nie st na mieste dostupné, predpokladam
len prip. dotiahnuté rozvody z pril'ahlej parcely.

Parcela je predpokladdm z podstatnej Casti zatravnena aso stromami, vyuzivana ako zdhrada, z menSej Casti moZno
predpokladat zastavanost drobnymi stavbami alebo prislusenstvom.

Koeficient povysSujucich faktorov je pouzity vo vyske 1,50 (pre zastavané plochy anadvoria) zddévodu zredlnenia
vychodiskovej hodnoty na mernt jednotku pozemku azaroven vychodiskovad hodnota vo vyske 70% zvychodiskovej
hodnoty pre Bratislavu. Koeficient redukujucich faktorov uvazujem vo vyske 0,90- bez pristupu z verejnej komunikacie.
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Parcela | Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m?] | Podiel ‘ Vymera [m?]
1330/1 ornd poda 1111 1111,00 1/1 1111,00
Obec: Vini¢né
Vychodiskova hodnota: VHwmy =70,00% z 66,39 €/m2 = 46,47 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘ilzit writia ~ rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
Kkoeficient dDo ravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 090
vzt'ahgv y 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia ’
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuzitia Uzemia
koeficientktlechnicke' 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, 100
infrastruktiry pozeml]m napriklad miestne rozvody vody, elektriny) ’
Koeficient k(z) Suiticich 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
fak?o:gv ) zvySenej vychodiskovej hodnote ’
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, 0,90
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00*0,90* 1,10 * 1,00 * 1,50 * 0,90 1,3365
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 46,47 €/m2 * 1,3365 62,11 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHwm =1 111,00 m2 * 62,11 €/m? 69 004,21 €
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I1I. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

rodinny dom supisné ¢islo 413, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 1330/6, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 820, obec
Vini¢né, katastralne uzemie Dolny Vini¢né,

pozemkKy parcelné ¢islo 1330/1, 1330/6, 1330/11, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 820, obec Vini¢né, katastralne tizemie
Dolny Vini¢né,
pre ucel vykonania dobrovol'nej drazby.

ODPOVED:

Ku diiu 27.04.2024 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo vyske:

360 000,00 Eur

Nakol'ko zo strany vlastnika pri miestnej obhliadke diia 17.04.2024 neboli nehnutelnosti tvoriace predmet znaleckého
posudku spristupnené sidnemu znalcovi za Gcelom zistenia aktudlneho stavebno- technického stavu, urovein vybavenia a
zariadenia, s pouzitim § 12 ods. 3 zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov,
ohodnotenie predmetu draZzby bolo vykonané z dostupnych ddajov- na zdklade ciasto¢nej miestnej obhliadky zo dina
17.04.2024 a z podkladov dodanych zadavatel'om. Preto odhad vSeobecnej hodnoty stanoveny tymto znaleckym posudkom
nemusi plne vystihovat skutocnt vSeobecnt hodnotu k ddtumu 27.04.2024, ku ktorému mal byt odhad vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti tvoriacich predmet znaleckého posudku stanoveny, za Gcelom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej
drazby.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby I
Rodinny dom s. ¢. 413 na p. ¢. 1330/6, k. 4. Vinicné 165 162,31
Garaz bez s. ¢.nap. ¢ 1330/11 14 023,99
Plot od ulice na p. ¢. 1330/6 2 407,90
Oplotenie z pletiva na p. ¢. 1330/6 2 1330/1 6 028,72
Spolu za Ploty 8 436,62
Kopana studiia na p. ¢. 1330/1 3 259,91
Vodovodna pripojka na p. ¢. 1330/6 810,25
Vodomernd Sachta na p. ¢. 1330/6 717,26
Kanaliza¢na pripojka na p. ¢. 1330/6 1253,62
Pripojka plynu na p. ¢. 1330/6 209,95
NN pripojka na p. ¢. 1330/6 131,24
Zamkova dlazba na p. ¢. 13330/6 4 579,69
Keramicka dlazba na p. ¢. 1330/6 520,31
Zamkova dlazba na p. ¢. 1330/6 a 1330/1 1139,18
Vonkajsie schody na p. ¢. 1330/6 340,70
Zahradné jazierko na p. ¢. 1330/6 162,08
Pergoly na p. ¢. 1330/6 6 746,32
Domaca vodareii na p. ¢. 1330/1 263,18
Vonkajsie osvetlenie na p. ¢. 1330/6 955,77
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Spolu za Vonkajsie Gpravy 17 829,54
Spolu stavby 208 712,38
Pozemky

P.¢. 1330/6 a 1330/11, k. 6. Vini¢né - parc. ¢. 1330/6 (542 m?2) 76 167,26

P.¢. 1330/6 a 1330/11, k. 6. Vini¢né - parc. ¢. 1330/11 (47 m?2) 6 604,91

P.¢. 1330/1, k. 1 Vini¢né - parc. ¢. 1330/1 (1 111 m?2) 69 004,21
Spolu pozemky (1 700,00 m2) 151 776,38
IVSeobecna hodnota celkom 360 488,76
IVSeobecna hodnota zaokrithlene 360 000,00

Slovom: TristoSestdesiattisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutelnostiach:
Na zdklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné konsStatovat, Ze na posudzovanych
nehnutel'nostiach neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutel'nostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach neboli
zistené prava spojené s nehnutel'nostami.

Predkupné pravo
Na zdklade miestneho Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je moZné konstatovat, Ze na nehnutel'nostiach neviaznu
Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na ziklade osobitnych predpisov:

Na zdaklade Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je moZné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach nie st
tarchy, ktoré vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu.

Rizika spojené s nehnutel'nost'ou s nasledovné:

Na nehnutel'nostiach viaznu tarchy- zalozne pravo v prospech Slovenska sporitelnia a.s.
Zacatie vykonu zaloZného prava.

Znalecky ukon (znalecky posudok) bol vypracovany v piatich exemplaroch, z ktorych Styri odovzdané Zadavatel'ovi a jeden
ostava v archive Znalca.

V Bratislave dila 27.4.2024 Ing. Juraj Talian, PhD.
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