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I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

e stavba supisné Cislo 308, postavena na pozemku parcelné Cislo 464/4, zapisana na liste vlastnictva Cislo 2294, obec
Zlatna na Ostrove, katastralne izemie Zlatna na Ostrove,

e  pozemkKy parcelné cislo 464/3 a 464 /4, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 2294, obec Zlatna na Ostrove, katastralne
uzemie Zlatna na Ostrove.

2. Uéel znaleckého posudku:
Vseobecna hodnota nehnutel'nosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je stanovena za tc¢elom vykonu zaloZzného prava
formou dobrovol'nej drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):

Tento rozhodujuci datum ovplyviiuje najma rozsah, stav alebo vybavenie nehnutelnosti tvoriacich predmet ohodnotenia.
Jeho spravne urcenie vo vztahu k rozsahu, stavu a vybaveniu hodnotenej nehnutel'nosti zasadne ovplyviiuje zaver posudenia,
teda aj vyslednu stanovent vSeobecnd hodnotu. Tento datum pre Gcely drazby je definovany spravidla ddtumom vykonania
poslednej fyzickej obhliadky nehnutelnosti znalcom, ktord bola vykonana dia 09.04.2024. Napriek pisomnej vyzvy
zadavatela, zo strany vlastnika nebola umoZnenda obhliadka predmetu drazby v plnom rozsahu a v dohodnutom termine diia
09.04.2024 od 09:30 hod. nebol predmet drazby spristupneny sidnemu znalcovi za tcelom jeho ohodnotenia a zistenia
aktudlneho stavebno-technického stavu. Na zaklade § 12 ods. 3 zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v
zneni neskorsich predpisov ak osoba neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat aj z
dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii. Ked’ rozhodny datum nie je zhodny s ddtumom fyzickej obhliadky, je
potrebné ziskat' popis predmetnych nehnutelnosti od ucastnikov konania, resp. z inych listinnych dékazov. Znalec mal
k dispozicii dokumenty (vymenované nizsie v bode €. 5a), ktoré budem povazovat za dostupné udaje podl'a predmetného
zakona na zistenie stavebno-technického stavu nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku, nakolko podklady
dokumentujice pripadné technické zhodnotenie alebo pripadné technické znehodnotenie predmetnych nehnutel'nosti pocas
jej d’alSieho uzivania oproti tomuto datumu neboli znalcovi poskytnuté.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
24.04.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dila 18.03.2024 (vo formate PDF);
e Znalecky posudok ¢islo 33/2019, zo dna 12,.02.2019, vypracoval Ing. Oto Pison (sken vo formate PDF).

b) podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 2294, zo dia 18.04.2024, kat. izemie Zlatna na Ostrove,
(vyhotoveny cez katastralny portal);

Képia z katastralnej mapy zo dna 18.04.2024, kat. izemie Zlatna na Ostrove (vyhotovena z IKSN);
Osobna obhliadka a fotodokumentacia vyhotovena v deii ¢iasto¢nej obhliadky, diia 09.04.2024.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zadkonov o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢.
500/2005 Z. z,;

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa menf{ vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa men{ vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3;

e 7Zakon ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

N

. Definicie ddlezitych pojmov:

e Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich

najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri

poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s

predpokladom ze cena nie je ovplyvnena neprlmeranou pohnutkou Cena je obvykle vratene DPH Odhad hodnoty
d d b 12, od

dobrovol'nych draZzbach - "DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl’a ceny obvyklej v mieste a Case konama
draZzby" a hodnota nehnutel'nosti v iom vyc¢islena moZe sluzit ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti;

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenti stavbu nadobudnu
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty;

e Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania;

e Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné poziadavky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Podla prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia metdda;

2. kombinovana met6da (pouZije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat vynos);

3. vynosova metdda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota méze byt stanovena roznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a icelu znaleckého
posudku mozno pouzit’ aj viac metdd stcasne.

VSeobecnd hodnota stavieb - porovnavacia metdda:

Na porovnanie je potrebny stibor aspoi troch stavieb. Porovnanie sa vykondva na mernu jednotku (obostavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych stavieb a ohodnocovanej
stavby. Podklady na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskiimatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vsetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota stavieb — kombinovana metéda:

Pouzije sa iba pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Stavba tvoriaca predmet znaleckého
posudku je predpokladam nevyuzivana preto kombinovana metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty stavby
tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota stavieb — met6da polohovej diferenciacie:
Zakladom vypoctu podla tejto metddy je uprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv

polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnil hodnotu v mieste a Case podla metodiky urcenej ministerstvom.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby metdédou polohovej diferenciacie vychadza z vypoctu vychodiskovej a technickej
hodnoty predmetnej stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov podla verejne publikovanych katalégov
uréenych ministerstvom, ktorym je aj pouZita Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana USI ZU
vZiline vroku 2001. Jednotkovd hodnota sa preskimatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vyska podlaZia, plocha podlaZia, vybavenost objektu, konStrukéno- materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej urovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

VSeobecna hodnota pozemkov - porovnévacia metéda:

Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernud jednotku (1 m2 pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
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hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metdéda nebude pouzita pri vypocte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - vynosova metbda:

Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré s schopné dosahovat vynos. Pozemky tvoriace predmet znaleckého posudku su toho ¢asu
bez vynosu- zastavané plochy a nadvoria, preto vynosova metéda nebude pouZita pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemkov
tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uUzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného Uizemia obce urfenych na stavbu je stanovena vyndsobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je stanovend tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a ase.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZzijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie. Pri vypocte budu pouzité indexy cien stavebnych
prac na precenenie rozpoctov do cenovej urovne IV. Stvrtrok 2023 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2294

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spbsob vyuz.p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
464/3 3867 Ostatna plocha 37 1

464 /4 734 Zast. plochy a nadv. 16 1

Legenda:

Spo6sob vyuZzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznagena stpisnym &islom
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuji trvaly
uzitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemf obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch. n. Umiest.
308 464/4 13 Obchod. Ubyt. 1
Legenda:
Druh stavby:

13 - Budova ubytovacieho zariadenia
Ké6d umiestnenia stavby:
1 - stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 METTART, s.r.o., DruZstevna 15/58, Komarno, PSC 945 01, SR, ICO: 35957310 1/1
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V- 148/07 z 26.01.2007

Vymaz zaloZného prava V-20/2007, Z-686/12

Poznamka Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ( V-2814/2019 a V-3805/2020 ) zo diia
05.03.2024,v prospech zaloZného veritel'a Fio banka, a.s,V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1, CR, ICO:
61858374 formou predajom na dobrovolnej drazbe na pozemky registra C KN parc.c. 464/3, 464/4 a na
stavbu: budova ubytovacieho zariadenia - obchod. ubyt so stp.¢. 308 na pozemku registra C KN parc.c.
464/4 v podiele 1/1, P-233/2024

CAST C: TARCHY
1 Zalozné pravo V-2814/2019 v prospech Fio banka, a.s., Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21, Ceskarepublika, IC:

618 58 374 na zabezpecenie pohl'adavky s prisluSenstvom, ¢. zmluvy: 191000095 na pozemokparc. "C" €. 464/3,
464 /4 a na stavbu: budova ubytovacieho zariadenia, obchod.ubyt.so stp. ¢. 308 na parc."C" ¢.464/4.
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1 Zalozné pravo V-3805/2020 v prospech Fio banka, a.s., Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21, Ceskarepublika, IC:
618 58 374 na zabezpelenie pohladavky s prisluSenstvom, ¢. zmluvy: 191000095 na pozemokparc. "C" €. 464/3,
464 /4 a na stavbu: budova ubytovacieho zariadenia, obchod.ubyt.so stp. ¢. 308 na parc."C" ¢.464/4.

Iné Uidaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Napriek pisomnej vyzvy zadavatel'a v dohodnutom termine zo strany vlastnika nebola umoznena obhliadka predmetu drazby
v plnom rozsahu. V den miestnej obhliadky, dila 09.04.2024 preto mohla byt vyhotovena len ¢iastocna fotodokumentacia
sucasného stavu nehnutelnosti z exteriéru (z pristupovych verejnych komunikacif) ajej Cast je spracovana v prilohe
znaleckého posudku.

d) Porovnanie stuladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Vykresova a technickd dokumenticia (prevzata zo znaleckého posudku ¢islo 33/2019) sa nachddza v prilohe znaleckého
posudku. Udaje o vonkajsich tipravach a prislugenstve ako aj o polozkach pre tvorbu rozpoc¢tového ukazovatel'a jednotlivych
stavieb a prisluSenstva boli prevzaté zo znaleckého posudku ¢islo 33/2019, rovnako aj stavebnotechnické popisy stavieb
a prisluSenstva. Aktudlny stavebnotechnicky stav stavby pri miestnej ciasto¢nej obhliadke vystihuje fotodokumentacia z
exteriéru, ktord sa nachadza v prilohe.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie st zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych udajoch katastra (podl'a vypisu z listu vlastnictva, snimky z katastralnej mapy resp. jej informativnej kopie).
Vlastnictvo k stavbe a pozemkom je usporiadané- vo vlastnictve spoloc¢nosti s ru¢enim obmedzenym.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

®  parcelné c¢islo 464/3 a 464/4, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 2294, obec Zlatna na Ostrove, katastralne uzemie Zlatna
na Ostrove.

Stavby:

® stavba supisné c¢islo 308, postavena na pozemku parcelné Cislo 464/4, zapisand na liste vlastnictva Cislo 2294, obec
Zlatna na Ostrove, katastralne uzemie Zlatna na Ostrove,

e ploty na p. ¢. 464/3- oplotenie z plechového rostu, oplotenie plechové, oplotenie zo strojového pletiva,

® studne na p. €. 464/3- studiia vitana, studiia kopan3,

e vonkajSie Upravy na p. ¢. 464/3- pripojka vody, vodomernd Sachta, kanaliza¢na pripojka, Zumpa, plynova pripojka,
elektricka NN pripojka, vonkajsie osvetlenie, spevnené plochy- beténové, z terazzovych dlazdic, s povrchom asfaltovym,
vonkajsie schody, pristreSok nad schodmi a pri budove.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
pozemkov:

Predmetom posudenia je existujica stavba s prisluSenstvom a zastavany pril'ahly pozemok, preto sa neposudzovalo funkéné
vyuzivanie pozemkov.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Stavba s. €. 308 na p. ¢. 464 /4, k. . Zlatna na Ostrove

Stvebnotechnicky popis prevzaty zo znaleckého posudku ¢islo 33/2019:

S STAVBY
so supisnym €islom 308 na pozemku s parcelnym ¢islom 464/4 v obci Zlatnd na Ostrove, katastrilne
Zlatnd na Ostruve na zaklade Vypisu z listu vlastnictva &slo 2294 zo dna 15.09.2017 je obchodno
acia budova. Objekt bol v minulosti vyuZivany ako motorest, od roku 2007 je vyuZivany ako autocentum s
ou autosutiastok, autobazdrom a autoservisom. Podla spésobu skutoéného uzivania pre uéel stanovenia
s«cnej hodnoty charakterizujem stavbu ako budovu pre obchod (KS 1230 - Budovy pre obchod a sluZby,
801 89 Budovy pre obchod a spoloéné stravovanie - ostatné).
$a 0 samostatne stojacu prizemni murovanid budovu s tromi ¢iastoéne oddelenymi ¢astami so sedlovou
ou a Ciastoénym podkrovim. Budova sa nachadza v okrajovej casti obce tesne vedl'a Stiatnej cesty 1. triedy
va - Komarno (Bratislavské cesta). Budova je zdsobovand vodou z verejného vodovedu pomocou
z ocelovych rir DN 80, vodomer je umiestneny vo vodomernej 3achte nachadzajicej sa za obchodno-
ovou budovou na parc. & 464/3. Kanalizacia je rieSend pripojkou z kameninového potrubia do
avej nepriepustnej Zumpy situovanej v areali spoloénosti za ochodno-prevadzkovou budovou na parcele .
Vykurovanie celej budovy je rieSené ustrednym vykurovanim s dvomi kotlami na zemny plyn.
e budovy plynom je cez plynovi pripojku napojentd na verejny ulitny rozved STL zemného plynu,
je umiestnena v plynomerni nachadzajicej sa v zadnej €asti obchodno-prevadzovej budovy,
bovanie elektrickou energiou je pomocou podzemnej kibelovej pripojky z verejného rozvodu NN z aredlu
hamplngu. elektromer je umiestneny v areali autocampingu.

DISPOZICNE RIESENIE:

1Mndno-prwédzkové budova s.&. 308 na parcele & 464/3 dispoziéne pozostiva z nasledovnych miestnosti:
Sagerén: kotolia - pristup pomocou vonkajsich schodov z dvora

Prizemie; 3 chodby, predajia autosufiastok, autoservis, socidlne zariadenia, umyvirne + WC, 2 kancelarie,
chladiarensky box, plynomeriia, $atiia a 14 skladov.

Badhrovie: schodisko, chodba, kancelaria, 2 WC, 2 umyvarne.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA:

Dbchodno-prevadzkova budova ma betdnové zdkladové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti.
Murivo je murované z tehal v skladobnej hribke 300 mm, deliace konstrukcie si murované z tehal hrabky 300 a
150 mm. Stropna konstrukcia zo Zelezobeténovych panelov s rovnym podhladom resp. podbitie krovu s
eblofenim z tatranského profilu. Strecha je sedlovd, s krytinou z vinitych azbestocementovych dosik.
Kampiarske konitrukcie st vyhotovené z pozinkovaného plechu, a to ipIné strechy a parapety. Fasddne omietky
20 vietkych Styroch strian budovy nad 2/3 omietane| plochy steny si vdpenno-cementové hladké. Vnitorné
wemietky st klasické vapenné hladké s malbami. Keramicky obklad je vyhotoveny v kuchyni, umyvarni, skladoch,
mraziarenskom boxe a hygienickych zariadeniach. Dvere s prevaZne drevené hladké plné alebo zasklené a okna
#0 prevaine zdvojené ocelové. Podlahy prizemia (predajné aobchodné priestory), chodby pri vstupe sd
mramorové, v ostatnych miestnostiach je prevaine keramicka dlazba a PVC, resp. cementovy poter. Vykurovanie
Je ustredné teplovodné, pritom dva kotly na zemny plyn typu TEKA PMB 24 a PMB 35 sii inStalované v kotolni,
tord je osadend do terénu nad 2 m so zvislou izolaciou. Radiatory si ocel'ové doskové a vykurovacie panely.
Elektroindtalicia je svetelnd a motorickd istend poistkami. Na budove je zriadeny funk&ny bleskozvod. Na
kafdom podlaZi je rozvod studenej a teplej vody ocelovymi potrubiami. Zdrojom teplej uZitkovej vody je
elelaricky zdsobnikovy ohrievat kombinovany s dGstrednym vykurovanim indtalovany v kotolni. Kanalizacia je
prevaine z PVC potrubia napojend na Zumpu. Dalej na prizemi je rozvod zemného plynu. Hygienické zariadenia
s vybavené keramickymi umyvadlami, pisoarmi a splachovacimi zachodmi. V $atni na prizemi je vafa ocel'ovi
smaltovana a keramické umyvadlo. V podkrovi v umyvarkach si samostatné sprchy, keramické umyvadla a
splachovacie zachody, v kanceldrii je podlaha textilnd. Schody do podkrovia st ocel'ové s povrchom z tvrdého
dreva bez podstupnic. Objekt je vybaveny zabezpefovacim zariadenim a podomietkovym rozvodom TV a radia.
Vodovodné batérie st prevaZne jednopékové nerezové.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 82 budovy predajni, ndkupnych stredisk, vykupnych stredisk
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby



OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady '
791,85%0,25 197,96
Spodna stavba
21,79*2,25 49,03
Vrchna stavba
(3,45*2,80+3,45*7,47+3,45*%2,70+3,45*2,66)*(1,00+3,00) /2+ 107,85
12,30*12,30*3,00+12,30*12,30*(6,70-3,0)/2+9,87*2,20%(3,00+2,40) /2+ 792,38
12,30*14,79*3,00+12,30*14,79*(6,70-3,00)/2+14,79*2,30%(3,00+2,40) /2+ 974,14
12,30*19,32*3,00+12,30*19,32*(6,70-3,00)/2+9,52*2,60*(3,00+1,00) /2+ 1202,04
4,64*4,60%(3,00*%0,85)/2+10,93*1,45*3,00+2,50*3,20/2*%(12,00*3,20/2) 151,56
Obstavany priestor stavby celkom 347496
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618 /30,1260 =86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovani z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?] |Repr | Vypotet visky (h) | h [m]
Podzemné  14,60%3,4+2,02*3,00 ' 21,7 Repr.3,10 3,1
Nadzemné 1791,85 791,85 Repr.3,0 3
Podkrovné 18£35350+Z10*130+&80*150+6' 106,13 Repr.2,40 2,4
Priemerna zastavana plocha: (21,7 + 791,85 + 106,13) / 3 =306,56 m?2
Priemernd vy$ka podlazi: (21,7 * 3,1 + 791,85 *3 + 106,13 * 2,4) / (21,7 + 791,85 + 106,13) =2,93 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 306,56) = 0,9983
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyvp = 0,30 + (2,10 / 2,93) =1,0167
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
=/ 2 Cenovy podiel RU " Uprava podielu iy podi.el
Cislo Nazov [%] cp: Koef. Stand. ksi il hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,00
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,00
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 prravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,00
8 prravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,00
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14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,00
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,00
19 Vnutorna kanalizécia 3,00 1,00 3,00 3,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 2,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,00
Dalsie konstrukcie
26 Vrata - - 1,00 1,00
Spolu 100,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,00 /100 =1,0000
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

VH =86,90 €/m3* 3,661 * 1,0000 * 0,9983 * 1,0167 * 0,939 * 0,95
VH = 288,0465 €/m3

TECHNICKY STAV

Pri ciastoCnej miestnej obhliadke bolo konsStatované, Ze stavba je v priemernom technickom stave,. Konstrukéné zavady,
ktoré by mohli vyrazne ovplyviiovat alebo obmedzovat uZivanie domu neboli zistené. Udrzba prvkov kratkodobej ako aj
dlhodobej Zivotnosti predpokladam nie je zabezpecovand, nakol'’ko stavby je nevyuZzivana. Opotrebovanie stavby stanovujem
linedrnou metddou pri zZivotnosti 80 rokov.

Kolaudaéné rozhodnutie k hodnotenému objektu nebolo predloZené. Vek budovy pre el stanovenia vieobecnej
hodnoty je urfeny na zaklade dzemného rozhodnutia o umiestneni stavby wydaného ONV v Komérne, odborom
Uzemného planovania pod &j. Vyst. 3459/82-Ba dna 22.2.1983. Na zaklade tychto podkladov a zisteni
predpokladam, Ze budova bola postavena v rokoch 1983 aZ 1986, a v skutofnosti je uZivana od roku 1986.
Obchodno-prevadzkova budova je vyhotovena z klasickych stavebnych materidlov, stavebné price sd
vyhotovené v dobrej kvalite.
V roku 2007 bola na objekte vykonand rekon3trukeia, v ramci ktorej boli vyhotovené na objekte nasledovné
stavebné tpravy:
- osadenie sekénych priemyslenych vrat 1AS2 rozmerov 4,5x4,25m do &asti autoservisu;

rekonstrukcia kotolne - osadenie 2 ks plynovych kotlov typu TEKA PMB 24 bimetal kondens a TEKA PMB

35.35;
- oprava adprava vykurovania;

oprava fasady;
- oprava + natery drevenych obkladov;

rozvody vzduchu a vzduchotechnika.
V roku 2012 bolo vykonané na objekte kompletné zateplenie a oprava strechy (aplikécia striekanej izolacie PUR
LCC hribky 40cm, oprava viazanych kon$trukcii krovov, oprava strednej krytiny, nater streénej krytiny).
Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji vonkajgie znaky statickych ani ingch porich a vyraznejdich podkodeni,
ktoré by ovplyviiovali celkovi Zivotnosf stavby. Na budove je vykonavana potrebna pravidelna tudrzba.
Technicky stav objektu ako celku je primerany svojmu veku.
Predpokladani Zivotnost’ vzhladom na vykonanid rekonstrukeiu, technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke
ako aj na pouziti technolégiu vystavby uréujem odbornym odhadom na 80 rokov.
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Nézov | Zatiatok uzivania \ V [rok] \ T [rok] \ 7 [rok] | 0 [%] \ TS [%]

Stavba s. ¢. 308 na p. ¢. 464/4, k. I
1. Zlatna na Ostrove

1986 38 42 80 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
IVychodiskova hodnota 308,0615 €/m3 * 3474,96 m3 1070501,39
Technicka hodnota 52,50%z1070501,39 € 562 013,23

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot: Oplotenie z plechového rostu na p. ¢. 464/3
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. IZéklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 85,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tycoviny v rdme 153,90m? 435 14,44 €/m|
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych

. 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 26,70+17,40+18,30+13,50+9,6 = 85,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 85,5%1,80 = 153,90 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

Oplotenie z plechového
rostu na p. ¢. 464/3

2007 17 33 50 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
. . . (85,50m * 23,24 €/m + 153,90m? * 14,44 €/m?2 + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/Kks) * 3,661 * 0,95 15 506,29
Technicka hodnota 66,00 % z 15 506,29 € 10 234,15




2.2.2 Plot: Oplotenie plechové na p. €. 464/3

19/2024

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 73,80m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych zvlakoch 132,84m? 611 20,28 €/m|
4. Plotové vrata:

a) plechové plné 2 ks 7435 246,80 €/ks
Dizka plotu: 10,50+25,00+42,00+7,90-5,80-5,80 = 73,80 m
Pohl'adova plocha vyplne: 73,8%1,80 = 132,84 m2
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiat0k uiivania‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

Oplotenie plechové na p. ¢. 464/3 1986 38 12 50 76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota €/ks) * 3,661 * 0,95

Technicka hodnota 24,00 %z 12 533,93 €

(73,80m * 5,64 €/m + 132,84m2 * 20,28 €/m2 + 2ks * 246,80

12 533,93

3 008,14

2.2.3 Plot: Oplotenie zo strojového pletiva na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 80,50m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 128,80m? 380 12,61 €/m|
4. Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
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DiZka plotu: 58,0+27,0-4,50 = 80,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 80,5*1,60 = 128,80 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

19/2024

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Oplotenie zo strojového ' ' ' ' ' '
bletiva na p. & 4643 1986 38 12 50 76,00 24,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

. . . (80,50m * 5,64 €/m + 128,80m2 * 12,61 €/m2 + 1ks * 246,80

IVychodiskova hodnota €/ks) * 3,661 * 0,95 8 086,19
Technicka hodnota 24,00 % z 8 086,19 € 1 940,69
2.2.4 Studna: Studia vitana na p. ¢. 464/3
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hlbka: 100 m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 85,31 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Studnia vitand na p. ¢. 464/3 1986 38 42 80 47,50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (85,31 €/m *100m) * 3,661 * 0,95 29 670,39
Technicka hodnota 52,50 %z 29 670,39 € 15576,95

11
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2.2.5 Studna: Studinia kopana na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10 m

Priemer: 1000 mm

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Studiia kopana na p. ¢.
464 /3

1986 38 62 100 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet | Hodnota [€]
* * * *
Vg chodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m + 357,83 €/ks * 1ks) 5 256,33
3,661 * 0,95
Technicka hodnota 62,00 % z5 256,33 € 325892

2.2.6 Vonkajsia uprava: Pripojka vody na p. ¢. 464 /3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 41 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka vody na p. €. 464/3 1996 28 22 50 56,00 44,00

12



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 41 bm * 59,09 €/bm * 3,661 * 0,95 8 425,99
Technicka hodnota 44,00 % z 8 425,99 € 370744
2.2.7 Vonkajsia uprava: Vodomerna Sachta na p. ¢. 464/3
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,8*%2,0*1,8 = 6,48 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta na p. €. ' ' ' ' ' '

4643 1986 38 12 50 76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,48 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 5730,51
Technicki hodnota 24,00%z 5 730,51 € 1375,32

2.2.8 Vonkajsia uprava: Kanaliza¢na pripojka na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanaliz4cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] |

0% | TS[%]

Kanaliza¢na pripojka na p. 3

464/3 1986 38 22 60

63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25 bm * 28,38 €/bm * 3,661 * 0,95 2 467,61
Technicka hodnota 36,67 % z2467,61€ 904,87
2.2.9 Vonkajsia tiprava: Zumpa na p. ¢. 464/3
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitick4 aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 100,80 m3 OP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa na p. & 464/3 1986 38 22 60 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 100,8 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 37 820,29
Technicki hodnota 36,67 % z 37 820,29 € 13 868,70

2.2.10 Vonkajsia uprava: Plynova pripojka na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.4. Pripojka plynu DN 80 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 680/30,1260 = 22,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 42 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

19/2024

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] |

o[ | TS[%

Plynova pripojka na p. ¢. 464/3 1986 38 12 50

7600 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 42 bm * 22,57 €/bm * 3,661 * 0,95 3 296,89
Technicki hodnota 24,00 % z 3 296,89 € 791,25
2.2.11 Vonkajsia uprava: Elektricka NN pripojka na p. ¢. 464/3
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.m) kablova pripojka zemna Al 4*50 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 505/30,1260 = 16,76 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,06 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 48 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] | T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Elektrickd NN pripojka na p. ¢. 464/3 1986 38 12 50 76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 48 bm * (16,76 €/bm + 0 * 10,06 €/bm) * 3,661 * 0,95 2 797,94
Technicka hodnota 24,00 %z 279794 € 671,51
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2.2.12 Vonkajs$ia uprava: Vonkajsie osvetlenie na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.b) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 310/30,1260 = 10,29 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 93 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

19/2024

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

VonkajSie osvetlenie na p. €.

464/3 1986 38 12 50

76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 93 bm * 10,29 €/bm * 3,661 * 0,95 3 328,29
Technicki hodnota 24,00 % z 3 328,29 € 798,79

2.2.13 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy beténové na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.c) Do hrubky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:

6,0*55,00+10,0*3,0+4,50*(25,0+3,0)+3,00*4,50/2+35,0%6,50+14,

0%*3,2-4,5%1,90-11,0%1,78 = 736,92 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

19/2024

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trok | z[okl | o[%] | TS[%
Spevnené plochy betonove 1986 38 12 50 76,00 24,00
na p. €. 464/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 736,92 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 36 573,59
Technicka hodnota 24,00 % z 36 573,59 € 8 777,66
2.2.14 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z terazzovych dlazdic na p. ¢. 464/3
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 5,3*17,3+6,95*3,4+19,7*%4,8+2,3*1,0+4*9,6 = 250,58 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy z
terazzovych dlazdic na p. C. 1986 38 12 50 76,00 24,00
464/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 250,58 m2 ZP * 23,9 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 20 828,96,
Technicka hodnota 24,00 % z 20 828,96 € 4998,95
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2.2.15 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy s povrchom asfaltovym na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.d) Asfaltovy betén hr. 50 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18,3*54,0+12,0*3,0 = 1024,2 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy s
povrchom asfaltovym na p. 1986 38 22 60 63,33 36,67
C.464/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1024,2 m2ZP * 15,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 54 393,52
Technicka hodnota 36,67 %z54 393,52 € 19 946,10

2.2.16 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody na p. ¢. 464/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 9,1,75 = 9,18 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

Vonkajsie schody na p. ¢.
464 /3

1986 38 12 50 76,00 24,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

19/2024

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,18 bm stupiia * 7,14 €/bm stupna * 3,661 * 0,95 227,96
Technicka hodnota 24,00 % z 227,96 € 54,71
2.2.17 Vonkajsia uprava: Pristresok nad schodmi a pri budove na p. ¢. 464 /3
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: Altanok
Ko6d KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11,1*1,78+1,90*4,5 = 28,31 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Pristreiok nad schodmia I I I ! I
pri budove na p. ¢. 464/3 1986 38 2 40 95,00 500
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,31 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 10 197,58
Technicki hodnota 5,00% z 10 197,58 € 509,88

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Stavba s. €. 308 na p. ¢. 464 /4, k. 0. Zlatna na Ostrove I 1000 950,07I 525 498,79,
Oplotenie z plechového rostu na p. ¢. 464/3 15506,29 10 234,15
Oplotenie plechové na p. ¢. 464/3 12 533,93 3008,14
Oplotenie zo strojového pletiva na p. €. 464/3 8 086,19 1 940,69
Celkom za Ploty 36 126,41 15 182,98
Studna vitana na p. ¢. 464/3 29 670,39 15576,95
Studna kopana na p. ¢. 464/3 5256,33 3258,92
Celkom za Studne 34 926,72 18 835,87
Pripojka vody na p. ¢. 464/3 8 425,99 3707,44
Vodomerna Sachta na p. ¢. 464/3 5730,51 1375,32
Kanaliza¢na pripojka na p. ¢. 464/3 2 467,61 904,87,
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Zumpa na p. & 464/3 37 820,29 13 868,70
Plynova pripojka na p. ¢. 464/3 3296,89 791,25
Elektricka NN pripojka na p. ¢. 464/3 279794 671,51
Vonkajsie osvetlenie na p. ¢. 464/3 3328,29 798,79,
Spevnené plochy beténové na p. ¢. 464/3 36 573,59 8 777,66
Spevnené plochy z terazzovych dlazdic na p. ¢. 464/3 20 828,96 4 998,95
Spevnené plochy s povrchom asfaltovym na p. ¢. 464/3 54 393,52 19 946,10,
Vonkajsie schody na p. ¢. 464/3 227,96 54,71
PristreSok nad schodmi a pri budove na p. ¢. 464/3 10197,58 509,88
Celkom za VonkajSie upravy 186 089,13 56 405,18
Celkom: 1258092,33 615 922,82

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nosti sa nachadzaju v zastavanom tzemi obce Zlatna na Ostrove (s poctom asi 2374 obyvatel'ov), v jej juzne Casti, na
okraji obce asi 500m od jej centra, zjuznej strany v dotyku cesty I. triedy 1/64. V dosahu do 2 minut autom je dostupna
obcianska vybavenost obce- poSta obecny urad, kostol, obchod s potravinami, zakladna Skola, autobusova zastavka. Sto
metrov od arealu, na opacnej strane cesty sa nachadza Cerpacia stanica pohonnych hmét..

Okresné mesto Komarno sa nachadza 15 km vychodne, do 20 minat autom. Centrum Bratislavy 90 km severozapadne, 70
autom cez novovybudovany usek rychlostnej cesty R7.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case CiastoCnej miestnej obhliadky predmetna stavba s prislusenstvom nebola vyuzivand, okrem spevnenych pléch, kde boli
parkované nakladné vozidla- tahace.

BeSodno-prevadzkova budova pdvodne postavena ako budova motorestu DROP bola v minulosti vyuiivana ako
mearest. Od roku 2007 je budova vyuZivani ako predajfia autosidiastok, autobazir a autoservis. Dvor sa
puliva na parkovanie preddvanych ojazdengch motorovych vozidiel. Vzhl'adom na svoju vihodni polohu popri
Sney ceste | triedy Komdrno-Bratislava je mozné vyuZit' nehnutelnost na obchodné uéely hlavne pre
Earistov (autobazar, autosalon so sevisom, motorest).

ova so svojim dispozitnym riefenim, velkostou podlahovej a zastavane) plochy, velkostou okolitého
smemku, ako aj ucelom, pre ktory bol povoleny, je predurteny pre obchodné Géely. Iné vyuZitie nehnutel'nosti v
e lokalite je mozné vyludit,

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podl'a vypisu z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢islo 2294, katastralne tzemie Zlatna na Ostrove, k datumu, ku
ktorému sa nehnutelnosti ohodnocuji, viaznu na nehnutel'nostiach tarchy- zalozné pravo, poznadmka o zacati vykonu
zalozného prava- pozri list vlastnictva v prilohe znaleckého posudku.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vSeobecnej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku je vykonany metédou polohovej diferenciacie s
pouzitim metddy vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie podl'a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb. Vzhl'adom na polohu, typ, celkovy technicky stav stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku s prihliadnutim aj
na vyvoj trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite uvazujem pri vypocte s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,35, ktord hodnota mézZe zodpovedat priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty
obdobnych stavieb v predmetnej lokalite, k datumu ku ktorému je posudok vypracovany. Zdévodnenie jednotlivych faktorov
aich hodnotenie je uvedené nizsie.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
[. trieda 111 trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
I1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
[11. trieda Priemerny koeficient 0,350
[V. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,193
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kep1 Vi}:a Vi:i?fvc:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,035 13 0,46
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

‘é,?,itriaonb;:}; r;ijrlr;:kobchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,700 30 21,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu WA 0,193 8 1,54
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, bez

zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. I 0,700 7 4,90
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti II. 0,350 6 2,10
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska I1. 0,350 10 3,50
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gg;;z:lzirtljai(:;ﬁl;aoplrgizvnych moznosti v dosahu dopravy, L 0,700 9 6,30
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva I 1,050 6 6,30
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientcia hlavnych miestnosti k JZ - JV II. 0,700 5 3,50
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,050 6 6,30
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

;Leé(lg}i]cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do L 0,350 7 2,45
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,193 7 1,35
13 Obcianska vybavenost (Urady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,

kultdra)

obecny ﬁradc p0§t2.i, zakladna skola, zdraV(_)tné stredisko, 1L 0350 10 350

kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné sluzby ’ ’
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m WA 0,193 8 1,54
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy I1. 0,700 9 6,30
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
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bez zmeny [1. 0,350 8 2,80
17 MozZnosti d'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej V. 0,193 7 135

zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzZitel'né na prendjom V. 0,193 4 0,77
19 Néazor znalca

priemernda nehnutel'nost’ I1L. 0,350 20 7,00

Spolu | | | 180 82,97
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =82,97/ 180 0,461
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 615 922,82 € * 0,461 283 940,42 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

PozemKky st geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené parcelnym ¢islom (parcela), vedené
na liste vlastnictva ako zastavand plocha a nadvorie alebo ostatna plocha v zastavanom uzemf obce. Parcely st rovinné, tvoria
spolu jeden celok obdiZnikového tvaru, ktory je z juhovychodnej strany v dotyku s asfaltovou komunikaciou- cestou I. triedy,
Na pozemku su inZinierske siete- vodovod, elektricka energia, plyn a telekomunikacie. Kanalizicia je rieSend do vlastnej

Zumpy.

Parcela ¢. 464/4 je celoplo$ne zastavana nebytovou budovou. Parcela ¢. 464/3 z ¢asti zastavana plotmi a prisluSenstvom-
spevnené plochy, z ostatnej Casti je zatravnena.
Koeficient povysujucich faktorov je pouzity 2,20 zddévodu zredlnenia vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku
pozemku a zaroven vychodiskova hodnota vo vyske 60% z vychodiskovej hodnoty pre mesto Komarno.

Parcela | Druh pozemku ‘ Vzorec ‘ Spolu vymera [mZ2] | Podiel ‘ Vymera [m2]
464/3 ostatna plocha 3867 3867,00 1/1 3867,00
464 /4 zastavané plochy a nadvoria 734 734,00 1/1 734,00
Spolu vymera | | | | 4 601,00
Obec: Zlatna na Ostrove
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 60,00% z 9,96 €/m?2 = 5,98 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . \ .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvz?ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘;lzit I~ rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . ) nopravy . y vy Y : s 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr . w1 . . v s
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,10
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vyuZzitia izemia
ki . , N , - . . o L.
oot echnicke] % 518 wbavencet (oot aspojnswaiacas t dry verohSehie, g
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz . e ‘s , ) .
koeficient povySujéicich 3. P?zerpk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,20
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep =0,90*1,00*0,90 * 1,10 * 1,30 * 2,20 * 1,00 2,5483
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 5,98 €/m2 * 2,5483 15,24 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm; = 4 601,00 m2 * 15,24 €/m? 70119,24 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypotet VSeobecna hodnf)ta pozemku

v celosti [€]
parcela ¢ 464/3 3867,00m2* 15,24 €/m2*1/1 58 933,08
parcela ¢. 464 /4 734,00 m2 * 15,24 €/m2*1/ 1 11 186,16
Spolu 70 119,24

II1. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

stavba supisné c¢islo 308, postavena na pozemku parcelné Cislo 464 /4, zapisana na liste vlastnictva Cislo 2294, obec Zlatna na
Ostrove, katastralne tzemie Zlatna na Ostrove,

pozemKy parcelné ¢islo 464/3 a 464 /4, zapisané na liste vlastnictva Cislo 2294, obec Zlatna na Ostrove, katastralne izemie
Zlatna na Ostrove,

pre ucel vykonania dobrovolnej drazby.
ODPOVED:

Ku dniu 24.04.2024 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo vyske:

354 000,00 Eur

Nakol'ko zo strany vlastnika pri miestnej obhliadke dila 09.04.2024 neboli nehnutelnosti tvoriace predmet znaleckého
posudku spristupnené siidnemu znalcovi za tGcelom zistenia aktudlneho stavebno- technického stavu, droven vybavenia a
zariadenia, s pouzitim § 12 ods. 3 zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov,
ohodnotenie predmetu drazby bolo vykonané z dostupnych udajov- na zaklade Ciasto¢nej miestnej obhliadky zo dia
09.04.2024 a z podkladov dodanych zadavatelom. Preto odhad vSeobecnej hodnoty stanoveny tymto znaleckym posudkom
nemusi plne vystihovat skuto¢nt vSeobecnt hodnotu k datumu 24.04.2024, ku ktorému mal byt odhad vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti tvoriacich predmet znaleckého posudku stanoveny, za Gcelom vykonu zalozného prava formou dobrovolne;j
drazby.
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2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby I
Stavba s. €. 308 na p. ¢. 464 /4, k. 0. Zlatna na Ostrove 242 254,94
Oplotenie z plechového rostu na p. ¢. 464/3 471794
Oplotenie plechové na p. ¢. 464/3 1386,75
Oplotenie zo strojového pletiva na p. ¢. 464/3 894,66
Spolu za Ploty 6 999,35
Studna vitand na p. ¢. 464/3 7 180,97,
Studna kopand na p. ¢. 464/3 1502,36
Spolu za Studne 8 683,34
Pripojka vody na p. ¢. 464/3 1709,13
Vodomernd Sachta na p. €. 464/3 634,02
Kanaliza¢nd pripojka na p. ¢. 464/3 417,15
Zumpa na p. & 464/3 6 393,47
Plynova pripojka na p. ¢. 464/3 364,77
Elektricka NN pripojka na p. ¢. 464/3 309,57
Vonkajsie osvetlenie na p. ¢. 464/3 368,24
Spevnené plochy beténové na p. ¢. 464/3 4 046,50
Spevnené plochy z terazzovych dlazdic na p. ¢. 464/3 2 304,52
Spevnené plochy s povrchom asfaltovym na p. ¢. 464/3 9 195,15
Vonkajsie schody na p. ¢. 464/3 25,22
PristreSok nad schodmi a pri budove na p. ¢. 464/3 235,05
Spolu za Vonkajsie tpravy 26 002,79
Spolu stavby 283 940,42
Pozemky
LV €. 2294, k. 1. Zlatna na Ostrove - parc. ¢. 464 /3 (3 867 m?2) 58933,08
LV €. 2294, k. 1. Zlatna na Ostrove - parc. €. 464 /4 (734 m2) 11 186,16
Spolu pozemky (4 601,00 m2) 70 119,24
IVSeobecna hodnota celkom 354 059,66
IVSeobecna hodnota zaokriuhlene 354.000,00

Slovom: TristopatdesiatStyritisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na zdklade miestneho Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, Ze na posudzovanych
nehnutel'nostiach neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutelnostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach neboli
zistené prava spojené s nehnutel'nostami.

Predkupné pravo
Na zdklade miestneho Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutel'nostiach neviaznu
Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na ziklade osobitnych predpisov:

Na zaklade Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je moZné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach nie st
tarchy, ktoré vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu.
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Rizika spojené s nehnutel'nost'ou s nasledovné:
Na nehnutel'nostiach viaznu tarchy- zalozne pravo v prospech Fio banka, a.s.
Zacatie vykonu zaloZného prava.

Znalecky ukon (znalecky posudok) bol vypracovany v piatich exemplaroch, z ktorych Styri odovzdané Zadavatel'ovi a jeden
ostava v archive Znalca.

V Bratislave dna 24.4.2024 Ing. Juraj Talian, PhD.
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