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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 036/2024

Vo veci: Stanovenie vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb v sulade s
prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku a naslednych novelizacii.

Rodinny dom sup. ¢. 208 na parc. ¢. 2119/9 a pozemky parc. ¢. 2119/9
a 2119/70 v podiele 1/5 v zmysle LV ¢. 428 v k. 0. Velké Uherce, okres
Partizanske.

Pocet listov : 31 listov z toho 12 listov priloh

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

V Bojniciach, dna 23. februara 2024



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podla prilohy ¢.3, vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
z 23. augusta 2004 o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku.
Nehnutelnost : Rodinny dom sup. ¢. 208 na parc. ¢. 2119/9 a pozemky parc. ¢. 2119/9 a 2119/70 v podiele
1/5 v zmysle LV ¢. 428 v k. 0. Velké Uherce, okres Partizanske.

2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pre pravny ukon - drazba

3. Datum vyziadania posudku
Posudok bol vyZiadany dna 06. decembra 2023

4. Datum, ku ktorému bol vypracovany posudok
Datum rozhodujlci na zistenie stavebno - technického stavu : 19. janudra 2024 - der obhliadky

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 23. februara 2024

6. Podklady a dokumentacia na vypracovanie posudku
6.1 Dodané objednavatel'om
6.2 Obstarané znalcom
- List vlastnictva ¢. 428 cez katastralny portal
- Snimka ZB GIS
- Mapa
- Kolaudacéné rozhodnutie
- P&dorysy rodinného domu
- Obhliadka a zameranie nehnutelnosti
- Fotodokumentdcia

7. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

e  Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelhosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého kataldogu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v

podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budd konat s patri¢nou

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenda neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotentd stavbu

nadobudnt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu

vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
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9.

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouzité rozpocltové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne
je podla poslednych zndmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou bududcich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e  Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné poziadavky zadavatel’a:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1.

a)

b)

VSEOBECNE UDAJE

Popis pouzitych metod

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypoclte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

VSeobecna hodnota je vypocitana metddou polohovej diferenciacie. Vypocet vsSeobecnej hodnoty
porovndvanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii
podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost bez moZnosti dosahovania vynosu formou prendjmu. Vypodet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele su vytvorené na
m? podlahovej plochy bytu podla uvedenej metodiky.

Pri vypocte vychodiskovej hodnoty sU pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre
IV.Q/2023. Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-materidlovej charakteristiky a
dokonéenost jednotlivych konstrukénych prvkov, st zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoétovych
ukazovatelov.

Vlastnicke a evidencné udaje LV ¢. 428
Cast A: Majetkova podstata

Pozemky
Parcelné| Vymera
Cislo m2 Druh pozemku Pravny vztah Umiestnenie pozemku
2119/9 310 Zastavana plocha a nadvorie 1
2119/70 428 Zahrada 1
Stavby
Suapisné | na parc.
cislo cislo Druh stavby Charakteristika Umiestnenie stavby
208 2119/9 10 rodinny dom 1
Cast B: Vlastnici
Datum
Meno a priezvisko Adresa narodenia Podiel
Semancikova Jana,
r. Foltanova SNP 799/63, Oslany, 972 47 18.01.1965 1/5

Cast C. Tarchy

Iné udaje
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c) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti
Obhliadka bola vykonana dfia 11. janudra 2024, nehnutelnost bola spristupnend dfia 19. janudra 2024 za
pritomnosti spoluvlastnika nehnutelnosti pana Antona Foltdna a znalca. Znalec prezrel oceriované
nehnutelnosti a uskuto¢nil merania potrebné pre ocenenie, vyhotovil potrebnu fotodokumentaciu. Zistena
skutoénost bola porovnana s predlozenymi dokladmi.

d) Porovnanie dokumentacie nehnutel'nosti so skutoénostou zistenou pri
obhliadke.

Porovnanim dokumentacie nehnutelnosti so skuto¢nostou zistenou pri obhliadke neboli zistené rozdiely vo
vyuzivani nehnutelnosti. Kolaudacné rozhodnutie bolo poskytnuté, projektova dokumentacia bola
poskytnutd, geometricky plan nebol poskytnuty.

Pravna dokumentacia: Rodinny dom sup. ¢. 208 na parc. ¢. 2119/9 a pozemky parc. ¢. 2119/9

a 2119/70 v podiele 1/5 v zmysle LV €. 428 v k. U. Velké Uherce, okres Partizanske su vo vlastnictve:

Datum
Meno a priezvisko Adresa narodenia Podiel
Semancikova Jana,
r. Foltdnova SNP 799/63, Oslany, 972 47 18.01.1965 1/5

e) Udaje katastra nehnutel'nosti.
Porovnanim popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skuto¢nym stavom pri
obhliadke neboli zistené Ziadne podstatné technické rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych c¢asti nehnutel'nosti v silade s vlastnickymi
dokladmi.
e Rodinny dom sup. ¢. 208 na parc. ¢. 2119/9
e Drobna stavba
o Ploty
¢ Vonkajsie Upravy
e Pozemok parc. ¢. 2119/9 a 2119/70

g) Vymenovanie jednotlivych casti nehnutel'nosti (stavieb), ktoré nie st

vlastnicky vysporiadané (vlastnicky nepodlozené).
Nie su.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 Rodinné domy
2.1.1 Rodinny dom sup. €. 208 na parc. ¢. 2119/9, k. 4. Vel'’ké Uherce

Stavebno-technicky popis

Rodinny dom sup. ¢. 208 na parc. ¢. 2119/9, nachadzajlci sa v k. U. Velké Uherce, okres Partizéanske,
v obytnej okrajovej Casti obce. Pristup k rodinnému domu je z miestnej komunikacie. Objekt je klasifikovany
ako rodinny dom, nakolko viac ako polovica podlahovej plochy vsetkych miestnosti je uréend na byvanie.
Rodinny dom je podpivni¢eny, ma dve nadzemné podlazia a zastreseny je plochou strechou.

Rodinny dom bol v ¢ase obhliadky vybaveny na byvanie. Rodinny dom bol dany do uzivania v roku 1980
podla Kolaudaéného rozhodnutia. Predpokladand Zivotnost rodinného domu vzhladom ku konstrukcii a pouzitym
materidlom je odhadnuta na 100 rokov.

1. PP: Osadenie do terénu do 1 m so zvislou izolaciou, murivo — betdnové, deliace konstrukcie — murované,
vnutorné omietky - vapenné stukové, stropy - betdnové, fasada - brizolit, schody - keramicka dlazba, dvere -
hladké pIné a zasklené, okna - drevené, dlazby ost. miestnosti — cementovy poter, elektroinstalacia — svetelna
aj motoricka, rozvod teplej a studenej vody pozinkovanym potrubim, rozvod zemného plynu, garazové vrata -
ramové s vyplnou, kanalizacia - PVC potrubie, zdroj ohrevu TUV - zadsobnikovy ohrievac, zdroj vykurovania —
plynovy kotol, nachadza sa tu smaltované umyvadlo, nerezova pakova batéria a keramicky obklad.

1. NP: Murivo - plynosilikatové tvarnice do hr. 40 cm, deliace konstrukcie - murované, vnutorné omietky -
vapenné Stukové, stropy - beténové, plocha strecha - jednoplastova bez tepelnej izolacie, krytina - asfaltové
natavované pasy, klampiarske konstrukcie strechy - pozinkovany plech, klampiarske konstrukcie ostatné -
hlinikovy plech, fasada - brizolit, schody - PVC, dvere — hladké pIné a zasklené, okna - plastové, zallzie -
kovové, podlahy obytnych miestnosti — velkoplosné laminatové, dlazby ost. miestnosti — prevazne keramicka
dlazba, vykurovanie - panelové vykurovanie telesa, elektroinstalacia - svetelna, rozvod teplej a studenej vody
pozinkovanym potrubim, rozvod zemného plynu, kanalizacia — PVC potrubie, v kuchyni sa nachadza kuchynska
linka na baze dreva (3,4 bm), smaltovany drez, nerezova pakova batéria, plynovy sporak s el. rarou, odsavac
par a keramicky obklad, v samostatnom zachode sa nachadza WC combi, v klpelni sa nachadza sprchovy kut,
nerezova pakova batéria so sprchou, keramické umyvadlo, nerezova pakova batéria a keramicky obklad, na
podlazi sa eSte nachadza el. rozvadzac s automatickym istenim.

2. NP: Murivo - plynosilikatové tvarnice do hr. 40 cm, deliace konstrukcie — murované, vnutorné omietky —
vapenné stukové, stropy - betdénové, klampiarske konstrukcie ostatné - hlinikovy plech, fasada - brizolit, dvere
- dyhované, okna - plastové, Zallzie — kovové, podlahy obytnych miestnosti - velkoplo$né laminatové, dlazby
ost. miestnosti — keramicka dlazba, vykurovanie - panelové vykurovacie telesda, elektroinstalacia - svetelna,
televizny rozvod, rozvod teplej a studenej vody pozinkovanym potrubim, kanalizacia - PVC potrubie, v kuchyni
sa nachadza kuchynska linka na baze dreva (2,2 bm), nerezovy drez s odkvapkavacom na riad, nerezova
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pakova batéria, el. spordak so sklo - keramickou varnou platfiou a odsavac par, v kupelnhi sa nachadza WC
combi, keramické umyvadlo, nerezova pakova batéria, vafa, obycajna batéria so sprchou a keramicky obklad,
na podlazi sa este nachadza terasa vymery nad 5,0 m2.

Dom bol v ¢ase obhliadky vybaveny na byvanie, s priemernou Udrzbou, je napojeny na inZinierske
siete - vodu, elektrinu, plyn a kanalizaciu do verejnej siete. Dom sa nachadza v k. U. Velké Uherce, okres
Partizdnske, v obytnej okrajovej ¢asti obce, s dobrou dostupnostou do centra obce, v oblasti s rovhomernym
dopytom a ponukou o klpu tohto typu nehnutelnosti v tejto lokalite.

Dispozi¢né rieSenie domu :

1. PP: garaz, pracovia, chodba, schodisko, kotolna, sklad

1. NP: kuchyna, Spajza, WC, kupelfa, predsien, schodisko, 2x izba, veranda
2. NP: kuchyna, WC, kupelfia, predsien, schodisko, 2x izba, terasa

Vek stavby - povodna stavba z roku 1980 t. j. 44 rokov

Zatriedenie JKSO 803 KS 1110

Zastavana plocha: 100,03 m2

Stavba je zalozena na betdnovych zakladoch, podpivni¢ena

Nosny systém - plynosilikatové tvarnice do hr. 40 cm s beténovymi stropmi
Strecha - plocha

Krytina - asfaltové natavované pasy

Fasada - brizolit

Vnutorné omietky — vapenné Stukové

Keramické obklady - kupelfa, kupelfia/WC, kuchyna

Podlahy - velkoplosSné laminatové, keramicka dlazba

Vykurovanie - plynovy kotol, panelové vykurovacie telesa

Zdroj TUV - zasobnikovy ohrievac

Elektroinstalacia - svetelna aj motoricka

Vybavenie - kotolfia, 2x kuchyna, WC, kupelia, kupeltia/WC

Spoluvlastnicky podiel: 1/5
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
> Zaciatok s - 2

Podlazie udivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1980 9,5*%9,54+2,0*%4,7 100,03 120/100,03=1,200
1. NP 1980 9,5*%9,54+2,0*%4,7 100,03 120/100,03=1,200
2. NP 1980 9,5%9,54 90,63 120/90,63=1,324

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zadsad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450
4 Murivo

4.3 z monolitického betdnu 1250
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160
6 Vniatorné omietky

6.1 stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betédnové monolitické 1040

14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, nad 2/3 65
14.2.a skrabany brizolit, nad 1/2 do 2/3 80
14.4.a skrabany brizolit, do 1/3 25

16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
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16.5 keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké pIné a zasklené 135
18 Okna
18.5 zdvojené drevené s dvojjvrstvovym zasklenim 380

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35

Spolu 4595

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.3 ramové s vypliiou (1 ks) 75
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac plynovy (1 ks) 65

35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn(1 ks) 155
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15

38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
40 Vnuatorné obklady

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

spolu | 355

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
4 Murivo

4.2.d murované z inych materidlov (calsilox) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160
6 Vniatorné omietky

6.1 stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betédnové monolitické 1040

9 Ploché strechy

9.1 jednoplédstové bez tepelnej izolacie 145
11  Krytiny na plochych strechach

11.5 z asfaltovych natavovanych pasov 180
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

Znalecky posudok ¢. 036/2024 strana 6




13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC 180
17 Dvere

17.3 hladké pIné a zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zalazie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 velkoplosné parkety (laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35

Spolu 5385

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak plynovy s elektrickou rurou(1 ks) 60

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.4 bm) 187
37 Vnatorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 852
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2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka Hodnota
4 Murivo
4.2.d murované z inych materiadlov (calsilox) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 735
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky) 160
6 Vnitorné omietky
6.1 stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betédnové monolitické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, nad 2/3 260
17 Dvere

17.2 pIné a zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zalGzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 velkoplosné parkety (laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujluca sa polozka 80

30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 4915

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rarou a keramickou platfiou (1 ks) 200
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.10 drezové umyvadlo nerezové s odkvapkavacom(1 ks) 90
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (2.2 bm) 121

37 Vnatorné vybavenie

37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod
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39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
41 Terasa
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120
Spolu 826
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m?2 ZP Hodnota RU [Eur/m?2]
1. PP (4595 + 355 * 1,200)/30,1260 166,67
1. NP (5385 + 852 * 1,200)/30,1260 212,69
2. NP (4915 + 826 * 1,324)/30,1260 199,45

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ﬁ;f\:g:ﬁ: V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
1. PP 1980 44 56 100 44,00 56,00
1. NP 1980 44 56 100 44,00 56,00
2. NP 1980 44 56 100 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

1. PP z roku 1980

Vychodiskova hodnota 166,67 Eur/m?*100,03 m?*3,613*0,95 57 224,14

Technicka hodnota 56,00% z 57 224,14 32 045,52
1. NP z roku 1980

Vychodiskova hodnota 212,69 Eur/m?*100,03 m?*3,613*0,95 73 024,55

Technicka hodnota 56,00% z 73 024,55 40 893,75
2. NP z roku 1980

Vychodiskova hodnota 199,45 Eur/m?*90,63 m?*3,613*0,95 62 043,69

Technicka hodnota 56,00% z 62 043,69 34 744,47
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie IYZ;:gga:SE(:::] Technicka hodnota [Eur]

1. podzemné podlazie 57 224,14 32 045,52
1. nadzemné podlazie 73 024,55 40 893,75
2. nadzemné podlazie 62 043,69 34 744,47
Spolu 192 292,38 107 683,74

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pristresok

PristreSok bol dany do uZivania v roku 2018, zastavana plocha - 13,6 m2, 1. NP: bez podmurovky, iba
zaklady pod stlpikmi, zvislé konstrukcie - drevené stlpiky, krov - sedlovy, krytina — Bramac, klampiarske
konstrukcie - pozinkovany plech, podlaha - betdénova dlazba, spoluvlastnicky podiel - 1/5, predpokladana

Zivotnost vzhladom ku konstrukcii je 60 rokov.

Spoluvlastnicky podiel: 1/5
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polhohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
sor Zaciatok S - 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2018 3,4*4,0 13,6 18/13,6=1,324

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernl jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v

pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.6 iba stipiky (drevené) 205
5 Krov
5.1 vaznicové sedlové 680
6 Krytina strechy na krove
6.2.a betdénové Bramac 465
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (Zlaby, zvody) 100
14 Podlahy
14.6 beténova dlazba 145
spolu | 1710
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| Spolu | o
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 3,613
Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: kv = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m?2 ZP Hodnota RU [Eur/m?2]
1. NP (1710 + 0 * 1,324)/30,1260 56,76
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met?:fiou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie ﬁgf‘::f:: V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
1. NP 2018 6 54 60 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 56,76 Eur/m?*13,60 m?*3,613%*0,95 2 649,55
Technicka hodnota 90,00% z 2 649,55 2 384,60

2.2.2 Plot od ulice

Plot bol vybudovany v roku 1980, zéklady a podmurovka - beténova, vyplf plotu - ocelova tyCovina,
v plote sa nachadzaju jedny plotové vratka, dizka plotu - 7,5 m, vyska vyplne plotu - 0,8 m, spoluvlastnicky

podiel - 1/5, predpokladand Zivotnost vzhladom ku konstrukcii je 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . 7 Rozpoctovy
i Popis Pocet MJ |Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z betonu 7,50m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka 7,50m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu:
z ocelovej tycoviny v rdme 6,00m? 435 14,44 Eur/m
5. Plotové vratka:
b) z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 Eur/ks
Dizka plotu: 7,5m
Pohl'adova plocha vyplne: 7,5%0,8 = 6,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot od ulice 1980 44 11 55 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]

(7,50m * 53,98 Eur/m + 6,00m? * 14,44 Eur/m? + 1ks *
129,12 Eur/ks) * 3,613 * 0,95

Technicka hodnota 20,00 % z 2 130,15 Eur 426,03

Vychodiskova hodnota 2 130,15

2.2.3 Vrata

Vrata boli vybudované v roku 1980, su plechové pIné, spoluvlastnicky podiel - 1/5, predpokladana
Zivotnost vzhladom ku konstrukcii je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . - Rozpoctovy
;. Popis Pocet MJ |Body / MJ ukazovatel
4. Plotové vrata:
a) plechové piné 1 ks 7435 246,80 Eur/ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov E;‘f‘::f:: V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Vréta 1980 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (1ks * 246,80 Eur/ks) * 3,613 * 0,95 847,10
Technicka hodnota 12,00 % z 847,10 Eur 101,65
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2.2.4 Pripojka vody

Pripojka vody bola vybudovanad v roku 1980, PVC potrubie, celkova dizka pripojky - 4,0 bm,
spoluvlastnicky podiel - 1/5, predpokladana Zivotnost vzhladom ku konstrukcii je 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ﬁ;f\:g:ﬁ: V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Pripojka vody 1980 44 11 55 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 41,49 Eur/bm * 3,613 * 0,95 569,63
Technicka hodnota 20,00 % z 569,63 Eur 113,93

2.2.5 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizicie bola vybudovana v roku 1980, PVC potrubie, celkova dizka pripojky - 4,0 bm,
spoluvlastnicky podiel - 1/5, predpokladand Zivotnost vzhladom ku konstrukcii je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel' za merna jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ﬁ;f‘:g:ﬁ'a‘ V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Pripojka kanalizacie 1980 44 36 80 55,00 45,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 28,38 Eur/bm * 3,613 * 0,95 389,64
Technicka hodnota 45,00 % z 389,64 Eur 175,34
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2.2.6 Pripojka plynu

Pripojka plynu bola vybudovana v roku 1980, celkova dizka pripojky — 4,0 bm, spoluvlastnicky podiel -

1/5, predpokladand Zivotnost vzhladom ku konstrukcii je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 3,613
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ﬁgf‘:gf:: V [rok] | T[rok] | Z[rok] O[%] | TS [%]
Pripojka plynu 1980 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 14,11 Eur/bm * 3,613 * 0,95 193,72
Technicka hodnota 12,00 % z 193,72 Eur 23,25

2.2.7 Pripojka NN

Elektrickd pripojka bola vybudovand v roku 1980, vzdu$na, celkovd dizka pripojky - 4,5 bm,

spoluvlastnicky podiel - 1/5, predpokladana Zivotnost vzhladom na konstrukciu je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusnd Al 4¥16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel' za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 5,78 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 4,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ng‘::::: V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Pripojka NN 1980 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,5 bm * (9,63 Eur/bm + 0 * 5,78 Eur/bm) * 3,613 * 0,95 148,74
Technicka hodnota 12,00 % z 148,74 Eur 17,85
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2.2.8 Vonkajsie schody

Vonkajsie schody boli vybudované v roku 1980, povrch - cementovy poter, pocet mernych jednotiek —
16,9 bm stupfia, spoluvlastnicky podiel - 1/5, predpokladand Zivotnost vzhladom ku konstrukcii je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZzené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel’ za merna jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: 1,3*%13 = 16,9 bm stupria
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,613

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/5

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ﬁ;f‘z:ﬁ: V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Vonkajsie schody 1980 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 16,9 bm stupna * 7,14 Eur/bm stupna * 3,613 * 0,95 414,17
Technicka hodnota 12,00 % z 414,17 Eur 49,70

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota |Technicka hodnota

LY [Eur] [Eur]
SﬁgLr;r;y dom sup. €. 208 na parc. ¢. 2119/9, k. u. Velké 192 292,38 107 683,74
Pristresok 2 649,55 2 384,60
Plot od ulice 2 130,15 426,03
Vrata 847,10 101,65
Pripojka vody 569,63 113,93
Pripojka kanalizacie 389,64 175,34
Pripojka plynu 193,72 23,25
Pripojka NN 148,74 17,85
Vonkajsie schody 414,17 49,70
Celkom: ‘ 199 635,08 110 976,09

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Velkost a vyznam sidla : Obec Velké Uherce s poétom obyvatelov do 2.000, v obci sa nachadza obecny
urad, kultirny dom, posta,....
Poloha vzhladom k centru : obytna okrajova ¢ast
Dostupnost : po spevnenej komunikacii, pozemok svahovity
Vybavenie infrastrukturou : voda, elektro, plyn a kanalizacia do verejnej siete
Tvar arealu : pozemok pravidelny
MozZnost rozvoja : v danej lokalite nie je moznost vystavby rodinnych domov
b) Analyza vyuzitia nehnutel’'nosti:
Urcenie a skutoc¢ny Gcel uzivania : rodinny dom
Stavebno-pravny Ucel uzivania : rodinny dom
Uplnost vyuzitia nehnutelnosti : stavba rodinného domu bola v dobe obhliadky vybavend na byvanie
Adaptabilita Ucelu vyuZivania : v buduicnosti sa nepredpokladd zmena Ucelu uzivania

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’'nosti:
d) Rizika zmeny vo vyuziti izemia:
Rizikd zmeny vo vyuZiti Gzemia : zmena sa nepripravuje
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e) Stavebno-konstrukéné rizika :
poklesy zékladov - nie su
zosuvné Uzemia — nie su
poddolované Uzemia - nie su
f) Rizika z hl'adiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov:
hygienické ochranné pasma - nie su
bezpecnostné pasma chranené osobitnymi predpismi- nie su
radénové riziko — nebolo mozné urdit
druh chranenej nehnutelnosti - nie je
g) Rizika vyplyvajice z pravnych vztahov:
uzivanie pozemkov odliSne od vlastnickeho stavu - nie je
vecné bremeno na pozemku - nie je zapisané
pravo dozivotného byvania a uzivania stavby - nie je zapisané
h) Podnikatel'ské rizika:
neboli zistené

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s ,Metodikou vypocltu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného (tvaru, polohu, typ
nehnutelnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnhostiach v danej lokalite, je vo
vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda ‘ Vypocet Hodnota

1. trieda III. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900
III. trieda Priemerny koeficient 0,450
1V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kpp1 il VysIe:Iok
Vi keppr*vi
Trh s nehnutel'nostami
- - I1I. 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k
2 centru obce II1. 0,450 30 13,50

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 , . S II. 0,900 8
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 - I 1,350 7
objekty pre byvanie

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 II1. 0,450 6
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe s predzahradkou, ITI. 0,450 10
dvorom a zahradou
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestnanosti I
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu ’
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 . II. 0,900 6
priemerna hustota obyvatelstva

0,900 9
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9,45

2,70

4,50

8,10

5,40




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - IV
Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti
stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
autobus

Obdianska vybavenost (Grady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)
obecny Urad, posta, zakladna skola I. stupen, restauracia,
obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - 1zemny rozvoj,
vplyv na nehnut.

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

priemerna nehnutelnost

II. 0,900 5

II. 0,900 6

II. 0,900 7

Iv.

Iv.

III.

0,248

0,248 7

10

0,450 8

II. 0,900 9

I1I.

0,450 8

V. 0,045 7

V. 0,045 4

I1I.

0,450

20

4,50

5,40

6,30

1,74

2,48

3,60

8,10

3,60

0,32

0,18

9,00

Spolu

| 180

101,91

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov

Vypocet

‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
VSeobecna hodnota

kep = 101,91/ 180

VSHs = TH * kep = 110 976,09 Eur * 0,566

0,566

62 812,47 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc. ¢. 2119/9 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 310,0 m2

a parc.

v

¢. 2119/70 Zahrada o vymere 428,0 m2 v podiele 1/5 v zmysle LV ¢. 428, nachadzajlice sa v

zastavanom Uzemi obce Velké Uherce, okres Partizanske, v obytnej Casti, s pristupom z miestnej komunikacie
s napojenim na vSetky inZinierske siete.

Spolu z Vymera
- Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku vymera : podielu
2 podiel 2
[m?] [m?]
2119/9 zastavana plocha a nadvorie 310,00 1/5 62,00
2119/70 zahrada 428,00 1/5 85,60
S[’)olu 147,60
vymera
Obec: Velké Uherce
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 80,00% z 9,96 Eur/m? = 7,97 Eur/m?
Oznacenie a nazov LG
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks .
koeficient vieobecnej 3. obce do 5 000 obyvatelov 0,95
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situacie
kv

- . . v..._ 5. rodinné domy so standardnym vybavenim 1,00
koeficient intenzity vyuzitia
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta 0,90
vztahov do 15 min. pri beznej premavke
G
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tUzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
K1 L . , v , L . )
koeficient technickej 3é::aglr1njlcrc1lc;ti>é§)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infrastruktiry pozemku ny
kz ey o , .
koeficient povy&ujdcich 4.’ iné faktory (n{';\p,rlklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 2,50
zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
faktorov
Kr
koeficient redukujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciécie fi 000’95 1,00 *0,90 * 1,30 * 1,40 * 2,50 3,8903
Jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku VSHw = VHmy * kep = 7,97 Eur/m?2 * 3,8903 31,01 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet Vseobecna hodnota
yp [Eur]
parcela ¢. 2119/9 310,00 m? * 31,01 Eur/m? * 1/5 1922,62
parcela ¢. 2119/70 428,00 m? * 31,01 Eur/m? * 1/5 2 654,46
Spolu | 4 577,08

I1I. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

nehnutel'nosti a stavieb podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni

vSseobecnej hodnoty majetku

Rodinny dom sup. ¢. 208 na parc. ¢. 2119/9 a pozemky parc. ¢. 2119/9 a 2119/70 v podiele 1/5 v zmysle LV ¢.
428 v k. U. Velké Uherce, okres Partizanske za Gcelom drazby.

Stavby:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:

12 562,49 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metédou polohovej diferenciacie:

4 577,08 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna

VsSeobecna hodnota

Nazov hodnota celej casti SpoIL!vI spoluvlastnickeho
[Eur] o [l podielu [Eur]
Stavby
\Fjgﬁ(ignjhg?g sup. ¢. 208 na parc. ¢. 2119/9, k. U. 60 949,00 1/5 12 189,80
PristreSok 1 349,68 1/5 269,94
Plot od ulice 241,13 1/5 48,23
Vrata 57,53  1/5 11,51
Pripojka vody 64,48  1/5 12,90
Pripojka kanalizacie 99,24 1/5 19,85
Pripojka plynu 13,16 1/5 2,63
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Pripojka NN 10,10 1/5 2,02

Vonkajsie schody 28,13  1/5 5,63
Spolu stavby 12 562,49
Pozemky

Pozemky - parc. & 2119/9 (62 m?) 9613,10 1/5 1922,62

Pozemky - parc. ¢. 2119/70 (85,6 m?) 13 272,28 1/5 2 654,46
Spolu pozemky (147,60 m?2) 4 577,08
Vseobecna hodnota celkom 17 139,57
Vseobecna hodnota zaokrahlene 17 100,00

VSeobecna hodnota slovom: Sedemnasttisicsto Eur

V Bojniciach, dna 23. februara 2024

Ing. Anton Mach

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

List vlastnictva ¢. 428 cez katastralny portal
Snimka ZB GIS

Mapa

Kolaudacéné rozhodnutie

Podorys rodinného domu

Fotodokumentacia

Spolu priloh
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Znalecky posudok ¢. 036/2024

Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava
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Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
stavebnictvo, odvetvi odhad hodnoty nehnutelnhosti, pod evidenénym cislom 912131

Znalecky posudok/znalecky Ukon je zapisany v denniku pod Cislom 036/2024.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Bojnice, dna 23. februara 2024 Ing. Anton Mach
znalec
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