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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 004-2024

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu stp. ¢islo 107 v ratane prisluSenstva na pozemku C-KN
parc.c.351 a pozemkov C-KN parc.¢.350 a 351, nehnutel'nosti evidované v liste vlastnictva ¢.41 pre katastralne
uzemie Pribis, obec Pribi$ okres Dolny Kubin pre ticel dobrovolnej drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. .

Pocet stran posudku (z toho priloh): ... ()

Pocet vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Michal Derkits Cislo posudku: 004-2024

. UVOD

1. Uloha znalca:

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu sup. ¢islo 107 v ratane prislusenstva na pozemku C-KN
parc.€.351 a pozemkov C-KN parc.¢.350 a 351, nehnutelnosti evidované v liste vlastnictva ¢.41 pre katastralne
uzemie Pribis, obec Pribis okres Dolny Kubin.

2. Datum vyziadania posudku:

>

07.12.2023

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (zistenie stavebno-technického stavu):

>

11.03.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:

>

09.01.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :

>
>
>

Objednavka zo diia 07.12.2023 s vyzvou na poskytnutie sicinnosti;
Znalecky posudok ¢.148/2022 zo dna 20.05.2022 vypracovany znalcom Ing.Maridnom Pilkom;
Zjednodusena vykresova dokumentacia RD s.¢.107 zo ZP ¢.148/2022.

5.2 Ziskané znalcom :

S VVVVYy

6.P

Y

Y V VY

Katastralna mapa zo diia 07.01.2024 vyhotovena cez internetovy portal;

List vlastnictva ¢.41 k.G.Pribi$ zo dita 07.01.2024 vyhotoveny cez katastralny portal;
Kontrolné zameranie skutkového stavu RD s.¢.107 a porovnané s poskytnutou PD;
Orto foto mapa Sirsich vztahov;

Fotodokumentacia.

uzité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.228/2018, ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢.160/2023 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 27. aprila 2023, ktorou sa
meni a dopliia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. zo dna 27. juna 1995 o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

STN 73 4301 - Budovy na byvanie

STN 73 4055/63 - Vypocet obestaveného prostoru pozemnich stavebnich objekti

Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 4.Q 2023 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004
Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.34/2009 a 524/2009, ktorymi sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.491/2004 Z.z

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492 /2004 Z.z

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 , ktorou sa meni a doplia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a ndhradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich
predpisov

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v Ziline EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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> Marian Vyparina, Milan Tomko, Stanislav Téth - Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi,
Zilinska univerzita v Ziline EDIS, 2008, ISBN 978-80-8070-647-0

» Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIpress, 2012, ISBN 978-
80-971021-0-4

» Zbornik predndSok zo semindra k vyhlaske MS SR ¢.492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR ¢.626/2007
Z.z., ¢.605/2008 Z.z., ¢.47/2009 Z.z. a 254//2010, Zilinska univerzita v Ziline EDIS, 2010, ISBN 978-80-
554-0285-7

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vy hl. & 492/2004 Z. z. v platnom zneni:

»,VSeobecna hodnota majetku je vyslednd objektivizovana hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a case, ktoru by tento
mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci a predavajtci budu
konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. “

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislu$nikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia, drazby a pod. Vysledkom stanovenia je
vSeobecnd hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sticastou procesu ohodnotenia, pri ktorej
su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka hodnota je
nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podl'a zakladného vztahu:

VH =M. (RU kcu. kv. kzp. kvp. k](. kM ] [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek, m3 obostavaného priestoru pre posudzovanej hlavnej stavby, resp. bezny m a m2
pre prisluSenstvo.

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych ndkladov na mernu jednotku
porovnatel'ného objektu urcena z katalégov rozpoctovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. PouZité su
rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

keu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st urcené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K
terminu ohodnotenia pouZity koeficient cenovej tirovne vyjadrujici narast cien v stavebnictve pre 3/Q 2023
(Koeficient cenovej urovne k rozpoctovym ukazovatelom uvedenym v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb kcu=3,661).

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konsStrukcii a vybaveni
porovnateného a hodnoteného objektu. Urcéeny je na baze cenovych podielov jednotlivych konStrukcii a
vybavenf stavieb. Pri technickej infrastrukture je kv = 1.

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy resp. podlahovej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatel'nej stavby. V zasade nie je pouzity pri inzinierskych stavbach.
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kve - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybavenia zavislych od konsStruk¢nej vysky v porovnani s priemernou konstruk¢nou vyskou hodnotenej a
porovnatel'nej stavby. V zasade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

kk - koeficient konStruk¢no-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materiadlu nosnej konstrukcie stavby.

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste
z d6vodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota sa stanovi podl'a vztahu:

TH =TS.VH /100

alebo

TH = VH - HO [€],

kde

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu TS = 100 - O [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, idrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavieb méZe byt urcené:

a) linedarnou metédou

Opotrebenie stavby je linearne rozdelené na celii dobu predpokladanej Zivotnosti stavby. Predpoklada sa, Ze
opotrebenie rastie priamo umerne s ¢asom, od nuly pri novej stavbe do 100 % pri stavbe na konci Zivotnosti.

b) analytickou metédou

Analytickou metédou sa stanovuje priamo opotrebenie stavby, ktoré je vahovym priemerom opotrebeni
jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby, pricom vdhou je spravidla cenovy podiel jednotlivych konstrukcii a
vybaveni stavby.

VSeobecna hodnota stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Vek stavby (V):

Vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost
kolaudac¢né rozhodnutie. V pripadoch, ked doSlo k uZivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, ze od roku, ku
ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala uZivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur¢i sa zd6vodnenym
odbornym odhadom.

Zakladna zivotnost stavby (ZZ):
Rozumie sa predpokladana Zivotnost daného typu stavieb s ohl'adom na ich konstruk¢no-materialové rieSenie a
zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost stavby (Z):

Rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beZnej idrZbe od jej vzniku aZ do iplného zaniku. Udava
sa v rokoch. Zivotnost’ stavby urcuje znalec s prihliadnutim na jej kons$trukéno-materialové rie$enie, technicky
stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykonavanu udrzbu.
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Zostatkova zivotnost stavby (T):
Je predpokladana doba d'alSej Zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného zaniku stavby.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb: Na stanovenie vSeobecnej

hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouzitd metdda polohovej diferenciacie. Vysledna pouzita metdda je v Casti
I1I. Zaver, zdovodnena spracovatel'om posudku.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * KPD [€]
kde:
TH - technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity priemerny
koeficient polohovej diferencidcie vychiddza z odbornych skudsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednt, platnt pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Kombinovana metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak st stavby schopné dosahovat
vynos formou prendjmu. VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdde vypocita podl'a vztahu:

VSH = (a. HV + b. TH) / (a + b) [€],

kde:

HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
TH - technicka hodnota stavieb,

a - vaha vynosovej hodnoty,

b - vaha technickej hodnoty.

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked’ sa vynosova hodnota
stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyssSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

VSeobecna hodnota pozemkov
Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov je vypocitand metédou polohovej diferenciacie. Metéda porovnavania
pozemkov bola vylicena, nakol’ko znalec nemal k dispozicii na porovnanie stibor aspon troch nehnutel'nosti s
hodnovernymi kipno-predajnymi zmluvami, pripadne dokladmi o prevode a prechode nehnutel'nosti v danej
lokalite. Vynosovi metédu nemozno pouzit, nakol'ko hodnotena pozemkova plocha zastavana stavbou resp.
pozemkova plocha pril'ahld k stavbe st bez moZnosti dosahovania primeraného vynosu formou prenajmu.
Hodnotené pozemkové plochy nie st schopné dosahovat vynos.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom dzemi obci a stavebné pozemky mimo zastavaného

Uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ = M. (VHM]J. kPD) [€],
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kde:
M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabul’ky casti E. 3. 1. pril. ¢. 3
Vyhlasky
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu:

kPD = kS. kV. kD. kP. kI. KZ. kR

kde

kS - koeficient vSeobecnej situacie

kV - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vztahov

kP - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
KI - koeficient druhu pozemku

KZ - koeficient povysujucich faktorov

kR - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Pre ucel dobrovol'nej drazby podl'a zakona 527/2002 Z.z. .

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody vypoctu :

V prilohe ¢.3 vyhlasky 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov je
uvedené, Ze VSH sa stanovuje tymito metédami:

a) porovnavacia metoda

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)

¢) vynosova metdda (pouZzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou

Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny subor minimdalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHs =M. VSHw; [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHuyy - priemerna vSeobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a

pod).
Hlavné faktory porovnavania:
e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby, a pod.)
e polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.)
o  konStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prisluSenstvo a pod.)
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napriklad pribuzensky vztah medzi predavajicim a Kkupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo
kupujiceho a pod.) V sucasnych podmienkach SR vSak nie su pre SirSie uplatnenie tejto metédy vytvorené
potrebné predpoklady, pretoze tudaje o zrealizovanych skuto¢nych kupnych cenidch nehnutelnosti nie su
znalcom dostupné a existujuce databazy realitnych spolocnosti, pokial su k dispozicii, nie si dostato¢ne
preukézatel'né. Stanovenie VSH porovnavacou metédou v posudzovanom pripade nie je mozné vykonat, nakol'ko
znalec nemal k dispozicii na porovnanie stbor aspon troch nehnutelnosti s hodnovernymi kipno-predajnymi
zmluvami, pripadne dokladmi o prevode a prechode nehnutel'nosti v danej lokalite.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty sti¢ctom hodnét vypocitanych kombinovanou a vynosovou metédou

Kombinovana met6da
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zakladny vztah:

VEH ¢ = a.HV +bTH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb pribliZzne rovna stctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

< oz
VSH poz ==~ [€]
kde
0Z - odclerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni

formou prenijmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddévodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rokK],

k - urokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje
aj zataZenie dafiou z prijmu.

Kombinovand met6éda sa pouziva obvykle u nehnutel'nosti, u ktorych je mozné predpokladat dosahovanie
vynosu formou prendjmu, matematicky je to metéda vahového priemeru vynosovej a technickej hodnoty.
Vseobecnou hodnotou nehnutelnosti ako celku je potom sucet hodnoty stavby vypocitanej kombinovanou
metodou a vynosovej hodnoty suvisiacich pozemkov. Ohodnocovanou nehnutel'nostou je rodinny dom, v case
obhliadky vyuzivany vlastnikmi, bez dosahovania vynosu z prenajmu. Kombinovani metéda nie je pouzita z
dovodu nedostatku podkladov pre stanovenie vynosu, tak aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Hodnotena
pozemkova plocha zastavana stavbou resp. pozemkova plocha prislichajica k hlavnej stavbe sti bez moZnosti
dosahovania primeraného vynosu formou prenijmu. Vynosovd metédu pozemkov nemoZno pouZit, pretoZe
dané pozemkové plochy nie st schopné dosahovat vynos.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHs = TH * Kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v§eobecnou hodnotou (na turovni s DPH)
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Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su
pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU
SR platnych pre 4.Q 2023. Ohodnotenie nehnutel'nosti je spracované s pouzitim verzie 18.50.003 programového
vybavenia HYPO.

Pre vypocet VSH nehnutelnosti, v tomto konkrétnom pripade, pouZijem v stilade s charakterom
nehnutel'nosti a v zaujme dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity, metédu polohovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
» Vypis z katastra nehnutel'nosti vytvoreny cez katastralny portal, z listu vlastnictva ¢.41 k.G.Pribis zo dna
07.01.2024;
Képia z listu vlastnictva je uvedena v prilohovej ¢asti posudku

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 09.01.2024
» Zameranie zastavanej plochy stavby vykonané diia 09.01.2024
» Fotodokumentacia vyhotovena znalcom dna 09.01.2024

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

Projektova dokumentacia (podorysy podlazi, pohl'ady) bola znalcovi poskytnutd, poloha inZinierskych sieti s
miestami napojeni bola overena pocas obhliadky (povrchové znaky - merace NN a uzaver vody). Skutkovy stav
stavby bol zisteny kontrolnym meranim a porovnany s poskytnutou PD.

e) Porovnanie pravnej dokumenticie so skutkovym stavom :

Poskytnutad pravna dokumentacia je v stilade so skutkovym stavom, vlastnictvo k hodnotenym nehnutel'nostiam
bolo dokladované "Vypisom z katastra nehnutel'nosti" vytvoreny cez katastralny portal listom vlastnictva ¢.41
k.0.Pribi§ zo dna 07.01.2024 ako supis nehnutelnosti vo vylu¢nom vlastnictve. Képia z katastralnej mapy je
taktiez v sulade so skutkovym stavom, t.j. poloha a obrys hodnoteného RD sup.c. 107 je zakresleny a tym je v
sulade. Vek hodnoteného RD s.¢.107 je pre ticely ohodnotenia uvazovany 54 rokov (rok zacatia uzivania 1970 a
to na zaklade informacii ¢erpanych zo ZP ¢. 148/2022 a potvrdenych verbalne od vlastnika hodnotenych
nehnutelnosti, iny doklad o veku RD s.€.107 sa nezachoval. Titul nadobudnutia na hodnotené nehnutel'nosti
nebol znalcovi poskytnuty. Képia pravnej dokumentacie je uvedené v prilohovej ¢asti posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti tvoriacich predmet ohodnotenia:
» Rodinny dom sup. ¢islo 107 na C-KN parc.¢.351 k.4. Pribis, obec Pribis;
» Prislusenstvo k RD sup. ¢islo 107 na C-KN parc.¢.351 k.u. Pribis, obec Pribis;
» C-KN parcela ¢.351 druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria o vymere 449 m2 k.\. Pribis, obec
Pribis;
» C-KN parcela ¢.350 druh pozemku - zadhrada o vymere 304 m? k.. Pribis, obec Pribis;

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢.107 k.u.Pribis, obec Pribis

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je samostatne stojaci podpivni¢eny dvojpodlazny objekt - rodinny dom s podkrovim
(ktoré nie je vyuZivané na obytné a ani iné tcely) - rodinny dom stpisné ¢islo 107 na C-KN p.¢.351 v k.a. Pribis,
obec Pribis, v oblasti tvorenej riedkou uli¢nou zastavbou rodinnych s dobudovanou infrastruktirou. Hodnoteny
RD s.¢.107 bol dany do uzivania vroku 1970 - informacia cerpana zo ZP ¢.148/2022 averbalne potvrdena
majitel'om hodnotenej nehnutelnosti.

Stavba ma charakter rodinného domu s jednou bytovou jednotkou a plni tcel rodinného domu uréeného
predovsetkym na byvanie so samostatnym vstupom z verejnej miestnej komunikacie v zmysle Zakon ¢. 50/1976
Zb. O izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Hodnoteny objekt obsahuje jedno podzemné podlazie /1.PP/ a jedno nadzemné podlazie /1.NP/ a podkrovie.
Hodnoteny RD s.¢.107 je v Case miestneho Setrenia napojeny na verejny rozvod NN, verejné rozvody pitnej vody
a odkanalizovanie je prostrednictvom vlastnej Zumpy.

DISPOZICNE RIESENIE

Hlavny vstup do rodinného domu s.¢.107 do 1.PP je z juznej strany a do 1.PP cez byvalé vonkajsie schodiska (v
Case miestneho Setrenia vyrazne posSkodené. Dispoziciu 1.PP tvoria dva obytné miestnosti, kotoliia - technicka
miestnost, sklad, WC - demontované a poskodené a chodba so schodiskom. Dispoziciu 1.NP tvoria chodba so
schodiskom, kuchyia, kapeltia, WC, $pajza, veranda a tri obytné izby. Orientacia obytnych miestnosti v 1.PP
a 1.NP je v prevaznej miere ]JZ-]V. Vid’ zakreslenie skutkového stavu v prilohovej Casti znaleckého posudku.
TECNICKY POPIS

Hodnoteny objekt je osadeny na beténovych zakladovych pasoch o hr. 450 mm, na podkladovom betén v 1.PP so
Strkovym pod sypom, s vyhotovenou izolaciou proti zemnej vlhkosti, obvodové a nosné murivo v 1.PP je
murované o skl. hr. 450 mm, v 1.NP murované z inych materidlov o skl. hr. 400 mm. Deliace nenosné konstrukcie
st murované o skl. hr.150 mm. Povrchova tprava exteriéru je z brizolitovej omietky. Stropné konstrukcie v 1.PP
ZB monolitickd s rovnym podhl'adom, stropna konstrukcia v 1.NP je drevena tramova s rovnym podhl'adom.
Konstrukcia strechy sedlova strecha s krytinou z pozinkovaného plechu s klampiarskymi prvkami z
pozinkovaného plechu (nie tipIné). Schodiskovi priestor medzi 1.NP a 1.PP je tvoreny ZB schodiskom z povrchom
nastupnic z cementového poteru. Okna v hodnotenom objekte st drevené dvojité, dvere drevené hladké plné al.
zasklené ramové s vyplnou. Povrchova Uprava v prevaznej miere z vapennej omietky (povrchova uprava stien
v 1.PP znacne poskodena). Podlahy v 1.PP v obytnych miestnostiach, kotolni, v komore st z cementového poteru
(laminatové velkoplosné parkety v obytnych miestnostiach vytrhané), podlahy v 1.PP v chodbe su z keramickej
dlazby. Podlahy v 1.NP v obytnych miestnostiach, chodbe a v kuchyni su z laminatovych velkoplo$nych parkiet,
podlahy v ostatnych miestnostiach su z keramickej dlazby.

Vykurovanie je cez kotol na tuhé palivo umiestneny spolu so zasobnikom TUV v 1.PP, rozvody teplej a studenej
vody z pozinkovaného potrubia, rozvody splaskovej kanalizacie z liatinovych rur, plynofikacia sa v RD s.¢.107
nenachadza, rozvody NN - svetelnej a motorickej v 1.PP a v 1.NP svetelnej. Samostatné WC v 1.PP demontované
aje strhnuty keramicky obklad stien. Kapeltia v 1.NP je vybavend smaltovanou vanou s pakovou vodovodnou
batériou so sprchovym nadstavcom, keramickym umyvadlom s pakovou vodovodnou batériou, d'alej sa
v kuipel'ni nachadza keramicky obklad a keramicka dlazba. V kuchyni v 1.NP je osadena kuchynska linka na baze
dreva o dl.1,6 bm, drez je nerezovy s pakovou vodovodnou batériou, elektricky sporak s keramickou varnou
doskou a je vybavena keramickym obkladom za kuchynskou linkou.

Technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti je vo vyhovujicom technickom stave (pri prvkoch kratkodobej
Zivotnosti sa nachadza vybavenie na sklonku svojej Zivotnosti), vzhladom na to Ze na hodnotenom objekte je
znacne zanedbana udrZzba hlavne v 1.PP a v exteriéry RD s.¢.107. Objekt je v ¢ase obhliadky schopny trvalého
celorotného mierne pod Standardného uZivania ako jedna samostatnd bytovd jednotka. Obhliadkou
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne poruchy a vady konstrukcii resp. vybavenia, ktoré by mohli neprimerane
znizit' Zivotnost objektu. Konstruk¢né, materialové a dispozi¢né vyhotovenie stavby zodpoveda miernemu pod
Standardu sucasného obdobia. Predpokladana celkova zZivotnost rodinného domu s.c.107 je vzhladom k
celkovému technickému stavu konstrukcii, ich materidlovému vyhotoveniu objektu stanovend odbornym
odhadom na 100 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok s .

Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.PP 1970 1,2*%(11,00*10,00) 132 120/132=0,909
1.NP 1970 11,00*10,00+2,00*3,00 116 120/116=1,034
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
kataldégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota | Posk. [%] ‘ Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325 0 325,0
4 Murivo

;lk}acd r:glg;)jxlgﬁen z (’;eilgld[(f)lsnoa,cr:lnetrlcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1290 0 12900
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova kons$trukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 50 200,0
7 Stropy

iélfzr;irc?{\,;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55 0 55

14.4.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 60 0 60
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna

;fs.lzdc;z?ljlilté alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. 250 0 250,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety 355 75 88,8

(drevené, laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 25 112,5

24  Ustredné vykurovanie

‘ZI;i(llilr)ot‘;a;)!;Vggﬁzll;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja
Spolu 5235 4731,3

55 0 55,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 0 25,0
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s

ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 0 90,0

|spolu | 180 | | 180,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod l Polozka ‘ Hodnota | PosKk. [%] ‘ Vysled.

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 0 520,0
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 735 0 7350

hribke nad 30 do 40cm ’
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570 0 570,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy,

prieniky, snehové zachytavace) 65 25 48,8
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220 0 220
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna

;gs.lzdc;;/l?rjrilté alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. 250 0 250,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety

(drevené, laminatové) 355 0 3550
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24  Ustredné vykurovanie

3;1;111.?0?;)51;‘];:;121;0”0(1. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 0 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0
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30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja 55 0 55,0
|spolu 5785 5768,8
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 0 25,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s
Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 0 200,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 30,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
Sirky) (1.6 bm) 88 0 88,0
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vaila ocel'ova smaltovani (1 ks) 30 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 10,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 40,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0
|spolu 803 | | 803,
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
P s plloseninapia | Tepolatendlo | pokaiene
podlazia [€/m?] podlazia [€/m?2]
LPP 0909)/30,1260 0909301260 17920 162,49
1.NP 5507 3?:);380(?132*60 fgﬁi;oioziz 219,59 219,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
1.PP 1970 54 46 100 54,00 46,00
1.NP 1970 54 46 100 54,00 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1970
Vychodiskova hodnota 179,20 €/m?2*132,00 m?*3,661*0,95 82 268,82
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Vychodiskova hodnota

« . o 162,48 €/m?*132,00 m2*3,661*0,95 74 592,85
poskodeného podlazia
Technicki hodnota 46,00% z 74 592,85 34 312,71

1.NP zroku 1970

Vychodiskova hodnota 219,59 €/m2*116,00 m?*3,661*0,95 88 591,87
Vychodiskovd hodnota 219,05 €/m?*116,00 m?*3,661%0,95 88 374,01
poskodeného podlazia
Technicki hodnota 46,00% z 88 374,01 40 652,04

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VYCho::;S;li(:)‘:iig?ad&(ita pez ‘;zcglll{z:i:::ivsa’t::;;lfé? Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 82 268,82 74 592,85 34 312,71
1. nadzemné podlazie 88 591,87 88 374,01 40 652,04
Spolu | 170 860,69)| 162 966,86 74 964,75

Poskodenost stavby: (170 860,69€ - 162 966,86€) / 170 860,69€ * 100 % = 4,62%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pripojka vody

Predmetom ohodnotenia je napojenie RD s.¢.107 na verejné rozvody pitnej vody z vychodnej strany do RD
5.8.107, vodovodna pripojka ma di. 9,0 bm, DN 25 mm a je vyhotovena z ocelového potrubia, vodovodna pripojka
dana do uzivania v roku 1970 - informacia Cerpana zo ZP ¢.148/2022 a jej predpokladana Zivotnost je urcena
odbornym odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | O0[%l | TS[%]
Pripojka vody 1970 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 59,09 €/bm * 3,661 * 0,95 1 849,61
Technicka hodnota 10,00 %z 1 849,61 € 184,96

2.2.2 Pripojka NN

Predmetom ohodnotenia je napojenie RD s.€.107 na verejnu rozvodnu siet SSE z vychodnej strany od miesnej
spevnenej komunikacie, NN pripojka je jedno kablova zemna - hlinikova, ma dizku 14 bm, sliZi vylu¢ne RD
s.¢.107, do uzivania dana v roku 1970 - 1970 - informacia cerpana zo ZP ¢.148/2022 a jej predpokladana
zivotnost je urcend odbornym odhadom na 60 rokov..

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.c) kdblova pripojka vzdusna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 14 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov I Zaciatok uzivania ‘ V [rok] I T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka NN 1970 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * (8,96 €/bm + 0 * 5,38 €/bm) * 3,661 * 0,95 436,27
Technicka hodnota 10,00 % z 436,27 € 43,63

2.2.3 Kanalizacna pripojka splaskova do vlastnej Zumpy

Predmetom ohodnotenia je napojenie RD s.¢.107 na vlastnti ZB Zumpu z vychodnej strany, kanaliza¢na pripojka
ma dl. 8,0 bm, DN 125 mm a je vyhotovena z kameninového potrubia, kanaliza¢na pripojka danéa do uZivania v
roku 1970 - informacia Cerpana zo ZP ¢.148/2022 a jej predpokladani zivotnost je urc¢ena odbornym odhadom
na 60 rokov..

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | O0[%] | TS[%]
Kanalizac¢na pripojka
splaskova do vlastnej 1970 54 6 60 90,00 10,00
Zumpy
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 30,54 €/bm * 3,661 * 0,95 849,73
Technicka hodnota 10,00 % z 849,73 € 84,97
2.2.4 Zumpa

Predmetom ohodnotenia je napojenie RD s.¢.107 na vlastnii ZB Zumpu umiestnent vychodne od RD, Zumpa je
vyhotovend o 8 m3, Zumpa je uzivana od roku 11970 - informacia Cerpana zo ZP ¢.148/2022 a jej predpokladana
zivotnost je ur¢ena odbornym odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Zumpa 1970 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m3 OP *107,88 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 3001,61
Technicka hodnota 10,00% z3 001,61 € 300,16

2.2.5 Vodomerna Sachta

Predmetom ohodnotenia je vodomerna ZB $achta umiestnena vychodne od RD s.¢.107, vodomerna $achta je
uzivana od roku 1970 - informacia Cerpana zo ZP ¢.148/2022 a jej predpokladana Zivotnost' je urcena odbornym
odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*1,3*1,5 = 2,54 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomerna Sachta 1970 54 6 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,54 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 2 246,22
Technicka hodnota 10,00 % z 2 246,22 € 224,62

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ’V}’rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom stp.¢.107 k.i.Pribis, obec Pribis 162 966,86 74 964,75
Pripojka vody 1 849,61 184,96
Pripojka NN 436,27 43,63
Kanalizac¢na pripojka splaskova do vlastnej Zzumpy 849,73 84,97
Zumpa 3001,61 300,16
Vodomerna Sachta 2 246,22 224,62
Celkom: 171 350,30 75 803,09
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sup. ¢islo 107 na C-KN parc.¢.351 s prisluSenstvom k RD stp. ¢islo 107
na C-KN parc.t.351 a pozemkova plocha pozostavajica z dvoch parciel C-KN parcela ¢.351 druh pozemku -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 449 m2 a C-KN parcela ¢.350 druh pozemku - zahrada o vymere 304 m2 o
celkovej vymere 753 m2. Hodnotené nehnutel'nosti nachadzajtce sa v intravilane katastralneho tizemia Pribis (v
okrajovej Casti obce), obec Pribis, okres Dolny Kubin. Pozemkové plochy st svahovité so sklonom do 5% z
orientaciou na juh, pozemkova plocha C - KN p.¢.351 je v prevaznej miere zastavana RD s.¢.107 s prisluSenstvom,
pozemkova plocha C-KN p.¢.350 vytara zdhradu zo zadpadnej starny voci RD s.¢.107. Hodnotené nehnutel'nost sa
nachadzaju v intravilane katastralneho tizemia Pribis, obec Pribi$ v obytnej oblasti objektov urcenych na byvanie
(rodinné domy s vlastnym zazemim) a s dobudovanou infrastruktirou, v danej oblasti sa nachadza riedka ulicna
zastavba objektov na byvanie a to rodinné domy s vlastnym zazemim s dobudovanou infrastruktirou (vedenia
inzinierskych sieti NN, pitnej vody a slaboprudové rozvody a spevnené verejné komunikacie z vychodnej strany
voci RD s.¢.107). Obec Pribi$ je samostatna obec s po¢tom obyvatel'ov k 31.12.2022 je 472 obyvatel'ov a obsahuje
len zakladnu obc¢iansku vybavenost na tirovni obce. Pristup k hodnotenej nehnutel'nosti ako celku a napojenie na
inZinierske siete (NN, vodovod a slabopridové rozvody TV-internet je priamo z krajnice verejnej miestnej
spevnenej komunikacie oznacenej podla C-KN p.c.481/1 - LV nezaloZené. V danej lokalite zaujem o kupu
nehnutelnosti podobného typu s ohl'adom na charakter hodnoteného objektu resp. vybavenie je nizsi ako je
aktualna ponuka na realitnom trhu, pracovné moznosti obyvatel'stva st dostato¢né s nezamestnanostou do 10
%. Dostupnost centra obce Pribis, kde je sustredena obc¢ianska vybavenost na drovni obce je dobra cca 0,5 km,
dopravné spojenie s okresnym mestom Dolny Kubin je vyhovujtica cca 20 min pri beznej premavke (vzdialenost
cca 16,8 km) a tym aj dostupnost obcianskej vybavenosti na tirovni okresného mesta. V danej lokalite je mozZnost
napojenia na verejné rozvody vody a elektrickej energie a slabopriadovych rozvodov cca 10 az 15 bm z vychodnej
strany od verejnej miestnej komunikacie.

Hodnoteny rodinny dom s.¢.107 s prisluSenstvom a pozemkami je umiestnené v oblasti bez nepredpokladanych
zmien Uzemného planu obce v jestvujicej zastavbe tvorenej v prevaznej miere rodinnymi domami s vlastnym
zdzemim - IBV. Okolité prostredie je tiché a nie je ovplyvnené neprimeranym hlukom z dopravy a ani z inych
zdrojov. Negativne vplyvy okolia na hodnotené nehnutel'nosti neboli zistené.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnoteny objekt bol v ¢ase ohodnotenia uZivany ako rodinny dom s jednou samostatnou bytovou jednotkou a
plni Ucel na ktory bol realizovany, svojim dispozi¢nym rieSenim, vel'kostou podlahovej plochy jednotlivych
podlazi, vel'kostou okolitého pozemku a taktieZ s ohl'adom na technicky stav - dlhodobo zanedbana tdrzba a
technické vybavenie je vhodny na mierne pod Standardné celoro¢né uzivanie - byvanie. Konstruk¢no -
materidlovym vyhotovenim (kvalitné materidlové vybavenie s oh'adom na charakter stavby s prisluSenstvom)
predstavuje v sucasnosti pod Standard. Vzhladom k zrejmému sicasnému uUcelu vyuzitia hodnotenej
nehnutelnosti, okolitej zastavbe a z toho vyplyvajicich obmedzeni nie je predpoklad jej iného vyuzitia, t.j. 1 b.j.
(jedna bytova jednotka).

c/. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pocas obhliadky neboli na hodnotenom objekte zistené Ziadne rizika obmedzujuice uZivanie nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost' sidelného ttvaru, polohu vo¢i okresnému mestu
Dolny Kubin resp. centru obce PribiS, typ nehnutel'nosti, jej kvalitu, pouzité st. materialy, nizsi dopyt po
nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, je vo vypoCte uvazované s priemernym koeficientom
polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,800
II1. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kppi Vaha Vysle;iok
Vi Kkeprvi
Trh s nehnutel'nostami
V. 0,220 13 2,86

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,400 30 12,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,400 8 3,20
nehnutel'nost vyZzaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 L. 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1L 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0.400 10 4.00
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,800 9 7,20
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 1. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 1. 0,800 5 4,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 IL. 0,800 6 4,80
juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 V. 0,220 7 1,54
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,220 7 1,54
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢. vybav.(drady,Skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)
13 obecny tirad, posta, zakladna $kola I. stupets, lekar, zubar, Iv. 0,220 10 2,20
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,220 8 1,76
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 | pez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,200 9 10,80
nadmernej hlu¢nosti

Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 11 0,400 8 3,20
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej Iv. 0,220 7 1,54
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 ; V. 0,040 4 0,16
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 I1L. 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost

Spolu | | | 180 84,40
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 84,4/ 180 0,469
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 75 803,09 € * 0,469 35551,65 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKy v intravilane obce Pribis, k.u.Pribis

Vypocet metédou polohovej diferenciicie je vykonany v sdlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline so zohl'adnenim $pecifik vplyvajticich na vieobecnt hodnotu
daného typu nehnutelnosti. Koeficienty pouzité pri vypocéte zohl'adnuju polohu nehnutelnosti, dopyt po
nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, dostupnost najblizSieho vysSieho sidelného utvaru -
okresného mesta Dolny Kubin, dostupnost inzinierskych sieti ako aj moznost d’alSieho vyuzitia. Vychodiskova
hodnota bola odvodena od vychodiskovej hodnoty sidelného Gtvaru - okresného mesta Dolny Kubin, nakol'ko v
danej lokalite dopyt po nehnutelnostiach podobného typu mierne prevysuje ponuku. Uroven vychodiskovej
hodnoty pozemkov bola stanovena na 60% z hodnoty 9,96 EUR/m?, t.j. 5,976 EUR/m?2.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
351 zastavana plocha a nadvorie 449,00 1/1 449,00
350 zahrada 304,00 1/1 304,00
Spolu 753,00
vymera
Obec: Dolny Kubin
Vychodiskova hodnota: VHym = 60,00% z 9,96 €/m? = 5,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, 0,90
situacie
- . ky . ..,._ 5.-rodinné domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim, 1,05
koeficient intenzity vyuZzitia
_ ko , 2. obce s autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta eSte
koeficient dopravnych hovuitica 0,85
vztahov vyhiovijuca
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki , , N , L .. .
koeficient technickej 2'. st,redna,vybave.nost (mozZnost napojenia n.ajwac na dva druhy verejnych 1,20
. " . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujtcich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku.) 2,50
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ’ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,05 * 0,85 *1,30 * 1,20 * 2,50 * 1,00 3,1327
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 5,98 €/m2 * 3,1327 18,73 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov ’ Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 351 449,00 m2* 18,73 €/m2*1/1 8 409,77
parcela ¢. 350 304,00 m2*18,73 €/m2*1/1 5693,92
Spolu | | 14 103,69
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajtci buda konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su
pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 3.Q 2023. Ohodnotenie nehnutel'nosti je spracované s pouzitim verzie 18.50.003 programového
vybavenia HYPO.

Stanovenie VSH porovnavacou metédou nie je moZné, nakol'ko znalec nemal k dispozicii na porovnanie stibor
aspon troch nehnutelnosti s hodnovernymi kipno-predajnymi zmluvami, pripadne dokladmi o prevode a
prechode nehnutelnosti v danej lokalite.

Kombinovanu met6da nie je pouzitd z dovodu nedostatku podkladov pre stanovenie vynosu, tak aby bolo mozné
vykonat kombinéaciu.

Vynosova metdda pozemkov nie je pocitand, nakolko pozemkova plocha zastavana stavbou resp. pozemkova
plocha pril'ahla k stavbe st bez moznosti dosahovania primeraného vynosu formou prenajmu.

Pre vypocet VSH nehnutel'nosti, v tomto konkrétnom pripade, bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, s ohladom na aktualnu situaciu na trhu s
nehnutelnostami. VSeobecna hodnota je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 15.12.2023,
ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuici aj
predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom sup.¢.107 k.t.Pribis, obec Pribis 35158,47

Pripojka vody 86,75

Pripojka NN 20,46

Kanaliza¢na pripojka splaskova do vlastnej Zumpy 39,85

Zumpa 140,78

Vodomerna Sachta 105,35
PozemKky

PozemkKy v intravilane obce Pribis, k.4.Pribi$ - parc. ¢. 351 (449 m?) 8 409,77

PozemkKy v intravilane obce Pribis, k.4.Pribi$ - parc. ¢. 350 (304 m?) 5693,92
VsSeobecna hodnota celkom 49 655,34
Vseobecna hodnota zaokruhlene 49 700,00
Vseobecna hodnota slovom: Styridsatdevittisicsedemsto Eur

V Ziline, dita 11.03.2024 Ing. Michal Derkits
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[V. PRILOHY

Objednavka zo dita 07.12.2023 s vyzvou na poskytnutie sucinnosti;

Katastralna mapa zo dila 07.01.2024 vyhotovena cez internetovy portal;

List vlastnictva ¢.41 k.U.Pribi$ zo diia 07.01.2024 vyhotoveny cez katastralny portal;
Kontrolné zameranie skutkového stavu RD s.¢.107 a porovnané s poskytnutou PD;
Orto foto mapa Sirsich vztahov;

Fotodokumenticia.

VVVVVYVY
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 26084 /0s/2009/51/ZT zo diia 25.06.2010 pre odbor:
37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 0901 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né
Cislo znalca: 914594. Znalecky ukon je zapisany pod poradovym cislom 004-2024 znaleckého dennika ¢. 2024-

015. Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 004-
2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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