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Cislo objednavky: Objednavka ¢. D 500523 zo dila 22.12.2023
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ZNALECKY POSUDOK

Eislo 12/2024

Vo veci:

stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti :

- Nebytovy priestor ¢. 203 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 na pozemku parc.
326/2, parc. ¢. 326/7 a podiel na spolo¢nych c¢astiach a zariadeniach domu a pozemku parc.
326/2, parc. ¢. 326/7 v spoluvlastnickom podiele 4541/72986

- Nebytovy priestor €. 204 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 962/72986

- Nebytovy priestor €. 205 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 467 /72986

- Nebytovy priestor ¢. 208 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 436/72986

- Nebytovy priestor €. 210 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 2182 /72986

- Nebytovy priestor ¢. 211 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 1991/72986

- Nebytovy priestor €. 212 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 4196 /72986

- Nebytovy priestor ¢. 214 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 430/72986

v k.. Poprad ; pre ucely drazby podla zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v
zneni neskorsich predpisov.

O O

Pocet stran (z toho priloh): 75 (32)
Pocet vyhotoveni: 5ks + 1x CD



Znalec: Ing. Alena Pethéovd Cislo posudku: 12 / 2024

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit vSeobecnd hodnotu nehnutel'nosti :

- Nebytovy priestor ¢. 203 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 na pozemku parc. ¢. 326/2, parc. €. 326/7
a podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a pozemku parc. ¢. 326/2, parc. ¢. 326/7 v
spoluvlastnickom podiele 4541/72986

- Nebytovy priestor ¢. 204 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 962 /72986

- Nebytovy priestor ¢. 205 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 467/72986

- Nebytovy priestor ¢. 208 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 436/72986

- Nebytovy priestor ¢. 210 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 2182/72986

- Nebytovy priestor ¢. 211 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 1991/72986

- Nebytovy priestor ¢. 212 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 4196/72986

- Nebytovy priestor ¢. 214 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 430/72986

v k.4. Poprad.

2. Uéel znaleckého posudku:
Drazba podl'a zakona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
15.02.2024 - datum poslednej obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
21.02.2024 - datum vypracovania znaleckého posudku

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- Objednavka ¢. D 500523 zo dia 22.12.2023

- Opakovana objednavka ¢. D 500523 zo diia 17.01.2024

- Znalecky posudok ¢islo 115/2022 vypracovany znalcom Ing. Pavlom GejdoSom diia 25.08.2022
b) podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6273 k.4. Poprad zo diia 16.01.2024, vytvoreny cez UGKK
SR

- Képia katastralnej mapy, k.t. Poprad zo diia 16.01.2024, vytvorena cez UGKK SR

- VZN mesta Poprad ¢. 17/2023 o miestnych daniach

- Urokové sadzby ECB

- Poznamky znalca z obhliadky nehnutel'nosti zo dna 17.01.2024, 09.02.2024, 15.02.2024

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zikon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niekt. zdkonov v platnom zneni.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

- Vyhlaska Federalneho S$tatistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

- Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)
Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj preddvajici budiu konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na tirovni s dariou z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom
je trhovd hodnota.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotenti stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukénd obstardvacia hodnota alebo novd cena. V zmysle medzindrodnych ohodnocovacich
Standardov sa jednd o princip ndkladového urcenia hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkovd hodnota alebo ¢asovd cena.

Technicky stav stavby (TS)
Technicky stav stavby je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosovd hodnota (HV)
Vynosovd hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (0)
Opotrebenie stavby je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V)
Vek stavby je vek v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia / ohodnotenia.

Zostatkovd Zivotnost' stavby (T)
Zostatkovd Zivotnost' stavby je predpokladand doba d'alsej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zdniku stavby.

Predpokladand Zivotnost' stavby (Z)
Predpokladand Zivotnost' stavby je predpokladand (alebo stanovend) celkovd Zivotnost' stavby v rokoch.

b) definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti
porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizdciou budiicich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budiicich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym
predajom),

e  Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).
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Metoda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHEg = TH * kep [€],

kde:

VSHg - véeobecnd hodnota bytu na trovni bez DPH,

TH - technickd hodnota bytu na urovni bez DPH,

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na

vSeobecnu hodnotu v mieste a ¢ase [-]

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urcia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej
diferencidcie vychddzaji z odbornych skisenosti Ndsledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na
vyslednd, platnii pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizdcii md kaZdé polohové kritérium urceny svoj
vplyv na hodnotu (vdhu).

Pri urceni koeficientu polohovej diferenciacie sa vahovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:
- trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite,

- poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce,

- stucasny technicky stav bytu a bytového domu,

- prevladajuica zastavba v bezprostrednom okoli bytového domu,

- prislusenstvo bytového domu,

- vybavenost a prislusenstvo nebytového priestoru,

- pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti,

- skladba obyvatel'stva v obytnom dome - na sidlisku,

- orientdcia hlavnych miestnosti k svetovym stranam,

- umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome,

- charakteristika nebytového priestoru,

- doprava v okoli bytového domu,

- obcianska vybavenost v okoli bytového domu,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu,

- kvalita zZivotného prostredia v bezprostrednom okoli bytového domu,
- nazor znalca,

- iné faktory.

Vypocet technickej hodnoty podl'a vztahu:
TH= _TS *VH [€], alebo TH=VH-HO [€],
100

Technicky stav sa vypocita podla vztahu:
TS=100-0 [%],

Vychodiskova hodnota sa stanovi podl'a vztahu:
VH=M*(RU*kcuo*kg*kv*km) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (skuto¢na podlahova plocha nebytového priestoru)
RU - rozpoctovy ukazovatel

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien

kk - koeficient konstrukcie

kv - koeficient vplyvu vybavenosti

km - koeficient vyjadrujtci izemny vplyv
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Kombinovana metdda

Vypocita sa podl'a vztahu:

v < 2HV +bTH
a+b
kde: HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla sa rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu dosadzujeme hodnotu stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a=b=1.V
ostatnych pripadoch plati: a > b.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitaliziciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas cCasovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budticich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom. Sposob vypoctu urci znalec.

Kapitalizdcia budtcich vynosov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
Vynosova hodnota sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

iy - OZ
k
kde: 0Z - odcerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohl'adnenim kapitalizovaného
odpisu [€/rokK],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

Kapitalizdcia budtcich vynosov pocas casovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom
Vynosova hodnota sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

(a)a
HV= ¥ t _HE
t=1{1+k)! (1+k)"
kde: 0Zt - odCerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok],
n - Casové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
HL - likvida¢na hodnota stavieb [€].

Likvida¢na hodnota (HL) sa vypocita podl'a vztahu :
HL = VSH - NL [€],

kde: VSH - vSeobecna hodnota stavieb vypocitand metédou polohovej diferenciacie v ¢ase ohodnot. [€],
NL - odhadované naklady spojené s prevodom nehnutel'nosti,
najma dani z prevodu nehnutel'nosti podl'a dariového zakona,
naklady na inzerciu, ndklady na poplatky a pod.

Odcerpatel'ny zdroj v obdobi t (0Z)

Odcerpatel'nym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nikladov na vyuZzivanie nehnutel'nosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, ndkladov na ddrZzbu a pod.) zniZeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohl'adom na
typ majetku, jeho polohu, vyuZitel'nost a pod. Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu
ako sucin ro¢nej najomnej sadzby a mernej jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlaZie, miestnost, budova a

pod.)

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Ohodnotit nebytové priestory podl'a LV (v pévodnom stave), t.j. bez novych sadrokarténovych priecok.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pre uréenie vieobecnej hodnoty (VSH) sa vieobecnou hodnotou rozumie vysledna objektivizovana hodnota
pozemkov a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budi konat s patricnou informovanostou i s opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Pri jej stanoveni sa beru do Gvahy vSetky okolnosti, ktoré maju vplyv na vSeobecnu
hodnotu nehnutel'nosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu.

Pre ohodnotenie je pouzita Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni. Pouzitd je metéda polohovej diferenciacie a kombinovana metdda, nakol'ko nehnutelnosti sa
mozZu prenajimat. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylic¢ena z dovodu, Ze neexistujd
hodnoverné a relevantné podklady pre porovnanie s inymi predajmi v danom mieste a Case (subor asporii troch
porovnatel'nych nehnutel'nosti s kipnymi zmluvami, na zaklade ktorych bol prevod vloZeny do katastra).
Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky. Pri vypocte vychodiskovej
hodnoty su pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac podla poslednych zndmych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 1.3tvrtrok 2024. Cely vypocet je realizovany programom HYPO - verzia 21.20.000,
Kros Zilina v spolupraci s USI Zilina.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Nehnutel'nosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 6273 v k.d. Poprad, obec Poprad,
okres Poprad. V popisnych tidajoch katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne:

LV 6273 - ¢iastoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra , C" evidované na katastralnej mape

Podet parciel- 2

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene) Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | privneho
pozemku vztahu
326/2 112 | Zastavand plocha 16 801 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné #slo 358 evidovanej na pozemku parcelné éislo 326/2

Iné udaje:
Bez zapisu

326/7 112 | Zastavani plocha 16 801 1 1
a nadvorie

Pravoy vzt'ah k stavbe sipisné &islo 358 evidovane) na pozemku parcelné éislo 326/7

Stavby

Podet stavieb: 1
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Stupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutefnosti stavhy
358 326/7 22 | Prevadzkova budova 1
326/2

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Nebytové priestory

Potet nebytovych priestorov: 18
Pocet vlastnikov: 26

Podiel priestoru na spoloénych
¢astiach a spoloénych zanademach
domu. na prisludenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemlku
4541/72986

Podiel priestoru na spoloénych
¢astiach a spoloénych zariademach

domu. na prisluenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemlku
962/72986

Podiel priestoru na spoloénych
¢astiach a spoloénych zanademach

domu, na prisluSenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemku
467/72986

Podiel priestoru na spoloénych
¢astiach a spoloénych zariademach

domu, na prisluSenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemlku
436/72986

Vehod (€islo) Poschodie Cislo nebytového
0 1 priestoru
203
Stupisné Eislo Miestna ¢ast’ Druh nebytového
358 priestoru
3
Vchod (gislo) Poschodie Cislo nebytového
0 1 priestoru
204
Supisné ¢islo Miestna cast Druh nebytového
358 priestoru
3
Vchod (islo) Poschodie Cislo nebytového
0 1 priestoru
205
Stupisné Gislo Miestna &ast Druh nebytového
358 priestoru
12
Vcehod (€islo) Poschodie Cislo nebytového
0 1 priestoru
208
Stupisné Cislo Miestna &ast’ Druh nebytového
358 priestoru
8
Vchod (gislo) Poschodie Cislo nebytového
0 1 priestoru
210
Supisné Zislo Miestna East Druh nebytového
358 priestoru
3

Podiel priestoru na spoloénych
¢astiach a spoloénych zaradeniach
domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemlku
2182/72986
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Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
0 1 priestoru ¢astiach a spoloénych zariadeniach
211 domu, na prisluienstve a
. . , luvlastnicky podiel k nkou
Supisné ¢islo Miestna éast’ Druh nebytového spoluvlastnicky podiel k pozen
: 1991/72986
358 priestoru
3
Vchod (€islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
0 1 priestoru ¢astiach a spoloénych zanademach
212 domu. na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku
: . : . i 4196/72986
Supisné &islo Miestna cast’ Druh nebytového
358 priestoru
3
WVched (islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
0 1 priestoru ¢astiach a spoloénych zariademach
214 domu. na prisluenstve a
) ) ) spoluvlastnicky pediel k pozemlu
Supisné ¢islo Miestna éast Druh nebytového P yP P
. 430/72986
358 priestoru
8

Poradové | Titul priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Eislo Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

5 Luong Thanh Quyet r. Luong, 1. mija 216/9, Poprad, PSC 058 01, SR, Ditum narodenia: 112
04.09.1982
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V-3832/2023 zo diia 29.12.2023 - &islo zmeny 1/24

] Nguyen Thi Thuy Hang 1. Nguyen, 1. mija 216/9, Poprad, PSC 058 01, SR, Datum narodenia: 1/2
21.03.1984
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V-3832/2023 zo diia 29.12.2023 - éislo zmeny 1/24

Legenda

Druh nebytového priestoru

3 Zanadenie verejne) spravy a adnunistrativy

& Skladovy priestor

12 Iny nebytovy priestor

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové &islo 5, 6

AVEBRENTA investiény fond s premenlivim zakladnym imanim a s ICO: 53097131,
Dunajska 15A. 811 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto - Zmluva o zniadeni zalozného

prava k nehnutelnosti zo diia 31.01.2023, Dodatok €. 1 zo diia 13.02.2023 podlla V-454/2023
zo dfia 14.02 2023 (nebytpr.é. 203/1 p.; nebyt pr.é. 204/1 p; nebyt pr.é. 205/1 p.; nebyt pré.
208/1.p.; nebyt.pr.é. 210/1.p.; nebyt.pr.é. 211/1.p.; nebyt.pr.c. 212/1.p.; nebyt.prc. 214/1p.) -
tislo zmeny 581/23
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¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna:

17.01.2024 - obhliadka exteriéru

09.02.2024 - obhliadka vo vchode ¢. 48 (nebytové priestory ¢. 202,212, 2014)

15.02.2024 - obhliadka vo vchode ¢. 50 (nebytové priestory ¢. 204, 205, 208, 210, 211)

za UcCasti znalca a spoluvlastnika nebytovych priestorov (Luong Thanh Quyet).

Zameranie vykonané dna 09.02.2024 a 15.02.2024. Ohodnotenie nebytovych priestorov sa vykona podla
skutoCne nameranych rozmerov a pévodnych podorysov nebytovych priestorov (vedenych na LV).
Fotodokumentacia vyhotovena dna 17.01.2024, 09.02.2024 a 15.02.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel poskytol podorys nebytovych priestorov.

Boli zistené rozdiely: niektoré priecky boli zbuirané, niektoré priecky boli zhotovené, celkova plocha je
rovnakd, tj. nebytové priestory budi ohodnotené podla pévodnych pédorysov, resp. v pévodnych
podlahovych plochdch (uvedenych v liste vlastnictva), vzhl'adom na to, Ze ohodnocované nebytové priestory
sa budu preddvat ako celok.

V pripade potreby predaja nebytovych priestorov jednotlivo, bude potrebné uviest nebytové priestory
(priecky) do pévodného stavu resp. prepocitat spoluvlastnicke podiely a vykonat’ zdpis v liste vlastnictva.
Skutkovy stav bol zisteny meranim, zmeny su zakreslené v podoryse, ktory tvori prilohu ¢. 9 tohto posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Rozdiely neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby:

- Nebytovy priestor ¢. 203 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358, Poprad

- Nebytovy priestor ¢. 204 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358, Poprad

- Nebytovy priestor ¢. 205 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358, Poprad

- Nebytovy priestor ¢. 208 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.c. 358, Poprad

- Nebytovy priestor ¢. 210 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358, Poprad

- Nebytovy priestor ¢. 211 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358, Poprad

- Nebytovy priestor ¢. 212 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358, Poprad

- Nebytovy priestor ¢. 214 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358, Poprad

Pozemky:

- parc. ¢.326/2 - Zastavané plochy a nadvoria o vymere 112 m2 v spoluvl. podiele 15205/72986
- parc. ¢.326/7 - Zastavané plochy a nadvoria o vymere 112 m2 v spoluvl. podiele 15205/72986

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ostatné pozemKy a stavby vedené na liste vlastnictva ¢. 6273 k.u. Poprad

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov

o o“ no.-

«*ﬁ*-{

Zmiesané plochy byvania
a obdianskej vybavenosti - Stav
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Obstaravatel’: Mesto Poprad

Spracovatel'sky kolektiv: Mgr.Ondrej Kostan, Ing. Lubo$ Agnet,
Ing. arch. Peter KruCay

Déatum: April 2023

KOMPLEXNY VYKRES
PRIESTROVEHO USPORIADANIA

1:10 000

https://www.poprad.sk/content/files/Uzemny plan/2 komplexn%C3%BD.pdf
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY
2.1.1 Nebytovy priestor €. 203 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. PP

POPIS - Popis prevadzkovej budovy stp. ¢. 358 :

Umiestnenie stavby:
Objekt je postaveny ako bodovy, murovany, v Poprade na ulici Hviezdoslavovej ¢. 48, 50.

Dispozicné riesenie:

Budova ma 3 nadzemné podlazia a polozapusteny suterén. Ma dva vchody, zo zapadnej a vychodnej strany. V
suteréne sa nachadzaju nebytové priestory (sklady), na prizemi sa nachadzaji nebytové priestory (kozmeticky
salén, kadernictvo a pod.), na 1. poschodi sa nachddzaji ohodnocované nebytové priestory (kancelarie), na 2.
poschodi sa nachadzaju dva mezaninové byty (s vyuzitim podkrovnych priestorov).

Lokalita, v ktorej sa prevadzkova budova nachadza, bola postavena v Styridsiatych rokoch. Jedna sa o cast v
blizkosti ZeleznicCnej trate / Zeleznicnej stanice. V blizkosti budovy sa nachadza obchodny dom Prior. Do centra
mesta je dostupnost do 2 min. osobnym autom (cca 5 min. peso).

Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 4541/72986.
Budova bola odovzdana do uzivania v roku 1936. Budova je napojena na vSetky miestne inZinierske siete
(elektro, vodovod, kanalizacia, plynovod telefén). V roku 2004 bola zrealizovana nadstavba podkrovia s bytmi a
kompletna rekonstrukcia povodnej casti budovy - z uvedeného ddévodu pocitam opotrebenie analytickou
metddou, ktora zohl'adiiuje vymenu jednotlivych konstrukcii: (celkové opotrebenie stavby je vahovym priemerom
opotrebenia jednotlivych konstrukcii a vybaventi, kde vdhou je cenovy podiel ; vek a Zivotnost’ sa urcujii samostatne
pri kazdej konstrukcii a vybavent).

Zaklady domu pasové zelezobeténové. Ide o murovany objekt, obvodové steny su zateplené. Krov je sedlovy s
vikermi, krytina kanadsky Sindel. Oplechovanie z poplastovaného plechu, bleskozvod. Drevené schodisko s
podstupnicami. Vnutorné omietky spolo¢nych priestorov su hladké vapenné. Okna spolo¢nych priestorov su
drevené s izolacnym dvojsklom. Vstupné brany su drevené so sklenenou vypliou a elektrickym vratnikom.
Vnttorné dvere v spolocnych priestoroch drevené hladké. Podlahy spolo¢nych priestorov su z keramickej
dlazby. Vnutorné rozvody teplej a studenej vody st z PVC rur. Vnitorna kanalizacia je z PVC rdr. Vndtorny
plynovod z ocel'ovych rur. Pristup k budove je po spevnenej asfaltovej komunikacii s parkovanim pred budovou.
Budova je vo vybornom technickom stave.

Zakladnu zivotnost budovy som stanovila (pre prevadzkové budovy murované) na 90 rokov.

Spolo¢né casti:

Zaklady - zakladové pasy.

Zvislé nosné konstrukcie - murované.

Deliace konStrukcie - murované.

Vodorovné konstrukcie - Zelezobeténové monolitické.
Schodisko - drevené s podstupnicami.

ZastreSenie bez krytiny - dreveny krov.

Krytina strechy - asfaltovy Sindel.

Klampiarske konstrukcie - z poplastovaného plechu.
Upravy vniitornych povrchov - hladké omietky stien.
Upravy vonkajsich povrchov - §krabana omietka.
Vnutorné keramické obklady - v spolo¢nych priestoroch sa nevyskytuju.
Dvere - drevené.

Okna - drevené.

Povrchy podlah - keramicka dlazba.

Spoloc¢né zariadenia:

Vykurovanie - vlastna kotolna.

Elektroinstalacia - rozvodna sustava 230/400 V

Bleskozvod - mreZova zberacia ststava, uzeminovacia stistava po celom obvode stavby.
Vnutorny vodovod - rozvod studenej vody z PVC rur.
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Vnutorna kanalizacia - rozvody splaskovej a dazd’ ovej kanalizacie z PVC rur.
Vnttorny plynovod - rozvod z ocel'ovych rur.

Ohrev teplej vody - z domovej kotolne.

Vytah - nie.

Popis nebytového priestoru cislo 203:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 203 sa nachddza vo vchode ¢. 48, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spolo¢nej chodby (resp. schodiska). Celkova podlahova plocha nebytového priestoru
je 45,41 m2. Jedna sa o jednu miestnost s kuchynskym kitom a oknami orientovanymi na sever. V sicasnosti je
miestnost predelena sadrokartéonovou prieckou. (vid. Pédorys v prilohe tohto znaleckého posudku)

V nebytovom priestore su rozvody studenej a teplej vody. Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi
budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Ohrev teplej vody je centralny. Vnuitorna kanalizacia je vydstena do
verejnej kanalizacie. Priestor ma rozvod svetelnej elektroinstalacie. Plyn sa v nebytovom priestore nevyuziva.
Nebytovy priestor bol kompletne rekonsStruovany v roku 2004, omietky stien su stierkové, strop je
sadrokarténovy, podlaha je drevend, okna st drevené, dvere su dyhované v oblozkovej zarubni. Kuchynska linka
je na baze dreva s nerezovym drezom, pakovou batériou a keramickym obkladom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ’ Podlahova plocha [mZ2]
10,10*4,55-1,00%0,17-1,37*0,17-1,00%0,14 45,41
Vypocitana podlahova plocha ’ 45,41

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁ‘g‘f&g‘;ﬁel Koef. $tand. ks; Upri;?*pl({):ielu Cﬁlégz);?:n(t; :
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 532
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
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17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 3,55
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 | | 112,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=112,70 /100=1,127

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,661 * 0,939 * 1,1270 * 1,01
VH =1 272,90 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov P::;il:l“fg;o] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[rozl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03
3 Stropy 7,81 1936 140 88 4,91
4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59
5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24
6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,98 2004 60 20 0,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
15 Elektroinstalacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 2004 50 20 0,78

Strana 13



Znalec: Ing. Alena Pethéovd Cislo posudku: 12 / 2024

19 Vnutorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
22 Upravy vnitornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70
23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36
24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85
25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89
26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11
27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28
28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36
29 Vnutorna kanalizicia 0,89 2004 50 20 0,36
30 Vnutorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89
32 Vybavenie kuchyi 1,77 2004 30 20 1,18
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 3,55 2004 50 20 142
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18
35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89
Opotrebenie 44,86%
Technicky stav 55,14%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 272,90 €/m?2 * 45,41m? 57 802,39
Technicka hodnota 55,14% z 57 802,39 € 31872,24

2.1.2 Nebytovy priestor €. 204 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. PP

POPIS
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym Castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 962 /72986.

Popis nebytového priestoru cislo 204:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 204 sa nachadza vo vchode €. 50, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spolo¢nej chodby (resp. schodiska). Celkova podlahova plocha nebytového priestoru
je 9,62 m2. Jedna sa o jednu miestnost' s WC misou s umyvadlom a oknom orientovanym na sever. V sicasnosti je
miestnost predelena sadrokarténovou prieckou a zaroven je Cast priecok zburana. Za prieckou sa nachadza
kuchynsky kut. (vid. Pédorys v prilohe tohto znaleckého posudku)

V nebytovom priestore su rozvody studenej a teplej vody. Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi
budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Ohrev teplej vody je centralny. Vnutorna kanalizacia je vytstena do
verejnej kanalizacie. Priestor ma rozvod svetelnej elektroinstalacie. Plyn sa v nebytovom priestore nevyuziva.
Nebytovy priestor bol kompletne rekonStruovany v roku 2004, omietky stien su stierkové, strop je
sadrokarténovy, podlaha je drevena, okna st drevené, dvere si dyhované v obloZkovej zarubni. Kuchynska linka
je na baze dreva s nerezovym drezom, pakovou batériou a keramickym obkladom. WC misa je stojata, umyvadlo
je keramické s pakovou batériou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
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Nazov miestnosti a vypocet ‘ Podlahova plocha [m2]
3,70*%2,60 9,62
Vypocitana podlahova plocha I 9,62

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov cel;lg‘foy/:],(:::’iid Koef. Stand. Kksi Upri‘l;?*plg: L cﬁzzz);?:n(t; :
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 5,32
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnttorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 3,55
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wC
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 | | 112,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=112,70 /100 =1,127
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 3,661 *0,939 *1,1270 * 1,01
i VH =1 272,90 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(():((iail:s(l“[,‘};)] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opotll;c/sol])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03
3 Stropy 7,81 1936 140 88 4,91
4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59
5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24
6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,98 2004 60 20 0,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
15 Elektroins$talacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 2004 50 20 0,78
19 Vnttorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
22 Upravy vnitornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70
23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36
24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85
25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89
26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11
27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28
28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36
29 Vnutorna kanalizacia 0,89 2004 50 20 0,36
30 Vnutorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89
32 Vybavenie kuchymn 1,77 2004 30 20 1,18
33 X\;lcutorne hygienické zariadenie vratane 3,55 2004 50 20 142
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18
35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89
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Opotrebenie 44,86%

Technicky stav 55,14%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1272,90 €/m? *9,62m? 12 245,30
Technicka hodnota 55,14% z 12 245,30 € 6 752,06

2.1.3 Nebytovy priestor ¢. 205 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. PP

POPIS
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym Castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 467 /72986.

Popis nebytového priestoru ¢islo 205:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 205 sa nachadza vo vchode €. 50, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spolo¢nej chodby (resp. schodiska). Celkova podlahova plocha nebytového priestoru
je 4,67 m2. Jedna sa o jednu miestnost bez prisluSenstva, bez okna. V sdcasnosti je miestnost predelena
sadrokarténovou prieckou a zarovei je Cast prieCok zburana. (vid. Pédorys v prilohe tohto znaleckého posudku)
Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Priestor ma
rozvod svetelnej elektroinstalacie.

Nebytovy priestor bol kompletne rekonsStruovany v roku 2004, omietky stien su stierkové, strop je
sadrokartdnovy, podlaha je drevend, dvere st dyhované v oblozkovej zarubni.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ’ Podlahova plocha [m?]
1,85*2,60-0,75*%0,12-0,45*0,12 4,67
Vypocitana podlahova plocha ’ 4,67

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cegl(}\fz’;o;])(::(li)iiel Koef. Stand. ksi Uprzcnlg?*plggielu Cﬁgsz:n(tjel
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
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8 (Jpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 2,00 6,00 5,32
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizicia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalécia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 1,77
33 wcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 355
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 | | 112,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=112,70 /100 =1,127
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km  [€/m?]
VH =325,30 €/m?* 3,661 * 0,939 *1,1270 * 1,01
i VH=1272,90 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nizov p::;ir(l:l“[’g;;] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opot[l;zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03
3 Stropy 7,81 1936 140 88 491
4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59
5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24
6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,98 2004 60 20 0,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
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10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
15 Elektroinstalacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 2004 50 20 0,78
19 Vnutorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
22 Upravy vnutornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70
23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36
24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85
25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89
26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11
27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28
28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36
29 Vnutorna kanalizacia 0,89 2004 50 20 0,36
30 Vnttorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89
32 Vybavenie kuchyi 1,77 2004 30 20 1,18
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 3,55 2004 50 20 142
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18
35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89
Opotrebenie 44,86%
Technicky stav 55,14%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1272,90 €/m2 * 4,67m? 5944,44
Technicka hodnota 55,14% z 5 944,44 € 327776

2.1.4 Nebytovy priestor ¢. 208 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Pp

POPIS
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym Castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 436/72986.

Popis nebytového priestoru cislo 208:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 208 sa nachddza vo vchode ¢. 50, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spolo¢nej chodby (resp. schodiska). Celkova podlahova plocha nebytového priestoru
je 4,36 m2. Jedna sa o jednu miestnost bez prislusenstva, s oknom orientovanym na vychod. (vid. Pédorys v
prilohe tohto znaleckého posudku)

Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Priestor ma
rozvod svetelnej elektroinstalacie.
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Nebytovy priestor bol kompletne rekonstruovany v roku 2004, omietky stien su stierkové, strop je
sadrokarténovy, podlaha je drevena, okno je drevené, dvere si dyhované v oblozkovej zarubni.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ‘ Podlahova plocha [m?]
2,87*1,52 4,36
Vypocitana podlahova plocha ‘ 4,36

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

cisto Nézov Cenorg podlel | oot jang, cq | OPravapodieln| “LCGiCiCL
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 532
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 (Jpravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnttorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
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27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 1,77
33 wléitorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 355
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 | | 112,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=112,70 /100 =1,127
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu *kc *kv*km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m2* 3,661 * 0,939 *1,1270 * 1,01
i VH =1 272,90 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(f((iaine(l“[,‘}’;o] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opotll;)zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03
3 Stropy 7,81 1936 140 88 4,91
4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59
5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24
6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,98 2004 60 20 0,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
15 Elektroinstalacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 2004 50 20 0,78
19 Vnutorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
22 Upravy vnitornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70
23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36
24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85
25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89
26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11
27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28
28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36
29 Vnutorna kanalizacia 0,89 2004 50 20 0,36
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30 Vnutorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89
32 Vybavenie kuchyi 1,77 2004 30 20 1,18
33 wléltorne hygienické zariadenie vratane 3,55 2004 50 20 142
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18
35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89
Opotrebenie 44,86%
Technicky stav 55,14%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1272,90 €/m2 * 4,36m? 5549,84
Technicka hodnota 55,14% z 5 549,84 € 3060,18

2.1.5 Nebytovy priestor ¢. 210 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Pp

POPIS
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 2182 /72986.

Popis nebytového priestoru cislo 210:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 210 sa nachadza vo vchode ¢. 50, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spoloc¢nej chodby (resp. schodiska). Celkova podlahova plocha nebytového priestoru
je 21,82 m2. Jedna sa o jednu miestnost bez prislusenstva, s oknom orientovanym na juh a vystupom na balkén.
(vid'. Pédorys v prilohe tohto znaleckého posudku)

Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Priestor ma
rozvod svetelnej elektroinstalacie.

Nebytovy priestor bol kompletne rekonStruovany v roku 2004, omietky stien su stierkové, strop je
sadrokarténovy, podlaha je drevend, okno je drevené, dvere s dyhované v oblozkovej zarubni.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ’ Podlahova plocha [mZ2]
4,00%5,47-1,50*0,04 21,82
Vypocitana podlahova plocha ’ 21,82

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov ce;;g ‘Ez;l;(;dl_el Koef. Stand. Ksi Uprz;v?*pl(():lelu hodnotenej
ol €pi Pi 7 KSi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
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2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 2,00 6,00 5,32
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalécia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 1,77
33 wcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 355
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 | | 112,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=112,70 /100 = 1,127
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]
VH =325,30€/m%* 3,661 * 0,939 *1,1270 * 1,01
. VH=1272,90 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p::;ir(l:l“[’g;;] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[l;zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03

3 Stropy 7,81 1936 140 88 491
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4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59

5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24

6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06

7 Klampiarske konStrukcie 0,98 2004 60 20 0,33

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13

9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
15 Elektroinstalacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 2004 50 20 0,78
19 Vnutorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
22 Upravy vnitornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70
23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36
24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85
25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89
26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11
27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28
28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36
29 Vnutorna kanalizacia 0,89 2004 50 20 0,36
30 Vnutorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89
32 Vybavenie kuchyn 1,77 2004 30 20 1,18
33 wcﬁtorné hygienické zariadenie vratane 355 2004 50 20 142
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18
35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89

Opotrebenie 44,86%
Technicky stav 55,14%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1272,90 €/m2*21,82m? 27 774,68
Technicka hodnota 55,14% z 27 774,68 € 15 314,96

2.1.6 Nebytovy priestor ¢. 211 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. PP

POPIS
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym Castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 1991/72986.
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Popis nebytového priestoru ¢islo 211:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 211 sa nachadza vo vchode ¢. 50, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spoloc¢nej chodby (resp. schodiska) cez nebytovy priestor ¢. 210. Celkova podlahova
plocha nebytového priestoru je 19,91 m2. Jedna sa o jednu miestnost s umyvadlom a oknom orientovanym na
juh. V sucasnosti st zamurované dvere do nebytového priestoru ¢. 212. (vid. Pédorys v prilohe tohto znaleckého
posudku)

V nebytovom priestore su rozvody studenej a teplej vody. Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi
budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Ohrev teplej vody je centralny. Vnutorna kanalizacia je vytstena do
verejnej kanalizacie. Priestor ma rozvod svetelnej elektroinstalacie. Plyn sa v nebytovom priestore nevyuziva.
Nebytovy priestor bol kompletne rekonstruovany v roku 2004, omietky stien su stierkové, strop je
sadrokarténovy, podlaha je drevena, okno je drevené, dvere su dyhované v oblozkovej zarubni. Umyvadlo je
keramické s pakovou batériou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m2]
4,01*4,97-0,12*0,20 19,91
Vypocitana podlahova plocha | 19,91

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi Uprac\;?*pl({):ielu Cfllt;?i‘l?(l)f:n(tf l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 5,32
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
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20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 3,55
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 | | 112,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=112,70/100=1,127

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 3,661 *0,939 *1,1270 * 1,01
VH =1 272,90 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p:j;(;‘[’&’] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[rozl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03
3 Stropy 7,81 1936 140 88 491
4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59
5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24
6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,98 2004 60 20 0,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
15 Elektroinstalacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 2004 50 20 0,78
19 Vnutorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
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22 Upravy vnitornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70

23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36

24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85

25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89

26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11

27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28

28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36

29 Vnutorna kanalizicia 0,89 2004 50 20 0,36

30 Vnutorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00

31  Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89

32 Vybavenie kuchym 1,77 2004 30 20 1,18

33 wléitorné hygienické zariadenie vratane 3,55 2004 50 20 142

34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18

35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89

Opotrebenie 44,86%
Technicky stav 55,14%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1272,90 €/m2*19,91m? 25 343,44
Technické hodnota 55,14% z 25 343,44 € 13 974,37

2.1.7 Nebytovy priestor ¢. 212 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. PP

POPIS
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym Castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 4196/72986.

Popis nebytového priestoru cislo 212:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 212 sa nachadza vo vchode €. 48, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spolo¢nej chodby (resp. schodiska). Celkova podlahova plocha nebytového priestoru
je 41,96 m2. Jedna sa o jednu miestnost so sprchovacim kitom a oknami orientovanymi na juh. V sticasnosti je
miestnost predelena sadrokarténovou prieckou. (vid. Pédorys v prilohe tohto znaleckého posudku)

V nebytovom priestore sui rozvody studenej a teplej vody. Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi
budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Ohrev teplej vody je centralny. Vnuitorna kanalizacia je vydstena do
verejnej kanalizacie. Priestor ma rozvod svetelnej elektroinstalacie. Plyn sa v nebytovom priestore nevyuziva.
Nebytovy priestor bol kompletne rekonStruovany v roku 2004, omietky stien sd stierkové, strop je
sadrokarténovy, podlaha je drevena, okna sd drevené, dvere st dyhované v obloZkovej zarubni. Sprchovy kit je
Stvrtkruhovy s plastovou vani¢kou, zastenou z bezpecnostného skla a sprchovou batériou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ’ Podlahova plocha [mZ2]
4,97%8,05+3,90*%0,50 41,96
Vypocitana podlahova plocha ’ 41,96

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpoctovy ukazovatel'’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov cel;lg‘foy/:],(:::’iid Koef. Stand. Kksi Upri‘l;?*plgsdi L cﬁzgz);?:n(t; :
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 5,32
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalécia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;lcutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 3,55
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 112,70 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=112,70 /100 =1,127

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2* 3,661 * 0,939 *1,1270 * 1,01
VH =1 272,90 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p:((iail:l)‘[’g;)] Rok uZivania| Zivotnost Vek 0p0t[1(')2l])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03
3 Stropy 7,81 1936 140 88 4,91
4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59
5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24
6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,98 2004 60 20 0,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
15 Elektroinstalacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 2004 50 20 0,78
19 Vnttorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
22 Upravy vnitornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70
23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36
24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85
25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89
26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11
27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28
28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36
29 Vnutorna kanalizacia 0,89 2004 50 20 0,36
30 Vnutorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89
32 Vybavenie kuchymn 1,77 2004 30 20 1,18
33 X\;lcutorne hygienické zariadenie vratane 3,55 2004 50 20 142
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18
35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89

Opotrebenie 44,86%
Technicky stav 55,14%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€] |
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Vychodiskova hodnota 1272,90 €/m?2* 41,96m? 53410,88
Technickd hodnota 55,14% z 53 410,88 € 29 450,76

2.1.8 Nebytovy priestor ¢. 214 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. PP

POPIS
Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym Castiam a zariadeniam prevadzkovej budovy je v podiele 430/72986.

Popis nebytového priestoru ¢islo 214:

Hodnoteny nebytovy priestor ¢. 214 sa nachadza vo vchode €. 48, na 2. nadzemnom podlazi (podla LV - 1.
poschodie). Pristupny je zo spolo¢nej chodby (resp. schodiska). Celkova podlahova plocha nebytového priestoru
je 4,30 m2. Jedna sa o jednu miestnost bez prislusSenstva, s oknom orientovanym na zapad a vystupom na balkén.
(vid'. Pédorys v prilohe tohto znaleckého posudku)

Vykurovanie je z kotolne, umiestnenej na prizemi budovy, s liatinovymi vykurovacimi telesami. Priestor ma
rozvod svetelnej elektroinstalacie.

Nebytovy priestor bol kompletne rekonsStruovany v roku 2004, omietky stien su stierkové, strop je
sadrokarténovy, podlaha je drevend, okno je drevené, dvere st dyhované v oblozkovej zarubni.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ’ Podlahova plocha [mZ2]
2,864*1,50 4,30
Vypocitana podlahova plocha ’ 4,30

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,01

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘g;:]’z(:)iiel Koef. §tand. Ksi Upri;?*pl(:s(: felu Cﬁzgz);?:n(t; l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,44
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,96
3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,81
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,40 7,00 6,21
6 Krytina strechy 2,00 1,80 3,60 3,19
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 532
9 (Jpravy vnutornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,95
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,49
12 Okna 5,00 1,80 9,00 7,99
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13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,40 3,50 3,11
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,95
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,77
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,26
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,13
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,22
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroins$talécia 3,00 1,20 3,60 3,19
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,77
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 3,55
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,55
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,22
Spolu 100,00 | | 112,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=112,70 /100 =1,127

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 3,661 * 0,939 *1,1270 * 1,01
VH =1 272,90 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p:j;(;‘[’&’] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[rozl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,44 1936 175 88 2,23
2 Zvislé konstrukcie 15,96 1936 140 88 10,03
3 Stropy 7,81 1936 140 88 491
4 Schody 2,93 2004 100 20 0,59
5 ZastreSenie bez krytiny 6,21 2004 100 20 1,24
6 Krytina strechy 3,19 2004 60 20 1,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,98 2004 60 20 0,33
8 Upravy vonkajsich povrchov 5,32 2004 50 20 2,13
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 2004 50 20 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2004 0 0 0,00
11 Dvere 0,49 2004 50 20 0,20
12 Okna 7,99 2004 50 20 3,20
13 Povrchy podlah 0,49 2004 50 20 0,20
14 Vykurovanie 3,11 2004 40 20 1,56
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15 Elektroinstalacia 1,95 2004 50 20 0,78
16 Bleskozvod 0,98 2004 50 20 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,95 2004 50 20 0,78
18 Vnutorna kanalizicia 1,95 2004 50 20 0,78
19 Vnutorny plynovod 0,98 2004 40 20 0,49
20 Vytahy 0,00 2004 0 0 0,00
21 Ostatné 1,77 2004 50 20 0,71
22 Upravy vnitornych povrchov 4,26 2004 50 20 1,70
23 Vnutorné keramické obklady 0,89 2004 50 20 0,36
24 Dvere 2,13 2004 50 20 0,85
25 Povrchy podlah 2,22 2004 50 20 0,89
26 Vykurovanie 2,22 2004 40 20 1,11
27 Elektroinstalacia 3,19 2004 50 20 1,28
28 Vnutorny vodovod 0,89 2004 50 20 0,36
29 Vnutorna kanalizacia 0,89 2004 50 20 0,36
30 Vnutorny plynovod 0,00 2004 0 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,77 2004 40 20 0,89
32 Vybavenie kuchyi 1,77 2004 30 20 1,18
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 3,55 2004 50 20 142
34 Nebytové jadro bez rozvodov 3,55 2004 60 20 1,18
35 Ostatné 2,22 2004 50 20 0,89
Opotrebenie 44,86%
Technicky stav 55,14%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 272,90 €/m?2 * 4,3m? 5473,47
Technicka hodnota 55,14% z5 473,47 € 3018,07

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov lvychodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Nelzbytovy priestor ¢. 203 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 57 802,39 31 872,24
k.u. Poprad
Nelzbytovy priestor ¢. 204 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 12 245,30 6752,06
k.u. Poprad
Ne,bytovy priestor ¢. 205 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 5 944,44 3277.76
k.u. Poprad
Ne,bytovy priestor ¢. 208 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 5 549,84 3 060,18
k.u. Poprad
Ne,bytovy priestor ¢. 210 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 27 774,68 15 314,96
k.u. Poprad
Ne,bytovy priestor ¢. 211 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 25343 44 13 974,37
k.u. Poprad
Ne,bytovy priestor ¢. 212 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 53 410,88 29 450,76
k.u. Poprad
Ne,bytovy priestor ¢. 214 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 5 473,47 3 018,07
k.u. Poprad
Celkom za Nebytové priestory 193 544,44 106 720,40
Celkom: 193 544,44 106 720,40
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
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a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Prevadzkova budova stup. ¢. 358 sa nachadza v intravilane mesta Poprad, na rovinatom pozemku parc. ¢. 326/2,
parc. ¢. 326/7 na ulici Hviezdoslavovej, v SirSom centre mesta, v blizkosti Zeleznitnej trate. Budova ma 3
nadzemné podlaZzia a polozapusteny suterén. Ohodnocované nebytové priestory sa nachadzaji na 2. nadzemnom
podlazi budovy (podla LV = 1. poschodie) - prakticky sa jednd o celé podlaZie. Budova je umiestnend na
rovinatom teréne v tesnej blizkosti miestnej asfaltovej komunikacie s moZnostou parkovania pred budovou, na
verejnych parkovacich plochach. Dopravné spojenie s centrom mesta je mestskou hromadnou dopravou
(autobus), odhadovany cas jazdy autom do centra je 2 min, zastavka mestskej dopravy sa nachadza cca 200 m od
budovy.

Mesto Poprad, v ktorom sa nebytové priestory nachddzajq, je okresnym mestom s poctom obyvatel'stva cca
49000. Ma pomerne dobre vybudovanu obciansku vybavenost - materské, zakladné stredné skoly, vysoké Skoly
(detas.prac.), zdravotnicke zariadenia, nemocnicu s poliklinikou, cirkevné stavby, siet malych a velkoplo$nych
obchodnych jednotiek, posty, urady, sud, aquapark, futbalovy S$tadion a ihriskd. Su tu lokalizované aj
vyznamnejSie priemyselné firmy a stredné a malé podniky a druzstvo, ktoré poskytuju pracovné prilezitosti ako
aj drobni Zivnostnici. Ma vybudovani kompletnu siet technickej infrastruktiry - vodovod, kanalizaciu, plyn,
elektro rozvody, telekomunikac¢né rozvody. Mestom prechadza cestna siet I. triedy - cesty [/18 a1/67 a Zeleznica
SR a TEZ. Je tu autobusova stanica a vlakova stanica, v ktorej maji zastavku osobné vlaky, rychliky, a zrychlené
vlaky. V meste sa nachddza aj medzinarodné letisko. V priamej blizkosti mesta vedie dial'nica, na ktoru je mesto
napojené privddza¢mi. V dostupnej vzdialenosti od mesta sa nachadzajui lesné porasty, vyuZivané na dennu
rekreiciu - Kvetnica a Tatransky narodny park, ktorého ochranné pasmo zasahuje aj do katastra mesta.

V lokalite, v ktorej sa budova nachadza, si vybudované vSetky inzinierske siete - vodovod, kanalizacia, plynovod,
elektrika, na ktoré je budova napojena. V dobrej pesej dostupnosti si objekty zakladného a vyssieho obc¢ianskeho
vybavenia. V zmysle schvaleného izemného planu Mesta Poprad je lokalita v ktorej sa budova nachadza nadalej
urcend pre zmieSané plochy byvania a obc¢ianskej vybavenosti. Lokalita je trvale zaclenena do izemného planu
mesta Poprad a v tejto suvislosti sa nepredpokladaju Ziadne zmeny. O nebytové priestory v tejto lokalite je v
sucasnosti zdujem v rovnovahe s ponukou.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nebytové priestory v sticasnosti nie su uzivané - je mozné ich vyuZivat ako administrativne / kancelarske
priestory, pripadne skladovacie priestory a podobne.
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c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

V suvislosti s vyuzivanim ohodnocovanych nebytovych priestorov nie si zname Zziadne rizika, ktoré by vplyvali
na vyuzivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdodvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferencidcie s pouzitim metddy vypoctu
koeficientu polohovej diferencidcie podla Metodiky vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vzhl'adom na velkost sidelného utvaru, polohu, vek a typ
nehnutelnosti, dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, kvalite pouzitych materialov je vo vypocte zvoleny na
urovni 0,95 ktora zodpoveda priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty murovanych nebytovych
priestorov v meste Poprad v danom ¢ase.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,95

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,950 + 1,900) 2,850
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 1,900
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,950
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,523
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,950 - 0,855) 0,095
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kppi -~
Vi Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IL 0,950 10 9,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob,ce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 1,900 30 57,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu I1. 1,900 7 13,30
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 2,850 5 14,25
5 Prislusenstvo bytového domu
bez prislusenstva V. 0,095 6 0,57
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym II. 1,900 10 19,00
vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponujka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,850 8 22,80
nezamestnanost do 5 %
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10

11

12

13

14

15

16

Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do
20 bytov

Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

orientdcia ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne nevhodna (do ulice i
do dvora)

Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 2-3 NP samostatne pristupny z verejného
priestranstva

Charakteristika nebytového priestoru
kancelarske priestory, projekcie

Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do
5 minut

Obc¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy

Nazor znalca

dobry nebytovy priestor

II.

1L

IL.

II.

IV.

II.

II.

1,900

0,950

1,900

1,900

2,850

1,900

0,523

1,900

1,900

6 11,40

5 4,75

9 17,10

7 13,30

7 19,95

6 11,40

4 2,09

5 9,50

20 38,00

Spolu

145 263,91

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 263,91/ 145

Vseobecna hodnota

VSHg = TH * kep = 106 720,40 € * 1,820

1,82
194 231,13 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Nakol'ko sa jedna o prevadzkovy objekt s moznostou prendjmu, do vypoctu uvazujem s vynosovou hodnotou
nehnutelnosti. Vynosovd hodnota je stanovend metdédou kapitalizacie odcerpatelného zdroja pocas casovo
obmedzeného obdobia s predpokladanym néaslednym predajom. Urokova miera v sebe zahffia zakladnt turokovi
sadzbu Eurdpskej centralnej banky (ECB) vo vyske 3,96 %, mieru rizika vo vyske 3,0 % a uvazZované danové
zatazenie vo vyske 2,38 %. Doba uzitkovosti je vzhl'adom na technicky stav nehnutelnosti predpokladana na 20
rokov. Za obdobie predpokladanej navratnosti investicie uvaZujem obdobie 20 rokov. Diskontna sadzba =
zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky (ECB), do vypoCtu sa dosadzuje v desatinnom tvare
(%/100). Zdkladnd tirokovd sadzba ECB v ¢ase ohodnotenia je vo vyske 4,50%. Urokovd miera bola stanovend do
vypoctu ako priemer hodnét za posledné zverejnené rocné obdobie 02/2023 - 01/2024 (3,00 + 3,00 + 3,50 + 3,75 +
3,75+4,00 + 4,25+ 4,25 + 4,50 + 4,50 + 4,50 + 4,50 = 47,50 / 12 = 3,96 %).

Hruby vynos

V sucasnosti nebytové priestory nie si prenajaté. Vypocet vynosovej hodnoty je pocCitany za predpokladu
prenajatia vSetkych nebytovych priestorov (¢. 203, 204, 205, 208, 210, 211, 212, 214). Hruby vynos sa vypocita
za predpokladu 100% prenajatia nebytovych priestorov na administrativno - kancelarske tucely ako stcin roc¢nej
najomnej sadzby za mernu jednotku (m2) a podlahovej plochy priestorov. Ro¢nd najomna sadzba za mernu
jednotku bola urc¢ena na zaklade inzercii realitnych kanceladrii pre mesto Poprad, s upravou na zaklade
zohl'adnenia polohy. Vysku ndjmu stanovujem bez enegrii.

Nazov V)’f];/:)](“:et P(I:/lé]et MJ [g/él]\i/[(;l/t:-zi : Néi(;lél/lllf) ls{i)olu
Nebytovy priestor ¢. 203 na 1.p. prev.bud. s.¢. 358 ku. PP 45,41 45,41 m?2 144,00 6 539,04
Nebytovy priestor ¢. 204 na 1.p. prev.bud. s.¢. 358 k. PP 9,62 9,62 m?2 144,00 1 385,28
Nebytovy priestor ¢. 205 na 1.p. prev.bud. s.¢. 358 ki. PP 4,67 4,67 m?2 144,00 672,48
Nebytovy priestor ¢. 208 na 1.p. prev.bud. s.¢. 358 ku. PP 4,36 4,36 m?2 144,00 627,84
Nebytovy priestor ¢. 210 na 1.p. prev.bud. s.¢. 358 ku. PP 21,82 21,82 m?2 144,00 3142,08
Nebytovy priestor & 211 na 1.p. prev.bud. s.&. 358 ki. PP 19,91 1991  m? 144,00 2867,04
Nebytovy priestor ¢. 212 na 1.p. prev.bud. s.¢. 358 ku. PP 41,96 41,96 m?2 144,00 6 042,24
Nebytovy priestor ¢. 214 na 1.p. prev.bud. s.¢. 358 ku. PP 4,30 4,30 m?2 144,00 619,20
Hruby vynos spolu: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 21 895,20

Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel pozemku na vynose je stanoveny odhadom vo vyske 5% z hrubého vynosu.

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 5% z 21 895,20 1 094,76

Hruby vynos stavby: 21 895,20 - 1 094,76 = 20 800,44 €/rok

Naklady

V zahrnutych nakladoch prenajimatel'a je zohl'adnené:

- dan z nehnutel'nosti ; priamym zadanim: (152,05m2 x 4,50€/m2 = 684,23 €)

- poistenie nehnutel'nosti ; percentudlnym odhadom vo vyske 0,10% z vychodiskovej hodnoty
- naklady na drzbu ; percentualnym odhadom vo vyske 0,20% z vychodiskovej hodnoty

- spravne naklady ; percentudlnym odhadom vo vyske 2,50% z hrubého vynosu

Ostatné naklady vyplyvajice z prevadzky stavby a to nadklady za elektricki energiu, plyn, vodné a stocné,
upratovacie sluzby a hygienické potreby st uvazované, zZe si ich hradi ndjomca sam.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/roK]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutel'nosti 152,05*%4,50 684,23
poistenie 0,10% z (193 544,44 *1,2) 232,25
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Néklady na udrzbu | |

zakladna udrzba 0,20 % z (193 544,44 *1,2) 464,51
Spravne naklady ‘ ‘

spravne naklady 2,50% z 20 800,44 520,01
Naklady spolu: | | 1901,00
Odhad straty

Nevyuzité niajomné davam percentudlnym odhadom vo vyske 5% z hrubého vynosu. Jednd sa o odhad
predpokladanej vysky straty najmu (v pripade odstipenia ndjomnika od ndjjomnej zmluvy).

Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/rok]
Odhad straty 5% z 20 800,44 1 040,02
Odcerpatelny zdroj
Hruby vynos stavby . Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rokK] [€/rok]
20 800,44 1901,00 1 040,02 17 859,42

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba Kkapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna urokova sadzba ECB: i= 3,96 %/rok

Miera rizika: r=3,00 %/rok

ZataZenie damnou z prijmu: d=2,38 %/rok

Urokova miera: u=3,96 + 3,00 + 2,38 = 9,34 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=9,34 /100 =0,0934

Vynosova hodnota
HV = (0Z / k) = 17 859,42 / 0,0934 = 191 214,35 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 106 720,40 €
Vynosova hodnota (HV): 191 214,35 €
Urcenie vah podl'a W.Naegeliho:
Rozdiel:
TH - HV 106 720,40 - 191 214,35 B

R=""pgy *100= 191 214,35 *100 =- 44,19%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=1
VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

«, _ a*HV+b*TH
VSHg = a+b

“ 1*191 214,35 1*106 720,40
vin, = L | )_ 14896738 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 194 231,13
Kombinovana metdéda 148 967,38

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
VSH stavieb = 194 231,13 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavané plochy a nadvoria

POPIS

Jedna sa o spoluvlastnicky podiel pozemku parc. €. 326/2, parc. ¢. 626/7, ktory je cely zastavany prevadzkovou
budovou sup. ¢. 358, situovany v intraviline mesta Poprad. Pozemok je rovinaty, napojenie na vSetky mestské
inzinierske siete - vodovod, kanalizacia, plynovod, elektrina. Pristup z miestnej komunikacie, ulica
Hviezdoslavova, s parkovanim na komunikdcii, blizkost zastavky MHD - autobus, do 3 min peSo. Kompletna
obcianska vybavenost okresného mesta.

Spoluvlastnicky podiel na pozemku pre ohodnocované nebytové priestory:

- Nebytovy priestor ¢. 203: spoluvlastnicky podiel 4541/72986
- Nebytovy priestor ¢. 204: spoluvlastnicky podiel 962/72986
- Nebytovy priestor ¢. 205: spoluvlastnicky podiel 467/72986
- Nebytovy priestor ¢. 208: spoluvlastnicky podiel 436/72986
- Nebytovy priestor ¢. 210: spoluvlastnicky podiel 2182/72986
- Nebytovy priestor ¢. 211: spoluvlastnicky podiel 1991/72986
- Nebytovy priestor ¢. 212: spoluvlastnicky podiel 4196/72986
- Nebytovy priestor ¢. 214: spoluvlastnicky podiel 430/72986
Spoluvlastnicky podiel spolu: 15205/72986
z Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku 'nfff;l[lmz] Spolu\;l:is‘:ncky podiel bytu/nebytu 0‘3’:111?[‘:‘112]
vy P k pozemku P
326/2 zastavana plocha a nadvorie 112,00 1/1 15205/72986 23,33
326/7 zastavana plocha a nadvorie 112,00 1/1 15205/72986 23,33
S[,)olu 46,66
vymera
Obec: Poprad
Vychodiskova hodnota: VHym = 16,60 €/m?2
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Hoc_lr}ota
koeficientu
ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné 130
koeficient vS§eobecnej situacie z6ny miest nad 50 000 obyvatel'ov ’
K 7. exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod,
A" s /. . ;. v 3
L . vers administrativu, ubytovanie, kultiru so Standardnym 1,15
koeficient intenzity vyuzitia .
vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej 1.00
koeficient dopravnych vztahov hromadnej dopravy ’
kr 2.zmieSané Uizemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti 135
koeficient funkéného vyuzitia izemia (obchodna poloha a byty ) ’
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako 150
koeficient technickej infrastruktiry pozemku tri druhy verejnych sieti) ’
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to 275
koeficient povySujucich faktorov nebolo zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote ’
kr .
koeficient redukujtcich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,15* 1,00 * 1,35 * 1,50 * 2,75 * 1,00 8,3253
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 16,60 €/m2 * 8,3253 138,20 €/m?2
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VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 326/2 112,00 m2* 138,20 €/m2 * 1/1*15205/72986 3224,58
parcela ¢. 326/7 112,00 m2* 138,20 €/m2 * 1/1*15205/72986 3224,58
Spolu | | 6 449,16
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1. OTAZKY ZADAVATELA

Akd je vS§eobecnd hodnota nehnutelnosti :

- Nebytovy priestor ¢. 203 na 1. poschodi prevddzkovej budovy s.c. 358 na pozemku parc. C.
326/2, parc. ¢. 326/7 a podiel na spolocnych castiach a zariadeniach domu a pozemku parc. C.
326/2, parc. ¢. 326/7 v spoluvlastnickom podiele 4541/72986

- Nebytovy priestor ¢. 204 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 962/72986

- Nebytovy priestor ¢. 205 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 467/72986

- Nebytovy priestor ¢. 208 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 436/72986

- Nebytovy priestor ¢. 210 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 2182/72986

- Nebytovy priestor ¢. 211 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 1991/72986

- Nebytovy priestor ¢. 212 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 4196/72986

- Nebytovy priestor ¢. 214 detto a podiel detto v spoluvlastnickom podiele 430/72986

v k.u. Poprad ?

2. ODPOVEDE NA OTAZKY
REKAPITULACIA VSEOBECNE]J] HODNOTY
Nazov Spoluvl. podiel l:? ((;I(l)(l));c I[Ié]
Stavby
Nebytovy priestor ¢. 203 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 58 007,48
Nebytovy priestor ¢. 204 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 12 288,75
Nebytovy priestor ¢. 205 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 5965,52
Nebytovy priestor ¢. 208 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 5569,53
Nebytovy priestor ¢. 210 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 27 873,23
Nebytovy priestor ¢. 211 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 25433,35
Nebytovy priestor ¢. 212 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 53600,38
Nebytovy priestor ¢. 214 na 1.p. prevadzkovej budovy s.¢. 358 k.u. Poprad 1/1 5492,89
Spolu za Nebytové priestory 194 231,13
Spolu stavby 194 231,13
PozemKky
zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 326/2 (23,33 m2) 1/1z15205/72986 3224,58
zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 326/7 (23,33 m2) 1/1z15205/72986 3224,58
Spolu pozemky (46,66 m2) 6 449,16
VsSeobecna hodnota celkom 200 680,29
Vseobecna hodnota zaokrihlene 201 000,00
VsSeobecna hodnota slovom: Dvestojedentisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s nehnutel'nost'ou su nasledovné:
e Na nehnutel'nosti viazne tarcha - zalozné pravo v prospech
AVEBRENTA mvestiény fond s premenlivim zikladnym imanim a_s., ICO: 53097131,
Dunajska 15A. 811 08 Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto - Zmluva o zriadeni zalozného
prava k nehnutel'nosti zo diia 31.01.2023, Dodatok €. 1 zo diaa 13.02.2023 podla V-454/2023
zo diia 14.02.2023 (nebyt.pr.€. 203/1.p.; nebyt.pr.é. 204/1.p.; nebytpr.é. 205/1.p.; nebyt.pr.é.
208/1.p.; nebyt.pr.é. 210/1.p.; nebyt.pr.é. 211/1 p.; nebyt.pr.é. 212/1 p.; nebytpré. 214/1.p.) -
¢islo zmeny 581/23

V Poprade, dna 21.02.2024 Ing. Alena Pethéova
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1,0bjednévka ¢.D 500523 zo diia 22.12.2023
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2, Opakovana objednéavka ¢. D 500523 zo dila 17.01.2024

Strana 46



Znalec: Ing. Alena Pethéovd Cislo posudku: 12 / 2024

Strana 47



Znalec: Ing. Alena Pethéovd Cislo posudku: 12 / 2024

3, Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6273 k.4. Poprad zo dila 16.01.2024
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4, Képia katastralnej mapy, k.4. Poprad zo diia 16.01.2024, vytvorena cez UGKK SR
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5, Cestné vyhlasenie k veku stavby vystavené diia 22.08.2022
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6, Kolaudatné rozhodnutie ¢j.. OV/SP/2003/9511/1445/HK vydané Mestom Poprad dna 16.02.2004,
pravoplatné dna 24.02.2004
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7, VIN mesta Poprad ¢. 17/2023 o miestnych daniach (str.1a 3)
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8, Urokové sadzby ECB
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9, Podorys nebytovych priestorov (2.NP prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.. Poprad)
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Priloha ¢. 10 : FOTODOKUMENTACIA

Prevadzkova budova s.¢. 358 na pozemku parc. ¢. 326/2, parc. ¢. 326/7 v k.4. Poprad

Drevené schodisko
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Nebytovy priestor €. 204 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.i. Poprad

Nebytovy priestor €. 205 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.i. Poprad

Nebytovy priestor ¢. 208 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.u. Poprad

>
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Nebytovy priestor €. 210 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.u. Poprad

Nebytovy priestor €. 211 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.i. Poprad

Nebytovy priestor €. 212 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.i. Poprad
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Nebytovy priestor €. 214 na 1. poschodi prevadzkovej budovy s.¢. 358 v k.i. Poprad
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyila zapisana v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo a odvetviach 370901
Odhad hodnoty nehnutelnosti, 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac, pod eviden¢nym ¢islom 914879.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 12/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Alena Pethdovd

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z ddajov poskytnutych zadavatelom a tudajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych ddajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, mdZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku.
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