Oznamenie o drazbe
(D 5090124)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o/
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov (dalej len , zakon o

dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach
nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik:
Sidlo:

1CO:
Zapisany:

V zasttpeni:
E-mail:

Navrhovatel:
sidlo kancelarie:
zapisany:
znacka spravcu:
ICO:

nar.:
bytom:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

LICITOR group, a.s.

Sladkovicova 6, 010 01 Zilina

36 421 561

Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka: 10476/L
JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo¢nosti

drazby®@licitor.sk

Mgr. Lubomira Benova

Zahradnicka 10, 945 01 Komarno

v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR
S 1485

42199 662

sprdvca dlZnika:
Dana Gazikova
11.07.1986

935 85 Demandice 240

v sidle notarskeho tradu - JUDr. Andrea Barancova, so sidlom
Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec
(zasadacka — prizemie)

30.04.2024

11:30 hod.
(Gcastnici min. 30 mintt pred otvorenim drazby)

Drazba: 1. kolo drazby

Predmet drazby: Predmetom drazby su nasledujtice nehnutelnosti:
Cislo Katastralne izemie Okresny urad, katastralny odbor
LV
1300 Demandice Levice
POZEMKY parcely registra ,C*:
Parc. C. Druh pozemku Vymera Umiestnenie pozemku
25/2 Zastavana plocha a nadvorie 330 m?2 1
STAVBY na pozemkoch:
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tel: 041 763 22 34
mobil: 0918 834 834
drazby@licitor.sk
www licitor.sk

LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310




Sup. ¢islo | Postavenana | Vymera Druh Umiestnenie stavby

stavby parc. C. pozemku | stavby

240 25/2 330 m? Rodinny 1
dom

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom sup. é. 240, parc. ¢. 25/2, k.. Demandice

Rodinny dom sup. ¢. 240 sa nachddza v obci Demandice, na pozemku

parc. ¢. 25/2, k.i. Demandice, okres Levice. Rodinny dom je situovany

v zastavanom tzemi obce, v zastavbe rodinnych domov podobného

prevedenia z rovnakého obdobia a tieZ rodinnych domov z roku 70-

80-ich. Rodinny dom sa nachadza na hlavnej komunikdcii cez obec,

v rovinatom teréne, blizko centra obec.

Aktualny stav: Dom je v uzivani od roku 1893.

Rodinny dom presiel modernizaciou pocas svojej zivotnosti, co je

zrejmé z materialového a technického prevedenia stavby, avsak,

informdcie o modernizacii nie st dostupné. Aktualny vlastni vykonal

miernu modernizdciu interiéru domu vroku 2017, kedy boli

vymenené plastové okna, kuchynska linka, podlahové krytiny

v dvoch obytnych miestnostiach, vnutorné povrchy stien. Kupelna

bola realizovana okolo roku 1970. Napriek vykonanej modernizacii,

na dome su viditelné vlhké mapy presakujtcej vlhkosti zo spodnej

stavby, zo zatekajicej strechy na niekolkych miestach. Podlahy

v obytnych miestnostiach st vyrazne opotrebované. Kupelna

vyzaduje modernizaciu. Komin rekonstrukciu. Strecha zateka.

Charakter stavby:

Rodinny dom ma 1 nadzemné podlazie, neobytné podkrovie. Dom

nie je podpivniceny. Viac ako polovica podlahovej plochy vsetkych

miestnosti je urcend na byvanie. V dome je vytvorena jedna bytova

jednotka. Cast rodinného domu, ktora presla modernizéaciou, bola

v ase obhliadky vuZivani. Jedna miestnost pristupna priamo

z predsiene je neobytna, okno je v zlom technickom stave, nie je tam

karenie, podlaha, izba pachne vlhkostou a plesniami, Garaz je tiez

v zlom technickom stave.

Dispozicné rieSenie:

Vstup do domu je zdvora, z prednej strany domu. Na 1.NP sa

nachadza predsien, kuchyna, obyvacia izba, 2 obytné miestnosti,

ktupelnia s WC, technickd miestnost. Samostatny vstup vedie do

garaZe. Pred domom je samostatny vstup do prehibenej pivnice.

Konstrukéné hlladisko:

- Zaklady-kamenné, bez izolacie.

- Zvislé nosné konstrukcie -kamenné, v hriabke okolo 550 mm.

- Deliace nenosné priecky-tehlové murované.

- Vodorovné nosné konstrukcie-strop nad 1.NP dreveny tramovy
s rovnym podhladom.

- Schodisko-nie je

- Strecha-sedlova valbova, krytina palena Skridla-tazka, vyrazne
opotrebovana.

- Klampiarske konstrukcie-strechy-z pozinkovaného plechu,
ostatné z hlinikového plechu.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Slvéldkoviéova 6,010 01 Zilina mobil: 0918 834 834
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
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- Upravy vonkajsich povrchov-vonkajsie fasdda vépenna
omietka/brizolit.

- Upravy vnutornych povrchov-vnitorné omietky vépenné,
keramické obklady v kapelni vo vyske do 1,35 m, v kuchyni
obklady okolo kuchynskej linky.

- Dvere-plné alebo s presklenim.

- Okna-plastové sizolacnym dvojsklom, jedna izba ma povodné
drevené dvojité okno v zlom technickom stave.

- Podlahy-drevené laminatové v opotrebovanom technickom stave,
linoleum  vkuchyni a predsieni, keramické v ostatnych
miestnostiach.

- Vybavenie kuchyn-volne stojaca elektricka rura s keramickou
varnou doskou, nerezovy drez s odkvapkavacom a pakovou
batériou.

- Vybavenie kupelni a WC-keramické asmaltové umyvadlo
s pakovou batériou, samostatny sprchovy kut so sprchovou
pakovou batériou, WC s nadrzkou.

- Vykurovanie-elektrické konvektory (2ks), elektricky boiler.

- Vnutorné rozvody vody — plastové potrubia.

- Vnutorné rozvody kanalizacie — plastové potrubia.

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie-elektroinstalacia  (bez
rozvadzacov), svetelna, motoricka.

- Vnutorné rozvody plynu — nie je.

- Bleskozvod-Nie je

Rodinny dom je napojeny na inzinierske siete: elektrickd energia.
Kanalizdcia je do Zumpy na pozemku. Voda je z vlastnej studne na
pozemku. Pripojka vody je dostupna v komunikacii.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikacie.
Parkovanie je mozné na pozemku vlastnika.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha
zistend pri obhliadke.

Vypocet zastavanej plochy:

" Vypocet
Podlazie Z?flato,k zastavanej ZP [m?] kzp
uzivania
plochy
4,75%13,1+8,8%4,88 120/112,31=
1.NP 1893 +1,8%0,042,4%2.3 112,31 1,068

PrisluSenstvo:

Plot okolo pozemku parc. ¢. 25/2, k.a. Demandice

Okolo pozemku parc. ¢ 25/2 je vybudovany pletivovy plot zo
strojového pletiva s celkovou dizkou 29m. V plote je kovova zvarana
brana a vratka. Plot je v technickom stave vyzadujiicom udrzbu.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina mobil: 0918 834 834
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
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Opis stavu predmetu drazby:

Prava a zaviazky
viaznuce na predmete
drazby:
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Studna
Na parc. ¢ 25/2 pri prednom plote je vftand studna. Studna je
zdrojom pitnej vody.

Pripojka vody zo studne
Rodinny dom je napojeny na odber pitnej vody zo studne na
pozemku parc. €. 25/2.

Domaca vodaren
Domadca vodaren darling sa nachddza v technickej miestnosti v dome.

Pripojka kanalizacie
Kanalizacia je z rodinného domu odvedena do Zumpy na pozemku
parc. ¢. 25/2.

Zumpa
Kanalizacia je z rodinného domu odvedena do Zumpy na pozemku
parc. ¢. 25/2.

Pripojka elektriny
Rodinny dom je napojeny na vzdusné elektrické rozvody s priamym

napojenim do verejnej siete.

POZEMOK registra ,,C” ¢:

Spolu Spoluvlastnic |Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P . y
ky podiel [m?]
[m?]
V4 1 ploch
25/2 astavana plocha a 354 ) 1)1 330,00

nadvorie

Pozemok k.i. Demandice

Predmetom ohodnotenia st pozemky C-KN parc. ¢ 25/2
prisluchajuce rodinnému domu sup. ¢ 240 vki. Demandice.
Pozemky lezia na hlavnej frekventovanej komunikacii cez obec
v lokalite s podobnou zastavbou. V posudzovanej lokalite je moznost
napojenia na inzinierske siete vody a elektriny. Pristup na pozemok je
priamo z miestnej verejnej asfaltovej komunikacie. Pozemky st
vyuzivané ako zastavané plochy a dvory. Pozemky st rovinaté.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi”.

LV ¢. 1300

Z-1199/2020 zo dna 2.3.2020 - Rozhodnutie Daniového tradu Nitra ¢.
100535596/2020 zo dna 26.2.2020, pravoplatné dna 24.3.2020 o zriadeni
zalozného prava v zmysle ust. § 81 ods. 1 zak. ¢. 563/2009 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov k nehnutelnostiam darniového dlznika Dana
Gazikova, nar. 11.5.1986 na pozemok reg. C KN parc. ¢ 25/2 vo
vlastnictve GaZikova Dana r. Conkovd, nar. 11.7.1986 v podiele 1/1.
Vz.92/2020
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Poznamka:

Vseobecna hodnota
podl'a vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky:
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Z-4532/2021 zo dna 21.06.2021 - Exekucény prikaz na zriadenie
exekucného zalozného prava na nehnutelnost ¢. EX 28679/17 zo dna
17.06.2021, EU Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD. - sudny exekdttor,
podla § 168, 167 a nasl. zdkona NR SR ¢&. 233/1995 Z.z. v prospech
opravneného Private Capital Investments Limited, Manchester,
Spojené kralovstvo, pre povinného Dana GaZikova r. Conkové (nar.
11.07.1986) na pozemok registra C-KN parc. ¢. 25/2 a na stavbu
rodinny dom sup.¢. 240 na parc.C. 25/2 vo vlastnictve povinnej v
podiele 1/1. - vz. 114/21

Z-3506/2020 zo dnia 18.07.2023 - Rozhodnutie Dariového tiradu Nitra
¢. 101807080/2023 zo dna 18.07.2023, pravoplatné dna 25.08.2023 o
zriadeni zalozného prava v zmysle ust. § 81 ods. 1 zak. ¢. 563/2009 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov k nehnutelnostiam darniového dlznika
Dana Gazikova, r. Conkovéa na pozemok reg. C KN p. & 25/2 vo
vlastnictve pod B 1 v podiele 1/1. vz.173/23

Vlastnicke préavo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava (spenazenim) zanikaju vsetky
zalozné prava postupom podla § 93 ods. 2 Zakona ¢. 7/2005 z. z. o
konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov, ak
predtym nezanikli postupom podla § 28 ods. 2 uvedeného zakona.

32.900,- € (slovom: tridsatdvatisicdevit'sto eur)
197/2023 zo dnia 09.01.2024
Ing. Marta Kalinova, znalec v odbore stavebnictvo

32.900,- € (slovom: tridsatdvatisicdeviit'sto eur)
200,- € (slovom: dvesto eur)
5.000,- € (slovom: pittisic eur)

1. bezhotovostny prevod na tcet drazobnika ¢. 1.: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5090124 (SWIFT TATRA banka,
a.s.. TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor
do otvorenia drazby s preukazanim sa potvrdenia o tthrade zakonom
povolenym spésobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do otvorenia
drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po dorudeni zdpisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze tcastnik drazby sa stane vydraZzitelom.

4. vo forme notarskej tschovy.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
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Doklad o zlozeni
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie
draZobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Vratenie draZobnej
zabezpeky:

Sposob thrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Termin obhliadky:

Organiza¢né opatrenia:
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1. origindl prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. original alebo tradne overena kdpia dokladu preukazujtica
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo uradne overena kopia dokladu preukazujiceho
notarsku tischovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskdr pred otvorenim drazby.

Netspesnym tcastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku v
hotovosti, bude draZzobnd zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby.

Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika, bude drazobna
zabezpeka vratena bez zbytocného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na ticet oznaceny ucastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZzenim
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.. TATR SK BX, IBAN: SK 1411
0000 0000 2621 8582 60) a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydraZenim
vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnuta vydrazenim hned po skonceni drazby.

1. termin: 10.04.2024 o 14:00 hod.
2. termin: 24.04.2024 o 14:00 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky
najneskor 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. €. :
0918/834 834. Obhliadka sa uskuto¢ni pred rodinnym domom sup. ¢.
240 v k.4. Demandice, okres Levice. Obhliadky je mozné vykonat aj
mimo termin stanoveny v ozndmeni o drazbe po predchadzajtcej

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
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Nadobudnutie
vlastnickeho prava

k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:
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dohode s drazobnikom. Blizsie informacie a pokyny na tel.: 0918/834
834 alebo 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny  umoznif riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zadkona ¢ 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutt
vydrazenim v ustanovenej lehote prechddza na neho vlastnicke pravo
dniom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa
o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice najneskér do 5 dni. Ku dniu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZzenim vydrazitelom zanikd pohladavka veritela v rozsahu
uspokojenia veritela z vytazku drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1
zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcCujucej priebeh
drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolInych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného odkladu
vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osved¢uji iné prava vydrazitela k predmetu
drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajtici
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydraZzeny
predmet drazby na zdklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez
zbytocnych prietahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchddzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tito osobu poudi.

V pripade, ak predchadzajuci vlastnik neposkytne nevyhnutna
sucinnost pri odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek
sposobenej 8kody, ktora by vznikla v stvislosti s jeho protipravnym
konanim, mé6ze byt zaviazany na jej thradu podla § 33 ods. 8 zdkona
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Upozornenie:

Poucenie:

¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obdianskeho zakonnika.

VSetky ndklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby

nesie vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby
prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dtiom odovzdania
predmetu drazby.

Utastnikom drazby modze byt osoba, ktord spiiia podmienky
ustanovené zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cielom urobit podanie.

Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mdzu preukazat najneskér do
zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002 Z. z.:

(ods. 2) V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmluvy alebo
boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze
osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby wurcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu
obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolocnej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

(ods. 3) Osoba, ktora podala na sude zalobu podla odseku 2, je
povinna oznamit prislusnému okresnému uradu zacatie stiidneho
konania.

(ods. 4) Utastnikmi studneho konania o neplatnost drazby podla
odseku 2 sa navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajtci vlastnik a dotknuta osoba podl'a odseku 2.

(ods. 5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnt, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

(ods. 6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z doévodu
oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora
ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.
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Notar osvedcujuci
priebeh drazby: JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

V Komarne, dfia .....ccccceevvevveeneennns

Za navrhovatela: Za drazobnika:

Mgr. Lubomira Benova JUDr. Martin Sustek, LL.M.
spravca dlznika: prokurista spolo¢nosti

Dana Gazikovd LICITOR group, a.s.

Rovnopis Ozndmenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zakona ¢. 527/2002 Z.z. ulozeny v sidle drazobnika.
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