Oznamenie o drazbe
(D 500423)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢ 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notdrskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, zakon o
dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje na zaklade ndvrhu v zmysle ustanovenia § 17 zakona o
dobrovolnych drazbich nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik: LICITOR group, a.s.

Sidlo: Sladkovidova 6, 01001 Zilina

ICO: 36 421 561

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, viozka: 10476/L.

V zastipent: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolocnosti

E-mail: drazbv@licitor.sk

Navrhovatel’: GRAPP s.r.o.

1CO: 45377 235

Sidlo: Pod Urpinom 21, 974 01 Banska Bystrica

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, odd.: Sro, vl. &
17652/S

V zastupent: Ing. Milan Luptdk, konatel

Miesto konania drazby: v sidle notarskeho uradu - JUDr. Alan Schwartz, so sidlom

Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

Datum konania drazby: 14.02.2024

Cas otvorenia drazby: 11:00 hod.
{ti¢astnici min. 30 mintit pred otvorenim draZby)

Drazba: 1. kolo drazby

Predmet drazby: Predmetom drazby je nasledujiica nehnutelnost so vietkymi jej
sucastami a prislugenstvom:

Cislo LV Katastralne izemie Katastralny odber Okresného tiradu
1233 Rusovce Bratislava V
Pozemky parcely registra ,,C*:
Parc. ¢ Druh pozemku Vymera Poznamka
1152/10 Zahrada 793 m?
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1152/15 Zastavana plocha a nadvorie 150 m?
1152/30 Ostatna plocha 28 m?
Stavby na pozemku _ - -

Stp. ¢ stavby

Postavena na parcele é.

Vy';e;apoz_emku _Druh_stavl_:y 7Piozm'|mky

1101 1152/15 - Zastavana plocha | 150 m? Rodinny dom | Keltska 15
anadvorie
‘Spoluvlstnicky podielzalozew: B ]

Opis predmetu drazby:

LICMTOR

AUKCLE & REALITY

Rodinny dom: Rodinny dom s. & 1101 na p. ¢ 1152/15, k. 1. Rusovce

Stavba rodinného domu bola v zmysle kolaudaéného rozhodnutia (v
prilohe) dana do wuZivania v roku 2006. Predpokladdm jedno
nadzemné podlaZie a obytné podkrovie. Stresna konstrukcia dreveny
krov sedlového tvaru s tromi vikiermi, stre$na krytina pélend Skridla,
odvodnenie strechy predpokladdm z medeného plechu. Obvodové
steny predpokladam murivo vr. tepelnej izoldcie, vonkajsia hladka
omietka. Vyplne otvorom predpokladim drevené s izolaénym
dvojsklom. Vnitorné vybavenie a zariadenie uvazujem odhadom v
tabulke niZ3ie. Stavba je predpokladdm napojena na inZinierske siete-
vodovod, kanalizacia, el. energia, plyn.

Vypocet zastavanej plochy:

Podlasie Z?":ﬂfc.k Vypoet zastavanej | _ ] ¥
uzivania plochy
1. NP 2006 150 150 é 20/150=0,80
L 120/95,83=1,
2 R T =
Podkrovie 2004 (150-7,0%5,0)/1,2 95,83 e
PRISLUSENSTVO

Drobna stavba: Zimna ziahrada na p. € 1152/10

Plot: Plot od ulice na p. ¢. 1152/10

Vonkajsia tprava: Vodovodna pripojka na p. & 1152/10

Vonkaj$ia fiprava: Vodomerna Sachta na p. & 1152/10

Vonkajsia tiprava: Kanaliza¢na pripojka na p. & 1152/10

Vonkajéia tiprava: Plynova pripojka na p. & 1152/10

Vonkajsia tiprava: NN pripojka na p. € 1152/10

Vonkajsia aprava: Zamkova dlazba na p. € 1152/10

Vonkajsia dprava: Pristredok na p. & 1152/10

Vonkajsia fiprava: Bazén na p. €. 1152/10

Nehnutelnosti sa nachddzaji v Bratislave, v juhovychodnej casti
mestskej Casti Rusovce, v zastavbe rodinnych domov, pristupnej po
miestnej komunikacii- Kelstska ulica. Ob&ianska vybavenost Rusoviec
je dostupna do 10 mindt peSo. Do 5 miniit peSo je dostupny Rusovsky
zamocky park, Zichiho kaStiel, zastivka MHD ako aj Zelezni&na
zastavka. Rusovce st spolu so susediacou mestskou ¢astou Cunovom
najjuznejsie poloZenou mestskou aglomeraciou Bratislavy. Katastrdlne
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uzemie Rusoviec sa rozkladd na rovine, zo severovychodu ohrani¢ené
tokom rieky Dunaj (resp. hruSovskou zdrzou). Kataster na tomto
tzemi zasahuje do jedinecnej prirodnej rezervacie — Chranenej
krajinnej oblasti Dunajské luhy, nachadzaji sa tu zaujimavé vytvory —
Rusovské rameno a Rusovské jazero. Vdaka tomu si Rusovce
pomerne oblibenou a vyhladavanou rekreatnou lokalitou,
Vzdialenost od historického centra Bratislavy je asi 13 km, cca 15-25
min. autom v zavislosti na dopravnej situadii. Premavaji tu autobusy
mestskej hromadnej dopravy €. 90, 91, 191 a 801 (medzistatna linka do
madarskej Rajky) a nocna linka N91, Okrem MHD si Rusovce
obsluhované aj primestskymi autobusmi prevadzkovanymi SAD
Dunajska Streda. Cez mestskil ¢ast prechadza Stitna cesta ¢ 2
spajajuca Bratislavu s Madarskou republikou (cez hrani¢ny prechod
Rusovce Rajka). Alternativne cestné spojenie je dialnicou D2 (cez
dialniény zjazd pri mestskej casti Jarovce). Takisto dopravné
napojenie na novovybudovany tsek dialnice D4 na nachddza asi 4 km
severozapadne.

POZEMOEK PARC. REG. EKN ¢.:

Patceli Drullipazemky ) Spolu Spuluvlas_;tmck Vymera

vymera [m?] y podiel [m?]
1152/10 Zahrada 793,00 1/1 793,00
1152/15 gl gL 150,00 11 150,00
a nadvorie ! —
1152/30 Ostatna plocha 28,00 1/1 28,00
SPolu 971,00
vymera

Pozemky sii geometricky a polohovo urdené, zobrazené v katastralnej
mape a oznafené parcelnym dislom (parcela), vedené na liste
vlastnictva, v zastavanom tzemi obce Bratislava- m. & Rusovce.
Parcela cislo 1152/15, je celoploSne zastavana stavbou rodinného
domu. Parcela cislo 1152/10 obklopuje rodinny dom a tvori jeho
nadvorie, je ¢lastoéné zastavana prislusenstvom- oplotenia, spevnené
plochy, bazén, pristreSok a diastoéne zatrdvnena s parkovou zelefiou.
P. ¢ 1152/30 je tzkeho tvaru a je predpekladdm z &asti zastavana
oplotenim a z casti zastavana spevnenou plochou- okapovy chodnik s
vymyvanym Strkom. Pozemky spolu tvora jeden celok obdiznikového
tvaru a je pristupny po miestne] asfaltovej komunikécii zo
severozapadnej strany a sikromnej pristupovej komunikacii z
juhozapadnej strany, kde sa predpokladam nachddzaji inZinierske
siete- vodovod, kanalizacia, plyn, elektricka energia telekomunikacie.
Koeficient povy3Sujucich faktorov stanovujem vo vyske 2,8- zredlnenie
vychodiskovej hodnoty na memnt jednotku pozemku zaroven s
dlhodobym zvySenym dopytom o kipu pozemkov v Bratislave.

Opis stavu predmetu drazby: Predmet drazby sa draZi tak ako ,stoji a lezi”,

Prava a zaviazky
viaznuce na predmete

drazby: LV & 1233
—— LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
I"" , Sladkovicova 6, 010 01 Zilina Fax: 041 7003 127
LICIHITOR ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
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Poznamka:

Vseobecna hodnota
podia vyhldsky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok é.:
vypracoval:

Najniz3ie podanie:
Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

Doklad o zlozeni
draZobnej zabezpeky:

Liclltor

m——
AUKCIE & REALITY

Zélozné pravo v prospech GRAPP s.r.0., ICO: 45 377 235 na pozemky
registra C KN parc.€. 1152/10, 1152/15, 1152/30 a na stavbu supis.c.
1101 na pozemku registra C KN parc.¢. 1152/15 podla V-36980/2021 zo
dna 15.11.2021

Pozndmby:

Zacatie vykonu zalozného préva zdloinym veritelom GRAPP s.r.o.
(ICO 45377235) formou predaja na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002
Z. z. v zneni neskorsich predpisov, P-1176/23

Iné tidaje:

Zapis GP ¢ 5/2014 (¢ overenia 638/2014) na zameranie cestnej
komunikacie p. & 1055, 1056, 1144/13, 1145/1, 1150/2, 1152/5,10,11,18,
1154/3, 1155/3, 1156/4, 1162/8 na vydanie kolaudaéného rozhodnutia,
R-6356/14

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydraitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho préava zanikaju vietky zdlozné prava
viaznuce na predmete draZby.

886.000,- € (slovom: osemstoosemdesiatiesttisic enr)
78/2023 zo dna 21.12.2023
Ing. Juraj Talian, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

886.000,- € (slovont: osemstoosemdesiatiesttisic eur)
500,- € (slovom: piifsto eur)
15.000,- € (slovom: pitndsttisic enr)

1. bezhotovostny prevod na tdet drazobnika & t.: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a:s. pod V.S.:: 500423 (SWIFT TATRA banka,
a.s.. TATR SK BX, IBAN: SK14 1100 0000 0026 2185 8260) najneskor do
otvorenia drazby s preukazanim sa potvrdenia o thrade zdkonom
povolenym spésobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do otvorenia drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po dorufeni zépisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze icastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej tschovy.

1. origindl prikazu na thradu pefaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky, Ufastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude draZobna zabezpeka pripisana na adet
draZobnika.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova &, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
1CO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www licitor,sk
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Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Adresa na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Spasob tthrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Termin obhliadky:

Organizaéné opatrenia:

Liclltor

=
AUNCIE & REALITY

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. original alebo tradne overena kopia dokladu preukazujiica
vystavenie bankovej zaruky.

4. origindl alebo dradne overend képia dokladu preukazujiiceho
notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskdr do otvorenia drazby.

LICITOR group, as. Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskér pred otvorenim drazby.

NetspeSnym tcastnikom drazby, ktori zlozili drazobni zabezpeku v
hotovosti, bude drazobnd zabezpeka vratena hned po skondeni
drazby.

NetspeSnym tcastnikom drazby, ktori zlozili draZobnti zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na udet drazobnika, bude draZobna
zébezpeka vritena bez zbytotného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na déet oznadeny uéastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatif cenu dosiahnuti vydrazenim
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na udet drazobnika ¢ 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s: TATR SK BX, IBAN: SK14 1100
0000 0026 2185 8260) a to do 15 dni odo dia skonéenia draZzby.
Drazobnd zibezpeka sa vydrazitelovi zapoéitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim
vySsia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnuti vydrazenim hned po skonceni drazby.

1. termin: 25.01.2024 o 14:30 hod.
2. termin: 09.02.2024 o 14:00 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlésia telefonicky najneskér
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. & : 0905/447 835.
Stretnutie zdujemcov sa uskutocni pred rodinnym domom sap. &
1101 v k.1i. Rusovce, okres Bratislava V. Obhliadky je mozné vykonat
aj mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po predchadzajucej
dohode s drazobnikom. BliZSie informacie na t. & : 041/763 22 34.
Vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny umoZnit riadnu obhliadku  predmetu  drazby
v stanovenych terminoch.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 drazbyalicitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www licitor.sk



Nadobudnutie
vlastnickeho prava

k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:

Liclltor
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V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zdkona ¢ 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnuti
vydraZenim v ustanovenej lehote prechdadza na neho vlastnicke pravo
dnom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po
nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
vyhotovenia osveddeného odpisu notarskej zapisnice najneskor do 5
dni. Ku diiu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim vydrazitelom
zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods, 1 zakona
¢€.527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach,
b.) osvedéeny odpis notarskej zapisnmice osved¢ujucej priebeh
drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach.
- Po nadobudnuti wvlastnickeho prava alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu
vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuji
vlastnicke pravo a st nevyhnuiné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedcujii iné prava vydrazitela k predmetu drazby.
- Ak ide o nehnutelnosf, podnik alebo jeho cast je predchadzajuici
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zdkona &
527/2002 Z. z. odobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice adoloZzenia totoznosti vydrazitela bez
zbytoénych prietahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajici vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchddzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutotnost sa vyznadi v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tito osobu poudi.
V pripade, ak predchadzajiici vlastnik neposkytne nevvhnutnu
sucinnost pri odovzdani predmetu drazby av pripade akejkolvek
spdsobenej Skody, ktora by vznikla v stvislosti s jeho protipravnym
konanim, méZe byt zaviazany na jej Ghradu podla § 33 ods. 8 zdkona

¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.

Obdianskeho zdkonnika.

VZetky ndklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby
nesie vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby
prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom odovzdania

predmetu drazby.

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
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Uiastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spliia podmienky
ustanovené zdkonom & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cielom urobit podanie.

Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mozu preukdzat najneskor do
zacatia drazby a mézu ich uplatnif na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §151ma ods. 5 zakona ¢40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov v pripade vykonu zalozného prava prednostnym zéloZnym
veritelom uloZi prednostny zalozny veritel zvySok z vytaZzku predaja
zdlohu prevysujuci pohladavku po odpoditani nevyhnutne a ucelne
vynaloZenych nakladov v suvislosti s vykonom zéloZzného prava do
notdrskej Gschovy. ZvySok zo sumy dosiahnutej vydraZzenim po
odpoditani nevyhnutne a ti¢elne vynalozenych nakladov v stivislosti
svykonom zdlozného prava bude uloZeny do notarskej tschovy
u notdra osved¢ujiceho priebeh drazby.

Vzmysle § 5 ods.9 zakona ¢& 527/2002 Z. z. ucastnikom drazby
nemdze byt dlznik a manzel dlznika; nikto nemoéze drazit v ich mene.

V zmysle § 21 zdkona & 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli porufené ustanovenia tohto zdkona, mdze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sid, aby urdl neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného &inu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajtici vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mozné domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktord podala na stide zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamif prislunému katastralnemu odboru zacatie stidneho konania.

(4) UZastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
si navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel, predchadzajici
vlastnik a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril draZbu alebo ak sud urdil drazbu za
neplatny, uéinky priklepu zanikaji ku diw priklepu.

Ak je drazba zmarena vydraZzitelom, draZobna zabezpeka zloZena
vydrazitelom vréatane jej prisluSenstva sa pouZije na tthradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zuétuje sa
zostavajlica Cast draZobnej zdbezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
sposobil zmarenie drazby, na néklady opakovanej drazby. Po thrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati
vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
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sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
ti cast nakladov drazby, ktorii nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozena; to plati aj na naklady opakovanej drazby konanej v dosledku

zmarenia predchadzajlicej drazby vydrazitelom.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného
zalatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
ingj drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Notar osvedéujuci

priebeh drazby: JUDr. Alan Schwartz, so sidlom Plyndrenska 7/C, 821 09 Bratislava

V Banskej Bystrici, dia J.?ﬂllogjg

Za navrhovatela:

Ing. Milan Lugta'k
konatel spoloénosti
GRAPP s.r.0.

Za drazobnika:
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LICITOR group, ass.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zdkona & 527/2002 Zz. ulozeny v sidle drazobnika.

LIC_"_lTOR

AUKCIE & REALITY

LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina
1CO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310

e DG 2185
" Martin Sustek, LL.M.
prefurista spoloénosti

tel: 041 763 22 34
Fax: 041 7003 127
drazby@licitor.sk
www licitor.sk
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedEuiem, 7e: Ing. Milan Luptak, datum narodenia: ~rodné ¢islo: , pobyt'
) ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zakonnym
spasobom: doklad totoznost - obgiansky preukaz, ¢islo: , listinu predo mnou vlastnoruéne

podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 1137433/2023.

Banska Bystrica dfia 28.12.2023

Tatiana Horvathova
zamesinanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivost
skutonosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notérskeho poriadku)



