Oznamenie o drazbe
(D 5080122)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len , zakon o

dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje na zaklade navrhu zélozného veritela v zmysle ustanovenia § 17

zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik:
Sidlo:

1CO:
Zapisany:

V zastapeni:
E-mail:

Navrhovatel:
Sidlo:

ICO:
Zapisany:

V zastapeni:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

LICITOR group, a.s.

Sladkovicova 6, 010 01 Zilina

36 421 561

Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka: 10476/L
JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo¢nosti

drazby@licitor.sk

EURO CASH s.r.o.

CSA 24,974 01 Banska Bystrica

36 637 301

Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro,
vlozka: 10378/S.

Miroslav Horak, konatel spolocnosti

AquaCity Poprad, Sportova 1397/1, 058 01 Poprad
(Meeting room 1 - na 3. poschodf)

29.01.2024

11:00 hod.
(Gcastnici min. 30 minut pred otvorenim drazby)

Drazba: 1. kolo drazby
Predmet drazby: Predmetom drazby st nasledujiice nehnutelnosti so vSetkymi ich
stcastami a prislusenstvom:
C.LV Katastralne izemie Vedené Okresnym tradom, katastralny odbor
568 Rakovnica Roznava
Pozemky parcely registra ,,C*:
Parc. ¢. Druh pozemku Vymera vm? | Spdsob vyuzitia
— LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
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487 Zastavana plocha a naddvorie | 457 m? 15
Stavby:
Sup. ¢islo | Postaven | Vymera Druh pozemku Popis stavby Poznamka
stavby anaparc. | pozemku v
¢ m?
27 487 457 m? Zastavana plocha a | rodinny dom -
nadvorie
Bezpodielové spoluvlastnictvo: 1/1v BSM
Opis predmetu drazby: Rodinny dom ¢.stp. 27 na p.c. 487, v katastralnom tizemi Rakovnica
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Predmetom drazby je rodinny dom, ktory ma dve nadzemné a jedno
novonadstavené podkrovné podlaZie, nie je podpivniceny. Znalcovi
neboli predlozené pisomné doklady o veku stavby, podla miestneho
zistovania a vypovede spoluvlastnika bol povodny rodinny dom
postaveny cca v roku 1957, prestavba, pristavba a nadstavba domu
boli vyhotovené v rokoch 2011 - 2012. V tomto obdobi boli komplexne
zrekonstruované aj interiéry pévodného domu, t,j. vymenené okna aj
vsetky vnuatorné konstrukcie domu vcitane instalacnych rozvodov.

Dispozicne sa v prizemi domu nachddzaju vstupna chodba so
schodiskom na poschodie, garaz, kotolna, jedna izba, ktipelna, Spajza
a kuchyna. Na prvom poschodi je chodba so schodiskom /schodisko
do podkrovia zatial nie je vyhotovené/ a Styri izby, poschodie je
pristupné aj samostatnych vchodom po vonkajsom schodisku.
Nadstavené podkrovné podlazie zatial nie je dokoncené, bude v riom
samostatny byt s dvomi izbami, kuchyiiou a ktupeltiou.

Konstrukcne ide o murovanu stavbu, zaklady st beténové pasové s
vodorovnou izolaciou, obvodové konstrukcie povodného domu st
kamenné v hrubke obvodovych mtrov nad 60 cm, pristavba a
nadstavba domu sd z pdérobeténovych tvarnic. Deliace konstrukcie st
murované, stropy nad prizemim a prvym poschodim Zelezobeténové
monolitické s rovnymi podhladmi, nad podkrovim drevené tramové s
rovnymi podhladmi, strecha je sedlova, krytina Skridlova beténova
typu BRAMAC, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.
Fasadne povrchové udpravy st vapennocementové hladké /zatial
nedokoncené/, vnuatorné omietky vapenné Stukové hladké, okna
plastové, dvere drevené pIné hladké alebo zasklené. Podlahy v
obytnych miestnostiach s plavajice, z velkoplosnych laminatovych
parkiet, v ostatnych miestnostiach prevladaju keramické dlazby,
v garazi a kotolni cementovy poter. Vykurovanie je ustredné
teplovodné, zdrojom je kotol na pevné palivo, radidtory ocelové
panelové, na ohrev TUV sltizi elektricky zasobnikovy ohrieva¢. Dom
je napojeny na elektroinstalaciu a vodu z verejnych sieti, kanalizaciu
zatial len do trativodu.
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V kuchyni prizemia je linka na baze dreva diiky 420 m s drezom z
tvrdeného plastu, pakovou nerezovou Dbatériou, elektrickym
sporakom so sklokeramickou varnou doskou a digestorom, za linkou
si keramické obklady steny, v kupelni st vana s keramickym
obkladom, umyvadlo a WC, batérie st nerezové pakové, steny s
keramickymi obkladmi. V podkrovnom podlazi sa budtce zariadenie
kuchyne a kuipelne zatial nenachadza.

Vzhladom na vek pdvodného domu a vykonané rekonstrukcie je
opotrebenie nehnutelnosti stanovené analytickou metédou.

ZASTAVANA PLOCHA:
Podlazie | Zociatok Vypocet ZP [m?] kzp
uzivania zastavanej plochy
¥ *
1. NP 1957 18’13 22736454 115 35
1. NP 2012 9,00*2,07+1,56*1,25 20,58
Spolu 1. 120/135,93=0,8
NP 135,93 33
2. NP 1957 18,13*5,27 95,55
2. NP 2012 9,00%2,07+1,56*1,25 20,58
Spolu 2. 120/116,13<1,0
116,13

NP 33
1.

1957
Podkrovie % 0 0
1. 18,13*5,27+9,00*2,0

2012 ! ! ! 77 116,1
Podkrovie 0 7+1,56*1,25 6,13
Spolu 1. 120/116,13=1,0
Podkrovie 116,13 33
Prislusenstvo

Plot uli¢ny na p.¢. 487

Plot uliény je vyhotoveny s drevenou vypliiou na murovanych
stipikoch a podmurovke, zatial nie je postaveny okolo celého
pozemku, diZka plota je 24,00 bm a priemerna vyska vyplne plota je
2,00 m.

Studna kopana
Zaciatok uzivania v roku 1957

Vodovodna pripojka na p.¢. 487

Vodovodna pripojka je do domu vedena z verejného ulicného
rozvodu, na pripojke je umiestnena sachta s vodomernou zostavou.

Vodomerna Sachta na p.c. 487
Zaciatok uzivania v roku 2012.

Kanalizacia na p.c. 487
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Opis stavu predmetu drazby:

Prava a zavazky
viaznuce na predmete
drazby:

Poznamka:
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Kanalizacia je z domu vyvedena zatial len do trativodu, Zumpa nie je
vyhotovena.

Vonkajsie schody na p.c. 487
Zaciatok uZzivania v roku 1957.

POZEMOK PARC. REGISTRA ,,C*:

Spolu vymera | Spoluvlastnick | Vymera

Parcela Druh pozemku [m?] y podiel [m?]

zastavana plocha

487 457,00 1/1 457,00

a nadvorie

Predmetny pozemok sa nachadza v obci Rakovnica, ktora je vzdialena
cca 6 km od okresného mesta Roznava. Vzhladom na zvySeny zaujem
o ktipu nehnutelnosti v danom mieste vyplyvajuci z okresného mesta,
stanovujem v zmysle platnej vyhlasky jednotkova vychodiskovi cenu
pozemkov vo vyske 80% zo zdakladnej ceny platnej pre mesto
Roznava.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi”.

LV ¢. 568

Vklad zaloZného prava do katastra nehnutelnosti k nehnutelnostiam
v katastralnom tzemi Rakovnica , pozemok registra C KN parcelné
Cislo 487, zastavané plochy a nadvoria o vymere 457 m2, stavba so
supisnym cislom 27 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom
487, zastavané plochy a nddvoria o vymere 457 m2 v prospech : EURO
CASH sr.o. , ICO 36637301, CSA 24, 97401 Banska Bystrica , na
zaklade zmluvy o zriadeni =zalozného prava (zmluva o
podnikatelskom tvere ¢. 1102881 uzavretd dna 07.09.2012 ) - V
1294/12 - 46/12

Exekutorsky trad Kosice, s.e. JUDr. Ladislav Kovac, PhD. - Exekuc¢ny
prikaz na zriadenie exek. zal. prava na nehnut. v prospech : Rozhlas a
televizia Slovenska, Bratislava - 88EX 1077/2021-20 - Z-1395/22 - 29/22

Pozndmky:

Poznamenava sa : Oznamenie o zacati vykonu zalozZného prava k
nehnutelnostiam : parc. reg. C, parc. ¢. 487, stavby: rodinny dom, s.c.
27 na parc. €. 487 - EURO CASH, s.r.o. Banska Bystrica, ICO 36637301
- P-605/22 - 66/22

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava zanikaju ostatné zalozné prava
v poradi za zaloznym veritelom vykonavajiicim zalozné pravo.
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Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

Najnizsie podanie:
Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

Doklad o zlozeni
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Vratenie draZobnej
zabezpeky:
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91.700,- € (slovom: deviitdesiatjedentisicsedemsto eur)
96/2023 zo dna 27.11.2023
Ing. Stefan Pastierovi¢, znalec v odbore stavebnictvo

91.700,- € (slovom: deviitdesiatjedentisicsedemsto eur)
200,- € (slovom: dvesto eur)
10.000,- € (slovom: desattisic eur)

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. 4.: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5080122 (SWIFT TATRA banka,
a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor
do otvorenia drazby s preukdzanim sa potvrdenia o thrade zdkonom
povolenym sposobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskor do otvorenia drazby.
3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, zZe tcastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej tischovy.

1. original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zébezpeky. Ulastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zdbezpeka pripisanda na tucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. origindl alebo turadne overend kopia dokladu preukazujtca
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo turadne overend kopia dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu.

Drazobna zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Netispesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnti zabezpeku v
hotovosti, bude draZzobnad zabezpeka vratend hned po skonceni
drazby.

Netspesnym tcastnikom drazby, ktori zlozili drazobna zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika, bude drazobna
zébezpeka vratend bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na tcet oznaceny ticastnikom drazby.
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Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Termin obhliadky:

Organizacné opatrenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:
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Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZenim
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na tucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411

0000 0000 2621 8582 60) a to do 30 dni odo dria skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim
vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazite] povinny zaplatif cenu
dosiahnuta vydrazenim hned po skonceni drazby.

1. termin: 09.01.2024 o 12:30 hod.
2. termin: 17.01.2024 o 12:30 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0918 834 834.
Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred rodinnym domom s. ¢ 27,
v obci Rakovnica, okres Roznava. Obhliadky je mozné vykonat aj
mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po predchadzajticej
dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na t. ¢. : 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny  umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbidch ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu
vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
driom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zdpisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice najneskor do 5
dni. Ku dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom
zanikd pohladévka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zdkona

¢.527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh

drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda draZobnik bez zbyto¢ného odkladu
vydrazitefovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuja
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Upozornenie:
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vlastnicke prdvo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajtci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZzbach, odovzdat vydraZeny
predmet drazby na zdklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice adoloZzenia totoznosti vydrazitela bez
zbytocnych prietahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchddzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydraZitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tiito osobu poucdi.

V pripade, ak predchddzajici vlastnik neposkytne nevvhnutni

sudinnost _pri_odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek

spdsobenej Skody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym

konanim, méze byt zaviazany na jej ithradu podla § 33 ods. 8 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbdch v spojitosti s § 420 a nasl.
Obdianskeho zdkonnika.

Vsetky néaklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby

nesie vydrazitel. Nebezpecenstvo Skody na predmete drazby

prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela driom odovzdania
predmetu drazby.

Utastnikom drazby moZe byt osoba, ktora spitia podmienky
ustanovené zakonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s ciefom urobit podanie.

Upozorniujeme vsSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mozu preukazat najneskér do
zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §15Ima ods. 5 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov v pripade vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym
veritelom uloZzi prednostny zalozny veritel zvysSok z vytazku predaja
zalohu prevysujuci pohladavku po odpocitani nevyhnutne a tcelne
vynalozenych nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava do
notarskej uschovy. Zvysok zo sumy dosiahnutej vydraZenim po
odpocitani nevyhnutne a tiCelne vynalozenych nakladov v stvislosti
s vykonom zdlozného prava bude ulozeny do notarskej tischovy
u notara osvedcujuceho priebeh drazby.

Vzmysle § 5 ods.9 zdkona ¢ 527/2002 Z. z. Gcéastnikom drazby
nemoze byt dlznik a manzel dlznika; nikto nemdze drazit v ich mene.
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Poucenie:

Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

V Banskej Bystrici, dna

Za navrhovatela:

Miroslav Horak
konatel spolo¢nosti
EURO CASH s.r.0.

V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli poruSené ustanovenia tohto zdkona, moZe
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sad, aby wurcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v Case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na stde zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému katastralnemu odboru zacatie sidneho konania.
(4) Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
sa navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci
vlastnik a dotknutd osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sad urcil drazbu za
neplatnti, ticinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Ak je drazba zmarena vydrazitelom, drazobna zabezpeka zlozena
vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na tthradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zuctuje sa
zostavajuca cast drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tthrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati
vydrazitelovi, ktory spoOsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spOsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
ta cast nakladov drazby, ktort nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozena; to plati aj na ndklady opakovanej drazby konanej v dosledku
zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

JUDr. Ludmila Chodelkova so sidlom Ul. 1. M3ja ¢. 5, 010 01 Zilina.

Za drazobnika:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolocnosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. uloZeny v sidle drazobnika.
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