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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 96/2023

1. UOVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.stip. 27 na parc.¢. 487 v k.(. Rakovnica, obec Rakovnica, okres
Rozfiava, véitane prislufenstva, vonkaj$ich aprav a pozemku parc.é. 487, zastavana plocha a nadvorie o vymere
457 m2.

1.2 U¢el znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
22.11.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 27.11.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
* Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 27.10.2023.
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 568, k.. Rakovnica - képia z katastralneho portalu zo
dfia 21.11.2023.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.ui. Rakovnica - kopia z katastralneho portalu zo dita 21.11.2023.
¢ Odpoved na Ziadost' o poskytnutie siéinnosti vydani Obcou Rakovnica zo diia 15.03.2023 - képia.

b/ Podklady ziskané znalcom :
¢  Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
Fotodokumentdcia nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.
Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.0. Zilina.
Ciastotn4 technickd dokumentacia rodinného domu.

1.6 Pou%ité pravne predpisy a literatira:
e Vyhla3ka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
dopinkov.
e Zikon NRSRE. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a dopineni niektorych
zdkonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v znen{ neskorsich predpisov.
Zékon ¢ 527/2002 o dobrovol'nych draZbach v znen{ neskor$ich zmien a doplnkov.

1.7 Definicie ddlezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepadobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudnit formou
vystavby v ¢ase ochodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)

Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sitasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prenéjmu, diskontovanyich rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

Vieobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metéda (pouzije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
vynosova met6éda {pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy ¢.3 Vyhla8ky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je met6éda polohovej diferencidcie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéftanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, psobiace na véeobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poZiadavky zadivatel'a:
Nie st Ziadne
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou met6dou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejdia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, %e ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
tdajov o porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre uréenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej draZbe
s predpokladom néslednej licitdcie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je urfenie takej
v3eobecnej hodnoty, ktord je definovana v platnej vyhlaske ako vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti
stanovena znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej siutaZe, pri poctivom predaji, ked Kkupujici aj predavajici konaji:s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

b/ Vlastnicke a eviden{né idaje:

List vlastnictva €. 568, k.i. Rakovnica

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.¢. 487, zastavand plocha a nadvorie o vymere 457 m2

Stavhy
rodinny dom sup.¢. 27 na parc.t. 487

B. Viastnici:
e lvan Fabian rod. Fabian a Jana Fdbianova rod. Snopkova, 049 31, Rakovnica, £.27, SR, ddt.nar. 04.01.1968
a 02.05.1969, BSM, v spoluvlastnfckom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech spoloénosti EURO CASH s.r.o. a exeku¢né zilozné pravo v prospech Rozhlas a televizia
Slovenska st $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenfm bola vykonana diia 22.11.2023 za G¢&asti vlastnika nehnutel'nosti.

d/ Technicki dokumenticia:

Znalcovi bola predloZend ¢iastotna technicka dokumenticia stavby rodinného domu v rozsahu pddorysov podlaii,
ktora bola porovnana so skutkovym stavom a je s nim v sdhlase, vek stavby bol stanoveny podla zisteni pri
miestnom Setreni.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom $etreni porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v siilade.
Rodinny dom aj pozemky st v katastri nehnutel'nost{ evidované tak popisne na liste vlastnictva & 568 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tiradu RoZtava pre k.. Rakovnica, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.t. 487, zastavand plocha a nidvorie o vymere 457 m2

Stavby
¢ rodinny dom sip.¢. 27 na parc.¢. 487
o plotuli¢ny na parc.¢. 487
e studfia kopand na parc.C. 487
¢ pripojka vody na parc.C. 487
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* vodomernd 3achta na parc.¢. 487
¢ kanalizatna pripojka na parc.é. 487
* vonkajsie schody na parc.t. 487

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie si Ziadne.

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 27 na p.¢. 487

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost je rodinny dom /JKSO 803.6/, ktory ma dve nadzemné a jedno novonadstavené
podkrovné podlaZie, nie je podpivni¢eny. Znalcovi neboli predloZené pisomné doklady o veku stavby, podla
miestneho zistovania a vipovede spoluvlastnika bol pévodny rodinny dom postaveny cca v roku 1957, prestavba,
pristavba a nadstavba domu boli vyhotovené v rokoch 2011 - 2012. V tomto obdobi boli komplexne
zrekon$truované aj interiéry pévodného domu, t.j. vymenené okn4 aj vietky vnitorné konstrukcie domu véitane
instalaénych rozvodov.

Dispozi¢ne sa v prizem{ domu nachadzajii vstupna chodba so schodiskom na poschodie, gara#, kotoliia, jedna izba,
kipeliia, Spajza a kuchyiia. Na prvom poschodi je chodba so schodiskom /schodisko do podkrovia zatial' nie je
vyhotovené/ a Styri izby, poschodie je pristupné aj samostatnych vchodom po vonkaj$om schodisku. Nadstavené
podkrovné podlaZie zatial nie je dokonéené, bude v tiom samostatny byt s dvomi izbami, kuchyfiou a kipel'tiou.

Kon3trukéne ide o murovanii stavbu, zdklady st beténové pasové s vodorovnou izoldciou, obvodové konstrukcie
pdvodného domu st kamenné v hribke obvodovych miirov nad 60 cm, pristavba a nadstavba domu st
Z poérobeténovych tvarnic. Deliace konStrukcie st murované, stropy nad prizemim a prvym poschodim
Zelezobetonové monolitické s rovnymi podhfadmi, nad podkrovim drevené trimové s rovnymi podhladmi,
strecha je sedlova, krytina Skridlové betdnova typu BRAMAC, klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného plechu.
Fasadne povrchové tipravy st vdpennocementové hladké /zatial nedokonéené/, vnitorné omietky vdpenné
Stukové hiadké, oknd plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené. Podlahy v obytnych miestnostiach st
plavajuce, z velkoplodnych lamindtovych parkiet, v ostatnych miestnostiach prevladdaji keramické dlaZby,
v gardZi a kotolni cementovy poter. Vykurovanie je tistredné teplovodné, zdrojom je kotol na pevné palivo,
radidtory ocelové panelové, na ohrev TUV sliZi elektricky zisobnfkovy ohrieval Dom je napojeny na
elektroindtalaciu a vodu z verejnych sietf, kanaliziciu zatial’ len do trativodu.

V kuchyni prizemia je linka na baze dreva dizky 4,20 m s drezom z tvrdeného plastu, pakovou nerezovou batériou,
elektrickym sporakom so sklokeramickou varnou doskou a digestorom, za linkou si keramické obklady steny,
v kipelni si vaiia s keramickym obkladom, umyvadlo a WC, batérie st nerezové pakové, steny s keramickymi
obkladmi. V podkrovnom podlaZi sa budiice zariadenie kuchyne a kiipel'ne zatial' nenachadza.

Vzhladom na vek pdvodného domu a vykonané rekon$trukcie je opotrebenie nehnutelnosti stanovené
analytickou met6dou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
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MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Ze?iatqk I Vypoclet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

uZfvania | = 1

1.NP 1957  18,13*5,27+3,64*5,44 11535
1.NP 2012 [9,00%2,07+1,56*1,25 20,58 !
Spolu 1. NP 135,93 1120/135,93=0,883
2NP 11957 1813*527 " 195,55 n “
2.NP 2012 9,00%2,07+1,56*1,25 20,58
Spolu 2. NP e ‘ 11613 1120/116,13=1,033
1. Podkrovie 1957 0 0
1. Podkrovie 2012 18,13%5,2749,00%2,07+1,56*1,25 116,13
'Spolu 1. Podkrovie | 116,13 120/116,13=1,033

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m2 ZP podla zsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
| Bod Polozka Hodnota Doll(s;zjné. Vysled.
2 Zaklady

21a betén(;/é - objekt bez podzefnﬁgho podlai”iahs vodorovnou izolaciou | 960 MlO(“) 960,0
: Murwo e e SR PRReae et i it

| 4.8b kamenné murivo v hribke nad 60 cm 870 - 100 870,0
.5 ..... Dehac . kon§trukc1e . s RaR e R ) o — - b

. 5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 vnumme om[etky LS el sty S e S . :

L 61 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
- gstmpy P R - =, s S

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

8 ?Krovy _ » 7 B o
- 8.3 viznicové sedlové, manzardové 575 . 100 5750

1040 | 100 | 1040,0

10 Krytmy strechy na krove

10.2.a pélené a beténové skridlové tazké korftko&éw[Brarr{ac, Tondach,

Moravska Skridla a pod.) 800 100 8000

12 |Klampiarske kon3trukcie strechy 7 w]
12.2.b z pozinkovaného plechu len #'aby a zvody, zdveterné listy 55 100 55,0 I
13 §K1am1§£1rske kox{§trukcie‘ostatgg‘(paraﬁeg, markizy, baik(my...) 7 o
| 13.2 z pozinkovaného plechu 20 000
» gFaISédne omi‘éti(yw — ) . . . — . P  —
141 vépenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 50 90
16 . Schody l;ei ohl’adi‘x;a r?osm’x konét;ukciuws pb@chom néstﬁggiéé o S
168 mikké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
o gDveré = > i : _ . )
| 17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna S e e
. 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 5300

Strana 6



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

¢islo posudku: 96,2023

22 Podlahy obytnjch miestnosti (okrem obytnjch kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety

. (drevené, laminatové) =55 100 355,0
23 [Dlazby a podiahy ost. miestnosti R A
. 23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 %Ustredne vykurovanie
égkt?ot_\f;é;v;gnfﬂ;éiVOd bez ohl“aflu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 100 | 480,0 "
25  Elektroin3taldcia ( bez rozvadzatov)
| : 25.1 svetelnd, motoricka 280 100 2800
= Rozvod vody e RN Wi S
' 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35 100 35,0
Spolu 7210 7100,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 %Vréta gardzové
N z 32.3 ramové s vyplnou (1 ks) 75 100 75,0
33 N Kanallzac1a do verejnej siete alebo Z zumpy alebo septika V
] 33.2 plastové a azbestocementove potrubie (1 ks) 10 100 10,0
vl Eidvrol i Eah .
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s
: tstrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65.0
35 {Zdroj vykurovania L N
i 35.1.b kotol ustredného vykurovama na tuhe pahva (e ks] 90 "10() 90,0
36 Vybavenle kuchyne alebo pracovne ]
. 36.1 sporak elektricky s elektrlckou riirou a keramlckou platiiou (1 ks) ZOVO .100N 20"0,0
36.7 odsavat par (1 ks) 30 100 30,0
369 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) : 30 100 .'3;(5,0
| :1?-]3;) Izzczhgnms)ké linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvmute) 231 100 2310
37 Vnutorné vybaveme ) ) o
. 37.3 vaiia plastové ]ednoduché (1 ks) 65 65,0
i 37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38  [Vodovodné batérie
381 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
' 38.3 pékové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
139 Zachod
393 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 100 25,0
40 Vnutorne obklady
T 402 prevaZnej fasti kupel ne min. nad 1 35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0 N
40.4 vane {1 ks) 15 100 15,0
_ 40.7 i(uchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 1N5 ..... 100 ' " 15,0
45  [Elektricky rozvadzat |
| 45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240 100 2400 |
|spolu 1256 | 1256, |
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2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D";;ZJ“C' Vysled.
4 Murivo _
. 4.8b kamenné murivo v hrébke nad 60 cm 870 100 870,0
5 Deliace kon3trukcie ! 1
| 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kons$trukcia, drevené) 160 © 100 | 160,0
6 EVnﬁtorné omietky I
. 6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy E
| l?{.l.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
i keramické : .
13 Klampiarske konitrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..) I R
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 [Fashdneomietky - ‘
: 14.1.c vipenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 180 50 90
16 Schody bez ohladu na nosni konstrukelu spovrchom nastupnice.
| 16.8 makké drevo bez podstupnic 185 0 0.0
. 17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 530 . 100 i 530,0
22 [Podiahy obytngch miestostf (okrem obytnych kuchy)
22.1 par}<ety, \fl}fsy ((’)krem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety 355 100 3550
... . [(drevené laminatové) = e Yty
23 Dla¥by a podlahy ost. miestnosti : i
. 23.2 keramické dlagby ‘ 150 100 ' 150,0
24  Ustredné vykurovanie E ’
24.1b tepl.ovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 100 480,0
vykurovacie panely ‘
25 §E1gktroin§talécia ( bez rozvadzatov) B
25.2 svetelna 155 100 155,0
( Spolu | 4660 43650 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| [polu 0 T o | 00 |
1. PODKROVIE
[ [ N ¢
| Bod ‘ PoloZka ‘ Hodnota Do[l‘;g]n = Vysled.
4 gMurivo » ) ) .
| 4.1.d murované z tehdl (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v
_______________  skladobnej br. nad 30 do 40 cm _ 1000 100 10009
5  Deliace konstrukcie
| Stehloveé (prieckovky, CDM, panelovi kontrukcia,drevené) 160 1 0 00
6  Vniitorné omietky E 5
_ 6lvipenné3wkové,stierkovéplstoubladené 400 0 00
7 ‘Stropy ;
' 7.1bs rovnjrm podhl'adom drevené trdmové ) 760 - 50 3800
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13 ampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balk6ny..) ;
- 13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 00
" O omietkvyw et SRS p— 3 e :
5 14.3.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/3do 1/2 40 0 0
t E—— ; ekl = el et T |
- 17.3 hladké piné alebo zasklené 135 0 0,0
18 . kna Y et fiatts o - R R R,
186 plastové s dvoj. s trojurstvovym zasklenfm 530 . 100 5300
22 odlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) -
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né parkety
__(drevené, lamindtové) 355 0 0.0
23 Dlaiby a podiahy ost. miestnosti —
~ 23.2 keramické dlazby 150 0 0,0
24 éUstredne vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radi4tormi - ocel’ a o
vykurovacie panely w0 0
25  Elektroinstalacia ( bez rozvidzacov)
252 svetelnd 155 0 { 00
— §Rozvod vody . - . R RS
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 35 0 0,0
Spolu 4220 | 1910,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ;
. 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 0,0
36  IVybaveniekuchyne alebo pratovne B
36.1 sporak elektricky s elektrickou riirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 0 0,_9 4
36.7 odsévat pér (1 ks) o 130 0 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks}) 30 0 0,0
36.11 kuchynska linka z materislov na baze dreva (za bezny meter rozvmute)
. 8irky) (3.2 bm) < 176 0 0.0 )
37 §Vnutorne vybavenie :
. 37.3vafa plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0.0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
38 §Vodovodné batérie
] 381 pako;g”ﬁ'erezove sa sprchou (1 ks) .\ >35 0 0,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 0,0
= §Zéchod . : . L . . A
39.3 splachovac1 bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40  |Vnitorné obklady » ot
402 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0,0
404 vane (1 ks) - o o 15 0,0
“ 407 I;uchyne mix;. bri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0,0
Spolu ” 731 0,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev =3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
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e P _Hodnota RU Hodnota RU
2z 2
odlacie d\gj{(%?l%?nfégona;glazi?a ne‘g;rllc(z)(féteighlloa n(:dlzal;ia dokonceného nedokongeného
o P P podlazia [€/m?] podlaZia [€/m?|
(7210 + 1256 * (7100 + 1256 *

iR 0,883)/30,1260 0,883)/30,1260 : 276,14 272,49
2.NP (4660 +0*1,033)/30,1260 (4365 + 0 *1,033)/30,1260 | 154,68 144,89
| . (4220 +731* .
1. Podkrovie 1,033)/30,1260 (1910 + 0 * 1,033)/30,1260 165,14 63,40
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodenej stavby boli prepotitané
k celku.

Vypodet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pgg&?‘l’& | Rok u#ivania ’»Zivotnost' Vek | Opotrebenie [%]
1 Zaklady vratane zemnych pric 7,00 1957 150 66 3,08

2 Zvislé konstrukcie 2013 1957 | 150 | 66 8,86

3 Isropy 1643 | 1957 | 120 | 66 9,04

4  Zastre$enie bez krytiny Co419 0 2012 ¢ 100 | 11 046

5  |Krytinastrechy . sz | 2012 | s | 11 0,80

6  Klampiarske konStrukcie 040 . 2012 | 80 11 006

7 [Opravy vadtorngch povrchov . s41 | 2012 | 8 11 074

8  |Upravy vonkajiich povrchov 122 | 1957 | 80 66 1,01

|9 IVniitorné keramické obklady o080 | 2012 | s . 11 o011 |
10 Schody 135 . 2012 g0 11 0,19

T . | Cwi ] w | v

12 Vrita .05 1957 80 | 66 0,45

13 [Oknd o 1047 | 2012 | 80 11 1,44

14  Povrchy podlh 683 2012 80 0,94

15 ) EVykurovahie « il il 7,“15‘ 20 L 50 B 1,57

16  Elektroinstalicia 4,76 60 0,87

17 Bleskozvod o 0,00 0 0,00

118 Vniitorny vodovod 0,80 60 0,15

19  Vnitorn4 kanalizicia 0,07 60 001

20 Vnitorny plynovod 0,00 0 0 0,00

21 §0h_;"ev teplej vody 0,47 2012 40 1 | - 013

22 [Vybaveniekuchyn ) 358 | 2012 s 11 0,98

23 |Hygienické zariadenia a WC 073 | 2012 60 11 0,13

24 [Vytahy . 000 | 1957 | o 0 0,00

25  Ostatné 0,00 1957 0 0 0,00

Opotrebenie 31,27%
Technicky stav _ 68,73%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

__ Nazov = _ Vypotet Hodnota [€] 1

1. NP z_roku7)57 . R
Vychodiskova hodnota 276,14 €/m**13593 m**3,613*095s 128 835,69|
Vychodiskovd hodnota 575 49 ¢ /imae135,93 m2+3,613%0,95 12713275,
nedokonceného podlaZia .
Technické hodnota 68,73% z 127 132,75 87 378,34

Strana 10



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié éislo posudku: 96/2023

2. NP z roku 1957 : ‘

Vichodskovihodwota | 15468 €/milei3mRer09s  elessas
Technickihodnota | 68,73% 257 752,98 39 693,62

1. Podkrovie z roku 1957 | -

Vychodiskovahodnota | 16514 €/m?*11613 m»3,613%095 | 6582461
Xzsgﬁgifé‘e"::h};":;‘(ﬁgia 6340 €/m?*116,13 m?3,613°0,95 25271,16
Technickhodnota | 68,73%1225271,16 17 368,87

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie vy Ch°géi‘;‘;"éig;’[‘g"ta po ‘ n‘g’gﬁi‘;‘fx‘r‘l’;ﬁs}t‘:‘i‘;"; J Technické hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 128 835,69 127 132,75 8737834
2. nadzemné podlazie 61 655,26 57 752,98 39 693,62
Lpodkrovnépodlazie | 6582461 25 271,16 17 368,87
|Spolu_ 256 315,56] 210 156,89 144 440,83

Dokoncenost stavby: (210 156,89€ / 256 315,56€) * 100 % = 81,99%
2.2 PRiISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny na p.c. 487

Plot uli¢ny je vyhotoveny s drevenou vypliiou na murovanych stipikoch a podmurovke, zatiel nie je postaveny
okolo celého pozemku, dlzka plota je 24,00 bm a priemerna vys$ka vyplne plota je 2,00 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

| Pol. & Popis PotetM] | Body/ Mj Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

24,00m 700, - 2324€/m

. zkameiia a beténu

2. §Isi)dfhurovka:
| murovand z tehly alebo tvarnic 24,00m 1270§ 42,16 €/m

65,40 €/m

Spolu:
3. Vypl plotu:

z drev. vyplilou vodorovnou alebo zvislou v ocel’.
radmoch

48,00m2 425 14,11 €/m

Dizka plotu: 24,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 24,00*2,00 = 48,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3,613
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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‘ Nazov | Zatiatok uzivania ‘ V [rok} T [rok] [ Z [rok] O[%] | TS[%]
|Plo_c uli¢ny na p.&. 487 2012 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€] ]
Vychodiskova hodnota (24,00m * 65,40 €/m + 48,00m? * 14,11 €/m?) * 3,613 * 0,95 7712,08
Technicka hodnota 178,00 %27 712,08 € 6 015,42
2.2.2 Studna kopana
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zdchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 6m
Priemer: 800 mm
Potet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,613
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

NAzov Zatiatokuffvania | V[rokl | T[rokl | Z[rok] o[% | TS[%I
Studila kopana 1957 66 34 100 66,00 34,00 N
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypgéet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota g%l;}: €/m*5m+ 149,21 €/m * 1m + 357,83 €/ks * 1ks) * 3,613 313885
Technicks hodnota 34,00%23138,85€ 1067,21

2.2.3 Vodovodna pripojka na p.¢. 487

Vodovodna pripojka je do domu vedend z verejného uli¢ného rozvodu, na pripojke je umiestnena 3achta s

vodomernou zostavou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poiet mernych jednotiek: 4,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokufvania | V[rok] | T[ro] | Z[rok 0 [%] TS [%]

vodovodnd pripojka na pt. 2012 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4bm * 41,49 €/bm * 3,613 * 0,95 569,63
Technick4 hodnota 78,00 % 2 569,63 € ) 444,31|

2.2.4 Vodomerna Sachta na p.¢. 487

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vritane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,00%1,00%1,40 = 1,4 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev=3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok u¥fvania | V [rok] Tlrokl | Z[rokl | O[%] TS (%]

Zggmema Sachta nap<, 2012 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov f Vypotet . Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 11,4 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 1221,84|
Technicka hodnota ;378,00 %z21221,84€ 953,04_|I

2.2.5 Kanalizacia na p.c¢. 487

Kanalizicia je z domu vyvedend zatial’ len do trativodu, Zumpa nie je vyhotovena.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 6,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 3,613

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania I_ v [r;k} ’ T [rok] ‘ Z [rok] 0 [O_A)j _‘I _TTSF%& o
Kanalizicia na p.¢. 487 2012 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nazov Vypotet Hodnota [€] |
Vychodiskové hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 3,613 * 0,95 584,46,
Technicka hodnota 78,00 %z 584,46 € 455,88|
2.2.6 Vonkajsie schody na p.¢. 487
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kaéd KS: 2112 Miestne komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 17*1,20 = 20,4 bm stupfia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok]} I Z [rok} 0 [%] LTS [%] |
o e LAy RApE. 1957 66 14 80 82,50 1750 |
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,4 bm stuptia * 18,09 €/bm stupfia * 3,613 * 0,95 1266,66
Technickd hodnota 517,50 %7z 1266,66€ 221,67

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ijchodiskc;/é hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Rodinny dom ¢.stip. 27 na p.¢, 487 210 156,89: 144 440,83
Plot uli¢ny na p.&. 487 o 7712,08 6 015,42
Studiia kopana 313885 1067,21
'Vonléa}.é}e \ipln'avy kkkkkkk ) “ B

Vodovodn4 pripojka na p.&. 487 569,633 444,31

Vodomern4 fachtanap. 487 ” B 122184 953,04

Kanalizicia na p.¢. 487 584,46 455,88

Vonkajtie schody na p.t. 487 - e 1266,66] 22167
Celkom za Vonkajsie tpravy 3642,59 2.074,90
Celkom: | 224 650,41 153 598,36

3. STANOVENIE VSEOBECNE]J HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutelnost sa nachidza v obci Rakovnica, okres RoZiiava, v stredovej obytnej &asti obce. Obec ma
590 obyvatelov /idaj k 31.12.2022/ leZf asi 6 km vychodne od okresného mesta RoZfiava, v danom mieste je
prevazne individudlna bytova vystavba, ale aj zdkladn4 obdianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb
primerand vel'kosti obce. Z inZinierskych sietf je dom napojeny na vodovod a elektrickd energiu z verejnych
rozvodov, kanalizdciu zatial' len do trativodu, pripojku plynu dom nem4. Dom je pristupny po uli¢nej cestnej
komunikacii, dostupnd primestskd hromadna doprava je autobusova. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a pra$nostou od uli¢nej cestnej premdavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutel'nostami v danom mieste je dopyt a ponuka v rovnovéhe, najmi s prihliadnutim na polohu domu blizku
okresnému mestu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti obyvatel'stva si primerané resp.
zodpovedajice polohe, tj. v sticasnom obdobi s nezamestnanostou do 15%. Poloha rodinného domu je pre
individudlne byvanie vhodna a bez nadmernych rizik spojenych s uZzivanim nehnutel'nosti. Pre vypocet vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencidcie vo vy3ke 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom &.suip. 27 v k.. Rakovnica je stavba urfend na individudlne hyvanie, na tento téel sa aj bude vyuzivat,
prestavba a nadstavba domu zatial’ nie je dokon&ena.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom $etreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$fm uZivanim nehnutel'nosti. Zalo¥né pravo

v prospech spolotnosti EURQ CASH s.r.0. a exeku¢né zloZné pravo v prospech Rozhlas a televizia Slovenska sti je
pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypolet L Hodnota
L trleda 1II. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
ILirieda o éAr"itmet“ickSI priér;;er Lalil éri;e;ly - N 0,800
IIL trieda Priemerny koeficient 0,400
v. tneda miiAritmeticky priemer V. a IIL triedy _ - 0,220 -
e mtr T - (0400 ] 0,360) T ...0'040 B

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda ke i kpor*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 - = 1L 0,400 13 5,20
dopyt v porovnan{ s ponukou je v rovnovahe

§Poloha nehnutelnosti v danej obci - vatah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk o o
Stcasny technicky stav nehnutel’nostf
3 11 0,800 8 6,40

nehnutel'nost’ nevyzadu;e opravy, len beZni Gdrzbu

Prevlada;uca zastavba v okolf nehnutel'nosti
4 L. 1,200 7 8,40
objekty pre byvame, Sport, rekredciu, parky a pod.

§Prlslusenstvo nehnutel’nostl
5 | = 2 e — 118 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nost1

Typ nehnute]’nostx

6 | priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zéstavbe -s | 1L 0,800 10 8,00
¢ kompletym zdzemim, s vybornym dispoziénym rie§enf{m.

‘Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné mo#nosti v mieste, nezamestnanost do IIL 0,400 9 3,60
L 15%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva

EOrientécia nehnutel'nosti k svetovym strandm
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfigurécia terénu
i " L. 1,200 6 7,20
. rovinaty, alebo mierne svahovnty pozemok o sk]one do 5%

gPrlpravenost’ inZinierskych siet{ v blizkosti stavby

11 | elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanaliziciado |  IIL 0,400 7 2,80
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel’nostl
12 Iv. 0,220 7 1,54

zelezmca, alebo autobus

Obé&. vybav.(Grady,skol,zdrav. ,obchody,s]uzby,kultura)
13 obecny iirad, poéta, zskladna $kola L stupen, lekar, zubdr, Iv. 0,220 10 2,20
redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

éPrlrodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 - S A 0,220 8 1,76
i les, vodnéa nddrz, park, vo vzdla]enosu nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby
beZny hiuk a prasnost od dopravy .

gMoinosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut, :
: bezzmeny

gMoinosti d'algieho rozsirenia
17 ; V. 0,040 7 0,28
. ziadna moZnost rozsuema
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Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,040 4 0,16

nehnutel'nosti bez vynosu
Nézor znalca
19 IIL 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost
| spolu 180 101,14

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov ‘ Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 101,14/ 180 0,562
VSeobecnd hodnota VSHs = TH *kep = 153 598,36 € * 0,562 86 322,28 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky

POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachddza v obci Rakovnica, ktora je vzdialena cca 6 km od okresného mesta RoZhava.
Vzhl'adom na zvy3eny zdujem o kipu nehnutel'nosti v danom mieste vyplyvajiici z okresného mesta, stanovujem
v zmysle platnej vyhlasky jednotkovi vychodiskovii cenu pozemkov vo vyske 80% zo zdkladnej ceny platnej pre
mesto RoZilava.

Spolu vymera| Spoluvlastnicky .

Parcela Druh pozemku [m?] podiel Vymera [m?]
487 zastavand plocha a nadvorie 457,00 1/1 457,00
Obec: Rakovnica
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 80,00% z 9,96 €/m2 = 7,97 €/m?

Oznaclenie a ndzov Ho dnote;ie Hodnota |
koeficientu koeficientu
ks

koeficient vieobecnej 3. centra obci do 5 000 abyvatel'ov 1,00

situdcie _ : — . o
kv 5. - rodinné demy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym 1.05
koeficient intenzity vyuZitia :vybavenim : e e '
X 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom
. D , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych - NI . ! Y - e 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzem{ (obytna alebo rekreaén4 poloha} 1,30
. vyuZitia izemia
k . Y - . .
ottty |7 SUetrE et (ol vl e om v iy vreingch 9
infraStruktiiry pozemku %€ MAPTECAC o y
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
_faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov .
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 96/2023

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov ‘ Vypoclet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =1,00*1,05*0,90*1,30 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,4742
Jednotkové vieobecn4 hodnota pozemku  VSHumy = VHwy * kep = 7,97 €/m2 * 1,4742 : 11,75 €/m?
VYHODNOTENIE

Nézov [ Vypolet Vieobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 487 457,00 m2*11,75 €/m2*1/1 5 369,75
Spolu | 5369,75
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 96/2023

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.stip. 27 na parc.8. 487 v k.ii. Rakovnica, obec Rakovnica, okres
Roinava, viitane prisluSenstva, vonkaj$ich dprav a pozemku parc.&. 487, zastavand plocha a nadvorie o vymere
457 m2.

Hlavné stavby:
Néazov JKSO ‘ ZP (m2) Pocet podiaz{
Rodinny dom ¢.stip. 27 na p.&. 487 8037 135,93 2+1
Pozemky:
Nézov pozemku | Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 487 457,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciicie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnot :

Néazov VEeobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinng dom &stp. 27 na p.t. 487 81 175,75
— uhEny - pé P o e e e o i 330;67
Studila kopana 599,77
Vonkajsie ﬁprav; . h

Vodovodna pripojka na p.&. 487 249,70,

- o 487 . S S 535 61

Kanalizcia na p.¢. 487 256,20

Vonkajdie schody nap.t. 487 124,58
Spolu za Vonkajsie Gpravy | o 116609
Spolu stavby S - " L 86 322,28
Pozemky

Pozemky - parc. & 487 (457 m2) " 5 369,75
V3eobecn hodnota celkom 91 692,03
VSeobecna hodnota zaokriihlene 91 700,00/
V3eobecna hodnota slovom: Devitdesiatjedentisicsedemsto Eur ‘

V Banskej Bystrici dfia 27.11.2023 Ing. Stefan Pastierovi¢

b
|

‘Lx_&._,kk_,\_/\._.b |
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 96/2023

V. PRILOHY

4.1 Objedndvka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia §irSich vztahov

4.5 Potvrdenie o veku stavby

4.6 Technickd dokumentacia

4.7 Fotodokumenticia
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Zadavatel’

Spracovatel:

mobil:
e-mail:

na vypracovanie aktualizicie znaleckého posudku

Objednavka

(D 5080122)

LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovicova 6

010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 2021857310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontakt:

Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Ing. Stefan Pastierovié, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
+421 903/340292

pastierovicrealitv@omail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nehnutelnost nachddzajtica sa:

&LV
568

| Kaﬁéstréhie tzemie

Rakovnica

| RoZilava

B—

Pozemky parcely registra ,C*:

| Parc. &, | Druh pozemku | Vimera v m? 1 Sposob vyuZitia
i

— — 4 L

487 Zastavand plocha a nédvorie | 457 m? | 15
|
Stavby:
Shp. d{islo | Postaven | Vymera ‘ Druh pozemku Popis stavby Poznimka
stavby 4 na parc. | pozemku v |
o & m? l - | o ]

27 487 457 m? | Zastavana plocha a | rodinny dom -

‘ nadvorie

! Bezpodielové spolwlasmict_vo zélotcu 1/ a zélozeu 2t

LBSM

Uéel: stanovenie VSH nehnutefnosti pre udely draiby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbéch v zneni neskorich predpisov na zéklade navrhu: EURO CASH. s. 1. 0..

CSA 24, 974 01 Banska Bystrica, 1ICO:; 36 637 301,

Pozadovany podet vyhotoveni:

odovzdat 5 vyhotoveni poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.



Sléidkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znaleck? posudok zmdame doruéit ajv elektromcker podobe na CD noméi Zaroveit
fiadame abyv s(xéastou elekitr g g :

odnuenkou thrady fakmﬁ' ie dodame znaleckého posudku s pnlohanu v potrebnoni j_o_e
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronicke] podobe a v pripade, Ye nebude tak

vykonané dra¥obnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, ¥e k dhrade faktary déjde az po

spIneni podmienky dodania potrebného poétu yyhotoveni znaleckého posudku.
- PRILOHY k posudku . {(pbdorysy - formit JPG, fotodokumenticia - formit [PG. list
wlastnictva - forméit PDF), Ziadame mwwme na CD_N _n,gax.él. s.,mm!
posudok.

Poulenie: Vlasinik je povinny v zmysle ustanovenia § 151m ods. 4 Obé&ianskeho Zakonnika, ktoré
ustanovuje zaloZcovi povinnost strpief vykon zaloiného préva ako ipovinnost poskytnutia
sutinnosti zéloZnému veritefovi potrebnii na vykon zilofného priva. Najmi je povinny vydat
zaloznému veritefovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskymuat akukolvek ini stidinnost uréenti v zmluve o zriadeni ziloiného préva. Rovnakii
povinnost ma aj tretia osoba, ktord md ziloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod
a uzivanie zdlohu u seba.

Dalej v zmysle ustaniovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z.z. o dobrovoInych draZbach ako zéloZca
- vlastnik predmetu drazby je povinny po predchadzajicej vyzve umoznit vykonanie chodnotenia,
ako aj obhliadku predmetu draZby.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 29.11.2023

V Ziline, dtia 27.10.2023

CMl'} Dk y
- a R “;é P
Silvia Roson ové

{‘1%1 O&};fé’yéa draz1éb

/ 20218573
LICITOR gromg, as, .

i

.
» Nttt o
yirova G)‘ ‘, 1 Al



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Datum vyhotovenia : 21.11.2023

Okres : 808 RozZiava
Obec : 526126 Rakovnica Cas vyhotovenia : 13:23:57
Katastralne izemie : 851558 Rakovnica Udaje platné k 1 20.11.2023 18:060:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 568

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
487 457 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie |

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 27 evidovanej na pozemku parcelné &islo 487

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadens sipisnym &islom
Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinene;j Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel’nosti stavby
27 487 10 | rodinny dom 1
Iné adaje:

Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
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10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ' Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 Fébian Ivan r. Fabian a Jana Fébianova r. Snopkov4, 04931, Rakovnica, &. 27, SR, Ditum 171
narodenia: 04.01.1968, Datum narodenia: 02.05.1969, BSM
Titul nadobudnutia
kupa RI 1119/91-13/92
Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutel'nosti
Poznamendva sa : Ozndmenie o zadati vykonu zalozného prava k nehnutel'nostiam : parc. reg. | -
C, parc. ¢. 487, stavby: rodinny dom, s.&. 27 na parc. &. 487 - EURO CASH, s.r.0. Banska
Bystrica, ICO 36637301 - P-605/22 - 66/22
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikainy Gidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj
Neevidovani
In4 oprivnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
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Vlastnik poradové &islo 1

Vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti k nehnutel'nostiam v katastralnom tizemi
Rakovnica , pozemok registra C KN parcelné &islo 487, zastavané plochy a nadvoria o vymere
457 m2, stavba so stipisnym ¢islom 27 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 487,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 457 m2 v prospech : EURO CASH s.r.0., ICO
36637301, CSA 24, 97401 Banska Bystrica , na zdklade zmluvy o zriadeni zdloZného prava
(zmluva o podnikatel'skom tvere &. 1102881 uzavreta dia 07.09.2012 ) - V 1294/12 - 46/12

Vlastnik poradové &islo 1

Exekutorsky urad Kosice, s.e. JUDr. Ladislav Kovag, PhD. - Exekuény prikaz na zriadenie
exek. zal. prava na nehnut. v prospech : Rozhlas a televizia Slovenska, Bratislava - 88EX
1077/2021-20 - Z-1395/22 - 29/22

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
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KKM 851558 487.pdf https://kataster.skgeodesy.sk/Portald 5/api/Bo/GenerateKkmPublic/...
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Urad geodézie, kartografie a

7 SN N @
Okres Obec Katastrilne izemie
RozZnava Rakovnica Rakovnica
Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

ovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 487

Koépia je nepouZitel'nd na prévne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie

Datum a &as vyhotovenia 21.11.2023 13:21:59 Bez autorizacie

Udaje platné k 20.11.2023 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1

21.11.2023, 13:22



Nazov - Nazov-13.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1 zov-13.pdi

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 21.11.2023

Nazov

Kosicky > Roznava > Rakovnica > k.G. Rakovnica

458

7

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spbsobila osoba.

lzt 21.11,2023, 13:22



Parcela registra C, 487 - Parcela registra C, 487.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/Parcela%20registra%20C,%204...

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 21.11.2023

Parcela registra C, 487

Kosicky > Rozfiava > Rakovnica > k.4. Rakovnica

. ‘ ‘
..j‘. ‘ “‘_‘_-: ~ .“‘
. DS ~

R/
SANSY

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na prdvne ukony. (1/72)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.

1z2 21.11.2023, 13:23



OBEC RAKOVNICA
Rakovnica 150, 049 31 RozZiiavské Bystré

.-"/»
— _...-—-""} ‘i\
- G@‘ Y ) LICITOR group, a.s.
e A '
Ly = s U=~ JUDr. Martin Sustek
INY i |
i f-f:‘;‘{ Kt [RIGN prokurista spolo&nosti
élo' 13t ’ o w
e ) L Sladkovicova 6
\qui\de as '___J__,---""/ 2
— 01001 Zilina
V43 list /zo dila NaSa znatka Vybavuje Miesto/datum vybavenia
D 5080122 OURa55-001/2023 Silicaiovd/058 78 3500 Rakovnica/15.03.2023
07.03.2023
Vec

Ziadost’ o poskytnutie sidinnosti - odpoved

Obec Rakovnica, zastlipend starostkou obce Ing. Radoslavou Uhrinovou
Vam na zaklade Va3ej Ziadosti zasiela v prilohe Potvrdenie o-veku stavby
Rodinného domu s.8.27 , kataster Rakovnica. Dalgie vyZadované doklady ako
kolauda&né rozhodnutie a vykresy stavby nevlastnime na obci.

OBEC RAKOVNICA
Rakovnica 150, 048 31 Ra

Di&: :2020937
e-mail: obec@r:
telefén: 058
Ing. Radoslava Uhrinova
Starostka Obce Rakovnica
PRILOHY: Potvrdenie o veku stavby

049 31 Rakovnica @ obec ¢ rakoynica.sk DiI¢: 2020937061

& Obec Rakovnica £.150 ® 058/788 35 00 | B www.rakovnica.sk 1I£0: 00328677 ’
starosta ¢ rakovnica.sk i




OBEC RAKOVNICA
Rakovnica 150, 049 31 RoZziavské Bystré

LICITOR group, a.s.
JUDr. Martin Sustek
prokurista spoloénosti
Sladkovi¢ova 6

01001 Zilina

V Rakovnici dia 15.03.2023
Vec: Potvrdenie o veku stavby

Obec Rakovnica zastiipena starostkou obce Ing. Radoslavou Uhrinovou
tymto potvrdzuje ZiadatePovi o si&innosf, %e rodinny dom, s.8.27, v katastri
obce Rakovnica, nachddzajtci sa na parcele C £.487, LV- &.568, ktorého
majite'mi st Fabian Ivan a F4bidnova Jana , trvale bytom Rakovnica27, 049 31,
Ze bol postaveny pred rokom 1976.

Potvrdenie sa vyddva na Ziadost’ menovanych.

OBEC RAKOVNI
Rakovnica 150, 049 31 nica
1GO: 003286
DIC: 2020937 2
e-mail: obec@r, 8k =
telefén: 058/788 35 00

Ing. Radoslava Uhrinova
Starostka obce

049 31 Rakovnica | @ obec arakovnica.sk

| B2 Obec Rakovnica &.150 | & (058/788 35 00 ’ & www.rakovnica.sk
| starosta«rakovnica.sk

1I80: 00328677
Di€: 2020937061




SPRIEVODNA SPRAVA -
SUHRNNA TECHNICKA SPRA\_IA

;ﬁ aJ&E.N TIFIKAGNE UDAJE Stavebné fipravy a pristavba rqdinnéﬁé' domu
Miesto stavby: ‘Stavebné Gpravy aa' g:’fgtlavbaz?
g’;:gg:ﬁr Saviy: lvan Fabian s manZelkou Janou, Rakovnica 27

Autor névrhu a spmcov'aler projektp: Peter Gajdoﬁ, Jovicka 2, Rﬂiﬁa\ia

2 TECHNICKE UDAJE STAVBY

Rozmer objektu rodinného domu : 21 ,72 x7,34 m
‘Zastavand plocha RD : ) 135,80 m

Vy3ka jestv. objektu RD od + 0,0 ( prizemie ) : : - 791m
Rozmer pristavby RD: - 0,82x 5,575 m
Zastavana plocha pristavby . ' 457Tm

Vy3ka upraveného objektu RD od + 0,0 (prizemie): 881m
Temin zahéjenia vystavby : 04/2007
Termin ukon&enia vystavby 10/2009
Doba vystavby v mesiacoch : ~ - 31
Spdsob vystavby : , .dodavatelsky

3. POPIS STAVENISKA A OBJEKTU

Objekt rodinného domu s pop. &. 27 sa nach&dza v katastralnom Gzemi obce Rakovnica. Rodinny dom
spolu s dvornom je vedeny pod parc. &. 487. Pristup na pozemok je z obecnej komunikacie. Jedna sa
o solitémy rodinny dom. V tesnej blizkosti { 1,60 m ) sa nachadza susedny rodinny dom s pop.€. 26 na
parc.C. 486. Tento objekt ném4 na vychodnej pozdiznej strane Ziadne otvory. o T

Rodinny dom ‘ma rieSend trojizbovii bytovii. jednotku s prisluSenstvom - pozostévajlcim z kapelne,
komory, technickej miestnosti s kotlom UK na pevné palivo. Zachod je suchy umiestneny za rodinnym
domom. K rodinnému domu bola v minulosti pristavana prizemn4 gards. - . " m np U NN
‘Rodinny dom je dvojpodiazny bez podpivnicenia.  Na-prizemi si umiestnené . technicks™ priestory
a kapelfia pri letnej kuchyni. Na poschodi je umiestnena obytna &ast. Vstup do obytnej &asti objektu je
‘rieSené vonkaj§im schodiskom. Prizemné priestory st pristupné ¢ez samostatné vstupy jednotlivych
miestnosti, - , ‘ ' . A
Objekt je -zakryty sedlovym krovom. s valbami, Kiytina je zo Skridly. Prizemie objektu je murované
z kameiia, poschodie z hlinenych nep4lenych teha (valkov). Stropy st nad prizemim zo Zelezobeténovej
‘dosky a nad poschodim drevené trdmové uzavreté. Podiahy a stropy s nézateplené. Kurenie v objekte
je ustredné s kotiom na pevné palivo. Objekt je napojeny. elektricki -energiu vzdudnou ké&blovou
pripojkou z uli¥ného rozvodu a na vodu z viastnej kopanej studne cez Darling. umiestnenym vo
vodamicke. Odkanalizovanie bolo rieSené do trativodu, v sG&asnosti je rieSené napojenie na vodotesnd
Zumpu, ktora je vo vystavbe. a . ' o o '
‘Dazdove zvody st zadstené na terén. Studiia je umiestnend v dvornej &asti. Jej poloha je vykreslens
v situdcii osadenia (vykr.& A -1). -

4. INVESTIENY ZAMER INVESTORA

lnvestor plénuje formou prestavby priestorov paviate rodinného domu a rozsirenim tohto priestoru

smerom do dvora vyrieSit vnitomé prepojenie jednotlivych podlaZi vratane pdjdneho priestoru; Stidasne

S navrhovanou prestavbou sa zrealizuje kompletna vymena _krovovej &asti. Pdjdny priestor je

konStrukEne navrhovany s vyhfadom na jeho buddice vyuZitie pre obytné Ggely. )

S rozirenim obytnych priestorov do podkrovia sa v stasnosti neuvazuje.

5. URBANISTISKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE STAVBY

:IJ:rakar::tlcké rieSenie je dané polohou objektu. -Nanpvahé rozirenie pristavbou je vzhladom na

nemo ( obje_kt.t_:, minimélne anema vplyv na urbanistické rieSenie priestoru. Vstupy do objektu sa
"menia s vynimkou prizemnych miestnosti pod pavlacou, kde je teraz navrhnuty jeden vstup.

ktoré sa meni z valbovej strechy na sedlovt so $titmi na severnej a juZnej strane, -

V materi4l prevedeni sa architeldamickd <aga i o o € JI&NE] L
kamef a b‘:;’i‘:t"‘( ;Te_vede_m sa a@itghonnmé rieSenie navrhg;q z prirodqych materilov :»dnje;v'o, prirodny



6. STAVEBNO%TEG-INICKE RIESENIE STAVBY
Biracie prace

nofm rozsahu.
N O memmpedomuvﬁdmeﬁevg odstréni a skontroluje sa slav jednoﬂivydl stro;m
HEneny nasyp ha Z3 |
za'mmp;mmpadﬂ po§kode:1d|: : posch:)dl sa imraju vratane zelezobeténavej dosky bs;ros:t :I;né
J\fybu g a'vgsémvé kordtrukcie pod paviatou a murované piliere pag!adve Vstupn

R t:dkue; vybira v rozsahu podfa podorysu- prizemia vritane vnatornych.

verandy ;e‘v?rbu)r; okno a roz3in sa otvor na noveé okno. Vtechmckej mn%tnosh sa vybu
v zadnom murive.

Zéidady

Pod navrhovana pristavbu s navrhnuté pasové zéklady z prostého beténu B 15% pnéoknrlo :uak!v: ns‘rl
terénom sa zrealizuji s kamenaym obkiadom z prirodného kamefia. Pod : Ipiky - S
hiavného vstupu sa zrealizuji t beténové patky s ‘osadenymi ocelovymi kotvami. ‘

. V pristavbe sa pod podiahy zreafizuj nové podldadné betény s hydroizolaciou.

Murivé

Nové obvodové mitrivo pristavby je navrhnuié ztehal Britterm resp ztvamlc Umpol _On
pajdneho priestoru sa zreahzu;u Z tvamic Unjpol.

Vodorovné nosné konstrukcie -

ramend (ocel'ove schodiska ). Stropna doska pnzemla sa .zapusti do jestvuwceho obv
Na poschodi sa stropné doska zviaZe so spnahnutou #b doskou .nad drevenym stro,
konStrukcia nad poschodim ( dreveny trdmovy strop ) sa zosilni spriahnutou ;kon§tru
statického navrhu. Preklady nad otvormi v novych murivach su navrhnuté keramick

zelezobeténové Podrobnosti st vykreslene na vykresoch Stropy-nad prizemim a pos_c!pg
Pod pomumncu novej stre3nej kon3trukcie je potrebné zrealizovat monolmcky vemec [
a roznesenie Sikmych sil od krovovej kondtrukcie. - . ¥

Podizahy

Vpnstavbe sa na prizemi zrealizuji nové zateplené podlahové konstmkcae Povrchové upravy su
navrhnuté : dlaZby ( keramlcké) v jestvujacej Zasti sa podiahové konstmkcle nemema

Obkladz

\' mtenén sl navrhnuté pri podlahéch z dlaZieb sokllky

V exteriéri sG navrhnuté kamenné obklady ‘soklov -terés. Sokel pristavby” je navrhnuty sendvuéovy.
z vonkaJSe] slrany kyklopské kamenné munvo do vy%ky jestvmuceho kamenného sokla

Vipine otvorov

Nové drevené vypine otvorov v pristavbe st navrhnuté z euro

vypine otvo sta siadavk s u(proﬁlu s izola&nym dvo;sklom Jestvuguce
rov ostavajii s poziadavkou na repasovanie. Vetky navrhované okna ad
VO vypise PSV vyrobkov : Y . vere__su vypisané

Om:etk a nét

Na ‘nové obvodové murivé sa i i
pouZija Stukové omietky dvo;nésobnym paéokovan
pouZijl stnerky na muriva. Novy strop v pristavbe sa opatn stropnyml stlerkamn na bet

@@f_es_né_:zg_égg _ . :
Zaklady a podkladné betor — i s
ny sa Odl10|ulu h ruzolacn m néterom Slkaton ativne jé mo né ilt'

hydroizotatné pasy natavens do a salov égg nﬂem V g . Aft?m tvnej 2 pou
Tepéin fzolgcia ' '
Do R PRI
Po ggg?hesa vioZi tepetna |zoléc|a zextrudovaného polyst‘ én hr 50 mm alt loba
Monolticig podlé‘t: pouzit okrajové pasiky. | A
tepe:t\t)lzolac;?;:mydos strop, preklady, vence ) v obvodovych mur]va

1) L

Kami Kombldosky hr. 78 mm, <
s v\oier“);n " XonStruke

iu sa polozf tepelna izoldcia v skladbe ‘Nobasil' MPE (-90-kg/m®
m
podia poiiahmmlw 80x80 mm n.

a dlozk Iah vrazé'“hu
avky investors. poO _, ach hr, 50 mm- pre polozenie drevene] pod y



Vetranie

v ?bjek_tg J¢ riesene prirodzené veiranie priestorov cez okné a baikénové dvere.
RieSenie kominov

Pr o;ekt neriesi nove kominové telesa ani nové napojenie spotrebicov.

Terénre dray -

P“rea“ZéE“Pf istavby sa dvorna Bast od branky po vstup upravi zamkovou diazbou,

- T.BEZPECNOST'A OCHRANA ZDRAVIA PRI PRACH
;flgppﬂqtygt;rg}év aby prace \(yl.conévali_'o[ganizépie a fimy, ktoré majd na konkrétny druh prace opravnenie.

Je.r ne aby sa organizécie a firmy riadili znenim nasledovnych vyhlasok a nariadeni :

“Zakon .0 bezpécnosti a ochrane zdravia pri praci — Zakon Nérodnej rady ‘Sloveriskej republiky &.

124/2006 Z.z: o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni niektorych zékonov .

-Vyhlaska'SUBP'a SBU €. 3741199022z~ . - = e =

~Vyhlaska o poskytovani osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov - Vyhlaska Ministerstva préce.

—Socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky & 377/1996 Z.z. ' - -y

- Vyhlaska ‘ministerstva préce a socilnych veci a rodiny SR &. 718/2002 Z.z

-

TAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

rukcie -zastreSenia objektu rodinného domu amalou pristavbou sa nemeni spésob
& iZivani gktu; Ktory svojou prevédzkou neprodukuje Ziadne nebezpetné odpady s vynimkou
3 slaskovych vod zachytavanych vo vodofésnej Zumpe, ani nadmemy hluk alebo exhalaty. N

ba svojou navrhovanou stavebnou Gpravou nebide mat Ziadny negativny vplyv na
Pri-Wystavbe vzniknG nekontaminované odpady, ktoré sa z vatSej Casti pouZiju pri prevadzke objektu
"(dfeveny odpad na kdrenie) resp. sa odpredaji na dalsie pouzitie ( krytina AZC Sablény a vinovky ).
Murovaci materidl z blracich prac sa opatovine pouZije pri vystavbe hospodarskeho objektu. Zemina
Z.vykopov sa pouzije na z4sypy medzi zdkladovymi kontrukciami a Gpravu okolia vo dvore RD. -
Akumulované splaskové vody vo vodotesnej Zumpe budd podfa potreby vyvazané oprévnenou
‘organizaciou do najblizSej Cistiame odpadovychvad. - -

) f_)cAi_t-;édy'\"izhfkﬁikiéiﬁééési-s(ia\iéﬁriiéh préc si zaradené v zmysle vyhl. MZP SR &, 284/2001 Z.z. ktorou
- . sastariovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 409/2002 Z.z.

s Nyov ol - . Pévod ¢ Kategéria Spésob likvidicie
Isl hu - Ndzoy odpgu Pdvod odpad _ ipadu -

. “stavba . - "O skiddka
o[ - ~doméacriost : O skiadka

ST TR i o o N ékOﬂa oodpadoch
dadmi - je a pbvodca_povinny - dodrZiavat ustanovenia zakol O wvhl.
:283/2001 Z.z..0 vykonani fiektorych ustanoveni zékona o odpadoch v znem vy
Z:- R == W k LI . IR

- Piiznakladani ‘s o
(MZP SR 80912002225 . . e e ien po
* odpady je potrebné ‘predovSetkym ztiodnocovat, zneskadfiovanie sklédkovanim je mo

pouZit vySSie.uvedenych moznosti, -~ - o .- i eoh a v siilade SO

prebytony. neupotrebvtelny adnad in mnaSné nln3#-lan na miactarh.na tn ardenvch av.




o vaodca a dri:ter odpadu je podl’a § 19 odst 1 pl'sm g) zék 6 223/2001 Z.z. o odnadoch povmny
viest a uchovévat’ ewdendu 0 druhoch a mnoistve odpadov s ktorymn naldadé a o ich zhodnoteni
aznnskodnenl i - B . RN : :

odbome spﬁsobily techyf fvo-'-ys b
sosvedéenfm SKsl TR0
. - Projektovanle’sseVieb”
;poq;_a'g 43 ¢. zkofia 564/2001 2
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nostf, pod evidenénym ¢islom 912652,

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 96,/2023.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

_; f\'
Or- L0 R AAA

Ing. Stefan Pastierovi¢

nyg. Stefan Pastierovi¢
Znalec pre odbor: Stavebnfctvo
Odvetvie: Pozemneé stavby
Odhad hodnoty nshnutetnosti
Wajerské cesta 85. Ban, Bystrica



