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I. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢.9 na 3. nadzemnom
podlazi bytdomu ¢.5.2168 na parc.KN ¢.6624 k.G.Zilina, obec Zilina, Bernoldkova ul. 31, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a zariadeniach obytného domu vo vyske 54/4116

2. Uéel znaleckého posudku: pre téely drazby podla zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach v zneni
neskorsich predpisov na zdklade navrhu: Slovenska sporitelnia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00
151 653.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
03.10.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.10.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka ¢. D 401223 zo diia 12.09.2023
Notarska zapisnica zo dita 19.11.2008
Potvrdenie o veku stavby zo dna 04.05.2015
Podorys bytu

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z listu vlastnictva ¢ 5074 Ciastoény k.0. Zilina, obec Zilina, okres Zilina vytvoreny cez katastralny
portal

Vypis z listu vlastnictva ¢ 1100 ¢iastoény k.t. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, vytvoreny cez katastralny
portal

Informativna képia z katastralnej mapy, k.t. Zilina, vytvorena cez katastralny portal

Obhliadka nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov

Uzemno-planovacie informacie z UPN mesta Zilina

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.MS SR
€.626/2007,605/2008 Z.z., 47 /2009 Z.z., 254/2010 Z.z a 213 /2017 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och v
zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskors$ich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpocCtov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie déleZzitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.z.:

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj preddvajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecnd hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosovd hodnota je znalecky odhad stic¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

$2
(1)
Bytom sa na tcely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
uradu trvalo urcéené na byvanie a méZu na tento tcel sliZit' ako samostatné bytové jednotky.

2

Bytovym domom (dalej len ,dom”) sa na tcely tohto zdkona rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica
podlahovej plochy urcend na byvanie a md viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory si za podmienok
ustanovenych v tomto zdkone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né ¢asti domu
a spolocné zariadenia tohto domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

3

Nebytovym priestorom sa na ucely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo stubor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného uradu urcené na iné ticely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo
bytu?) ani spolocné casti domu a spolocné zariadenia domu.

C7)

Spolo¢nymi castami domu sa na tucely tohto zdkona rozumeju casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost, najmd zdklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocnhé terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

(5)

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na ucely tohto zdkona rozumeju zariadenia, ktoré st urcené na spolocné
uzivanie a sliiZia vylucne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami
su najmd vytahy, prd¢ovne a kotolne vrdtane technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spolocné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

(6)

Spolo¢nymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie a sliZia vylu¢ne tomuto
domu a pritom nie su stavebnou sticastou domu (d'alej len ,prislusenstvo”), sa na tcely tohto zdkona rozumeju
oplotené zdhrady a stavby, najmd oplotenia, pristresky a oplotené nddvoria, ktoré sa nachddzaji na pozemku
patriacom k domu (d’alej len ,prilahly pozemok”).


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/20160701#poznamky.poznamka-5
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(7)
Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto zdkona rozumie podlahovd plocha vsetkych miestnosti bytu a
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu,®) bez plochy lodZii a balkénov.

Metodické postupy na stanovenie v§seobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania (vSeobecne):
Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pri¢om pri stavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

e polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

o  konsStrukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podsStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujuceho a
pod).

Pri vypocte sa m6ze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduji s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:
lokalita, vel'kost’ sidla a vzdialenost od miest,

konstrukéné a materialové vyhotovenie,

technicky stav, vek, poruchy,

vybavenie, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizicie,

orientdcia izieb ku svetovym stranam,

dopravnd infrastruktira (moznosti hromadnej dopravy),

technicka infrastruktira (druhy inZinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
druh zastavby v okoli,

diZka inzercie porovnatel'nej stavby, posledna aktualizicia ponukovej ceny,

iné.

Metdda polohovej diferenciicie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

Vsus=TH *kep  [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na irovni bez DPH,
kep-  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouZzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouzZity
priemerny Kkoeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
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viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativhych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V$eobecna hodnota bytu s prislusenstvom je vypoéitana metédou polohovej
diferenciacie a porovnavacou metédou. Kombinovana metdda je vylicena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti
dosahovat primerany vynos formou prenijmu potrebny na vykonanie kombinacie. Vypocet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych zndmych
Statistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2.8tvrtrok 2023 - 3,584.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

e (Ciastoény vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 5074 k.. Zilina, obec Zilina, okres Zilina
vytvoreny cez katastralny portal:

Byt ¢.9 na 3. nadzemnom podlaZi byt.domu &.s. 2168 na pozemku parc.KN ¢.6624 k.a. Zilina, obec Zilina, okres
Zilina vratane spoluvlastnickeho podielu na spol.éastiach a zariadeniach bytdomu vo vy$ke 54/4116 je
evidovany vo vlastnictve:

108 Hudzik Daniel r. Hudzik, A. Bernoldka 2167/31, Zilina, PSC 010 01, SR, Datum narodenia: 21.07.1990,v
podiele 1/1

Tarchy:

e zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s.

e 7 64/2022 - Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava ¢. 138EX 1002/21, sudny
exekutor FrantiSek Radzo, Radlinského 1728/47, 026 01 Dolny Kubin, v prospech opravneného: Karin
Svobodova (nar. 09.07.1967), zast. STEHURA & partners, v.o.s., Frana Kral'a 2080, 022 01 Cadca, I1CO:
47246863, na byt ¢.9, vchod 1, 2. poschodie, byt. dom ¢s. 2168 na parc. C KN ¢. 6624 a na podiel na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve o velkosti 54/4116, na podiel
povinného: Daniel Hunzik rod. Hunzik (nar. 21.07.1990) o velkosti 1/1 - 177 /22

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka vykonand dna 03.10.2023
e Zameranie podlahovej plochy bytu vykonané dna 03.10.2023
e Fotodokumentacia vyhotovena znalcom dna 03.10.2023

d) Technicka dokumentacia:

Dokumentacia bytového domu a bytu (ndkres pdédorysu bytu) bola poskytnutd vlastnikom nehnutelnosti.
Skutkovy stav bol zamerany a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Ako doklad o veku bytového domu
bol pouzity tidaj predloZeného potvrdenia spravcu bytového domu, podla ktorého bol bytovy dom dany do
uZivania v roku 1964.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Byt ¢.9 na 3. nadzemnom podlaZi byt.domu ¢.s. 2168 na pozemku parc.KN ¢&.6624 k.a. Zilina, obec Zilina, okres
Zilina vratane spoluvlastnickeho podielu na spol.éastiach a zariadeniach byt.domu vo vyske 54/4116 je
evidovany na liste vlastnictva ¢ 5074 k.. Zilina, obec Zilina, okres Zilina. Ako poschodie bytu je na liste
vlastnictva uvedené 2. poschodie, v skuto¢nosti sa jedna o 3. nadzemné podlazie. Pozemok parc. KN ¢. 6624 k.1.
Zilina pod bytovym domom je evidovany na liste vlastnictva ¢ 1100 k.. Zilina, vo vlastnictve Mesta Zilina.
Pristup k bytovému domu je po obecnej komunikacii vybudovanej na parc. KN ¢. 6612/1 vedenej na LV ¢. 1100
k.G. Zilina, vo vlastnictve mesta Zilina.



Znalecky posudok ¢. 126/2023 Strana ¢. 7

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb tvoriacich predmet ohodnotenia:
e Byt &.9 na 3. nadzemnom podlazi byt.domu ¢&.s. 2168 na pozemku parc.KN ¢.6624 k.u. Zilina, obec Zilina,
okres Zilina, Bernoldkova ul.31, vratane spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach
byt.domu vo vyske 54/4116

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuzivania pozemkov: V roku 2011 bol spracovany a uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢&islo
15/2012 diia 20.02.2012 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina, pricom jeho zavazné Casti boli vyhlasené
vSeobecne zavaznym nariadenim ¢.4/2012 (https://www.zilina.sk/uzemne-planovanie/uzemny-plan-mesta-
zilina). V roku 2011 bol spracovany a uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢islo 15/2012 diia
20.02.2012 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina, pricom jeho zavizné ¢asti boli vyhlasené vieobecne zavaznym
nariadenim &.4/2012; v 01/2013 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.90/2013 diia 24.06.2013 schvéleny
Uzemny plan mesta Zilina - Zmeny a doplnky ¢&.1, ktorého zavizné ¢asti boli vyhlasené VZN ¢.9/2013; v roku
2015 boli spracované UPN-M Zilina ZaD &2 schvéleny uznesenim MsZ v Ziline ¢.129/2015 diia 29.06.2015 a
UPN-M Zilina ZaD ¢&.3 schvaleny uznesenim MsZ v Ziline ¢.130/2015 diia 29.06.2015, ktorych zavazné asti boli
vyhlasené VZN ¢.14/2015; v 06/2016 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.107/2016 diia 28.06.2016
schvaleny UPN-M Zilina ZaD ¢.4, ktorého zavizné ¢asti boli vyhlasené VZN ¢.21/2016, v 01/2018 bol spracovany
a uznesenim MsZ v Ziline ¢.107/2018 diia 23.04.2018 schvéleny UPN-M Zilina ZaD &.5, ktorého zavizné ¢asti boli
vyhlasené VZN ¢5/2018; v 10/2018 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.62/2019 diia 11.02.2019
schvéaleny UPN-M Zilina ZaD ¢&.6a, ktorého zavizné ¢asti boli vyhlasené VZN ¢.2/2019; v 11/2019 bol spracovany
a uznesenim MsZ v Ziline ¢.16/2020 diia 17.02.2020 schvaleny UPN-M Zilina ZaD &.7 (6b), ktorého zavizné &asti
boli vyhlasené VZN ¢.4/2020; v 04/2022 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.178/2022 diia 20.06.2022
schvaleny UPN-M Zilina ZaD ¢&.8, ktorého zavizné Casti boli vyhlasené VZN ¢.6/2022 (dalej len UPN-M Zilina v
platnom znenf a VZN v platnom znenf).



https://www.zilina.sk/uzemne-planovanie/uzemny-plan-mesta-zilina
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Byt €.9 na 3. nadzemnom podlaZzi byt.domu ¢.s. 2168 na pozemku
parc.KN ¢.6624 k.u. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, Bernolakova ul.31

Popis bytového domu:

Bytovy dom ¢&. s. 2168 je postaveny na parc. KN & 6624 k.. Zilina, na ulici Antona Bernolaka v Ziline - sidlisko
Hliny III, vo vybornej lokalite v centralnej ¢asti krajského mesta Zilina v blizkosti historického centra mesta.
Bytovy dom ma 2 vchody, 9 nadzemnych a 1 podzemné podlazie, na 1. podzemnom podlazi su situované
spoloc¢né priestory s pivnicami. Na 2.-9. nadzemnom podlaZi sd situované byty.

Zvislé nosné konsStrukcie domu st vybudované z dielcov betédnovych ploSnych panelového typu, deliace
konstrukcie st vyhotovené ako prefabrikované Zelezobeténové. Obvodové steny su hribky 30 cm, vnutorné
nosné steny su hribky 15 cm. V roku 2008 bola na dome rekonstruovana stre$sna krytina a bolo vykonané
zateplenie obvodovych konstrukcii kontaktnym zateplovacim systémom na baze polystyrénov spojené s
vyhotovenim novych silikatovych omietok, vymenou vstupnych vchodovych dveri na prednom aj zadnom
vchode, bola vymenena cast klampiarskych konstrukcii, boli renovované balkény, v roku 2010 bol vymeneny
osobny vytah. Stropy su Zelezobeténové prefabrikované, konStrukcia strechy je plocha, vyspadovani,
dvojplastova, s krytinou typu Fatrafol. Klampiarske konstrukcie strechy a ostatné klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu a z eloxovaného hlinika. Jednotlivé podlazia domu si komunikac¢ne prepojené centralnym
dvojramennym schodiskom. Okna v spolocnych priestoroch domu st z o sklobeténu. Vacsina bytovych okien
domu bola vymenena za okna z plastovych profilov. Vstupné dvere do domu su z ocel'ohlinikovych profilov
vymenené v ramci zateplenia, dvere na spoloCnych priestoroch v suteréne su drevené ramové, osadené do
ocelovych zarubni. Vnutorné omietky spolo¢nych priestorov su vyhotovené ako vapenné hladké s olejovym
naterom sokla. Podlahy vo vstupe su z liateho terazzo, v pivniciach je povrchova uprava podlahy z cementového
poteru, schodisko je Zelezobeténové z liateho terazzo. V rokoch 2017 a 2018 boli v bytovom dome vyhotovené
nové elektrorozvody a stupackové rozvody.

Dom je napojeny na vsetky inZinierske siete a je vybaveny rozvodom kablovej televizie, poZiarnej vody,
bleskozvodom, telefénnymi rozvodmi, domacim vratnikom, kamerovym systémom. Obytny dom bol dany do
uZivania v roku 1964.

Popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt nachadzajici sa na 3. nadzemnom podlazi obytného domu, v
stredovej sekcii. Byt dispozi¢ne pozostava zo vstupnej chodby, dvoch izieb, kuchyne, kiipel'ne, samostatného WC
a chodby. PrisluSenstvo bytu tvori pivnica v suteréne domu, loggia, balkén.

Byt je po kompletnej rekonStrukcii, boli vymenené vyplne okennych otvorov za okna z plastovych profilov, bola
rekonstruovand kupelna, boli vymenené interiérové dvere, podlahy, kuchynska linka so spotrebi¢mi, boli
rekonstruované rozvody elektroinstalacie, boli vyhotovené nové povrchové tpravy stien, podomietkové rozvody
slaboprudu a TV, boli vyhotovené sadrokarténové podhlady so svietidlami, boli vybudovana vstavané skrine na
chodbe. Vyplne dvernych otvorov tvoria dvere ramové/posuvné, osadené do oblozkovych zarubni, vstupné
dvere su hladké, podlahy v izbach, v kuchyni, chodbe st lamelové velkoplosné, v kipel'ni a WC je keramicka
dlazba, vybavenie kuchyne tvori kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom s odkvapkavacou plochou,
keramicka platiia s el. rurou, digestor, vybavenie kiipel'ne tvori plastova obmurovand vama, keramické umyvadlo,
pakové batérie, vo WC je WC misa so zabudovanou nadrzkou. V byte je vyhotoveny rozvody vody, elektrickej
energie, kanalizacie, rozvody zemného plynu, rozvod kablovej TV. Vykurovanie bytu je ustredné panelovymi
radiatormi s centralnou dodavkou tepla z vymennikovej stanice.

Celkovy stavebno-technicky stav bytu po rekonstrukcii je vyborny, zodpovedajtci sicasnym poziadavkam na
moderné byvanie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢nymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Izba: 5,72*3,60 20,59
Izba: 3,59*3,22 11,56
Kuchynia: 3,60*%2,56+1,87*0,87 10,84
Chodba: 1,49*1,219+3,60%1,27 6,39
Kupelna: 1,60*1,67 2,67
WC: 0,82*1,08 0,89
Vymera bytu bez pivnice 52,94
Pivnica: 1,407*3,014 4,24
Vypocitana podlahova plocha 57,18

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel;lg Voy podl.el Koef. Stand. ks Uprav:fl*pli) (?1e1u hodnotene;j
[%] cpi cpi * Ksi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,59
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,49
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,35
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,59
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,84
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,92
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,10 3,30 3,03
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,84
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,46
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,05
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,46
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,30
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,84
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,92
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,84
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,84
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,92
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,84
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,84
Zariadenie bytu
22 (Jpravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,67
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 2,50 2,50 2,30
24 Dvere 2,00 1,30 2,60 2,39
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,30
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,30
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,75
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,92
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,92
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,46
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,84
32 Vybavenie kuchyi 2,00 3,00 6,00 551
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,67
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,67
35 Ostatné 2,50 2,00 5,00 4,59
Spolu 100,00 108,90 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=108,90 /100 =1,089
VH=RU *kcy *kx *kv*km [Eur/m?2]

VH = 325,30 Eur/m2 * 3,584 * 1,037 * 1,0890 * 1,10
VH =1 448,28 Eur/m?

Vzhl'adom na vymenu niektorych prvkov kratkodobej a dlhodobej Zivotnosti na bytovom dome a kompletnd
rekonstrukciu bytu, bol vypocet opotrebenia vykonany analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym

odhadom

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

5 Cenovy Opotrebenie

Cislo podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,59 60,00 2,75

2 Zvislé konstrukcie 16,49 65,00 10,72
3 Stropy 7,35 65,00 4,78

4 Schody 2,75 65,00 1,79

5 ZastreSenie bez krytiny 4,59 60,00 2,75

6 Krytina strechy 1,84 25,00 0,46

7 Klampiarske konstrukcie 0,92 25,00 0,23

8 Upravy vonk. povrchov 3,03 25,00 0,76

9 Upravy vniit. povrchov 1,84 40,00 0,74
10 Vnutorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,46 30,00 0,14
12 Okna 5,05 30,00 1,52
13 Povrchy podlah 0,46 60,00 0,28
14 Vykurovanie 2,30 60,00 1,38
15 Elektroinstalécia 1,84 30,00 0,55
16 Bleskozvod 0,92 25,00 0,23
17 Vnutorny vodovod 1,84 10,00 0,18
18 Vnutorna kanalizacia 1,84 10,00 0,18
19 Vnutorny plynovod 0,92 10,00 0,09
20 Vytahy 1,84 20,00 0,37
21 Ostatné 1,84 35,00 0,64
22 Upravy vnit. povrchov 3,67 10,00 0,37
23 Vnutorné ker. obklady 2,30 10,00 0,23
24 Dvere 2,39 10,00 0,24
25 Povrchy podlah 2,30 10,00 0,23
26 Vykurovanie 2,30 10,00 0,23
27 Elektroinstalacia 2,75 10,00 0,28
28 Vnutorny vodovod 0,92 10,00 0,09
29 Vnutorna kanalizacia 0,92 10,00 0,09
30 Vnutorny plynovod 0,46 10,00 0,05
31 Ohrev teplej vody 1,84 60,00 1,10
32 Vybavenie kuchyi 5,51 10,00 0,55
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 3,67 10,00 0,37
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,67 10,00 0,37
35 Ostatné 4,59 10,00 0,46

Opotrebenie 35,20%
Technicky stav 64,80%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 1 448,28 Eur/m2 * 57,18m?2 82 812,65
Technickd hodnota 64,80% z 82 812,65 Eur 53 662,60
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom &. s. 2168 je postaveny na parc. KN & 6624 k.a. Zilina, na ulici Antona Bernolaka v Ziline - sidlisko
Hliny I1I, vo vybornej lokalite blizkej k centralnej ¢asti krajského mesta Zilina - s dostupnostou do historického
centra mesta do 5 min peso. Jedna sa o lokalitu starSieho sidliska s dostatotnou oddychovou zénou zelene, bez
konfliktnych skupin, v zmieSanej lokalite so zastavbou obchodnymi objektami ulice Antona Bernolaka (Bulvar).
Okolita zastavbu tvoria objekty na byvanie a objekty obcianskej vybavenosti, zadkladna skola, gymnazium,
kniznica, reStauracné zariadenia, materské Skoly, obchodné objekty, sluzby, objekty obchodnych retazcov,
ihriska a pod.. V lokalite sa nachadzajui zastavky MHD, ostatna obcianska vybavenost je na urovni krajského
mesta - Nemocnica s poliklinikou 0,5 km, posta, urady, sluzby, $portové a kultirne zariadenia, mestsky park,
vSetko do vzdialenosti 1 km. V predmetnej lokalite je moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete, vratane
dial'kového vykurovania.

Bytovy dom ma 2 vchody, 9 nadzemnych a 1 podzemné podlazie, na 1. podzemnom podlazi su situované
spolo¢né priestory s pivnicami. Na 2.-9. nadzemnom podlaZi su situované po 4 byty. Byt sa nachadza na 3.
nadzemnom podlaZi, v stredovej sekcii zatepleného bytového domu, s orientaciou obytnych miestnosti na juh.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt po kompletnej kvalitnej rekonstrukcii, ktory je svojim dispozi¢nym
rieSenim a vybavenim urceny na celoro¢né byvanie. Vzhl'adom na jeho situovanie v ramci centra mesta je mozné
ho vyuzivat aj ako kancelarske priestory.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s.
e Tarchy evidované na LV ¢ 5047 k.. Zilina
e Vdanej lokalite neboli zistené iné rizika obmedzujtice uzivanie predmetnej nehnutel'nosti.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v sulade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydane;j USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost sidelného tGtvaru, polohu, typ a technicku
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypoclte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,15 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom mieste a ¢ase).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (1,150 + 2,300) 3,450
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Il triedy 2,300
I11. trieda Priemerny koeficient 1,150
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,633
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (1,150 - 1,035) 0,115
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi VELES RIS
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 1,150 10 11,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti ob,ce, rr}irr}o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 2,300 30 69,00

vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznua tudrzbu II. 2,300 7 16,10
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, obé¢ianskej vybavenosti a sluzieb, bez

zééem?al)(ihrigé, parkoviska a i)‘(?c/l.) I 2,300 > 11,50
5 Prislusenstvo bytového domu

kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I1. 1,150 6 6,90
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so standardnym vybavenim IL. 2,300 10 23,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnalzmst’ dop5 % g L 3450 8 27,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 1150 6 6,90

bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-]-]JJV L. 3,450 5 17,25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP I. 3,450 9 31,05
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov IV. 0,633 7 4,43
12 Doprava v okoli bytového domu

éerlsiznnéia, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 3,450 7 24,15
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

osta, banka, $kola, $kdlka, jasle, nemocnica, divadlo,

lgompletné siet obchodov a]sluiieb L 3,450 6 20,70
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1. 1,150 4 4,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

bezny hluk a prasnost od dopravy II. 2,300 5 11,50
16 Nazor znalca
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vyborny byt L 3,450 20 69,00
byt vo vybornej lokalite, po kompletnej rekonStrukcii
Spolu 145 355,18

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 355,18/ 145 2,45
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kep = 53 662,60 Eur * 2,450 131 473,37 Eur

3.1.2 POROVNAVACIA METODA

Pre porovnavanie boli v danom mieste a ¢ase zistené ponuky na predaj obdobnych bytov prostrednictvom
internetového portalu www.nehnutel'nosti.sk. Mernou jednotkou porovnavania je 1 m? podlahovej plochy bytu,
porovnavanie je vykonané percentudlnymi prirdzkami alebo zrazkami z ponukovej ceny na mernu jednotku. Z
ponuk boli vyberané 2- izbové byty s porovnatelnym umiestnenim v ramci sidelného utvaru. Vybraté boli 3
ponuky bytov, ktoré boli upravené o vplyvy:
= ekonomické - v ekonomickych faktoroch je zohladnenid najmi skutocnost, Ze ide o nerealizované
predaje, jedna sa o ponukové ceny porovnatelnych bytov, nie prevody nehnutel'nosti s predpokladom
upravy ceny, cena bola vzhl'adom na komoditu upravena o 3,0 % nadol)
= polohové - vSetky porovnavané byty boli situované porovnatel'ne ako hodnoteny byt
= fyzické - vo fyzickych faktoroch bola zohl'adnené najma vybavenie bytu a stupen a uroven vykonane;j
rekonstrukcie. Vo vSeobecnosti boli vSetky porovnavané byty rekonstruované, byt ¢. 1 a 2 v menSom
rozsahu a horsej kvalite vyhotovenia, byt ¢. 3 bol rekonStruovany v porovnatelnom rozsahu a kvalite
ako hodnoteny byt

Ponukova cena bytov ¢. 2 a 3 bola zniZena o predpokladani hodnotu zariadenia, nakol'ko sa predavaja aj so
zariadenim. Ponukova cena vsetkych bytov bola objektivne zniZena o predpokladany podiel na pozemku pod
bytovym domom.

Pocet M] stavby: 57,18 m2 PP
Zoznam porovnavanych stavieb (popisy su prevzaté z ponik)

2-izbovy byt - Bulvar

Dream Reality VAm exkluzivne pontka na predaj pekny, priestranny dvojizbovy byt na starom Bulvari.

Byt o vymere 57 m2 sa nachddza na 4. poschodi. Prislicha k nemu pivnica o vymere 2m2.

Pozostava z dvoch obytnych miestnosti (obyvacka so vstupom na balkén spojena s kuchytiou a samostatna
spalna), kupel'ne s vanou a toaletou.

Bytovy dom sa nachadza vo vybornej lokalite, iba par metrov od centra mesta, ¢o poskytuje skvelu ob¢iansku
vybavenost. V blizkosti sa nachadzaji obchodné centra, kaviarne, restauracie, lekarne. Parkovanie je mozné na
reziden¢nu kartu, zéna B.

Rozloha: 59 m2

Cena: 144 500 EUR

Byt je ihned’ k dispozicii. V pripade akychkol'vek otazok alebo zaujmu o obhliadku ma nevahajte kontaktovat.
Potrebujete predat Vasu nehnutelnost alebo chcete kupovat novy vysnivany domov cez hypotekarny uver?
Nevahajte sa na nas obratit. Spolupracujeme so vSetkymi bankami.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 5275541

Datum k dokladu: 5.10.2023

Pocet M] stavieb: 59,00 m2 PP

Cena stavby podl'a dokladu: 144 500,00 Eur
Odhadovany podiel pozemku: 2 000,00 Eur

Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 142 500,00 Eur

Cena stavby na Mj: 2 415,25 Eur/m? PP
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Zariadeny 2 izbovy byt - Bulvar

Dream Reality Vam exkluzivne ponuka na predaj 2 izbovy byt po Ciasto¢nej rekonstrukcii priamo na Bulvari.
Byt o vymere 57 m2 sa nachadza na ulici Juraja Fandlyho na 3. nadzemnom podlaz zatepleného bytového domu
bez vytahu. K bytu prislicha aj pivnica o vymere 2 m2.

Byt je po ciastocCnej rekonstrukcii a predava sa kompletne zariadeny.

Spravca OSBD, mesac¢né naklady okolo 180 EUR.

Parkovanie je zabezpecené rezidencnou kartou (zdna III)

Cena: 139 900 EUR

Vol'ny ihned.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 5275550

Datum k dokladu: 5.10.2023

Pocet M] stavieb: 57,00 m2 PP

Cena stavby podl'a dokladu: 139 900,00 Eur
Odhadovany podiel pozemku: 5500,00 Eur

Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 134 400,00 Eur
Cena stavby na MJ: 2 357,89 Eur/m? PP

2+1 BYT, ZILINA-HLINY 3 (BULVAR), KOMPLET REKONSTRUKCIA, 2.POSCHODIE, 55m?

TUreality pontika EXKLUZIVNE na predaj 2 izbovy byt v Ziline vo vyhladavanej lokalite mesta - Hliny 3 (bulvar)
na ulici Komenského. Byt sa nachadza na 2./4. poschodi v zateplenom bytovom dome o celkovej vymere 55m?.
Byt je po komplet rekonstrukcii: murované jadro, plastové okna, podlahy, elektroinstalacia v celom byte.
Dispozi¢ne pozostava zo vstupnej chodby, kuchyne, samostatnej spalne a detskej izby. V kuchyni je priestranna
kuchynska linka vyrobena na mieru, kombinovany plynovy sporak s rirou na pecenie, chladnicka.

V spalni sa nachadza rolldor, manzelska postel’. V obyvacej izbe je gau¢ so stolikom, obyvacia stena s TV. V izbach
su polozené plavajice podlahy. V kuipel'ni je vana, pracka. WC je samostatne. O dostatok tilozného priestoru sa
postaraju vstavané skrine na chodbe a v spalni. Byt ma vymenené interierové dvere spolu s oblozkami.

K bytu prislicha pivnica. Bytovy dom ma vymenené rozvody odpadu a vody (stupacky). V blizkej dobe bude
prebiehat rekonStrukcia bytového domu: nové vstupné vchodové dvere a vymena schodiska. Spravca je Bytterm,
Zilina. Vyhodou je, Ze byt je vniitorny, ¢o zabezpetuje nizke mesa¢né platby. Orienatacia bytu je na juh. Byt sa
predava ¢iastoCne zariadeny.

V blizkosti je vybornd obcCianska vybavenost: vela zelene, Skola, $kolka, potraviny, nemocnica, OC Aupark,
boricky park a dalSie. Obl'ibena lokalita Vam zabezpeci dokonalé byvanie.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 5212285

Datum k dokladu: 9.10.2023

Pocet M] stavieb: 55,00 m2 PP

Cena stavby podl'a dokladu: 133 990,00 Eur
Odhadovany podiel pozemku: 5000,00 Eur

Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 128 990,00 Eur
Cena stavby na Mj: 2 345,27 Eur/m? PP

Vypocet vseobecnej hodnoty stavby

2+1 BYT, ZILINA-HLINY
2 P 7 ) . Zariadeny 2 izbovy byt -| 3 (BULVAR), KOMPLET
Nazov 2-izbovy byt - Bulvar Bulvar REKONSTRUKCIA,
2.POSCHODIE, 55m?
. . 142 500,00 134 400,00 128 990,00
Cena porovnatel'ného majetku [Eur] . . .
(ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [Eur/m2 PP] 2 415,25 2 357,89 2 345,27
Hodnotenie faktorov | | I

Ekonomické faktory - 5,00% - 5,00 % - 5,00 %
- druh porovnatel'nej ceny horsie horsie horsie
l?(i/lolhcx)lveoflil;ltoi)y tového domu v obytnej * 0,00% * 0,00% * 0,00%
zénpey p y by yine) zhoda zhoda zhoda
Konstrukéné a fyzické faktory + 3,00% + 5,00 % + 0,00 %
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- technicky stav bytu lepSie lepSie zhoda

Spolu: - 2,00 % + 0,00 % - 5,00 %
Vyhodnotenie

Porovnatel'na hodnota na M] [Eur/m? PP] 2 366,95 2 357,89 2 228,01
Priemerna porovnatel'na hodnota | | | 2 317,62 Eur/m? PP

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ [Eur/m2 PP]:

2-izbovy byt - Bulvar: 2 415,25+2 415,25*%(-0,0500+0,0000+0,0300)= 2 366,95 Eur/m?2 PP

Zariadeny 2 izbovy byt - Bulvar: 2 357,89+2 357,89*%(-0,0500+0,0000+0,0500)= 2 357,89 Eur/m? PP
2+1 BYT, ZILINA-HLINY 3 (BULVAR), KOMPLET REKONSTRUKCIA, 2.POSCHODIE, 55m?: 2 345,27+2
345,27*(-0,0500+0,0000+0,0000)= 2 228,01 Eur/m2 PP

Vypocet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [Eur/m? PP]:
(2366,95+2 357,89+2 228,01)/3=2 317,62 Eur/m?2 PP

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet Hodnota
Vseobecna hodnota na mernu jednotku 2 317,62 Eur/m? PP

Vseobecna hodnota stavieb stanovena

J . . VSHs = 57,18 m2 PP * 2 317,62 Eur/m2 PP 132 521,51 Eur
metddou porovnavania

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]
Metdda polohovej diferenciacie 131473,37
Porovndavacia metdda 13252151

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH bytu bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie, ktora vzhl'adom na
udaje vstupujice do vypoctu lepsie vystihujice jednotlivé faktory majuce vplyv na trhovi hodnotu hodnotene;j
nehnutelnosti. Vzhladom na tieto skutocnosti boli vysledky dosiahnuté porovnavacou metédou pouzité na
overenie vysledkov dosiahnutych metéddou polohovej diferenciacie.

VSH bytu metédou polohovej diferenciicie = 131 473,37 Eur
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie veobecnej hodnoty bytu ¢.9 na 3. nadzemnom podlazi byt.domu ¢.5.2168 na parc.KN
¢.6624 k..Zilina, obec Zilina, Bernolakova ul. 31, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a
zariadeniach obytného domu vo vyske 54/4116.

Odpoved’ Vieobecna hodnota bytu ¢.9 na 3. nadzemnom podlaZi byt.domu ¢.5.2168 na parc.KN ¢.6624 k.a.Zilina,

obec Zilina, Bernoldkova ul. 31, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
obytného domu vo vyske 54/4116 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Byt (5.9 na 3. nadzemnom pod!aii byt.domu ¢.s. 2168 na pozemku parc.KN ¢.6624 131 473.37
k.. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, Bernolakova ul.31 !
Vseobecna hodnota celkom 131 473,37
VSeobecna hodnota zaokrihlene 131 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstotridsatjedentisic Eur
V Ziline, diia 12.10.2023 Ing. Adriana Meliskova

IV PRILOHY

Objednavka ¢. D 401223 zo diia 12.09.2023

e Vypis z listu vlastnictva ¢ 5074 ¢&iasto¢ny k.. Zilina, obec Zilina, okres Zilina vytvoreny cez katastralny
portal

e Vypis z listu vlastnictva & 1100 &iastoény k.. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, vytvoreny cez katastralny

portal

Informativna képia z katastralnej mapy, k.t. Zilina, vytvorena cez katastralny portal

Notarska zapisnica zo diia 19.11.2008

Potvrdenie o veku stavby zo diia 04.05.2015

Pb6dorys bytu

Fotodokumentacia

Ponuky zZ realitnych portalov



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyna zapisand v zozname znalcov, tlmocénikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v
odvetviach 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym c¢islom 913954.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 126,/2023.
Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.



