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ZNALECKY POSUDOK
¢cislo 191/2023

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Pozemok parc. €. 16333/28 a parc. ¢. 16333/29 v spoluvlastnickom podiele 1/2
zapisany na liste vlastnictva ¢. 6884 a pozemok parc. €. 17424/60 a parc. €. 17424/61 v spoluvlastnickom podiele 1/272 zapisany na
liste vlastnictva €. 6920, v okrese Skalica, obec Skalica, kat. Uzemie Skalica.

Stanovenie VSH nehnutelnosti pre tgely spefiazovania majetku v konkurze.

Pocet stran (z toho priloh): 24 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 191/2023

I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Na zaklade ustnej objednavky zo dna 18.09.2023 je ulohou znalca stanovit vdeobecnu hodnotu pozemku

parc. ¢

. 16333/28 a parc. ¢. 16333/29 v spoluvlastnickom podiele 1/2 zapisany na liste viastnictva ¢. 6884 a

pozemku parc. €. 17424/60 a parc. €. 17424/61 v spoluvlastnickom podiele 1/272 zapisany na liste
vlastnictva €. 6920, v okrese Skalica, obec Skalica, kat. uzemie Skalica.

2. Uéel znaleckého posudku:
Spenazenie majetku Upadcu v konkurznom konani.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 09.12.2022
(rozhodujuci pre zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 05.10.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Dodané zadavatelom:

Uzemnoplanovacia informacia vydana Mestom Skalica, zo diia 22.11.2022

b) Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6884, k.u. Skalica zo dfia 05.10.2023, vytvoreny
cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vilastnictva €. 6920, k.u. Skalica zo dfia 05.10.2023, vytvoreny
cez katastralny portal

Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Skalica zo drfia 05.10.2023 vytvorena cez katastralny
portal

Fotodokumentacia z obhliadky

Ponuky realitnych kancelarii, zdroj www.reality.sk, https://zbgis.skgeodesy.sk/

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni zékona &. 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 382/2004 Z. z.0
znalcoch, tlmoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 605/2008 zo dria 4.12.2008, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 zo dria 1.7.2010, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 zo dria 24.8.2017, ktorou sa
meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. zo diia 20.07.2018,
ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z.z. z 9. jula 2018, ktorou sa
meni a dopifa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.491/2004Z. z. o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu C€asu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
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Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

e Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie vynosovej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia
metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ
nehnutefnosti.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHproz = M * (VHms * Kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 6884 v k. 4. Skalica. V popisnych
udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

¢ast A: MAJETEOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 2

Parcelné &islo | Vemerav | Dmb pozemku Spdsob Db chrinanej Spolofnd Umissmenie Druh

m* vyuZivania nehnutelnost nehnutelnost pozembn pravoeho

pozemkn wvrtahm
1633328 533 Zihrada 4 1 2

Iné ndaje:

Bez zapisu

1633329 20 Zahrada 17 1 2
Iné ndaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuEivania pozemkn

4 Pozemok prevaime v zastavanom fzemi obce alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelening, ovocie,
okrasna mizka a vysoka zeled a ine polnobospodarske plediny

17 Pozemok, na ktorom je postavens budova bez oznsenia sipisnym Sislom
Spolofna nehmntelnost
1 Pozemok nie je spoleinon nehmirelnoston
Umiesmenis pozemku

2 Pozemok je nmiesmeny mime zastavaného nzemia obee
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova

éislo posudku: 191/2023

¢astB:

VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Poradove | Titul, priervisko, meno, rodné meno | Mazov Spohndasmicky
dslo | Miesto tvalého pobym / Sidle podiel
Dt narodenia, Todné Sislo £ 100 / I identifikacmy ndaj
1 Uher Jin r Uher, gen. Svobodu 345/12, hmmPSE @07 01, SF, Datom narodemnia: 12
12.03.1952
Tirul nadobudmatiz

Fozhodmitie ZD-EA05/ 2000 Cer. o dia 10.5.2002 - Z-1067/2002 - 114603
I zmbuva V-153/2003 zo dha 10.9.2003 - 114603
%ﬂBE\M wyhlasenim konkwzu wrnesenim OF Trendin sp. zn 20F030/2008 zo dha 16.10.2008 - Z-319/2023 -
F )

Iné ndaje

Bez zapis

Pornamky F. nefmmatel nosti

Pognamendvs 53 upovedomenia o sposobe vykonanis exekiicis mrisdenim exebuinehio -
zalméha]:um‘a EX 1863/11 zo dna 72.12.3011 EU Bratizlava - JUDr. Lutter v prospech

meneha: CH0B L as. Pandnsks cesta 11, Bratislava na pozendky parc. £
15333/28, 1633320 v m 172-P-1/2012 - 20012, 486723

CAsTC: TARCHY

E nehmutelnost Ohzah
E viasmikovi

Vissinik poradove cislo 1 Exekutny prikaz na vykonamie exekucie misdenim exekucneho zalommeho prava ma
nehmutelnost” B3 1863201 1-27 2o dna 20.8.2014 EU Bratislava - TUDr. Ivan Luster v pros

ul,'l:rau:enebl:- CS0B Lessing, 5., ICO: 35704713, Panonska cesta 11, Bratislava na
parc. £. 16333/28, 163353/20 v podiele 1/2 - Z-1750/2014 - 188014, 48623

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢. 6884 v k. u
tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

€AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidovaneé na katastralne) mape
Pocet parciel: 2
Parcelns éislo | Vymerav | Dmb pozemku Sposol Dmhb chrananej Spolofna Umissmenie Db
m* VYuZivania nehmuntelnest nehnutel nost pozemkn privoeho
pozemkn wzi'alm
17424560 232 Oma poda 1 2 2
Ine udaje:
Bez zapisu
17424/61 11888 Oma poda 1 2 2
Iné ndaje:
Bez zapisn
Lezenda
Sposob vyuEvania pozemkn

1

Spolofna

el

Pozemok vyuiivany pre rastlinm vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okepaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a né polnobospedarske plodiny alebo pozemek dofasne nevyudvany pre rastlinmm vyrobu

nehnntelnost

2 Pozemok je spolofnou nehnutelnost'ou

Umiesmenie pozemku

-

2 Pozemok je nmiestneny mime zastavansho nzemia obce
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 191/2023

¢AsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet viastmikoy: 1
Poradove | Titul, priervisko, meno, rodné meno | Mazov Spohndasmicky
fizlo | Miesto mrvaleho pobym / Sidle podiel
Dt narodenia, Todné Sislo ¢ 100 / I identiflkacmy ddaj
03 Uher Jan r. Uher, pen Svobodu 345/12, Myjava, BSC 907 01, SF, Datom narodenia: 1272

12.08.19852

Timl nadobudmntia

Z-1067/02 rozhodnutie ZD-F05 2002 Cer zo dfa 10.5.2002,

W-113/403 kmpa zo dia 10.9. 2003, V-61503,V-563./03 V-61603, V-612/03 V-577/03, V-61403 V-

‘ﬁ"‘ 03, V56803, V-620/03, V-5T0003, V-561/03, V-582/03, V-5B0N03, V-5 7503, V-5 7203, V-5 7103, V-5 7303, V-
1. 565 Cl:u V-56403.V-622 Il1 V-550/03, V-63003,V-569/03 V-5 74/03, V-620/03, V-624/03,V-560/03, V-58 103, V-

62303, V- ‘ﬁﬁ-:-:kmmm_-nﬁ*m:-l 180303 knipa zo dia 20.11.2003 - 114603
Eam'kEE-\rh}'ansmBmhmmmCﬁ Trentm sp. = 20E/30/2008 zo dha 16102008 - Z-319/2003 -

43623

Ins udsje

Bes zapisn

Poenamky K nehmatel'nost
Poznamensva 53 redomenie o spa:rs.u vykonanis exelicie mmisdenim exebuineho -

ziloiného priva EX 1863/11 zo dia 22.12.7011 EU Bratizlava - JUDr. Lutter v prospech

clam‘l.muu C50B L a5, Pandnsks cesta 11, 3_al:|_=.la|.a:m]:-urmhparc C

17424060, 1742461 v 17272 - P-1200 2 - 2012, 48672

¢asT C: TARCHY

K nehmitelnost hsah
K viasmikoni
Visstmik poradove Sislo 03 Exeknimy priksz na vykonanie exebiicie rrizdenim exebmineho zilofnmeho prava na

nehmteTnost EX 1863/2011-27 zo diia 20.8.2014 EU Bratislava - TUDr. Ivan Luster v prospech

opravneného: CSOE Leasing, as., IC0: 35704713, Pandnska cesta 11, Bragslava na pozemiy
parc. £ 1742460, 1742461 v podiele 1272 Z—l"JD 2014 - 1880014, 48523

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 09.12.2022.
Fotodokumentacia vyhotovena dha 09.12.2022.

d) Technicka dokumentacia:

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto&nym stavom, rozdiely zistené
neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

e parc. ¢. 16333/28 a parc. €. 16333/29 v spoluvlastnickom podiele 1/2 zapisany na liste vlastnictva ¢. 6884
e parc. €. 17424/60 a parc. €. 17424/61 v spoluvlastnickom podiele 1/272 zapisany na liste vlastnictva ¢. 6920

v okrese Skalica, obec Skalica, kat. Uzemie Skalica

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie je zahradna chatka bez supisného Cisla situovana na parc. €. 16333/29.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Pozemok - zahrada

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotenym je pozemok parc. ¢. 16333/28 o vymere 533 m2 vedeny ako zahrada a parc. €. 16333/29 o
vymere 20 m2 vedeny ako zahrada v k.U. Skalica, obec Skalica, okres Skalica. Pozemok sa nachadza mimo
zastavaného Uzemia obce, v zahradkarskej osade Darmovise. Lokalita je od zastavaného Uzemia mesta
Skalica vzdialena do 2 km.

Mesto sa nachadza na zapade Slovenska v Trnavskom kraji. Na zapade susedi s moravskym
mestom Hodonin (12 km), na juhozdpade s mestom Holi¢ (6 km), Senica je 23 km juhovychodne
a Myjava 36 km vychodne. Na severe a zapade je mesto ohrani¢ené hranicou s Ceskom. Poget obyvatelov
je cca 15 tis. V meste je komplexna siet obchodov a sluzieb obyvatelstvu, zakladné a stredné Skolstvo,
kulturne zariadenia, pamiatky, ubytovacie a pohostinské zariadenia, priemyselné podniky a pod.

Do mesta vedie cesta Il. triedy 11/426, ktora prechadza centrom. Doprava do mesta je zabezpecena
Zelezniénou a medzimestskou autobusovou dopravou, v meste je moznost vyuzitia MHD. V lokalite, kde sa
hodnoteny pozemok nachadza nie je mozné vyuZzit MHD a verejna doprava je vzdialena nad 2 km.

Pozemok je pristupny po nespevnenej ceste, v lokalite je moznost napojenia na verejné rozvody elektrickej
energie. Pozemok parc. €. 16333/28 sluzi ako zahrada, na parc. ¢. 16333/29 sa nachadza zahradna chatka,
ktora v zmysle objednavky zadavatela nie je predmetom ohodnotenia.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Podla predlozenej tzemnoplanovacej informacie na pozemky parc. €. 17424/60 a 17424/61 nachadzajuce
sa v tej istej lokalite sluziace ako pristupova cesta, je pozemok sucastou regulaéného bloku RZ - rekreacia v
zahradkarskych osadach.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Podla listu vlastnictva na
nehnutelnosti viazne tarcha exekuéného zalozného prava.

Z dbvodu zrealnenia vSeobecnej hodnoty pozemku k trhovej cene obdobnych pozemkov v tejto lokalite je
koeficient povysujucich faktorov stanoveny na 2,8. redukujuce faktory sa nevyskytuju.

Vytiolend T aplicicie Mapovy dhont 23015 Nepoudbeiné na prévna Gkony, (mn
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Parcela Druh pozemku ) Spolu , Spoluvla§tn|cky Vymera ,
vymera [m?] podiel podielu [m?]
16333/28 zahrada 533,00 1/2 266,50
16333/29 zahrada 20,00 1/2 10,00
=IEeli 276,50
vymera
Obec: Skalica
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné
ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient vSeobecnej z6ény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 1,00
situacie 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50
000 obyvatelov
kv , .
koeficient intenzity vyuzitia 1. - zahradkoveé osady, 0.70
kp 1. pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej
koeficient dopravnych dopravy, cesty bez dokonéovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do 0,80
vztahov obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZznej premavke
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuZzitia Uzemia
ki i , . , . . ..
koeficient technickej 2.. sFrednarvybave'nost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,10
. " . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktury pozemku
kz . . . , .
koeficient povysujdcich 4.’ iné faktory (na’prllklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 2.80
f zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
aktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lipgo_ 1,00*0.70*0.80*1,10*1,10* 2,80 1,8973
Jednotkova vseobecna hodnota V8Hwa = VHwy * kep = 9,96 €/m? * 1,8973 18,90 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 16333/28 533,00 m2 * 18,90 €/m2 * 1/2 5 036,85
parcela ¢. 16333/29 20,00 m2 * 18,90 €/m? * 1/2 189,00
Spolu 5 225,85
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 191/2023

2.1.1.2 Pozemok - cesta

Hodnotenym je pozemok parc. €. 17424/60 a 17424/61, ktory sluzi ako pristupova cesta k pozemkom zahrad
v zahradkarskej osade Darmovise. Hodnoteny je spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/136.

Na pozemku sa nachadza Ciasto€ne spevnena a nespevnena cesta.

Podfa listu vlastnictva na nehnutelnosti viazne tarcha exekuéného zalozného prava.

PovySujuce a redukujuce faktory sa nevyskytuju.

Vytlatené z aplikicie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1)

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
L) BLEUIRRcE IR vymera [m?] podiel podielu [m?]
17424/60 orna pdda 232,00 1/272 0,85
17424/61 orna pdda 11889,00 1/272 43,71
=ipeld 44,56
vymera
Obec: Skalica
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu FEEBEE koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné
ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient vSeobecnej zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 1,00
situacie 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50

000 obyvatelov

kv

koeficient intenzity vyuZzitia 1. - zahradkové osady, 0,70

Strana 9



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 191/2023

ko 1. pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuZitia hromadnej
koeficient dopravnych dopravy, cesty bez dokonéovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do 0,80
vztahov obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke
Kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuzitia Uzemia
ki . , . , - - .
koeficient technickej 2.. sFredna’vybave:\nost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,10
. " . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
-— * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lipgo_ 1,00*0.70*0.80*1,10* 1,10 *1,00 0,6776
Jednotkova vseobecna hodnota V8Hw = VHws * keo = 9,96 €/m? * 0,6776 6,75 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela €. 17424/60 232,00 m? * 6,75 €/m? * 1/272 5,76
parcela €. 17424/61 11 889,00 m? * 6,75 €/m? * 1/272 295,04
Spolu 300,80
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova

Cislo posudku: 191/2023

ll. ZAVER

Na zaklade Ustne] objednavky zo dia 18.09.2023 bolo dlohou znalca stanovit véeobecn hodnotu pozemku
parc. ¢. 16333/28 a parc. €. 16333/29 v spoluvlastnickom podiele 1/2 Zapisany na liste vlastnictva &. 6884 a

pozemku parc. ¢ 17424/60 a parc. & 17424/61 v spoluvlastnickom peodiele 1/272 zapisany na liste
vlastnictva ¢. 8920, v okrese Skalica, obec Skalica, kat. izemie Skalica.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Véeobecna hodnota [€]
| Pozemky
“_F’(-)zemok - zahrada - parc. €. 16333/28 (266,5 m?) 142 _ 5} 03685_
P:)zemok - z_é&a -— F;;rc. G 1633?@3 (1-0 _m?_)— 112 o . - 18%0
Pozemo; — cesta - pa.i-‘(.:. g. 174;%0 (0,85 m?) o a 1!272 _ 576
Pozemok - ca;,;t;-parc. & 1?4_2_43'61 (43:-7 1" ;n7) o TIZ?Z - 29504
.Spolu pozemky (3_21,06 m?) i a - | . 5;6,65
Véeobecna hodnota celkom 5 526,65
VSeobecna hodnota zaokruhlene 5 500,00

Vieobecna hodnota slovom: Pittisicpit'sto Eur

\/ Bratislava, dfia 05.10.2023
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 191/2023

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 6884, k.u. Skalica zo dfia 05.10.2023, vytvoreny cez
katastralny portal

2. Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Skalica zo dna 05.10.2023 vytvorena cez katastralny portal

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6920, k.U. Skalica zo dina 05.10.2023, vytvoreny cez

katastralny portal

Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Skalica zo dfia 05.10.2023 vytvorena cez katastralny portal

Uzemnoplanovacia informacia vydana Mestom Skalica, zo diia 22.11.2022

Fotodokumentacia z obhliadky

o gk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Olkres 206 Skalica Datum vyhotovenia 5.10.2023
Obee 504815 Skahea Cas vyhotovenia 20:15:11
Katastralne azemie 855618 Skahea Udaje platné k 4.10.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6884
CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Poéet parciel: 2

= = .
Yarcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrinencj Spolocna Umiestnenic Druh
| | m’ vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravncho
‘ | pozemku vzlahu
16333/28 | 533 Zahrada 4 1 2 [
| : = — i _ 4 =il S
| Iné adaje: ‘
Bes sdpisu
16333/29 | 20| Zahrada 17| 1 2]

| In¢ udaje:
Ber wipisu
[ — -

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku

4+ Poremok prevazne v zastavanom tzemi obee alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym Gislom
Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok ni¢ je spoloénou nehnutel'nostou
Unuestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obee

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik



Pocet viastnikov: 1

Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlasmfcky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podicl
Ddtum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny adaj
1 Uher Jan r. Uher, gen. Svobodu 345/12, Myjava, PSC 907 01, SR, D4tum narodenia: 172
12.03.1952

i 16333/28, 16333/29 v podiele 1/2 - P-1/2012 - 20/12, 486/23

| Titul nadobudnutia

Rozhodnutie Z13-R/05/2002/Cer. 7o dia 10.5.2002 - Z-1067/2002 - | 146/03

Kipna zmluva V-153/2003 o dita 19.9.2003 - 1146/03

Zanik BSM vyhlasenim konkurzu uznesenim OS Trenéin sp. zn. 29K/30/2008 7o diia 16.10.2008 - 7-319/2023 -
456/23

In¢ ddaje

Ber zdpisu,

Poznamky K nehnutel'nosti

Poznamenédva sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného -
zalozncho prava EX 1863711 zo dia 22.12,2011 EU Bratislava - JUDr. Lutter v prospech
opravnencho: CSOB Leasing, a.s., Pandnska cesta |1, Bratislava na pozemky parc. ¢,

Ostatni vlas

tnici nevyziadani.

Spravca

[hez—= |
| Poradove

| &islo

Titul. priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ] K nehnutelnosti
Miesto trvalého pabytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodn¢ ¢islo / ICO / Iny identifikacny Gdaj I

Neevidovani }

Néajomca
| Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalche pebytu / Sidlo K vlastnikovi
‘ Détum narodenia, rodné Eislo / 1CO / Iny identifikatny tidaj
Neevidovani
]
In4 opravnen4 osoba
Paradove | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov K nchnutel'nost
cislo Miesto trvalcho pobytu / Sidlo K vlastnikov

Iné udaje -

Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny Gdaj |

Neevidovani

nepriradené

Spoloénd nehnutelmost na LV &, 6920

CAST C:

K nchnuteMmost Obsah
K vlastnikovt

TARCHY

]
=~
"ad



| Vlastnik poradové ¢islo 1 Exekuény prikaz na vykonunie exekicie zriadenim exckuéného zalozného priva na
nehnutelnost PX 1863,201 1-27 vo dna 20.8.2014 EU Bratislava - JUDr. Ivan Lutter v prospech
| opréavaensho: CSOB I casing, 4.8, [CO: 35704713, Pandnska cesta 11, Bratislava na pozemky
| ‘ parc. €. 16333/28, 16333/29 v podicle 1/2 - Z-1750/2014 - 1880/14, 486/23

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

Lad
]
Ll
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Urad geodézie, kartogralic o
katastra Slovenskej republiky

i =
\a'---—'( bl
o f / o o . [\jl Z(P Darmovise i
) i 1 I;). '--| R /
Nl Ll |
Olkres Obece Katastrdlne Gzemic
Skalica Skalica Skalica
Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka — 1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  16333/28

Kopia je nepouZitel'na na pravne (kony

Ddtum a ¢as vyhotovenia

Vyvhotovend automatizovanym spdsobom z [SKN

Sposob autorizicie

5.10.2023 21:17:50
4.10.2023 18:00:00

Bez autorizacie
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Oleres 206 Skalica Détum vyhotovenia 27.1.2023
Obec 504815 Skalica Cas vyhotovenia 14:04:48
Katastralne tzemic 855618 Skalica Udaje platné k 26.1.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6920
CIASTOCNY

SPOLOCNE NEHNUTELNOSTI
podla zakona ¢. 97/2013

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parccly registra ,,C" cvidované na katastralnej mape
Poéet parciel: 2

i Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranencj Spolotna Umiestnenie Druh
m’ vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku | wztahu
17424/60 232 Omna pdda 2 2 |
Iné adaje:
| Bez zapisu
. 14461  11889]  Omépsda 1 2 2

| Iné ndaje:
Ber zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

L Pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Spolocna nehnutenost”
2 Poremok je spolo¢nou nehmutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI




Vlastnik

Pocet viastnikowv: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné mc.no I Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvaléha pobytu / Sidlo podiel
| Datum narodenia, rodné Eislo / 1CO / Iny identifikaény (daj
93 Uher Jan a Drahoslava Uhrovd r. Mare¢kov4, L. Svobodu 12/345, Myjava, PSC 907 01, SR, 1/136

Datum narodenia: 12.03.1952, Datum narodenia: 22.06.1956, BSM

Titul nadobudnutia

Z-1067/02 rozhodnutie ZD-R/05/2002/Cer zo diia 10.5.2002,

362/03, V568/03.V-620/03,V-570/03 V-561/03,V-582/03.V-380/03.V-573
378/03,V-358/03.V-619/03,V-621/03 kipy zo diia 22.9.2003,

623/03,V-366/03 kipy zo dita 23.9.2003,V-1903/03 kipa zo dita 20.11.2003-1146/03

V-113/03 kupa zo dfia 10.9.2003,V-615/03,V-563/03 V-616/03.V-618/03,V-577/03,V-614/03. V-
/03,V-572/03.V-571/03,V-573/03.V-

| V-565/03,V-564/03.V-622/03,V-559/03,V-630/03,V-569/03,V-374/03.V-629/03,V-624/03.V-560/03.V-58 1 /03 V-

Bez zapisu.

Iné udaje
|

Pornamky

Upovedomenic o spasobe vykonania exckicie zriadenim exckuéného zalozného prava v
prospech :CSOB Leasing, a.s., Bratislava, Pandnska cesta 11 podla EX 1863/11 LU Bratislava
(JUDr.Lutier) «o diia 22.12.2011 na pozemok par.¢. 17424/60, 17424/61 v spoluvlastnickom
podicle 1/136 -P 1/12 -20/12

K nchnutel'nosti

Ostatni vlastnici nevyZiadani,

Spravca

Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidle
Détum narodenta, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny tdaj

Neevidovani

Nijomca
Poradeve | Titul, priczyvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
| Déatum narodenia, rodné ¢islo / [CO/ Iny identifikadny tidaj

Neevidovani

K nehnutel'nosti
K viastnikovi

K nehnutelnosti
K vlastnikowvi

In4 opravnena osoba

| Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov
| tislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Ddtum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

| K nehnutelnosti
| K vlastnikovi

Neevidovani

Iné udaje - nepriradend

Speloénd nehnutelnost

CAST C: TARCHY




el
K nehnutel’'nost
K viastnikovi

| _ >
| Vlastnik poradové &islo 93

17424/60, 17424/61 v podicle 1/136 - Z-1750/14 - 1880/14
1 P Ao i

[ Obisan ' : _ J

Exckutny prikaz na vykonanic exckacic zriadenim exekuéného zalozného prava na '
nebnutelnost EX 1863/2011-27 zo dita 20.8.2014 EU Bratislava - JUDr. Ivan Lutter v prospech

| oprav. CSOB Leasing, a.s., 1CO: 35704713, Pandnska cesta 11, Bratislava na pozemky parc.c.

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony
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MESTO SKALICA
Namestie slobody 10
902 01 Skalica =

LICITOR group, a.s.
SladkoviGova 6

| Zilina
II 01001
i L J
Vas list éislo / zo diha Nase ¢islo Vybavuje / linka Skalica

- /16112022 Arch.-2022/3492-44-47538 Ing. arch. Valtkova/0903 691 690 22.11.2022

Vee:  Uzemnoplanovacia informacia

Mesto Skalica - oddelenie strategického rozvoja, vystavby a Zivotného prostredia, VAm na zaklade Vase|
ziadosti zo dna 16.11.2022 vo vecl vydania aktualnej Gzemnoplinovace] informécie k funkénému
vyuZitiu pozemkov parcely KN-C & 17424/60 a 17424/61 v katastralnom (zemi Skalica vydava
nasledovna

azemnopldnovaciu informaciu.
Pozemky pare. KN-C &. 17424/60 a 17424/61 st v zmysle Uzemného planu mesta Skalica v zneni zmien

a doplnkov shcastou regulatného bloku RZ — rekredcia v zahradkarskych osadach. Zakladné
funkéné a priestorove regulativy pre dany regulatny blok su nasledovné:

Regulaény blok | RZ

i _Funk{né vy uZitie:
| hlavng¢ — _rekredcia v zdhradkarsky ch osadaclh

- doplnkové — zelen, trvalé kultary — vinice 2 ovoené sady

— dopravnd a technickd vybavenost’ nevvhnutnd pre obsluhu Gzemia

| — polnchospodarska viroba len chov drobnych zvierat do veFkosti ¥ dobs téei lednoth

_ nepripustné |- trvalé bivanie a v8etk, ostatné funkcic ncuvedené ako hlavoé a dopInkové funkéné 1 uZilie
Priestorové usporiadanie: = S S
Max, vyika I NP

objeklov (pocet
NP/ viska v m)

Max. micra 20 %

(Zastavania %o | o mone

| Min. podiel | 80 %

Laslere oy . 0 i pa——
Specifické — maximalna zastavana plocha na 1 objekt zdhradnej chaty: 10% z celkovej plochy pozemku,
regulativy: celkova zastavand plocha vratane doplnkovych stavieb max. 20%; pri¢om zastavana plocha

nesmie presiahnut’ 45 m*pre stavbu s vvuZitelnym podkrovim; 60 m* pre stavbu
s nevyuZitenym podkrovim, resp. pre stavby bez podkrovia
— architektonicky nevhodné st montované a prefabrikované stavby najmi kovové, plastové,
beténové
| — pripustnymi stavbami s montované zahradné doméeky uréenc na uskladnenie
vinohradnickych a zdhradkarskych potrieb, techniky a ku kratkodobému pobytu Pudi,
vyrobene a predavané $pecializovanymi firmami na tento éel
— oplotenie riedit” ako pletivové, resp. zelené oplotenie, vylutuje sa oplotenie z nepriehladnych
materialoy

SLOBODNE KRALOVSKE MESTO SKALLICA
Tet:+421 34 8903 105, E-mai: mesip@mesta.skalica sk wewwskakcask, 1IC0: 00308982



MESTO SKALICA
Namestie slobody 10
909 01 Skalica

Vo vztahu k pozemkom parc. KN-C & 17424/60 a 17424/61 konStatujeme, Ze s spoloénymi
nehnutelnost’ami, na ktorych st zrealizované néelové komunikacic sliziace pre pristup k jednotlivym
pozemkov v lokalite.

V Gzemnoplanovacej informacii st uvedené zakladné funk&né a priestorové regulativy vztahujice sa
k predmetnym pozemkom platné ju ditu vydania Uzemnopldnovacej informacie, Kompletna
uzemnoplénovacia dokumentacia vratane limitov verejného a dopravného vybavenia tizemia, ochrany
prirody a krajiny a pod. je zvercjnend na webovej stranke mesta

'\f .

= el \ 1
ot} N s il
L W . o

e, Y - S
Ing. Jozef Hlavaty
vedici oddelenia strategického rozvoja,
vystavby a Zivotného prostredia

SLOBODRNE HRALOVSHE MESTO SKHALICA






Znalec: Ing. Magr. Jana Pecnikova ¢islo posudku: 191/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo a Ekondémia a
manazment, odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Uétovnictvo a danovnictvo,
Kontroling, pod evidengnym &islom 915853,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 191/2023.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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