Oznamenie o drazbe
(D 5091123)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
Oustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o/
notaroch a notarskej c¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len , zakon o
dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach
nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik: LICITOR group, a.s.

Sidlo: Slddkovicova 6, 010 01 Zilina

1CO: 36 421 561

Zapisany: Obchodny register Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, viozka: 10476/L
V zasttpeni: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo¢nosti

E-mail: drazby@licitor.sk

Navrhovatel JUDr. Zuzana Sujanska

sidlo kancelarie: Slddkovicova 6, 010 01 Zilina

zapisany: v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR
znacka spravcu: S1992

spravca konkurznej podstaty iipadcu:

Miroslava Vargova

nar.: 12.01.1988
bytom: 023 12 Svrcinovec 284
Miesto konania drazby: sidlo drazobnika — Sladkovi¢ova 181/6, 010 01 Zilina

(drazobna miestnost — v suteréne)
Datum konania drazby: 22.11.2023

Cas otvorenia drazby: 11:00 hod.
(4castnici min. 30 mintt pred otvorenim drazby)

Drazba: 1. kolo drazby

Predmet drazby: Predmetom drazby st nasledujice nehnutelnosti so vSetkymi ich
sucastami a prislusenstvom:

Cislo Katastralne izemie Okresny urad, katastralny odbor
LV
1106 Svréinovec Cadca
Pozemky parcely registra ,,C*”:
Parc. ¢. Druh pozemku Vymera | Cislo LV
542 Zastavana plocha a nadvorie 708 m? 1106
543 Zahrada 199 m? 1106
544 Ornd poda 274 m? 1106
Stavby na pozemkoch:
Sup. ‘ Postavena ‘ Vymera Druh Poznamka
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cislo na pozemku | stavby
stavby parc. €.
284 542 708 m?2 Rodinny

dom ¢s. 284

V spoluvlastnickom podiele:

25/36

Opis predmetu drazby:

Liclltor

AUKCIE & REALITY

Rodinny dom ¢é.s. 284 na parc. KN ¢é. 542 k.i. Svréinovec, obec
Svréinovec, okres Cadca

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o velkosti 25/36 na
rodinnom dome ¢.s. 284 na parc. KN ¢ 542 k.a. Svréinovec, obec
Svréinovec, okres Cadca, ktory je situovany v zastavanom tizemi obce
Svrcinovec, vjej okrajovej severovychodnej casti, v lokalite medzi
arealom polnohospodarskeho druzstva Svr¢inovec a Zelezni¢nou tratou
¢. 127 a 129 smer Skalité Zwardon. V okoli stavby sa nachadza riedka
zastavba objektov IBV, v susedstve rodinného domu je planovana
vystavba zberného dvora pre zber oddelenych zloZiek komundlnych
odpadov, drobnych stavebnych odpadov, nebezpecnych odpadov
a elektroodpadov domdcnosti. Pristup k domu je po panelovej komunikicii
vybudovanej popri ZelezniCnej trati, na pozemkoch vo vlastnictve viacerych
vlastnikov (LV 3026, LV 3025), nisledne po pozemkoch, pre ktoré nie sii v
registri C a E katastra nehnutelnosti evidované Ziadne listy vlastnictva.
Vzhladom na skutocnost, Ze hodnoteny rodinny dom bol z velkej casti
poskodeny poziarom a zadavatelom znaleckého posudku, ani
sucasnymi vlastnikmi neboli poskytnuté ziadne tdaje o pdvodnom
materidlovom vyhotoveni a vybaveni stavby, ani o dispozicnom
usporiadani 1. nadzemného podlaZzia, su tieto skutocnosti uvazované
na zaklade vizualnych zisteni znalca na miestnom Setreni a z toho
vychadzajucich predpokladov. Znalcovi nebol predlozeny Zziadny
doklad preukazujici zaciatok uzivania rodinného domu. Zaciatok
uzivania rodinného domu bol stanoveny odhadom znalca v roku 1960,
¢omu zodpoveda architektonické a stavebno-technické vyhotovenie pre
dané obdobie. Z vizualnej obhliadky je zrejmé, Ze objekt mal genézu
postupného budovania jeho casti, avSak podrobnosti nie st zrejmé ani
zdokladované.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom je samostatne stojaci, s jednym podzemnym podlazim, jednym

nadzemnym podlazim

e Na 1. podzemnom podlazi st situované sklady, vstupné zadverie,
schodisko

e Na 1. nadzemnom podlazi je situovand chodba, hygienické
zariadenia a pravdepodobne izby a kuchymna (neboli preukdzatelne
zistené).

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:

Zaklady domu tvoria zdkladové pasy z kamena a beténu. Obvodové
murivo suterénu je kamenné, murované, bez omietok, strop
Zelezobeténovy s rovnym podhladom, podlaha v suteréne je prevazne
hruba beténova, v zadnych miestnostiach hlinena. Dvere st drevené
ramové (poskodené), okna st zdvojené z tvrdého dreva (poskodené).
Schodisko na 1. NP je betéonové, s povrchom nastupnic a podstupnic z
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cementového poteru. Na 1. podzemnom podlazi je vybudovany rozvod
el. energie svetelnej a motorickej (poSkodenej).

Obvodové murivo a zvislé nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia
st murované zo Skvarobetonovych tvarnic, deliace konstrukcie su zo
skvarobetéonovych tvarnic. Strop nad 1. nadzemnym podlazim je
prevazne dreveny trdmovy s rovnym podhladom, na casti
Zelezobeténovy monoliticky. Strecha je sedlového tvaru, na casti
pultova, s drevenym krovom, krytina strechy na pultovej casti je z
pozinkovaného plechu, na ostatnej casti strechy nebol pre velké
poskodenie poziarom zisteny druh krytiny, klampiarske konstrukcie
strechy st z pozinkovaného plechu, ostatné klampiarske konstrukcie st
z pozinkovaného plechu, cast poskodena. Fasady na dome su
z brizolitu/vapennocementové, prevazne poskodené/nevyhotovené,
vnutorné dpravy povrchov v dome tvori hladkd vapenno-cementova
omietka, prevazne poskodené, v kupelni je keramicky obklad stien —
sprcha, pravdepodobne bola osadena WC misa (odstranené). Okna na
dome su zeuroprofilov/drevené zdvojené (poskodené). Vyplne
dvernych otvorov tvoria na 1. NP dvere ramové (vsetky poskodené).
Podlahy na 1. NP st v pravdepodobne prevazne z PVC, v ostatnych
miestnostiach z cementového poteru .

Vybavenie kuipelne na 1. nadzemnom podlazi - keramické umyvadlo
(demontované), WC misa kombi (demontovana), murovany sprchovy
kat, pakové batérie (demontované). Na 1. nadzemnom podlazi bol
pravdepodobne vybudovany rozvod vody, kanalizacie, elektrickej
energie svetelnej.

Vzhladom na zly stav rodinného domu po poziari boli poskodené
konstrukcie zohladnené v ramci vypoctu rozpoctového ukazovatela,
opotrebenie bolo stanovené linedrnou metdédou. Statickd sposobilost
stavby po poskodeni poziarom nebola preverovand a nie je vzhladom
na odbornt spodsobilost znalca rieSena v ramci tohto znaleckého
posudku.

Vypocet zastavanej plochy:

- Vypocet
Podlazie Z?,Clato,k zastavanej ZP [m?] kzp
uzivania
plochy
120/11 =
1. PP 1960 14,22*8,30 118,03 0/118,03
1,017
120/118,03=
1. NP 1960 14,22*8,30 118,03 20/118,03
1,017
POZEMKY registra ,,C” ¢:
, Vymera
Druh Spolu Spoluvlastnicky .
Parcela , . podielu
pozemku vymera [m?] podiel ,
[m’?]
zastavana
542 plocha a 708,00 25/36 491,67
nadvorie
543 zahrada 199,00 25/36 138,19
544 orna poda 274,00 25/36 190,28
Spolu vymera 820,14
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Opis stavu predmetu drazby:

Prava a zavazky
viaznuce na predmete
drazby:

Poznamka:

Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

Najnizsie podanie:
Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia
draZobnej zabezpeky:

Liclltor

=
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Pozemky parc. KN ¢. 542, 543, 544 k.a. Svréinovec, obec Svrc¢inovec,
okres Cadca

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. KN & 542, 543, 544 k..
Svréinovec, obec Svréinovec, okres Cadca, situované v obci Svréinovec,
v jej okrajovej casti, v lokalite v blizkosti Zeleznicnej trate (v jej
ochrannom pasme). Pristup k pozemkom je po panelovej komunikacii
vybudovanej popri Zeleznicnej trati, na pozemkoch vo vlastnictve
viacerych vlastnikov (LV 3026, LV 3025), nasledne po pozemkoch, pre
ktoré nie su v registri C a E katastra nehnutelnosti evidované ziadne
listy vlastnictva. Pozemky okolo rodinného domu st v prednej casti
rovinaté, v zadnej Casti vyrazne svahovité, s moznostou napojenia na
verejny rozvod vody, zemného plynu, el. energie, kanalizacie (pripojky
neboli zistené).

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi”.

LV ¢ 1106

Exekuény prikaz EX 268/2015 na zriadenie exekuc¢ného zalozného
prava, ktory vydal Exekutor Mgr. Sandra Tudikova, Bratislava, Z
1947/16 zo dia 29.4.2016 v prospech VZP a.s. Palarikova 91, Cadca, na
zaklade poverenia 5502 061063 zo dnal2.05.2015 na podiel 1/4-667/16
Oznamenie o zmene sudneho exekutora na JUDr. Rudolf Kruty, PhD,
Nova znacka Ex 49319/2017, R 923/2017 z 14.12.2017- 71/18

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydraZitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava (spenazenim) zanikaja vsetky
zalozné prava postupom podla § 93 ods. 2 Zakona ¢. 7/2005 z. z. o
konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov, ak predtym
nezanikli postupom podla § 28 ods. 2 uvedeného zakona.

15.300,- € (slovom: pitndsttisictristo eur)
113/2023 zo dna 25.09.2023
Ing. Adriana Meliskova, znalec v odbore stavebnictvo

15.300,- € (slovom: pitndsttisictristo eur)
200,- € (slovom: dvesto eur)
4.000,- € (slovom: styritisic eur)

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. .: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5091123 (SWIFT TATRA banka,
a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor do
otvorenia drazby s preukazanim sa potvrdenia o thrade zakonom
povolenym sposobom.

2. v hotovosti do pokladne draZobnika najneskdr do otvorenia drazby.

tel: 041 763 22 34
fax: 041 7003 127
licitor@licitor.sk
www licitor.sk
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Doklad o zlozeni
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob thrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Termin obhliadky:

Organizacné opatrenia:

Liclltor

=
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3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej tischovy.

1. origindl prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ucastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na tcet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. originadl alebo turadne overena kopia dokladu preukazujtca
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo turadne overena kopia dokladu preukazujticeho
notarsku tschovu.

Drazobna zabezpeku nie je mozZné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskdr pred otvorenim drazby.

Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnui zabezpeku v
hotovosti, bude drazobnd zabezpeka vratena hned po skonceni drazby.
Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na tucet drazobnika, bude draZobna
zabezpeka vratena bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na tcet oznaceny ticastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutti vydrazenim v hotovosti
do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na
ucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra banka a.s. (SWIFT
TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582
60) a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby. Drazobna zabezpeka sa
vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je
cena dosiahnuta vydrazenim vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZzenim hned po skonceni
drazby.

1. termin: 06.11.2023 o 17:15 hod.
2. termin: 15.11.2023 o 17:15 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0918/834 834.
Stretnutie zdujemcov sa uskutocni pred rod. domom sup. ¢. 284 v obci
Svréinovec, okres Cadca. Obhliadky je mozné vykonat aj mimo termin
stanoveny voznameni o drazbe po predchadzajicej dohode
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Nadobudnutie
vlastnickeho prava

k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:

Liclltor

=
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s drazobnikom. BliZSie informacie a pokyny na tel.: 0918/834 834 alebo
041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca povinny
umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutt
vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
dniom udelenia priklepu. DraZobnik vyda bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notdrska zadpisnica vyda drazobnik vydraZzitelovi dve
vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice najneskor do 5
dni. Ku dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom
zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zakona

¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby

podTa § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu vydrazitelovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedc¢uju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju
iné prava vydrazitela k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajuci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. odobrovolnych draZzbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zdpisnice adoloZenia totoznosti vydrazitela bez
zbytoénych prietahov vydraZitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajiici vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zdpisnicu podpisat
alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica
sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tato
osobu pouci.

V pripade, ak predchadzajici vlastnik neposkytne nevyhnutnu

suc¢innost pri odovzdani predmetu drazby av pripade akejkolvek
sposobenej 8kody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym
konanim, m6ze byt zaviazany na jej uhradu podla § 33 ods. 8 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obcdianskeho zakonnika.
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Upozornenie:

Poucenie:

Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

V Ziline, diia

Za navrhovatela:

JUDr. Zuzana Sujanska
spravca dlznika
Miroslava Vargovd

VSetky ndklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby

nesie vydrazitel. Nebezpedenstvo Skody na predmete drazby prechadza

z navrhovatela drazby na vydrazitela dfiom odovzdania predmetu
drazby.

Utastnikom drazby mdze byt osoba, ktord spitia podmienky
ustanovené zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cieflom urobit podanie.

Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, ze ich mdézu preukazat najneskor do zacatia drazby a
mozu ich uplatnif na drazbe ako drazitelia.

V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002 Z. z.:

(ods. 2) V pripade, ak sa spochybnuje platnost zaloznej zmluvy alebo
boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu
okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajtici vlastnik predmetu drazby v case priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obc¢anov
Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona ¢. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domdhat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej
drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
(ods. 3) Osoba, ktora podala na stide zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému okresnému tradu zacatie sudneho konania.

(ods. 4) Uéastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla odseku
2 st navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel, predchadzajtci
vlastnik a dotknuta osoba podla odseku 2.

(ods. 5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sad urcil drazbu za
neplatny, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

(ods. 6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z doévodu
oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora
ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

JUDr. Ludmila Chodelkova so sidlom Ul. 1. Maja ¢. 5, 010 01 Zilina

Za drazobnika:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolocnosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zakona ¢. 527/2002 Z.z. uloZeny v sidle drazobnika.
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