Znalec: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince, +421 948 161 064, peter.villant@gmail.com,
www.znalec.cc

Zadavatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik)
Sladkovic¢ova 6, 010 01 Zilina
1CO: 36 421 561
DIC: 202 1857310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/1

Cislo spisu (objednavky): 142/2023

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 142/2023

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - rodinny dom stpisné ¢islo 154, postaveny na pozemku
parcela ¢. 260/2 a pozemok parcely ¢. 260/2,260/9, 260/10, 264/32 s 264/33, vSetko zapisané na liste
vlastnictva ¢. 193 k. 4. Vradiste, obec Vradiste, okres Skalica, pre ucely vykonu zalozného prava formou
dobrovol'nej drazby.

Pocet listov (z toho priloh): 36 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4


file:///C:/HYPO_NET/Posudky/2014/www.znalec.cc

Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 142/2023

A

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnd hodnotu nehnutelnosti - Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - rodinny dom
supisné ¢islo 154, postaveny na pozemku parcela ¢. 260/2 a pozemok parcely ¢. 260/2, 260/9, 260/10, 264/32 s
264/33, vSetko zapisané na liste vlastnictva €. 193 k. 0. Vradiste, obec VradiSte, okres Skalica.

2. Uéel znaleckého posudKku:
Vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby.

3. Datum vyZziadania posudku: 22.8.2023
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 13.9.2023

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka znaleckého posudku zo dina 22.8.2023
- Znalecky posudok ¢.172/2014 Ing.Cubomir Necas Holi¢

5.2. Obstarané znalcom:

- Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 193 zo dila 5.9.2023
- Informativna kdpia katastralnej mapy zo diia 5.9.2023

- Fotodokumentécia zo diia 13.9.2023

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon &. 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zdkon ¢ 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004
7.z

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska c.
492/2004

7.z

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 142/2023

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

2. VSeobecné udaje:

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

2.1. Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZzita je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2023.

2.2. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana dna 13.9.2023. Objekt nebol majitelom spristupneny. Fotodokumentaciu
exteriéru nehnutel'nosti som vykonal diia 13.9.2023.

2.3. Vlastnicke a evidencné udaje:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres - 206 Skaliea Diatum vyhotovenia - 592023
Obec - 504963 ‘radiSte Cas vvhotovema o 9435
Eatashalne tzenue - 870226 radiste Udaje plams k - 492023 18:00-00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 193

CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape
Poéet parciel: 5

Parcelné éislo | Vymerav | Dmuh pozemku Sposob Druh chranene) Spoloéna Umiestmenie | Diruh
m® VyUZivania nehmutelnost nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2602 106 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzfah k stavbe sipisné éislo 154 evidovane] na pozemkn parcelné éislo 260/2
Iné ndaje:
Bez zdpisu
260/9 106 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zipisu
260/10 5 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné ndaje:
Bez zapisu
264/32 21 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné ndaje:
Bez zapisu
264/33 67 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné ndaje:
Bez zapisu
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Stavby
Potet stavieb: 1
Siipisne Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinens) Umiesmenie
cislo parcelné éisle stavhy nehmutelnosti stavhy
154 2602 10 | rodinny dom 1
Iné ndaje:
Bez zapisu
Vlastnik
Pocet vlastmikov: 1
Poradovs | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazow Spoluvlasmicky
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Datum naredenda, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
1 TDrurina Miroslav . Durina, SNP 1784/46, Holiz, PSC 908 51, SR, Détum narodenia- 11

04.02.1979

Titul nadobudmutia

Kiipna zmhrva V-160/15 zo diia 11.2.2015 - 3415

Iné adaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnoest

Poznameniva sa gznimenie o zadati vikonu ziloingho priva zilofnym veritefom: Slovenska

oritelfia, a.5., IC0: 00151633, Tomaiikova 48, Bratislava, a to predajom zdlohu na
brovolne) d.rz.;':bejpadl’a zdkona €. 527/2002 Z z. na nehnutelnosti: pozemky parc. £. 260/2,
26009, 260/10, 264/32, 264/33 a rodinny dom sap. £. 134 na pozembkn parc. & 2602 - P-
9B/2023 - 37/23

2.4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:
Znalcovi boli poskytnuté vyssie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutel'nosti.

Stavebno-technicky stav nehnutelnosti nie je v rozpore s poskytnutou dokumentaciou. Na nehnutelnost sa
neviazu ziadne iné tarchy a iné zavazky znalcovi nie st zndme okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva:

CAST C: TARCHY

K nehmutelnosth Obsah
K vlasmikowv

Vlastnik poradové &islo 1 Zalomé Emim v %ms,{nech: Slovenska sporitelfia, 2.z, Tomasikova 48, Bratizlava, ICO:
00151653 podfa V-61/2013 zo dia 29.1 2015 na pozemky parc. &. 260/2, 260/9, 260/10,
264/32, 264/33 a rodinny dom sap. €. 154 postaveny na pozembku parc. £ 2602 - 31/13

Vlastnik poradové Eizlo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exekicie mrnadenim exekuéného zalomého priva na
nehmutelnost EX 76/2017-31 zo diia 1.8.2018 EU Skalica - JUDr. Ing. Zuzana Dobrodenkova,
PhD. v prospech oprivneného: PANFLEX - Slovensko, spol. s1.0., Vradiste 53, ICO:
34096361 na pozemky parc. & 2602, 260/9, 260/10, 264732, 264/33 a rodinny dom sip. €. 134
postaveny na pozemku parc. & 2602 v podiele 1/1 - Z-1503/2018 - 146/18

Vlastnik poradové Eislo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exekicie rnadenim exekuéného zalomého prava na
nehmutelmost’ 26EX 1665/17-40 zo dfia 7.8.2018 EU Skalica - JUDr. Ing. Zurana
Dobrodenkovi, FhD. v prospech opravneného: Tomas Vaclavek, Veternd 1701/10, Holié, nar.
6.3.1975 na pozemky parc. ¢. 2602, 260/9, 260/10, 264/32, 264/33 a rodinny dom sip. €. 154
postaveny na pozemku parc. & 260/2 v podiele 1/1 - Z-1537/2018 - 148/18

Vlastnik poradové Eislo 1 Exekutny prikaz na vykonanie exekicie znadenim gxekuéného zaloimého prava na
nehmutelnost 26EX 2788/18-33 zo diia 18.7.2019 EU Skalica - JUDr. Ing. Zuzana
Dobrodenkova, PhD. v prospech opravnencho: Tomas Vaclavek, Veterna 1701/10, Holié. nar.
6.3.1975 na pozemky parc. ¢. 260/2, 260/9, 260/10, 264/32, 264/33 a rodinny dom sip. £ 134
postaveny na pozemku pare_ & 260/2 v podiele 1/1 - Z-1312/2019 - 517/19
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2.5. Predmetom ohodnotenia si nasledovné nehnutel'nosti:

- rodinny dom supisné ¢islo 154, postaveny na pozemku parcela ¢. 260/2,
- pozemok parcely ¢. 260/2, 260/9, 260/10, 264/32 s 264 /33,
vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 193 k. 4. Vradiste, obec Vradiste, okres Skalica.

2.6. Nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

- nie st.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup.¢. 154, k.u. Vradiste

POPIS STAVBY

Posudenie charakteru stavby: Ide o stavbu, v ktorej je viac ako 1/2 podlahovej plochy vSetkych miestnosti
urc¢ena na byvanie a nema viac ako 2 nadzemné podlaZia a podkrovie. Stavba st¢asne spiiia poZiadavku § 43
pism. d, ods. 3 stavebného zakona. Jedna sa o budovu predovsetkym urcent na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. Ocenend stavba
ma jedno nadzemné podlazie a suterén. M3 len jeden byt. Z uvedeného dévodu zaradujem stavbu medzi
rodinné domy.

Ciasto¢ne podpivni¢eny murovany objekt s jednym nadzemnym podlazim bol postaveny v uli¢nej radovej
zastavbe rodinnych domov v centralnej lokalite obce Vradiste rodinny dom s kovacskou dieliiou v roku 1944, v
roku 1953 sa prestavbou prisp6sobil cely dom na byvanie. Okolo roku1970 bola vykonana rekonstrukcia krovu s
preloZzenim a ciasto¢nou vymenou Krytiny, ulicnej fasddy, vymena podlah PVC, v roku 2009 boli zhotovené
novych schodov do suterénu. Objekt je napojeny na obecné rozvody vody a elektriky, plyn je privedeny ku
chodniku pred domom, obecnu kanalizaciu obec nem4, je plane vystavby. Dom je pristupny vstupnou chodbou
(gdnkom), alebo z odvratenej strany nehnutel'nosti, kde je tiez ulica, plotovymi vratami cez dvor.

Objekt je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch s murovanou omietnutou podmurovkou bez
vodorovneizolacie proti vode a zemnej vlhKkosti. Prvé nadzemné podlazie ma steny vymurované zo zmieSaného
muriva hribky 45-50 cm, fasadne i vnutorné omietky su dvojvrstvové stukové, priecky tehlové, stropy drevené
tramové s rovnym omietnutym podhl'adom, krov sedlovy vaznicovy, krytina palena jednodrazkova, klampiarske
konstrukcie zl'abov, zvodov a parapetov z pozinkovaného plechu, okna su prevazne drevené dvojité s doskovym
ostenim, dvere drevené vyplnové v drevenych zarubniach, podlahy v izbach prevazne dosky, v ostatnych
miestnostiach prevlada PVC, vstupné schody v zavetri su z liateho terazza, keramické obklady nie su, rozvody
studenej vody, zvod kanalizacie nie je (vytok je do vedra), vykurovanie lokalne kachlami na tuhé palivo v pocte
dva kusy, elektroinstalacia svetelna i motoricka s poistkami, v kuchyni je sporak na tuhé palivo.

Prvé podzemné podlazie sa rozprestiera pod pravou ¢astou prvého nadzemného podlazia, je pristupné zo dvora
otvorom v podlahe komore schodmi z mikkého dreva bez podstupnic. Pozostava z troch skladovych priestorov.
Do terénu je osadené v priemernej hibke od 1,0 do 2,0 m bez zvislej izolacie proti vode a zemnej vlhkosti, steny
su do urovne terénu beténové prekladané kamenom, nad tato Urovenn murované z tehal hr. 45 cm, strop je
Zelezobetonovy monoliticky tramovy, okno kovové jednoduché, dvere nie su, priecky murované z beténovych
tvarnic, podlaha upraveny terén, vnitorné omietky nie su, vonkajsie hladké, je tu umiestneny vodomer. Dom je
udrziavany, vy aduje sak uz d’al'siu rekonstrukciu a modernizaciu. Vonkajsia fasada je poskodena.

Vzhl'adom na polohu a dispozi¢né rieSenia hodnotim dom ako dobre umiestnitel'ny na trhu s nehnutel'nostami.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie PRl Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz

uzivania yp P y F

1.PP 1944  (5,94+5,29)/2*8,65 48,57 120/48,57=2,471
1.NP 1944  11,4%(7,10+4,75)/2+(2,05+3,90)/2*12,05 103,39 120/103,39=1,161
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560
4 Murivo
4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
14 Fasadne omietky
14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 30

16 Schody bez ohI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 mékké drevo bez podstupnic 185
18 Okna
18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
|spolu | 2490

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
2 Zaklady
2.2.b beténové - objekt s podzemnym podlazim bez izolacie 425
3 Podmurovka
3.5.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - omietan3, Skarované tehlové murivo 270
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
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6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.3 vdznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 110

14.4.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 20
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30

Spolu 6255

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
35 Zdroj vykurovania

35.2.e lokdlne - na tuhé paliva obycajné (2 ks) 40
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami (1 ks) 145

|spolu 220

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
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Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.PP (2490 + 0 * 2,471)/30,1260 82,65
1.NP (6255 + 220 * 1,161) /30,1260 216,11
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pggil;?‘[’(};)] Rok uzivania| Zivotnost Vek 0p0t[1(')211)enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 9,00 1944 175 79 4,06
2 Zvislé konstrukcie 31,18 1944 140 79 17,59
3 Stropy 9,94 1944 140 79 5,61
4 ZastreSenie bez krytiny 7,52 1944 110 79 5,40
5 Krytina strechy 7,00 1970 79 53 4,70
6 Klampiarske konstrukcie 0,98 1970 79 53 0,66
7 Upravy vnttornych povrchov 5,23 1970 79 53 3,51
8 Upravy vonkajsich povrchov 1,88 1970 79 53 1,26
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1944 0 0 0,00
10 Schody 3,62 2009 140 14 0,36
11 Dvere 6,74 1953 79 70 5,97
12 Vrata 0,00 1944 0 0 0,00
13 Okna 5,37 1953 79 70 4,76
14 Povrchy podlah 3,66 1970 79 53 2,46
15 Vykurovanie 0,52 2009 79 14 0,09
16 Elektroinstalacia 6,51 1970 79 53 4,37
17 Bleskozvod 0,00 1944 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,59 1970 79 53 0,40
19 Vnutornda kanalizacia 0,00 1944 0 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1944 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1944 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,26 2009 79 14 0,05
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1944 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1944 0 0 0,00
25 Ostatné 0,00 1944 0 0 0,00
Opotrebenie 61,25%
Technicky stav 38,75%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 1944
Vychodiskova hodnota 82,65 €/m2*48,57 m2*3,584*0,95 13 667,92
Technicki hodnota 38,75% z 13 667,92 5296,32
1. NP zroku 1944
Vychodiskova hodnota 216,11 €/m2*103,39 m2*3,584*0,95 76 075,53
Technicki hodnota 38,75% z 76 075,53 29 479,27
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 13 667,92 5296,32
1. nadzemné podlazie 76 075,53 29 479,27
Spolu | 89 74345 34 775,59

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Rozostavana hospodarska budova na parc.¢. 264 /32

POPIS STAVBY

Rozostavany prizemny nepodpivni¢eny murovany objekt sa nachadza v zadnej ¢asti nehnutel'nosti. Pozostava z
chlieva, Sopy a skladu. Je zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch bez vodorovnou izolacie proti vode a
zemnej vlhkosti, steny murované z tehal hr. 15 cm, st vystuzené pilierikmi 30/30 cm, omietky dvoch vonkajSich
stien Stukové, vnutorné omietky nie su, okno drevené jednoduché, jeden okenny otvor bez vyplne, dvere nie su,
su osadené len kovové zarubne, Iné konstrukcie nie si vyhotovené. Objekt je dlhodobo rozostavany, ¢o ma za
nasledok naruSenia niektorych kratkodobych prvkov zZivotnosti (omietky), dlhodobé prvky Zivotnosti
stavby(steny, zaklady) su vzh'adom na vek rozostavanosti v pomerne v dobrom technickom stave vd’aka tomu,
Ze sU opatrené beténovymi vencami a ¢iastocne provizorne prekryté plechom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie RS Vypocet zastavanej ploch: ZP [m2] kz

uzivania yp P y i

1.NP 1958 (8,25+8,80)/2*2,55 21,74 18/21,74=0,828

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie
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8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vipenna stukova omietka 370

10 Vniitorna uprava povrchov

10.1 vapenn3, Stukova omietka 250
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

|spolu | 4140

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

’ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4140+0*0,828)/30,1260 137,42
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] ‘ TS [%]
1.NP 1958 65 35 100 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 137,42 €/m?2*21,74 m2*3,584*0,95 10171,88
Technicki hodnota 35,00%z10 171,88 3560,16

2.2.2 Plot dvorny

Plot dvorny l'avy - zidkladovy beténovy pas, mur hr.15 cm z vapenno-cementovych tehal vystuzeny pilierikmi
30/30 cm, vyska 1,7 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 12,20m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
murovany do hrabky 20 cm z tehdl alebo plotovych 20,74m? 755 25,06 €/m
tvarnic
DiZka plotu: 12,2m
Pohl'adova plocha vyplne: 12,2*1,7 = 20,74 m?
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O0[%] | Ts[%]

Plot dvorny 1980 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (12,20m * 23,24 €/m + 20,74m2 * 25,06 €/m2) * 3,584 * 0,95 2 734,98
Technicka hodnota 14,00% z 2 734,98 € 382,90

2.2.3 Plotové vrata

Plechové plné plotové vrata z roku 2009 veduce z ulice do dvora vedl'a hospodarskej budovy.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. é.‘ Popis Pocet MJ | Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

4. Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] | 0 [%] ‘ TS [%]

Plotové vrata 2009 14 26 40 35,00 65,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1ks * 246,80 €/ks) * 3,584 * 0,95 840,30
Technicka hodnota 65,00 % z 840,30 € 546,20
2.2.4 Studna kopana

Kopana studtia vo dvore vystuZena beténovymi skruZami priemeru 1000 mm, hibka 5,0 m, jedno ru¢né ¢erpadlo.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 5m
Priemer: 1000 mm
Pocet rucnych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] l Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Studiia kopana 1944 79 21 100 79,00 21,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 39,83 €/ks * 1ks) * 3,584 * 0,95 1522,90
Technicka hodnota 21,00%z1 522,90 € 319,81

2.2.5 Plochy z betonovej mazaniny

Plochy a chodniky z beténovej mazaniny vo dvore.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,5%1,0+5,2*4,7+5,7*1,0 = 36,64 m?2 ZP
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Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Plochy z beténovej
mazaniny

1980 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36,64 m2ZP *8,63€/m2 ZP * 3,584 * 0,95 1076,61
Technicka hodnota 14,00%z1 076,61 € 150,73

2.2.6 Vonkajsi zachod

Murovany suchy vonkajsi zachod v l'avej ¢asti dvora.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
Bod: 11.2. Murovany bez Zumpy
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsi zachod 1944 79 1 80 98,75 1,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*118,5€/Ks* 3,584 *0,95 403,47
Technickd hodnota 1,25 % z 403,47 € 5,04
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V}'rchodiskova'\ hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom sup.¢. 154, k.a. Vradiste 89 743,45 34 775,59
Rozostavana hospodarska budova na parc.¢. 264/32 10171,88 3560,16
Plot dvorny 273498 382,90
Plotové vrata 840,30 546,20
Studna kopana 1522,90 319,81
Plochy z betdnovej mazaniny 1076,61 150,73
Vonkajsi zachod 403,47 5,04
Celkom: | 106 493,59 39 740,43

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Dom sa nachddza v centrdlnej lokalite obce VradiSte s 640 obyvatel'mi, zastavanej rodinnymi domami
Standardného vybavenia a stavbami obcianskeho vybavenia (obecny trad, obchod zo zmieSanym tovarom,
pohostinstvo). Dom ma jedno nadzemné a jedno ¢iasto¢né podzemné podlazie, orientacia obytnych miestnosti je
prevazne juhozapadnd. Dopravné spojenie s okolitymi obcami je autobusovou hromadnou dopravou, vzdialenost
do mesta Holi¢ 3 km, do okresného mesta Skalica 4 km. Pozemok je rovinaty, mozZnost napojenia na obecné
rozvody vody, plynu, elektriky, obecna kanalizacia je v plane vystavby, vel'mi vyhodny pristup z asfaltovych
komunikacii z prednej i zadnej strany pozemku - moZnost zastavby i d'alSou hlavnou stavbou. V obci je obc¢ianska
vybavenost - obecny urad, zakladna Skola 1. stupen, kultirne stredisko, posta, obchod s potravinami a
zmieSanym tovarom, v blizkosti prirodné lokality - les, rieka Morava nad 1000 m.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Len na byvanie, iné vyuzitie sa neda predpokladat’.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutelnosti, najma zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na dané vyuzivanie nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Metdda polohovej diferenciacie spociva v uprave technickej hodnoty domu a vychodiskovej hodnoty pozemkov,
pokial’ su sucastou nehnutel'nosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajucich na vSeobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Technickd hodnota domu sa
rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod vychodiskovou
hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné rovnaky alebo porovnatelny dom
nadobudnuit vystavbou v case ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat podla Metodiky
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Technicka hodnota sa d’alej upravi o vplyvy pdsobiace na
hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a case, ktoré su obsiahnuté v koeficiente polohovej diferenciacie
stanovenom podl'a hodnoteného typu nehnutel'nosti a podla jednotlivych vonkajsich ac¢inkov ovplyviiujicich
posudzovanu nehnutel'nost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vdhovym priemerom hodnoteni 16
stanovenych znakov posudzovanej nehnutelnosti, ku ktorym sa priradi linedrne interpolovana hodnota
odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych triedach. Pouzity koeficient
cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3.Q 2023
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(3,584). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v silade s charakterom
nehnutelnosti pouzijem v zaujme dosiahnutia o najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi el Vyslefok
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
I11. 0,500 13 6,50

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 L 1,500 30 45,00
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,500 8 4,00
nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 objekty administrativnej, obcianskej vybavenosti a sluZzieb, IL. 1,000 7 7,00
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 11 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s L 0,500 10 5,00
predzdhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoc¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL. 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 i IL. 1,000 5 5,00
orientacia hlavnych miestnosti kJZ - JV

Konfiguracia terénu
10 L. 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,500 7 3,50
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Iv. 0,275 7 1,93

Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

13 IV. 0,275 10 2,75

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Iv. 0,275 8 2,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
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Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 Stavby I 1,500 9 13,50
bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez ' ! !
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
16 zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe kratsej ako 5 L 1,500 8 12,00
rokov
MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu aZ trojnasobok stiéasnej Iv. 0,275 7 1,93
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel' nosti
18 - ; ; I 0,500 4 2,00
beZny prendjom nehnutel'nosti
Nazor znalca
19 ) 11 0,500 20 10,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu \ \ 180 153,80
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =153,8/ 180 0,854
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 39 740,43 € * 0,854 33938,33 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemok k.u.Vradiste podl'a LV ¢. 192
Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla§tn1cky Vymera [m?2]
vymera [m2] podiel
260/2 zastavana plocha a nadvorie 106,00 1/1 106,00
260/9 zastavana plocha a nadvorie 106,00 1/1 106,00
260/10 zastavana plocha a nadvorie 5,00 1/1 5,00
264/32 zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
264/33 zastavana plocha a nadvorie 67,00 1/1 67,00
Spolu 305,00
vymera
Obec: Vradiste

Vychodiskova hodnota:
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki . , Y , L . . . .
otenttechice) %8t phesenost (neinst mpcjrs e o iy vrsnihsies, .59
infrastruktiry pozemku p yvody, Y Py
kz . e P . , .
koeficient povySujticich 2 P;:gﬁky:hﬁiigi:ygzgizt zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
faktorov vy vy J
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,05*1,00*1,30*1,30 * 3,00 * 1,00 5,3235
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHy; * kep = 3,32 €/m2 * 5,3235 17,67 €/mz2

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela & 260/2 106,00 m2* 17,67 €/m2*1/1 1873,02
parcela & 260/9 106,00 m2* 17,67 €/m2*1/1 1873,02
parcela & 260/10 5,00m2* 17,67 €/m2*1/1 88,35
parcela & 264/32 21,00m2* 17,67 €/m?* 1/1 371,07
parcela & 264/33 67,00m?2* 17,67 €/m?* 1/1 1183,89
Spolu 5 389,35
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom stip.¢. 154, k.i. Vradiste 29 698,36
Rozostavana hospodarska budova na parc.c. 264/32 3040,38
Plot dvorny 327,00
Plotové vrata 466,45
Studna kopana 273,12
Plochy z beténovej mazaniny 128,72
Vonkajsi zachod 4,30
Pozemky
Pozemok k.4.Vradiste podl'a LV €. 192 - parc. €. 260/2 (106 m?) 1873,02
Pozemok k.4.Vradiste podl'a LV €. 192 - parc. €. 260/9 (106 m?) 1873,02
Pozemok k.4.Vradiste podl'a LV €. 192 - parc. €. 260/10 (5 m?) 88,35
Pozemok k.t.Vradiste podla LV ¢. 192 - parc. €. 264/32 (21 m?) 371,07
Pozemok k.4.Vradiste podl'a LV €. 192 - parc. €. 264/33 (67 m?) 1183,89
Vseobecna hodnota celkom 39 327,68
VSeobecna hodnota zaokrihlene 3 9 3 O O, O O
Vseobecna hodnota slovom: Tridsatdevattisictristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zndme Ziadne, okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a tidajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, moze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

V Dudinciach, dna 27.09.2023 Ing. Peter Villant
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[V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo dna 22.8.2023

2. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 193 zo dna 5.9.2023
3. Informativna kdpia katastralnej mapy zo dna 5.9.2023

4. Osvedcenie o dedicstve zo dia 26.9.2013

5. Situa¢ny nakres

6. Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Peter Villant

¢islo posudku: 142/2023

Objedndvka
na vy pracovanie naleckého posudku
(D 401123}
Zadavatel: LICITOR group, a.s. (drafobnik}
Sladkovitova 6
010 01 Zilina
IE0: 36421 561
DIC: 202 1857 310
1€ DPH: SK 2021857310
Zapisany ¥ OR 05 Zilina vloFka 10475/L
Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fave: 041,700 31 27
Spracovatel: Ing. Peter Villant, ID: 914920
Znalec pre odhad hodnoty nehnutel nosti
mobil: +i21 915/782 387
e-mail: |,'\-e"|FI'.'i.-'i||_.3|'|'._l.’l_l'_‘Hr‘."|.".:i|..(|'§-I'|'|
Predmet ocenenia:
Predueetor sceneria je nealedornd nefieatlnost
PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel: 111
Zikladnd Specifikdcia :
Cislo LV ; Oleres : Okresny tirad, katastrdlny odbor ;
Obec :
i Katastralne tzemie : B
| Skalica
I Skalica
193 Vradiste
| Vradiste |
Pozemky : parcely registra ,C¥
Parcelné sl : Divuh pozermk ; Vymeravm2: | pozndmky -
charakleristika -
prislugnost k ZUO -EL :
260,2 Zastavand plocha a nddvorie | 106 |
260/9 Zastavané plocha a nédvorie | 106 |
: =
260/10 Zastavand plocha a nddvorie | 5
264132 Zastavand plocha a nddvarie | 21 |
26433 Zastavand plocha a nddvorie | 67 ls
Stavby :
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Stpisné islo: Stavba postavend na | Charakteristika : Druh stavby : ‘
parcele &islo
154 26012 | Rodinnfdom |10 J

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre udely draiby podfa zikona 527/2002 Z.z.
odobrovol’n)"dx draZbich v zneni ncskoﬁich predpisov na zdklade navrhu: Slovenskd
I} Tomasikov 2 37 Br 1CO: 00 151 653.

Pozadovany poet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovitova 6
010 01 Zilina

rafie a znalecky posudok iudamc dombf v eleklmnlck odobe na CD nosiéi. Ziroved

Mm_lem_ﬁhmdy_f&m_‘ ni k pgmm_mﬂmnﬁ_ummm
o v edektronicked e s T e

POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona & 527/2002 Z, z o dobrovolnych
drazbach, po predchidzajicej vjzve strpief obhliadku predmetu drazby a vy konanie ohodnotenia.
Rovnako uvedend povinnost vypliva iz ustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z. okonkurze
a reftrukturalizicii a o zmene a dopineni niektorych zikonov v platnom zneni - dalej len  ZKR")
zakotvuitici povinnost osdb, ktoré maji u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vy dat
alebo_umoZnif sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmii je povinny vydat
zaloznému veritefovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zilohu a
poskytnif akdkolvek inti stlinnost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktord md zéloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, preved a uzivanie zalohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 20.09.2023

V Ziline dita 22.8.2023 ) -
1M rore
Silvia Ridofota
sprivei draZieb

LI R group, a.s,
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres o 206 Skalica Datum vyhotovenia : 592023
Obec o 504963 ‘radiite Cas vvhotovema o 00435
Eatastilne izenue @ B70226 Tradiite I:,'daje plamé k - 4.9.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 193

CAST A- MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,/C" evidované na katastralne] mape
Potet parciel: 5

Parcelné ¢islo | Vymerav | Dmh pozemku Spbsol Dmih chranenej Spoloéna Umiestnenie | Dmuh
w’ VyuZivania nehnutelnost nehnuteInost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
26072 106 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravmy vzt'ah k stavbe stpisné cisle 154 evidovanej na pozemku parcelné éislo 260/2
Iné fdaje:
Bez zapisu
260/9 106 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
260/10 5 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvore
Iné fdaje:
Bez zapisu
264/32 21 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné ndaje:
Bez zapisu
264/33 67 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvome
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spésob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ommacena sipisnym cislom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznaenia supisnym éislom
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¢islo posudku: 142/2023

18 Pozemok, na ktorom je dvor
Speloéna nehmitelnost
1 Pozemok mie je spoloénou nehmitelnostou
Umiesmenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stpisné Ma pozemku Dnih

Popis stavby
éislo parcelné éisle stavby

Druh chranene)
nehmutelnost

Umiesmenie
stavby

154 2602 10 | rodinny dem

Iné ndaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinmy dom
Umiestmenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradove | Tiful, priezvisko, meno. rodné meno / Nizov Spoluvlasmicky
fislo | Miesto tfrvaleého pobytu / Sidle podiel
Datum naredenia, rodné éislo / ICO / Iny 1dentifikacny ndaj
1 | Durina Miroslav r. Durina, SNP 1784/46, Holiz, PSC 908 51, SR, Ditum narodenia: 11
04.02.1979
Titul nadobudnutia
Eipna zmluva V-160/15 zo dia 11.2.2015 - 34/153
Iné adaje
Bez zapisu.
Pornamky K nehmutelnosti
Pomnameniva sa gznimenie o zafati vykonu zilofmeho priva zilodnym veritefom: Slovenska -
Enr.ite]'ﬁﬂ. a.s., ICO: 00151633, Tomasikova 48, Bratislava, a to predajom zilohu na
brovolne] drazbe podla zakona €. 527/2002 Z z. na nehnutelnost: pozemky parc. €. 260/2,
26009, 260010, 264/32, 264/33 a rodinny dom sup. €. 134 na pozemkn parc. €. 260/2 - P-
0B/2023 - 37/23
Spravca
Poradove | Titul, piezvisko, meno. rodné meno / Nazow K nehmutelnost
éisle | Miesto trvalého pobytu / Sidle K vlastnikowvi
Datum naredenia, rodné éislo / ICO / Inv 1dentifikadny ndaj
Neevidovani
2z3
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Najomea
Poradové | Titul, priezvisko, mence, rodns meno / Nizov K nehnutelnosti
cislo | Miesto trvaleho pobytu / Sidle K vlastnikovi
Datum naredema, rodné éislo / [CO / Iny 1dentifikaény udaj
Neevidovani
Ini oprivnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, mence, rodns meno / Nazov K nehmutelnosti
cislo | Miesto trvaleho pobytu / Sidle K vlastnikovi
Datum naredema, rodne éislo / IC0O / Iny 1dentifikaény udaj
Neevidovani

CAST c: TARCHY

K nehmuteFnosti Obsah
K vlastnikowvi

Vlastnik poradové &islo 1 Zaloiné gréﬁ.'n v %usi:ech: Slovenskd sporitelfia, as., Tomaéikova 48, Bratislava, ICO:
00151653 podFa V-61/2015 zo dia 29.1.2015 na pozemky parc. &. 260/2, 26019, 26010,
264/32, 264/33 a rodinny dem sip. &. 154 postaveny na pezembu parc. £, 260/2 - 31/13

Vlastnik poradové &islo 1 Exekuény prikaz na vykenanie exekicie zriadenim exeknéného ziloiného priva na
nehmuteFnost EX 76/2017-31 zo dia 1.8.2018 EU Skalica - JUDr. Ing. Zuzana Dobrodenkova,
PhD. v prospech opravnencho: PANFLEX - Slovensko, spol. s1.0., Vradiste 33, ICO:
34096361 na pozemky parc. & 2602, 260/9, 260/10, 264/32, 264/33 a rodinny dom sip. £ 134
postaveny na pozemku parc. €. 260/2 v podiele 1/1 - Z-1503/2018 - 146718

Vlastnik poradové Zislo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim gxeknéného ziloiného priva na
nehnutelnost 26EX 1663/17-40 zo dita 7.8.2018 EU Skalica - JUDr. Ing. Zuzana
Dobrodenkova, PhD. v prospech oprévnencho: Tomas Vaclavek, Veterna 1701710, Holig, nar.
6.3.1973 na pozemky parc. ¢. 26002, 26009, 260/10, 264/32, 264/33 a redinny dom sip. £ 154
postaveny na pozembu parc. & 260/2 v podiele 1/1 - Z-1537/2018 - 14%/18

Vlastnik poradové Cislo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exeknicie znadenim gxeknéného zaloiného prava na
nehmutelnost 26E2X 288/18-33 zo diia 18.7.2019 EU Skalica - JUDr. Ing. Zuzana
Dobrodenkova, PhD. v prospech oprévnenche: Tomas Vaclavek, Veterna 1701/10, Holig, nar.
6.3.1973 na pozemky parc. c. EW-'S.I 2609, 260/10, 264/32, 264/33 a rodinny dom sip. £ 154
postaveny na pozembu parc. & 260/2 v podiele 1/1 - Z-1312/2019 - 517/19

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony

3z3
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Okres Obec EKatastralne izemie
Skalica Vradiite Vradiite
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Wektorova mapa Mietka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  260/2

Edpia je nepouzitelna na pravne ukony

Wyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autonizacie

Datum a éas vyhotovenia 592023 9:05:44 Bez autonizacie

Udaje plamé k 4.9.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti € Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strama l z 1
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-

EpiyETay ~

Toto osvedéenie o dedidstve nadobudio

Ucinky pravoplatného uznesenia o dediéstve . 1D/35/2013
av: LI AI e DiforSaans
Okresny sud Skatica g3 (Y NNOQ P S
25 i, ':-sr.r] ’

Osvedéenie o dedilstve

JUDr. Viera Kotvanovi, notér, ako sidny komisir so sidlom v Holidi,
Némestie sv. Martina 9, na zaklade poverenia Okresného siidu Skalica, diia 26.9.2013 vydavam
za pritomnosti G¢astnikov konania Mgr. Jany Novékovej, Florentiny Hovadikovej, Viery
Duffkovej, Mgr. Terézie Smejsovej a doc. Ing. Anny Murérovej PhD. v dedidskej veci po neb.

i Anastazii Rubitkovej, rod. Mandikovej

r.8. 145413/742, ktoréa naposledy byvala vo Vradiiti &. 154 a zomrela diia 12.2.2013 toto
osved&enie o dedidstve:
I

Porucitel’ka zévet nezanechala.

Ako deditia zo zékona v I. dedidskej skupine prichédzajt do tvahy deti:

1/ Mgr. Jana Novikovi, rod. Rublikov, nar. 26.4. 1938, r.¢. 385426/742, bytom Skalica,
Obrancov Mieru 1329/16 - dcéra,

2/ Florentina Hovadikovi, rod. Rublikové, nar, 30.4.1939, r.¢. 395430/735, bytom Vradiste 173
- dcéra

3/ Viera Duffkovi, rod. Rublikov4, nar. 1.12.1941, r.&. 416201/732, bytom Holi&, M. Nespora
1428/39 - dcéra *

4/ Mgr. Terézia Smejsovi, rod. Rublikov, nar. 2.1 1.1943, r.¢. 436102/711, bytom Myjava,
M. Marecka 970/16 - deéra A

5/ doc. Ing. Anna Murérovéa PhD., rod. Rublikov4, nar. 24.9. 1947, r.&. 475924/774, bytom
Vysoké 7116/16, Bratislava - Staré Mesto - dcéra

kaZda z nich svojim zdkonnym dedi¢skym podielom a nérokom na dedenie, pretoZe

po pouceni podl'a § 463 az 467, § 469 a § 484 Obéianskeho zikonnika vyhlésili, ze dedigstvo
neodmietaju, st spdsobilé dedit’ a Ze zapotitanie na dedi¢sky podiel neprichédza do tivahy,
Siicasne boli poutené o povinnosti tpInymi a pravdivymi idajmi prispiet’ k spolahlivému
zisteniu skutkového stavu veci.

1L

Na zéklade vysledkov predbezného vysetrenia iidajov dedidov, listinnych dékazov bol zostaveny
tento

stipis aktfv a pasiv dedidstva:
A./ Aktiva
- nevyplateni kiipna cena vyplyvajica z Kipnej zmluvy & 2096/6153/2012 uzatvorend medzi
predévajiicou Anastdziou Rublikovou, rod. Mandikovou, nar. 13.4.1914 a kupujicim Slovenska
republika - Slovenské spréva ciest, Mileti¢ova 19, Bratislava za predaj pozemkov, ktoré st
Specifikované v tejto zmluve

VO VYRR wiviiiisiaiivies bbb R e b s s e n et s eaenan 2.151,03 €
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- preplatok z vyii&tovania za doddvku elektrickej energie, adresa-odberného miesta
Vridite 154 podPa potvrdenia Zipadoslovensks energetika, a.5., Culenova 6, Bratislava

/z faktiiry splatnej 15.2.2013/

VIO VTR covvecscenssersessrsssrsrassssmssassisssemsmsstbicas kit satsssnnsssassspssastraigarassrss pesmassemmssaemscmsmmssats 4400 €

- nevyplatené nijomné za prendjom pol'nohospodirskej pédy za rok 2012 v PD Ghely, as.,
podla potvrdenia PD Gbely, a.s., Petroveska 1402/23, Gbely, evidované na meno Anastazia
Rublikova, rod. Mandikov4, nar. 13.4.1914

VO VIEKE 1evnrarienrmenrarinssersssssnssssasssssrsssss assssisssssnsssisssmsssmsassmsrnssssissanseseassssssssnsesssessnsoeneness 103,76

- osobny Géet & 14805205/6500 zaloZeny v Podtovej banke, a.s., vedeny na meno Anastazia
Rublikova, r.¢. 145413/742

50 ZoStAtKom K AU SIEH c.vvveee i s s s s 833,70€
- finanéné prostriedky z vkladnej kniZky s &islom vkladu 70201182/6500 zaloZensj v Postovej
banke, a.s., na 1. vkladatel’ Anastazia Rublikovd, r.&. 145413/742, 2. vkladatel' Florentina
Hovadilova, r & 395430/735, ktord vkladnA kniZka bola dita 1.3.2013 zrusend a finanéné
prostriedky sa nachddzaji u Florentiny Hovadikovej ~
LTk 5 U, U UPTRSETUTS——— 1 - 1 ¥ e i
- nehnutePnosti zapisané na LV & 193 v obci a k.. Vradiste : '
parcela registra ,,C*

p.&. 260/2 zast. pl. a nadvoria vo vymere 221 m2

rodinny dom &.5. 154 postaveny na p.&. 260/2 vietko v 1/1-ine

podFa vzijomnej dohody deditiek v hodnote ......ovenvimiiisinnsisiisinnan 25.000,- €

- nehnutel'nosti vedené na meno poruéitel’ky v obei a k.. Skalica zapisané na:

LV &. 8041

parcely registra ,,C*

p.&. 11722 ornd pdda vo vymere 3564 m2

p.&. 12389 ornd poda vo vymere 5119 m2 obe v 1/1-ine

- nehnutelnost’ vedend na meno poruditel’lcy v obei a k.i. Kopéany zapisand na:

LV & 1580

parcela registra ,,E"

p.€. 13339 trv. trav. por. vo vymere 2395 m2 v 2/3-inach

- nehnutelnosti vedené na meno poruéitel’ky v obei a k4. Holi€ zapisané na:

LV & 2529 -~
parcely registra ,E*

p-&. 2975 wrv. trly. por. vo vymere 1790 m2

p.&. 2986 rv. rav. por. vo vymere 154 m2

p.&. 3011 trv. wav. por. vo vymere 116 m2

p.&. 3042 trv. trav. por. vo vymere 1921 m2

p.C. 4409/2 omd pdda vo vymere 347 m2

p.&. 4409/3 omé pdda vo vymere 2382 m2

p.&. 4410/1 omna poda vo vymere 5287 m2

p.é. 4410/2 ornd pdda vo vymere 343 m2

p.t. 4410/3 ornd pbda vo vymere 2311 m2 vietko v ¥-ine

LV & 2530

parcela registra , B

p.&. 4409/1 ornd péda vo vymere 5093 m2 v Yi-ine
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LV & 4793

parcela registra ,,E

p.€. 1954 ornd pdda vo vymere 3634 m2 pod por. &. 2 v Yi-ine a pod por. &. 3 v Y-ine
LV & 5319 '

parcela registra ,,E*

p.€. 3926 ornd pdda vo vymere 5102 m2 pod por. & 1 v Y-ine a pod por. & 6 v %-ine

N OO it e S e o T 64,084,-€
B PRUEVE oo icsiisnsinionsasiion s adsvihvonvemsmesassmesspyensomsenssnemssbonssmsresmeetoncsamac Ziadne
III.
A./ Vieobecnd cena majetku poruditelKy J& ........mvmrmrossvoessiossoons 92.554,69 €
B./ Vy3ka dIhov pOrugitelKy J& .....omremerresreornerormorsesssss s SO, L ——
C./ Cista hodnota dedi&stVa je ... B T PR 92.554,69 €
- ; Iv.
Pritomné dedi¢ky uzavreli o vyporiadan{ dedistva tiito
dohodu: X

- nevyplateni kipnu cenu vyplyvajiicu z Kipnej zmluvy & 2096/6153/2012 uzatvorenej
medzi predévajiicou Anastaziou Rublikovou, rod. Mandikovou, nar, 13.4.1914 a kupujiicim
Slovenskaé republika - Slovensk4 sprava ciest, Mileti¢ova 19, Bratislava za predaj pozemkov,
ktoré st Specifikované v tejto zmluve vo vyske 2.151,03 €

nadobuda:

doc. Ing. Anna Murirova PhD., rod. Rublikové, nar. 24.9.1947, r.8. 475924/774, bytom
Vysoka 7116/16, Bratislava - Staré Mesto v celosti, ,

ktord po uplatneni néroku od Slovenskej republiky - Slovenskej sprévy ciest, Miletiova 19,
Bratislava ihned’ vyplati ustupujiicim spoludedickém sumu ich zdkonného dedi¢ského podielu, to
znamend Mgr. Terézii Smejsovej, Viere Duffkovej, Florentine Hovadikovej a Mgr. Jane
Novékovej kaZdej sumu vo vyske 1/5-iny.

- nevyplatené nijomné za prenijom polnohospodirskej pddy za rok 2012 v PD Gbely, a.s.,
& podla potvrdenia PD Gbely, a.s., Petroveska 1402/23, Gbely, evidované na meno Anastazia

Rublikov, rod. Mandikov4, nar. 13.4.1914 vo vyske 103,-€

a

- preplatok z vyd&tovania za dodévku elektrickej energie, adresa odberného miesta

Vradiste 154 podla potvrdenia Zipadoslovenska energetika, a.s., Culenova 6, Bratislava

/z faktiry splatnej 15.2.2013/ vo vyske 7,65 €

a

- finantné prostriedky z vkladnej knizky s &islom vkladu 70201182/6500 zaloZenej v Podtovej

banke, a.s., na 1.vkladatel' Anastazia Rublikova, r.&. 145413/742, 2. vkladatel’ Florentina

Hovadikova, r.¢. 395430/735, ktor4 vkladn4 kni¥ka bola diia 1.3.201 3 zru$end a finanéné

prostriedky sa nachédzaji u Florentiny Hovadikovej vo vyske 375,31 €

nadobtda:

Florentina Hovadikov, rod. Rublikova, nar. 30.4.1939, r.&. 395430/735, bytom Vrédiste 173

v celosti, bez povinnosti vyplaty z hodnoty ustupujucim spoludeditkém, ktoré sa svojho naroku

vzdali v prospech preberatel’ky bezodplatne.
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- osobny et & 14805205/6500 zaloZeny v Postovej banke, a.s., vedeny na meno Anastizia

Rublikova, r.¢. 145413/742 so zostatkom ku dilu smrti 833,70 €

nadobudajt:

1/ Mgr. Jana Novékov4, rod. Rublikova, nar. 26.4.1938, r.&. 385426/742, bytom Skalica,
Obrancov Mieru 1329/16

2/ Florentina Hovadikov4, rod. Rublikové, nar. 30.4.1939, r.&. 395430/735, bytom Vradiste 173

3/ Viera Duffkova, rod. Rublikové, nar. 1.12.1941, r.&. 416201/732, bytom Holi¢, M. Ne$pora
1428/39

4/ Mgr. Terézia Smejsov, rod. Rublikov4, nar. 2.11.1943, r.€. 436102/711, bytom Myjava,
M. Mare&ka 970/16

5/ doc. Ing. Anna Muréirova PhD., rod. Rublikova, nar. 24.9.1947, r.&. 475924/774, bytom
Vysoké 7116/16, Bratislava - Staré Mesto

rovnodielne, tj. kaZd4 1/5-inu.

+ D

- nehnutelnosti zapisané na LV & 193 v qbei a k.. Vridite :

parcela registra ,,C*

p.&. 260/2 zast. pl. a nddvoria vo vymere 221 m2

rodinny dom &.s. 154 postaveny na p.&. 260/2 vietko v 1/1-ine

nadobtidaju:

1/ Mgr. Jana Novikovi, rod. Rublikov4, nar. 26.4.1938, r.C. 385426/742, bytom Skalica,
Obrancov Mieru 1329/16

2/ Florentina Hovadikov4, rod. Rublikov4, nar. 30.4.1939, r.&. 395430/735, bytom Vréidiste 173

3/ Viera Duffkové, rod. Rublikov4, nar. 1.12.1941, r.&. 416201/732, bytom Holi¢, M. Ne3pora
1428/39

4/ Mgr. Terézia Smejsova, rod. Rublikov4, nar. 2.11.1943, r.&. 436102/711, bytom Myjava,
M. Maredka 970/16

5/ doc. Ing. Anna Murarovéa PhD., rod. Rublikova, nar. 24.9.1947, r.&. 475924/774, bytom
Vysoka 7116/16, Bratislava - Staré Mesto

rovnodielne, tj. kazdav 1/5-ine z prejednévaného podielu, ¢iZe v 1/5-ine z celku.

- nehnutelnost’ vedent na meno poruéitel’ky v obci a k.i. Skalica zapisani na:

LV &. 8041

parcely registra ,,C* : os s

p.¢. 12389 oma pbda vo vymere 5119 m2 N /l-ine  gppan ' Ya = ASIEAT 2"

nadobldaju:

1/ Viera Duffkov4, rod. Rublikov4, nar. 1.12.1941, r.&. 416201/732, bytom Holi&, M. NeSpora
1428/39

2/ Mgr. Terézia Smejsovi, rod. Rublikova, nar. 2.1 1.1943, r.&. 436102/711, bytom Myjava,
M. Marecka 970/16

rovnodielne, tj. kazdd ¥-inu

- nehnutelnost’ vedeni na meno poruéitel’ky v obci a k.i. Holi¢ zapisani na:
LV & 3728

parcely registra ,E*

p.¢. 1807/1 oré pdda vo vymere 25670 m2 v i-ine
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p.&. 4224/4 orné pdda vo vimere 4154 m2 vietko v 2/3-inach -

nadobida: :

Viera Duffkova, rod. Rublikové, nar. 1.12.1941, r.¢&. 416201/732, bytom Holi&, M. Nespora
1428/39 v celosti.

Zékonné dedicky uzatvorili medzi sebou vzéjomni dohodu, Ze si medzi sebou vzdjomne finanéne
ni¢ nedopldcajt z prevzatej polnohospodarskej a lesnej pddy a tito dohoda plati aj do budiicnosti,
Cize si vzdjomne finanéne nebudi ni& dopldcat’, to plati aj pre pripad, ak by ktordkol'vek z nich
obdrzala v budiicnosti z predaja alebo ndjmu pozemkov finanény protihodnotu.

Na ziklade tohto osvedé&enia o dediéstve vykond Spréva katastra Skalica, zdpis
v katastri nehnutel’nosti formou z4znamu podl'a bodu IV. tejto verejnej listiny.

Stdnemu komisarovi JUDr, Viere Kotvanovej prindleZi v tejto deditskej veci podla § 11

a nasl. Vyhlasky €. 31/1993 Z.z. 0 odmendch a nahradéch notdroy v zneni neskorsich predpisov
v odmena a néhrada za hotové vydavky uéelne vynaloZené v stvislosti s vykondvanim ¢innosti
siidneho komiséra, '

V tejto dedidskej veci bola vypotitana odmena zo vicobecnej hodnoty majetku porugitel'a
podla § 12 a § 18 vyhlasky MS SR &. 604/2008 Z.2. v zneni jej zmien a doplneni vo vyske
662,50 €, nahrada za vydavky v celkovej vyske 74,50 €, t.z. spolu vo vyske 737.- € + DPH 20 %
vo vyske 147,40 €, &iZe odmena spolu s DPH vo vyike 884,40 €, ktort stidnemu komisarovi
v plnej vyske uhradili pritomné Ucastnicky na konani do pokladne stidneho komiséra,

O tom som ja, podpisany notér, toto osvedéenie vyhotovil, dedi¢kim precital a vysvetlil,
naco oni predo mnou vyhlisili, ze s jeho obsahom stihlasia. Na znak stihlasu potom toto
osvedcenie o dedidstve podpisali a svojim podpisom potvrdzuju, e Jeho rovnopis ka?d4 z nich
dnes osobne prevzala.

St uzrozumené s tym, Ze prvopis tohto osved&enia, na ktorom sa nachddzaji ich
vlastnoruéné podpisy je uloZeny na Okresnom stide v Skalici pod spisovou znagkou 1D/35/2013.

- Pritomné dedi¢ky Mgr. Jana Novikova, Florentina Hovadikova, Mgr, Terézia Smejsova
a doc. Ing. Anna Murérové PhD. sicasne splnomociiujii Vieru Duffkovi, aby ich zastupovala
pred notarom v pripade, ak bude v tomto osved€eni potrebné opravit’ pripadné chyby v pisani,
potitani a iné zrejmé nespravnosti, a aby za nich prevzal/a rovnopis opraveného osvedéenia o
dedidstve.
’ Poudenie: Utastnici konania mézu do 15 dnf od prevzatia tohto osved&enia

0 dedi¢stve poZiadat’ Okresny siid Skalica o pokradovanie v konan{

o dedi¢stve. Ak Ziadost’ nebude véas podani, toto osvedéenie nadobudne

Gcinky pravoplatného uznesenia o dedi&stve.
V Holi¢i, diia 26.9.2013 ;
Mgr. Jana Novékovi v.r., Florentina Hovadikové v.r., Viera Duffkové v.r., Mgr. Terézia
Smejsova v.r., doc. Ing. Anna Murdrova PhD.v.r., JUDr. Viera Kotvanova v.r., m.p. okrihla
petiatka JUDr. Viera Kotvanov, notér, Holi&,
Osvedujem, Ze tento rovnopis osvedgenia o dedicstve sa doslovne zhoduje s origindlom
napisanym na Notdrskom urade v Holigi dita 26.9.2013 ( slovom dvadsiateho%iesteho septembra
dvetisictrindst) a ulozenym na Okresnom stide v Skalici pod spisovou znatkow/1D/35/2013.
V Holi¢i, dita 26.9.2013

JUDr, Viera Kotvano 3
notar
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutel'nosti a pozemné stavby, evidencné ¢islo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod
¢islom 142/2023. Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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