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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 79/2023

I. UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby GardZ ésup. 372 na parc.t. 338, k.. Sered, obec Sered, okres Galanta,
vtitane pozemku KNC parc.£. 338, zastavana plocha a nadvorie o vymere 17 m2.

1.2 Uéel znaleckého posudkau:
Podklad pre dobrovol'nii drazbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
20.09.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 25.09.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
®  Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 28.08.2023.
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3737, k.. Sered, képia z katastrilneho portédlu zo dita
28.08.2023.
Informativna képia z katastrdlnej mapy, k.4. Sered,, képia z katastralneho portalu zo diia 28.08.2023.
Rozhodnutie ¢.j. 696/94 o uréeni evidenéného tisla vydané Mestskym Gradom v Seredi zo diia 14.11.1994
- képia.
e Listina ¢. 1846/2000 o urceni stipisného ¢fsla vydané mestom Sered zo diia 24.02.2000 - kdpia.
Notarska zapisnica - Ktipna zmluva zo dtia 30.09.1998 - képia.

b/ Podklady ziskané znalcom :
¢  Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nostf.
¢ Indexy cenového rastu vydané $U SR.
¢ Fotodokumenticia nehnutel'nosti.
e  Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira::
e Vyhladka MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov.
» VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykon4va zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zidkonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika v§poctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovanf a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.
Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbéach v znenf neskorsich predpisov.

1.7 Definicie d6leZitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici budt konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky edhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v {ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sii¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia meté6da,

kombinovana metéda (poutije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat' vynos)

metéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepo&itanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vieobecni hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadivatela:
Nie st Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektfvnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost’ bez primeraného vimosu z najmu.
Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnateI'nych prevodoch.

b/ Vlastmicke a evidenéné tdaje :

List vlastnictva & 3737, k.. Sered’

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.£. 338, zastavand plocha a nidvorie o vymere 17 m2

Stavby
garaZ ¢.stp. 372 na parc.¢. 338

B. Vlastnici:
» Slavomir Weiss, Dolnomajerska 1223/1, SK, dit.nar. 29.08.1970, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Bez zdpisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka, kontrolné zameranie stavby a fotodokumenticia boli vykonané diia 20.09.2023 za Géasti
zdstupcu zadédvatel'a posudku. Znalcovi pri miestnom $etreni neboli spristupnené interiéry garaZe, preto je tento
posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovolnych drazbach z ingch dostupnych podkladov, vimera garaZe
bola stanovend podla idajov uvedenych v katastralnych podkladoch.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZend technickd dokumentécia garaZe, dopliujice tdaje potrebné pre vypracovanie tohto
posudku boli zistené pri miestnom 3etreni kontrolnym zameranim stavby, vek nehnutel'nosti bol stanoveny podl'a
predloZenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia /list vlastnictva a képia z katastrélnej mapy/ bola pri miestnom $etrenf porovnani so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v siilade. Hodnoten4 gara¥ a pozemok st evidované v katastri nehnutelnosti
tak popisne na liste vlastnictva ¢. 3737, vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Galanta pre k.. Sered’,
ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.{. 338, zastavana plocha a nidvorie o vymere 17 m2

Stavby
e  gardZ C.sip. 372 na parc.t. 338

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz ¢.sup. 372 na p.¢. 338

POPIS STAVBY

Znalcovi pri miestnom 3etreni neboli spristupnené interiéry garaZe, preto je tento posudok vypracovany
v zmysle zdkona o dobrovol'nych draZbach z inych dostupnych podkladov, vimera garaZe bola stanovend podla
tidajov uvedenych na liste vlastnictva.

Hodnotend garaz ¢.sip. 372 na parc.t. 338 v k0. Sered je sti¢astou radovych garaZi, je stredovou stavbou v rade.
Kon3truké¢ne ide o murovani stavbu s plochou strechou, zdklady st beténové pasové s vodorovnou izolaciou,
zvislé konStrukcie murované, strop s rovnym podhl'adom, strecha je ploch4, s miernym pultovym spadom, krytina
z asfaltovych natavenych pdsov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkaj$ie omietky st
brizolitové, vniitorné omietky vipenné hladké, podlahy betonové s cementovym poterom, gardzové vrata ocel'ové
otvaravé, pévodna elektroinstalacia je odpojend a nefunkéna. Stavba je neudriavand, v posudku hodnotim podla
miestneho zist'ovania po$kodenost krytiny a elektroinstalécie.

Podla zisten{ pri miestnom 3etreni bola garaz postavend cca v roku 1964, pre vipotet opotrebenia nehnutel'nosti
linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a zariaden{
KS: 124 2 GardZzové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok

uzivania .
1.NP 1964 §5,80*3,00 17,4 18/17,4=1,034 |

PodlaZie Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zésad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

| Bod Polozka Hodnota | Posk.[%] | Vysled. |
2 Zaklady a podmurovka ]
"""""" | 2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy ’ 1 s15 0 6150
3 Zvislé konstrukcie {okrem spolo&nych) ‘ !
| 3.1bmurovanéz pélenej tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 cm 1260 | 0 12600
4 EStropy :
| 4.1 3%elezobet6nové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov . s65 | 0 5650
7 Krytma na plochych strechich i
| 7.3 zasfaltovych privarovangch pasov ' 0 a5 | 30 2905
8 éKlampiarske konS$trukcie i
| 84zpozinkovaného plechu (min. laby, zvody, prieniky) 100 | 0 . 1000
9 Vonkajdia Giprava povrchov :
. 9.1 brizolit , - . 480 | 0 i 4800
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10  Vnitorna liprava povrchov
...} 10-2vapenna hladka omietka 185 0 1850
14 odlahy
- 14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 0 - 1850
18 ektroinstalicia '
18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215 | 80 43,0
Spolu 4020 | 37235
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrita } ,.#
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1ks) 295 0 295,0
Spolu 295 295,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kv = 1,00
i Hodnota RU Hodnota RU
- 2 5 2
Podiafie | o deného podiatia | pofodeného podlaga | NePOSkodenho | poSkodeného
p P P p podlatia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(4020 + 295 * (3723,5+ 295 *
. NP 1,034)/30,1260 1,034)/30,1260 143,56 133,72
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zatiatok uzivania | V [rok] Tlrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1964 59 41 100 59,00 41,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 143,56 €/m2*17,40 m2*3,584*1,00 8952,63
Vychodiskova hodnota 133,72 €/m?*17,40 m2*3,584*1,00 8338,99
poskodeného podlazia
Technick4 hodnota 41,00% z 8 338,99 3 418,9%

Poskodenost stavby: ( 8952,63€- 8338,99€) / 8952,63€ * 100 % = 6,85%
3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena garaz je sti¢astou radovych garaZi, nachadza sa v sidliskovej obytnej z6ne mesta Sered’, na Legionarskej
ulici. Mesto Sered' ma 15 290 obyvatel'ov /udaj k 31.12.2022/, le{ v okrese Galanta, v Trnavskom kraji, asi 12 km
severne od okresného mesta Galanty a 16 km juhovychodne od krajského mesta Trnava. Hodnotend lokalita les{
v sidliskovej obytnej Casti mesta, ktor4 je blizka Sir$iemu centru mesta, v danom mieste je ob&ianska vybavenost
a sluzby primerané polohe, v blizkosti hodnoteného objektu sa nachadzajti najma d'al$ie garaZe, bytové domy, ale
aj zdkladn4 obtianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami je dopyt
vyrazne vyS3f ako ponuka, najmé s prihliadnutim na polohu garaZe a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. Dostupna
mestskd hromadné doprava je autobusovi, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného poskodenia, s beZnou
hluénostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote
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technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danych miestach a ¢ase stanovujem priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 2,30.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnoten4 gara? je sti¢astou stavby radovych gard?f uréenych na garaZovanie osobnych motorovych vozidiel.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné riziki spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 2,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoclet Hodnota
Ltrieda 1L trieda + 200 % = (2,300 + 4,600) - 6900
IL trieda {Aritmeticky priemer 1. a I1 triedy 4,600
1IL trieda §Pvrjiemerny_koeficient ) 2,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a I1L triedy 1,265
V. trieda 111 trieda - 90 % = (2,300 - 2,070) 0,230
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
. 7 ! . Véha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kppi - A
Trh s nehnutel'nostami
1 L 6,900 13 89,70
dopyt v porovnani s ponukou je vjrazne vy$si e |
§quoha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 4,600 30 138,00
vybranych sidlisk I RS R S
Stdasny technicky stav nehnutel'nostf
3 1L 2,300 8 18,40
nehnutelnost vyZaduje opravu N
Prevladajiica zdstavba v okolf nehnutelnosti
4 L 6,900 7 48,30
objekty pre byvanie, Sport, rekredciy, parky a pod.
Prisluienstvo nehnutel'nosti
5 111, 2,300 6 13,80
b__eg_dopadu na cenu nghputel’ngsti
Typ nehnutelnosti
6 I 2,300 10 23,00
_ priemerny - obchodny a prevadzkovy objelfg bez parkoviska )
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoén4 ponuka pracovnych monosti v mieste, L 6,900 9 62,10
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
g = IL 4,600 6 27,60
priemerna hustota obyvatel'stva
EOrientécia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnost{ &iastoéne vhodn4 a ¢iastoéne 1L 2,300 5 11,50
nevhodnad .
Konfiguricia terénu
10 L 6,900 6 41,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby
11 Iv. 1,265 7 8,86
ele}{crické pripojka, vlastny zdroj vody, kanal;zép_iﬂ_a do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IL. 4,600 7 32,20
zelezruca, autobus a miestna doprava

Obtianska vybavenost’ (Grady, 8koly, zdrav obchody, s]uzby, '

kultdra)
13 obecny firad, posta, zékladna skola, zdravotné stredisko, 1L 2,300 10 23,00
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna4 siet’ a zakladné
sluzby .
Prirodné lokalita v bezprostrednom okoll’ stavby
14 V. 0,230 8 1,84

zxadne prfrodne Gtvary v bezprostrednom okolf

Kvallta zivotného prostredia v bezprostrednom okoh stavby -
15 IL. 4,600 9 41,40
bezny hluka prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut
16 III. 2,300 8 18,40
bez zmeny

Moznosn d'a151eh0 roz3irenia o
17 V. 0,230 7 1,61
mgdna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 Iv. 1,265 4 5,06
nehnutel’nostx len élastocne vyuznel'ne na prendjom

Nézor znalca

19 IIL 2,300 20 46,00
priemerna nehnutelnost’

Spolu 180 | 65217

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

‘ Nézov ‘ Vypotet Hodnota
|Koeficient polohovej diferenciacie kep = 652,17/ 180 - 3,623
|Vgeobecns hodnota VSHs = TH * keo = 3 418,99 € * 3,623 12 387,00 €|
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok

Parcela Druh pozemku SECluyviera ISH oluvla§m1cky Vymera [m?}
[m?] podiel
|338 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00
Obec: Sered
Vychodiskova hodnota: VHum) = 6,64 €/m?
[ Oznafenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim,
Koeficient intenzi witia rekreatné stavby na individualnu rekreiciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnfctvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
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ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf{ (obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki . , R o . e
oty % MbrTavneet (noinesCasplent tacan ek ernich s, |y
infrastruktiry pozemku P yvody, ¥s ply
koeficient povySujtcich 2 ;')‘s(')ez::xkx Csh\%rias}z(r;s :ylylrzzrlzl};r; zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
faktorov vy vy )
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov l Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,30*1,05*1,00 *1,30*1,30 * 2,50 * 1,00 57671
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHum = VHy; * kep = 6,64 €/m2 * 5,7671 38,29 €/m2
VYHODNOTENIE
Nézov | Vypocet Vieobecné hodnota [€]
parcela ¢ 338 17,00 m2 * 38,29 €/m2 * 1/1 650,93
Spolu \ 650,93
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I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Gara% &.sip. 372 na parc.é. 338, k.. Sered, obec Sered, okres Galanta,
vlitane pozemku KNC parc.c. 338, zastavana plocha a nddvorie o vymere 17 m2.

Hlavné stavby:

Nézov JKSO | ZP (m2) Potet podlaif
GaréZ ¢.sup. 372 nap.d. 338 8126 17,40 1
Pozemky:
' Néazov pozemku ‘ Cislo parcely B V¢mera {(m2)
Pozemok 338 17,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlddky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Znalecky posudok je vypracovany pre tlely
dobrovolnej drazby nehnutelnosti.

a/ Rekapitulicia v§eobecnych hodnét :

Néazov Vieobecn4 hodnota [€]

Stavby

Garaz &sap. 372 nap.t. 338 12 387,00
Poiemky._ : 7! g . . e e
Pozemokparcr':338 (17 o YT
VSeobecna hodnota celkom 13 037,93
V3eobecna hodnota zaokruhlene 13 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Trindsttisic Eur

V Banskej Bystrici diia 25.09.2023 Ing. Stefan Pastierovié

( \ N

AR R A AA R

X
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 79/2023

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastrdlnej mapy

4.4 Situdcia $irsich vztahov

4.5 Rozhodnutie o uréeni eviden¢ného ¢isla
4.6 Listina o uréenf stipisného Cisla

4.7 Kiipna zmluva

4.8 Fotodokumentacia
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Objednavka
na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5090923C)
Zadavatel’; LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

pIC: 202 1857 310

1€ DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovié, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicreality@gmail.com
Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia si nasledovné nehnutel'nosti:

Cislo Katastrilne tizemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LV

3737 Sered Galanta

Pozemky parcely registra ,C™:

Parc. &. Druh pozemku Vymera Poznimka

338 Zastavana plocha a nddvorie | 17 m?

Stavby na pozemkoch:

Sap. ¢islo | Postavend na par. ¢. Vymera Druh Poznimka
stavby pozemku stavby

372 338 17 m? Garaz

Vlastnik: Slavomir Weiss, nar. 29.08,1970, bytom Vojanska 2555/37, 926 01Sered
Spoluvlasinicky podiel: 1/1

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tidely drazby podfa zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbich v zneni neskorSich predpisov na zédklade navrhu: JUDr. Gabriela
BiroSova, Moyzesova 939/46. 010 01 Zilina — sprivca konkurznej podstaty dl¥nika: Slavomir

nar. 29.8.1970, bytom Vojanskd 255/37, 926 01 Sered. t.¢. vo vikone trestu odiiatia slobedy v Ustave
na vikon trestu odiiatia slobody a Ustave na vikon viizby Ilava

Pozadovany pocet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia postou na adresu:
LICITOR group, a.s.



Sladkovicova 6
01001 Zilina

Fotografie a znalecky posudok Ziadame dorutif aj v elektronickej podobe na CD nosi#i. Ziroveii
Ziadame aby stiastou elektronickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutefnosti v _celku,
odfotend v minimélnom rozlideni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto 1 zentativnej povahy).

Podmienkou tfihrady fakhiry je dodanie znaleckého posudku s prilohami v potrebnom poéte

vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, %e nebude tak
vykonané draZobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s t{m, ¥e k tihrade fakti dbjde az

splneni podmienky dodania potrebného poétu vyhotoveni znaleckého posudku.

- PRILOHY k posud}

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
drazbich, po predchédzajicej vyzve strpiet obhliadku predmetu drazby a vykonanie ohodnotenia,

v

Rovnako uvedend povinnost vyplyva jzustanovenia § 75 zdkoma & 7/2005 Z. z. o konkurze

a retrukturalizdcii a 0 zmene a doplneni niektor{ch zikonov v platnom zneni - dalej len ,ZKR")

zakotvujtici povinnost 0sdb, ktoré maj u seba listiny al ajetok suvisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umo?Znit spriveovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmé je povinny vydat
zaloZnému veritefovi zédloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnuit akikolvek inti sidinnost. Rovnaki povinnost mé aj tretia osoba, ktord md zaloh alebo

doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie z4lohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 2.10.2023

V Ziline, dita 28.8.2023

LICITOR jgro




Okres
Obec

Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

1 202
: 504009
. 855251

Galanta
Sered’
Sered

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony

Déatum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3737

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 28.8.2023
: 10:00:14
1 25.8.2023 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
338 17 | Zastavani plocha 16 1 1
a nidvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 372 evidovanej na pozemku parcelné &islo 338

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavens nebytova budova oznadena stipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Supisné
¢islo

Na pozemku
parcelné islo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chrinenej
nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

372

338

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby

1z3




7 Samostatne stojaca garaz

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

WEISS Slavomir, Dolnomajerska 1223/1, SK, Dé4tum narodenia: 29.08.1970

1/1

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva €.V 2331/98 zo dtia 5.11.1998

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznimky

K nehnutelnosti

P1 130/20 - Uznesenie Uradu $pecidlnej prokuratiry generalnej prokuratiry SR, Bratislava &.
VII/2 Gv 228/18/1000-485 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podPa § 425 ods. 1 Trestného
poriadku zo diia 6.5.2020 - &.z. 591/20

P 348/22 - Uznesenie Specializovaného trestného stdu, pracovisko Banska Bystrica &k.
4T/12/2020 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podla § 425 ods. 1 druhé veta Trestného
poriadku zo diia 22.4.2022, zékaz nakladat’ s majetkom - &.z. 9

15/22

Sprévca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikany udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

¢&islo

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov

Miesto trvaié¢ho pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny adaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

In4 oprdvnend osoba

Poradové
Sislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

2z3




Bez tiarch.

Vy¥pis je nepouZite'ny na pravne tikony

3z3
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Okres Obec Katastralne tizemie
Galanta Sered’ Sered’
. " Cislo zikazk 4 : :
Urad geodézie, kartografie a CIS' o zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 338
Kopia je nepouzite'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 28.8.2023 10:01:10 Bez antorizacie
Udaje platné k 25.8.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana I z 1
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Ndazov - Nazov-253.pdf file:///C:/Usersthome/Downloads/N%C3%A1zov-253.pdf
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky Datum: 18.9.2023

Nazov

Trnavsky > Galanta > Sered > k.(. Sered’
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony. (1/1)

Meranie a grafické zndzornenie je len informatfvne a je nepouZitefné na vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze
vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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A pyitendnsho Edsla

Mesto Sered - odd. vystavby a UP v Seredi podla Zakona SNR

ELDLTSO0 Zr. o dzZemnom a spravioom Sleneni Slovensked republisy

voravsie B R o fislovand stavozis.
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Rozihodnutie o uvedsnd stavbhy ne frvaldho aivania vydal odbor
v?@tavay ________ Seredi did . . . ... ... pod &isiom Jodoasim
3b35<ty dané do uéivania v roku 1964.

FodPa citovanaho sdkona 3 11 odst. I trebe cmnalil sbavion
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strans od  vohodw do stavbr tak, zby bola viditelnd @ varaineho

Yiadimir B & a0 O
prindtor aesta
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mesTsky URaAD v sereoi

Oddelenie:

PSC 928 01 Sered, diia 14.11.1994
Gislo ... -2 -
Priloha k rozhodnnutiu &.j. 696/94

Por.cC. Parcel.l.carszi Eviden.8.zardz{
1. 341 369

2. 340 370

3. 339 371

4. 338 372

5. 337 373

6. 336 374

Te 335 375

8. 334 376

9. 333 377
10. 332 378
11. 331 379
12, 330 380

MESTS 7 Yo ay
SELED
ares Colan
2
Vliadimir B e n o
orimgtor mesta

Vybavuje: Joblonovské l

Telef6n: 23-93, 23-92, 20-94




MESTO SERED

I.. I S T I N A
o uréeni slipisného a orientacného &isla

MESTO SERED okres : GALANTA kraj: TRNAVSKY

Ciselny kéd obce ¢iselny koéd okresu ¢iselny kéd kraja
504009 202 262000

Cislo :1846 /2000 Datum :24.05.2000

Mesto Sered podia § 14 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky
€.221/1996 Z.z. o lUzemnom a sprdvnom usporiadani Slovenskej republiky

urcu je

pre stavbu postaveni v meste Sered v Gasti mesta : ——-—=———--
na ulici : Legiondrska

sipisné &islo : 3779 orientaéné &islo : —--—
Stavba sa nachddza v K.U. : Ser e d giselny kéd —-

na parc.¢.: 338
a ide o : Garaé@
Vliastnikom stavby je :

Slavomir We i s s (R.C.70.08.29/6570)
bytom ul.Dolnomajerskd 1223/1, Sered

Kolauda¢né rozhodnutie ,ktorym sa povoluje uiivanie stavby na urdeny
ucel,vydal : Kipna zmluva reg.pod &.V 2331/1998 zo diia 5.11.1998.

V zmysle § 8 ods.1 vyhl.MV SR &.347/97 Zb. zékona sa touto listinou
zdroveli r u 8§ i pdvodné evid.&.372.

Mgr. Vladimir Vranovié
primator mesta

T
Dostand: 1.7iadatel :LCL%
2.katastrdlny odbor 0OU
3.spis -

Vybavuje:Mikloéoviéoyé

ks

/
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NOTARSKA ZAPISNICA

napisand na Notdrskom tirade v Seredi diia 30.9.1998, slovom: tridsiateho septembra jeden-
tisicdevdtstodevatdesiatosem - - - - = = « o o < c e e e mc e e eeee-
----- Predo m#ia notérku JUDr. Olgu Melisikovd, PhD., so sidlom v Seredi sa na
Notarsky tvirad v Seredi, ul. Milana Rastislava Steﬁim‘ka & 1178/6, 926 01 Sered dostavili

170677271117 e L LR T R

----- Robert Matula, r.& 51.09.13/174, trvale bytom Gd#i & 5, Zivnostnik, Stdtny obéan
Y T L L LT T E P P P P PP
----- Helena Matulovd, rod. Lukadovicovd, r.& 54.58.10/704, trvale bytom Gd#i &. J,
t.& bez pracovného pomeru, $tdtna obSianka SR - - =« < - = w - ccecmceccm e
---------------------- ako PREDAVAJUCT «-vemcaccacacaaeo-

----- Slavomir W e i s s, slobodny, r.& 70.08.29/6570, trvale bytom Sered, Dolnomajer-
skd & 1223/1, 1.& bez pracovného pomeru, 5tétny ob&an SR - = - == = e e mceeeecm oo - -
------------------------ ako KUPUJUCI-cccecoceoaoaeeceeeeeae

----- Utastnici mne osobne menom a priezviskom nezndmi, ktorych osobnit totoZnost som

zistila zdkonnym spdsobom z ich preukazu totoznosti, a to OP a ktori podia viasmého vyhla-
senia su plne sposobili na vietky prévne tikony ma po tomto ich vyhldseni poZiadali, aby som
im do tejto notdrskej zdpisnice napisala tito ich: - - - === == =-c--ccccecccccenan
----------------------- KUPNU ZMLUVU -ccccvcecccmcaanan-

----- garaZ evidencné Cislo 372 postavend na pare.C. 338 - zastavand plocha, pozemok
parc.C. 338 - zastavand plocha o vymere 17 m2 st v &asti B LV 1 v celosti v bezpodielovom
spoluviastnictve preddvajicich Réberta Matulu a Heleny Matulovej, rod. Lukadovicovej. - - -
----- Nehnutelnosti boli ohodnotené znaleckym posudkom ¢. 131/98 zo dfia 23.9.1998 pani
Heleny Jamrichovej, znalca v odbore stavebnictvo, pozemné stavby, oceriovanie nehnutel-
nosti v sume 21,164,-Sk, slovom: dvadsatjedentisicstoSestdesiatstyri slovenskych korun,
pridom sa v prirode fednd o gardZ a pozemok. - = = === =----c-ccccccccccancnann-

----- 2.) Na zdklade tejto kipnej zmluvy odpreddvaji predavajici dobrovolne, slobodne
a vazne, bez akychkolvek tiarch a obmedzeni viaznicich na nehnutelnostiach nehnutelnosti
blizSie citované v bode & 1 tejto notdrskej zdpisnice Slavomirovi Weissovi do jeho vyluéného
viastnictva, pricom kupujiici stav tychto nehnutelnosti poznd z ohliadky na mieste samom a
nehnutelnosti vyslovne odkupyje. - - - = = - = ===~ e e cccmcccce e e

- i&;



SArA QUG = < = < cc ccccmcceccaccccccccceceseaaaccsesemeamamaam—m——-=

----- 3.) Dohodnutd kiipna cena nehnutelnosti bola medzi zmluvnymi stranami stanovend
sumou 21.164,-Sk, slovom: dvadsatjedentisicstoSestdesiatStyri slovenskych korin, pricom sa
obe zmluwmé strany pridriali vypracovaného znaleckého posudiu a tito dohodnutu kipnu
cenu si vyplatili pred podpisom notdrskej zdpisnice, éo potvrdzuji obe zmluvné strany svojim
viastnoruénym podpisom v tejto notdrskej zapisnici. - - - - - =< = e« e emmceaacaaaan

----- 4.) Zmluvné strany beris na vedomie, e vklad vlastnickeho prdva moZno vykonat
podla zdk.¢&. 162/95 Z.z. o katastri- nehnutelnosti a o zdpise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) iba na zdklade prévoplamého rozhodnutia
katastrdineho tiradu podla podmienok stanovenych v ust. §-u 28 citovaného zdkona. - - - - - -
----- Konanie o povolent vkladu sa za¢ina na névrh viastnika alebo inej oprdvnenej osoby -
ust. §-u 30 citovaného 2dkona. - - -~ - < - = ccece oo ieeimce e —aa-
----- 5.) Spravny poplatok z ndvrhu podla 2dk.& 145/95 Z. z. o sprdvnych poplatkoch
podla polozky 10 sadzobnika sprévnych poplatkov platia zmluvné strany spoloéne, dafi z
prevodu nehnutelnosti podla zék.& 318/92 Zb. o dani z dediéstva, dani z darovania, dani z
prevodu a prechodu nehnutelnostt v platnom zneni platia preddvajici. - - - - <= - == - - - - -
----- V zmysle ust. § 20 zdk.& 318/92 Zb. v platnom znent o dani z dediéstva, dafi z daro-
vania, dani z prechodu a prevodu nehnutelnosti su daviovnici povinni ohldsit do 60 dni od -
vzniku dafiovej povinnosti tito skutoénost prisluSnému dafiovému tradu a podat /m
Priznanie k dami. - « = = = = =« - e e e e e e e eeeaemaeeaa oo
----- Pribuzensky pomer medzi zmluvnymi stranami nie je %iadny, takie zmluvné strany bu-
di zaradené pre dafiové ticely do tretej poplatkovej Skupiny. - - == === ==c-=scc-nuuo--
----- 6.) Po prdvoplatnosti rozhodnutia prisluného orgdnu republiky vykond tento zdpis
viastickeho prdva nasledovnym sposobom: « - - « = = = e e o c e e ccee e

----- O tomto prdvnom tikone som napisala tiito notdrsku zdpisnicu za nepretritej pritom-
nosti ucasmikov hlasite diktovani, po napisani preéitani a vysvetleni, tito jej obsahu poro-
zumeli a na znak suhlasu ju predo mnou viastnoruéne podpisali. - - == ==-=------------



----- Osved&ujem, Ze odpisy (kbpie) tejto notdrskej zdpisnice, ktoré zasielam na
vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, sa doslovne zhodujii s prvopisom
uloZenym na Notdrskom vrade v Seredi v zbierke notdrskych zdpisnic pod spisovou znadkou
N404/98, NZ356/98. - - - o e et eee e e eiacammas

. S/

g /M/)/M./
JUDy/ Oled Meli$ikovd, PhD.

notdrka so sidlom
v Seredi

ey






V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢&islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢&islom 79/2023.

Zaroverl vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

\a& RAAAMMAAT

Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovié
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutelmosti
iMajerska cesta 65, Ban. Bystrica



