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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ éislo posudku: 80/2023

. UVOD

1.1 Oloha znalca:
Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemku KN-C parc.&. 3790/57, zihrada o vymere 453 m2, k.ti. Sered’, obec Sered,
okres Galanta.

1.2 Uéel znaleckého posudKu:
Podklad pre dobrovol'ni drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
20.09.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 25.09.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
e Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 28.08.2023.
*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4678, k.G. Sered’, kopia z katastralneho portélu zo dila
28.08.2023.
* Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.i. Sered’, képia z katastralneho portalu zo diia 28.08.2023.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutelnosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumenticia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité priavne predpisy a literatiira::
e VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.
» Zakon NR SR ¢, 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhla8ka MS SR & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon & 50/1976 Zb. 0 izemnom plénovanf a stavebnom poriadku, v znen{ neskor$fch predpisov.
Zakon ¢&. 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskor$ich predpisov.

1.7 Definicie déleZitych pojmov:

V3eobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budii konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovéa hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotenti stavbu nadobudnit formou
vystavby v £ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad siiasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 80/2023

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu),
vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vynos)

met6éda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepocitanych na menu
EURO. Technick4 hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnti hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie s Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 80/2023

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktora je v danom pripade najobjektivnejdia. Pougitie
kombinovanej, pripadne vynosovej metédy u pozemku nebolo moZné vzhl'adom k tomu, %e ide o nehnutelnost
bez primeraného vynosu z ndjmu. Pre pouZitie porovnivacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
ddajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné tdaje :

List vlastnictva £.4678, k.u. Sered’

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.. 3790/57, zdhrada o vymere 453 m2

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce.

B. Vlastnici:
*  Slavomir Weiss rod. Weiss, Mlynarska 38/31, Sered, PSC 926 01, SK, d4t.nar. 29.08.1970,
v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim a fotodokumentacia boli vykonané diia 20.09.2023 za Glasti
zastupcu zaddvatela posudku.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi nebola predloZend technickd dokumenticia stavieb prisludenstva zahrady, ani doklady o ich vekuy,
dopliiujice Gdaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym
zameranim stevieb, vek bol stanoveny podla zistenf pri miestnom 3etreni a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia /list vlastnictva a képia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom $etrenf porovnani so
zistenym skutkovym stavom a je s nfm v silade. Hodnoteny pozemok je evidovany v katastri nehnutel'nosti tak
popisne na liste vlastnictva ¢. 4678 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Galanta pre k.. Sered,, ako
aj geometricky v katastrdlnej mape. na pozemku je postaveni drobnd stavba drevenej chatky, ktoré nemd
charakter nehnutel'nosti, nema pevné zaklady spojené so zemou, v tomto posudku ju preto nehodnotim.
Hodnotena zéhrada nie je priamo pristupnd z verejnej komunikécie, pristup je po spolo&nej siikromnej cesta na
parc. 3790/22, ktord ma 146 spoluvlastnikov, vlastnik hodnotenej zihrady nemd k pristupovej ceste
spoluvlastnicky podiel.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.t. 3790/57, zahrada o vymere 453 m2

Stavby
e plot predny pletivovy na parc.¢. 3790/57
e studiia kopand na parc.&. 3790/57

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ cislo posudku: 80/2023

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 Plot predny pletivovy na p.¢. 3790/57

Od pristupovej uli¢nej komunikdcie je zdhrada oplotend plotom zo strojového pletiva na ocel'ovych stipikoch, vek
stavby odhadujem od roku 1995, Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis | PoletM] Body / Mj Rozpottovy ukazovatel’

1. Zaklady vratane zemnych prac: )
“ okolo stlplkov ocel'ovych, betohnovych alebo drevenych 14-,00&1? » 170 - 5,64 €/m.
'Spolu: ) o - 5,64 €/m

|3. Vypln plotu
. zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové
stipiky
4. Plotové vréta:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych ‘ 1 ks 75 05 24912 €/ks
profilov '

25,20m2, 380 12,61€/m

Dizka plotu: 14,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 14,00*1,80 = 25,20 m?2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéia_xtok uzfvania | V [rok] | T [rok] Z [rok] T 0 [%] | TS [%]
Plot predny pletivovy na
[p.&. 3790/57 1995 28 22 B 50 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypotet | Hodnota [€]
* 2% 2 *
Vgchodiskova hodnota £14 ,00m * 5,64 €/m + 25,20m2 * 12,61 €/m2 + 1ks * 249,12 €/ks) 231473
3,584 * 1,00 :
| Technick4 hodnota 44,00%722314,73 € 101848

2.1.2 Studiia kopana na p.¢. 3790/57

Na pozemku sa nachadza kopand studiia s ruénym &erpadlom, hibku studne odhadujem na 5,00 m a vek studne od
roku 1995.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ &slo posudku: 80/2023

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 5m

Priemer: 800 mm

Pocet ru¢nych éerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,584

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =1,00

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok utfvania | V [rok] Tlrok] | Z[rok] ol | TS[%] |
Studnia kopand na p.¢. |
3790/57 1995 28 72 100 28,00 7200 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypotet Hodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 39,83 €/ks * 1ks) * 3,584 * 1,00 B 1603,05
Technick4 hodnota 172,00 % z 1 603,05 € 1154,20

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHN ICKE] HODNOTY

Nézov Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]
Plot predny pletivovy na p.t. 3790/57 2314,73 101848 !
Studia kopand nap.£. 3790/57 160305 115420
Celkom: 3917,78| 217268

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend zéhrada lezi v zdhradkarskej osade v okrajovej severovychodnej ¢asti mesta Sered, mimo zastavaného
izemia mesta. Mesto Sered’ mé 15 290 obyvatel'ov /tdaj k 31.12.2022/, le%{ v okrese Galanta, v Trnavskom kraji,
asi 12 km severne od okresného mesta Galanty a 16 km juhovychodne od krajského mesta Trnava. Hodnoten4
zdhrada sa nachddza cca 300 m od okraja mesta, je pristupna po tizkej pol'nej cestnej komunikécii, nem4 Ziadne
pripojky inZinierskych sieti, na pozemku sa nachddza kopana studfia. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami je
dopyt vy$si ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu zéhrady a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. Zivotné
prostredie v mieste je bez zjavného poSkodenia, zdhrada je sGtastou zahradkarskej osady, tj. bez nadmerne;j
prasnosti a hlu¢nosti. Vzh'adom k uvedenym polohovym charakteristikim a s prihliadnutim na pomer v§eobecnej
hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnosti stanovujem pre vypotet
hodnoty stavieb prislu$enstva vo vyske 0,70.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotend nehnutel'nost je zdhrada v zdhradkarskej osade, na tento G&el sa aj vyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom 3etreni som nezistil Ziadne pripadné rizik4 spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutelnosti.

Hodnotend zéhrada nie je priamo pristupnd z verejnej komunik4cie, pristup je po spoloénej stikromnej ceste na
parc.C. 3790/22, ktorA ma 146 spoluvlastnikov, vlastnik hodnotenej zdhrady nemd k pristupovej ceste
spoluvlastnicky podiel.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 80/2023

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypoclet Hodnota
Ltrieda Il trieda+200 %= (0,700 + 1,400) 2,100
IL trieda Aritmeticky priemer L a 1L triedy 1,400
1L trleda \ §Pr1emerny koeﬂcxent 0,700
lV trleda éArltmetlcky prlemerV a III trledy 0,385
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypoéet koeficientu polohovej diferencidcie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keps NELE) VYSIe,:j o3
Vi keni*vi
Trh s nehnutel'nost’arm
B e e e e e 1L, 1,400 13 18,20
dopyt v porovnanf S ponukou je vyssf
‘ oloha nehnutel’nostx v danej obci - - vztah k centru obce
2 e ——— [ \'A 0,385 30 11,55
¢asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce :
Gcasny technicky stav nehnutel'nostz
3 IL 1,400 8 11,20
nehnutelnost’ nevyzadule opravy, len beznu udrzbu
revlada]uca zastavba v okolf nehnutel'nostl
4 rmr—ee——— e e L 2,100 7 14,70
objekty pre byvame, Sport, rekreacxu, parky a pod
‘Prislugenstvo nehnutel’nostl
5 = - IIL 0,700 6 4,20
¢ bez dopadu na cenu nehnutel nostl
nehnutel’nostl
6 Typ ~~~~~~~~~~~~~~~ IIL 0,700 10 7,00
prlemerny obchodny a prevadzkovy objekt bez parkov15ka '
{Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti :
7 dostato¢n ponuka pracovngch mo#nost{ v mieste, L 2,100 9 18,90
_i nezamestnanost do 5 % ,
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1 2,100 6 12,60
mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranidm
9 orientdcia hlavnych miestnosti tiastotne vhodn4 a diastotne | 1L 0,700 5 3,50
__nevhodna
'Konfigurécia terénu
10 - - L 2,100 6 12,60
| rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby
11 | Ziadne - len miestne zdroje (studita, vlastna vyroba el.energie V. 0,070 7 0,49
._apod) |
‘Doprava v okolf nehnutel'nosti [
| Zeleznica, alebo autobus
Obdéianska vybavenost (trady, koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
13 obecny trad, posta, zakladn4 $kola, zdravotné stredisko, I 0,700 10 7,00
kultirne zariadenie, zikladn4 obchodn4 siet’ a zdkladné
sluzby

Strana 7



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 80/2023

Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IIL 0,700 8 5,60
les, vodna _r_;zigiri, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 2,100 9 18,90
. _nadmernej hluénosti
‘MoZnosti zmeny v zdstavbe - tizemny rozvoj, vplyv na nehnut. |
. bezzmeny !
éMoinqsti d_'gléi_eho roﬂzﬁ»frenia B ) B
17 | rezerva plochy pre dal$iu vystavbu a% trojnsobok sti¢asnej Iv. 0,385 7 2,70
. zastavby —
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 V. 0,070 4 0,28
_nehnutelnosti bez vynosu
Nézor znalca
19 111 0,700 20 14,00
priemerna nehnutel'nost’
Spolu ) | 180 171,71
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ) Vypolet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie km=17171/180 095
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 2 172,68 € * 0,954 2072,74 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
i Spolu vymera| Spoluvlastnicky | ... A
Parcela Druh pozemku [m2] podiel Vymera {m?]
3790/57 zdhrada 453,00 1/1 453,00/
Obec: Sered’
Vychodiskova hodnota: VHy = 6,64 €/m?
Oznadenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
Koeficient vdeobecnej 3. _rekreacne oblasti pre 1r'1d1v1duélnu rekredciu, pol'nohospodarske oblasti 1,00
. - miest do 50 000 obyvatel'ov
situdcie
1. - z&hradkové osady,
Ky - chatové osady,
S . s... i- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,70
koeficient intenzity vyuZitia sidelna koncentrécia obydl{ obyvanych prevaZne priestorovo alebo socidlne
vyliéenymi skupinami obyvatel'stva
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyufitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemf (obytn4 alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki . . TSR -
ocnttencey | STSInE ybavsnost (nodocs apoers e dvadrby verieh g
infradtruktiry pozemku »1ap yvody, Y
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié cislo posudku: 80/2023

I kz , P . ' P
Koeficient povySujéicich 3. Pf’zen_‘l“f shV}:;aine zy}31/§<(alnym zaujmom o kipy, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
Faktorov zvysenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov ‘ Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencjégie kep=1,00 * 0,70 * 1,00*1,30* 1,20 *3,00* 1,00 B 13,2760
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHmy * kep = 6,64 €/m2 * 3,2760 21,75 €/m?|
VYHODNOTENIE
[ Nézov ‘ Vypolet ‘ V3eobecnd hodnota [€]
parcela & 3790/57 453,00 m2* 21,75 €/m2* 1/1 9852,75
Spolu j | 9852,75

Strana 9



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 80/2023

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku KN-C parc.¢. 3790/57, zdhrada o vymere 453 m2, k.1i. Sered’, obec Sered,
okres Galanta.

Pozemky:

Nazov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 3790/57 - 453,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhla$ky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Znalecky posudok je vypracovany pre téely
dobrovol'nej draZzby nehnutelnosti.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodn6t :

Nézov Vieobecn4 hodnota [€]

Stavby

Plot predny pletivovy na p.& 3790/57 971,63
e kopan i pé 3,790/57 e o e R R — Mi,‘llf
Spolu stavby 2 072,74
S A . =

Pozemky - parc. & 3790/57 (453 m2) 9852,75
VSeobecn4 hodnota celkom 11 925,49
VSeobecna hodnota zaokriihlene 11 900,00
Vseobecnd hodnota slovom: Jedendsttisicdevit'sto Eur

V Banskej Bystrici diia 25.09.2023 Ing. Stefan Pastierovi¢

4 ““‘ I'\ £ . *
R AR R SR AR AAA)
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 80/2023

V. PRILOHY

4.1 Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Képia z katastrilnej mapy

4.4 Situicia §ir§ich vztahov

4.5 Fotodokumenticia
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Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5090923D)
Zadavater: LICITOR group, a.s. (drazobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapfsany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovié, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnuteI'nosti
mobil: +421 903/340292
e-mail; pastierovicreality@gmail.com
Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia st nasledooné nehnutel'nosti:

Cislo Katastrilne tizemie Katastrilny odbor okresného tiradu
LV

4678 Sered Galanta B

Pozemky parcely registra ,C";

Parc. & Druh pozemku Vymera Pozndmka

3790/57 Zshrada 453 m?

Vlastnik: Weiss Slavomir r. Weiss, 29.08.1970, Vojanskd 2555/37, Sered, 926 01

Spoluvlastnicky podiel: 171

Udel: stanovenie VSH nehnutefnosti pre udely drazby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drarbach v zneni neskordich predpisov na zéklade navrhu: |UDr. Gabriela
Birosovd, Moyzesova 939/46, 010 01 Zilina - sprivca konkurzne] podstaty dlZnika: Slavomir Weiss,
nar. 29.8.1970, bytom Vojanska 255/37, 926 01 Sered, t.£. vo vikone trestu odiiatia slobody v Ustave
na vykon trestu odfatia slobody a Ustave na vykon vizby Ilava

Pozadovany podet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina



Fotografie a znalecky posudok Ziadame dorudif aj v elektronickej podobe na CD nosi¢i. Ziroveii

Ziadame aby stlastou elekironickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v celku,
odfotend v minimdlnom rozli§eni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto reprezentationej povahy).

Podmienkou tdhrady faktiry je dodanie znaleckého posudku s prilohami v potrebnom podte
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elekironickej podobe a v pripade, 7e nebude tak

vykonané draZobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s t{m, Ze k tthrade faktliry dbjde a¥ po
splngni podmienky dodania potrebného poétu vyhotoveni znaleckého »@udku.
Rfl.om k posudku tj. mggm — formét [PG, hmggm;gtégg 2 formét mg. gt

'znal , d tzn. osobitne napilit stibor riloh ao bi »

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnjch
draZbéch, po predchddzajlicej vyzve strpiet obhliadku predmetu draZby a vykonanie chodnotenia.

Rovnako uvedend povinnost vyplyva izustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze

res ralizécii a o_zmen: i niektory ov v platnom zneni - dalej len ,ZKR"
zakotvujlici povinnost 0sdb, ktoré maijti u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umoZnit sprdvcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmi je povinny vydat
zaloinému veritelovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytntit akikolvek inii stifinnost. Rovnakii povinnost mé aj tretia osoba, ktord ma zéloh alebo

doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 2.10.2023

V Ziline, diia 28.8.2023

//f A
Silvia Ro Z(zy
sprévca drati

LICITOK group, a.s.




Okres
Obec

Katastralne izemie

: 202 Galanta
1 504009 Sered’
: 855251 Sered’

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Détum vyhetovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 28.8.2023
v 9:50:32
; 25.8.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4678

Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku | Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
3790/57 453 Zshrada 4| 1 2|
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zeleil a iné pol'nohospodarske plodiny

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
2 Weiss Slavomir r. Weiss, Mlynarska 38/31, Sered, PSC 926 01, SK, Ditum narodenia: 1/1
29.08.1970

1z2




Titul nadobudnutia

Kipna zmluva €. V 803/2013, vklad povoleny dfia 22.3.2013 - &.z. 471/13

Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehmuteInosti
P1 130/20 - Uznesenie Uradu 3pecialnej prokuratiry generalnej prokuratiry SR, Bratislava & | -
VII/2 Gv 228/18/1000-485 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podl'a § 425 ods. 1 Trestného
poriadku zo dfia 6.5.2020 - &.z. 591/20
P 348/22 - Uznesenie Specializovaného trestného sadu, pracovisko Banské Bystrica &k. -
4T/12/2020 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podl'a § 425 ods. 1 druba veta Trestného
poriadku zo diia 22.4.2022, zékaz nakladat’ s majetkom - &.z. 9
15/22
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov

K nehnutelnosti

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj
Neevidovani
In4 oprivnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ddaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony

2z2




KKM_855251_3790-57.pdf

1z1

https://kataster.skgeodesy.sk/Portald45/api/Bo/GenerateKkmPublic/...
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Okres Obec Katastralne iizemie
Galanta Sered’ Sered’
Urad geodézie, kartografie a CI?IO zékazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3790/57
Kopia je nepouZitelna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Détum a ¢as vyhotovenia 28.8.2023 9:48:15 Bez autorizécie
Udaje platné k 25.8.2023 18:00:00
Informa&ny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z

28. 8.2023, 9:48



Nazov - Nazov-252.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-252.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 28.8.2023

Nazov

Trnavsky > Galanta > Sered' > k.(. Sered’

Vytlagené z aplikdcie Mapovy klient ZBG!S. NepouZitelné na pravne Gkony. (/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.

1zl 28. 8.2023, 9:49



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky D4tum: 19.9.2023

Nazov

Trnavsky > Galanta > Sered' > k.. Dolny Cepef
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZzitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénfkov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 912652,

Znalecky tikon je zapfsany v denniku pod poradovym &islom 80/2023.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

CAR O

Ing. Stefan Pastierovié

ing. Stefan Pastierovic
7nalec pre odbor: Stavebnjctve
e Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutemosti
whaierska cesta 85, Ban. Bystrica



