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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ cislo posudku: 78/2023

. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu ¢&.1-2, vchod 26, v bytovom dome &sip.4441 na parcé. 3236/136,
k. Sered, obec Sered, okres Galanta, véitane spoluvlastnickeho podielu 6899/327142 k pozemku KN-C
parc.&. 3236/134 a pozemkov KN-C parc.¢. 3236/153, 3236/176 v celosti.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii draZbu nehnutel'nosti.

1.3 Détum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
20.09.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 25.09.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zaddvatel'om :
s Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 28.08.2023.
e Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva &. 6328, k.it. Sered - kdpia z katastrilneho portélu zo
diia 28.08.2023.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Sered - képia z katastralneho portalu zo dita 28.08.2023.
Potvrdenie ¢.375/2023 o veku domu vydané spolo¢nostou Nasa domovi sprava, s.r.o., leginarska 1127,
926 01 Sered' zo diia 20.09.2023 - képia.
e Schematicky pdédorys bytu.

b/ Podklady ziskané znalcom :
e  Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
¢ Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e Fotodokumentacia nehnutel'nosti.
¢  Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatdra::
e VyhlaSka MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zaikon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych
zdkonov.
e VyhlaSka MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsfch predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon £. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov.

1.7 Definicie déleZitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj preddvajici budi konat s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotend stavbu nadobudniit formou
vystavby v £ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota {TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3Seobecni hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovan4 metdéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat' vynos formou prenajmu),
vynosovéa metédda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

met6da polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technické hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitmé poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektfvnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez primeraného vynosu z njmu.
Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné tdaje :

List vlastnictva ¢ 6328, k.0. Sered

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 3236/134, zastavana plocha a nadvorie o vymere 587 m2

Stavby
SO 03 Bytovy dom typ A &.stp. 4441 na parc.t. 3236/134

B. Vlastnici:

Byt

vchod 26, prizemie, byt &.1-2

podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku

6899/327142

* Slavomir Weiss rod. Weiss, a Jana Weissovd rod. Fiedlerov4, Vojanska 2555/37, Sered, PSC 926 01, SK,

Zeleznitnd 1123/2, Sered, 926 01, SK, dit.nar. 29.08.1970 a 07.11.1986, BSM, v spoluvlastnickom podiele
1/1

C. Tarchy:
¢ Pod V 583/2017 zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
10 00151653 - &z 299/17
e 74877/2019 - Zdkonné ziloZné pravo podl'a §15 Zikona &.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov - &z 1610/19

List vlastnictva €. 6357, k.4. Sered’

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 3236/153, zastavana plocha a nadvorie o vymere 65 m2
parc.&. 3236/176, zastavana plocha a nddvorie o vymere 12 m2

B. Vlastnici:
o Slavomir Weiss rod. Weiss, a Jana Weissova rod. Fiedlerova, Vojansk4 2555/37, Sered, PSC 926 01, SK,
Zeleznind 1123/2, Sered, 926 01, SK, d4t.nar. 29.08.1970a 07.11. 1986, BSM, v spoluvlastnickom podiele

1/1

C. Tarchy:
¢ Pod V 583/2017 zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
IO 00151653 - &z. 299/17

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia;:
Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim, fotodokumentécia domu a bytu boli vykonané diia 20.09.2023 za
utasti zdstupcu zad4vatel'a posudku.

d/ Technickd dokumenticia :

Schematicka technickd dokumentacia bytu bola porovnana so skutkovym stavom, s ktorym je v stilade, doplitujtice
tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym zameranfm bytu,
zistend podlahovd plocha bytu s prislu$enstvom, bez terasy, je 68,99 m2.
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e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom $etrenf porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nfm v silade.
Hodnoteny bytovy dom a pozemok pod domom si evidované v katastri nehnutelnosti tak popisne na liste
vlastnictva ¢. 6328 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Galanta pre k.ii. Sered, ako aj geometricky
v katastrdlnej mape, d'al$ie prilahlé pozemky ohodnocované v celosti st zapisané na LV £.6357.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :
e byt &1-2, vchod 26, v bytovom dome &.stp. 4441 na parc.&. 3236/134 véitane podielu 6899/327142 na
spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
* spoluvlastnicky podiel 6899/327142 k pozemku KN-C parc.t. 3236/134
e pozemky KN-C parc.¢. 3236/153, 3236/176 v celosti

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Nie si Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 1-2 v bytovom dome ¢.stip. 4441

POPIS

Hodnoteny byt sa nachddza v bodovom bytovom dome, ktory m4 7 nadzemnych podlaZi, jeden vchod, plochi
strechu, podla zisteni pri miestnom $etrenf bol dom postaveny v roku 2017, obvodové steny st dodatotne
zateplené, v dome je 42 bytov.

Hodnoteny byt ¢.1-2 je v prizemf domu, dispozitne pozostdva z troch obytnych miestnostf a z prisluenstva, ktoré
tvoria predsiefi, kuchyfia, kiipeltia, WC, $pajza a terasa /na samostatnom pozemku p.&. 3236/153, zistena
podlahova plocha bytu s prisluSenstvom, bez terasy je 68,99 m2. Byt svojim $tandardom zodpoved4 novostavbe,
v kuchyni je rohové linka na baze dreva s plastovym drezom, pakovou batériou, elektrickym sporikom so
sklokeramickou varnou doskou /byt vnitorny rozvod plynu nem4/ a digestorom. Bytové jadro je murované,
vkupelni je vatia s keramickym obkladom a umyvadlo, batérie sti nerezové pakové, steny s keramickymi obkladmi,
samostatné WC je s umyvadlom a s keramickymi obkladmi stien. Okna st plastové, dvere drevené otviravé
dyhované, povrchové tipravy stien a stropov tvoria hladké stierky, podlahy v izb4ch a v kuchyni st plavajice,
z velkoplo3nych laminatovych parkiet, v chodbe kiipelni a vo WC st keramické dlazby. Byt ma ustredné
vykurovanie z centrdlneho zdroja, radidtory si ocel'ové panelové. Byt je v prizemi, z bytu je vychod na terasu
tvoriacu prislusenstvo bytu, ktora je umiestnend na vlastnom pozemku parc.&. 3236/153, nad Zastou terasy je
vyhotoveny pristreSok, od okolitého terénu je terasa oddeleni plotom, v posudku je prisluSenstvo terasy

r41]

ohodnotené zvy$enym koeficientom "ostatné".

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolotnych &astf a spolo¢nych zariadeni domu v podiele
6899/327/142. Spolofnymi ¢astami domu st zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, prietelia, vstup,
zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spoloénymi
zariadeniami domu si vytahy, pracoviia, kotikdreii, vytahy, spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, teplonosné
pripojky od domového merala tepla, vodovodné, kanalizatné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak sliZia vylu¢ne domu.

Podl'a zisten{ pri miestnom $etren{ bol bytovy dom postaveny v roku 2017, pre vypotet opotrebenia nehnutel'nosti
linedrnou metdédou stanovujem Zivotnost domu na 80 rokov od roku 2017.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostitne unifikovanymi konstruke. siistavami inymi ne panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
N4zov miestnosti a vypocet Podlahova plocha {m?]

izba 22,43 22,43
izba 9,49 9,49
izba 14,52 14,52
kuchyna 7,82 7,82
predsied 7,15 i 7,15
|kipel'ia 3,78 3,78
wC 148 T 1,48
Spajza 2,32 2,32
“Vypoéitané podlahové plocha 68,99

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Pocetizieb:

RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

kg = 1,132 (monoliticka beténova plosna)

kcv = 3,584
km = 1,00
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov lCenO\Egﬁ;])téifel o Koef. $tand. ks, Up rac“;?*p l?:_l =l Cigg‘r’lf)feclﬁje l
P stavby [%]

Spolo¢né priestory

1 Zéaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,67 '

2 |Zvislékondtrukcie 18,00 1,20 21,60 2017

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,47

4 ISchody 3,00 1,00 3,00 2,80

5 Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,67

6  [Krytinastrechy 200 1,00 200 1,87

7 'Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93

8  Upravy vonk. povrchov 3,00 1,10 330 308

9 él’lpravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,87

10 Vnuttorné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,47

11 [Dvere 0,50 1,00 050 0,47

12 Okna 5,00 120 600 5,60

13 [Povrchy podldh 0,50 1,00 050 0,47

14  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,33 .

15 Elektroinitalcia 2,00 100 | 200 187

16  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93

17 [Vnitorngvodovod 2,00 100 200 1,87

18  |Vnitornd kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,87

19  IVndtorny plynovod | 1,00 0,00 000 0,00

20  Vgtahy L 200 1,00 2,00 1,87

21 |Ostatné 200 1,00 2,00 1,87
Zariadenie bytu

22 UOpravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,73

23 _ Vnitorné ker, obklady 1,00 120 1,20 iz
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24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,05
25 Povrchy podléh . 250 L40 350 . . 327
26  Vykurovame 250 | 00 | 250 233
27 ektroindtalicia 3,00 1,00 300 280
28 Vnitornyvodovod . 100 | 100 1,0 093
29  |Vnitorns kanalizicia i 1,00 1,00 1,00 093
30  |Vnitorny plynovod e8| o000 | o000 o000
31  Ohrev teplej vody 200 100 | 200 1,87
32 [Vybavenie kuchyd 200 130 | 260 2,43
33 |Vnithygzariadvritane WC 400 L10 | 440 4,11
34  Bytovéjadrobezrozvodov 400 | 120 | 480 4,48
35  Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,80
Spolu 100,00 107,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=107,10 / 100=1,071
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc*ke*kv*km [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 3,584 * 1,132 * 1,0710 * 1,00

VH = 1413,47 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania |  V [rok] T [rok] Zirokl | ol | TS[%

Byt & 1-2 v bytovom dome 2017 6 74 80 7,50 92,50
¢.sup. 4441 i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 1413,47 €/m? * 68,99m? 97 515,30
Technickéd hodnota 92,50% 2z 97 515,30 € 90 201,65

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny byt sa nachadza v sfdliskovej obytnej zéne mesta Sered, na Kukué&inovej ulici &.26. Mesto Sered’ m4
15 290 obyvatel'ov /idaj k 31.12.2022/, le%f v okrese Galanta, v Trnavskom kraji, asi 12 km severne od okresného
mesta Galanty a 16 km juhovychodne od krajského mesta Trnava. Byt sa nach4dza v bodovom bytovom dome,
v prizemi domu, v blizkom okoli st stavby d'al§ich bytovych domov, v $ir§om okoli aj zikladn4 obtianska
vybavenost charakteru obchodov a sluZieb primerana sidliskovej obytnej tasti mesta. Bytovy dom je pristupny po
spevnenych cestnych komunikécidch, v danom mieste je moZnost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete.
Na trhu s nehnutel'nostami je dopyt v si¢asnom obdobi v rovnovahe s ponukou, najma s prihliadnutim na polohu
bytu a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva. Zivotné prostredie je bez zjavného pogkodenia, s beZnou hlu¢nostou a
prasnostou od uli¢nej cestnej preméavky. Poloha domu je na byvanie vhodn4 a bez nadmernych rizik spojenych
s uZivanim nehnutelnosti, vzhlfadom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a fase stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,85.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutel'nost je byt uréeny na individualne byvanie, na tento tel sa aj vyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom 3etrenf som nezistil Ziadne pripadné rizik4 spojené s d'al$im vyuzivanim nehnutelnosti. Na listoch
vlastnictva je zapfsané zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY
V3eobecna hodnota bytov vypolitana metédou polohovej diferenciicie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85
Urenie koeficientov polohovej diferencicie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypotet Hodnota
L trleda » IIL t;‘iedaw+ 200 % =...(0'850.T },ZOO) - ) 2,550
IL trieda Aritmeticky priemer L a IIL. triedy 1,700
L trieda , §Prlemerny koefxcnent _ o , N Q,SSO
IV. trieda %Arltmeucky priemer V. a IIL. trledy 0,468
V. trieda L trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
. . ' Viha Vysledok
Cislo Popis Trieda ket - Kon*VI
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku ;
| dopytvporovnanisponukou jevrovnovehe | ML 0850 10 850
2 gPoloha byt domu v dane] obci - vzt'ah k centru obce
B tasti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliskd S IIL 10,850 30 25,50
3 §Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
| nehnutel’nost’ nevyzadu]e opravuy, len bezni udrzbu - L 1,700 7 1 1,90
4 §Prev1ada1uca zéstavba v bezprostr. okoli byt. domu
| objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky apod. oL 2550 5 1275
5 Prislu$enstvo bytového domu
- pracovna, susmren, koélkéreﬁ mlestnost’ pre bxcykle, vyt'ah - U 0,859‘ ) o 6w ‘‘‘‘‘‘‘ 5,10
6 §Vybavenost’ a prfsluéenstvo bytu
komplexne rekon&truoyany byt 50 étandardnym vybavenim, IL : 1,700 10 17,00
. _.alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim
7 }§Pracovné moznosti obyvatel stva - miera nezamestnanosti »
dostatoénd ponuka pracovnych moznost{ v mleste, L 2,550 8 20,40
o nezamestnanost do 5 % :
8 ‘Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysokd hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 L 0,850 6 5,10
| bytov :
9 EOnentama obytnych miestnosti k svetovym strandm
orientcia obytnych miestnostf &iastoéne vhodnd a tiastotne | 1L 0,850 5 425
- ~ HEVhOdna s e . A — ol ORI - -~ J
10 §Um1estneme bytu v bytovom dome ; :
. byt na prizemf, alebo na 7 a vy3§om podla L 0850 | 9 7,65
11 |Potet bytov vo vchode - v bloku
- potetbytov vo vchode: do 48 bytov W 0,468 7 328
12 §Doprava v okolf bytového domu
. Zeleznica, autobus a miestna 'doprava - v dosahu do 10 minit CIL 1,700 7 11,90
13 |Obiianska vybavenost v okolf bytového domu L o
posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kultirne 1L 0,850 6 5,10
zariadenie, zékladna obchodnd siet a zdkladné sluzby : |
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic ¢islo posudku: 78/2023
14 gPrirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
| Ziadne prirodné tvary v bezprostrednom okolf e 0,085 A 0,34
15 éKvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
| befnyhlukaprasnost od dopravy o170 s 8,50
16 gNézor znalca
dobry byt IL 1,700 | 20 34,00
Spolu \ 145 181,27
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nézov l Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 181,27/ 145 1,25
V3eobecni hodnota VSHg = TH * kpp = 90 201,65 € * 1,250 112 752,06 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
o p Spoluvlastnfcky p
Parcela Druh pozemku SECHvE Spoluv}afstmcky podiel bytu/nebytu k Vymera
[m2] podiel podielu [m?]
| pozemku
3234/134 zastavana plocha a nadvorie 587,00 1/1 6899/327142 12,38
3234/153 |  zastavand plocha a nadvorie 65,00 71 A1 65,00
3234/176 zastavana plocha a nddvorie 12,00 1/ 1 1/1 12,00
Spolu vfmera [ 89,38
Obec: Sered
Vychodiskova hodnota: VHum = 6,64 €/m2
Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centrad miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie - e . S : o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
ky vybavenim 1.05
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, $port so !
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekrea¢nd poloha) 1,30
. VyuZitia Gzemia _ . B
ki _y . 5 - . . s
Koeficient technickej 4.. vel'mi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
e . sietd)
. InfraStruktliry pozemku  “ 7% e S
koeficient povySujicich 3. szen.xkyf § vyrazne zvysenym zdujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
_ faktorov i )
ke
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 78/2023

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *1,05* 1,00 * 1,30 * 1,50 * 2,00 * 1,00 53235
Jednotkova vieobecn hodnota pozemku  VSHwmy = VHuy * kep = 6,64 €/m2 * 5,3235 35,35 €/mz2
VYHODNOTENIE
] Néazov ‘ - Vypotet Vieobecn4 hodnota [€]
\parcela & 3234/134 587,00 m2 * 35,35 €/m2 * 1/1*6899/327142 437,60
parcela & 3234/153 65,00m?2 * 35,35 €/m2*1/1 229775
parcela &.3234/176  12,00m2*3535€/m2*1/1 424,20
Spolu | 315955
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢éislo posudku: 78/2023

I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie v3eobecnej hodnoty bytu ¢.1-2, vchod 26, v bytovom dome €.sip.4441 na parcd. 3236/136,
k. Sered, obec Sered, okres Galanta, v¢ftane spoluvlastnickeho podielu 6899/327142 k pozemku KN-C
parc.g. 3236/134 a pozemkov KN-C parc.t. 3236/153,3236/176 v celosti.

Hlavné stavby:

Nézov | Jkso | PPbytu (m2) |
Byt & 1-2 v bytovom dome E.stip. 4441 803.4 ) 68,99
PozemKky:

N4zov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky . oL, 3234/134) . 1238
Pozemky ’ 3234/153 65,00
\Pozemky 3234/176 12,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlagky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven( vieobecne;j
hodnoty majetku, pouzitd je metéda polohovej diferencidcie. Znalecky posudok je vypracovany pre Géely
dobrovol'nej drazby.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

Nézov l Spoluvl. podiel Vieobecni hodnota [€]

Stavby
Byt ¢. 1-2 v bytovom dome &siip. 4441 ” 171, 11275206
Pozemky |

Pozemky - parc. & 3234/134 (1238 m2) | 1/126899/327142 | 13760

Pozemky - parc. ¢. 3234/153 (65 m?2) 1/1 . 229775

Pozemky - parc. & 3234/176 (12 m2) 1/1 o 424,20
Spolu pozemky (89,38 m2) 3159,55
Vieobecnd hodnota celkom 115911,61
VSeobecna hodnota zaokriihlene 116 000,00
VSeobecnd hodnota slovom: Jedensto$estnésttisic Eur

V Banskej Bystrici diia 25.09.2023 Ing, Stefan Pastierovi¢

)
LN g AR '\_.,.y‘

)

—
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 78/2023

V. PRILOHY

4.1 Objedndvka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva - 2x

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Potvrdenie o veku domu

4.6 Schematické pédorysy bytu

4.7 Fotodokumenticia
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Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5090923B)
Zaddvatel: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 2021857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan PastieroviZ, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicreality@yumail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia sit nasledovné nehnutelnosti;

Cislo | Katastrilne Gzemie Katastralny odbor okresného tiradu
LV j

6328 | Sered Galanta

Pozemky parcely registra ,C*: -

Parc. &, Druh pozemku Vymera | Poznamka

3236/134 | Zastavané plochy a nddvoria 587m? | -

Stavby na pozemkoch:

Sdap. Postavend | Vymera Druh Poznimka

Gislo |ma pozemku stavby

stavby | parc. &

4441 3236/134 587 m? Bytovy dom Byt & 12 nachddzajiici sa na prizemi vo

’ vchode ¢. 26 Bytového domu so sup. L.
[ 4441 postaveny na pozemku registra
#~C" par. & 3236/134, druh pozemku
| zastavand plocha a nddvorie o vijmere
587 m?® ku ktorému prislicha
| spoluvlastnicky podiel na spolotnych
| Castiach a zariadeniach bytového domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku wvo
velkosti 6899/3237142

Vo vlastnictve: Slavomir Weiss, nar. 29.08.1970, Vojanska 2555/37, 926 01 Sered a Jana Weissov4,
nar. 07.11.1986, Vojanska 2555/37, 926 01 Sered

Vyika spoluvlastnickeho podielu: 1/1 v BSM




| Na predmete drazby viazne zilozné privo:

- vzmysle § 15 ods. 1 zdkona & 182/1993 Z.2. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskotSich predpisov na zabezpetenie pohladivok vzniknutych z prévnych konov tykajticich sa
bytového domu, spolotnjch asti bytového domu na spoloényjch zariadeni bytového domu alebo
nebytového priestoru v bytovom dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru
v prospech spoloCenstva, ak sa spololenstvo nezriad'uje v prospech ostatmych vlastnikov bytov
a nebytovijch priestorov Z 4877/2019;

- v prospech Slovenski sporiteltia, a.s., so sidlom Tomé3ikova 28, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
V 585/2017 zo dfia 02.03.2017

Cislo Katastrilne tizemie Katastrilny odbor okresného tradu !

LV '

6357 Sered Galanta |

Pozemky parcely registra ,,C*;

Parc.é. | Druh pozemku B Vymera | Poznimka _ |
[_3236/153 Zastavané plochy a niddvoria 65 m2 |

3236/176 | Zastavané plochy a nddvoria 12 m2

nar. 07.11.1986, Vojansk4 2555/37, 926 01 Sered -

Vo vlastnictve: Slavomir Weiss, nar. 29,08.1970, Vojansk4 2555/37, 926 01 Sered a Jana Weissovd,

Vy3ka spoluvlastnickeho podielu: 1/1v BSM

Na predmete draZby vinzne zéloiné privo:

V 585/2017 zo dfia 02.03.2017;

- prospech Slovenskd sporitel#ia, a.s., so stdlom TomdSikova 28, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre ucely draZby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drafbich v zneni neskorSich predpisov na ziklade navrhu: JUDr. Gabriela

Biro3ovi, Moyzesova 939/46, 010 01 Zilina - sprivca konkurznej podstaty dl#nika: Slavomir Weiss
nar. 29.8.1970, bytom Vojanska 255/37, 926 01 Sered., t.& vo vykone trestu odiatia slobody v Ustave
na vykon trestu oditatia slobody a Ustave na vykon viizby Ilava

PoZadovany podet vyhotoveni: odovzdat 4 vyhotovenia poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovidova 6
01001 Zilina

Fotografie a znalecky ok Zia e dorudif aj v elektronicke] podobe n nosidi. Ziroven
Ziadame aby sGfasfou elektronickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v celku,
odfotend v minimdlnom rozlifeni 1600x1200 pi {min. 10 x fot i povah
P jenkou iihra tiry je dodanie znal ho u s prilo] i otr m_poéte

vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, e nebude tak
vykonané draZobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, Ze k Ghrade faktary ddjde a¥ po
; . .

mienky d bného pottu vyhotoveni znaleckého posudku.

0




POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
draZbéch, po predchidzajicej vyzve strpief obhliadku predmetu dra?by a vykonanie ohodnotenia.
Rovnako uvedend povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze
a redtrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni - dalej len .ZKR*
zakotvujtici povinnost 0séb, ktoré majt u seba listiny alebo majetok suivisiaci s konkurzom tieto vydaf
alebo umoZnit spravcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmi je povinny vydat
zaloZnému veritefovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnut akikolvek inii stiéinnost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktord m4 zdloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a u¥ivanie zalohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia; do 2.10.2023

V Ziline, diia 28.8.2023

i

‘Sitvia Rodofovs
sprdvcafiraZieb
LICITOR group, a.s.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

Okres ;202
Obec : 504009
Katastralne izemie  : 855251

Galanta
Sered

Sered

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 6328
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

1 28.8.2023
: 9:44:03
1 25.8.2023 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné €islo | Vymerav | Druh pozemku Sp6sob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh |
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3236/134 587 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 4441 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3236/134
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena sipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
4441 3236/134 9 | SO 03 Bytovy dom typ A i
Iné udaje:
Bez zapisu

1z3




Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEECNOSTI

Byty
Pocet bytov: 1
—
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
26 prizemie 1-2 Castiach a spoloénych zariadeniach
isluienstv
Stipisné gislo Miestna dast’ domu, na pristusenstve a
4441 spoluvlastnicky podiel k pozemku
6899/327142
Iné adaje:
Bez zipisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (daj
26 Weiss Slavomir r. Weiss a Jana Weissova r. Fiedlerov4, Vojanska, 2555/37, Sered’, 926 01, in
37K, Zelemitn4, 1123/2, Sered, 926 01, SK, Détum narodenia: 29.08.1970, D4tum narodenia:
.11.1986, BSM

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva ¢. V 1013/2017, vklad povoleny dita 6.4.2017 - &.z. 481/17

Iné tidaje

Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti

P1 130/20 - Uznesenie Uradu $pecialnej prokuratury generdlnej prokuratiry SR, Bratislava & | Byt & 1-2 vo
VII/2 Gv 228/18/1000-485 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podla § 425 ods. 1 Trestného vchode &. 26,

poriadku zo diia 6.5.2020 - &.z. 591/20 poschodie &. 0
P 348/22 - Uznesenie Specializovaného trestného sidu, pracovisko Banskd Bystrica &k Byté. 1-2vo
4T/12/2020 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podPa § 425 ods. 1 druha veta Trestného vchode &, 26,
poriadku zo diia 22.4.2022, zakaz nakladat’ s majetkom - &.z. 9 poschodie &. 0
15/22
Sprévca
Neevidovani
Iné oprévnens osoba
Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

2z3




1 K vlastnikovi

Byt &. 1-2 vo vchode &. 26,
poschodie &. 0
Vlastnik poradové &islo 26

k bytu &. A 1.2/26/P Pod V 583/2017, vklad povoleny diia 2.3.2017, zalo#né pravo v prospech
Slovenskej sporitel'ne, a. s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - &.z. 299/17

Byt &. 1-2 vo vchode &, 26,
poschodie &. 0
Vlastnik poradové &islo 26

Z 4877/2019 - Zakonné zaloZné pravo podla § 15 zékona &. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov - &.z. 1610/19

Vy¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTT

Okres 1202 Galanta Déatum vyhotovenia : 28.8.2023
Obec 1 504009 Sered’ Cas vyhotovenia 1 9:54:39
Katastralne Gzemie : 855251 Sered’ Udaje platné k 1 25.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6357

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3236/153 65 | Zastavand plocha 18 1 1
a nédvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
3236/176 12 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné tidaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestn4, miestna a uSelova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stidasti

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEENOSTI

Pocet vlastnikov: 1
1z2



Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gidaj

Weiss Slavomir . Weiss a Jana Weissova r. Fiedlerové, Vojansks, 2555/37, Sered’, 926 01, 1/1
SK, Zeleznina, 1123/2, Sered, 926 01, SK, Ditum narodenia: 29.08.1970, D4tum narodenia:
07.11.1986, BSM

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva €. V 1013/2017, vklad povoleny dita 6.4.2017 - &.z. 481/17 / z LV 6264 /

Iné adaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

P1 130/20 - Uznesenie Uradu $pecialnej prokuratiry generélnej prokuratary SR, Bratislava & | -
VII/2 Gv 228/18/1000-485 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podla § 425 ods. 1 Trestného
poriadku zo dila 6.5.2020 - &.z. 591/20

P 348/22 - Uznesenie Specializovaného trestného stdu, pracovisko Banska Bystrica &.k. -
4T/12/2020 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podl'a § 425 ods. 1 druha veta Trestného
poriadku zo dita 22.4.2022, zikaz nakladat’ s majetkom - &.z. 9

15/22

Sprévca

Poradové
&islo

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj

Neevidovani

Néjomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov I K nehnutel’nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo [ K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj

Neevidovani

In4 oprévnend osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Neevidovani

CAST C. TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Parcela registra "C" &,
3236/153, 3236/176

Pod V 583/2017, vklad povoleny diia 2.3.2017, zéloZné pravo v prospech Slovenskej
sporitelIne, a. s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO; 00 151 653 - &.z. 299/17

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

2z2
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Okres Obec Katastrilne uizemie
Galanta Sered’ Sered
. . Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a - Y P
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3236/134
Kopia je nepouZitena na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Détum a &as vyhotovenia 28.8.2023 9:45:39 Bez autorizacie
Udaje platné k 25.8.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1

1z1

28. 8.2023, 9:45



Néazov - Nazov-251.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-251.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 28.8.2023

Nazov

Trnavsky > Galanta > Sered' > k.0. Sered’

2\ %73 W 72X 2000 Ayt o
S %; R [T s oo
\ 2394\ 298 g / \ .~ Ny I o
t? / 322/ 02774 h jf : ::'-*,Ml):“arskf.: ,..-‘.

. "

s AL F LSS
RN L LN e NS
R S i FALLRy
o ' ELFP Perress

VAP EPELPISSS S
A - LS oW/l . v R LA
| = y/ . i SRS TIPS
E SPETP ST
il i i

&,

o
\

=\ g

o
‘-@ Z 8
j39.)

Vytlagené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Gkony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzite'né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytySenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobilé osoba.
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZiteiné na pravne (kony. (1/1)
Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitefné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbze
vykonat len odborne spdsobild osoba.



dasa domova sprava, s. r. o., Legicnarska 1327, 926 01  Sered

Slavomir Weiss
KukucCinova 4441/26
Sered 926 01

Mabr &1sle Vybaviie/ linka Sered

375/2023 Stevikova 20.9.2023

Vec: Vek domu

Na zdklade Ziadosti vlastnika domu potvrdzujeme, Ze vek
domu KukucCinova 4441 je 6 rokov na zaklade vypisu uznesenia &.
7/95-M5Z z rokovania Mestského zastupitelstva v Seredi.

Lﬁ.“?i7
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Mgr. Maria Scevikova

Telefon Bankové spojenic ICO DIC:
0903 952 417 1239301002 /1111 47582031 2023981080
E-mail

scevikovagidomovasprava.cu OR pri Okresnom side Trmava oddiel:Sro.viozka ¢.33496/T
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 78/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovi¢
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemneé stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Maierské cesta 65, Ban. Bystrica



