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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ &islo posudku: 77/2023

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &sup. 2555 na parc.é. 1277/2 v k. Sered, obec Sered’, okres
Galanta viitane prislu$enstva, vonkajsich tiprav a pozemkov registra KN-C parc.¢. 1277/1,1277/2 a 1280/3.

1.2 U¢el znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii drazbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
20.09.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnuteI'nost’ ohodnocuje: 25.09.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
e Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 28.08.2023.
*  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 4434, k.4. Sered - képia z katastralneho portalu zo
dita 28.08.2023.
Informativna kopia z katastralnej mapy, k.. Sered’ - kopia z katastrélneho portilu zo dita 28.08.2023.
Kolaudatné rozhodnutie ¢ na stavbu Rodinny dom na p.&. 1277 vydané mestom Sered’ zo diia 26.04.2016
- képia.
e Oznamenie £.9808/2016 o urfeni stpisného a orientatného &sla vydané Mestom Sered zo dfia
06.05.2016 - képia.
o Ciasto¢n4 technickd dokumenticia stavby.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nost.
Fotodokumenticia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:
» VyhldSka MS SR £. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.
» ZakonNR SR ¢. 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov.
» VyhlaSka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykon4va zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zikonov v zneni neskor$ich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon £.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov.
Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.

1.7 Definicie ddlezitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VZeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnoteni stavbu nadobudniit formou
vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vymosova hodnota je znalecky odhad si¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ochodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito met6dami:

porovnavacia metéda,

kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vymos)

metdda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR &. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitid je metéda polohovej diferenciscie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technické4 hodnota je upraven o vplyvy, pdsobiace na vieobecni hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhladom k tomu, %e ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnateInych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné adaje:

List vlastnictva & 4434, k.. Sered’

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.€. 1277/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 545 m2
parc.€. 1277 /2, zastavana plocha a nddvorie o vimere 215 m2
parc.t. 1280/3, zastavand plocha a nadvorie o vymere 12 m2

Stavby
rodinny dom stp.¢. 2555 na parc.¢. 1277/2

B. Vlastnici:
e Slavomir Weiss rod. Weiss, Vojanskd 2555/37, Sered, PSC 926 01, SK, ditnar. 29.08.1970,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
e PodV15/2019, vklad povoleny diia 25.01.22019, z4loZné pravo v prospech Jany Vranovej rod. KoSinovej
/nar. 01.11.1985/, 925 81 Diakovce 1038 - £.z. 151/19

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonan4 diia 20.09.2023 za tidasti zastupcov zadavatel’a
posudku, kontrolné zameranie stavby a fotodokumentécia boli vykonané dfia 20.09.2023.

d/ Technickd dokumenticia :

Znalcovi bola predloZend Ciasto¢nd technickd dokumentécia stavieb, ktora je v silade so zistenym skutkovym
stavom, dopliiujiice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym
zameranim stavby. Vek bol stanoveny podl'a predloZenych podkladov, t.j. kolaudaéného rozhodnutie.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia /list vlastnictva a képia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom 3etreni porovnana so
zistenym skutkovym stavom, s ktorym je v stilade. Hodnotené nehnutelnosti st evidované v katastri nehnutel'nost
tak popisne na liste vlastnictva ¢. 4434 vedenom Katastralnym odborom Okresného dradu Galanta pre k.t. Sered’,
ako aj geometricky v katastrilnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.t. 1277/1, zastavand plocha a nidvorie o vymere 545 m2

e parc.t 1277 /2, zastavand plocha a niddvorie o vymere 215 m2

e parc.t 1280/3, zastavand plocha a nddvorie o vymere 12 m2

Stavby

e rodinny dom suip.¢. 2555 na parc.é. 1277/2
plot uli¢ny na parc.é. 1277/1
pripojka vody na parc.é. 1277/1
vodomernd $achta na parc.¢. 1277/1
kanalizacia na parc.é. 1277/1
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clektrickd NN pripojka na parc.&. 1277/1

pripojka plynu na parc.t. 1277/1

spevnené plochy na parc.¢. 1277/1

zdhradny altanok na parc.¢. 1277/1 na parc.¢. 400/2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE)J HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom &.sup. 2555 na p.¢. 1277/2

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost ¢.sp.2555 na parc.é. 1277/2 v k.ii. Sered je stavba murovaného rodinného domu, ktory
md jedno nadzemné podlaZie /bungalov/, nie je podpivniteny, podkrovie sa na obytné ti¢ely nevyuziva. Podl'a
predloZenych podkladov bola hodnotena stavba domu postavend v roku 2016.

Dispozi¢ne sa v dome nachadzajti vstupné zadverie, chodba, komorsa, $tyri izby, z toho obyvacia izba je priestorovo
spojend s kuchytiou, kipel'tia, WC s umyvadlom, technick4 miestnost, druhé WC s umyvadlom, dvojgara? a dve
terasy v zadnej Casti domu.

Konstrukéne ide o murovanti stavbu, zdklady domu s beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové miiry
si murované z tehlovych murfv z tvdrnic POROTHERM, obvodové steny hriibky 44 cm st zateplené kontaktnym
zateplovacim systémom, deliace kon3trukcie sii murované, stropy drevené tramové s rovnymi sadrokarténovymi
podhl'admi, strecha je valbova, krytina beténova $kridlovd, klampiarske konstrukcie strechy  z poplastovaného
plechu, dom ma bleskozvod, podlahy v obytmych miestnostiach plavajtice, z vel’koplo$nych laminatovych parkiet,
v ostatnych miestnostiach keramické dlazby. Vonkaj$ie omietky su silikitové $trukturované, na €asti fasady
s tehlovymi obkladmi, vniitorné omietky vipenné $tukové hladké. Okna si plastové, vnitorné dvere drevené
dyhované osadené v drevenych oblozkovych zarubniach, gardZové vrata segmentové s automatickym otvaranim.
Dom je napojeny na rozvody elektrickej energie, vody, kanalizicie aj zemného plynu z verejnych sieti. Vykurovanie
je ustredné teplovodné podlahové, zdrojom je plynovy kotol sliZiaci aj na ohrev TUV, doplnkovym zdrojom
vykurovanie je krb s teplovzdusnou vlioZkou umiestneny v obyvacej izbe.

V kuchyni je rohové linka na béze dreva s plastovym drezom, pdkovou batériou, digestorom, sporak aj umyvatka
riadu st zdemontované. V kiipel'ni je vaiia s keramickym obkladom a dve umyvadl4, batérie sii pikové nerezové,
steny s keramickymi obkladmi, WC je s umyvadlom, bidetom, keramickymi obkladmi, v technickej miestnosti je
plynovy kotol UK, druhé WCje s keramickymi obkladmi, umyvadlo je zdemontované.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost' stavby na 100 rokov od roku
2016.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

[_ PodlaZie ﬁ;gﬁgg Vypodet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 2016 é%gfg}fs’f’fﬁgf;"égo'@o 1%0,50- 226,17 120/226,17=0,531
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zisad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod I PoloZka Hodnota |
2 |ZaKlady
- 21a betonové - objekt bez podzemného podlaia s vodorovnou izoldciou 960
= gMunvo .... - . i i .
» 4.7 sendvicova konStrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) ) : 1270
g D e konét;ukéie S T T LT TR PR BUPUR R AR .
- 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kon$trukcia, drevené) ) - 160
6  Vnitorné omietky o o o
6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené o - 400
— Stmpy e : et . - S
7.1.b s ravnym podhl'adom drevené traimové 760
- Kmvy 2 e . . o R | :
8. 2 vaznicové valbové, stanové 625
!k1"0 - Krytmy sn-ecl{; e krove e i r—— e = . 2 el
. 10.2.a pélené a betonove skrndlové t’azké korytkove {Bramac, Tondach Moravska Skridla a pod) 800
12 gKlampxarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytdvade)
13 §Klamplarske konstrukc1e ostatné (parapety, markizy, balkony §| :
I A 13.2z pozmkovaného plechu o “ 20 N
14 éFasédne omietky f )
14.1.a $krabany b;xzollt omletky na baze umely;}; iatok nad 2/ 3 o ” o .« 130
. 14.2.a §krabany brizolit, omietky na bize umelych latok nad 1/2 do 2/3 80
15  Obkladyfasid - ' ' " f
15.2.f $kdrované licovky, murivo z lomového kamefia nad 1/2 do 2/3 150
5 v vl . “
17.2 plne alebo zasklene dyhované b- B - " >190N
18 [Okn4 _ B
18.6 plastovg s dVO] s trolvrstvovym zasklenfm - v o . - 530
19 Okenné Zalizie N _ __ __
 192plastové - A
22 éPod]ahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) o
o 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosne parkety (drevené lammatove) " ‘ 355
23 §Dlazby a podlahy ost. miestnost{ -
23. 2 kerarr{i“cké dlazby - o o “ . " ” 150
?4 ) éUstredne vykurovame B A o o o
] 24.2.b podlahové teplovodne - o o ' ' - 770
25 EEIektromstalacna ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelnd " 155
26 éDoméci telefon (rozvod pod omietkou) ‘ .
. VYSkmeu e poloi‘k; bl - —_——— e——r r... = -
27  'Rozvod televfzny a radioantény (rozvod pod omletkou)
. - vyskytujtica sa polotka ) - 80
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29 Bleskozvod

- vyskytujiica sa polozka | 155
30 o d.VOd};,. e s i S S e
. 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35
31 E[nétalédavpiynum . g — v . e =
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 8030

Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:

132 Vrata garézové

| 3225 automatlckym ovlédanfm bez ohladu na materlal (1ks) 320
33 gKanalxzaCla do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
o . 332 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) ~ 30
e %Zdroj‘ ceplel vo“diz 43 4 23 - - 3 - . .
343 kotol tistredného vykurovania (1 ks) 40
— Ede] Wkumvama —— - — Ce e
35.1.c kotol dstredného vykurovania znatkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,
' Leblanc...) (1ks) 335
36__ IVybavenie kuchyne alebo prafovne , SN
| 367 odsavat pér (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
P 36, 11 kuchynska linka z materlélov na baze dreva (za bez;x}; meter rozvmute] sirky) [6 8 bm) - - 374 "
37 §Vnutorne vybavenie
o | 37.3 vatia plastov4 Jednoducha (1 ks) - - u - - 65
. 37.5 umgvadlo (3 ks) : 30
'37.6 bidet (1 ks) 40
38 odovodné batérie
| 38 1 pékove nerezové so sprchou (1 ks) . ‘ - o V 35
38.3 pakové nerezové (4 ks) 80
39 |Zachod ) B - -
39.1 splachovacf so zabudovanou nédrikou vstene (1 ks) 80
39.3 spl;‘hovam bez umyvadlamfl ks) - B o o 25
40 éVm’xtorné obklady
| 40.2 prevanej tasti kipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80
403 prevazne] Eastl prééovne min. do 1,35 m vysky @ ks) 60
404 vane e ks a3 i3 N ==
| 40.6 WC min. do vyéky 1 m (2 ks) 60
I42 §K0zub » " ) _
- 423s vyhnevacou viozkou (1 ks] “ ‘ - - 280
45 [Elektricky rozvadzat
45.1 s automatickym istenfm (1 ks) - " 240
'Spolu | 2249

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 3,584
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku=1,00
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Podlazie - Vypotet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?] ‘
1. NP (8030 + 2249 *0,531)/30,1260 306,19 |

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | zatiatok uivania | V[rok] Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%] |
1.NP 2016 7 93 100 7,00 93,00 __\

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vpotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 306,19 €/m?*226,17 m2*3,584*1,00 248195,56
Technicka hodnota 93,009 z 248 195,56 230 821,87,

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot uli¢ny na p.¢. 1277/1

Z ulitnej strany domu je vyhotoveny murovany plot, uli¢né vrata a vratky st plné plechové, priemerna vy3ka plota
je 2,00 bm, di*ka plota bez vrat a vratok je 8,00 m.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pocet M] ’ Body / M] | Rozpottovy ukazovatel' ]
1. Zéklady vritane zemnych prac: ‘
| zhamefaabetonu 8 700 2324€/m
‘Spolu: ’ 23,24 €/m
3. Vypli plotu: o
ml’xroyany do hribky 30 c¢m z tehal alebo plotovych 16,0 OmZ 94 0 31,20 €/m
4. §qutové vrita: | : L
. a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
[ | a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
DiZka plotu: 8,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 8,00%2,00 = 16,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
|' Nazov | Zatiatok uzfvania | V [rok] T [rok] Zlrokl | O[%] | TS[%]
Plot uli¢ny na p.&. 1277/1 2016 : 7 43 50 14,00 86,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
. . (8,00m * 23,24 €/m + 16,00m?2 * 31,20 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks

Vychodiskova hodnot:i + 1ks * 134,44 €/ks) * 3,584 * 1,00 " 382183
Technick4 hodnota 186,00 %23 821,83 € 3286,77
2.2.2 Pripojka vody na p.¢. 1277 /1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 9,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania |V [rok] Tlrokl | Z[rok] 0[%] TS[%] |
Pripojka vody na p.&. ‘
1277/1 2016 7 43 50 14,00 86,00 ]
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
“_ Nézov Vypoctet Hodnota [€] ‘
{V}'lchodiskové hodnota 9,5bm *41,49 €/bm * 3,584 * 1,00 ; 1412,65
|Technick4 hodnota 86,00 %121412,65€ 1214,88

2.2.3 Vodomerna Sachta na p.¢. 1277/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténov4, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,00*%1,00*%1,40 = 1,4 m3 OP
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovid

Cislo posudku: 77/2023

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

keu = 3,584

km = 1,00

Nazov | Zatiatok ufvania l V [rok} T [rok]} Zrok] 0 [%] ‘ TS [%]
Vodomern4 $achta na p.¢.
112771 2016 7 73 80 8,75_; 91,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,4 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,584 * 1,00 1 275,83
|Technické hodnota 191,25%21275,83 € 1164,19
2.2.4 Kanalizacia na p.¢. 1277/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 24,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,584
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =1,00
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuffvania | V[rok] T [rok] Zirokl | O[%] | TS[%]
|_Kanalizécia nap.d 1277/1 2016 7 43 50 - 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 bm * 28,38 €/bm * 3,584 * 1,00 2441,13
|Technick4 hodnota 86,00%22441,13 € 2099,37,

2.2.5 Elektricka NN pripojka na p.¢. 1277/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kéd KS:

828 7 Elektrické rozvody

2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemni Cu 4*16 mm*mm
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,00 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcy = 3,584
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania ‘ V [rok] T [rok] Z frok] | 0 [%] TS [%]
Elektricka NN pripojka na
p.1277/1 2016 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ' Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 113 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,584 * 1,00 812,10
Technicka hodnota 86,00 %2812,10 € 698,41

2.2.6 Pripojka plynu na p.¢. 1277/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoltovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 17,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nézov Zaliatokuifvania | V[rokl | T[rokl | Zfrok] | O[%] TS [%]
|Pripojka plynu na p.&. |
l1277/1 2016 ‘ 7 43 50 1400 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nézov | Vypolet Hodnota [€] l
Vychodiskova hodnota §17,5 bm* 14,11 €/bm * 3,584 * 1,00 884,98
Technick hodnota 186,00 % z 884,98 € 761,04
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2.2.7 Spevnené plochy na p.¢. 1277/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlaZba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,00%11,50+20,50%1,20+15,50*0,90+23,50%0,90 = 140,2 m?
zp

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok usfvania | V([rok] T [rok] Zlrokl | 0[%] TS[%] |

Spevnené plochy na p.&.
1277/1 2016 7 33 40 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov l Vypotet Hodnota[€] |
Vychodiskovihodnota  |140,2 m?ZP* 14,61 €/m2ZP*3,584*1,00 734119
Technick4 hodnota 82,50 %77 341,19 € 6 056,48‘

2.2.8 Zahradny altanok na p.¢. 1277/1

V zadnej Casti zdhrady je postaveny zdhradny altdnok $tvorcového pédorysu, nosné konstrukcie si tvorené
drevenymi hranolmi, strecha je stanové, krytina $kridlova.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kon3tr.,, strecha, tiast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,00%5,60 = 33,6 m2 ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[_ B Nézov | Zatiatok uzivania ‘ v [roE] T [rok] Z [rok] ] 0 [9%] | TS [%]
Zéhradny altinok na p.&. ' :
1277/1

2016 7 43 50 1400 8600

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33,6 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,584 * 1,00 12 472,15
Technicka hodnota §86,00 %z12472,15€ 10 726,05

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov ‘ Vychodiskova hodnota [€] 'E‘echnickg h_odnota [€]

_Rodinny dom &.stip. 2555 na p.& 1277/2 24819556 230821,87
.i;lét uli(":nj’rwn'é p.& 1277 /1 N . “3 821,8"" B 3 286,77
Vonkajsie dpravy _
. Pripojkavedy nap& 12771 14126 1214,88
Vodomern4 Sachta na p.¢. 1277/1 » 1275,8 116419

' Kanalizécianap. 1277/1 S o zam13 209937
Elektricka NN pripojka na p.&. 1277/1 812,10 698,41
Pripojka plynu nap&. 1277/1 - R 88498 761,08

~ Spevnené plochy nap. 1277/1 7 341,19 605648
VZvéyhradﬁg altanok na pc 1277 /1 - _. - 12 472;15 - 10 726,05
|Celkom: 278 657,42 256 829,10

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v stredovej obytnej éasti mesta Sered, na Vojenskej ulici ¢.37. Mesto Sered’
ma 15 290 obyvatelov /ldaj k 31.12.2022/, leZi v okrese Galanta, v Trnavskom kraji, asi 12 km severne od
okresného mesta Galanta a 16 km juhovychodne od krajského mesta Trnava. V hodnotenom mieste je obtianska
vybavenost a sluzby primerané polohe v stredovej asti mesta, v blizkosti hodnoteného objektu sa nachadzaji
najmi dalSie rodinné domy, v $irSom okoli aj ob&anska vybavenost charakteru zdkladngch obchodov a
zakladnych sluZieb. Rodinny dom je pristupny po spevnenej cestnej komunikécii, je napojeny na vietky zakladné
inZinierske siete v¢ftane zemného plynu. Na trhu s nehnutel'nostami je v st¢asnom obdobi dopyt a ponuka
v rovnovihe, najmé s prihliadnutim na polohu domu, jeho charakter /nad$tandardnd nehnutel'nost / a redlnu
kipnu silu obyvatel'stva. Dostupnd mestskd hromadn4 doprava je autobusov4, Zivotné prostredie v mieste je bez
zjavného poskodenia, s beZnou hluénost'ou a pragnostou od uli¢nej cestnej premavky. Poloha rodinného domu je
Standardn4, pre byvanie vhodna, vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polchovej
diferenciacie vo vyike 0,65.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom &stp. 2555 v k.ii. Sered je stavba urcens na individudlne byvanie, na tento tcel sa aj vyuZival,
v sticasnom obdobi je neobyvany, niektori vnitorné zariad'ovacie predmety st zdemontované.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom S3etreni som nezistil Ziadne zjavné rizikd spojené s d'aldim uZivanim nehnutelnosti. Na liste
vlastnictva ¢.574 je zapisané zloZné pravo v prospech Jany Vranovej rod. Kosinovej, nar. 01.11.1985.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L trieda IIL trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
.II. frfeda ‘ Arltmetlcky briémeri allL tried“y " 1,300
1L trieda Priemerny koeficient 0,650
lV tx:iedﬁa‘ ” MjArxtmet]cky priemer V a [II triedy " - ) 0 358
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vipocet koeficientu polohovej diferenciacie:

‘ Véha Vysledok

Cislo Popis/Zd6évodnenie Trieda | ke " Kepi*vi

Trh s nehnutel'nost'ami
1 1L 0,650 13 8,45
dopyt v porovnani s ponukou jevrovnovihe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,300 30 39,00
vybranych sfdlisk

%Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl

L 1,300 8 10,40

nehnutel'nost nevyzadu;e opravuy, len beznu udrzbu

Prevléda]uca zastavba v okolf nehnutel’nost1
L ——— ], 1,950 7 13,65
objekty pre b}'rvanle, Sport, rekreacxu, parky a pod

gPrlslusenstvo nehnutelnosti

1L 0,650 6 3,90
bez dopadu na cenu nehnutel’nostx
‘Typ nehnutel'nostx . :
6 vel'mi prlazmvy samostatne sto;acx domv zahrade 3 dvorom L 1,950 10 19,50

predzéhradkou, z&hradou a d'al§im zdzem{m, s vybornym
dispoziénym riefenfm.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti ;
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,950 9 17,55
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 | . - - - - IIL 0,650 6 3,90
. vysoka hustota obyvatel'stva

Orlentéaa nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iastotne vhodné a &iastotne 1L 0,650 5 3,25
_ nevhodné )
§Konf1guréc1a terénu

10 - - L - 1,950 6 11,70

rovinaty, alebo mierne svahovnty pozemok o sklone do 5%

EPnpravenost’ inZinierskych sietf v blfzkosti stavby o
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, IL 1,300 7 9,10
_telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 v. 0,358 7 2,51
zelezmca alebo autobus

Obc vybav (urady,skol ,zdrav. ,obchody.sluzby,kultura)
13 obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko, 1L 0,650 10 6,50
kultiirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
[ sluzby
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i Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 - ; i V. 0,065 8 0,52
0 ziadnewprfrodne ﬁtvg_ryy._l.gezprostreqngm qup"
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okol stavby
15 IL 1,300 9 11,70
__ beinyhlukaprasnost oddopravy .
MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 y Ll A m 0650 8 520
_bezzmeny .
MozZnosti d'alsieho roz$irenia
17 V. 0,065 7 0,46
) “iiad“n__q _mo?nost’“ro@frenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,065 4 0,26
nehnutel'nosti bez vynosu
Nézor znalca
19 11, 1,300 20 26,00
dobra nehnutel'nost’
Spolu | | 180 193,54
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ‘ Vypotet Hodnota
Koeficient polohove;j diferenciacie kep = 193,54/ 180 - L075
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 256 829,10 € * 1,075 276 091,28 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Parcela Druh pozemku SRoUIRVERE Spoluvla_stmcky Vymera [m?}
[mZ2] podiel
1277/1 zastavani plocha a nadvorie 545,00 1/1 545,00
1277/2 zastavand plochaa nddvorie 21500 Y1 21500
1280/3 zastavand plocha a nddvorie 12,00 1/1 12,00
Spolu vymera 772,00
Obec: Sered
Vychodiskova hodnota: VHum = 6,64 €/m?
Oznadenie a ndzov ” Hodnota
koeficientu TRl koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadStandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s 110
koeficient intenzity vyuZitia nad$tandardnym vybavenim, !
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiiru s niz$fm
$tandardom vybavenia
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ks
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
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ki - . < I , . .
koeficient technickej ;}i.e\igl mi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infradtruktiry pozemku
koeficient povySujticich 3. [’Jf)zen.lkjf § VyTazne zvysenym zaujmom o ktipy, ak to nebolo zohl'adnené v 2.00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
‘ Nézov ‘ Vypoclet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =1,30*1,10* 1,00 * 1,30 * 1,50 * 2,00 * 1,00 5,5770
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku  VSHumy = VHu * keo = 6,64 €/m2 * 5,5770 37,03 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov [ Vypotet V3eobecn4 hodnota [€]
parcela & 1277/1 54500 m?*37,03€/m?2*1/1 20181,35
parcela ¢ 1277/2 215,00 m2*37,03 €/m2*1/1 7 961,45
parcela & 1280/3 12,00 m2*37,03€/m2*1/1 444,36
Spolu 28587,16
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I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.stip. 2555 na parc.t. 1277/2 v k.. Sered, obec Sered, okres
Galanta viitane prislusenstva, vonkajsich tiprav a pozemkov registra KN-C parc.& 1277/1, 1277/2 a 1280/3.

Hlavné stavby:

Nézov | Jkso | ZP (m2) Potet podla
Rodinny dom &stp. 2555 na p.&. 1277/2 8036 226,17 1
Pozemky:
' Nézov pozemku { Cislo parcely Vymera {(m2)
Poremy 127771 T
Pozemky N 127772 215,00
Pozemky 1280/3, 12,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferencidcie, znalecky posudok je vypracovany na téely

dobrovol'nej drazby nehnutel'nosti.

a/ Rekapitulacia vieobecnych hodnébt :

Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
““““ Rodinng dom &stip. 2555 na p.t. 1277/2 ) 24813351
Plot uliny na p.¢. 1277/1 353328
Vonkajsie Gpravy _
Pripojka vody na p.t. 1277/1 © 1306,00
Vodomernd Sachta na p.¢. 1277/1 1251,50
Kanalizdcia na p&. 1277/1 2256,82
Elektricka NN pripojka na p.¢. 1277/1 750,79
Pripojka plynuna p.& 1277/1 818,16
_ Spevnené plochy nap.¢. 1277/1 6 510,72
| Z&hradny alténok na p.&. 1277/1 11530,50
Spolu stavby 276 091,28
Pozemky e e
Pozemky - parc. £, 1277/1 (545 m?) 20181,35
Pozemky - parc. & 1277/2 (215 m?) 7 961,45
~ Pozemky - parc. & 1280/3 (12 m?) 444,36
Spolu pozemky (772,00 m?) )  28587,16
Vieobecn4 hodnota celkom 304 678,44
V3eobecna hodnota zaokrdhlene 305 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Fristopittisic Eur

V Banskej Bystrici diia 25.09.2023

Ir[g. Stefan Pastierovié
\

— I . \ y
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V. PRILOHY

4,1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia $irSich vztahov

4.5 Kolauda¢né rozhodnutie

4.6 Oznamenie o urdenf stipisného ¢isla
4.7 Technicka dokumenticia

4.8 Fotodokumenticia

Strana 18



Objedndvka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5090923A)
Zadéavatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik)
Sladkovitova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421 561

DIC: 2021857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontaki: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing, Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicreality@gmail.com
Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia si nasledooné nehnutel'nosti:

Cislo Katastrdlne tizemie Katastrilny odbor okresného éradu
LV
4434 Sered Galanta
Pozemky parcely registra ,C*:
Parc. & Druh pozemku Vymera Pozndmka
127711 Zastavand plocha a nddvorie | 545 m?
127772 Zastavana plocha a nddvorie | 215 m?
1280/3 Zastavana plocha a nadvorie | 12 m?
Stavby na pozemkoch:
Stip. ¢islo | Postavend na par. & Vymera Druh Pozndmka
stavby pozemku stavby
2555 1277/2 215 m2 Rodinny
dom
Vlastnik: Weiss Slavomir r. Weiss, 29.08.1970, Vojanska 2555/37, Sered’, 926 01
Spoluvlastnicky podiel: 11

Uéel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tidely drazby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbach v zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: JUDr, Gabriela
Biroova, Moyzesova 939/46, 010 01 Zilina - sprivea konkurznej podstaty diznika: Slavomir Weiss,
nar. 29.8.1970, bytom Vojanské 255/37, 926 01 Sered. t.& vo vikone trestu odiiatia slobody v Ustave
na vykon trestu odfiatia slobody a Ustave na vikon viizby Ilava



PoZadovany podet vyhotoveni:  odovzdat 4 vyhotovenia po$tou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok #iadame dorudit aj v elektronickej podobe na CD nosidi. Zirovefi

#iadame aby st’léast’ou elektromcke| verzie posudku bola aj fotografia nehnulel’nosli v_celku,

Podmienkou tihrady faktiry e dodame znaleckého posudku smﬂohamx vpotrebnom M‘

vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, ¢ nebude tak
vykonané draZobnik bezodkladne umvedomi o0 tom znalca s tym, Ze k Ghrade faktiry ddjde aZ po

splnenf ienky dodania otre n ho hotoveni znalecké

POUCENIE:
Vlasinik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych

drazbich, po predchidzajiicej vyzve strpiet obhliadku predmetu dra?by a vykonanie ohodnotenia.
Rovnako uvedend povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zikona & 7/2005 Z. z. o konkurze
a reftrukturalizécii a 0 zmene a doplneni niektorich zikonov v platnom zneni - dalej len . ZKR*)
zakotvujici povinnost 0s6b, ktoré majti u seba listiny alebo majetok siivisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umoZnit sprivcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmi je povinny vydat
zéloznému veritelovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnut akiikolvek inii sii¢innost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktord ma zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 2.10.2023

V Ziline, difa 28.8.2023 /- e

Silvia Roso
spravca dr
LICITOR oup, a.s.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOST{

Okres : 202 Galanta Datum vyhotovenia : 28.8.2023
Obec 1 504009 Sered’ Cas vyhotovenia : 9:40:00
Katastralne izemie  : 855251 Sered’ Udaje platné k : 25.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4434

Plomba na list vlastnictva vyznaden4 na zéklade Z-911/2021 (Iné listina)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Podet parciel: 3

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo&na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
127711 545 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje
Geom.pl.¢&. 83/2008 - &.z. 418/18
127772 215 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe slipisné &islo 2555 evidovanej na pozemku parcelné Sislo 1277/2

Iné idaje
Geom.pl.¢. 83/2008 - ¢.z. 418/18

1280/3 12 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie L

Iné Gdaje
Geom.pl.¢. 83/2008 - &.z. 418/18

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postaven4 bytova budova oznadena siipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

Stavby
123

1z3 28. 8.2023,9:40
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Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2555 1277/2 10 | rodinny dom 1
Iné udaje
Geom.pl.&. 83/2008 - &.z. 418/18
Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
3 Weiss Slavomir r. Weiss, Vojanska 2555/37, Sered,, PSC 926 01, SK, Datum naredenia: 1711
1 29.08.1970
Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V 2923/04 z 9.11.2004-v.2.754/04

Kupna zmhuva V 1156/05 z 25.5.2005-v.z.587/05 Kiipna zmluva V 1159/05 z 25.5.2005-v.2.587/05

Z 1418/06-Ziadost’ o zapis geom.pl.8.34/2005 a Rozhodnutia o povoleni odstranenia stavby vydaného Mestom
Sered’ €.2025/UPaSP183/2006 z 4.4.2006,pravopl.2.5.2006-v.z.418/06 Geom.pl.¢.34/2005-v.2.418/06

ku KN-C parc.&. 1280/3 Darovacia zmluva & V 790/2018, vklad povoleny diia 19.3.2018 - ¢.z. 418/18 /2 LV 4426/

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

x

P1 130/20 - Uznesenie Uradu $pecialnej prokuratiiry generalnej prokuratiry SR, Bratislava &. | -
VII/2 Gv 228/18/1000-485 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podl'a § 425 ods. 1 Trestného
poriadku zo diia 6.5.2020 - &.z. 591/20

P 348/22 - Uznesenie Specializovaného trestného stidu, pracovisko Banska Bystrica &.k. -
4T/12/2020 - Rozhodnutie o zaisteni majetku podl'a § 425 ods. 1 druha veta Trestného
poriadku zo dila 22.4.2022, zakaz nakladat’ s majetkom - £.z. 9

15/22
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti |
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Diatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
{ Neevidovani ‘
N4jomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti ‘
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

2z3

7713 28. 8.2023, 9:40
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Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj

Neevidovani
In4 oprévnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Z 3154/04-Potvrdenie o zaplateni dlZznej zmluvy z 2.11.2004-v.2.753/04
Protokolo oprave chyb v KN zo dital9.9.2000- v.z.740/2000

Protokol o oprave chyb v KN zo diia 18.9.2000- v.z.739/2000

Mesto Sered &. 9808/2016 - Oznamenie o uréeni stpisného a orientaéného &isla zo dita 6.5.2016 - &.z. 418/18 / zdpis pri V
790/18 /

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi [

Vlastnik poradové &islo 3 Pod V 15/2019, vklad povoleny diia 25.1.2019, zaloZné pravo v prospech Jany Vranovej, rod.
Kosinovej, / nar. 1.11.1985 /, 925 81 Diakovce 1038 - ¢.z. 151/19

V¥pis je nepouZite'ny na pravne Gkony

3z3

373 28. 8.2023, 9:40
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Okres Obec Katastralne tzemie
Galanta Sered’ Sered’
. . Cislo zikaz Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a ky P

katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1277/1

Képia je nepouzitel'nd na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizicie

Datum a ¢as vyhotovenia 28.8.2023 9:41:16 Bez autorizacie

Udaje platné k 25.8.2023 18:00:00
Informa&ny systém katastra nehnutenosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1

1zl 28. 8. 2023, 9:41
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 28.8.2023

Nazov

Trnavsky > Galanta > Sered' > k.U. Sered’
[ A
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Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/1)

Meranie a grafické znadzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

28. 8.2023, 9:42



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum: 18.9.2023

Nazov

Vytlagené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne (ikony. (/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze
vykonat len odborne spbsobild osoba.



MESTO SERED

Nam. republiky 1176/10, Sered’
Cislo: 3882/UPaSP 242/2016 V Seredi diia 26.4.2016

Vec: Slavomir Weiss, bytom Mlynarska 38/31, 926 01 Sered
- navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu ,, Rodinny dom

Lr4 Pl
AP 4 2o/8

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE 5%

Slavomir Weiss, bytom Mlyndrska 38/31, 926 01 Sered, podal diia 16.03 ,2016 navrh na
kolaud4ciu stavby: ,, Rodinny dom ¢, na pozemku parc.&. 1277, kat. dz. Sered’, ul. Vojanska,
pre ktort bolo vydané stavebné povolenie Mestom Sered’ pod &. 4158/UPaSP 587/2006 diia
28.7.2006, préavoplatné 22.8.2006.

Mesto Sered’, stavebny trad prisluiny podPa § 117 ods.l zékona & 50/1976 Zb.
0 tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
posudil ndvrh podPa § 82 ods.1 stavebného zékona a § 20 vyhlasky ¢€.453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

poveol’uje uZivanie stavby
s» Rodinny dom “

na pozemku parc.g. 1277, k. &. Sered’
/ po zamerani geom. pldnom &, 83/2008 rodinny dom na pare.&. 1277/2 /.

Na zdklade stavebného povolenia sa zrealizoval samostatne stojaci rodinny dom, ktory je
prizemny s neobytnym podkrovim, nepodpivniéeny, zastredeny valbovou strechou.
Dispozi¢né riefenie prizemia rodinného domu: zddverie, chodba, komora, kuchyiia, jedaleti,
obyvacia izba, 3 izby, kiipePita, WC, technicka miestnost’, WC, 2 x terasa, dvojgaraZ.

Stavba je napojend na verejné inZinierske siete pripojkami vody, kanalizécie, plynu
a elektriny.

Odévodnenie

Slavomir Weiss, bytom Mlynérska 38/31, 926 01 Sered’, podal diia 16.03.2016 navrh na
kolaudaciu stavby: ,, Rodinny dom *, na pozemku parc.¢. 1277, kat.uz. Sg,red’, ul. Vojanska,
pre ktori bolo vydané stavebné povolenie Mestom Sered pod & 4158/UPaSP 587/2006 diia
28.7.2006, pravoplatné 22.8.2006.



2

Stavebny trad v stlade s § 81 ods. 1 stavebného ;ékona preskiimal navrh na vydanie
kolauda&ného rozhodnutia na stavbu a nariadil dstne konanie spojené s miestnym zistovanim
na defi 14.4.2016. PodFa § 81a ods.1 stavebného zékona o priebehu kolaudaéného konania bol

spisany protokol.
V konani bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénend podla dokumenticie overenej

v stavebnom konani a boli dodr¥ané podmienky uréené v stavebnom povoleni.

Mesto Sered’ vydalo stihlas na povolenie uZivania stavby malého zdroja znedistovania
ovzdusia pod & RZP 3883/2016 diia 18.3.2016 (plynovy kotol, krbova viozka).

Energeticky certifikdit budovy: Rodinny dom, vypracoval Ing. Juraj Muran, Tepelnd
ochrana stavebnych konstrukcii a budov Ev.&. 342*1%2013, d4tum vyhotovenia 8.3.2016.

UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani Zivotné prostredie.

Poplatky:
Za vydanie kolaudatného rozhodnutia bol uhradeny spravny poplatok podla zdkona ¢&.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hodnote 35,00 €.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie podFa § 53 a § 54 zdkona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani v lehote 15 dni odo diia jeho doruenia na Okresny urad Trnava,
odbor vystavby a bytovej politiky, Kolldrova 8, 917 01 Trnava, podanim na Mesto Sered’,
Ném. republiky 1176/10, 926 01 Sered. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po
vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

g | \ Ing. Martin Tomé&4anyi
X7 R ] ,f/ primitor mesta _

\\""/ \ (5);:"'// - \
st 568 ;

e /

Doruéi sa:
Slavomir Weiss, Mlynarska 38/31, Sered’

Na vedomie:
Okresny urad Galanta, Katastrdlny odbor, ul. 29.augusta 10, 924 01 Galanta

- po pravoplatnosti



Mesto Sered’

Némestie republiky 1176/10, 926 01 SERED

Cislo:  9808/2016 V Seredi, 6.5.2016

Ozndmenie
o urdeni sipisného a orientaéného &isla

Ciselny kéd obce: 504 009 Kod okresu : 202

Mesto Sered’ podl'a § 6 ods. 3 vyhlasky Ministerstva vniitra Slovenskej republiky ¢&. 31/2003 Z. z.,
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o oznadovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &islovani
stavieb v zneni neskorsich predpisov rozhodle zdpisom do registra adries diia 6.5.2016,
ktorym ur¢ilo

sapisné ¢islo: 2555 orientaéné &islo: 37

pre budovu: Rodinny dom

na ulici: Vojanska

kéd druhu stavby: 10

budova postavend v meste Sered’, k.u: Sered’, &. kod 855 251

po zamerani geometrickym pldnom &.83/2008 ,na parc. reg.C €. 1277/2

Stavebnikom je:
Slavomir Weiss, bytom Sered’, Mlynarska 38/31

Rodinny dom bol dany do uiivgnia na zaklade kolaudaéného rozhodnutia , vydaného
Mestom Sered’, pod &. 3882/UPaSP 242/2016 diia 26.4.2016, pravoplatnym diia 27.4.2016.

"~

' = \\ z_/ Yy
tl | Ing. Martin Tomganyi
\ ) primétor mesta

Poudenie:

- Podla zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
zmien a doplnkov -§ 2c ods.4 vlastnik budovy je povinny mat’ viditeIne oznagenu budovu z hlavnej
ulice tak, Ze tabulka so sipisnym &islom a tabulka s orientaénym &islom budi umiestnené vedla
seba a budi dobré viditel'né.

Spravneho deliktu sa dopusti pravnickd osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel’, ak porusi
povinnost’ podl'a § 2¢ ods. 4 a obec uloZi pokutu do 6 638 eur.

Doruéi sa : Slavomir Weiss, Mlynérska 38/31, Sered’
. .
2 Prtr>al - %{ / ﬁ/ﬁ
Telefon.: +421 — 31 - 789 2392 ICO: 00306169 e-mail: mu@sered.sk

Fax: 421-31- 789 2447 &islo wdtu; 0203505156/0900 web: http://www.sered.sk
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LEGENDA HMOT

0ZN. | NAZOV

Z' NOSNE MURIVO HR. &k, I TEHAL POROTHERM &4

N | NOSNE MURIVQ HR. 30, Z TEHAL POROTHERM 30
S\

ZELEZOBETONOVY STCP, 400x400 mm

/7

2 [ MUROVANA PRIECKA HR. 150 MM

EE=} [ SADROKARTONGVA PRIECKA HR. 150 MM

POZNAMKA

PRIERAZY V STENE A v STROPE Vil PO EL, PL, OK, IT

PG VONKAJSOM OBRYSE OBJEKTU, ZREALIZOVAT
OKAPOVY CHODNIK, ZAMKOVA DLAZBA, SIRKA 600MM

@ DAZDOVY 2V0D, NAPOJENY NA VSAKOVACIU STUDRU

Dokumentacia bola overena v

stavevnom korari a e 2odkladom pre
USKUIOCH8tiv Lio . wue s sovidonig
érsﬁﬂ?‘s’%’f}y—gw 2 0@ v d B0 200
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LEGENDA MIESTNOSTI

PODLAHA

M. NAZOV VT TPOOLAROVA KRy CPRAVA STENY
1.01 | 2A0veReE 4,0 |KERAMICKA DLAZBA VO OMETKA + MALBA
1.02 [Kovora 15 | KERAMICKA DLAZBA | VC OMIETKA » MALBA
1.03 |cHoosa 7.1 | KERAMICKA DLAZBA | VC OMETKA » MALBA

VC OMETKA + MALBA
1.04 |xuchvin 8.1 | KERAMCKR DLAZBA | ¢poun “OBKLAD PRI KUCH. LINGE
1.05 | seoLeR 9.6 [LAMNATOVE PARKETY | VC OMETKA + MALBA
1.06 [oBTVACA 128 30.0 | LAMINATOVE PARKETY | VC OMETKA + MALBA
1.07 |spARA 1,2 | LAMINATOVE PARKETY | VC OMETKA + MACBA

VO OMETKA + MALBA
1.08 |wc 16| KERMICKR DLAZBA | o)™ e b0y = 2.0
1.09 | coosa 8.2 |LAMINATOVE PARKETY |VC OMETKA + MABA

| VC OMETKA + MACBA

1. 10 [KoPeLRA 65 [KERAMCKA DLAZEA o Ernl o0 0

Y OMIETKA + MALBA
1.12 | choosa 8.4 [LAMINATOVE PARKETY |VC OMIETKA + MALBA

VC OMETKA « MALBA
1.13 | TECHN. MESTNOST 62 [ KERAMCKA DLAZBA | e e h0 v e 20
1. 14 |18 105 | LAMINATOVE PARKETY | VC OMIETKA + MALBA
1. 1S |izBA 10,5 | LAMINKTOVE PARKETY | VC OMIETKA + MALBA
1. 16 |ovosarraz 39,0 | KERAMICKA DLAZBA  |VC OMIETKA « MALBA
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LEGENDA HMOT

02N, | NAZOV

’// NOSNE MURIVO (POROTHERM 44}

K] | PRIECKA, HR. 150 MM

- -/ -/
%/./ I8 KONSTRUKCIA (VEMIEC)

POZNAMKA: 0D EXTERIERU OSADIT TEP. IZOLACIU

Ny
N \\\ 1B KONSTRUKCIA (ZAKLPAS, ZAKLDOSKA)

NN
T STRKOPIESKOVE LOZKO

% / ZEMINA. (POVOONA)
2

HYDROIZOLACIA

m TEPELNA 1Z0LACIA

‘ SALANTA VAJANSK
TELFAY €31
emoulidam s

Zsolt Galambos, g.a.m.
ekdna kance
p;%ho 1513/15, Galanta
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P AJEKTANT CASTL ZSOLY LALARBOE

STUPER P8 PROJEKT STAVBY PRE STAVEBNE PQVOLENIE DATUN-LZ 2006-1807$

wiem  STAVEBNA CAST - RODINNY DOM SO 01

INVESTOR SLAVOMIR WEISS, MLYNARSKA 38/31, SERED

MESTO SIWVBY SERED, C.PARCELY 1277

""" RODINNY DOM

O8SAH YTKR. RE z A - A ’ C VIKRESU

MIERKA 1 . 50

03

——

v/§
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STRESNA KRYTINA
LATQVANIE
KONTRALATOVANIE
FOLIA

KROKVA

+5.29

+2.89
+2.64

TR RO VANIE DOSKOVANIE, 20 mm

-VZOUCHOVA MEDZERA, 20 mm HERAKLIT, 25 mm
-TEAELNA 1ZOLACIA. 180 mm -FASADNA OMIETKA
MEBZI DREV HRANOLOM
-PARDZABRANA
-DOSkGVANIE

~SADROKARTON

2650

50
=

\\\ """" Q';‘"cn' e

KERAMICKA OLAZBA, 10 mm ’-ZAMKOVA DLAZBA, 60 mm

-BETONOVA MAZANINA, 60 mm -PIESKOVE LOZKO V SPADE, 30-40 mm
-FOLIA -PODKLAONY BETON, 150 mm
-TEPELNA (ZOLACIA, 30 mm -STRKOVE LOZKO, 150 mm
-2x_HYDRQIZOLACIA, 3xPEN. NATER -ZEMINA

-PODKLADNY BETON, 150 mm
-STRKOPIESKOVE LOZKO, 150 mm
-ZEMINA
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LEGENDA FASADNYCH OPRAV:

| MATERIAL /
0IN. | NAZOV e gPRAvA FAREBNY ODTIER
@ | STRESNA KRYTINA BETONOVA, BRAMAC | TEHLOVOCERVENY
® | FASADNY NATER FASADNA OMETKA. TERRANOVA BLEDOORANZOVY
© | OBKLAD/SOKEL 0BKLAD,TERCA TMAVOHNEDY alf. TEHLOVOCERVENT
SPER P PROJEKT STAVBY PRE STAVEBNE POVOLENIE OATM-LL 2006- 18078
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢éislom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v dennfku pod poradovym &islom 77/2023.

Zarovetl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

by

Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovié
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hednoty nehnutelnosti
ajerské cesta 85, Ban, Bystrica



