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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 160/2023

I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Podla pisomnej objednavky zo dna 06.06.2023 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu hodnotu
nehnutelnosti, pricom predmetom znaleckého skimania je rodinny dom sup. ¢ 235, parc. ¢ 4676 s
prislusenstvom a pozemok parc. CKN ¢&. 4676 v k. u. Zlaté Moravce, obec Zlaté Moravce, okres Zlaté
Moravce.

2. Uéel znaleckého posudku:

Znalecky posudok je vypracovany pre ucely drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v
zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporitelfa, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 30.06.2023
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.07.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 06.06.2023
Vyzva na poskytnutie suc¢innosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dria 06.06.2023

Cestné prehlasenie p. Anny Nemedekovej a p. Barbory StrakoSovej o veku stavby, zo dfia
24.11.2004

Situaéna schéma nehnutelnosti

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2961, k. 0. Zlaté Moravce zo dfia 25.07.2023,
vytvoreny cez katastralny portal

Kopia z katastralnej mapy k. 0. Zlaté Moravce zo dfia 25.07.2023, vytvorena cez katastralny portal
Znalecky posudok ¢&. 16/2023 zo dna 20.04.2023, ktory vypracovala Ing. arch. Alica Ticha
(poskytnuty p. Vedejom pri obhliadke)

Zameranie a nakres skutkového stavu nehnutelnosti

Fotodokumentacia z obhliadky

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwitrh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
WWW.UpPSVr.gov.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecne;j
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni zakona &. 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a dopifa zakon &.382/2004 Z. z.0
znalcoch, tlmocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 zo dfia 4.12.2008, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 zo dha 1.7.2010, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 zo dha 24.8.2017, ktorou sa
meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. zo dha 20.07.2018,
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
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e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 218/2018 Z.z. z 9. jula 2018, ktorou sa
meni a dopifa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.491/2004Z. z. o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu &asu pre znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatelov v zneni neskorSich predpisov
Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu€ne na zatriedenie do klasifikacie podfla
pouzitého kataldégu rozpocétovych ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaliatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova zivotnost stavby v rokoch.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoc¢tové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur€ena linearnou / analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
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Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov pogas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov polas €asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),
Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby
bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyluéena z
dbvodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb su pouzité su rozpoc€tové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je
podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2023.

Metdéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHms * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 2961 v k. u. Zlaté Moravce. V
popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

CAST A: MATETEOVA PODSTATA

Parcely registra . [C" evidované na katastrilne] mape

Pocet parciel: 1

Parcelns dslo | Vimerav | Dirub pozemikm Sposo Druh chranens) Spaloda Umiesmenie | DCmub

m VyuEvania nehmnslnest metmiselneef | pozembu | provmeho

pozemkn vafahm
4476 674 | Zastsvana plocha 15 1 1
a nadvornie

Pravmy verah k stavbe sipisne dsle 235 evidovansj na pozembm parcelns Sslo 4674
e idaje:
Bez zapisu
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Legenda
Sposob vynEvania pozemkn
15 Pozemek, oa kiorom je postavena bytova budova omadens supisoym cslom
Spolofns nehmitelnos?
1 Pozemok nie je spolomou nebmotel nost'on
Uniiesmenie pozemkn
1 Pozemok je mmiesmeny v Zastavanom Uz obos

Stavbry
Podet stavieb: 1
Supizne Mz pozembn Db is sty Dinah chranene] Umiesmenia
g;lu realne £islo stavhy Pop ) nehmitelnost stavby
135 4676 10 | dom 1
Ing ivi_ajE.
Bez zapisu
Lapends
Dk stavby
10 Eodinay dom
Unniesmenie staviy
1 Stavba postzvens na zemskom povchn
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastmik
Podet viasmikov: 1
Poradove | Tirul, prierviske, meno, rodné meno |/ Kazow Spohndasimcky
dislo | Miesto trvalsho pobym / Sidle ) L podiel
Do narodenia, rodne dsbe / 100/ Iny idensfikacmy ndaj
1 WVedej Marian r. Vedej a Ivana Vedejova 1. Popefiainikova, Chyzesovecka 20/39, Zlate L1
Moravce, PSC 953 01, SB, Datm narodenia- 13.11.1972, Ditum narodenia: 16.11.1979, BSM
Titul nadobudmatia
Koipna mmohea WV 82105
Iné ndaje
K spobhrviasmikovi £ 1 (BSM) mangelks Vedejova Feana 1. Popefssmikeva, Tajovskeho 201548 Flaé Mormvce
Suhlas s vyTnazom Easn@za]nf'z:;amn:'l nehaour., g 1700201 0-p 2. E282010
Ervitancia, 7 6202021 £z 10621;
Fafatie vykopn za']-:-i'::uébnja:rim veritela Slovenska sporitelfia, & 5., Tonmsikova 43, -
Bratislava, ICO: 00 151 633, formou dobrovolne drazhy, (V 18372001), P 413/2022-
£z29/23;

casT c: TARCHY

E nehmitelnost Cibezh
E. viastikewi
Visstmik porsdove Sislo 1 Pod V' 1832021 =a mriaduje zilofne privo na zshezpafenie pohladavky pre Slovenszin
spomitelf, & 5., Tomagikova 48, Bragslava, IOO:00151653 na nebn CEI p.c 4676, zastplo
VymLA74m?, dom 5.€ 235 na CEN p £ 4676, na zaklade smbnvy o splatkovom mveme
£5175834245. Osteme tdsje uvedens v lisune £ 2.10421;

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Obhliadka nehnutelnosti naplanovana na den 21.06.2023 o 15,00 hod sa nekonala z dévodu nepritomnosti
vlastnika. Riadna obhliadka nehnutelnosti sa konala drfia 30.06.2023, pri€om na obhliadke sa zuc&astnil
vlastnik nehnutelnosti p. Vedej, ktory poskytol znalkyni informacie o nehnutelnosti. V ramci obhliadky bolo
vykonané zameranie a fotodokumentacia.
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d) Technicka dokumentacia:

Vlastnikom hodnotenych nehnutelnosti bol znalkyni poskytnuty znalecky posudok ¢&. 16/2023, ktory
vypracovala Ing. arch. Alica Ticha, ktory obsahuje schematické pédorysy nehnutelnosti. Poskytnuté
pbdorysy boli porovnané so skutkovym stavom, rozdiely v dispozi€nom rieSeni nehnutelnosti pri obhliadke
zistené neboli.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutonym stavom. Rozdiely zistené
neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby
Rodinny dom, s.¢. 235, p.c. 4676, k.u. Zlaté Moravce
Drobné stavby
Hospodarska budova, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce
Letna kuchyria so skladom, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce
Uliény plot, parc. €. 4676, k.a. Zlaté Moravce
Studna, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce
VonkajSie upravy
Pripojka vody, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce
Vodomerna Sachta, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce
Pripojka kanalizacie, parc. €. 4676, k.U. Zlaté Moravce
Pripojka NN, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce
Spevnena plocha, parc. &. 4676, k.U. Zlaté Moravce
Pozemky

Pozemok, k.u. Zlaté Moravce - parc. ¢. 4676 (674 m?)

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom, s.€. 235, p.¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Hodnotenym je rodinny dom sup. €. 235, ktory je postaveny pozemku parc. €. 4676 v k.u. Zlaté Moravce,
obec Zlaté Moravce, okres Zlaté Moravce.

Podla predloZzeného &estného prehlasenia predchadzajucich majiteliek rodinného domu bola pévodna
stavba rodinného domu dana do uzivania v roku 1925 a pristavba v roku 1969.

Objekt je pristupny po verejnej spevnenej komunikacii, je napojeny na verejny vodovod, elektrorozvod a
kanalizaciu.

Rodinny dom je prizemny bez podpivni¢enia, pédorysného tvaru pismena "L", zastreSeny je valbovou
strechou. Podkrovie nie je obytné.

Dispozi¢né rieSenie:
Prizemie rodinného domu sa sklada z pévodnej €asti domu, ktora obsahuje tri izby, kuchyfu, kupelfu,
chodbu a komoru s kotolfiou. Pristavba sa sklada zo vstupnej verandy a jednej izby.

Stavebnotechnické rieSenie:

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna, metricka) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace
konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové valbové; krytiny strechy na krove - palené Skridle, oby&ajné dvojdrazkoveé;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - krabany brizolit a vapenné $tukové

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové; vnutorné keramické obklady -
prevaznej Casti kupelne nad 1,35 m vysky; - kuchyne za kuchynskou linkou

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené osadené do drevenych obloZkovych a ocelovych
zarubni; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim a drevené dvojité; vonkajSie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoploSné parkety (laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti
- keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - odsavac par (kuchynska linka nebola v €ase obhliadky nainStalovana)

- Vybavenie kupelni - keramické umyvadlo; - sprchovaci kut; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezoveé; zachod - splachovaci bez umyvadla, WC kombi

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - vykurovacie
panely

- Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroindtalacie - elektroinStalacia - svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzal - s
automatickym istenim

Rodinny dom je primerane udrzZiavany, je v dobrom stavebnotechnickom stave. V roku 2013 bola vykonana
rekonstrukcia kupelne s WC a rozvodov vody a kanalizacie, v roku 2007 vykurovania, v roku 2015 bola
vymenena vacsina okien za plastové a vchodové dvere do domu, v roku 2015 bola zrekon$truovana
elektroin$talacia, v roku 2020 boli vyhotovené nové podlahové krytiny v obytnej ¢asti domu.

Vzhladom na vykonané rekon$trukéné prace v rodinnom dome je opotrebovanie vypocitané analytickou
metddou, ktora zohladriuje vek a Zivotnost jednotlivych stavebnych konstrukcii a prvkov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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Cislo posudku: 160/2023

MERNE JEDNOTKY
Podlazie VT S Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp 1P y ®
1. NP 1925 23,10*5,30 122,43
1. NP 1969 3,95*5,25+3,50*3,45 32,81
Spolu 1. NP 155,24 120/155,24=0,773
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnic¢ené - priem. vySka do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000

40 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2_.b’pvélenfé a betdnové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), oby&ajné 670

dvojdrazkove
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195
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14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastove 105

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24 | Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 7255

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20

34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1

ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.7 odsavac par (1 ks) 30
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
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Cislo posudku: 160/2023

39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzacé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 725

Hodnota RU na m?2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

kcu = 3,547
km = 1,00

Podlazie

Vypoéet RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?]

1.NP

(7255 + 725 * 0,773)/30,1260

259,42

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metdédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pggirz;l,‘[’& ! ui?v%ﬁia Zivotnost’ Vek Opot[rozl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 10,81 1925 175 98 6,05
2 Zvislé konstrukcie 19,22 1925 140 98 13,45
3 Stropy 9,50 1925 140 98 6,65
4 ZastreSenie bez krytiny 7,81 1925 120 98 6,38
5 Krytina strechy 8,38 1969 80 54 5,66
6 Klampiarske konstrukcie 0,94 1969 80 54 0,63
7 Upravy vnatornych povrchov 5,00 2015 50 8 0,80
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,13 1969 80 54 2,11
9 Vnutorné keramické obklady 1,19 2013 40 10 0,30
10 Schody 0,00 1925 0 0 0,00
11 Dvere 1,69 1969 60 54 1,52
12 Vrata 0,00 1925 0 0 0,00
13 Okna 6,63 2015 50 8 1,06
14 Povrchy podlah 6,31 2020 40 3 0,47
15 Vykurovanie 7,38 2007 50 16 2,36
16 ElektroinStalacia 6,50 2015 50 8 1,04
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Cislo posudku: 160/2023

17 Bleskozvod 0,00 1925 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,38 2013 50 10 0,28
19 Vnutorna kanalizacia 0,25 2013 50 10 0,05
20 Vnutorny plynovod 0,00 2016 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,81 2013 30 10 0,27
22 Vybavenie kuchyn 0,38 1969 55 54 0,37
23 Hygienické zariadenia a WC 1,38 2013 30 10 0,46
24 Vytahy 0,00 1925 0 0 0,00
25 Ostatné 1,31 1969 60 54 1,18
Opotrebenie 51,09%
Technicky stav 48,91%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

1. NP z roku 1925

Vychodiskova hodnota

259,42 €/m?*155,24 m?*3,547*1,00

142 846,06

Technicka hodnota

48,91% z 142 846,06

69 866,01

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vy°h°d'5k[‘é‘]’a jedueid Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 142 846,06 69 866,01
Spolu 142 846,06 69 866,01

2.2 PRiISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Za rodinnym domom je postavena hospodéarska Cast, v €ase obhliadky nevyuZivana a v zanedbanom
stavebnotechnickom stave. Objekt bol pravdepodobne postaveny v ase vystavby pévodnej €asti rodinného

domu, t.j. v roku 1925.

Objekt je prizemny, obdiZznikového pddorysného tvaru, zastreSeny je pultovou strechou. Pozostava z dvoch

miestnosti samostatne pristupnych zo dvora.

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hrubé omietka

- Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové
- Podlahy - hrubé beténové
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Objekt je bez udrzby, zastreSenie a omietky su podkodené. Murivo bez omietky postupne zvetrava. Zakladnu
zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 105 rokov, opotrebovanie je vypocitané linearnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zef:iatc.’k Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1925 3,80*5,30+3,00*4,65 34,09 18/34,09=0,528

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 3150

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Strana 13



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 160/2023

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3150 + 0 * 0,528)/30,1260 104,56

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1.NP 1925 98 7 105 93,33 6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 104,56 €/m?*34,09 m?*3,547*1,00 12 643,11
Technicka hodnota 6,67% z 12 643,11 843,30

2.2.2 Letna kuchyna so skladom, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce

V dvorovej ¢asti pozemku sa nachadza stavba letnej kuchyne a skladu, v ¢ase obhliadky nevyuzivana. Cas
vystavby, vzhfadom na materidlovo-konstrukéné rieSenie objektu a jeho su€asny stavebnotechnicky stav,
odhadujem pribliZzne na rok 1960.

Objekt je prizemny, obdiznikového pddorysného tvaru, zastre$eny je pultovou strechou. Pozostava z &asti
letnej kuchyne so $pajzou a skladu.

Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - tram&ekové s podhladom

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (Zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

- Upravy vnatornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - dvojité ramové (von a dnu otvaravé)
- Podlahy - cementovy poter

- Vnutorné vybavenie - umyvadlo s batériou

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie na tuhé paliva oby¢ajné (CLUB a pod.)

- Vnutorné rozvody vody - len studenej

- Vnutorné rozvody kanalizacie - z kuchyne

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistky

Objekt je v stavebnotechnickom stave primeranom veku, udrZzba v suasne dobe nie je vykonavana.

Zakladnu Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov, opotrebovanie je vypocitané linearnou
metodou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ng‘:iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1960 3,70*10,45 38,67 18/38,67=0,465
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramCekové s podhladom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480

10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.5 ramové s vyplriou 255
13 Okna

13.4 dvojité ramové (von a dnu otvaravé) 150
14 Podlahy
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14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

16 Rozvod vody

16.2 len studenegj 25

18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4660

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23 Kanalizacia

23.4 z kuchyne (1 ks) 30

24 Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania

24 1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obycajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165

25 Vnutorné vybavenie

25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70

Spolu 265

Hodnota RU na m?2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 1,00

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4660 + 265 * 0,465)/30,1260 158,77

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1.NP 1960 63 17 80 78,75 21,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 158,77 €/m?*38,67 m?*3,547*1,00 21 777,29
Technicka hodnota 21,25% z 21 777,29 4 627,67

2.2.3 Uliény plot, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Z ulicnej strany je pozemok ohradeny plotom, ktory je zaloZzeny na betébnovom zaklade, podmurovka je
betdénova, vypli plota je z ocelovej tyCoviny v rame. V oploteni je osadena ocelova branka a brana.
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Odhadujem, Ze plot bol vybudovany pravdepodobne v roku 1970, zakladnu Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl' Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenfia a beténu 12,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 12,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z’rémového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 15,60m? 435 14,44 €/m
rame
4. Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové piné 1lks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 12m
Pohladova plocha vyplne: 12*1,3 = 15,60 m2
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
Ulieny plot, parc. €. 4676, 1964 59 11 70 84,29 15,71
k.u. Zlaté Mpravce

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(12,00m * 53,98 €/m + 15,60m? * 14,44 €/m? + 1ks * 246,80

Vychodiskova hodnota g+ 1ks = 134,44 €/ks) * 3,547 * 1,00

4 448,87

Technicka hodnota 15,71 % z 4 448,87 € 698,92

Strana 17



Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 160/2023

2.2.4 Studna, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Kopana studiia sa nachadza pred letnou kuchyfou, hibka priblizne 5 m, priemer beténovych skruzi 1000
mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 5m

Priemer: 1000 mm

Pocet elektrickych ¢erpadiel: 1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: km = 1,00

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Studna, parc. €. 4676,

k0. Zlaté Moravce 1960 63 37 100 63,00 37,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 314,68 €/ks * 1ks) * 3,547 * 1,00 2 561,40
Technicka hodnota 37,00 % z 2 561,40 € 947,72

2.2.5 Pripojka vody, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Rodinny dom je zasobovany vodou z verejného vodovodu pripojkou z plastovych rur. Bola vybudovana v
roku 2007. Zakladnu Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]

Pripojka vody, parc. €.

4676, k.0, Zlaté Moravce 2007 16 34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 41,49 €/bm * 3,547 * 1,00 1177,32
Technicka hodnota 68,00 % z1 177,32 € 800,58

2.2.6 Vodomerna sachta, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Vodomerna Sachta je beténova s ocelovym poklopom, vybavena je vodomernou supravou.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,10*1,10*1,60 = 1,94 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta, parc.
¢. 4676, k.u. Zlaté 2007 16 49 65 24,62 75,38
Moravce

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,94 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,547 * 1,00 1 749,68
Technicka hodnota 75,38 % z 1 749,68 € 1318,91
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2.2.7 Pripojka kanalizacie, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Rodinny dom je odkanalizovany do verejnej kanalizacie kanalizaénou pripojkou z plastovych rur.
Vybudovana bola v roku 2007, zakladnu Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka kanalizacie,
parc. €. 4676, k.u. Zlaté 2007 16 34 50 32,00 68,00
Moravce

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 17,59 €/bm * 3,547 * 1,00 374,35
Technicka hodnota 68,00 % z 374,35 € 254,56

2.2.8 Pripojka NN, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce

RD je napojeny na elektricki rozvodnu siet vzdusSnou pripojkou NN. Z&kladnu Zivotnost stanovujem
odbornym odhadom na 70 rokov, pripojka bola vybudovana v roku 1969, vedie na strechu pristavby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodi€e - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1
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Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]

Pripojka NN, parc. €.

4676, k.u. Zlaté Moravce 1969 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,547 * 1,00 565,04
Technicka hodnota 22,86 % z 565,04 € 129,17

2.2.9 Spevnena plocha, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce

Pristupovy chodnik k rodinnému domu a spevnené plochy v dvorovej Casti pozemku su z monolitického
betdénu. Spevnené plochy boli vybudované v roku 1974, zakladni zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom
na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,0*4,0+1,0*5,2+1,4*3,5+1,15*4,00+3,5*3,1 = 37,55 m?
ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha, parc.
€. 4676, k.u. Zlaté 1974 49 21 70 70,00 30,00
Moravce
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 37,55 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,547 * 1,00 1149,43
Technicka hodnota 30,00 % z 1 149,43 € 344,83

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy°h°dis"[‘é‘]’é hodnota | 1. hnick hodnota [€]

Rodinny dom, s.¢. 235, p.c. 4676, k.u. Zlaté Moravce 142 846,06 69 866,01
Drobné stavby

Hospodarska budova, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce 12 643,11 843,30

kﬂe;p:vlégchyﬁa so skladom, parc. €. 4676, k.u. Zlaté 21777.29 462767
Celkom za Drobné stavby 34 420,40 5470,97
Uliény plot, parc. €. 4676, k.a. Zlaté Moravce 4 448,87 698,92
Studna, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce 2 561,40 947,72
VonkajSie upravy

Pripojka vody, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce 1177,32 800,58

Vodomerna Sachta, parc. €. 4676, k.0. Zlaté Moravce 1 749,68 1 318,91

Pripojka kanalizacie, parc. €. 4676, k.U. Zlaté Moravce 374,35 254,56

Pripojka NN, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce 565,04 129,17

Spevnena plocha, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce 1149,43 344,83
Celkom za Vonkajsie upravy 5 015,82 2 848,05
Celkom: 189 292,55 79 831,67
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutefnosti, jej rozostavanost a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v
danej lokalite, je vo vypoc&te uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vySke 0,54.
Koeficient zohladhuje faktory, ktoré vplyvaju na hodnotu nehnutelnosti. Koeficient vypoc&itam tak, Ze
priemerny koeficient predajnosti (trieda Ill.) linearne interpolujem v rozsahu +200% (trieda |.) do -90% (trieda
V.) Vplyv jednotlivych faktorov na v§eobecnu hodnotu v mieste a v ¢ase predmetnej nehnutelnosti je
podrobnejSie popisany v analyze polohy a v analyze vyuzitia nehnutelnosti.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachadza v okrese Zlaté Moravce, obci Zlaté Moravce, k.U. Zlaté Moravce v
obytnej Casti obce. V okoli sa nhachadzaju rodinné domy bezného Standardu.

Okresné mesto Zlaté Moravce ma priblizne 12000 obyvatelov. Mesto sa nachadza na severnom
okraji Podunajskej pahorkatiny, na rozhrani Pohronského Inovca a Triba, v udoli Zitavy. Mestom
prechadza cesta 11/511, ktora krizuje juzne od mesta veducu cestu 1/65 a rychlostnu cestu R1. Krizuju sa tu
Zelezni¢né trate Leopoldov — Kozarovce a Nové Zamky — Zlaté Moravce. Nachadza sa 29 km vychodne
od Nitry, 19 km severne od Vrablov, 27 km severozapadne od Levic, 26 km zapadne od Novej Bane a
36 km juzne od Partizanskeho.

V meste je komplexna obc&ianska vybavenost, zakladné a stredné Skolstvo, kultirne a Sportové zariadenia,
kostoly, posta, pobocky bank, dobre vybudovana siet obchodov a sluzieb obyvatelstvu.

V meste je moznost napojenia na verejny vodovod, plynovod, elektrorozvod, kanalizaciu a telekomunikacné
siete. Rodinny dom nie je napojeny na verejny rozvod v plynu.

Hustota obyvatel'stva je v danom mieste priemernda, nachadzaju sa tu prevazne jednobytové rodinné domy.
Pristup k objektu je po verejnej ceste. Rodinny dom je postaveny na rovinatom teréne, ma priemerné
dispozi¢né rieSenie, stavebnotechnicky stav rodinného domu je dobry.

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam je na vychod a Ciasto¢ne na juh.

Na pozemku nie je rezerva plochy pre dalSiu vystavbu.

Evidovana miera nezamestnanosti pre okres Zlaté Moravce je podla poslednych znamych udajov
Statistického Uradu SR do 5% (jun 2023 - 2,36%).

Podla informacii z realitnych kancelarii a internetu je dopyt po podobnych nehnutelnostiach nizsi ako je ich
ponuka (v ¢ase ohodnotenia je na realitnych portaloch cca 50 ponuk na predaj rodinnych domov).

Kvalitu Zivotného prostredia v okoli rodinného domu hodnotim ako bezny hluk a prasnost z dopravy.
Vzhladom na lokalitu, stavebnotechnické a dispozi¢né rieSenie celkove nehnutelnost hodnotim ako
priemernu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Nehnutelnost je ur€ena na byvanie. Zmenu ucelu vyuzitia
nepredpokladam.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Zriadené zélozné pravo na zabezpecenie pohladavky pre Slovensku sporitelfiu, a.s.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,54

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,540 + 1,080) 1,620
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,080
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1. trieda Priemerny koeficient 0,540
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,297
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,540 - 0,486) 0,054

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kpoi Vi Kportv)

Trh s nehnutelnost’ami
1 V. 0,297 13 3,86
dopyt v porovnani s ponukou je niz8i

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 . 0,540 30 16,20
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 Il. 1,080 8 8,64
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 . 1,620 7 11,34
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 1. 0,540 6 3,24
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s l. 1,620 10 16,20
dvorom, predzahradkou, zahradou a dal$im zazemim, s
vybornym dispoziénym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti
7 l. 1,620 9 14,58
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I. 1,080 6 6,48
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a i 0,540 5 2,70

Giastoéne nevhodna

Konfiguracia terénu
10 . 1,620 6 9,72
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 Il. 1,080 7 7,56

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Il. 1,080 7 7,56
zeleznica, autobus a miestna doprava

Obé¢. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)

13 okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna skola, I. 1,080 10 10,80
poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
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Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,054 8 0,43
Ziadne prirodné uUtvary v bezprostrednom okoli

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 Il 0,540 9 4,86
zvyS8ena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na

16 |nehnut. 1. 0,540 8 4,32

bez zmeny

Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 V. 0,054 7 0,38
Ziadna moznost rozsSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,054 4 0,22
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 . 0,540 20 10,80
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 139,89

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 139,89/ 180 0,777
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 79 831,67 € * 0,777 62 029,21 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemok, k.u. Zlaté Moravce

Hodnotenym je pozemok parc. €. 4676 o vymere 674 m2 vedeny ako zastavana plocha a nadvorie v okrese
Zlaté Moravce, obec Zlaté Moravce, v k. U. Zlaté Moravce, situovany v zastavanom uzemi obce, zapisany na
liste vlastnictva €. 2961.

Na pozemku sa nachadza stavba rodinného domu sup. 235, drobné stavby, pripojky IS, dvor a zahrada.
Zlaté Moravce su okresné mesto s po¢tom obyvatefov priblizne 12 tis. Pozemok sa nachadza v lokalite so
zastavbou rodinnych domov beZzného Standardu, pristup je z Chyzerovickej ul. Pozemok je rovinaty.
Napojenie je nozné na miestne rozvody vody, kanalizacie elektrickej energie, plynu a telekomunikaéné siete.
Doprava je zabezpe&ena autobusovou a Zelezni¢nou dopravou, mozné je vyuzitie MHD a taxisluzby. Velmi
dobré je napojenie na rychlostnu cestu R1. V meste je komplexna obc&ianska vybavenost.

PovySujucim faktorom je vhodny tvar a vymera pozemku pre dany druh zastavby. Redukujice faktory sa
nevyskytuju.

Parcela Druh pozemku ) Spolu , Spoluvla;tnlcky Vymzera
vymera [m?] podiel [m?]
4676 zastavana plocha a nadvorie 674,00 1/1 674,00
Obec: Zlaté Moravce
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
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Oznaceqlg a nazov Hodnotenie Hodr!ota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné z6ny na predmestiach miest do 50 000 obyvatelov 1,00
situacie
kv — . , ,
koeficient intenzity vyuZitia 5. - rodinné domy so Standardnym vybavenim, 1,00
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
Kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych Guzemi (obytna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki e . , . , - . .
koeficient technickej 4. vglrr)l dot')ra’ vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
L . verejnych sieti)
infrastruktury pozemku
kz L . . . .
koeficient povysujdcich iélsr;ae Jsktc;rgd?:épgk:gc\i/ : tvr;rz g;zkimakubgy)mera pozemku, druh moznej 200
faktorov ¥, pravy p pod.
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
-— * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lipgo_ 1,00*1,00*1,00*1,30* 1,50 * 2,00 3,9000
Jednotkova vseobecna hodnota V8Hws = VHws * keo = 9,96 €/m? * 3,9000 38,84 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4676 674,00 m? * 38,84 €/m? * 1/1 26 178,16
Spolu 26 178,16
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Ill. ZAVER

Podla pisomnej objednavky zo diia 06.06.2023 bolo znaleckou ulohou stanovit véeobecnt hodnotu
rodinneho domu sup. &. 235, parc. ¢. 4676 s prisludenstvom a pozemku parc. CKN &. 4676 v k. (. Zlaté

Moravce, cbec Zlaté Moravce, okres Zlaté Moravce.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby 1

Rodinﬁ;’r dom, s.¢. 235, p.C. 4676, k.0. Zlaté Moravce— o - 54 .'7.85,6‘&)I

‘[;lzol;né stavby - |
Hospodarska budova, parc. €. 4676, k.U. Zlaté Maoravce 655,24

__-II__et-Hé kuchyna so skladom, parc. €. 4676, k.U. Zlaté Moravce 359570

Spolu za Drobné stavby 4 250,94

Uliény plot, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce 543,06

Studna, parc. ¢. 4676, k.0. Zlaté Moravce 736,38

Vonkajsie Gpravy : -

MF:ripojka vody, parc. €. 4676, k.0. Zlaté Moravce 7 . . gé265
Vodomerna Sachta, parc. ¢. 4676, k.u. Zlaté Moravce 102479
Pripojka kanalizacie, parc. €. 4676, k.u. Zlaté Moravce 197,79
I;’r.impo]kiaigl;l, parc. &. 4676, k.u. Zlaté Moravce 100,37
Spevnena plocha, parc. €. 4676, k.U. Zlatée Moravce 267,93

Spolu za Vonkajsie Upravy 2 212,;3—

Spolu stavby 62 029,21

Pozemky

Pozemok, k.0. Zlaté Moravce - parc. &. 4676 (674 m?) 26 178,16

Vseobecna hodnota celkom 88 207,37

Vseobecna hodnota zaokruhlene 88 200,00

VSeobecna hodnota slovom: Osemdesiatosemtisicdvesto Eur

V Bratislave, dia 10.08.2023
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Tk

- Mgr. Jana Pecnikova




Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova éislo posudku: 160/2023

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 06.06.2023

2. Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dna 06.06.2023

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2961, k. u. Zlaté Moravce zo dha 25.07.2023,
vytvoreny cez katastralny portal

4. Kopia z katastralnej mapy k. u. Zlaté Moravce zo dha 25.07.2023, vytvorena cez katastralny portal

5. Cestné prehlasenie p. Anny Neme&ekovej a p. Barbory Strakosovej o veku stavby, zo diia 24.11.2004

6. Situatna schéma nehnutefnosti

7. Schematicky pédorys rodinného domu

8. Schematicky pbdorys letnej kuchyne so skladom

9. Fotodokumentacia z obhliadky

10. Udaje z internetu www.reality.sk
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Objednavka
na vypracovanie znaleckého posudku
(D 400723)

Zadavatel: LICITOR group, a.s. (drazobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina
1ICO: 36421561
DIC: 202 1857 310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina viozka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Spracovatel: Ing. Mgr. Jana Pecnikovd, ID: 912 652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutel'nosti

mobil: 0915/863 070

e-mail: janapecnikova@ygmail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nasledovnd nehnutel'nost”

L PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

. ZaKladnd Specifikdcia ;

 Cislo LV : Okres : . Okresny urad, katastralny odbor : _
‘ Obec: [ ‘
| —— Katastralne tzemie: | - - i |
. | Zlaté Moravce | Zlaté Moravce 3

| 2961 Zlaté Moravce

Zlaté Moravce |

| e
_Pozemky : parcely registra ,C*”

!’ Parcelné &islo : Druh pozemku : ‘ Vymera vm2: | poznamky - ,
charakteristika =
. ‘ | prisiudnost k ZUO-EL:
L : e NS N— = bl
oL — _ | Zastaiana plochs  nadvode _‘& e e e ———
\M . ] | , ‘
| Supisne Cislo I Stavba postavend na | Charakteristika : ‘ Druh stavby :

| parcele &islo : i |
L. —— ; ? | _ e
l2ss | 4676 | Dom 10 _J




Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre ddcely draiby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska
sporitelna, a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

Pozadovany podet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotoveni postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znaleck? posudok Ziadame dorudif al v elektronickeij

ziadame aby safastou elekironickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v celku,
odfotend v minimdlnom rozliseni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto reprezentativnej povahy).
Podmienkou thrady faktiry je dodanie znaleckého posudku s prilchami v potrebnom pocte
vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronicke! podobe a v pripade, Ze nebude tak
vykgnane drazobmk bezodkladne upoveduml o tom znaica stym, Ze k uhradc faktary déjde az po

PRILOHY kposudkn ti. (pddorvsy — format PG, fotndokumentécm — formit |PG, list
vlastniciva — formdt PDF), Ziadame dorudif v elektronickej podobe na CD nosidi spolu so

znaleckim posudkom, tzn, osobitne napdlif sibor pre prilohy a osobitne pre znalecky
posudok,

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zakona ¢. 527/2002 Z. z o dobrovolnych
drazbdch, po predchiddzajicej vyzve strpiel obhliadku predmetu draZzby a vykonanie ohodnotenia.

Rovnako uvedend povinnost vyplYve iz ustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 7. z. okonkurze
restruktu.tahzgcn a0 zmene a dopinem mektor&ch zakogp ;?_Latngm ,mgm - dalej. len “}

alebo umeoZnit spraveovi nahl]adnutle do nich pripadne ich obhhadnut. Najmé je povinny Vyciat
zdloZnému veritelovi zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu a
poskytniit akukolvek inii siéinnost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktorda ma zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanic zdlohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 28.6.2023

V Ziline, dta 6.6.2023

il
/

i

Silvia Resofiova
spfdvea drazieb
KICITOR group, a.s.




VYZVA NA POSKYTNUTIE SUCINNOSTI PRI OBHLIADKE PREDMETU

ZALOZNEHO PRAVA

400723

V zmysle ustanovenia § 151a a nasl. Obéianskeho zakonnika a § 12 ods.2 zakona &. 527/ Z. z

o dobrovolnych draZzbach Vs

VYZYVAME

na poskytnutie stcinnosti pri vykonani ohodnotenia predmetu drazby. Obhliadka
predmetu drazby sa uskutoéni diia: 21.06.2023 o 15:00 hod..

Utast vlastnikov alebo inej splnomocnenej osoby disponujicej pristupom (kIG¢mi)
k predmetu zélozného préva je nevyhnutnd a povinnd,

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tcely drazby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach vzneni neskor§ich predpisov na zaklade navrhu:
Slovenska sporitel'ia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,

Predmet ocenenia:

| PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

} i

Zakladna Specifikacia : e e
CisloLV: | Okres: Okresny tirad, katastralny odbor :
Obec :

Zlaté Moravce Zlaté Moravce 1

2961 ;leaté Moravce
' Zlaté Moravce o ‘
 Pozemky : parcely registra ,,C” |
: . ; . . e ]
Parcelné = Druh pozemku : | Vymeravm2: | pozndmky -
¢islo E charakteristika =~
_ prislugnost k ZUO -EL
4676 5 szastav;!né plochaa 674 i
o | nadvorie B
Stavby . B -
Slpisné | Stavba postavend na Charakteristika : Druh stavby :
CIS"J | parcele &islo : - - ]
235 a6 | Dom |10

zélozeovi povinnost strpiet \Ykon zaloZného prdva ako ipovinnost poskyvinutia
suinnosti zdloZnému veritefovi potrebnit na vikon zalozného priva.

Najneskdr pri vykonani obhliadky predloZte dokumentéciu k nehnutelnostiam, najma
kolaudatné rozhodnutia, potvrdenia o veku stavby, kiipne zmluvy a podobne.




400723
II.

1.

V.

POUCENIE:

VYZVA NA POSKYTNUTIE SUCINNOSTI PRI OBHLIADKE PREDMETU

ZALOZNEHO PRAVA

Zarovefi si Véas dovolujeme poZiadat o oznamenie vietkich viznamnych
skutocnosti, ktoré si Vdm zndme o pravnom a faktickom stave predmetu draiby,
najmd Vas Ziadame o predloZenie vSetkych ndiomnvch zmlGv aoznamenie
podstatnych informdcii o ostatnych pravach a zdvizkoch viaznucich na predmete
drazby, vietko v lehote 7 dni od dorudenia vyzvy.

Rovnako ndm do 7 dnf od dorufenia tejto vyzvy oznimte miesto, kde mate hlaseny

trvaly pobyt a v rovnakei lehote ndm ozndmte aj vEetky zmenv miesta Vatho trvalého
pobytu.

Vsavislosti s komunikdciou aoznamovanim ddleZitych skutotnosti si  Vis
dovolujeme poziadat oneodkladné poskyinutie Visho telefénneho &sla, kioré
nam mozete oznamit na tel. &, 041/7632234.

V pripade, ak méte zaujem Vasu pohladdvku uhradit, aktuilna vyska pohladivky
vritane prislufenstva Vam bude ozndmend na:

- tel.&:  + 42141763 22 34 alebo

- mob. ¢.: +421905 350 030 alebo

= mailom: diasby cotiviten ol
Prisluenstvo pohladavky predstavuji tcelne vvnaloZené nakladv na materidlne
aorganizatné zabezpelenie pripravy a priebehu drazby pozostavajuce z odmeny
draZobnika a ndkladov drazby v zmysle Zmluvy o vykonani draZzby & D 400723,
uzatvorenej medzi zéloZnym veritelom a draZobnikom, prislugenstvom pohladdvky
su aj naklady spojené s jej uplatnenim, ako ivzmysle zakona 527/2002 Z.z
o dobrovolnych drazbach a § 151 1 ods. 3. OZ aj jeho hotové vydavky a Gifelne
vynaloZené naklady na vymoZenie predmetnej pohladavky (dalej len ,, pohladavka”).

Vyska adelne vynalozenych nakladov na materidlne aorganizaéné zabezpedenie
pripravy a priebehu draZby nie je v tejto fize vykonu zdloZného prava koneéna
av priebehu vykonu zdloZného prdva sa bude navySoval ondklady stvisiace
s jednotlivymi draZobnymi tkonmi. Vyska sa teda meni v zavislosti od fazy
organizacie dobrovolnej drazby.

Podla ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona ¢, 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draibdch ste povinny ako
zdloZca - vlastnik predmetu drazby po predchédzajicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto vyzve umo#nif
vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

gy

V Ziline, dta 6.6.2023

r 4
Silvia Resﬁ‘\é\ov&i :
spraveyidraziech 7
LICITOR grovp; a.s.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 407 Zlaté Moravee Datum vyvhotovenia @ 25.7.2023
Obee o 500968 Zlaté Moravee Cas vyhotovenia ¢ 11:43:05
Katastralne Gzemic @ 873438 Zlaté Moravee

Udaje platné k 24.7.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2961

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parcielf
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nchnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravnchp
pozemku vzlahu
4676 674 | Zastavana plocha 15 1 1
anadvorie
Pravny vatah k stavbe sipisné ¢islo 235 evidovanej na pozemku parcelné &islo 4676

Iné adaje:
Bez zapisu

Legenda

Spbsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova oznacend stpisnym &islom
Spolo¢na nchnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obee
Stavby
Pocet staviebj 1
Supisné ’ Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiecstnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
235 4676 10 | dom 1

[né udaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby




10

Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1

CAST B:

Stavba postavena na zemskom povrchu

VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov

| Poradové
¢islo

Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikacny daj

Spoluvlastnicky
podiel

Vedej Maridn r. Vedej a Ivana Vedejova r. Popefaznikova, Chyzerovecka 20/39, Zlaté
Moravce, PSC 953 01, SR, Datum narodenia: 13.11.1972, D4tum narodenia: 16.11.1979, BSM

1/1

Titul nadobudnutia

Kapna zmluva V 82/05

[né udaje

Suhlas s vymazom &asti zal()/enych nchnut., Z 1700/2010-p.z.828/2010
Kvitancia, 7 620/2021.-¢.2.196/21;

K spoluvlastnikovi ¢.1 (BSM) manzZelka Vedejova lvana r. Popeniaznikova, Tajovského 2015/48 Zlaté Moravee

Poznamky

K nehnutelnosti

Zatatic vykonu zélozncho prava veritela Slovenska sporitelfia, a.s.. Tomasikova 48,
Bratislava, [CO: 00 151 653, formou dobrovolngj drazby. (V 183/2021), P 413/2022-
&.z.29/123;

Spravca

Poradové |
¢islo

| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identilikany udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Najomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikagny adaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

In4 opravnena osoba

Poradové
cislo

Titul, priezvisko, meno. rodné mceno /\la/m
Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo
Détum naredenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény Gdaj

K nehnutelnost

K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C:

TARCHY




K nehnutel’nosti
K vlastnikowvi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Pod V 183/2021 sa zriad'uje zéloZné pravo na zabezpedenie pohladavky pre Slovensk
sporiteliu, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, 1C0:00151653 na nehn.CKN p.¢.4676, zast.pl.o
vym.674m2, dom s.¢.235 na CKN p.¢.4676, na zaklade zmluvy o splatkovom tvere
€.5175834245. Ostatné udaje uvedené v listine.-¢.z.194/21;

Vypis je nepouzitelny na pravne kony




a
4714/9

Okres Obec Katastrdlne Gzemie
Zlaté Moravcee Zlaté Moravce Zlaté Moravee
L .- . Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie. kartogralie a a

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 4676

Kdpia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizdcic
Ddtum a ¢as vyhotovenia 25.7.2023 11:43:34 Ber autorizicie
Udaje platné k 24.7.2023 18:00:00

Informacny systém katastra nchnutelnosti © Urad geodézie. kartogralic a katastra Slovenske] republika Strana 1 7 |
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Znalec: Inq. Mgr. Jana Pecnikova cislo posudku: 160/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoé&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo a Ekonémia a
manazment, odvetvia Pozemné stavby, QOdhad hodnoty nehnutelnosti, Ugtovnictvo a danovnictvo,
Kontroling, pod evidenénym ¢islom 915853,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 160/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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