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I.UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavby Rodinny dom siip.&. 123 na parc.é. 824, 823/6 v k. Hrboltovs, obec
RuZomberok, okres RuZomberok, véftane prislulenstva, vonkaj3ich tiprav, pozemkov parc.t. 823/6, 824, 825,
835/2 a spoluvlastnickeho podielu 1/2 k pozemku parc.¢. 823/5.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnia drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
11.07.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 17.07.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
¢  Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 15.06.2023.
* Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva & 2002, k.G. Hrboltov4 - képia z katastrdlneho portalu
zo dila 10.07.2023.
*  Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva & 2174, k.t. Hrboltové - képia z katastralneho portalu
zo diia 10.07.2023.
¢ Informativna képia z katastralnej mapy, k.i. Hrboltova - képia z katastralneho portalu zo dita 10.07.2023.
¢ Odpoved na Ziadost o poskytnutie sa¢innosti vydané mestom RuZomberok zo diia27.06.2023.
e Znalecky posudok ¢.09/2015 znalkyne Ing.Milany Hamackovej zo dfia 21.01.2015 - képia bez prilohovej
Casti posudku.

b/ Podklady ziskané znalcom :

e Miestna obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
Fotodokumentacia.
Indexy cenového vyvoja vydané Statistickym iradom SR.
Programové vybavenie HYPO, verzia 21.10 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
o Vyhld3ka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych
zakonov.
e Vyhla3ka MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zikonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost{ a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 527 /2002 o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

1.7 Definicie déleZitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejej ceny ku ditu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budi konat' s patri¢nou informovanost'ou aj opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotentii stavbu nadobudniit formou
vystavby v Case chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosové hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vimosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnédvacia metdda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prendjmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vimos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotftanych na menu
EURO. Technick4 hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a tase.
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[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhldsky MS SR £492/2004 Zz. o stanoveni vSecbecnej
hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferenciécie, ktor4 je v danom pripade najobjektivnejia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat’
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre urlenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej draZbe
s predpokladom naslednej liciticie na redlnu kdpnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je uréenie takej
vieobecnej hodnoty, ktora je definovand v platnej vyhldske ako vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti
stanovend znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia dosiahnutel'nej na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajici konajii s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné udaje:

List vlastnictva &. 2002, k.. Hrboltova, obec RuZomberok
A. Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 823/6, zastavand plocha a nadvorie o vymere 4 m2
parc.t. 824, zastavand plocha a nadvorie o vimere 200 m2
parc.C. 825, zastavana plocha a nadvorie o vymere 33 m2
parc.¢. 835/2, zahrada o vymere 42 m2

Stavby
rodinny dom &.slp. 123 na parc.f, 824, 823/6

B. Vlastnici:
e Lubo$ Krélovensky rod. Krilovensky, Pototnd 123/26, Ruzomberok - Hrboltovi, PSC 034 05, SR,
dat.nat. 24.04.1970, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
e Zilozné privo v prospech Slovenski sporiteltia, a.s, Tomasikova 48, Bratislava, ICO 00151653 -
V 459/15, vklad povoleny diia 07.04.2015

List vlastnictva ¢. 2174, k.. Hrboltova, obec Ruzomberok

A. Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 823/5, zastavand plocha a nadvorie o vimere 191 m2

B. Vlastnici:
e Lubo3 Krélovensky rod. Kralovensky, Potoénd 123/26, RuZomberok - Hrboltov4, PSC 034 05, SR, datnat.
24.04.1970, v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
e Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteltia, a.s, Tomasikova 48, Bratislava, IO 00151653 -
V 459/15, vklad povoleny diia 07.04.2015

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim bola vykonana diia 11.07.2023, v tomto termine znalcovi nebola
nehnutelnost’ spristupnend, posudok je preto vypracovany v zmysle zikona o dobrovolnych drazbach
z dostupnych podkladov, ktorymi sii objednavka znaleckého posudku, listy vlastnictva ¢2002 a 2174, képia
z katastrdlnej mapy, odpoved na Ziadost o poskytnutie siéinnosti vydand Mestom RuZomberok a Znalecky
posudok €.09/2015 /bez prilohovej asti/ vypracovany znalkytiou Ing. Milenou Hamackovou zo dfia 21.01.2015.
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V uvedenom termine bola znaicom v zmysle predloZenej objednavky v &ase od 09,45 hod. do 10,10 hod. vykonana
vonkajSia obhliadka predmetnej nehnutelnosti, vyhotovena fotodokumenticia z obhliadky, vlastnik sa na
obhliadku nedostavil a interiéry domu nespristupnil.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi nebola predloZend technickd dokumenticia stavby, ani pisomné doklady o veku rodinného domu, ktoré
sa podla vyjadrenia mesta RuZomberok nenachddzaji ani na prislu$nom stavebnom urade, doplitujice tidaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli ziskané z predchadzajiceho znaleckého dokazovania, tj. zo
Znaleckého posudku €.09/2015 vypracovaného znalkyiiou Ing. Milenou Hamackovou zo dita 21.01.2015, posudok
bol vypracovany na tcely zriadenia zdloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., prilohové &ast tohto
posudku znalcovi nebola poskytnuta.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia /listy vlastnictva, képia z katastrdlnej mapy/ bola pri miestnom Setreni porovnani so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v siilade. Hodnotené nehnutel'nosti st evidované v katastri nehnutelnosti
tak popisne na listoch vlastnictva ¢ 2002 a 2174 vedenych Katastrdlnym odborom Okresného tiradu RuZomberok
pre k.4. Hrboltova, ako aj geometricky v katastrainej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.t 823/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2

e parc.t. 824, zastavand plocha a nddvorie o vymere 200 m2

e parc. 825, zastavand plocha a nddvorie o vymere 33 m2

e parct. 835/2, zdhrada o vimere 42 m2

¢ podiel 1/2 z parc.¢. 823/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 191 m2
Stavby

e rodinny dom &.sup. 123 na parc.¢. 824, 823/6

e pripojka vody

¢ vodomernd Sachta

e pripojka kanalizacie

e elektrickd NN pripojka

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.stip. 123 na p.¢. 824, 823/6

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je rodinny dom &sup. 123 na parc.é 824, 823/6 v k.. Hrboltova, obec RuZomberok,
ktory mé dve nadzemné podlaZia, nie je podpivni¢eny, podkrovie sa na obytné tilely nevyuZiva. Podla
predloZenych podkladov bola stavba postavend v roku 2014 na mieste star$ieho domu, ktory bol v celom rozsahu
zbilirany a na jeho mieste bol postaveny hodnoteny objekt. Znalcovi nebola pri miestnom $etreni nehnutel'nost
spristupnend, posudok je preto vypracovany v zmysle zikona o dobrovolngch drazbéch z dostupnych podkladov,
ktorymi si objedndvka znaleckého posudkuy, listy vlastnictva ¢.2002 a 2174, képia z katastralnej mapy, odpoved
na Ziadost' o poskytnutie sti¢innosti vydani Mestom RuZomberok a Znalecky posudok ¢.09/2015 /bez prilohovej
Casti/ vypracovany znalkyiiou Ing. Milenou Hamackovou zo dfia 21.01.2015. VzhI'adom k uvedenému je v tomto
posudku Standard jednotlivych kon3trukcif a vnitorného vybavenie domu prevzaty z uvedeného znaleckého
posudku.

Dispozine sa v prizemi domu nachddzaju zddverie, pivnica, chodba, pracoviia, kotoltia, WC, sklad a gara¥, na
poschodf st hala so schodiskom, chodba, 3tyri izby, kuchy#ia s jed4liou, $pajza a dve kipelne.
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Kon3truk(ne ide o murovani stavbu, zdklady sid betdnové pasové s vodorovnou izoldciou, zvislé obvodové aj
deliace kon3trukcie si murované, stropy Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhladmi. Strecha je valbovs,
krytina z asfaltovych Sindl'ov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchy tvoria
silikatové omietky zdrsnené, v Casti prizemia z remienkovym kamennym obkladom, vniitorné povrchové tpravy
st z vapennych hladkych omietok, podlahy v obytnych miestnostiach pldvajice, z velkoplo$nych laminatovych
parkiet, v ostatnych miestnostiach prevaZzne z keramickych dlaZieb. Okna st plastové, vniitorné dvere drevené
plné hladké alebo zasklené dyhovane Vykurovanie v dome je tstredné teplovodné podlahové, zdrojom je
elektricky kotol sliZiaci aj na ohrev TUV, doplnkovym zdrojom je krb s teplovzdusnou vloZzkou. Dom je napojeny
na pripojky elektroinstalicie, vody a kanalizicie z verejnych rozvodov.

V pracovni v prizemi si umyvadlo, pakové batérie a keramické obklady stien, samostatné WC je s keramickymi
obkladmi stien. V kuchyni na poschodi je linka na baze dreva s nerezovym drezom, pakovou batériou, elektrickym
spordkom so sklokeramickou varnou doskou, digestorom, umyvackou riaduy, V prvej kipel'ni je vaiia, umyvadlo,
pakové batérie, keramické obklady stien, v druhej kiipel'ni vaiia, s keramickym obkladom, dve umyvadlam bidet,
WC so zabudovanou nadrZzkou v stene, pakové nerezové batérie a keramické obklady stien, daldie samostatné WC
je so zabudovanou nadrzkou v stene, umyvadlom a keramickymi obkladmi stien.

Pri vypolte opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou vychddzam z veku stavby od roku 2014, ¥ivotnost
stanovujem na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok g .

PodlaZie Wivania Vypolet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 2014 16,85*9,75-3,00%2,643-2,548%*3,40/2 152,03 120/152,03=0,789
2.NP | 2014 23,20%6,485+2,90%14,00-2,698*3,40/2 186,47 1120/186,47=0,644
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zésad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika | Hodnota

2 Zéklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou 960

™~ Mumo i G P e e N s = g =]
424 murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrlg) v skladobne] hribke nad 30 do 40cm 735

‘5 o gDehace kons$trukcie o
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160

6 Vnu téméio}niéﬂ& LB e  — = AR Sonn i

| 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400

: Stmpy — = —

‘ 7.1.a s rovnym podhl adom betonove monohtlcké prefabrxkované a keramlcke 1040

13" “ EKlampxarske konStrukcie ostatné (parapety, markfzy, balkény...) - o
13.2 z pozinkovaného plechu 20

= §0bk]ady ersid - - - - .
15.1, e obklady keramlcke, obklady drevom nad 2/3 460

16 ESchody bez ohl'adu na nosnit konstrukcm s povrchom nastupmce - - f -
 16.3 tvrdé drevo, terveny smrek 200
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17 ?Dvere
| 17.4 rédmové s vyplitou 515
18 |Oknd o N
18.6 plastové s dvoj. s trojvrs_tyovjm zasklenfm B 530
19 |Okenné zaltizie N N
19.2 plastové _ 75
23 - EDlazbya podlahy ost mlestnosti
| 23.2keramické dlazby 150
‘24 " %wUstredne vykurovame
» - 242b podlahové teplovodné 770
25 " ?Blektromstalacxa (bez rozvadzac;)v) -
25.1 svetelnd, motoricka 280
V27 v oz"‘}bgi televizny a rddicantény (rozvod pod omietkou) -4
- vyskytu1uca sa polozka 80
28 abezpecovac1e zarlademem(}ozvod pod omletkou) -
- vyskytujiica sa polozka 135
30  [Rozvodvody *
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
Spolu 6545
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 gl(analizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
o §dej_..;e};1ej vodj} Yo il de T Ao bt R L R
' }3254)1 zasobnikavy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 65
35 zdrojwkurovania
35.1.c kotol tstredného vykurovama znatkové kotly, vrtane typov turbo (]unkers, Vaillant,
Leblanc...) (1 ks) | 388
37  Vnitorné vybavenie
~ 37.5 umyvadio (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie “
| 38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39  [Z4chod
391 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40  |Vnitornéobklady -
403 prevaznej Casti pré€ovne min. do 1,35 m vyky (1 ks) 60
45  Elektricky rozvidzat - "
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 820
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
4 Murlvo
o L4 2 d murované z mych materlalov (calsilox, sxporex calofng] v skladobnej hribke nad 30 do 40cm 7:;5...
5 Dehace kontrukcie ’
5 1 tehlove (prleékovky CDM, panelova konstrukcna, drevené) " 160A

Strana 7




Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ &islo posudku: 54/2023

‘Vnutorné omietky

| 61vapenné Stukové, stierkové plstou hladené o __ . .. 400
7 ‘Stropy :

i 7.1.asrovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikovanéake;q_;niclsé i - 1040
8 Krovy :

84 hambélkové a véznicové stistavy bez stipikov

, .- .
10 Krytiny strechy na krove

~ 10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel . 955
» ” a;{ipiéréi( = t;;ﬂ;de ——— il e I e .
12.2.a z pozinkovaného plechu tiplné strechy (#'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytivace) ‘
13 ampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..) R 7
13.2z pozir;kovanéhé plechu v ' 20
14 asédne omietky

14.1.a $krabany b-rlzoht omletky na béze umelych latok nad 2/3 o o o 260
17 gDvere 5

P 174 rdmové s vyplnou - " 515
18  Okn4
. 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm - S 530
19 éOkenne zalu21e
- . 19.2 plastove - ’ 75
22 éPodlahy obytnych mlestnostf {okrem obytnych kuchyii)
o221 parkety, vlysy (okrem i)ai;;)wch), korok, vel’kopli)g;le parkety (drevene, lammétove) o 355

23 éDlazby a podlahy ost. miestnost{ |
| 23.2 keramické dlazby 150
24 éUstredne vykurovame :

2425 podlahove tep]d;;&ne g —— — L = 770 .
25 " éElektromstalaCIa ( bez rozvédzaéov) " . . o ] o

. 252 svetelna 155
27 éRozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou) h

. - vyskytujica sa polozka o 80
‘28 . éZabezpecovame zariadenie (rozvod pod omletkou) o o " -

- vyskytujiica sa po{_o»gka o 135 )
20 o ER;)zvod"\;ody gl shmbeiefe e g : — e . ,

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrlneho zdroja 35
Spolu 6880

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizécia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

. 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne S
" i 36.1sporik elektncky s elektrickou riirou a keramickou platnou {1 ks) N 7 “ 200
~36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) ) - 150

. 36 —— it (1K) , : e e — — == 20

36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) ) 30

36.11 kuchynska linka z matenalov na baze dreva (za bezny meter rozvmute] 51rky) 3. 5 bm) 193

37 Vnutorne vybaveme E »
| 37.3 varia plastové jednoduché (2 ks) 130
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| 37.5 umgvadlo (4 ks) 40
| ebidet(lks) 40
38  Vodovodnébatérie ‘
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
| 383 pékové nerezové (Sks) 100

39 zached

| 39 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160

40  Vnitorné obklady .

| 40.2 preva¥nej tasti kipefne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

. 40.4 vane (2 ks) 30
| 40.6 WC min. do viéky 1 m (1 ks) 30
. 40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
= Kozub ) len Gl ! E .
| 42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280
44 |Vstavanéskrine o
44.1 (2ks) 70
Spolu 1738

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kmw = 1,00

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (6545 + 820 * 0,789)/30,1260 238,73

2 (6880 + 1738* 0,644)/301260 | 26553

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlatie Zatiatok uZfvania ’ V [rok] [ T [rok] Z frok] 0 [%] TS [%)]

1.NP 2014 9 91 100 9,00 91,00

2.NP 2014 9 91 100 9,00 91,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]

1. NP zroku 2014
Vychodiskova hodnota | 238,73 €/m2*152,03 m2*3,547*1,00 128 735,25
Technické hodnota 91,00% z 128 735,25 117__}_4'_}"9,08

2. NP z roku 2014 | “ o N
Vychodiskova hodnota 265,53 €/m2*186,47 m2*3,547*1,00 175 623,96
Technicka hodnota | 91,00%217562396 159 817,80|

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlazZie [ Vychodiskova hodnota [€] I Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 128 735,25 117 149,08
2. nadzemné podlazie 175 623,96, 159 817,80
Spolu | 304 359,21 276 966,38
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

= Nazov Zatiatok utfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS[%] |
Vodovodnd pripojka 2014 9 41 50 18,00 82,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 112 bm * 41,49 €/bm * 3,547 * 1,00 1765,98
Technicka hodnota §82,00 %z1765,98 € - 1 448,10

2.2.2 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténovd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poitet mernych jednotiek: 1,10*1,20*1,50 = 1,98 m3 OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 10



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 54/2023

Nézov Zatiatok uzfvania | V [rok] Tlrok] | Z[rokl | O[%] | T5[%]
Vodomern4 $achta 2014 9 41 50 1800 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,98 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,547 * 1,00 178575
Technick4 hodnota 82,00%2z1785,75 € - 1464,32

2.2.3 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpocttovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokusfvania | V[rok] | T ([rok] Z [rok] 0 [%] TS[%] |
Pripojka kanalizacie 2014 5 | 41 50 18,00 8200 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskovihodnota 9bm*28,38 €/bm*3,547*200 905,97
[Technickd hodnota 182,00 %z 905,97 € 742,90

2.2.4 Elektricka NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260=17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navy3e: 10,46 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 10,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N4zov Zatiatok uzfvania |V [rok] T [rok] Z [rok] o | TS[%]
Elektricka NN pripojka 2014 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (10,5 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,547 *1,00 | 64915
Technicka hodnota 282,00 %z 649,15 € 532,30

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]

Rodinny dom ¢.stip. 123 na p.&. 824, 823/6 304 359,21 276 966,88
Vonkajsie tipravy

Vodovodni pripojka o 176598 144810

Vodomerné 3achta 178575 1464,32

Pripojka kanalizacie 905,97, o 742,90

Elektrick4 NN pripojka " D 649,15 532,30
Celkom: 309 466,06 281 154,50

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutel'nost sa nachddza v okresnom meste RuZomberok, konkrétne v mestskej ¢asti Hrboltova, na
Potolnej ulici £.123/26, t.j. v okrajovej obytnej asti mesta, ktord s mestom nie je stavebne zrasten4, le%{ od mesta
asi 2 km severovychodnym smerom. V danom mieste je prevaZne individualna bytova vystavba, ale aj zdkladna
obtianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb primerand velkosti mestskej ¢asti, z inZinierskych sietf je
dom napojeny na elektricki energiu, vodu a kanalizaciu z verejnych sieti, pripojku zemného plynu nem4, dom nie
je priamo pristupny po verejnej uli¢nej cestnej komunikécii, v poslednom dseku je pristup len cez iny sikromny
pozemok, primestskd hromadn4 doprava je autobusova aj Zeleznitna. V okolf stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a pradnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutel'nostami v danom mieste a ¢ase je dopyt a ponuka v rovnovahe, najmi s prihliadnutim na charakter a
polohu objektu. MoZnosti zamestnanosti obyvatelstva si primerané polohe, tj. v st¢asnom obdob{
s nezamestnanostou do 5%. Poloha rodinného domu je pre individualne byvanie vhodn4 a bez nadmernych rizik
spojenych s uZivanim nehnutel'nosti. Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vieobecnej
hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a tase
stanovujem pre vypocet vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti priemerny koeficient polohovej diferenciécie vo vyske
0,50.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotend nehnutel'nost je rodinny dom uréeny na individuélne byvanie, na tento tcel sa aj vyuZfva.
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¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na listoch vlastnictva je zapisané zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.

Dom nie je priamo pristupny po verejnej uli¢nej cestnej komunikicii, v poslednom tseku je pristup len cez iny
stikromny pozemok.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
L trieda IIL. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1, 500
ll trleda o Arltmetlcky priem;; Ima L Mt.rigdy o “ ‘ 1 000 i
III trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trleda h a gAntmetlcky prlemerV allL trledy - ‘ 0,275
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keps Vi kepi*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 1L 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s  ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - Vzt'ah k centru obce
2 IIL. 0,500 30 15,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nost{
3 IL, 1,000 8 8,00
nehnutel'nost’ nevyzaduye opravu, len beznu udrzbu

Prevlada}uca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 I 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie §port rekredciu, parky a pod.

" §Prlslusenstvo nehnutel’nostl
5 e S Il 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel’nostl

Typ nehnutelnosti :
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zistavbe - s L. 1,000 10 10,00
. kompletnym zazemf{m, s vjbornym dispozi¢nym riesenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych mo¥nosti v mieste, L 1,500 9 13,50
|_hezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva

Orientécia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

?Konflguracxa terénu
10 | L 1,500 6 9,00
i rovinaty, alebo mierne svahov1ty pozemok o sklone do 5%

anpravenost’ mzmlerskych sieti v blizkosti stavby

11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 111 0,500 7 3,50
i Zumpy -
'Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 I AR YE 7 193

Zeleznica, alebo autobus
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Obé vybav.(tirady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby kuitira)
13 | okresny trad, banka, siid, datiovy tirad, stredna $kola, 1L 1,000 10 10,00
. poliklinika, kulttrne zariadenia, kompletna siet obchodov a
. zdKladné sluzby .. _—
'Prirodn lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Tre e - - e V, 0’050 8 0'4_0
. Zladne prirodné ttvary v bezprostrednom okoli
§Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
beZny hluk a pra$nost’ od dopravy
'Moznosti zmeny v zistavbe-iizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 IR ETEY VE gl e mL 0,500 8 4,00
. bezzmeny
‘Moznosti d'al$ieho rozifrenia
17 o o V. 0,050 7 0,35
i Ziadna moZnost rozifrenia
‘Dosahovanie vynosu z nehnutelnost{
18 . - 2 V. 0,050 4 0,20
' nehnutelnosti bez vynosu
'Nazor znalca
19 - - - - -2 1L 0,500 20 10,00
priemerna nehnutel'nost’
Spolu | 180 125,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov [ Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 125,88/ 180 0,699
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 281 154,50 € * 0,699 196 527,00 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Spolu vymera| Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku (m?] podiel podielu [m?]
823/6 zastavana plocha a nadvorie ) 4,00 1/1 4,00
824 zastavana plocha a nédvorie 200,00/ 1/1 200,00
2 zastavana plocha a nadvorie 33,00 1 3300
835/2 zdhrada 42,00 1/1 42,00
823/5 zastavana plocha a nadvorie 191,00 1/2 95,50
Spolu vymera 374,50
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHMm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu - koeficientu
ks 3. obytné zény na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
koeficient vSeobecnej  miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 1,00
situdcie 50000 obyvatelov - S ———
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim,
Koeficient intenzity vyuitia | rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, port so
Standardnym vybavenim
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ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki . , . S . C
oecint ey | Aobrdsbevenest (st wapoleia o o diyvrenieh s |
infra$truktiry pozemku p yvoay, ¥ Py
kz . P . " .
Koeficient povySujiicich 3. ;’)f)zerr_nqu s vyrazne zvySenym zdujmom o kapu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich  11. iné faktory (nezabezpeteny pristup z verejnej komunikicie) 0,80
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov [ Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 1,00 *%1,05* 1,00 *1,30 * 1,30 * 2,00 * 0,80 2,8392
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwmy = VHm * kep = 9,96 €/m2*2,.8392 28,28 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypolet V3eobecnd hodnota [€]
parcela ¢.823/6 o _400m?*2828€/m2*1/1 113,12
parcela ¢. 824 200,00 m2* 28,28 €/m?2*1/1 5 656,00
parcelac 825 3300m?*2828€/m2*l/1 B 2
parcela & 835/2 42,00 m2* 28,28 €/m2* 1/1 1187,76
parcela & 823/5 191,00 m2* 28,28 €/m2*1/2 2700,74
Spolu 10 590,86
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I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Rodinny dom stip.{. 123 na parc.é 824, 823/6 v k.. Hrboltov4, obec
RuzZomberok, okres RuZomberok, véitane prislusenstva, vonkajsich dprav, pozemkov parc.t. 823/6, 824, 825,
835/2 a spoluvlastnickeho podielu 1/2 z pozemku parc.¢. 823/5.

Hlavné stavby:
Nézov | Jkso | [ ZP (m2) Potet podlazi

Rodinny dom &é.sip. 123 na p.&. 824, 823/6 8036 186,47 2
PozemKky:

Néazov pozemku 1 Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemky 823/6 4,00
Pozemky 824 200,00
Pozemky 825 33,00
Pozemky . . . 83572 42,00
Pozemky 823/5/ 95,50
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlasky MS SR £.492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferenciacie.

V ozndmenom termine obhliadky znalcovi nebola nehnutel’nost spristupnend, tento posudok je preto vypracovany
v zmysle zdkona o dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov.

a/ Rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

Néazov Véeobecgjsltlio[(g;ota =g Sggé?;l' spoﬁgngggjggg l;)?)t?daielu

Stavhy

Rodinny dom &siip. 123 na p.t. 824, 823/6 193599,85 1/1 | 193 599,85
Vonkajsie tpravy

Vodovodnd pripojka o . 101222 11 101222

Vodomern4 $achta 102356 1/1 1023,56

Pripojka kanalizicie 51929 1/1 | 51929
 Elektrick NN pripojka 372,08 1/1 | 372,08
— pojka e
Pozemky ;

 Pozemky - parc. & 823/6 (4 m2) 11312 1/1 | 11312

Pozemky - parc. &, 824 (200 m) 565600 1/1 | © 5656,00
 Pozemky - parc. & 825 (33 m2) | 93324 1/1 93324

Pozemky - parc. & 8352 (42 m?) ] 118776 1/1 | 118776
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Pozemky - parc. & 823/5 (95,5 m2) 540148 1/2 | 2 700,74
Spolu pozemky (374,50 m2) 10 590,86
Vieobecna hodnota cetkom 207 117,86
VSeobecna hodnota zaokrtihlene 207 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Dvestosedemtisic Eur

V Banskej Bystrici diia 17.07.2023 Ing. Stefan Pastierovi¢
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V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnfctva - 2x

4.3 Képia z katastrilnej mapy

4.4 Situicia §ir$ich vztahov

4.5 Odpoved na Ziadost o poskytnutie sti¢innosti

4.5 Fotodokumentdcia vykonana znalcom

4.6 Fotodokumenticia interiérov dodana zadavatel'om
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Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 401422)
Zadivatel: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina
ICO: 36421 561
DIC: 2021857 310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR 05 Zilina vlozka 10476/L
Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobik: +421 903/340292
e-mail: pastierovicrealitv@zmail.com
Predmet ocenenia:
CisloLV | Katastrilne fizemie Okresny trad, katastrilny odbor
2002 Hrboltova RuZomberok
Pozemky parcely registra ,,C*;
Parc. &, Druh pozemku Vymera | Cislo LV
823/6 Zastavana plocha a nddvorie 4 m? 2002
824 Zastavana plocha a nadvorie 200m? | 2002
825 Zastavana plocha a nddvorie 33 m2? 2002
835/2 Zihrada 42 m? 2002
Stavby na pozemkoch:
Sup. Postavend | Vymera | Druh a popis stavby
dislo napare.&. | pozemku
stavby
123 824 200 m? 10— Rodinny dom
823/6 4 m?
Vyska spoluvlastnickeho podielu: 11

CisloLV | Katastrélne Gzemie Okresny firad, katastrilny odbor
2174 Hrboltova RuZomberok

Pozemok parcely registra ,C”:

Parc. & Druh pozemku Vimera | CisloLV

823/5 Zastavana plocha a nddvorie 191m2 | 2174

Vy$ka spoluvlasinickeho podielu:

12

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre

ulely draiby podla zékona 527/2002 Z.z.

odobrovolnych draibich vzneni neskor$ich predpisov na zdklade navrhu: Slovenski




sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

Pozadovany podet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotoveni poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok Ziadame dorutif aj v elektronickej podobe na CD nositi. Zirovesi
Ziadame aby sfitastou elektronickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v celku
odfotend v minimdlnom rozliSeni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto reprezentatfonej povahy).
Podmienkou thrady faktiry je dodanie znaleckého posudku s prilohami v potrebnom pocte

vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, 2e nebude tak
vykonané draZobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, #e k Gihrade faktary dbjde aZ po

splneni podmienky dodania potrebného poétu vyhotoveni znaleckého posudku,
- PRILOHY k posudku tj. (pddorysy ~ formit JPG, fotodokumenticia — formét JPG, list
vlastnictva ~ formdt PDF), Ziadame dorutif v elektronickej podobe na CD nosit spolu so
al : . s

s tzn. osobitne napilit sibor rilohy a osobitne pre znalecky
posudok.

POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
draZbach, po predchidzajticej vyzve strpiet obhliadku predmetu dra¥by a vykonanie ochodnotenia.
Rovnako uve vinnost liva iz venia § 75 zdk & 7 z..0 konkurze
a redtrukturalizécii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni - dalej len ,ZKR”)
zakotvujiici povinnost 0s8b, ktoré maji u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umoznit sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmi je povinny vydat
zaloZznému veritelovi zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnif akikolvek ini si¢innost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktors m4 zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zdlohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 18.7.2023

V Ziline, diia 15.6.2023

/

Silvid Refoova

spravca draZieb
LICITOR group, a.s.




Okres
Obec

Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

: 508 RuZomberok
: 510998 RuZomberok
;o 819221 Hrboltova

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

10.7.2023

. 8:00:16

1 7.7.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2002

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 21

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chréinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyufivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
822/1 37 | Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné tdaje:
Bez zépisu
822/2 51 | Zastavana plocha 16 1 1
a nidvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 348 evidovanej na pozemku parcelné &islo 822/2
Iné udaje:
Bez zipisu
823/6 4 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 123 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 823/6
Iné ddaje:
Bez zépisu
824 200 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 123 evidovanej na pozemku parcelné &islo 824
Iné Bdaje:
Bez z4pisu
825 33 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné ndaje:
Bez zapisu
826 106 Zéhrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
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827 | 61| Zéhrada | 4| 1] 1|
Iné udaje:
Bez zapisu
828 | 94 Zéhrada | 4| 1] 1]
Iné Gdaje:
Bez zapisu
829 24 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Adaje:
Bez zipisu
830 66 | Zastavané plocha 17 1 1
a nidvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
831 17 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné adaje:
Bez zépisu
832 19 Zahrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zépisu
833 79 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné adaje:
Bez z4pisu
8352 42 Zghrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
83672 36 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
838/2 187 Zjihrada 4 1 1
Iné daje:
Bez zapisu
886/1 258 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné hdaje:
Bez zapisu
886/2 45 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
888/1 28 | Zastavané plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné Udaje:
Bez zapisu
888/2 157 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 358 evidovanej na pozemku parcelné gislo 888/2
Iné tdaje:
Bez zipisu
889 139 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie
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Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zeleft a in¢ poInohospodarske plodiny

15
16
17

Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaen4 stpisnym &islom
Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena siipisnym &islom

Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel’'nostou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Druh prévneho vztahu

1 Opravnend driba k pozemku

Stavby

Polet stavieb: 3

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
123 824 10 | Rodinny dom 1
823/6
Iné udaje:
Bez zépisu
348 | 822/2 | 7| Gars2 | 1
Iné udaje:
Bez zapisu
358 | 888/2 | 10 | Rodinny dom j 1
Iné tdaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

7 Samostatne stojaca garaz
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Pocet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Spoluvlastnicky
podiel
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Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Krélovensky Lubog r. Krélovensky, Poto&na 123/26, RuZomberok - Hrboltov4, PSC 034 05, 1/1
SR, Détum narodenia: 24.04.1970

Titul nadobudnutia

Kipna zmiuva - V 2163/10;

OsvedCenie o vydrzani N 20/2013; - Z 605/13;

Kipna zmluva - V 1044/14; Vklad povoleny dita 10.06.2014;

Zipis vlastnictva na zaklade GP &, 36672769-037/13; - Z 3111/14;

OsvedCenie o vydrzani vlastnickeho priva N 15/2015; - Z 321/15;

Kipna zmluva - V 488/15; Vklad povoleny dita 08.04.2015;

Zamenna zmluva; - V 1514/15; vklad povoleny dita 15.10.2015; CZ 140/15;

Zépis stavby garaZe, Oznamenie &. OVS-4687-2/2017-TM; - Z 999/2017; &. z. 121/2017;

Zapis stavby, Oznamenie o urCeni stipisného a orientaéného &isla &. OVS-4343-2/2022-TM, Rozhodnutie &. j. OSS-
1455-10/2022-KB, Geometricky plan &. 36672769-106/21 &. 0. 0. G1-0748/2021; - Z 1691/2022; &. z. 121/2022;

Iné Gdaje

Bez zéapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamendva sa zalatie vykonu zaloZzného prava podla § 151 odst. 4 zékona 40/1964 Zb. - -
obCianskeho zdkonnika v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava,
ICO: 00151653, na nehnutelnosti - pozemky CKN parc.&. 823/6 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 4 m2, parc.¢. 824 zastavané plochy a nddvoria o vymere 200 m2, parc.&. 825 zastavané
plochy a nédvoria o vymere 33 m2, parc.¢.835/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 42 m2
a stavbu, rodinny dom suip.€. 123 postaveni na pozemkoch CKN 824 a 823/6; - P 540/2019;
¢.2.819/2019;

Sprévca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tidaj

Neevidovani

Néjomca

Poradové
¢éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj

Neevidovani

In4 opravnend osoba

Poradové
dislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové é&islo 1 Zélozné pravo v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO:

00151653, na nehnutel'nosti - pozemky CKN parc.€. 823/6 zastavané plochy a nédvoria o
vymere 4 m2, parc.¢. 824 zastavané plochy a nadvoria o vymere 200 m2, parc.&. 825 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 33 m2, parc.€.835/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 42 m2 a
stavbu, rodinny dom siip.€. 123 postavent na pozemkoch CKN 824 a 823/6; - V 459/15; Vklad
povoleny diia 07.04.2015;

4z5




Vypis je nepouZzitelny na pravne tkony
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Okres
Obec

Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTH

: 508 RuZomberok Diatum vyhotovenia
;510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia
: 819221 Hrboltova Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2174

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

10.7.2023
: 8:00:46
; 7.7.2023 18:00:00

Poéet parciel: 4

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
82372 41 | Zastavan4 plocha 19 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez z4pisu
823/3 57 | Zastavani plocha 19 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
823/4 137 | Zastavan4 plocha 19 1 1
a nadvorie
In¢ Gdaje:
Bez zapisu
823/5 191 | Zastavana plocha 19 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

19 Pozemok, na ktorom je spoloény dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nic je spoloénou nehnutelnost’'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
1 Vikolinsky Tibor r. Vlkolinsky, Poto¥na 339/65, RuXomberok - Hrboltova, PSC 034 05, SR, 12

Déatum narodenia: 16.06.1978

Titul nadobudnutia

povoleny dita 16.05.2022; ¢&. z. 72/2022;

Darovacia zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena N 80/2022, Nz 11489/2022; - V 1519/2022; vklad

Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
2 Krélovensky Eubos r. Kralovensky, Poto&na 123/26, RuZomberok - Hrboltové, PSC 034 05, 1/2
SR, Déitum narodenia: 24.04.1970
Titul nadobudnutia
OsvedCenie o vydrZani vlastnickeho prava N 15/2015; - Z 321/15;
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutel'nosti
Poznamenéva sa zalatie vykonu zilozného prava podla § 151 ,1 odst. 4 zikona 40/1964 Zb. - -
obdianskeho zdkonnika v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava,
ICO: 00151653, na nehnutePnosti spoluvlastnicky podiel 1/2 - pozemku CKN parc.¢. 823/5
zastavané plochy a nadvoria o vymere 191 m2; - P 540/2019; €.2.819/2019;
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
Neevidovani
Iné oprédvnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj

Neevidovani
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CAST C: TARCHY

K nehnutefnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 2 ZaloZné pravo v prospech Slovenskd sporitel'iia, a.s., Tomésikova 48, Bratislava, ICO:

00151653, na spoluvlastnicky podiel 1/2 nehnutelnosti - pozemku CKN parc.&. 823/5

zastavané plochy a nddvoria o vymere 191 m2; - V 459/15; Vklad povoleny dita 07.04.2015;

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony

323




KKM_819221_824.pdf bttps://kataster.skgeodesy.sk/Portald S/api/Bo/GenerateKkmPublic/...

T8> J'!
Okres Obec Katastralne izemie
Ruzomberok RuzZomberok Hrboltova
Utad geodézie, kartografie a ClS’IO zékazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 824
Koépia je nepouzitel'nd na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 10.7.2023 7:57:36 Bez autorizacie
Udaje platné k 7.7.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Néazov - Nazov-165.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-165.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 10.7.2023

Nazov

Zilinsky > Ruzomberok > Ruzomberok > k.G. Hrboltova

LRI

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mébze vykonat len odborne spdsobild osoba.

1zl 10.7.2023, 7:58



I‘# Mesto Ruiomberg

1 | - - r
X g’ ) oddelenie stavebnej spravy
\._//
LICITOR group, a.s. 1
JUDr. Martin Sustek, LL.M.
Sladkovitova 6

01001 Zilina

Vi list &islo/zo diia Nage ¢islo Vybavuje /linka Ruzomberok

D 401422/15.06.2023 0S8S-8642-2/2023-BA Ing. Bencova 27.06.2023
044/431 4495

Vec
Ziadost’ o poskytnutie sudinnosti — odpoved’

Diia 19.06.2023 bola Mestu RuZomberok, oddeleniu stavebnej spravy dorutend Vasa
ziadost’ o poskytnutie suginnosti v nasledovnom znent :

»Spolo¢nost” LICITOR group, a.s., ICO: 364 21 561, so sidiom Siddkoviova 6, 010 01
Zilina ako draZobnik V4s tymto Ziadame o poskytnutie sidinnosti pri vykone ziloZzného prava v
pripade predmetu draZby: rodinny dom sup. & 123, obec: RuZomberok, katastrilne uzemie:
Hrboltovd, list vlastnictva &. 2002, vo vlastnictve: Lubo§ Kralovensky, nar. 24.4.1970, bytom
Potoénd 123/26, Ruzomberok - Hrboltovd, v spoluvlastnickom podiele 1/1, a to o poskytnutie
podkladov k vyhotoveniu ZP ako kolaudatné rozhodnutie a pédorys RD.“

Mesto RuZomberok ako vecne amiestne prislusny stavebny trad vzmysle § 117 ods.1
zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej len stavebny zakon) nedisponuje pozadovanymi dokumentami na predmetni stavbu .
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Ing. Zuzana Bencova
vedica oddelenia

Mesto Ruzomberok, Namestie A, Hlinku 1, 034 01 Ruzoemberok
Tel.: +421 44 431 44 22, www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk









Fotodokumentacia interiérov predloZena zadavatefom posudku




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nost{, pod eviden¢nym ¢islom 912652.

Znalecky tikon je zapisany v dennfku pod poradovym &islom 54/2023.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

\ Ing. Stefan Pastierovi¢
|

o ing. Stefan Pastierovié
Znalec pre adbor: Stavebnijctvo
Odvetvie: Pozemnié stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Tiajerské cesta 65. Ban. Bystrica



