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I. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenia veobecnej hodnoty rodinného domu stp.&. 302 na parc.é. 700 s prislu§enstvom a pozemkami
v k.u. Sklené, obec Sklené, okres TurCianske Teplice.

2. Uéel znaleckého posudku: Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 27.06.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 06.07.2023
5. Podklady na vypracovanie posudku

a) Podklady dodané zadavatefom:
e Objednavka ¢. D 5150822 zo dria 19.12.2022
e Znalecky posudok €. 65/2012 vypracovany Ing. Simonidesom dria 04.11.2012

b) Podklady ziskané znalcom:

o Vypis z listu viastnictva €. 71, k.u. Sklené, vytvoreny dna 26.06.2023
e Mapa KN, k.u. Sklené, vytvorena dfia 26.06.2023

¢ Miestna obhliadka

¢ Fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 263/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zéakon)

e Zakon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplifia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych

prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého katalégu rozpoctovych

ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat' s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut’ formou
vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vySke
opotrebovania.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpocétové ukazovatele publikované v Metodike vypocétu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 1.8tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur¢ena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypoCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspor troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metoéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych
zdrojov poc¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich od€erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie su.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Vzhladom na typ nehnutelnosti, jej polohu a predajnost v danej lokalite je ako najobjektivnejSia pouzita metdda polohovej
diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, nakolko nehnutelnost
nedosahuje primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty nebola pouzita z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Metdda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp €],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)
Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
ur€ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych
tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotenu
nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdoévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Na vypocet VSH bola zvolena ako objektivna metdda - metdda polohovej diferenciacie.
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Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHum * kep)[€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m® pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

LIST VLASTNICTVA é&. 71 zo diia 26.06.2023

Okres: Turcianske Teplice Obec: Sklené Kat.uzemie: Sklené

A. Majetkova podstata:

Parcely registra"C"

- Parc.€. 700 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 374 m2
- Parc.C. 701 - Zahrada o vymere 51 m2
- Parc.€. 702 - Zahrada o vymere 788 m2

Stavby
- Rodinny dom sup.€. 302 na parc.¢. 700

B. Vlastnici:
3 Vital Jozef, 038 47, Sklené, &. 302, SR Spoluvlastnicky podiel: 1/6

4 Vital Jan r. Vital, Skleng, &. 302, PSC 038 47, SR Spoluvlastnicky podiel: 5/6

C. Tarchy:
V 789/2012 - Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,

ICO: 151653 na pozemky KN-C parc.&. 700; 701; 702; rodinny dom sup.&. 302 na pozemku C KN parc.&. 700 v podiele 1/1 -
¢.z. 413

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

¢ Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 27.06.2023
e Zameranie nehnutefnosti vykonané dra 27.06.2023

e Fotodokumentacia nehnutefnosti vyhotovena znalcom dia 27.06.2023

d) Technicka dokumentacia:

Z predloZzeného znaleckého posudku boli prevzaté pddorysy RD a drevarne, ktoré su v sulade so skutkovym
stavom a su uvedené v prilohe posudku. Kveku domu boli z prelozeného posudku prevzaté Potvrdenie —
urCenie veku stavby, vydané Obcou Sklené dna 22.02.2011 a Rozhodnutie — povolenie stavby ,Pristavba
k RD...“ vydané ONV v Martine pod ¢&. 1527/1968-L¢& dna 08.08.1968.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Rodinny dom sup.€. 302 s pozemkami je zapisany na LV €. 71, k.U. Sklené a je zakresleny v mape KN. Drobna
stavba drevarne na parc.€. 700 je len zakreslena v mape KN.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom sup.€. 302 na parc.€. 700 v k.a. Sklené
- PrisluSenstvo: - drevaren na parc.¢. 700
- ploty
- vonkajsie upravy
- Pozemky parc.€. 700, 701 a 702 v k.u. Sklené

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup.¢. 302 na parc.¢. 700, k.u. Sklené

Dom je samostatne stojaci, postaveny je v uli¢nej zastavbe rodinnych domov, osadeny je miernom juznom svahu, ma jedno
podzemné podlazie, CiastoCne zapustené do terénu a jedno nadzemné podlazie, strecha je sedlova bez stavebného vyuzitia
povalového priestoru. Na zaklade predlozenych dokladov bolo zistené, Zze pdvodna ¢ast domu bola postavena v r. 1960,
pristavba domu je zr. 1971. Od r. 2002 bol dom v interiéri zrekonStruovany a bolo modernizované jeho vybavenie, boli
vymenené rozvody elektriny, vymeneny kotol, radiatory, vnatorné omietky, podlahy, vybavenie kuchyne a kupelne s WC.
Dom pozostava z jednej bytovej jednotky s tromi izbami a prisluSenstvom, ktorého su¢astou je v podzemnom podlazi aj
garaz, dispozi¢ne rieSenie podlazi je uvedené v prilohe posudku. Dom je napojeny na verejné rozvody IS vody a elektriny,
kanalizacia je odvedena do Zupy.

Technické rieSenie: - Zaklady - 1. NP - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou; - Zvislé nosné
konstrukcie - 1. PP, 1. NP - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm, v pévodnej €asti murivo z kamena; deliace
konstrukcie - 1. PP, 1. NP — tehlové; - Vodorovné nosné konS$trukcie - stropy - 1. PP - s rovnym podhfadom betonové
monolitické, v pdvodnej Casti klenbovy strop; 1. NP - s rovnym podhladom drevené tramové; - Strecha - krovy - 1. NP -
vaznicoveé sedlové; krytiny strechy na krove - 1. NP - palené Skridlové oby€ajné jednodrazkové; - klampiarske konstrukcie
strechy - 1. NP - z pozinkovaného plechu — nevyhotovené; - Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - 1. PP, 1. NP -
Skrabany brizolit — v pristavbe nevyhotovené, v pévodnej &asti poskodené; - Upravy vnutornych povrchov - vndtorné
omietky - 1. PP, 1. NP - vapenné $tukové, v podzemnom podlazi nedokoncené; vnutorné obklady - 1. NP - prevaznej Casti
kupelne min. nad 1,35 m vySky; 1. NP - vane; 1. NP - kuchyne pri linke; - Vyplne otvorov - dvere - 1. PP, 1. NP - hladké plné
alebo zasklené; okna - 1. PP, 1. NP - dvojité drevené; - Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) -
1. NP - velkoplodné parkety laminatové; dlazby a podlahy ost. miestnosti - 1. PP - cementovy poter; 1. NP - keramické
dlazby; - Vybavenie kuchyri - 1. NP - drezové umyvadlo nerezové; 1. NP - kuchynska linka z materiadlov na baze dreva; -
Vybavenie kupelni - 1. PP, 1. NP - umyvadlo; 1. NP - varna ocelova smaltovana; vodovodné batérie - 1. PP, 1. NP - pakové
nerezoveé; 1. NP - pakové nerezové so sprchou; zachod - 1. NP - splachovaci bez umyvadla; - Ostatné vybavenie - vrata
garazoveé - 1. PP - ramové s vypliiou; - Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - 1. PP, 1. NP - teplovod. s rozvod. bez ohladu
na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - 1. NP - kotol Ustredného vykurovania na elektrinu; 1.
NP - kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva - Vnutorné rozvody vody - 1. PP, 1. NP - z pozinkovaného potrubia
studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody - 1. PP - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky kombinovany s
ustrednym vykurovanim; - Vnuatorné rozvody kanalizécie - 1. PP, 1. NP - plastové potrubie; - Vnutorné rozvody
elektroindtalacie - elektroindtalacia - 1. PP, 1. NP - svetelnd, motoricka; elektricky rozvadza¢ - 1. NP - s automatickym
istenim.

Dom v €ase obhliadky bol v interiéri 1. NP zrekon$truovany, 1. PP a exteriér domu je v pdvodnom zanedbanom stave,
v prevaznej Casti bez vonkajSich omietok a bez klampiarskych konstrukcii, v podvodnej Casti zistené poSkodenie vonkajSich
omietok, krovu a stre$nej krytiny, dom vyzaduje opravu. Nedokonéenost konstrukcii je zohladnena vo vypocte percentom
dokon&enosti. Vzhladom na vek domu, vykonanu ciastoénu rekonS$trukciu a jeho celkovy stavebno-technicky stav je
uvazovaneé so zivotnostou 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zef:'atc.’k Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] kzp
uzivania

1. PP 1960 1,2*(3,05*4,35) 15,92

1. PP 1971 1,2*(8,00*5,30) 50,88

Spolu 1. PP 66,8 120/66,8=1,796

1. NP 1960 6,16*7,85 48,36

1. NP 1971 8,00*5,30+6,16*1,84 53,73

Spolu 1. NP 102,09 120/102,09=1,175

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zadsad uvedenych v pouzitom katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota D°['§/‘:]“°' Vysled.

1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 100 560,0



Znalecky posudok &. 112/2023 list &. 6

4 Murivo

4.1.c murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v

skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 100 12900
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 15 60,0
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0

keramické
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 0
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 100 340,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 100 50,0
24  Ustredné vykurovanie

24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 100 4800

vykurovacie panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho

; 55 100 55,0
zdroja
Spolu 5070 4450,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové
32.3 ramové s vyplfiou (1 ks) 75 100 75,0
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 65.0
ustrednym vykurovanim (1 ks) '
37 Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 20,0
Spolu 180 180,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D°['§/‘:]"°' Vysled.
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
3 Podmurovka
Cv’>4b podplvnlcen’e do _‘I/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietana, 165 100 165,0
Skarované tehlové murivo
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 100 12900
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760 100 760,0
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a betonové Skridlové obycajné jednodrazkoveé 535 100 535,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu UplIné strechy (zl'aby, zvody, kominy, 65 0 0.0

prieniky, snehové zachytavace)
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13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 15 39
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 100 340,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 velkoplosné parkety laminatové 355 100 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0

24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho

480 100 480,0

; 55 100 55,0
zdroja
Spolu 6545 6239,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na elektrinu (1 ks) 155 100 155,0
35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
36.1_1 kugllynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter 165 100 165.0
rozvinutej Sirky) (3 bm)
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadio (1 ks) 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 100 25,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadzaé¢
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 950 950,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
P 2 P 2 Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie czgl,(%?\ignzgonaonc;lazi?a ne\gg(%(:le(:teigh':)a r"t;dIZaFi)ia dokoncenécho nedokonceného
P P podlazia [€/m2] podlazia [€/m2]
(5070 + 180 * (4450 + 180 *
1. PP 1,796)/30,1260 1,796)/30,1260 179,02 158,44
(6545 + 950 * (6239 + 950 *
L.NP 1,175)/30,1260 1,175)/30,1260 254,31 244,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1960 63 57 120 52,50 47,50
1. PP - pristavba 1971 52 57 109 47,71 52,29
1. NP 1960 63 57 120 52,50 47,50

1. NP - pristavba 1971 52 57 109 47,71 52,29
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP zroku 1960 ' '

Vychodiskova hodnota 179,02 €/m**15,92 m**3,547*0,95 9 603,50

Vychodiskova hodnota 158,44 €/m15,92 m3,547+0,95 8 499,49

nedokoncéeného podlazia

Technicka hodnota 47,50% z 8 499,49 4 037,26
1. PP - pristavba z roku 1971 ) )

Vychodiskova hodnota 179,02 €/m**50,88 m**3,547+0,95 30 692,58

Vychodiskova hodnota 158,44 €/m*50,88 m?3,547%0,95 27 164,19

nedokoncéeného podlazia

Technicka hodnota 52,29% z 27 164,19 14 204,15
1. NP z roku 1960

Vychodiskova hodnota 254,31 €/m**48,36 m**3,547+0,95 41 441,41

Vychodiskova hodnota 244,15 €/m>*48,36 m>*3,547+0,95 39 785,77

nedokonéeného podlazia

Technicka hodnota 47,50% z 39 785,77 18 898,24
1. NP - pristavba z roku 1971

Vychodiskova hodnota 254,31 €/m**53,73 m**3,547%0,95 46 043,15

Vychodiskova hodnota, 244,15 €/m>53,73 m?*3,547%0,95 44 203,67

nedokoncéeného podlazia

Technicka hodnota 52,29% z 44 203,67 23 114,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlazie 40 296,08 35 663,68 18 241,41
1. nadzemné podlazie 87 484,56 83 989,44 42 012,34
Spolu 127 780,64 119 653,12 60 253,75

Dokonéenost’ stavby: ( 119 653,12€/ 127 780,64€) * 100 % = 93,64%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drevaren

POPIS STAVBY

Drevaren je postavena na parc.€. 700, pristavana zo severnej strany k RD, postavena bola v r. 2002, na mieste
povodnej kamennej hospodarskej budovy, z ktorej ostala len zadna obvodova stena. Zaklady z beténu, zvislé
konstrukcie su murované z plnej tehly hr. 25 cm. Strop dreveny tramovy s podhlfadom. Krov je pultového tvaru,
pokryty vinitym plechom na latach. Okna su drevené jednoduché, dvere drevené hladké. Podlaha je betonova.
Elektrina je svetelna aj motoricka. Vnutorné omietky hladke, vonkajSia je zdrsnena.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] k
uzivania zP
1. NP 2002 5,40*3,16 17,06 18/17,06=1,055
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mern jednotku m* ZP podra zasad uvedenych v pouzitom katalogu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370
10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

Spolu 4970

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4970 + 0 * 1,055)/30,1260 164,97

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2002 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Viychodiskova hodnota 164,97 €/m**17,06 m>*3,547%0,95 9 483,50
Technicka hodnota 58,00% z 9 483,50 5 500,43

2.2.2 Plot

Plot ohrani€uje dvor na parc.¢. €. 700 a 701 z juznej strany a z Casti z vychodnej strany od ulice, bol postaveny
v roku 1987. Zaklady a podmurovka su beténove, vypli je z ocefovej ty€oviny v rame, v plote su osadené jedny
kovové plotové vrata a dvoje plotové vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ Body /MJ Rozpocétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 15,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 15,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu: 4
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame 15,75m* 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:
b) kc_)vove s drétenou vyplriou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kc_)vove s drétenou vyplriou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 15m
Pohradova plocha vyplne: 15*1,05 = 15,75 m”
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]

Plot 1987 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(15,00m * 53,98 €m + 15,75m" * 14,44 €/m° + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota €/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 3,547 * 0,95 5 204,39
Technicka hodnota 28,00 % z 5 204,39 € 1 457,23
2.2.3 Vodovodna pripojka
Jedna sa o napojenie RD na verejny rozvod vody z ulice z vychodnej strany RD.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodovodna pripojka 2002 21 29 50 42,00 58,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,5 bm * 41,49 €/bm * 3,547 * 0,95 768,94
Technicka hodnota 58,00 % z 768,94 € 445,99

2.2.4 Vodomerna sachta

Sachta je beténova s ocelovym poklopom, nachadza sa na cudzom pozemku parc.¢. 712/7 z vychodnej strany
RD za miestnou komunikaciou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,3*1,5 = 2,34 m° OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 2002 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,34 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 2 004,91
Technicka hodnota 58,00 % z 2 004,91 € 1162,85
2.2.5 Zumpa

Zumpa sa nachadza na parc.¢€. 700 pod pristavbou RD, vid situacia, je beténova, postavena bola v r. 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10m*oP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa 1960 63 17 80 78,75 21,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m*® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 3 635,18
Technicka hodnota 21,25 % z 3 635,18 € 772,48

2.2.6 Elektricka pripojka

Jedna sa o zemné napojenie RD na verejny rozvod NN z elektrického stipa v ulici.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Pocet kablov: 5

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 7,77 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 14 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka 2012 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * (12,95 €/bm + 4 * 7,77 €/bm) * 3,547 * 0,95 2 077,12
Technicka hodnota 78,00 % z2 077,12 € 1 620,15

2.2.7 Spevnené plochy |

Spevnené plochy pozostavaju z terazzovej a zamkovej dlazby, kladenej do cementovej malty.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.b) Terazzové dlazdice - kladené do malty
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3*5+2%6 = 27 m® ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy | 2012 11 19 30 36,67 63,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 m*ZP * 17,26 €/m2 ZP * 3,547 * 0,95 1570,32
Technicka hodnota 63,33 % z 1 570,32 € 994,48
2.2.8 Spevnené plochy Il
Spevnené plochy su zo zamkovej dlazby kladenej do piesku.
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4*4+4*3 = 28 m® ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy |l 2012 11 19 30 36,67 63,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 m?zZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,547 * 0,95 1 378,46
Technicka hodnota 63,33 % z 1 378,46 € 872,98

2.2.9 Altanok

Altanok sa nachadza v zahrade na parc.¢. 700 severne od RD, vybudovany v r. 2012. Pozostava z ocelovej
kostry s lahkou konstrukciou, na ktorej je osadena strecha s krytinou z lexanu, podlaha zamkova dlaZzba.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Altanok
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2,76*2,98 = 8,22 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Altanok 2012 11 19 30 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,22 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,547 * 0,95 2 868,74
Technicka hodnota 63,33 % z 2 868,74 € 1816,77

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
RD sup.¢. 302 na parc.¢. 700, k.u. Sklené 119 653,12 60 253,75
Drevaren na parc.¢. 700 9 483,50 5500,43
Plot 5 204,39 1 457,23
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 768,94 445,99
Vodomerna Sachta 2 004,91 1162,85
Zumpa 3635,18 772,48
Elektricka pripojka 2077,12 1620,15
Spevnené plochy | 1570,32 994,48
Spevnené plochy I 1 378,46 872,98
Altanok 2 868,74 1816,77
Celkom za VonkajSie upravy 14 303,67 7 685,70
Celkom: 148 644,68 74 897,11

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom sa nachadza v centralnej obytnej ¢asti obce Sklené, okres Turlianske Teplice, v zastavbe RD, ,
terén je mierny juzny svah, pristup po spevnenej komunikacii, moznost napojenia na verejné rozvody IS vody
a elektriny. Obec je vhodna na trvalé byvanie a dochadzku do okresného kupelného mesta Tur€ianske Teplice
(15 km) a vzhfadom na blizkost prirodnych a turistickych lokalit: Remata 4 km, Kremnica 15 km, Skalka 22 km,
kupele a aquapark v okresnom meste, je zaujem aj o nehnutefnosti na individualnu rekreaciu. RD je Ciastocne
zrekon$truovany, je Standardne vybaveny, exteriér domu je zanedbany, poSkodeny, orientacia obytnych
miestnosti je prevazne na juznu stranu. V obci je zakladna obcCianska vybavenost, doprava je primestskej
autobusovéa a vlak. Moznost' dalSieho rozSirenia zastavby smerom do zahrady. V mieste je tiché prostredie,
prirodné lokality do 1 km.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Dom svojim dispoziénym rieSenim, velkostou podlahovej a zastavanej plochy, velkostou okolittho pozemku
a jeho polohou je mozné vyuzivat pre celorocné byvanie resp. na individualnu rekreaciu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Okrem zalozného prava uvedeného na LV, ur€itym rizikom je aj stavebno-technicky stav domu.
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3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného
utvaru, polohu, typ nehnutefnosti, jej stavebno-technicky stav a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt
po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,45, ktory zodpoveda priemernému pomeru vieobecnej hodnoty domov na trhu v danej
lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,900
1. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kpol v Kpo*Vi

Trh s nehnutelnost’ami
1 . ) . Il 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 &asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I. 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 s M. 0,450 8 3,60
nehnutelnost vyZaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 . ., L L. . 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti

5 prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majuce vplyv na cenu I. 0,900 6 5.40
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako
20%
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s 1. 0,900 10 9,00

kompletnym zadzemim, s vybornym dispozi€nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatona ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1. 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . ] Il. 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 L , ) , Il. 0,900 5 4,50
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 . Il 0,900 6 5,40
juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do M. 0,450 7 3,15
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 1. 0,450 7 3,15

zeleznica a autobus

Ob¢. vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)

13 obecny drad, posta, zakladna $kola |. stupers, lekar, zubar, V. 0,248 10 2,48
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby M. 0,450 8 3,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez I 1,350 9 12,15
nadmernej hluénosti

Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 M. 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojnasobok sucasnej V. 0,248 7 1,74
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,045 4 0,18

nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca

19 . i M. 0,450 20 9,00
priemerna nehnutelnost’

Spolu 180 122,75

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 122,75/ 180 0,682
VSeobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 74 897,11 € * 0,682 51 079,83 €

3.2.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemky su zastavané RD sup.€. 302 ajeho prislusenstvom, tvoria okolity dvor a zahradu. Pozemky sa
nachadzaju v centralnej obytnej Casti obce, okolita zastavba su rodinné domy Standardného vybavenia. Terén je
mierny juzny svah, pristup je po spevnenej miestnej komunikacii, moznost napojenia na verejné rozvody IS
vody, a elektriny. V mieste je zvySeny zaujem o kupu stavebnych pozemkov na IBV z okresného mesta, vo
vypocte zohladnené zvySenou vychodiskovou hodnotou. PovySujicim faktorom su zohladnené trhové ceny

porovnatefnych pozemkov v danom mieste a Case.

Parcela Druh pozemku _Spolu  — Spoluvlastnicky Vymera [m’]
vymera [m?] podiel
700 zastavana plocha a nadvorie 374,00 1/1 374,00
701 zahrada 51,00 1/1 51,00
702 zahrada 788,00 11 788,00
Spolu 1213,00
vymera
Obec: Sklené
Vychodiskova hodnota: VHw; = 80,00% z 9,96 €/m* = 7,97 €/m*
Oznacenie a nazov . Hodnota
S Hodnotenie "
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. centra obci do 5 000 obyvatelov 1,00
situacie
K 5. - rodinné domy so Standardnym vybavenim,
v ... - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beznej premavke
Kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . , . , I - .
koeficient technickej 2. stredna vybavenost’ (mozZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,20

infradtruktury pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
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kz

- e 4. iné faktory - faktor zohladnujuci trhové ceny porovnatelnych pozemkov 2,50
koeficient povySujucich ) -
v danom mieste a Case
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,05* 0,90 * 1,30 * 1,20 * 2,50 * 1,00 3,6855
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 7,97 €/m?® * 3,6855 29,37 €/m®

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 700 374,00 m? * 29,37 €/m** 1/1 10 984,38
parcela &. 701 51,00 m* * 29,37 €/m** 1/1 1 497,87
parcela &. 702 788,00 m* * 29,37 €/m* * 1/1 23 143,56

Spolu 35 625,81
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lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu sup.¢. 302 na parc.§. 700
s prislusenstvom a pozemkami v k.u. Sklené, obec Sklené, okres TurCianske Teplice, na ucel dobrovolnej
drazby.

VSeobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
RD sup.€. 302 na parc.¢. 700, k.u. Sklené 41 093,06
Drevareii na parc.¢. 700 3 751,29
Plot 993,83
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 304,17
Vodomerna Sachta 793,06
Zumpa 526,83
Elektricka pripojka 1104,94
Spevnené plochy | 678,24
Spevnené plochy I 595,37
Altanok 1 239,04
Spolu za Vonkajsie upravy 5 241,65
Spolu stavby 51 079,83
Pozemky
Pozemok - parc. &. 700 (374 m?) 10 984,38
Pozemok - parc. & 701 (51 m?) 1 497,87
Pozemok - parc. €. 702 (788 m2) 23 143,56
Spolu pozemky (1 213,00 m?) 35 625,81
VsSeobecna hodnota celkom 86 705,64
VSeobecna hodnota zaokruhlene 86 700,00
VSeobecna hodnota slovom: OsemdesiatSesttisicsedemsto Eur
SKK 2611 924,20

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

MIMORIADNE RIZIKA

Znalcovi nie su zname rizika spojené s uzivanim, ¢i vlastnictvom nehnutelnosti, okrem zaznamu zalozného prava a zacati
vykonu zaloZzného prava predajom nehnutelnosti uvedené na liste vlastnictva.

V Martine dfia 06.07.2023 Ing. Jan Gregu$
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IV. PRILOHY

Objednavka ¢. D 5150822 zo dfia 19.12.2022

Vypis z listu vlastnictva €. 71, k.u. Sklené, vytvoreny dia 26.06.2023

Mapa KN, k.u. Sklené, vytvorena dra 26.06.2023

Prilohy prevzaté z predlozeného Znaleckého posudku ¢&. 65/2012:

- Potvrdenie — uréenie veku stavby, vydané Obcou Sklené dna 22.02.2011

- Rozhodnutie — povolenie stavby ,Pristavba k RD...“ vydané ONV v Martine pod ¢. 1527/1968-L¢ dna
08.08.1968

- Situacia, pddorysy podlazi RD a prislusenstva

e Fotodokumentacia



