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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic¢ Cislo posudku: 19/2023

I. UOVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty rodinného domu &.siip. 27 na parc.&. 487 v k.1i. Rakovnica, obec Rakovnica, okres
Rozfiava, vtitane prisludenstva, vonkajich iiprav a pozemku parc.é. 487, zastavana plocha a nadvorie o vymere
457 m2.

1.2 Géel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnt draZbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
25.05.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 29.05.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfa 24.04.2023.
*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 568, k.G. Rakovnica - képia z katastrélneho portalu zo
diia 07.03.2023.
¢ Informativna képia z katastrdlnej mapy, k.u. Rakovnica - képia z katastralneho portalu zo dita 07.03.2023.
¢ Odpoved na Ziadost o poskytnutie si¢innosti vydana Obcou Rakovnica zo dia 15.03.2023 - kdpia.

b/ Obstarané znalcom :
e  Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
Fotodokumentécia nehnutelnosti.
Indexy cenového rastu vydané 30 SR.
Programové vybavenie HYPO, verzia 21,00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.
Ciasto&n4 technickd dokumenticia rodinného domu.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
e VyhldSka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.
e Zakon NRSR. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych
zékonov.
e VyhlaSka MS SR & 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.
Zakon ¢&. 527 /2002 o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vyddvané spolotnostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych velitin a pouZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ochodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovéa hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudniit formou
vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znffeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosové hodnota je znalecky odhad sttasnej hodnoty budtcich disponibilnych vymosov z vyuitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy chodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metéddami:

porovnavacia metdda,

kombinovani met6da (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu},
vynosova met6da (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat’ vynos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepocitanych na menu
EURQ. Technick4 hodnota je upraveni o vplyvy, pésobiace na vieobecnit hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metidy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektifvnejsia. PouZitie
kombinovanej met6dy nebolo moZné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouZitie porovnivacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre urlenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej draZbe
s predpokladom néslednej liciticie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je uréenie takej
vieobecnej hodnoty, ktora je definovand v platnej vyhligke ako vysledn4 objektivizovana hodnota nehnutelnosti
stanovend znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajtici konaju s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné tdaje:

List vlastnictva & 568, k.u. Rakovnica

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.£. 487, zastavand plocha a nddvorie o vymere 457 m2

Stavby
rodinny dom sip.¢. 27 na parc.c. 487

B. Vlastnici:
e Ivan Fabian rod. Fibian a Jana Fabianova rod. Snopkova, 049 31, Rakovnica, &27, SR, datnar. 04.01.1968
a 02.05.1969, BSM, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C.Tarchy:
ZaloZné prévo v prospech spolo¢nosti EURO CASH s.r.o. a exeku¢né zalozné pravo v prospech Rozhlas a televizia
Slovenska st Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dfia 25.05.2023 za u¢asti vliastnika nehnutel'nosti.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZen4 ¢iasto¢na technickd dokumenticia stavby rodinného domu v rozsahu pédorysov podlazi,
ktord bola porovnand so skutkovym stavom a je s nim v suhlase, vek stavby bol stanoveny podla zisteni pri
miestnom Setreni.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentdcia bola pri miestnom $etrenf porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade.
Rodinny dom aj pozemky st v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne na liste vlastnictva & 568 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tiradu RoZiiava pre k.4. Rakovnica, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.. 487, zastavana plocha a nddvorie o vymere 457 m2

Stavby
s rodinny dom sdp.¢. 27 na parc.C. 487
e plotuli¢ny na parc.C. 487
¢ studiia kopand na parc.¢. 487
o pripojka vody na parc.¢. 487
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e vodomernd Sachta na parc.¢. 487
e kanalizand pripojka na parc.¢. 487
o vonkajdie schody na parc.&. 487

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sap. 27 na p.¢. 487

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost je rodinny dom /JKSO 803.7/, ktory ma dve nadzemné a jedno novonadstavené
podkrovné podlaZie, nie je podpivniteny. Znalcovi neboli predlozené pisomné doklady o veku stavby, podla
miestneho zistovania a vypovede spoluvlastnika bol pévodny rodinny dom postaveny cca v roku 1957, prestavba,
pristavba a nadstavba domu boli vyhotovené v rokoch 2011 - 2012. V tomto obdobi boli komplexne
zrekonStruované aj interiéry pévodného domu, t.j. vymenené okna aj vietky vnitorné konstrukcie domu véitane
in$talatnych rozvodov.

Dispozi¢ne sa v prizem{ domu nachadzaji vstupna chodba so schodiskom na poschodie, garaz, kotoliia, jedna izba,
kipel'tia, Spajza a kuchyiia. Na prvom poschodf je chodba so schodiskom /schodisko do podkrovia zatial nie je
vyhotovené/ a Styri izby, poschodie je pristupné aj samostatnych vchodom po vonkaj$om schodisku. Nadstavené
podkrovné podlaZie zatial nie je dokoncené, bude v fiom samostatny byt s dvomi izbami, kuchyfiou a kiipeltiou.

Konstrukéne ide o murovanid stavbu, zaklady su beténové pasové s vodorovnou izoldciou, obvodové konstrukcie
pévodného domu st kamenné v hribke obvodovych mirov nad 60 cm, pristavba a nadstavba domu sd
z poérobeténovych tvarnic. Deliace konStrukcie si murované, stropy nad prizemim a prvym poschodim
Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhladmi, nad podkrovim drevené trimové s rovnymi podhfadmi,
strecha je sedlov4, krytina Skridlové beténova typu BRAMAC, klampiarske konitrukcie z pozinkovaného plechu.
Fasidne povrchové dpravy st vapennocementové hladké /zatial nedokondené/, vnitorné omietky vdpenné
Stukové hladké, oknd plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené. Podlahy v obytnych miestnostiach st
plavajtice, z velkoploSnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach prevladaji keramické dlaZby,
v gardZi a kotolni cementovy poter. Vykurovanie je tstredné teplovodné, zdrojom je kotol na pevné palivo,
radidtory ocelové panelové, na ohrev TUV slizi elektricky zisobnikovy ohrievaé. Dom je napojeny na
elektroinstalaciu a vodu z verejnych sietf, kanaliziciu zatial len do trativodu.

V kuchyni prizemia je linka na baze dreva dfZky 4,20 m s drezom z tvrdeného plastu, pakovou nerezovou batériou,
elektrickym sporakom so sklokeramickou varnou doskou a digestorom, za linkou st keramické obklady steny,
v kupel'ni si vana s keramickym obkladom, umyvadlo a WC, batérie si nerezové pikové, steny s keramickymi
obkladmi. V podkrovnom podlaZi sa budice zariadenie kuchyne a kiipel'ne zatial' nenachadza.

Vzhladom na vek pdvodného domu a vykonané rekonStrukcie je opotrebenie nehnutelnosti stanovené
analytickou met6dou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zavx,éiatqk Vypolet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1. NP 1957  18,13*5,27+3,64*5,44 115,35
1.NP 2012 9,00%2,07+1,56*1,25 20,58
'Spolu 1. NP 1135,93 120/135,93=0,883
2Np 1957  18,13*5.27 195,55 o "
2.NP 2012 9,00%2,07+1,56*1,25 20,58
Spolu 2. NP j 116,13 120/116,13=1,033
1. Podkrovie 1957 0 0
1. Podkrovie 2012 18,13%5,27+9,002,07+1,56*1,25 11613 |
Spolu 1. Podkrovie 116,13 1120/116,13=1,033

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do{l(;:JnE. i Vysted.
2 Zaklady
‘..'l.awbeténové - objekt bez podzemného podlaZia s}Iodorovnou iz&iéciou 960 100 a 9.60,0
A e A - gmblhud ittt LTPYL o
4.8.b kamenné murivo v hriibke nad 60 cm 870 100 870,0
5 Deliace konstrukcie “ - o !
. 5.1 tehlové {prie€kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 - 160,0
et Vnummé omletky e LAl —a, e Ptk
61 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0 |
= gsm;py T o Pt e | B
| 11:_1::: IIsl il;:c])(\énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
. i D
| 83 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 5750 |
10 Krytmy strechy na krove
- ' 1}/&3; Esalle;{er ?d}o:;ogggg %k%i"dlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, 80 o0 8000 -
12 ampiarske konstrukcie strechy :
12.2.b z pozinkovaného plechu len #l'aby a zvody, zaveterné listy 55 100 . 550
13 a;n{bi;rske konstrukcie ostatné (;;ar;;Jety, markizy, balkény...) o -
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 “ as"édne omiétky - -
14.1.c vipenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 180 i 50 90
\16 - imdy bez ‘ohl'adu na n(;srﬂlm(lml;d‘nnétrukciu\surk.)c;'rchom néstupf;i‘(;é . g
16.8 makké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
. == . o :
¢ 17.3 hladké piné alebo zasklené 135 100 135,0
= Okna . o o Eiead
. 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
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22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnjch kuchy#)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety
(drevené, laminatové)

23 Dlaibya podlahy ost. miestnost{ 1

| 232keramickédlatby " - 150 1 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a

355 | 100 -« 3550

480 100 480,0

] vykurovacie panely
25  Elektrointalacia ( bez rozvadzacov) :
- 25.1 svetelna, motoricka ‘ 280 100 2800
- Rozvodvody i = R S oS A | = =
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35 100 35,0
Spolu 7210 7100,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 §Vréta garazové
| 32.3rAmové s vipliiou (1 ks) 75 100 750
33 éKanalizécia do verejnej siete alebo iump“y"alebo septika » . " N
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 100
34 deJteple] vody i
P 3441 zasobnfkovy ohrievat elektrlcky plynovy alebo kombmovany S
. Ustrednym vykurovanim (1ks) 65 B ,_1(_)0 65,0
35 ;Zdro; vykurovania
. 35.1bkotol tstredného vykurovania na tuhé palivé (1 ks) 90 © 100 0 900
36 | ybaveme kuchyne alebo pratovne - -
36.1 sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks) 200 100 200,0
36.7 odsévacpar(l ks) - o - 30 ' 100 30,0
36.9 drezové umyvad]o nerezoyé alebo plastové {1 ks) 30 © 100 30,0
) :{?klyl) lz;uizh%mms)ka linka z materi4lov na bze dreva (za bezny meter rozvmute] 2 31 " 100 231,0
37 nutorné vybavenie :
37.3 vata plastové jednoduché (1 ks) .65 100 650
37.5 umyvadlo (1 ks) | " " 10 100 100
38  Vodovodné batérie _ )
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - - - 35 100 35,0
38.3 pdkové nerezové (2 ks) 40 . 100 40,0
39 [Zéchd Z : . — —ra
- 393 splachovaci bez umjvadla (1 ks) .25 | 100 250
a0 §Vnutorné obklady L - ‘ a
| 40.2 prevaznej &asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy¥ky (1 ks) 80 100 80,0
40.4 vane (1"ks) - . . - N 15 100 15,0
¢ 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
. éElekfricky e . e 3 . P = Y o
45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 1256 1256,0
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2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota DO{I;::IHC' Vysled.
4 Murivo o
4.8.b kamenné murivo v hriibke nad 60 cm 870 100 870,0
5 %Deliace kon$trukcie
. 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 ‘Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstiou hladené 400 100 400,0
7 ?Stropy o -
7.1as rovnym podhFadom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
. keramické
13 “_E_Klamp_iqr‘skg konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
. 13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
1 Restcomiety -
: 14.1.c vipenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 180 50 . 30
16 Schody bez ohladu na nosni kon3trukciu s povrchom néstupnice _ .
i 16.8 mdkké drevo bez podstupnic 185 0 0,0
17 Dvere o -
17.3 hladké piné alebo zasklené 135 100 135,0
. 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 1§hy obytnj{gh mies@nosti (okrem obytnych kuchyii) ) o i -
2.1 par}cety, ‘_zlgfsy (?krem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety 355 100 3550
(dreven¢, lamindtove) 7
23 Dla’by a podlahy ost. miestnosti
‘ ' 23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie
24.1b teplpvod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 100 480,0
. vykurovacie panely
25 §Elektroin§talécia ( bez rozvadzatov)
25.2 svetelnd 155 100 155,0
Spolu 4660 | | 4365,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| [spolu 0o | | 00 |
1. PODKROVIE
Bod PoloZka Hodnota l Do[l;/;)Jnc. Vysled.
4 LT e S -
4.1.d murované z tehél (pln4,metricka,tvirnice typu CD,porotherm) v
. skladobnejhr. nad 30 do 40 cm _ 1000 100 10000
5 Deliace kongtrukcie
) _ 5.1 tehlové (priefkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 ., 00
|6 ‘Vnitorné omietky ;
| 61vapennéstukové,stierkové plstou hladené 400 01 . 0.0
. 7.1bs rovnym pgdhl’adom drevené tramové 760 50 380,0
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%Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..)

13 ! .
32zpozinkovanéhoplecu 20 | 0 00

14

‘Fasddne omietky : ; ‘

| 14.3.c vApenné a vApenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 40 0 0
'THR éDverew e R e oy . : i . S| S—

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 00
== okna EURE DR o P o ke .

| 186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim i ) 7 530 100 o 530,0 |

22 §°od1ahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych}, korok, vel'koplogné parkety
(drevené, lamindtové)

23 |Dlazbyapodiahy ost. miestnosti L ] L
| 23.2 keramické dlazby 150 0 00
24 §Ustredne vykurovame E

24.1b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat, a radiatormi - ocel.a
vykurovacie panely

25  Elektroinitaldcia ( bez rozvadzatov) ;
- 252 svetelnd 155 0 . 00

3/ 0 0,0

480 0 0,0

30 [Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 0,0
Spolu 4220 1910,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika : ‘,
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 } 0 0,0
36 ybavenie kuchyne alebo pra¢ovne 7 o - L
36. 1 sporék elektrlcky s elektncko'u rurou a keramlckou platnou (1ks) 7 200 _ 0 _ ) 0,0
36. 7 odsédvat pér {1 ks) N 30" ‘ 0 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0
36.11 kuchynska linka z materidlov na bize dreva (za beZny meter rozvmute] 176 0 0.0
__8irky) (32 bm). o o
37 ‘Vniitorné vybavenie :
37.3 vaia plastovd jednoduchs (1 ks) 65 0 0,0
' 37.5 umyvadio (1 ks) U 0,0
38 éVodovodné batérie
| 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks] - o o 35 0“ . 00
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 0,0
= %Zé}:hod . . : : G s
- 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 1 0 . 00
40 Vnumme ob}dﬁﬁ;} Sl o : . =S : e | h
402 prevainej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80 0 0,0
404 vane (1ks) " s 0 0o
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (akje drez na stene] (1 ks) - . 15 0 é b,O
Spolu 731 0,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95
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g . Hodnota RU Hodnota RU
2 2
p P podiazia [€/m?2] | podlaia [€/m?]
(7210 + 1256 * (7100 + 1256
[ NP 10,883)/30,1260 0,883)/30,1260 | Eredt 7240
2.NP (4660 + 0*1,033)/30,1260 (4365 + 0 * 1,033)/30,1260 154,68 144,89
: (4220 + 731 * X
1. Podkrovie o 0 ioe (1910 + 0 * 1,033)/30,1260 165,14 63,40

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodene;j stavby boli prepo¢itané k

celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cenovy

(islo Néazov podiel [%] Rok ugivania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%]
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,00 1957 150 66 3,08
2 E \(islé konstrukcie 20,13 1957 150 66 8.8__6 _
3 Stropy 1643 | 1957 120 66 9,04
4 astreSenie bez krytiny 4,19 2012 100 11 046
5  IKrytinastrechy 583 2012 80 | 11 0,80
6 ampiarske kontrukcie 0,40 2012 80 P11 0,06
7 |Upravy vniitornjch povrchov 541 2012 g0 | 11 074
8 pravy vonkaj$fch povrchov 1,22 1957 80 66 1,01
9 |Vniitorné keramické obklady 0,80 2012 80 11 0,11
10 Schody 1,35 2012 = 80 11 0,19
11 Dvere 1,83 2012 | 80 11 025
12 Vrita 0,55 1957 80 66 0,45
13 Oknd 10,47 2012 80 11 144
14  Povrchy podlah 6,83 2012 80 11 0,94
15  Vykurovanie 7,15 2012 50 11 1,57
16  Elektroinstalicia 4,76 2012 60 o1 0,87
17 |Bleskozvod 000 | 1957 o 0 0,00
18 Vnitorny vodovod 080 | 2012 60 11 0,15
19 |Vndtorn4 kanalizdcia 007 | 2012 60 | 11 001
20  Vnitorny plynovod 0,00 1957 0 0 0,00
21  Ohrev teplej vody 0,47 2012 40 11 0,13
22 Vybavenie kuchyi 3,58 2012 0 o1 0,98
23 Hygienické zariadenia a WC 0,73 2012 60 o1 0,13
S . oo oo B 000
25  Ostatné 0,00 1957 0 0,00
Opotrebenie 31,27%
Technicky stav 68,73%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1957 ;
Vychodiskovahodnota | 276,14 €/m2*135,93 m?*3,547+0,95 126 482,21
nedotontendhopodiaia | 7240 €/mIIS I mIIsaT09s | | 12481037
Technicka hodnota 68,73% z 124 810,37 85 782,17
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|2. NP z roku 1957
Vjchodiskové hodnota | 154,68 €/m**116,13 m?*3,547*0,95 . 60528,98
Xﬁﬁg;fé‘;:’:hz";:ézg’ma | 14489 €/m?*116,13 m2*3,547+0,95 56 697,99
Technick4 hodnota 68,73% z 56 697,99 38968,53

1 Podk_r_pvie z roku 1957 o )
Vgchodiskové hodnota 165,14 €/m2*116,13 m2*3,547+0,95 64 622,16
Xz Sgigiféf:rﬁh}f;;‘cﬁ%a | 63,40 €/m?*116,13 m*3,547*0,95 24809,53
Technick4 hodnota 68,73% z 24 809,53 17 051,59

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie vy Chog;ii%iﬁ?{gow po n‘gg;{%fgfﬁéé;;:‘g)n:[:] Technické hodnota [€]
1. nadzemné podlatie 126 482,21 12481037, 85 782,17
2. nadzemné podlazie 60528,98 56 697,99 38 968,53
1. podkrovné podlatie 64 622,16 24809,53 17051,59)
Spolu 251633,35| 206 317,89 141802,29|

Dokonéenost’ stavby: ( 206 317,89€ / 251 633,35€) * 100 % = 81,99%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot uli¢ny na p.¢. 487

Plot uli¢ny je vyhotoveny s drevenou vyplitou na murovanych stipikoch a podmurovke, zatial’ nie je postaveny
okolo celého pozemku, dizka plota je 24,00 bm a priemernd vyska vyplne plota je 2,00 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.&.|

Popis

Polet M]

Body / MJ

Rozpoétovy ukazovatel'

z kamefia a beténu

1. Zéklady vratane zemnych préc:

24,00m

=, ,.23‘24 €/m

2. Podmurovka:

murovana z tehly alebo tvirnic

42,16 €/m

éSpo]u:

3. Vypli plotu:

24,00m:

1270,

65,40 €/m

rémoch

z drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel.

48,00m2,

425

14,11 €/m

Dizka plotu:
Pohladova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv:

24,00 m

24,00%2,00 = 48,00 m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uffvania | V[rok] T [rok] Zlrokl | o[%] | TS[%]
2012 11 39 50 2200 | 7800

Plot uliény na p.¢. 487

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
_V}V"f:hoc!__iskoyémhodqota (24,00m * 65,49 €/ m+ 48,091{1? *14,11 €/m2] * 3,547 *0,95 4 7 571,20
Technicka hodnota 578,00 %z7571,20€ 5905,54
2.2.2 Studiia kopana
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopani
Hibka: 6m
Priemer: 800 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel do 5 m hlbky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokugivania | Virok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Studiia kopand 1957 66 34 100 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipotet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota g%l;? €/m*5m+ 149,21 €/m* 1m + 357,83 €/ks * 1ks) * 3,547 308151
Technicka hodnota 34,00 %23 081,51 € ‘ - 1047,71

2.2.3 Vodovodna pripojka na p.¢. 487

Vodovodnd pripojka je do domu vedend z verejného uliéného rozvodu, na pripojke je umiestneni 3achta
s vodomernou zostavou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 4,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokutivania | V [rok] T [rok] Zrok] | O[%] TS [%]

Vodovodna pripojka na p.&. 2012 11 39 50 22.00 78.00
487 , )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|| Nézov ' Vypotet Hodnota [€] j
Vychodiskova hodnota 4 bm * 41,49 €/bm * 3,547 * 0,95 N - 559,23
Technicks hodnota 78,00 % 2 559,23 € 436,20

2.2.4 Vodomerna Sachta na p.c. 487

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna 3achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) bet6novi, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,00%1,00*%1,40 = 1,4 m3 QP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov | Zatiatok uiivania‘ V [rok] T [rok] Z {rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Zggmema Sachtanapt. 2012 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 2 \_Iy;oéet Hodnota [€]
Y)’/chodiskové hodnota 1,4 m3 OP * 254,27 €/m3 0P * 3,547 * 0,95 - L 7 1 199,52
Technickd hodnota 78,00%21199,52 € 935,63
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2.2.5 Kanalizacia na p.c. 487

Kanalizicia je z domu vyvedena zatial len do trativodu, Zumpa nie je vyhotovena.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategodria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov T Zatiatok uZfvania ‘ V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] I TS [%]
Kanalizacia na p.¢. 487 2012 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ~ 6bm * 2838 €/bm*3,547*0,95 - 57378
Technicka hodnota 78,00 %z 573,78 € 447,55

2.2.6 Vonkajsie schody na p.¢. 487

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobet6novej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem, poteru
Rozpodétovy ukazovatel za mernii jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 17*1,20 = 20,4 bm stuptia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =095

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uZivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ] Z [rok] 0 [9%] TS [%]

Vonkajtie schody na p.& 1957 6 14 . 80 82,50 17,50
487 ’ ’
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,4 bm stupiia * 18,09 €/bm stupiia * 3,547 * 0,95 1243,52
Technick4 hodnota 17,50 %1z 1243,52 € 217,62

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Rodinny dom ¢&.stip. 27 na p.¢. 487 206 317,89 141 802,29

Plot uli¢ny na p.t. 487 7 571,20 5 905,54

Studiakopand o T 308151/ 1047,71
Vonkaj$ie tipravy

" Vodovodni pripojka na p.&. 487 559,23 436,20

Vodomern4 Sachta na p.&. 487 1199,52 ; 935,63

' Kanalizdcia na p.¢. 487 o - 573(,78j 44755

Vonkajsie schody na p.&. 487 1 243,52 217,62

Celkom: 220 546,65 150 792,54

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutel'nost sa nachadza v obci Rakovnica, okres RoZiiava, v stredovej obytnej &asti obce. Obec ma
590 obyvatel'ov /tidaj k 31.12.2022/ leZi asi 6 km vychodne od okresného mesta RoZiava, v danom mieste je
prevaZne individudlna bytova vystavba, ale aj zikladna obdianska vybavenost charakteru obchodov a sluZieb
primerand velkosti obce. Z inZinierskych sieti je dom napojeny na vodovod a elektrickt energiu z verejnych
rozvodov, kanalizAciu zatial' len do trativodu, pripojku plynu dom nema. Dom je pristupny po uli¢nej cestnej
komunikacii, dostupnd prfmestskd hromadna doprava je autobusova. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a prainostou od uli¢nej cestnej premévky. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste je dopyt a ponuka v rovnovahe, najmi s prihliadnutim na polohu domu blizku
okresnému mestu a realnu kiipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti obyvatel'stva sti primerané resp.
zodpovedajtice polohe, tj. v sifasnom obdobi s nezamestnanostou do 15%. Poloha rodinného domu je pre
individuélne byvanie vhodn4 a bez nadmernych rizfk spojenych s uZivanim nehnutelnosti. Pre vypoéet vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencicie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Rodinny dom &.stip. 27 v k.6i. Rakovnica je stavba uréend na individualne byvanie, na tento tiéel sa aj bude vyuZivat,
prestavba a nadstavba domu zatial nie je dokontena.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné riziki spojené s d'al¥im uZivanim nehnutel'nosti. ZaloZné pravo

v prospech spolotnosti EURO CASH s.r.o. a exekuéné zaloZné pravo v prospech Rozhlas a televizia Slovenska sii je
Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,4
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Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
L trieda IIL trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL trieda MMEAritmétick;’r priér}xéfl alll trieﬁdym N h f ) 0800 .
111, trieda Priemerny koeficient 0,400
IV trleda éAntmetlcky prlemerV alIL triedy a 0220
V. trieda  ILtrieda- 90 % = (0,400 - 0,360) ] 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda ko L] vy sle:i gk
Vi kepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
: e ML 0,400 13 5,20
dopyt v porovnan{ s ponukou je v rovnovahe
iPoloha nehnutelnosti v danej obeci - vztah k centru obce
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,800 30 24,00
vybranych sfdlisk e
Sucasny technicky stav nehnutel nost{
3 IL 0,800 8 6,40
nehnutel’nost nevyzaduje opravu, | len be#ni Gdrzbu
Prevlada]uca zastavba v okolf nehnutel’nostl
4 I 1,200 7 8,40
obj ekty pre byvame, $port, rekreaciy, parky a pod.

§Prislusenstv0 nehnutelnosti
5 SEe—— === - : - : 1L 0,400 6 2,40
. bez dopadu na cenu nehnutelnosti

'I‘yp nehnute]nostl

6 | priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zéstavbe - s " IL 0,800 10 8,00
| kompletnym zazem{m, s vybornym dispozi¢nym rie$enfm.

iPracovné moinosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 " obmedzené pracovné mognosti v mieste, nezamestnanost do |~ 11l 0,400 9 3,60
L 15%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 . L. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatel'stva
rientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 e e ’ . 0,800 5 4,00
orientacia hlavnych miestnost{ k JZ - JV
onfiguracia terénu
10 L 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ mmmerskych sietf v blizkosti stavby
11 | elektrick pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do IIL 0,400 7 2,80
Zumpy ———— e
Daprava v okolf nehnutel'nosti
12 Iv. 0,220 7 1,54

Zeleznica, alebo autobus

Obc vybav.(firady,$kol. zdrav. ,obchody,sluzby,kultura)
13 | obecny tirad, pota, zdkladna $kola L. stupet, lekar, zubar, V. 0,220 10 2,20
reStauricia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okolf stavby
¢ les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

%Kvalita Zivot. prostr, v bezprostrednom okolf stavbhy
15 | : e - - ; IL 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost’ od dopravy

éMoinosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. !
16 | S e s — . IL 0,400 8 3,20
i bezzmeny

‘MoZnosti d'aldieho rozgirenia
17 .- . = V. 0,040 7 0,28
i Ziadna moZnost rozsirenia
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Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,040 4 0,16
nghnutel’np;ti bgz v;’r___n_'psu

Néazor znalca
19 1L 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu ' [ 180 101,14

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 101,14/ 180 0,562
Veobecna hodnota VSHs = TH * kep = 150 792,54 € * 0,562 8474541 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky

POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachddza v obci Rakovnica, ktord je vzdialen4 cca 6 km od okresného mesta RoZiiava.
Vzhladom na zvy$eny zaujem o kipu nehnutel'nosti v danom mieste vyplyvajtici z okresného mesta, stanovujem
v zmysle platnej vyhlasky jednotkovii vichodiskovi cenu pozemkov vo vyske 80% zo zdkladnej ceny platnej pre
mesto RozZiiava.

Parcela Druh pozemku Spohfltglmera Sp oh;:)l:isgucky Vymera [m?]
487 zastavana plocha a nidvorie 457,00 1/1 457,00
Obec: Rakovnica
Vychodiskova hodnota: VHuy; = 80,00% z 9,96 €/m2 = 7,97 €/m?

Oznalenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 3. centré obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a
koeficient vieobecne;j priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné 1,00
_ situdcie . iz6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim 1.05
koeficient intenzity vyuZitia .- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so !
. . ‘Standardnym vybavenim e
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
' hromadnej dopr: lebo osobnym mot y idlom do centra mesta d
koeficient dopravnych adnej copravy a\ebo osobnym motarovym vozidiom do centra m 0 0,90
vatahov 15 min. pri beZnej p.remévke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
L mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf{ (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
Koeficien :( ;echnickej 2: st’redné gbave_nost’ {moZnost napojenia n'ajviac na dva druhy verejnych 1,20
infra$truktiry pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢

Cislo posudku: 19/2023

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov I Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00%1,05%0,90*1,30*1,20* 1,00 *1,00 1,4742
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHw * kep = 7,97 €/m2 * 1,4742 : 11,75 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypotet ‘ Vieobecna hodnota [€]

parcela &, 487

457,00 m2* 11,75 €/m? * 1/1

536975

[Spolu

|

\ 5369,75
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 19/2023

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &.stip. 27 na parc.C. 487 v k.. Rakovnica, obec Rakovnica, okres
RoZhava, v&itane prisiusenstva, vonkaj$ich iprav a pozemku parc.£. 487, zastavana plocha a nadvorie o vymere
457 m2.

Hlavné stavby:
Nézov } JKSO ‘ ‘ ZP (m2) Pocet podlaZ{
Rodinny dom &.stip. 27 na p.¢. 487 8037 135,93 2+1
Pozemky:
Néazov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2}
Pozemky 487 457,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhla$ky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metoda polohovej diferencidcie.

a/ Rekapitulacia vieobecnych hodnét :

Nazov VSeobecnd hodnota [€]

Stavby

Rodinng dom &stp. 27 na p.&. 487 79 692,89
oot uliéngr" - p(: e e i = . ) —— 31891

Studita kopana ; 588,81
Vonkajsie tipravy a -

Vodovodna pripojka na p.¢. 487 245,14

Vodomern 3achta na p.t. 487 ' ] - 5582

Kanalizacia na p.¢. 487 251,52

Vonkajsie schody na p.&. 487 w ' ' - - 122;50
§polu stavby 7
Pozwemkjv/ o

Pozemky - parc. & 487 (457 m?) 5 369,75
Vieobecna hodnota celkom 90 115,16
Vseobecna hodnota zaokrihlene 90 100,00
Vieobecnd hodnota slovom: Devitdesiattisicsto Eur -

i \\\_
V Banskej Bystrici dita 29.05.2023 at PAg :,‘.:\ ‘4\pg. Stefan Pastierovi¢
GEANALE G —~ v
F LS
AN AN
%3 A2 StavaoR, e.; &
ONLES

RS
Loty nenS
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 19/2023

V. PRILOHY

4,1 Objednévka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastrilnej mapy

4.4 Situécia $ir$ich vztahov

4.5 Potvrdenie o veku stavby

4.6 Technickd dokumentacia

4.7 Fotodokumenticia
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Zadéavatel"

Spracovatel:

mobil:
e-mail:

Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5080122)

LICITOR group, a.s. (draZobnik)

Sladkovidova 6

010 01 Zilina

ICO: 36421561
DIC: 202 1857 310

1€ DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontakt:

Tel: 041/763 22 34

Fax: 041/700 31 27

Ing. Stefan Pastierovi, ID: 912652

Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
+421 903/340292
pastierovicreality@:mail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nehnutelnost nachddzajtica sa:

C.LV Katastrilne tizemie Vedené Okresnym tiradom, katastrilny odbor
568 Rakovnica RoZfiava
Pozemky parcely registra ,C":
Parc. & Druh pozemku Vymeravm? | Spdsob vyuZitia
487 Zastavan4 plocha a nadvorie | 457 m? 15
Stavby:
Sap. (d&islo | Postaven | Vymera Druh pozemku Popis stavby Poznimka
stavby 4 na parc. | pozemku v
& m?
27 487 457 m? Zastavana plocha a | rodinny dom -
niddvorie

BSM

Bezpodielové spoluvlastnictvo zéloZcu 1/ a zdloZcu 2/

11v

Utel: stanovenie V3H nehnutelnosti pre ucely draiby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovoInych draZbach v zneni neskorsich predpisov na zéklade navrhu: EURO CASH, s. 1. 0.,

CSA 24, 974 01 Bansk4 Bystrica, ICO: 36 637 301,

Pozadovany pocet vyhotoveni:

odovzdat 5 vyhotoveni potou na adresu:

LICITOR group, a.s.




Sladkovidova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znalecky posudok Ziadame doruéit a| v elektmmcke| podobe na CD nosiéi. Ziroveit

ziadame aby stifasfou elektronick vemle na dku b a -uu; fia_ne tel‘osh

Podmienkou fithrady f je do znaleck osudku ) nlohaml v tr m

vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, ¢ nebude tak
vykonané draZobnik bezodkladne umedomi o tom znalca s t{m, Ze k dhrade fakttiry dojde aZ po
ebného podtu vyhotoveni z _

splneni podmienky dodani

Pouéenie: Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 151m ods. 4 Ob&anskeho Z&konnika, ktoré
ustanovuje zaloZcovi povinnost strpiet vykon zéloiného priva ako i povinnost poskytnutia
sucinnosti zéloZnému veritefovi potrebnti na vykon ziloZného préva. Najmi je povinny vydaf
zaloZnému veritefovi ziloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu a
poskytnit  aktkolIvek ini sudinnost urfenii v zmluve o zriadeni zélozného prava. Rovnakd
povinnost ma aj tretia osoba, ktord m4 ziloh alebo doklady potrebné na prevzatie, prevod
a uzivanie zdlohu u seba.

Dalej v zmysle ustanovenia §12 ods. 2 zdkona ¢, 527/2002 Z.z. o0 dobrovolngch drazbéich ako zaloZca
- viastnik predmetu draZby je povinny po predchédzajticej vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia,
ako aj obhliadku predmetu draZby.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 31.5.2023

V Ziline, dia 24.4.2023

Silvia Roson{{ﬁ

spravca dr
LICITOR gr



Okres
Obec

Katastralne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

808
526126
851558

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

Ro#iava Détum vyhotovenia : 7.3.2023
Rakovnica Cas vyhotovenia 11:46:16
Rakovnica Udaje platné k T 6.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 568

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel; 1

Parcelné ¢&islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? ' vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
487 457 | Zastavana plocha 15 | 1 1
a nadvorie |
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 27 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 487
Iné tdaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatena sipisnym islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie l
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
27 487 10 | rodinny dom 1

Iné tidaje:
Bez zapisu
Legenda

Druh stavby

1z3



10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Vlastnik
Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Fébian Ivan r. Fébian a Jana Fébianové r. Snopkov4, 04931, Rakovnica, &. 27, SR, Datum 1/1
narodenia: 04.01.1968, Détum narodenia: 02.05.1969, BSM
Titul nadobudnutia
kupa R11119/91-13/92
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Poznamendva sa : Ozndmenie o zacati vykonu ziloZného prava k nehnutenostiam : parc. reg. | -
C, parc. €. 487, stavby: rodinny dom, s.¢. 27 na parc. & 487 - EURO CASH, s.r.0. Banski
Bystrica, ICO 36637301 - P-605/22 - 66/22
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

2z3




[ Viastnik poradoveé &slo 1

| Vklad zaloZného préva do katastra nehnutel’nosti k nehnutePnostiam v katastrdlnom tzemi

Rakovnica , pozemok registra C KN parcelné &islo 487, zastavané plochy a nidvoria o vymere
457 m2, stavba so supisnym ¢islom 27 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 487,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 457 m2 v prospech : EURO CASH sr.0., ICO
36637301, CSA 24, 97401 Banska Bystrica , na zédklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava
{zmluva o podnikatel'skom fivere ¢. 1102881 uzavreta dita 07.09.2012) - V 1294/12 - 46/12

Vlastnik poradové &islo 1

Exekutorsky arad Kosice, s.e. JUDr. Ladislav Kovag, PhD. - Exeku¢ny prikaz na zriadenie
exek. zal. prava na nehnut. v prospech : Rozhlas a televizia Slovenska, Bratislava - 88EX
1077/2021-20 - Z-1395/22 - 29/22

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

323




KKM_851558 487.pdf https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GenerateKkmPublic/...

Okres Obec Katastralne Gzemie
Roziava Rakovnica Rakovnica
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 487

Képia je nepouzitel'nd na pravne likony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie

Détum a ¢as vyhotovenia 7.3.2023 11:45:12 Bez autorizacie

Udaje platné k 6.3.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1

7.3.2023, 11:45
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Export - Export-328.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/Export-328.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 7.3.2023

Export

Kosicky > Rozfiava > Rakovnica > k.U. Rakovnica
4
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.

\. 4 4516
) 1 o : 663
N = )

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Gkony. (1/1)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobild osoba.

1zl 7.3.2023, 11:46



Export - Export-329.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/Export-329.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 7.3.2023

Export

Kosicky > Rozriava > Rakovnica > k.U. Rakovnica
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na prévne tkony. 1/1)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a asadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spasobila osoba.
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OBEC RAKOVNICA
Rakovnica 150, 049 31 Roziiavské Bystré

T
—
Wi “‘
— ‘#ﬁ#%“ . '\ﬁ'!’-‘i‘?" ';x‘
\;‘g\rﬁ % LICITOR group, a.s.
TG 2 - . X
ifcf\';?“;‘”r«i'*il,,/ -7 JUDr. Martin Sustek
el =
—71 ﬂ?‘ o prokurista spolo&nosti
10 RS . .
\DOS . ?“’;j_,.../- Sladkovigova 6
qae 88— ‘.
DS 01001 Zilina
Vs list /zo dila NasSa znatka Vybavuje Miesto/datum vybavenia
D 5080122 OURa55-001/2023 Silicaiova/058 78 3500 Rakovnica/15.03.2023
07.03.2023
Vec

Ziadost' o poskytnutie st¢innosti - odpoved’

Obec Rakovnica, zastipena starostkou obce Ing. Radoslavou Uhrinovou
Vam na zéklade VaSej Ziadosti zasiela v prilohe Potvrdenie o veku stavby
Rodinného domu s.8.27 , kataster Rakovnica. Dalsie vyZadované doklady ako

kolaudacné rozhodnutie a vykresy stavby nevlastnime na obci.

Ing. Radoslava Uhrinova
Starostka Obce Rakovnica
PRILOHY: Potvrdenie o veku stavby
B Obec Rakovnica é.150 | & (058/788 3500 | B www.rakovnica.sk ito: 00328677

049 31 Rakovnica @ obecurakovnica sk ! Di¢: 2020937061

starosta « rakovnica.sk |




OBEC RAKOVNICA
Rakovnica 150, 049 31 Roziavské Bystré

LICITOR group, a.s.
JUDr. Martin Sustek
prokurista spolo¢nosti
Sladkovitova 6

01001 Zilina

V Rakovnici dia 15.03.2023
Vec: Potvrdenie o veku stavby

Obec Rakovnica zastiipena starostkou obce Ing. Radoslavou Uhrinovou
tymto potvrdzuje Ziadatel'ovi o stiéinnost, %¢ rodinny dom, s.8.27, v katastri
obce Rakovnica, nachadzajici sa na parcele C ¢.487, LV- &.568, ktorého
majiteI'mi st Fabian Ivan a F4bidnov4 Jana , trvale bytom Rakovnica27, 049 31,
Ze bol postaveny pred rokom 1976.

Potvrdenie sa vyddva na Ziadost’ menovanych.

OBEG RAKOVNICA
Rakovnica 150, 048 31 ica
IGO: 003286
DIG: 202083 V7
e-mail: obec@r 8k
telefén: 058/788 35 00

Ing. Radoslava Uhrinova

Starostka obce
Obec Rakovnica &.150 ®  058/788 3500 B www.rakovnica.sk ] 180: 00328677
049 31 Rakovnica @ obec a rakovnica.sk Dié: 2020937061
starosta «rakovnica.sk [




SPRIEVODNA SPRAVA
SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA

1. IDENTIFIKACNE UDAJE Stavebné Gipravy a pristavba rodinného domu.

lel'lnv?:;lavby : - Rakovnica27
e by : . Stavebné Gpravy a pristavba
ngq:r st lvan Fabian s manZelkou Janou, Rakovnica 27

Autor ndvrhu a spracovatefl projektu: Peter Gajdo3, Jovické 2, RoZfiava

2. TECHNICKE UDAJE STAVBY

Rozmer objektu rodinného domu : 21,72 x 7,34 m
Zastavani plocha RD : . 135,80 m

Vyika jestv. objektu RD od + 0,0 ( prizemie ) : 791 m
Rozmer pristavby RD : _ 0,82x 5,575 n;
Zastavané plocha pristavby . 4,57 m

Vyska upraveného objektu RD od % 0,0 ( prizemie ) : 881m
Temin zahéjenia vystavby : 04/2007
Temin ukon&enia vystavby : 10/2009
Doba vystavby v mesiacoch : 31

Spbsob vystavby : .dodavatelsky

3. POPIS STAVENISKA A OBJEKTU

Objekt rodinného domu s pop. &. 27 sa nachadza v katastralnom dzemi obce Rakovnica. Rodinny dom
spolu s dvomom je vedeny pod parc. &. 487. Pristup na pozemok je z obecnej komunikacie. Jednd sa
o solitémy rodinny dom. V tesnej blizkosti ( 1,60 m ) sa nachadza susedny rodinny dom s pop.€. 26 na
parc.C. 486. Tento objekt nema na vychodnej pozdiznej strane Ziadne otvory. B ,
Rodinny dom ma rieSend trojizbovd bytovii jednotku s prisluSenstvom -pozostévajicim z kipefne,
komory, technickej miestnosti s kotlom UK na pevné palivo. Zachod je suchy umiestneny za rodinnym
domom. K rodinnému domu bola v- minulosti pristavana prizemna4 garaz. . =,
Rodinny dom je dvojpodlainy bez podpivnicenia.  Na prizemi st umiestnené -technické~*priestory
a kupeliia pri letnej kuchyni. Na poschodi je umiestnen4 obytn4 &ast. Vstup do obytnej Casti objektu je
rieSené vonkajSim schodiskom. Prizemné priestory s pristupné cez samostatné vstupy jednotlivych
miestnosti. - ‘ ’

Objekt ‘je -zakryty sedlovym krovom s valbami. Krytina je zo 3kridly. Prizemie objektu je murované
z kamefia, poschodie z hiinenych nepélenych tehal (vélkov). Stropy s nad prizemim zo Zelezobeténovej
dosky a nad poschodim drevené trdmové uzavreté. Podlahy a stropy s nezateplené. Kurenie v objekte
je ustredné s kotiom na pevné palivo. Objekt je napojeny elektricki energiu vzdusnou kablovou
pripojkou z uliéného rozvodu a - na vodu z viastnej kopanej studne cez Darling umiestnenym vo
vodamicke. Odkanalizovanie bolo rie3ené do trativodu, v sidasnosti je rieSené napojenie na vodotesnu
Zumpu, ktord je vo vystavbe. =~ B - ' '
‘Dazdové zvody si zadstené na terén. Studiia je umiestnen4 v dvornej Easti. Jej poloha je vykreslena
v situdcii osadenia (vykr.&. A -1). .

4. INVESTICNY ZAMER INVESTORA

Investor planuje formou prestavby priestorov paviage rodinného domu a rozsirenim tohto priestoru
smerom do dvora vyrie$if vnitomé prepojenie jednotlivych podlaZi vratane pbjdneho priestoru. Saéasne
S navrhovanou prestavbou sa zrealizuje kompletns vymena krovovej &asti. Péjdny priestor je
kon3truk€ne navrhovany s vyhiadom na jeho budtice vyuzitie pre obytné ucely. ,

S rozsirenim obytnych priestorov do podkrovia sa v siasnosti neuvazuie.
5. URBANISTISKE A ARCHITEKT ONICKE RlEéENIE STAVBY |
Urbanistické rieSenie je dané polohou objektu. NaVrhpva‘né roz8irenie pristavbou je vzhladom na

V materislovom ¢ 6 arch il ogoi o o) 2SR SHANS.
Kamef a on‘:i%rtrl: ;revedeni sa architektonické riegenie navrhuje z prirodnych materislov :A»dre_v‘o, prirodny



6 STAVEBﬂo-TEa-iNmé RIESENIE STAVBY
Buradie oréce ordce
rodinného emonty nom rozsahu.
Naob;e!d' e zéxpn;"yigdm p:.ggfe",g odstréni a skontroluje s3 stav jednoﬂ'm i
y nasyp na \

o i 6novej dosky stropu’ tejt
jestvujiica pavia poschodi sa zburaju vratane Zelezobet :
vabg‘ irajl tf'a’".::zt?(*?nde;l\rgakonstrukcle pod paviaCou a murované piliere pa\g‘abe Vstupna ,€ast

- t:fdk;e;a vybira v rozsahu podfa podorysu prizemia vritane vrttomy dveri. : ,
verandy s:ae\‘:rbum okno a rozSir sa oivor na nové okno. Vtechmckej miestnosti se vybu
v zadnom mutive.

Zékdady

Pod navrhovand pristavbu s navrhnuté pasové zaklady z prostého beténuog 155;] ;::,éokl}"lo vzﬁ St

terénom sa zrealizujd s kamennym obkiadom z pnrodného kamefia. P Ipt

hiavného vstupu sa zrealizujd betdnové pétky s osadenymi ocefovymi kotvami.
. V pristavbe sa pod podlahy zrealizujd nove podldadné betény s hydro:zoléclou

Murivé

Nové obvodové marivo pristavby je navrhnuté z tehal Britterm resp ztvamlc Unipol.-Of vodo
po;dneho priestoru sa zrealizuj z tvamic Unipol.

Vodorovné nosné konsﬂukc:e

Stropy vpnslavbe sl navrhnuié zo zeiezobe(onovej dosky s vynechanymi otvormi pre sch
ramena ( ocelové schodiska ). Stropné doska prizemia sa zapusti do jGStVUquEhO obv_odového munva,
Na poschodi sa stropnd doska zviaZe so0 spriahnutou Zb doskou nad drevenym stro Slro

konStrukcia nad poschodim ( dreveny trdmovy strop ) sa zosilni spriahnutou kon

statického navrhu. Preklady nad otvormi vnovych murivdch si navrhnuté ke gnlcke na pnzemn“‘
zelezobetonove Podrobnosti st vykreslené na vykresoch Stropy-nad prizemim a po ch

Pod pomimicu novej stre3nej kon&trukcie je potrebné zrealizovat monoliticky Zb vem
a roznesenie Sikmych sil od krovovej konstrukcie.

Podlah

V pristavbe sa na prizemi zrealizujd nové zateplené podlahové konStrukcie. Povrchové upravy
navrhnuté : dlaZby ( keramlcké) Vjestvujicej Easti sa podlahové kon&trukcie nemenis.

Obklady LR

\' mtenén sl navrhnuté pri podlahéch z dlazieb sokliky.

V exteriéri si navrhnuté kamenné. obklady scklov teras. Sokel pristavby je navrhnuty sendvn;) ‘
z vonka;Sej strany kyklopské kamenné murivo do vy3ky jestvujiiceho kamenného sokia.

Vypine otvorov

No‘;é dn:\\;ené vypine otvorov v pristavbe s navrhnuté z europrofilu s izolanym dvo;sklom Jestvu;uoe
vypine otvorov ostavaiji s poZiadavkou na repasovanie. Vetky navrhované okna a d 3]
VO vypise PSV vyrobkov vere su vypisané

Onmiety a nétery - Wik

Na nové obvodové muriva sa kit -
pouzijo Stukové omietky dvo;nésobnym paéokovanim Na pne

PouZija stierky na muriva. Novy strop v pristavbe sa opatri stropnyml suerkaml na betén. :

Vodotesné izolscie

X2oolesne izolacie

Zéklady a podklag
hydro; neé betdn

zolagné pasy natave

né do asfaltového niteru,
Tepelna izolacia

y sa odizolujd hydruzolaénym naterom Slkaton Alternatwneje mozné pou it"

pelné izolacia z extrudovaného polysty énu hr 50 m m alt SRR
Monolmcképoash POUZit okrajové pasiky.

e ( strop, prekiady, vence obvodo
Nzelng:g!:ﬁ;(nyml doskami Komlt))ldoskyyhr 75 mm, ) v : vych muriva_

S Vlozenim hg:;%;: kelu sa polozi tepelna izolécia v skladbe - Nobasil MPE: 90 kg/m
podta poiladavky “‘\’v:gt);?g mm na podlozkéch hr. 50 mm pre polozeénie dravene] podla




Ve_tfahie

V objekte je nes§né prirodzené vetranie priestorov cez okn4 a balkonové dvere.
Riesenie kominov

Projekt neriesi noVe kominové telesa ani nové napojenie spotrebitov.
Terénne dpravy - =~ "

| ,'Prifrealijz’ét:ii pEi‘s‘_'t'g\'}by".'sfa' dvorna €ast od branky po vstu

p upravi zamkovou dlazbou.

'7-;.;’5gp__'éwd§i ‘A OCHRANA ZDRAVIA PRI PRAG!
Vystavba.

potrebné 'Qby prace vykonavali organizécie a fimy, ktoré majti na konkrétny druh préce opravnenie.
€ aby sa organizacie a firmy riadili znenim nasledovnych vyhlagok a nariaden :

Zakon .0 bezpetnosti a ochrarie zdfavia pri praci — Zakon Narodnej rady Sloveriskej republiky &.
124/2006 Z.z. 0 b | .

Z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a dopineni niektorych zékonoyv .
aska SUBP a SBU €. 3741199027 | | 2

ka o poskytovani osobnych achrannych pracovnych prostriedkov — Vyhlaska Ministerstva prace.
-Socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky &. 377/1996 Z.z. ”
-‘VyhlaSka ministerstva price a socidlnych veci a rodiny SR &. 718/2002 Z.z

Vyh
Ny

AROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Strukcie -zastre$enia objektu rodinného domu a malou pristavbou” sa nemeni spdsob
bjektu, Ktory svojou prevédzkou neprodukuje Ziadne nebezpedné odpady s vynimkou
ch v6d zachytavanych vo vodotesnej Zumpe, ani nadmerny hluk alebo exhaléty. .
4 stavba svojou navrhovanou stavebnou dpravou nebude mat Zadny negativny vplyv na
I A (6 zivotné ‘prostredie. ‘ _ . = _

- _Pri vystaybe vznikni nekontaminované odpady, ktoré sa z vét3ej Casti pouZiji pri prevadzke objektu

"(dreveny odpad na karenie) resp. sa odpredajii na dalie pouZitie ( krytina AZC 3abiény a vinovky ).

Murovaci materidl z baracich prac sa opétovne pouZije pri vystavbe hospodérskeho objektu. Zemina
z.vykopoy sa pouzije na zasypy medzi zakladovymi konStrukciami a Gpravu okolia vo dvore RD. -
Akumilované ‘spiaskové vody vo vodotesnej Zumpe budi podfa potreby vyvéZané oprévnenou
‘organizéciou do najblizej istiame odpadovych vod.

Odpaidy vzniknuité poas stavebnych préc si zaradené v zmysle vyhl. MZP SR &. 284/2001 Z.z. ktorou
sa stanovuje Katalég odpadov v zneni vyfl. MZP SR &. 409/2002 Z.2.

'KATEGORIZACIA ODPADOV'

= 8 u. iv odpadt | 5 Kategéria Spdsob likvidicie
,Cisto druhu .- Nazoy odpadu 3 7 Pbvod odpad "~ od

ileSans odpady 26 stavieb stavta - "O skiadka
AL iny odpad domacnosl' : O skiadka

P ( o eeio” o gdpadoch
i je drzitel .a povodca povinny dodriavat ustanovenia .Zf,"%','fv"mﬁ‘.’-? vyhl.
3/2001 Z:7.- o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch v 75T ©
¢ odpady je potrebné ‘predovietkym zhodnocovat, zneskodiiovanie skiadkovanim je mozné len po
pouZitl vySsie uvedenych moznosti. - - ich av slade SO
prebYlQéﬁﬁﬂeuDOtrebvterm‘r odnad ia ma¥né nlnJiF lan na misetarh na tn aurdenvch av.



o vaodca a drzitéf odpadu Je podfa §.19 odst 1 pfsm ‘g) zék. &, 223/2001 Zz. 0 odnadoch povmny
~ viest a‘uchovévat evndendu o druhoch a mnoistve ‘odpadov. s ktorymn nakladé ao u:h zhodnoteni
a zneﬁkodnenl o i

Roiﬁava diia 12.01.2007
Vypracoval Gajdo§

_odbome spﬁsobaly teglyw A
5 osvedéenlm 8Kl
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym &islom 912652.

Znalecky tikon je zapisany v dennfku pod poradovym ¢éislom 1972023,

Zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢

ing. Stefan Pastierovié
Y Znalec pre odhor: Stavehnictvo
N, / Odvetvie: Pozsmné stavby

Odhad hodnoty nehnutefnosti

Wajerska cesta 65, Ban. Bystrica



