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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 39/2023

1. UOVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rekreaé¢nej chaty ¢.sup. 1132 na parc.¢. 8824/3 v k.. Pribylina, obec Pribylina,
okres Liptovsky Mikulas, v¢itane prisluSenstva, vonkajich prav a pozemku parc.&. 8824/3, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 100 m2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'ni drazbu nehnutel’nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
17.05.2023

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 22.05.2023

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatelom :
¢ Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 27.04.2023.
*  Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva ¢. 202, k.ti. Pribylina - képia z katastralneho portilu zo
dila 28.04.2023.
* Informativna képia z katastralnej mapy, k.ti. Pribylina - képia z katastralneho portilu zo diia 28.04.2023.
Zapisnica z kolauda¢ného konania zo diia 04.12.1992 - képia.
e Schematické p6dorysy podlaZi chaty.

b/ Obstarané znalcom :

Kontrolné zameranie a obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.
Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.00 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
» Vyhla3ka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
dopinkov.
o Zakon NR SR . 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych
zakonov.
e VyhlaSka MS SR €. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zékonov v zneni neskor¥ich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o lizemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.
Zakon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové sprivy pre stavebnictvo vyd4vané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

V3eobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sttaze, pri poctivom predaji, ked kupuijtici aj predavajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v Case ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyike
opotrebovania.
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Vynesova hodnota (HV)
Vynosové hodnota je znalecky odhad stitasnej hodnoty budicich disponibilnych vimosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

Vieobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnéavacia metdda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prendjmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vynos)

metéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouzitd je metéda polohovej diferenciscie. Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpotovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Nie su Ziadne.
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[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metédy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo moiné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti dosahovat
primerany vynos formou prendjmu. Pre pouZitie porovnivacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
tdajov o porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre urlenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej drazbe
s predpokladom néslednej licitdcie na realizovand kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je urdenie takej
vSeobecnej hodnoty, ktora je definovand v platnej vyhlaske ako vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti
stanovena znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia dosiahnutel'nej na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajici konaji s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné iidaje:

List vlastnictva ¢ 202, k.. Pribylina

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.C. 8824/3, zastavand plocha a nadvorie o vymere 100 m2

Stavby
rekreacna chata &.sip. 1132 na parc.t. 8824/3

B. Viastnici:
e  Peter Dzuriak rod. Dzuriak, Vavri$ovo €241, SR, datnar. 29.08.1971, v spoluvlastnickych podieloch 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné prava st $pecifikovana v priloZenom liste viastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonand diia 17.05.2023 za G¢asti vlastnfka nehnutelnosti,
kontrolné zameranie stavby a fotodokumentacia boli vykonané diia 17.05.2023.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZend schematicka technickd dokumenticia stavby, ktor4 je v silade so zistenym skutkovym
stavom. Doplitujice udaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym
zameranim stavby. Vek rekreacnej chaty bol stanoveny podl'a predloZenych podkladov.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumenticia /list vlastnictva a képia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom $etreni porovnani so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade. Hodnotené nehnutel’nosti st evidované v katastri nehnutel'nosti
tak popisne na liste vlastnictva & 202 vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Liptovsky Mikula pre
k.i. Pribylina, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.l. 8824/3, zastavana plocha a nddvorie o vymere 100 m2

Stavby
» rekreatna chata ¢.stp. 1132 na parc.t. 8824/3
e studfiana parc.C. 8824/3
g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.
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2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY

2.1.1 Rekreacna chata ¢.stp. 1132 na p.¢. 8824/3

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je rekreatnd chata ¢.sip. 1132 v k.ii. Pribylina, ktord ma jedno nadzemné a jedno
podkrovné podlaZie. Podl'a predloZenych podkladov bola chata dana do uZivania v roku 1992.

DispoziCne sa v prizemi nachddzajii vstupnd veranda, kuchyiia, 3pajza, dve izby, kiipeliia, suché WC pristupné
z vonkajiej strany chaty a sklad tieZ pristupny z exteriéru, Uzke strmé schodisko je umiestmené v kipelni,
v podkrovnom podlaZf si chodba a tri izby.

Kon3trukéne ide o drevenu stavbu, zdklady stavby sd beténové pasové s vodorovnou izolciou, zvislé konstrukcie
v prizemi st zrubové, v hriibke obvodovych stien do 16 cm, v podkrovi drevené sendvitové, deliace konstrukcie
su prevazne murované, v asti chaty montované drevené, stropy drevené tramové s rovnymi podhl'admi, strecha
je sedlova v tvare T, krytina aj klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajie povrchové tpravy
tvoria natery dreva, vnitorné omietky st vdpenné hladké, pripadne nitery dreva. Podlahy st prevaZne drevené
palubové, v kuchyni povlakové z PVC, v chodbe a kiipel'ni z keramickych dlazieb, schodisko do podkrovia drevené
bez podstupnic, oknd drevené zdvojené, dvere drevené radmové s vypliiou. Chata nemé %iadne pripojky
inZinierskych siet{, md vyhotoveni vnitorni elektroinitalaciu, v siasnom obdobi bez pripojenia, voda je
napojena len na vlastnii studiiu s ruénym terpanim, kanalizécia je vyvedené pravdepodobne do trativodu, chata
nema splachovacie WC, suchy zichod je pristupny z exteriéru chaty. Zo zariad'ovacich predmetov sa v prizemi
chaty nachadzaji v kuchyni spordk na pevné palivo, plynovy spordk na propanbutinovi bombu, kratka linka
s drezom a batériou len na studend vodu, v kipelni je len vafia s oby&ajnou batériou len na studenii voduy,
v obyvacej izbe prizemia je ocel'ovd pec na pevné palivo, ostatné vybavenie chata nema. V su¢asnom obdobi je
stavba bez vykonéavanej tdrzby, v zanedbanom stave, so zatekajiicou strechou, bez pripojok inZinierskych sietf,
bez splachovacieho WC, len s ruénym erpanim vody zo studne, bez ohrevu TUV, len s lokilnym vykurovanim.
Stavba vyZaduje opravy, pripadne celkovi rekonStrukciu.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1992 a Zivotnost
vzhl'adom na zisteny stavebnotechnicky stav a vykondvanii tidrZbu na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 8 Chaty pre individudlnu rekredciu
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok L . 7

PodlaZie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1.NP 1992 8,58%7,80-2,40%1,50 63,32 80/63,32=1,263
. 1,2%(3,25*%2,95+1,72*1,65+1,07*0,35+3,34 _

1. Podkrovie 1992 642681 4441.77°3,2540,68°0,60) 3965 80/39,65=2,018
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zisad uvedenych v pouZitom
kataldgu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady
. 2.1.a bet6nové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou 1005
n gMurivb N e : het S | b
| 4.4.c drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
5 Deliace kon3trukcie )
| 5.1 tehlové (priecovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165
— gvﬁ(x’toméﬂo - ety el y e 3 ——.
. 6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené . 315
7 ‘Stropy -
. %.l.bérovhym podhl’;ad(;m drevené‘;rémové . o . . .760 ”
8 Krovy ' _
iy viamicone sedlové,vmanzardovém o —— = = s
10 Krytmy strechy na krove
- iO.l.c plechové pozinkované - . 7 590 ”
12 ampiarske konstrukcie strechy i

12.2.b z pozinkovaného plechu len #I'aby a zvody, zdveterné listy d V - 45 =

ampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.) 7 - .
13.2 z pozinkovaného plechu 20

14. asadne omietky _
14.'5 ﬁétery LinOL, LAZUREX apod. - . - 100

15  Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom néstupnice
158 makké drevo bez podstupnic - " o o 205

16 EDvere
~ 16.4 r4mové s vypliiou » 350

17  Oknd
] 17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380

21 EPodlahy miestnosti
| 218 palubovky, dosky, xylolit " 195

23 [Elektroin$taldcia ( vratane rozvidzatov)
23.2 svetelnd 7 " o 7 - - 185

26 gRozvod vody

“ 26.1.b z pozinkovaného potrubia len studénej vody 45

Spolu 6950

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

29 EKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

29.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25

31 Zdroj vykurovania |
31.2.e lokélne na tuhé paliva obycajné (1 ks) 35
32 §Vybavenie kuchyne :

32.2 plynovy spordk, sporak na propan butan (1 ks) 70
32.3 sporék na tuhé palivo (1 ks) 30
32.6 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) } 30
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33 éVm’xtorné vybavenie
L . 33.2 vafia ocel'ova smaltovand (1 ks) 40
34  Vodovodné batérie
| 342ostatné (2ks) 40
35  Zachod
353 suchy (vo vniitri budovy) alebo drepovy (1 ks) 10
Spolu 280 |
1. PODKROVIE
Bod PoloZzka Hodnota
4 Murivo
. 4.5 sendvitova konstrukcia (drevenad s tepelnym odpor min. 2.0) 1300
5 Deliace konstrukcie N
5.1 tehlové {priecovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165 |
7. Stopy L __ |
~ 7.1bsrovnym podhladom drevené trdmové 760
16 ijere o
. 16.3 hladké plné alebo zasklené 140
7 Ok .
. 17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 380
21  Podlahy miestnosti - ‘
| 21.8 palubovky, dosky, xylolit 195
23 §Elektroi;1_§;_glécia (vratane rozvadzatov)
23.2 svetelnd 185
Spolu 3125
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,547
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95
| PodlaZie Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (6950 + 280 * 1,263)/30,1260 242,44
1. Podkrovie (3125 +0*2,018)/30,1260 103,73
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatokuffvania | Vrokl | Trok] | z[rokl | O[% | TS[%
1.NP 1992 31 29 60 51,67 48,33
1. Podkrovie 1992 31 29 60 51,67 48,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 1992
Vychodiskov4 hodnota 242,44 €/m?*63,32 m2*3,547%0,95 51 728,51
Technicka hodnota 48,33% z 51 728,51 25 000,39
1. Podkrovie z roku 1992
V§chodiskové hodnota 103,73 €/m2*39,65 m?*3,547%0,95 13 859,01
Technickd hodnota 48,33% z 13 859,01 6 698,06

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie | Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podlaZie 51728,51 25 000,39
1. podkrovné podlazie 13 859,01 6 698,06
Spolu | 65 587,52 31 698,45
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Studiia kopana na p.¢. 8824/3
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zichyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hlbka: 5m

Priemer: 1000 mm

Pocet ruénych éerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel’: do 5 m hlbky: 81,49 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N4zov Zatiatok uffvania |  V[rok] T [rok] Zirokl |  0[%] TS [%)]

Studiia kepand na p.¢.

8824/3 1992 31 19 50 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota (81,49 €/m *5m + 39,83 €/ks * 1ks} * 3,547 * 0,95 1507,18
Technick4 hodnota 138,00 % z1507,18 € 572,73
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nizov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rekrea¢n4 chata &.stp. 1132 na p.¢. 8824/3 65 587,52 3169845
Studfia kopana na p.¢. 8824/3 1507,18 572,73
Celkom: 67 094,70 32271,18|

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend rekreatnd chata sa nachddza v obci Pribylina, okres Liptovsky Mikula$, v rekrea¢nej oblasti Podbanské,
mimo zastavaného izemia obce. Obec Pribylina a jej osada Podbanské st zndmym rekreatnym a turistickym
strediskom, obec ma 1331 obyvatel'ov /ldaj k 31.12.2022/, le%{ v prirodnom horskom prostredi na ju¥nom tbo&{
Zapadnych Tatier. V obci Pribylina je zdkladna ob¢ianska vybavenost, t.j. nachadzajti sa tu obchody so zakladnym
spotrebnym tovarom, zdkladné sluzby, obecny urad, re$tauracie, $kola, kostol, rekreatné zariadenia. Hodnoten4
chata leZi v lokalite Rakytiny, t.j. na 'avej strane cestnej komunikicie vychadzajiicej z obce smerom do Vysokych
Tatier, chata je cca 2 km m od hlavnej cesty, v lesnom poraste, nie je pristupnd z verejnej komunikacie, pristup je
len po polnych cestich na siukromnych pozemkoch. V mieste stavby sa obé&ianska vybavenost charakteru
obchodov a sluzieb nenachddza, lokalita je od obce Pribylina vzdialend cca 4,00 km. V okoli stavby je Zivotné
prostredie bez zjavného poskodenia, chata je v prirodnom prostredi, v blizkosti lesa. Na trhu s obdobnymi
nehnutel'nostami v danom mieste je dopyta ponuka v rovnovéhe, najmi s prihliadnutfm na polohu, technicky stav
aredlnu kiipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti obyvatel'stva sti primerané resp. zodpovedajiice polohe
nehnutelnosti, tj. v sifasnom obdobf s nezamestnanostou do 10%. Pre vypotet vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciécie vo vyske 0,45.

b/ Analyza vyuzZitia nehnutelnosti:
Rekreatnd chata C.stip. 1132 v k.. Pribylina, okres Liptovsky Mikul4s je stavba uréend na individualnu rekredciu,
na tento ucel sa aj vyuZiva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nostf:
o  ZaloZné prava st $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.
¢ Chata nie je pristupnd z verejnej komunikicie, pristup je len po polnych cestach na stikromnych
pozemkoch.
* Vsuasnom obdobi je stavba bez vykondvanej idrzby, v zanedbanom stave, so zatekajticou strechou, bez
pripojok inZinierskych sietf, bez splachovacieho WC, len s ruénym &erpanim vody zo studne, bez ohrevu
TUV, len s lokdlnym vykurovanim, stavba vyZaduje opravy, pripadne celkovii rekonstrukciu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ Vypolet Hodnota
I. trieda 1L trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
IL trieda Aritmeticky priemer L. a IIL. triedy 0,900
111 trieda §Priemern3’r kééﬁcieﬁt - » - , o 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 11, triedy 0,248
V.trieda 1L trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
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Znalec:

Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 39/2023

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

. ) N : ) | Viha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi = Kepi™Vs
Trh s nehnutel'nostami
1 = A IIL 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost’ od stivislej V. 0,045 30 135
. zdstavby obce je vicSia ako 500 m
Su&asny technicky stav nehnutel’nostf .
nehnutel'nost vyzaduje opravu
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,350 7 9,45
objekty pre b}’rvanie, §port rekreéciu, parky a pod.
rlslusenstvo nehnutelnosti
5 111 0,450 6 2,76
bez dopadu na cenu nehnutel’nostl
yp nehnutel’nostl
6 | priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s 1. 0,900 10 9,00
. kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rie$enim.
Pracovné mo#nosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnost{ v dosahu dopravy, IL 0,900 9 8,10
_..hezamestnanost do 10 %
‘Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 F— — : L 1,350 6 8,10
¢ mala hustota obyvatel'stva
Or1entac1a nehnutelnosti k svetovym strandm
9 orientécia hlavnych miestnost{ ¢iastotne vhodn4 a &astotne [IL 0450 5 2,25
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 L. 1,350 6 8,10
rov__inat}'r, a]gbo mierne sv;_lhovit__y pozemokﬂo sklonedo5% .
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | Ziadne - len miestne zdroje (studiia, vlastn vyroba el.energie V. 0,045 7 0,32
. apod})
‘Doprava v okoli nehnutel'nosti
12— — V. 0,045 7 0,32
i Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
Obt. vybav.(irad ,5kol.,zdrav,obchody,sluzby kultira
13 O vybav(irady SochodySluzhy, wuleira) V. 0,045 10 0,45
Ziadna
Prfrodné lokalita v bezprostrednom okol{ stavby ;
14 | vyznainé prirodné lokality, lesy, vodna nadr, park, skanzen a; I 0,900 8 7,20
. pod. :
§Kvallta Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavby
15 bez akéhokol'vek podkodenia ovzdugia, vodnych tokov, bez L 1,350 9 12,15
_..nadmernej hlu¢nosti
‘MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 22 PYPYV A nERn M 0450 8 3,60
bez zmeny
Moznostx d’alswho rozéfrema
17 . S e V. 0,045 7 0,32
' madna moZnost roz§frenia
‘Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 | == V. 0,045 4 0,18
nehnutel'nosti bez vynosu
;:N 4zor znalca
19 . 11 0,450 20 9,00
: priemerna nehnutel'nost
| spolu 180 92,03
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 39/2023

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 92,03/ 180 0,511
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 32 271,18 € * 0,511 16 490,57 €|
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky

POPIS

Hodnotené pozemky sa nachddzaji v katastralnom tizemi obce Pribylina, konkrétne v rekreacnej oblasti, ktora le{
v prirodnom horskom prostredi. V danom mieste je zvy$eny zdujem o kipu nehnutelnosti vyplyvajici
z okresného mesta Liptovsky Mikulas. V zmysle platnej vyhlddky stanovujem vychodiskovii hodnotu pozemkov vo
vySke 80% zo zdkladnej ceny pozemkov platnej pre Liptovsky Mikulas.

Spoluvymera| Spoluvlastnicky | . 7
Parcela Druh pozemku . [m2] podiel ;. Vymera [m2]
8824/3 zastavana plocha a nidvorie 100,00 1/1 100,00
Obec: Pribylina
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 16,60 €/m2 = 13,28 € /m?
Oznatenie a ndzov Hodnotenie | Hodnota
koeficientu | koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. oblasti rekreaénych stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu 1,25
situédcie o
kv v . o g .
| koeficient intenzity vyuJitia 5. rekreatné stavby na individualnu rekreéciu - 1,05
kp g e . .
koeficient dopravnych 2. obce so zelezmcn?u zastavkc_)}1 alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
doprava do mesta e§te vyhovujiica
vztahoy i _ =
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf{ (obytn4 alebo rekreatnd poloha) 1,30
vyuZzitia izemia
ke e oy . . . Y L
koeficient technickej 1 bez techmcke! 1nfra_\struktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 1,00
e v . jeden druh verejnej siete)
infraStruktiiry pozemku |
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov B o
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypodet | Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,25 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,00 1,4503
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku  VSHwm = VHw * kep = 13,28 €/m2 * 1,4503 19,26 €/m?
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 39/2023

VYHODNOTENIE

Nézov ‘ Vypocet Veobecna hodnota [€]
parcela €. 8824/3 100,00 m2* 19,26 €/m2* 1/1 1926,00
Spolu ] 1926,00
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 39/2023

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rekrea¢nej chaty &sip. 1132 na parc.&. 8824/3 v k.t. Pribylina, obec Pribylina,
okres Liptovsky Mikulas, véitane prisludenstva, vonkajich dprav a pozemku parc.&. 8824/3, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 100 m2.

Hlavné stavby:

Nézov l JKSO ‘ i ZP (m2) Pocet podlaZi
Rekreatna chata £.stip. 1132 na p.&.
8824/3

8038 63,32 1+1

Pozemky:

Nézov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 8824/3 100,00|

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven( vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferencidcie.

a/ Rekapitulacia vseobecnych hodnét :

B Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rekreatn4 chata &sip. 1132 na p.&. 8824/3 ' 16 197,91
Studiia kopana na p.¢. 8824/3 292,66
ool savy ¢ : —— i I ——r—
Pozemky

Pozemky - parc. & 8824/3 (100 m?) - 1926,00
VSeobecna hodnota cetkom 18 416,57
VSeobecnd hodnota zaokrihlene 18 400,00

[Véeobecné hodnota slovom: Osemndsttisicityristo Eur f

V Banskej Bystrici diia 22.05.2023 Ing. Stefan Pastierovi¢

PRI RA K A AN
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

Cislo posudku: 39/2023

V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastrilnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Zapisnica z kolauda¢ného konania
4.6 Technicka dokumentécia

4.7 Fotodokumenticia

Strana 14



Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5090423)
Zadavatel: LICITOR group, a.s. {draZobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vloZka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovié, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutefnosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicreality@ymail.com
Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia sit nasledooné nehnutel'nosti:

Cislo Katastrilne tizemie Okresny tirad, katastrilny odbor
LV
202 Pribylina Liptovsk{ Mikulds
POZEMKY parcely registra ,,C*:
Parc. & Druh pozemku Vymera | Umiestnenie pozemku
8824/3 Zastavané plochy a nddvoria 100 m? 2
STAVBY na pozemkoch:
SGp. | Postavenid | Vymera | Druh Umiestnenie stavby
dislo na pozemku | stavby
stavby | parc. &
1132 8824/3 100 m? Rekreatna 1
chata
Spoluvlastnicky podiel dl#nika: m

Uéel: stanovenie VSH nehnutefnosti pre udely drazby podla zékona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov na zdklade navrhu: BMK Konkurz, k.s..

so sidlom A. Kmefa 19, 010 01 Zilina, ICO: 44 434 774 - sprévca konkurznej podstaty dlZnika: Peter

Dzuri .+ 29.08. bytom: Tatrangk4 ulica 241/243, 032 42 Vavrigovo
Pozadovany podet vyhotoveni: odovzdaf 4 vyhotovenia po$tou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sliddkovidova 6

010 01 Zilina




Podmienkou thrady faktary je dodame znaleckeho .' g@ 8 pnlohanu v @trebnm d e

vyhotoveni vritane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, 7e nebude tak
vykonané draZobnik bezodkladne up_ovedomi o tom znggg 8 t{m, ie k Ghrade faktiry ddjde a¥ po
dmienky dodani bnéh toveni

slneni

POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
draZbéch, po predchidzajticej vyzve strpiet obhliadku predmetu drasby a a vykonanie ohodnotenia.
Rovnako uvedend povinnost vyplyva izustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z, o konkurze

a redtrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v Dlatnom zneni - dalej len , ZKR")
zakotvuitici povinnost osb, ktoré maji u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vvdat
alebo umoZnif sprévcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmé je povinny vydat
zaloZnému veritefovi ziloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a u¥ivanie zilohu a
poskytnit akdkolvek inti siifinnost. Rovnakii povinnost mé aj tretia osoba, ktord m4 zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zdlohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 22.5.2023

V Ziline, dtta 27.4.2023

Silyia Rmﬁ’ova

spf;vca draZieb
LiCITOR group, a.s.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Déatum vyhotovenia : 28.4.2023

Okres : 505 Liptovsky Mikula§
Obec © 510963 Pribylina Cas vyhotovenia 1 12:04:29
Katastralne izemie  : 849774 Pribylina Udaje platné k : 27.4.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 202

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
y T8l p
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
8824/3 100 | Zastavani plocha 16 108 1 2
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 1132 evidovanej na pozemku parcelné Gislo 8824/3

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalena stpisnym &islom
Druh chréanenej nehnutelnosti
108 Chranené vtadie izemie
Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné ‘ Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
dislo parcelné &islo stavby nehnutel’nosti stavby
| 1132 8824/3 20 | REKR.CHATA 1
Iné udaje:
Bez zépisu
1z3

28.4.2023,12:04
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Legenda
Druh stavby

20 Inabudova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény 0idaj
1 Dzuriak Peter r. Dzuriak, Vavri$ovo, &. 241, SR, Datum narodenia: 29.08.1971 171

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V 3895/2005;
| Z 2320/2010- Rozhodnutie o zmene supisného &isla - p.v.z. 315/2010;

Iné Gdaje

Bez zapisu.
Poznamky

Bez zapisu.

Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov o K nehnutel’nosti
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Néjomca
| Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
J Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
] Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Vyznagenie "Chraneného vtacieho izemia Tatry" - Z 2174/2015

CAST C: TARCHY
2z3

28. 4. 2023, 12:04
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K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 0, 1 VL1 Dzuriak Peter - podiel 1/1 _
Zalozné pravo pre Dafiovy tirad Zilina,&.k.20564622/2015,7-3246/2015

Vlastnik poradové &islo 1 V1.1 Dzuriak Peter - podiel 1/1

Zalozné pravo pre Dafiovy trad Liptovsky Mikulas,¢&.k.660/340/9999/2010/CH,Z-1247/2010,
Vlastnik poradové ¢&islo 1 Zalozné pravo pre Datiovy urad Lipt. Mikulas, ¢.k. 660/340/26667/2010/CH, Z-2448/2010,
Vlastnik poradové &islo 1 Z3loZné pravo pre Daiovy trad Lipt. Mikula, &.k. 660/340/2166/2011/CH, Z-612/2011,
Vlastnik poradové &islo 1 V1.1 Dzuriak Peter - podiel 1/1

Zalozné pravo pre Danovy trad Liptovsky Mikulas,¢ k.660/340/7595/2011/CH,Z-1428/2011,

| Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo pre Dalovy trad Lipt. Mikulas, &.k. 660/340/21021/2011/CH, Z-1982/2011,

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo pre Datlovy Grad Lipt. Mikulas, &.k. 660/340/43062/2011/CH, Z-3386/2011,
Vlastnik poradové &islo 1 VL1 Dzuriak Peter - podiel 1/1

Zalozné pravo pre Daflovy trad Liptovsky Mikulas,¢.k.660/340/47174/2011/CH,Z-3897/2011,
Vlastnik poradové ¢&islo 1 Zalozné pravo pre Datiovy tirad Zilina, & k. 9500501/5/2626614/2012/Bal%, Z-3848/2012,
Vlastnik poradové &islo 1 Z3loZné pravo pre Datiovy trad Zilina, ¢ k. 9500501/5/2627155/2012/Bal%, Z-3849/2012,
Vlastnik poradové &islo 1 Z4lo#né pravo pre Datiovy trad Zilina, & 9500502/5/5378695/2013/Balz, Z-73/2014,
Vlastnik poradové &islo 1 V1.1 Dzuriak Peter - podiel 1/1 - Z4loZné pravo pre Daflovy trad Zilina

6.k.9500502/5/4399041/2014/Balz,Z-3784/2014,
Vlastnik poradové ¢&islo 1 V1.1 Dzuriak Peter - podiel 1/1 - Z4lozné pravo pre Datiovy trad Zilina

£.k.9500502/5/4403434/2014/Balz,Z-3785/2014,
Vlastnik poradové &islo 1 V1.1 Dzuriak Peter - podiel 1/1

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava na
nehnutelnosti EX 1436/2015,JUDr. Anetta Deme8ova,Vrable,Z-2000/2015

Vlastnik poradové &islo 1 VL1 Dzuriak Peter - podiel 1/1
Zalozné pravo pre Dailovy firad Zilina,8.k.20768641/2015,7-3477/2015

Vlastnik poradové &islo 1 V1.1 Dzuriak Peter - podiel 1/1 _
Zalozné pravo pre Danovy urad Zilina ¢.k.101447110/2016,Z-439/2016

Vlastnik poradové éislo 1 Zalozné pravo pre Dafiovy tirad Zilina, & 103571545/2016, Z-3070/2016,

Vlastnik poradové &islo 1 Z4lozné pravo pre Datiovy Grad Zilina, ¢ 1021181912017, Z-3690/2017,

Vlastnik poradové &islo 1 V1.1 Dzuriak Peter - podiel 1/1 - ZaloZné pravo pre Datiovy trad Zilina,&.k.100127740/2021,Z-
392/2021,

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

3z3

3z3 28.4.2023, 12:04
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Okres Obec Katastralne izemie
Liptovsky Mikula§ Pribylina Pribylina
Urad geodézie, kartografie a Cls’10 zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  8824/3
Képia je nepouzitel'na na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 28.4.2023 12:01:18 Bez autorizacie
Udaje platné k 27.4.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Nazov - Nazov-19.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-19.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 28.4.2023

Nazov

Zilinsky > Liptovsky Mikul&s > Pribylina > k.q. Pribylina

Vytladené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Gkony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mozZe vykonat len odborne spdsobila osoba.

Izl 28. 4. 2023, 12:02



Nazov - Nazov-20.pdf
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-20.pdf

Datum: 28.4.2023

Nazov

Zilinsky > Liptovsky Mikulas > Pribylina > k.. Pribylina

-

I e

Vytlaené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.

(171)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Zépisnica
napisand dia 4.12.1992 na Obecnom drade v Pribyline, pri pri-
leZitosti kolaudgdného konania stavky rekreadnej chaty &. 132
vV lokalite Soliskd v k.u. Pribylina, stavebn{ka Mate¢ ja Kraj-
€iho @ manf. Viery, Sturova 728/21 Lipt. Hradok

Pritomni: za Obvodny dread ZP Lipt. Hrédok - Gajdo%ovd Darina
za Obecny urad Pribyline - Martin Jur{k
za S-TANAPu Tatr.Lomnica - Jana Benkové

stavebnik - Matej Xrajif, Lipt. Hrédok

Ostatni pozvan{ s® nezidastnili.

Kolaudad&neé kona nie

bolo zvolané Obvodnym dradom ZP Lipt. Hradok {somnym oznédme-
nim o za&at{ kolaudaéného konania pod &islom gP 1932/92 Ga
zo dfia 25.11.1992 na zéklade névrhu sdavebnfka Mate ja Kraj&{-
ho & man%. Viery, bytom Stirova 728/21 Lipt. Hrédok na vyko-
nanis kolaudécie a vydanie kolaudsZného rozhodnutia stavby
rekreafnej ahgty &. 132 v lokalite Soliské v k.i. obce Priby-
lina. Stavba bola povolend ONV-odborom vystavby Lipt. Mikulds
gozhodnutin o pripustnosti stavby &. Vyst,4020/71-327-S1 diia
«8.1971.

. Ykolaudadnom konani boly zistené, Ze stavebnik redpekto-
val podmienky rozhodnutia o pripustnosti stavby a stavbu rea-
lizoval podla Projektovej dokumentdcie overenej v stavebnox
kongn{. Odkanalizovanie bolo vykonané do nepriepustnej Zelezo~
betonovej Zumpy. Doklad o vykonani skiddky vodotesnosti nddrse
vydal SeVak 0Z Lipt., Mikuldl s konStatovanim, %¢ skiSané nddry
vyhovuje norme GOSN 736505, Skidke komins bolg vykonané komingr-
skym m&jstrom Franti3kom Lschonm Lipt. Mikulé% o &om bolo vyda-
né osveddenie zo dia 21.8.19%2, v ktorom sa konStatuje, Ze ko-
miny vyhovujd norme GSN 734201,734210. Rozhodnutie § vyfat{
p6dy z PPR trvalej polnohosp. vyrobe o vymere 100 m“ bolo vyda-
né ONV-OPLVH Lipt. Mikulds pod &fslom PLVH 101-27/82-HL zo dxa
18.10.1983.

Pri kolaudainor konanf bolo zistené, e stavba je uZivans
od Jej ukondenia.Pdvodné suché WC nevyhovujice na cudzom po-
zemku stavebnik rie3il formou Fristavby ku chatg.

Pritomni d&astnfeci kolaudaéného konsnia ns zdklade vyko=-
nanej obhliadky stavby nema ji némietok @ doporudujui_vydanie
kolauda&ného kozhodnutig. Zéstupca Obvodného dradu 2P Lipt.

" Hrédok prejedng priestupok stavebniks na Useku stavebného po-

riadku v osobitnom konanft.
NakoTko inych pripomienok nebolo, zdpisnica bola ukonle-
néd @& podpisan{.
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Pédorys podkrovia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nost, pod evidenénym &fslom 912652.

Znalecky tikon je zapisany v dennfku pod poradovym &islom 39/2023.

Zarovefl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovic
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutefnost!
Wigjerska cesta 65, Ran, Bystrica



