Oznamenie o dobrovol'nej drazbe

Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Miesto konania drazby:

Opakovanie drazby:

Predmet drazby:

(D 400323)

LICITOR group, a.s.

Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina

ICO: 36 421 561

IC DPH: SK2021857310

spolognost je zapisana v obchodnom registri OS Zilina, oddiel Sa,
vlozka €. 10476/L

zastGpena: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo&nosti

Slovenska sporitelna, a.s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00 151 653

spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka ¢. 601/B

08.06.2023

11:30 hod.
(ucastnici min. 30 minut pred otvorenim drazby)

Penzién ARTin, Svatourbanska 37, 949 01 Nitra
(saldnik)

prva drazba

Predmetom drazby je subor nasledujucich nehnutelnosti so vSetkymi ich su¢astami a prislusenstvom:

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

Zakladna sSpecifikacia :

Cislo LV :

Okres : Okresny urad, katastralny odbor :
Obec :

Katastralne Uzemie :

Nové Zamky Nové Zamky

1193

Palarikovo

Palarikovo

Pozemky : parcely registra ,,C*

LICITOR group, a.s.

Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina tel: 041 763 22 34
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www licitor.sk




Parcelné dislo :

Druh pozemku :

Vymerav m2 :

poznamky —
charakteristika —
prislusnost k ZUO —EL :

413/1 Zastavana plocha a nadvorie 265

413/2 Zahrada 408

413/3 Zastavana plocha a nadvorie 28

Stavby :

Supisné Eislo : Stavba postavena na Charakteristika : Druh stavby :
parcele €islo :

606 413/1 Rodinny dom 10

1832 413/3 Garaz 7

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom s.€.606, na ulici Pod lipami v obci Palarikovo

Rodinny dom so supisnym c&islom 606 na parc.€.423/1 je samostatne
stojaca budova s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia, s
valbovou strechou. Uzivany je od roku 1957. Na rodinnom dome bola
pocas jeho uzivania vykonavana pravidelna udrzba, je dlhodobo bez
vyuzitia. Predpokladana zivotnost stavby murovanej vzhladom na jej
technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a ucel uzivania uréujem
na 100 rokov.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Prvé nadzemné podlazie dispozitne pozostava zo troch obytnych
miestnosti, predsiene, kuchyne , kipelne s WC, haly a Spajze. V roku
2018 bola rieSena rekonstrukcia vnutornych inzinierskych sieti, podlah
izieb a kupelne.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :
Zaklady rodinného domu tvoria monolitické Zelezobetdnové zakladové
pasy bez izolacie proti zemnej vihkost, Zvislé konstrukcie podlazia su
murované prevazne z palenych tehal hrubky do 50,00 cm. Vnutorné
omietky na podlazi su vapenné hladké. Stropna konstrukcia podlazia
je s rovnym podhladom drevend tramova. Valbové strecha je pokryta
palenou 3kridlou. Klampiarske konstrukcie strechy su vyhotovené z
obojstranne pozinkovaného plechu. Klampiarske kon&trukcie ostatné (
okenné parapety, atd. ) su vyhotovené taktiez obojstranne
pozinkovaného plechu. Fasada je brizolitova 3* a vapennocementova
1*. Dvere na podlazi su drevené plné a presklené, okna su plastové s
izotermickymi sklami. Podlahy v obytnych miestnostiach su lepené a
velkoploSné parkety, ostatné podlahy su prevazne lepené PVC a
keramické, v kupefni je keramicka dlazba. Vykurovanie nebolo v ¢ase
obhliadky osadené. Priprava TUV je elektrickym bojlerom. Kuchyfa
bola v €ase obhliadky bez zariadovacich predmetov. Elektroinstalacia
podlaZzia je svetelna a motorickd - istiCe. Rozvod vody je vyhotoveny z
plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja.
Vnutorné vybavenie podlazia: sprchovaci kat, umyvadlo, splachovacie
WC. Vodovodné batérie su nerezové pakové. Na tomto podlaZi je
umiestneny novy elektricky rozvadza¢. Kanalizacia je zvedena do
zumpy. Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju Zziadne iné
vybavenia a kons$trukcie, ktoré by mali vplyv na vysSku jej technickej
hodnoty.

Vypocet zastavanej plochy:

LICITOR group, a.s.
Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina
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o Zaciatok - . 2
Podlazie UFivania Vypocet zastavanej plochy (ZP [m?] |kzp
1.NP 1057 8,00"13,35 1068 12010087

Garaz s.¢.1832 na parc.¢.413/3

POPIS STAVBY

Jednoducha nepodpivni¢ena stavba s jednym nadzemnym podlazim s
pultovou strechou, umiestnena na dvore za hlavnou stavbou na
parc.C. 413/3, realizovana v roku 1980. Betonové zakladové pasy bez
podmurovky, zvislé konStrukcie su murované z kvadrov hr. 30 cm,
strecha pultova, krytina AC vinovka, klampiarske konStrukcie z
pozinkovaného plechu, vonkajSia uUprava povrchov — vapenna
omietka, vnutorné omietky vapenné. Podlaha cementovy poter, strop
tramCekovy, vrata plechové otvaravé, okna jednoduché ocelove,
suCastou je aj montazna jama, ostatné konstrukcie sa nevyskytuju,
Zivotnost’ 80 rokov.

PRISLUSENSTVO:

Plot uliény na parc.¢.413/1

Beténovy zaklad je vyhotoveny po celej dizke, podmurovka je taktiez
beténova. Vlastné teleso plota pozostava z ocelovej tyCoviny v
ramoch s vyplfiou plného plechu a ramového pletiva. Vrata a vratka su
piné kovové, zivotnost 50 rokov.

Studna na parc.¢.413/2

Zdroj zavlahovej vody, v Case obhliadky bez osadeného Cerpania,
Zivotnost’ 100 rokov.

Vodovodna pripojka parc.€.413/1

Zasobuje pitnou vodou rodinny dom z verejného vodovodu, Zivotnost
50 rokov.

Vodomerna Sachta na parc.413/1

Vodomerna Sachta betdénova s drevenym poklopom, zivotnost 50
rokov.

Kanalizaéna pripojka na parc.¢.413/1

Odvod splaskov z rodinného domu do kanalizacie, zivotnost 50
rokov.

Elektricka pripojka vzdusna
Elektricka pripojka je vzdusSna jednokablova, zivotnost’ 60 rokov.

Spevnené plochy parc.¢.413/1
Pristupovy chodnik, Zivotnost 60 rokov.
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Opis stavu predmetu
drazby:

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby:

Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Znalecky posudok:

POZEMKY registra ,,C“ ¢:

Spolu Spoluvlast
Parcela |Druh pozemku p » |nicky Vymera [m?]

vymera [m?] -

podiel

a131  Zesavena plocha a »gq g9 11 265,00
a133  Zasavena plocha 2 »g g 11 28,00
413/2 zahrada 408,00 1/1 408,00
Spolu 701,00
vymera '

Parcele €. 413/1, 413/2, 413/3 (LV &. 1193), k.u. Palarikovo, obec
Palarikovo sa nachadzaju na rovinatom pozemku na ulici Pod lipami,
nedaleko centralnej Casti obce, pristup je z verejnej spevnenej
komunikacie, v ktorej je zabudovany verejny plyn, vodovod, elektrina a
kanalizacia. Parcele su ur¢ené izemnym planom na zastavanie.
Vzhladom na blizku polohu ku krajskému mestu a vysSi zaujem o
stavebné pozemky v tejto lokalite, vychadzam zo zvySenegj
vychodiskovej jednotkovej hodnoty 55 % z krajského mesta Nitra.
Pozemky lezia v zastavanom uUzemi obce Palarikovo, medzi
rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, mimo obchodného
centra obce, v obytnej €asti. Je rovinatého charakteru, pristup je po
spevnenej komunikacii napojeny na vSetky rozvody inzinierskych
sieti, nachadzajuce sa v obci. Nie su zname ziadne negativne ucinky
okolia, ktoré by mohli upravovat vSeobecnu cenu pozemkov.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi“.

LV €. 1193

Zriadenie zalozného prava \ prospech Slovenskej
sporitelne,a.s.(00151653) na zabezpecenie pohl.na zaklade zmluvy o
splatkovom uvere €.5157721394 zo dna 30.5.2019 na nehn.par.reg.C-
KN 413/3,413/2,413/1 a stavby na par.413/3 s¢.1832,413/1 s€.606 V-
3245/2019 - &.zmeny 1695/2019

Poznamka:

Poznamenava sa zaCatie vykonu zalozného prava zaloznym
veritelom: Slovenska sporitelha, a.s., TomaSikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653, na zaklade Oznamenia zo dha
18.01.2023 formou dobrovolnej drazby, k nehnutelnosti: na pozemky
CKN parc. €. 413/1, 413/2, 413/3, stavba so supisnym &islom 606 na
parc. €. 413/1 a stavba so supisnym ¢€islom 1832 na parc. &. 413/3 v
podiele 1/1, P-49/2023 - €. zmeny 41/2023

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava zanikaju ostatné zalozné prava
v poradi za zaloznym veritefom vykonavajicim zalozné pravo.

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:

38/2023

20.03.2023

Ing. Oto Pison 49.700,- €

Liclltor

LICITOR group, a.s.
Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina
ICO: 36 421 561

IC DPH: SK 202 1857 310

tel: 041 763 22 34
drazby@licitor.sk
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Minimalne prihodenie:

Vyska drazobnej zabezpeky:

Sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

Zlozenie drazobnej
zabezpeky platobnou kartou
alebo Sekom:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujaci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Vréatenie drazobnej
zabezpeky:

Spodsob uhrady ceny
dosiahnutej vydrazenim:

Liclltor

49.700,- €

300,- €

7.000,- €

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika €. u.: 51 6341
2897/0900, vedeny v Slovenska sporitelfia, a.s. pod V.S.: 400323
(SWIFT kéd Slovenska sporitelfa, a.s.: GIBASKBX, IBAN: SK39
0900 0000 0051 6341 2897) najneskdér do otvorenia drazby
s preukazanim sa potvrdenia o Uhrade zakonom povolenym
spbsobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskér do otvorenia drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doru€eni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze u€astnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej uschovy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou

kartou.

LICITOR group, a.s. Sladkoviéova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Najneskér do otvorenia drazby.

1. original prikazu na uhradu penaznych prostriedkov vo vySke
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky.

3. original alebo uradne overena kopia dokladu preukazujuca
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo uradne overend képia dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu.

NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori zloZili drazobnu zabezpeku v
hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratena hned po skonéeni
drazby.

NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori zloZili drazobnu z&bezpeku
bezhotovostnym prevodom na uclet draZobnika, bude draZzobna
zabezpeka vratena bez zbytoéného odkladu po skon&eni drazby
bezhotovostnym prevodom na ucet oznaceny u€astnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovosti
do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na
ucet drazobnika €. €. u.: 51 6341 2897/0900, vedeny v Slovenska
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Obhliadka predmetu
drazby/datum a ¢as:

Organizacné opatrenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Liclltor

AUKCIE

&

REALITY

sporitelfia, a.s. (SWIFT kod Slovenska sporitelfia, a.s.: GIBASKBX,
IBAN: SK39 0900 0000 0051 6341 2897) a to do 15 dni odo dna
skonCenia drazby. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi
zapoditava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena
dosiahnutd vydrazenim vysSia ako 6.640,- eur, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim hned po
skonéeni drazby.

Obhliadka 1: 22.05.2023 0 14:00 hod.
Obhliadka 2: 01.06.2023 0 14:00 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢&. : 0918 834
834. Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni pred rodinnym domom s. €.
606 na ul. Pod lipami_ v obci Palarikovo, okres Nové Zamky.
Obhliadky je mozné vykonat aj mimo termin stanoveny v oznameni o
drazbe po predchadzajucej dohode s drazobnikom. BlizSie informacie
nat. €. :041/763 22 34.

Vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 zadkona €. 527/2002 Z.z.
o0 dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel
alebo ndjomca povinny umoznit’ riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢&. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu
vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
driom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
0 vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zapishica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
vyhotovenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice najneskodr do 5
dni. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom
zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1

zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedéeny odpis notarskej zapisnice osved€ujucej priebeh

drazby podla § 29 zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych

drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedduju
iné prava vydrazitefa k predmetu drazby.

- Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho &ast' je predchadzajuci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 z&kona ¢&.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedCeného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytoénych prietahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
0 odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektorda osoba odmietne zapishicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznacli v zapisnici
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Upozornenie:

Pouéenie:

a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tuto osobu poudi.
V pripade, ak predchadzajuci vlastnik neposkytne nevyhnutnu
sucinnost pri_odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek
spOsobenej Skody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym
konanim, méze byt zaviazany na jej Uhradu podla § 33 ods. 8
zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spoijitosti s § 420
a nasl. Obdgianskeho zakonnika.
VSetky néaklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby
nesie vydrazitel. Nebezpefenstvo Skody na predmete drazby
prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dfiom odovzdania
predmetu draZby.

Ugastnikom drazby moéze byt osoba, ktora spifa podmienky
ustanovené Zakonom €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a
o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie.
Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Upozoriujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat najneskor do
zacCatia drazby a mézu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §151ma ods. 5 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov v pripade vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym
veritelom ulozi prednostny zalozny veritel zvySok z vytazku predaja
zalohu prevySujuci pohfadavku po odpocitani nevyhnutne a ucelne
vynalozenych nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava do
notarskej uschovy. ZvySok zo sumy dosiahnutej vydrazenim po
odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nakladov v suvislosti
s vykonom zalozného prava bude ulozeny do notarskej uschovy
u notara osvedc&ujuceho priebeh drazby.

V zmysle § 5 0ds.9 zakona ¢&. 527/2002 Z. z. ucastnikom drazby
neméze byt diZznik a manzel diZnika; nikto neméze draZit v ich mene.

V zmysle § 21 zakona €. 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli poruSené ustanovenia tohto zakona, mdze
osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby ur€il neplatnost drazby. Pravo domahat sa urCenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dra
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom mé& predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v €ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mozné domahat sa neplatnosti draZzby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo€nej draZby bude neplatna len ta East’ drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na sude zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.
(4) Ugastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik
a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu,
uginky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

Ak je draZzba zmarena vydraZitefom, draZzobna z&bezpeka zloZena
vydrazitefom vratane jej prisluSenstva sa pouZije na uhradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana draZzba, zultuje sa
zostavajuca Cast drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
spbsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po Uhrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati
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vydrazitelovi, ktory spbsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spbsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
tu Cast nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozena; to plati aj na naklady opakovanej drazby konanej v désledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitefom.

(6) Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri€¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Notar, ktory osved¢i
priebeh drazby

notarskou zapisnicou: JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

V Bratislave dfia __._ .20

Navrhovatel drazby :

Lubica Ribanska

Specialista vymahania

nesplacanych pohladavok

odbor Riadenie Gverového rizika retail
Slovenska sporitelfia, a.s.

Zaneta Adamisinova

Specialista vymahania

nesplacanych pohladavok

odbor Riadenie Gverového rizika retail
Slovenska sporitelfia, a.s.

Drazobnik:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolo¢nosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zakona €. 527/2002 Z.z. ulozeny v sidle drazobnika.

LICITOR group, a.s.
Slva'dkoviéova 6,010 01 Zilina tel: 041 763 22 34
ICO: 36 421 561 drazby@licitor.sk

IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



