Oznamenie o drazbe
(D 5150722)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len , zakon o
dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje na zaklade navrhu zélozného veritela v zmysle ustanovenia § 17
zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik: LICITOR group, a.s.

Sidlo: Sladkovicova 6, 010 01 Zilina

ICO: 36 421 561

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka: 10476/L.

V zastupeni: JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolo¢nosti

E-mail: drazby@licitor.sk

Navrhovatel: SPRAVBYT s.r.o.

ICO: 31 647 669

DIC: 2021100389

IC DPH: SK2021100389

sidlo: Dlha ulica 2039/2, 974 05 Banska Bystrica

zapisany: Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, odd.: Sro, vl
¢.3427/S

v mene ktorého kona: Martin Pikula, konatel spolocnosti

Miesto konania drazby: Penzion Q, Rakos 9020/3, 960 01 Zvolen

(Banketka — na prizemi)

Datum konania drazby: 07.06.2023

Cas otvorenia drazby: 11:00 hod.
(4castnici min. 30 minat pred otvorenim drazby)

Drazba: 1. kolo drazby

Predmet drazby: Predmetom drazby su nasledujiuce nehnutelnosti so vsetkymi ich
sucastami a prisluSenstvom:

byt ¢.: 64
poschodie: prizemie
vchod: 32
nachadzajtci sa v obci: Vlkanova
katastralne tizemie: Vlkanova
supisné ¢islo bytového domu: 219
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Opis predmetu drazby:
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postaveny na par. registra ,,C” ¢.: 516/3 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 956 m?

vratane  spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach

a spoloénych zariadeniach domu a pozemku vo vyske: 4105/283693

zapisany na liste vlastnictva ¢.: 857
pre katastr. izemie: Vlkanova
Okresnym tradom - katastralny odbor: Banska Bystrica

v spoluvlastnickom podiele 1/1

nebytovy priestor ¢. 1

poschodie: prizemie

vchod: 32

nachadzajtci sa v obci: Vlkanova

katastralne tzemie: Vlkanova

supisné ¢islo bytového domu: 219

postaveny na par. registra ,C” ¢.: 516/3 - zastavana

plocha a nadvorie o vymere 956 m?

vratane  spoluvlastnickeho podielu na spoloénych  castiach

a spoloénych zariadeniach domu a pozemku vo vyske: 6531/283693

zapisany na liste vlastnictva ¢.: 857
pre katastr. izemie: Vlkanova
Okresnym uradom - katastralny odbor: Banska Bystrica

v spoluvlastnickom podiele 1/69

Byt ¢. 64 v bytovom dome ¢.stup. 219, na ulici Tovarenska, v obci
Vlkanova, okres Banska Bystrica

Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome c.stip. 219 na parc.C.
516/3, k.. Vlkanova, zakladnt nosnu konstrukciu stavby tvori
elezobeténovy montovany skelet, tj. prefabrikované stipy a
prievlaky, vypliiové a deliace konStrukcie st murované, strecha
plocha, krytina z asfaltovych natavenych pasov. Dom ma jeden
vchod, celkom 5 nadzemnych podlazi, dispozicne ma stavba na
kazdom podlazi jednu stredovi chodbu prebiehajicu po celej dizke
objektu, z chodby st vstupy do jednotlivych bytov, pricom byty
pozostavaju z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Bytovy dom
je zrekonstruovany, tj. obvodové steny st dodatocne zateplené,
vymenena bola krytina, okna v spolo¢nych priestoroch st plastové,
dom ma vlastnt plynovu kotolfu sltZiacu len tomuto domu.

Predmetny byt je na prizemi domu, je Ciastocne zrekonstruovany,
dispozicne pozostava z dvoch obytnych miestnosti a z prislusenstva,
ktoré tvori vstupna chodba s kuchynskym ktatom a kapelna s WC.
Zistena podlahova plocha bytu s prislusenstvom je 41,05 m2. V
ktipelni je smaltovana vana s keramickym obkladom, umyvadlo, WC,
batérie si1 obycajné, steny s keramickymi obkladmi. Kuchynsky kit je
s kratkou linkou na baze dreva, nerezovym drezom a obycajnou
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batériou, sporak nie je osadeny. Okna su plastové, dvere drevené plné
hladké, vnttorné omietky vapenné stukové hladké, podlahy v izbach
plavajuce, z velkoplosnych laminatovych parkiet, v chodbe a ktipelni
je keramicka dlazba. Byt je s tGstrednym vykurovanim, radiatory st
ocelové panelové, zdrojom je centralna plynova kotoliia sltiziaca len
tomuto domu. Obytny dom aj hodnoteny byt majii dobrt udrzbu,
¢omu zodpoveda aj ich technicky stav.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a
spolo¢nych zariadeni domu v podiele 4105/283693. Spolo¢nymi
castami domu st zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vstup, zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, ako aj =zvislé nosné konstrukcie. Spoloénymi
zariadeniami domu sa kotolna, pracovne, kocikaren, spolocné
priestory, bleskozvod, STA, teplonosné pripojky od domového
meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové
domové pripojky a to aj v pripade, Ze s umiestnené mimo domu ak
slizia vylucéne domu.

Podla predlozeného dokladu bola obytna budova dana do uzivania v
roku 1982, pre vypocet opotrebenia linedrnou metédou stanovujem
zivotnost domu na 100 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,60*2,85-0,20%0,20 13,07

izba 4,60*2,85-0,20%0,20 13,07

chodba, kuchynsky kut 1,88*5,85-2*0,40*0,50 10,60

kapeltia, WC 1,88*2,40-0,40%0,50 4,31

Vypocitana podlahova plocha 41,05

Predmetny byt sa nachadza v obci Vlkanova, okres Banska Bystrica,
na Tovarenskej ulici ¢.32. Obec Vlkanovd ma 1265 obyvatelov /k
31.12.2021/, lezi cca 5 km od krajského mesta Banska Bystrica smerom
na Zvolen. V blizkom okoli bytového domu st prevazne dalSie obytné
domy, v SirSom okoli aj obchodné a priemyselné arealy, v obci je
zakladna obcianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb.
Bytovy dom je pristupny po spevnenych cestnych komunikaciach, v
danom mieste je moznost napojenia na vsetky inzinierske siete vcitane
zemného plynu, v hodnotenom byte vnatorny rozvod plynu nie je.
Na trhu s nehnutelnostami je dopyt a ponuka v rovnovahe, najma s
prihliadnutim na polohu nehnutelnosti blizku krajskému mestu,
charakter bytu a redlnu kupnu silu obyvatelstva. Primestska
hromadna doprava je autobusova aj Zelezni¢nd, zivotné prostredie v
mieste je bez zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou
od cestnej premavky.

Nebytovy priestor ¢. 1 v bytovom dome ¢.stap. 219
POPIS

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovic¢ova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



Opis stavu predmetu drazby:

Prava a zaviazky
viaznuce na predmete

drazby:

Poznamka:

Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:

vypracoval:
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Predmetny nebytovy priestor sa nachadza v bytovom dome ¢&.stp. 219
na parc.¢. 516/3, k.u. Vlkanova, je na prizemi domu, podlahova plocha
nebytového priestoru je 6531 m2, priestor je na liste vlastnictva
charakterizovany ako "iny nebytovy priestor”, vlastnicka
hodnoteného bytu je spoluvlastni¢kou priestoru v podiele 1/69.

S vlastnictvom priestoru je spojené spoluvlastnictvo spoloénych casti
a spolo¢nych zariadeni domu v podiele 6531/283693.

POZEMOK PARC. REGISTRA ,,C* C.:

Spolu Spoluvlastnick Vomera
Druh p Spoluvlastnicky |y podiel Y .
Parcela vymera ) podielu
pozemku podiel bytu/nebytu k
[m?] [m?]
pozemku
zastavana
516/3 plocha a 956,00 1/1 4105/283693 13,83
nadvorie

Predmetny pozemok sa nachadza v obci Vlkanova, ktora je vzdialena
cca 5 km od krajského mesta Banské Bystrica. Vzhladom na zvySeny
zaujem o kiipu nehnutelnosti v danom mieste vyplyvajtci z krajského
mesta, stanovujem v zmysle platnej vyhlasky jednotkovi
vychodiskovii cenu pozemkov vo vyske 80% zo zakladnej ceny
platnej pre mesto Banska Bystrica.

Predmet drazby sa drazi tak ako , stoji a lezi”.

LV ¢. 857
Zakonné zalozné pravo v zmysle paragrafu 15, zakon ¢. 182/93 Zb. v
prospech ostatnych vlastnikov bytov domu s. ¢. 219 - VZ 70/2002

Na byt ¢. 64/prizemie, vchod 32 a podiel 4105/283693 k pozemku a na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: Exekucény
prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 217EX 682/19 zo
dna 18.3.2020 (zapis do KN dna 23.3.2020), sudny exekttor JUDr.
Mario Micak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - ¢z 51/2020

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava zanikaju ostatné zalozné prava
v poradi za zaloznym veritelom vykonavajticim zalozné pravo.

50.400,- € (slovom: pitdesiattisicstyristo eur)

10/2023 zo dna 30.01.2023, dodatok ¢ 1 kZP & 10/2023 zo dna
27.02.2023

Ing. Stefan Pastierovi¢, znalec v odbore stavebnictvo
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Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

Doklad o zlozeni
drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:
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50.400,- € (slovom: pitdesiattisicStyristo eur)
300,- € (slovom: tristo eur)
10.000,- € (slovom: desattisic eur)

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. 4.: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5150722 (SWIFT TATRA banka,
a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor
do otvorenia drazby s preukazanim sa potvrdenia o tthrade zakonom
povolenym sposobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskor do otvorenia drazby.
3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze tcastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej tischovy.

1. original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zébezpeky. Ulastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobnad zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. original alebo uradne overena koépia dokladu preukazujtica
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo tradne overena képia dokladu preukazujiceho
notarsku uschovu.

Drazobna zabezpeku nie je mozné zlozif Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskor pred otvorenim drazby.

Netspesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnti zabezpeku v
hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby.

Netispesnym tcastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika, bude drazobna
zabezpeka vratena bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na ucet oznaceny ucastnikom drazby.
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Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Termin obhliadky:

Organizacné opatrenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby:
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Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na tucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411
0000 0000 2621 8582 60) a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazZenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim
vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu
dosiahnuta vydrazenim hned po skonceni drazby.

1. Termin: 18.05.2023 o 13:30 hod.
2. Termin: 31.05.2023 o 13:30 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskor
24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. : 0918 834 834.
Stretnutie zaujemcov sa uskutocni pred bytovym domom s. ¢. 219, na
ulici Tovarenska v kat. tz. Vlkanova, obec Vlkanova. Obhliadky je
mozné vykonat aj mimo termin stanoveny v oznameni o drazbe po

predchadzajticej dohode s draZobnikom. BliZsie informacie na t. ¢. :
041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny umoznif riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢ 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu
vydrazZenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
diiom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
draZzby spisuje notarska zapisnica vyda draZobnik vydraZzitelovi dve
vyhotovenia osvedceného odpisu notdrskej zapisnice najneskor do 5
dni. Ku dnu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom
zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku
drazby.

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zakona

¢.527/2002 Z. z. o dobrovoInych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh

drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prdva alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytocného odkladu
vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prdvo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.
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Upozornenie:

Poucenie:
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- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajtci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zdaklade predlozenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice adoloZzenia totoznosti vydrazitela bez
zbytoénych priefahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na
mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajtci vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajiuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povaZzuje za odovzdant aj tejto osobe; o tom
drazobnik tito osobu poucdi.

V pripade, ak predchadzajici vlastnik neposkytne nevyhnutnu
sucinnost pri odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek
sposobenej Skody, ktord by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym
konanim, m6ze byt zaviazany na jej uhradu podla § 33 ods. 8 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Ob¢dianskeho zakonnika.

Vsetky néklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby
nesie vydrazitel. Nebezpecenstvo sSkody na predmete drazby
prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dniom odovzdania

predmetu drazby.

Utastnikom drazby moze byt osoba, ktora spitia podmienky
ustanovené zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s ciefom urobit podanie.

Upozorfiujeme vsSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prdva, Ze ich mézu preukazat najneskdr do
zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle §151ma ods. 5 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov v pripade vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym
veritelom uloZzi prednostny zalozny veritel zvysok z vytazku predaja
zalohu prevysujuci pohladavku po odpocitani nevyhnutne a ticelne
vynaloZzenych nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava do
notarskej uschovy. Zvysok zo sumy dosiahnutej vydrazenim po
odpocitani nevyhnutne a ticelne vynalozenych nakladov v stvislosti
s vykonom zéilozného prdva bude uloZeny do notarskej tuschovy
u notéra osvedcujiiceho priebeh drazby.

Vzmysle § 5 ods.9 zakona ¢. 527/2002 Z. z. Gcastnikom drazby
nemoze byt dlznik a manzel dlznika; nikto nemoze drazit v ich mene.

V zmysle § 21 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.:

(2) V pripade, ak boli porusené ustanovenia tohto zakona, moze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby wuril neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
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Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

V Banskej Bystrici, dna

Za navrhovatela:

Martin Pilka
konatel spolo¢nosti
SPRAVBYT, S.R.O.

priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby savisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajaci vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na stude zalobu podla odseku 2, je povinna
oznamit prislusnému katastralnemu odboru zacatie sidneho konania.
(4) Ucastnikmi sttdneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2
sa navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci
vlastnik a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sad urcil drazbu za
neplatnti, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Ak je drazba zmarend vydraZzitelom, drazobna zabezpeka zloZena
vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na tthradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zuctuje sa
zostavajuca cast drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory
sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tthrade
nakladov drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati
vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spOsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit
ta cast nakladov drazby, ktort nepokryva drazobna zabezpeka nim
zlozena; to plati aj na naklady opakovanej drazby konanej v dosledku
zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

Za drazobnika:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolo¢nosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. uloZeny v sidle drazobnika.
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