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Sladkovic¢ova 6,010 01 Zilina
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ZNALECKY POSUDOK

Cislo ukonu: 15/2023

vo veci
stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.s.460 na parc.KN ¢.2763/2 k.1.Vysoka nad Kysucou, obec
Vysoka nad Kysucou, okres Cadca s prislusenstvom a pozemkami parc. KN & 2763/1, 2763/2, 2764/1, 2764/2,
2765 k.0.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca, pre tcel drazby podl'a zdkona 527/2002
Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporitelna, a.s.,
Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

Pocet stran (z toho priloh): 46(15)

Pocet vyhotoveni: 5
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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢&.5.460 na parc.KN ¢2763/2 k.1.Vysoka nad
Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca s prislusenstvom a pozemkami parc. KN & 2763/1, 2763/2,
2764/1,2764/2, 2765 k.(.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca.

2. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: drazba podl'a zakona 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zadklade navrhu: Slovenska sporitel'tia, a.s., Tomasikova
48,832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (zistenie stavebno-technického stavu): 3.1.2022
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 23.1.2023
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.a) Dodané objednavatel'om:
=  Kolauda¢né rozhodnutie ¢&j.: ZP-9-FX11-885/2002-Kb zo diia 26.2.2002
=  Podorysy jednotlivych podlazi domu a rez

5.b) Obstarané znalcom:
= Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1445 k.4.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad
Kysucou, okres Cadca, vytvoreny cez katastralny portal
» Snimka z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal
=  Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti
* Fotodokumentacia
» Informécie z internetového portalu www.e-obce.sk
=  Ponuky z realitnych portalov

6.Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

o Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZzitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého
katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

7.1 Definicie posudzovanych veli¢in

Vseobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.7.:

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
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v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exektcia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecnd hodnota na drovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby
Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena

so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a Gcelu Clenia na pozemné stavby a inzinierske stavby.

7.2 Metodické postupy na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
e Metdda porovnavania
¢ Kombinovana metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania:
Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoi troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku, pricom

e pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukené a fyzické (Standard, nadsStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa mozZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky subor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Zakladny vzt'ah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutel'nosti,

VSHu; - vSeobecna hodnota na mernd jednotku urc¢ena porovnavanim v €/M].
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VSeobecnu hodnotu na mernu jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutel'nosti. Pri stavbach sa spravidla vyuziva
prosty aritmeticky priemer.

Vztah na urcenie v§eobecnej hodnoty na mernu jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnét:
" 14
VSH == ) VSH
n 4
- [€/M]]

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vdZenym aritmetickym priemerom vSeobecnych
hodnot:

n (MI VSH MJi)
VSH ppy =4———
M;
= [€/M]]
kde
VSHy; - priemernda vSeobecna hodnota na mernd jednotku v €/M],
n - rozsah suboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),
VSHwm;i - vSeobecna hodnota na merni jednotku v €/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,

M - poCet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduji s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kkritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:

= lokalita, velkost sidla a vzdialenost od miest,

= konStruk¢né a materidlové vyhotovenie,

= technicky stav domu, vek, poruchy,

= vel'kost hlavnej stavby - zastavana plocha, Gizitkova plocha, pocet podlaZi, pocet obytnych izieb,
= vybavenie domu, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizacie,

=  orientdcia izieb ku svetovym stranam,

= rozsah prisluSenstva (garaz, stavby plniace doplnkovu funkciu),

* dopravnd infrastruktira (moznosti hromadnej dopravy),

» technickd infraStruktira (druhy inzinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
= druh zastavby v okoli,

=  dizka inzercie porovnatel'nej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

= iné

Ak je zhoda kritérii medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami vel'k3, je nasledné pouzitie porovnavacej
metddy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adniovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnavania.

Ak v idajoch medzi hodnotenou a porovnatel'nou stavbou nie je zhoda vicSiny zakladnych Kritérii, je
potrebné podklad vylicit a hI'adat vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat dostatocny pocet udajov o porovnatelnych stavbach tak stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavacou metodou nie je mozné a ziskané udaje su len informativne.

Kombinovani metéda
Kombinovana met6da vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak si stavby schopné dosahovat
primerany vynos formou prendjmu potrebny na vykonanie kombinacie.

VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metode vypocita podl'a vztahu:

. a.HV +b.TH
TS = —————
a+bh €]
kde:
HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),

TH - technicka hodnota stavieb,
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a -vahavynosovej hodnoty,

b - vaha technickej hodnoty.

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

V§H5 =TH* kp[) [€]

kde:
TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a v§eobecnou

hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferencidcie vychddza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metoda
e Metdda polohovej diferenciacie

Vo vseobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuZzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost’ z existujucich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného titvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujucich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujice inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naroc¢nost spojena s
vybudovanim inzinierskych sieti),

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecna hodnota domu s prislu$enstvom je vypocitana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu je vylucena z dovodu
absencie relevantnych podkladov (kipnopredajné zmluvy a ponuky) pre danu lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portdlov maju informativny charakter. Kombinovana
metdda je vyli¢end z dovodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou prenajmu
potrebny na vykonanie kombinacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych
pre 3.Stvrtrok 2022- 3,307.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metéda polohovej diferenciacie v sulade s ¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR
€.626/2007, 605/2008 Z.z.,, 47/2009 Z.z., 254/2010 Z.z.. a213/2017 Z.z.. Porovnavacia metdéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhl'adom na skutoCnost, Ze sa jedni o zastavany pozemok. Vynosova
metdda bola vylucena z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat vynos formou prenajmu (v predmetnej
lokalite nebol v ¢ase ohodnotenia vyvinuty trh s prenajmom pozemkov).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
= Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1445 k.4.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad

Kysucou, okres Cadca, vytvoreny cez katastralny portal :
Parcely registra ..C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 5

Sposob Druh chrénenes . ) . Druh
Parcelné éislo |Vymeravm®| Druh pozemku vyuiivama nehn:niht:l‘nos ﬁj Spoizgisf U - € pravneho
pozembku po veztalm
2763/1 473 Lastavani plocha a 18 101 1 1
nadvorie
Iné udaje:
Bez zipisu
276312 127| Zastavani plocha a 15 101 1 1
nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné cislo 460 evidovane) na pozemku parcelné cislo 27632
Iné udaje:
Bez zipisu
27641 766 Zihrada 4 101 1 |
Iné udaje:
Bez zapisu
2764/2 54| Zastavani plocha a 17 101 1 1
nadvorie
Iné udaje:
Bez zipisu
2765 313 | Zastavana plocha a 18 101 1 1
nadvorie
Iné udaje:
Bez zipisu
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Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom izemi obce alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zeled a iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom
17 Pozemok. na ktorom je postaveni budova bez oznadema supisnym éislom
18 Pozemok. na ktorom je dvor
Druh chrinenej nehmutelnosti
101 Chranena krajinnd oblast
Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Stavby
Pocet stavieb: 1
P Na pozemku . Druh chrinene) . .

Supisné fislo parcelné islo Db stavby Popis stavby hmutefnosti Umiestnenie stavby

460 276312 10 | Rod. dom ¢s. 460 1
Iné udaje:
Bez zipisu
Legenda
Db stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

Poéet viastnikov: 1

.| Titul, prezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Poradove |y Gecto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
BErik Peter r. Blirik a Martina Blitikova r. Minikovd, L. Stira 213/35, Madunice, PSC 922 42, SR,
Ditum narodenia: 01.06.1985, Datum narodenia: 01.01.1986, BSM
Titul nadobudnutia
Kopna zmluva €. V 1964/2017 zo dia 7. 9. 2017 - 945/2017
Iné vdaje
R - 238/2019 - Rozhodnutie OU Cadea &. OU-CA-PLO-2019/002850-003 (zmena druhu pozemku - CKN & 2764/2) - 465/2019

. K
Poznamky nehnutelnosti

Spoluvlastnicky

cislo podiel

11

P-538/2022 - Oznamenie o zacati vykonu zalozneho prava na dobrovolne] drazbe zaloznym veritelom Slovenska
sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava. ICO 00151653, na zaklade zmhuvy o zriadeni zalozného prava |-
€.V 25432017 - 341/2022

CAST C: TARCHY

K nehmutelnosti
K vlastnikovi Obsah

Z - 946/2022 - Exekuény prikaz na vvkonanie exekicie zriadenim zilozného prava & EX 122EX 979/21. na
Vlastnik poradoveé gislo 1 zaklade poverenia OS Banska Bystrica €. 6121541195 zo dia 24.11.2021, vydal sudny exekutor JUDr. Peter

Knistofik, A. Pietra 10645/17, 03601 Martin v prospech MINIHOTOVOST, SE. namésti T.G. Masaryka
2302/17, Bieclav (na podiel Ing. Blstak Peter v BSM v 1/1) - 97/2022

Zmluva o zriadeni zalozného prava €. V 2543/2017 zo dia 3. 8. 2017 v prospech Slovenska sporitelnia. a.s..
Vlastuik poradové ¢islo 1 Tomasikova 48. 832 37 Bratislava, ICO 00151653, na zabezpecenie uveru €. 5131556810 (na parcely CEN €.
2763/1, 2763/2, 2764/1, 2764/2, 2765 a rod. dom &s. 460 na CKN p. € 2763/2) - 808/2017 - 465/19

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 3.1.2023
o Fotodokumentacia vyhotovena znalcom dila 3.1.2023
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d) Technicka dokumentacia :

Znalcovi boli predlozené schematické podorysy jednotlivych podlazi. Skutkovy stav bol na miestnom Setreni
zamerany a je zakresleny v prilohach znaleckého posudku. Vystavba rodinného domu bola povolena na zaklade
stavebného povolenia ¢ ZP-11-327-89/92 zo diia 16.2.1992. Dom bol skolaudovany na zaklade Kolauda¢ného
rozhodnutia &j.: ZP-9-FX11-885/2002-Kb zo diia 26.2.2002. Sti¢asnym vlastnikom bol v roku 2017 vykonana
vymena niektorych vyplni okennych otvorov na 1. NP a v suteréne, boli vymenené podlahy v obytnych
miestnostiach na 1. a 2. nadzemnom podlazi, vymenena kuchynska linka, bolo nanovo vybudované tstredné
kiirenie v celom dome, osadeny novy zdroj vykurovania a TUV. V ase ohodnotenia nebolo 1. podzemné podlaZie
(samostatné WC, pracoviia, obklady, ciastoCne dlazby, Cast omietok, cast klampiarskych konstrukcii, cast
elektroinstalacie) a 2. nadzemné podlazie (kuchyna, kipelna, samostatné WC, obklady, dlazby, ¢ast omietok,
cast’ klampiarskych konStrukcii, ¢ast elektroinstalacie) dokoncené. Pre uvedené rekonsStrukéné prace neboli
predlozené ziadne doklady.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Rodinny dom &s.460 na parc.KN &2763/2 k.G.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca a
pozemky parc. KN €. 2763/1, 2763/2,2764/1, 2764/2, 2765 k.4.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou,
okres Cadca boli v ¢ase ohodnotenia evidované v stiibore popisnych tidajov katastra nehnutel'nosti na LV ¢.1445
k.0.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca. Stavba je evidovana ako rodinny dom &.s.460,
druh stavby 10 - rodinny dom, ¢o je v silade s jeho vyuzitim v ¢ase ohodnotenia. Pozemky su evidované v stilade
s ich vyuzitim. Pristup k domu je po verejnej, ¢iasto¢ne spevnenej komunikacii vybudovanej na pozemku parc.
KN ¢.2768 k.. k.i.Vysoka nad Kysucou, pre ktort v registri "C" katastra nehnutelnosti nie je zaloZeny list
vlastnictva, v registri "E" sa jedna o parc. KN ¢. 20210 k.u. k.4.Vysoka nad Kysucou, evidovanu na LV ¢. 11008 k.u.
k.u.Vysoka nad Kysucou, vo vlastnictve obce k.i.Vysoka nad Kysucou.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti tvoriacich predmet ohodnotenia:

e Rodinny dom ¢.5.460 na parc.KN ¢.2763/2 k.1.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres
Cadca

e Hospodarska stavba na parc. KN ¢.2764/2 k.4. Vysoka Nad Kysucou

e Vonkajsie Upravy na parc. KN ¢. 2763/1, 2764/1 k.. Vysoka Nad Kysucou

e Ploty na parc. KN ¢.2763/1, 2764/1 k.G. Vysoka Nad Kysucou

e Pozemky parc.KN ¢.2763/1, 2763/2,2764/1, 2764/2, 2765 k.. Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad
Kysucou, okres Cadca

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
e neboli zistené
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Rodinny dom ¢.s.460 na parc.KN ¢.2763/2 k.u.Vysoka nad Kysucou,
obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.5.460 postaveny na parc.KN ¢.2763/2 k.. Vysoka nad Kysucou, obec
Vysoka nad Kysucou, okres Cadca, situovany v obci Vysoka nad Kysucou, v jej stredovej ¢asti, osadeny v ramci
vedl'aj$ej komunikacie vytstenej na hlavni komunikaciu prechadzajticu pozdiz obcou, na okraji obytnej lokality
so zastavbou rodinnych domov.

Vystavba rodinného domu bola povolenid na zaklade stavebného povolenia & ZP-11-327-89/92 zo dia
16.2.1992. Dom bol skolaudovany na zaklade Kolaudaéného rozhodnutia &j.: ZP-9-FX11-885/2002-Kb zo diia
26.2.2002. Sicasnym vlastnikom bol v roku 2017 vykonana vymena niektorych vyplni okennych otvorov na 1.
NP a v suteréne, boli vymenené podlahy v obytnych miestnostiach na 1. a 2. nadzemnom podlazi, vymenena
kuchynska linka, bolo nanovo vybudované ustredné karenie v celom dome, osadeny novy zdroj vykurovania a
TUV. V ¢ase ohodnotenia nebolo 1. podzemné podlaZzie (samostatné WC, pracovna, obklady, ¢iastocne dlazby,
Cast’ omietok, Cast klampiarskych konstrukcii, cast elektroinstalacie) a 2. nadzemné podlazie (kuchyna, kiipelna,
samostatné WC, obklady, dlazby, cast omietok, cast klampiarskych konstrukcii, cast elektroinstalacie)
dokoncené.

Vzhl'adom na genézu vystavby rodinného domu a vymenu casti prvkov kratkodobej Zivotnosti, bolo celkové
opotrebenie domu stanovené analytickou metédou so zohl'adnenim skutocného opotrebenia jednotlivych prvkov
v Case ohodnotenia.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, podpivniceny pod celym pdédorysom, s dvomi nadzemnymi podlaziami. Z
exteriéru je do domu jeden hlavny vstup na zapadnej fasade. Vstup do suterénu je z interiéru aj z exteriéru.
=  Suterén tvoria dve miestnosti sliziace ako kotoliia, prac¢oviia, WC, sklady, chodba, garaz, schodisko.
= Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzajui vstupné priestory zadveria, chodba, tri obytné miestnosti,
kuchyna, kiipel'na, samostatné WC, schodiskovy priestor.
= Na 2. nadzemnom podlazi sa nachadzaju vstupné priestory zadveria, chodba, tri obytné miestnosti,
kuchynia, kiipel'ia, samostatné WC, schodiskovy priestor.

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS:

Zaklady domu tvoria zakladové pasy z kamena a beténu. Obvodové murivo suterénu je z monolitického betdnu, s
domurovkou z keramickych tvarnic, s vidpenno-cementovymi omietkami. Stropy su Zelezobeténové s rovnym
podhl'adom, schodisko je beténové s PVC, podlahy st ¢iasto¢ne betdnové, ¢iastocne s keramickou dlazbou, dvere
su hladké, vrata drevené otvaravé, elektroinsStalacia je svetelnd a motoricka, vybavenie tvori kotol na pevné
palivo prepojeny so zasobnikom TUV. V pracovni je planované WC, pracoviia s vatiou a umyvadlom.

Obvodové murivo a zvislé nosné konstrukcie 1. a 2. nadzemného podlazia su z keramickych tvarnic. Stropy nad
1.NP a 2.NP su zZelezobeténové monolitické s rovnym podhl'adom. Konstrukcia strechy je sedlova, s drevenym
krovom, krytina strechy je z pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy sd z pozinkovaného plechu,
ostatné klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu. Fasady na dome st vyhotovené vapenno-
cementovych omietok. Vnitorné tpravy povrchov tvori hladka Stukova omietka, v kipel'ni, WC a kuchyni je
keramicky obklad stien.

Schodisko na 2.NP ma kovovu konstrukciu, s drevenymi nastupnicami. Okna na 1.NP a v suteréne su z plastovych
profilov s izolacnym sklom, na 2. NP prevazne drevené dvojité s doskovym ostenim. Vyplne dvernych otvorov
tvoria na 1. NP dvere dyhované, na 2.NP hladké, do ocelovych zarubni. Podlahy na 1. a 2. NP - v obytnych
miestnostiach st velkoplo$né laminatové, v kiipel'ni, WC, kuchyni z keramickej dlazby.

V kuchyni na 1.NP je osadend a na 2. NP planovana kuchynska linka na baze dreva, s antikorovym umyvadlom a
el. sporakom s keramickou platiiou a elektrickou rdrou. Vybavenie kipelne na 1. a 2. NP - keramické umyvadlo,
smaltovana vana, pakové batérie, WC misa kombi (2.NP nedokoncené). Vykurovanie domu je ustredné
panelovymi radiatormi, zdrojom TUV je zasobnik kombinovany s kotlom UK osadeny v suteréne. V dome je
vyhotoveny rozvod studenej a teplej vody (vSetky podlazia), rozvod kanalizacie, elektroinstalacie. Dom je
napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, elektrickej energie.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie R Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania P - y =

1. PP 2002 12,02*10,19+2,06*1,24-5,10*1,10 119,43 120/119,43=1,005
1. NP 2002 12,02*10,07+1,30*2,41 124,17 120/124,17=0,966
2.NP 2002 12,02*10,07 121,04 120/121,04=0,991
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do[l;(:]n ¢ Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450 100 450,0
4 Murivo
4.3 z monolitického betonu 1250 100 1250,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM,) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové 400 80 320,0
7 Stropy
7.1as .rov,n}'/m podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
keramické
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 50 10,0
14 Fasadne omietky
14.2.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 30 100 30
14.3.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 40 100 40
14.4.c vapenné a vipenno-cementové hladké do 1/3 15 100 15
15 Obklady fasad
15.3.d umely kamen nad 1/3 do 1/2 50 30 15
15.4.d umely kamen do 1/3 45 30 13.5
16 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma 180 100 180,0
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 70 105,0
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a
VykurovaI\)cie panely 480 100 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 90 252,0
30 Rozvod vody
2((1);.;2 pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 55,0
|spolu 5310 5080,5
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.6 drevené zvlakové (1 ks) 40 100 40,0
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (2 ks) 20 100 20,0

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s

Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks) 30 0 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40 Vnitorné obklady
40.3 prevaznej casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
|spolu 680 455,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota DO[I(;:]H ¢ Vysled.
2 Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
3 Podmurovka
7. ivnicené 4 7P - priem. vysk m - Z lomového kamen
EEtgnpu?cigéznize édo3/ priem. vyska do 50 c omového kameria, 90 100 90,0
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 30 dE)p40 cm o b ) 1000 100 1000,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické 1040 100 1040,0
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové 575 100 575,0
10 Krytiny strechy na krove
10.1.b plechové z hlinika 710 100 710,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 70 38,5
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 50 10,0
14 Fasadne omietky
14.1.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 90 100 90
14.2.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 30 100 30
14.3.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 20 100 20

15 Obklady fasad
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15.3.e obklady drevom nad 1/3 do 1/2 55 100 55
15.4.e obklady drevom do 1/3 45 100 45
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.8 makké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 vel'koplosné parkety (drevené, laminatové) 355 100 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a
Vykurova[l)cie panely 480 100 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody
i(i)i).jzz pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 55,0
|spolu 7035 7008,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (3 ks) 30 100 30,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 100 200,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 60 100 60,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
Siriy) (5.1 %’m) ( y b 281 100 280,5
37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovani (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 1121 1121,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do[l:/;)]n ¢ Vysled.
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 30 dE)p40 cm o b ) 1000 100 1000,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM,) 160 100 160,0
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6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400 80 320,0
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, 1040 100 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 60 12,0
14 Fasadne omietky

14.1.c vipenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 90 100 90

14.2.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 30 100 30

14.3.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 20 100 20
15 Obklady fasad

15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 55 100 55

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 45 100 45
16 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 100 340,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parket

(dre\iné, l;ymin)z;tZ\Eé) yen) PIORE PRI 355 100 3550
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 15 22,5
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a

Vykurovz?cie panely 480 85 408,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 90 252,0
30 Rozvod vody

i((i)l..i.jzz pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 55,0

|spolu 4840 4524,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (3 ks) 30 100 30,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna 60 0 0.0

jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) ’

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezZny meter rozvinutej

sirky) (4 bm) 220 0 0.0
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovani (1 ks) 30 0 0,0

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 0,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0

40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0

Spolu 620 30,0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95
s P Hodnota RU Hodnota RU
2 2
godlasle d‘(/)}l’(l())(l)lcéitnlzg: a(;ltlilazili)a ne‘é}(l)rl’(‘())(i:leétell{lghnoa n(;dlzaf;ia LI OTLERA D pedokoncenchy
P P podlaZzia [Eur/m?2] | podlaZia [Eur/m?]

(5310 + 680 * (5080,5 + 455 *

1.pp 1,005)/30,1260 1,005)/30,1260 198,94 183,82
(7035 + 1121 °* (7008,5+ 1121 *

1.NP 0,966)/30,1260 0,966)/30,1260 269,46 268,58
(4840 + 620 * (4524,5 + 30 *

2.NP 0,991)/30,1260 0,991)/30,1260 181,05 151,17

TECHNICKY STAV

Vzhl'adom na genézu vystavby rodinného domu a vymenu casti prvkov kratkodobej zZivotnosti, bolo celkové
opotrebenie domu stanovené analytickou metédou so zohl'adnenim skuto¢ného opotrebenia jednotlivych prvkov
v Case ohodnotenia.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 5,31 30,00 1,59
2 Zvislé konstrukcie 20,85 30,00 6,26
3 Stropy 17,03 30,00 511
4 ZastreSenie bez krytiny 3,21 30,00 0,96
5 Krytina strechy 3,96 30,00 1,19
6 Klampiarske konstrukcie 0,39 25,00 0,10
7 Upravy vnitornych povrchov 5,69 25,00 1,42
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,46 25,00 0,87
9 Vnutorné keramické obklady 0,78 20,00 0,16
10 Schody 3,00 30,00 0,90
11 Dvere 2,52 35,00 0,88
12 Vrata 0,21 35,00 0,07
13 Okna 7,65 30,00 2,30
14 Povrchy podlah 5,43 25,00 1,36
15 Vykurovanie 7,95 10,00 0,80
16 Elektroinstalacia 6,91 25,00 1,73
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,32 25,00 0,33
19 Vnutorna kanalizacia 0,44 25,00 0,11
20 Vnttorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,35 5,00 0,02
22 Vybavenie kuchyi 3,18 10,00 0,32
23 Hygienické zariadenia a WC 0,36 25,00 0,09
24  Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 0,00 30,00 0,00
Opotrebenie 26,57%
Technicky stav 73,43%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 2002
Vychodiskova hodnota 198,94 Eur/m2*119,43 m2*3,307*0,95 74 643,73
Vychodiskova hodnota 183,82 Eur/m?*119,43 m?*3,307%0,95 68 970,60
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 73,43% z 68 970,60 50 645,11
1. NP z roku 2002
Vychodiskova hodnota 269,46 Eur/m2*124,17 m?*3,307*0,95 105 115,99
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Vychodiskovd hodnota ) g0 o0 b /in2v124.17 m2#3,30740,95 104 772,70
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 73,43% 2104 772,70 76 934,59
2. NP z roku 2002
Vychodiskova hodnota 181,05 Eur/m2*121,04 m?*3,307*0,95 68 847,04
Vychodiskova hodnota 51 15 5 ier121,04 m243,30740,95 57 484,71
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 73,43% z57 484,71 42 211,02

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

y. Vychodiskova hodnota po Vychodiskova hodnota s
B Y dokonceni [Eur] b ned}(,)konéenej stavby [Eur] LEETE I [
1. podzemné podlaZzie 74 643,73 68 970,60 50 645,11
1. nadzemné podlazie 105 115,99 104 772,70 76 934,59
2. nadzemné podlazie 68 847,04 57 484,71 42 211,02
Spolu | 248 606,76 231228,01] 169 790,72

Dokoncenost stavby: (231 228,01Eur / 248 606,76Eur) * 100 % =93,01%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska stavba na parc. KN ¢.2764 /2 k.u. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia je hospodarska stavba postavena za rodinnym domom. Zaklady st jednoduché pasové z
monolitického betdnu, s beténovou podmurovkou. Zvislé nosné konstrukcie st z tehlového muriva v hr do 300
mm, stropy Zelezobeténové s rovnym podhladom. Krov je dreveny pultovy, krytina je z ocelového
pozinkovaného plechu. Fasada je hladkd, vnutorné omietky su vdpennocementové hladké, okna su drevené,
dvere drevené zvlakové, vrata drevené otvaravé, podlahy z beténu. V objekte je rozvod elektroinstaldcie, bez
isticov, nesprevadzkované, do objektu je privedena vod. Na zaklade stavebnotechnického stavu a pouzitych
materialov, celkovl Zivotnost predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie /LEGS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1. NP 2002 9,80*7,7 75,46 18/75,46=0,239

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do[l;.)]n ¢ Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka beténova 845 100 845,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260 100 1260,0
4 Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565 100 565,0
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5 Krov
5.3 pultové 545 100 545,0
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760 100 760,0
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vapenna stukova omietka 370 100 370,0
10 Vnitorna uprava povrchov
10.1 vapenn3, Stukova omietka 250 100 250,0
11 Schodisko (podl'a materialu nastupnice)
11.7 makké drevo bez podstupnic 330 100 330,0
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105 100 105,0
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65 100 65,0
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145 100 145,0
16 Rozvod vody
16.2 len studenej 25 10 2,5
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 50 107,5
|spolu 5480 5350,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145 100 145,0
|spolu 145 145,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95
Hodnota RU Hodnota RU
P 7 P 7
Podlazie d‘(/)i,(lt))(l)lcéitnlzggl a(;r(;laziri’a ne‘(/l}(l)ll’((()):leétel:lghnoa n(;dlzar;ia dokonceného nedokonceného
P P podlaZzia [Eur/m?] | podlaZzia [Eur/m?]
(5480 + 145 * (5350 + 145 *
1.NP 0,239)/30,1260 0,239)/30,1260 183,05 178,74
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zatiatok uzivania | V[rok] | T [rok] Zlrok] | O0[%] | TS[%]
1.NP 2002 21 49 70 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
Vychodiskova hodnota
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota

183,05 Eur/m?*75,46 m?*3,307*0,95
178,74 Eur/m?*75,46 m?*3,307*0,95
70,00% z 42 373,70

43 395,46
42 373,70
29 661,59

Dokoncenost’ stavby: (42 373,70Eur / 43 395,46Eur) * 100 % = 97,65%
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2.2.2 Plot od ulice na parc. KN ¢. 2763 /1, 2764 /1 k.4. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia je plot od ulice a na Casti severnej hranice vybudovany z beténovych zakladov, z
beténovej podmurovky a murovanych stlpikov, s drevenou zvislou vypliou. Sicastou plotu je jedna brana z
kovovych profilov a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
p y p vy

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefia a beténu 59,50m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka 59,50m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:

z drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel’.

ramoch
4. Plotové vrata:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks

36,60m2 425 14,11 Eur/m

DiZka plotu: 30,5+29,0 =59,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 30,5%1,2 = 36,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plot od ulice na parc. KN ¢.
2763/1,2764/1 k.. 2002 21 29 50 42,00 58,00
Vysoka Nad Kysucou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(59,50m * 53,98 Eur/m + 36,60m2 * 14,11 Eur/m? + 1ks * 1290111
249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 3,307 * 0,95 !
Technicka hodnota 58,00% z12 901,11 Eur 7 482,64

Vychodiskova hodnota

2.2.3 Plot na parc. KN ¢. 2763/1, 2764 /1k.d4. Vysoka Nad Kysucou (juzna a
vychodna hranica)

Predmetom ohodnotenia je plot okolo zihrady vybudovany z beténovych zakladov, ocelovych stipikov, s
vyplilou z dreva..

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. | Popis | Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 64,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka 64,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypln plotu:
z drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel'.

. 96,00m? 425 14,11 Eur/m
ramoch
5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 Eur/ks
DiZka plotu: 22,0+5,0+18,0+19,0 = 64,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 64,0*1,50 = 96,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Plot na parc. KN ¢. 2763/1,
2764 /1k.. Vysoka Nad
Kysucou (juzné a vychodna
hranica)

2002 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

(64,00m * 53,98 Eur/m + 96,00m2 * 14,11 Eur/m2 + 1ks * 55,27 15282 71
Eur/ks) * 3,307 * 0,95 !
Technicka hodnota 58,00 % z 15 282,71 Eur 8 863,97

Vychodiskova hodnota

2.2.4 Plot v zahrade na parc. KN ¢. 2763 /1 k.4. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia je plot v zahrade vybudovany z beténovych zakladov pod stipikmi, s vypliou z
drevenych latiek.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. é.] Popis Pocet MJ | Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych 10,50m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m

3. Vypli plotu:
z drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel’.
ramoch

5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 Eur/ks

9,98m?2 425 14,11 Eur/m
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Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

10,5m

10,5*%0,95 = 9,98 m?
key = 3,307

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Plot v zdhrade na parc. KN
¢. 2763/1 k.. Vysoka Nad 2002 21 19 40 52,50 47,50
Kysucou
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

, . . (10,50m * 5,64 Eur/m + 9,98m2 * 14,11 Eur/m? + 1ks * 55,27
Vychodiskova hodnota Eur//ks) * 3,307 * 0,95 802,09
Technicka hodnota 47,50 % z 802,09 Eur 380,99
2.2.5 Studna na parc. KN ¢. 2763 /1 k.. Vysoka Nad Kysucou
Kopana studna na parc. KN ¢. 2763/1, o hlbke 7,00 m.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 7m
Priemer: 800 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,307
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 Eur/m
5-10 m hlbky: 149,21 Eur/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Studiia na parc. KN ¢.
2763/1 k.. Vysoka Nad 2002 21 79 100 21,00 79,00
Kysucou
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [Eur]

* * *

Vychodiskové hodnota £831,34097Eiu0r{;;1 5m + 149,21 Eur/m * 2m + 357,83 Eur/ks * 1ks) 334177
Technicka hodnota 79,00 % z 3 341,77 Eur 2 640,00
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2.2.6 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 2763 /1 k.u. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka vedena zemou po pozemku parc. KN ¢. 2763/1 od verejného
vodovodu v komunikacii, po vstup do rodinného domu, meranie vody je vdome.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka na
parc. KN ¢ 2763 /1 k.. 2002 21 29 50 42,00 58,00
Vysoka Nad Kysucou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 41,49 Eur/bm * 3,307 * 0,95 782,08
Technicka hodnota 58,00 % z 782,08 Eur 453,61

2.2.7 Kanalizac¢na pripojka na parc. KN ¢. 2764 /1 k.u. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia je povodna kanaliza¢na pripojka vedena zemou po pozemku parc. KN ¢ 2764 /1od
Zumpy po vstup do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,307

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka na
parc. KN ¢&. 2764 /1 k.. 2002 21 29 50 42,00 58,00
Vysoka Nad Kysucou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2 bm * 35,19 Eur/bm * 3,307 * 0,95 221,11
Technicka hodnota 58,00 %z 221,11 Eur 128,24

2.2.8 Zumpa na parc. KN ¢.2764/1 k.a. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia je Zelezobeténova Zumpa na pozemku parc. KN ¢. 2764 /1.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,50%2,5%2,0 = 12,5 m3 OP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Zumpa na parc. KN
¢.2764/1 k.. Vysoka Nad 2002 21 59 80 26,25 73,75

Kysucou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 12,5m3 OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,307 * 0,95 4 236,52
Technicka hodnota 73,75 % z 4 236,52 Eur 3124,43

2.2.9 NN pripojka na parc. KN ¢. 2763 /1 k.u. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia je NN pripojka vedena vzduchom od el. stipu nad pozemkom parc. KN & 2763 /1.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,307
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
NN pripojka na parc. KN ¢.
2763/1 k.. Vysoka Nad 2002 21 29 50 42,00 58,00

Kysucou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8,5 bm * (9,63 Eur/bm + 0 * 5,78 Eur/bm) * 3,307 * 0,95 257,16
Technické hodnota 58,00 % z 257,16 Eur 149,15

2.2.10 Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 2763 /1 k.u. Vysoka Nad Kysucou

Predmetom ohodnotenia st vonkajSie schody beténové.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupnia
Pocet mernych jednotiek: 0,7*%2+0,85*2 = 3,1 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schody na parc.
KN ¢ 2763/1 k.. Vysoka 2018 5 45 50 10,00 90,00

Nad Kysucou
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3,1 bm stupiia * 12,78 Eur/bm stupiia * 3,307 * 0,95 124,47
Technicki hodnota 90,00 % z 124,47 Eur 112,02

2.2.11 Spevnené plochy na parc. KN ¢. 2763/1, 2764 /1 k.u. Vysoka Nad
Kysucou

Predmetom ohodnotenia st spevnené plochy zo zamkovej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zdmkova bet6énova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
4,15%0,8+0,7%1,5+12,40%1,1+2,62*4,0+7,0%¥1,1+7,0¥1,1+5,8
*0,93+1,1*10,60 = 60,94 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
Spevnené plochy na parc.
KN ¢.2763/1, 2764 /1 k.. 2018 5 25 30 16,67 83,33
Vysoka Nad Kysucou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 60,94 m2 ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 3,307 * 0,95 279712
Technicka hodnota 83,33% z2 797,12 Eur 2 330,84

2.2.12 Spevnené plochy beténové na parc. KN ¢. 2763 /1 k.u. Vysoka Nad
Kysucou

Predmetom ohodnotenia st spevnené plochy z monolitického beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie



Znalecky posudok ¢. 15/2023

Strana ¢. 24

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,6%*5,5+2,6%*1,0 = 22,4 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnené plochy beténové
na parc. KN ¢.2763/1 k.. 2018 5 25 30 16,67 83,33
Vysoka Nad Kysucou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 22,4 m2 ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 3,307 * 0,95 607,32
Technicka hodnota 83,33 % z 607,32 Eur 506,08

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov VyChOdls;gL‘f; podnon Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom ¢€.s.460 na parc.KN ¢.2763/2 k.4.Vysoka nad
Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca 231 228,01 169790,72
Hospodarska stavba na parc. KN ¢€.2764/2 k.u. Vysoka Nad 42373,70 29661,59
Kysucou

Plot od ulice na parc. KN ¢. 2763 /1, 2764 /1 k.4. Vysoka Nad 12 901,11 7 482,64

Kysucou

P.lo:c na parc. KN c. 2763./1, 2764 /1k.0. Vysoka Nad Kysucou 15 282,71 8 863,97

(juzna a vychodna hranica)

Plot v zahrade na parc. KN ¢. 2763/1 k.u. Vysoka Nad Kysucou 802,09 380,99
Celkom za Ploty 2898591 16 727,60
Studiia na parc. KN &. 2763/1 k.. Vysoka Nad Kysucou 3341,77 2 640,00

Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 2763 /1 k.u. Vysoka Nad 782,08 453,61

Kysucou

Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢. 2764/1 k.a. Vysoka Nad 221,11 128,24

Kysucou

Zumpa na parc. KN &.2764/1 k.i. Vysoka Nad Kysucou 4 236,52 3124,43

NN pripojka na parc. KN ¢. 2763/1 k.. Vysoka Nad Kysucou 257,16 149,15

Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 2763/1 k.d. Vysoka Nad 124,47 112,02

Kysucou

Spevnené plochy na parc. KN ¢.2763/1, 2764 /1 k.. Vysoka 279712 2 330,84

Nad Kysucou

Spevnené plochy beténové na parc. KN ¢. 2763/1 k.. Vysoka 607,32 506,08

Nad Kysucou
Celkom za Vonkajsie upravy 9 025,78 6 804,37
Celkom: | 314 955,17| 225 624,28
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Olesna
487 El
Staskov
Podvysoka )
Turzovka Zakopcie A
; Krasno nad
DIha nad Kysucou
Kysucou
Dunajov
Ochodnica
Kysucky
Lieskovec 4
Neslusa
N DIhé Pole Kysucke
Nové Mesto
Velke Rovne S Radola
Rudina
Koldrovice Divina
H
Petrovice Horny HricoVs .
y Divinka
Ktiavnik tayA B
[0 ] Kotesova  E50 | <
Dolny Hricov EZR Teplicka
Byica o Zin: Vah
- €50 | Zilina nad Vahom
;

Barik w Gbefan

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom
¢.s.460 postaveny na parc.KN ¢.2763/2
k.i. Vysokd nad Kysucou, obec Vysoka
nad Kysucou, okres Cadca, situovany v
obci Vysoka nad Kysucou, v jej stredovej

Casti, osadeny v ramci vedlajsej
komunikicie vytstenej na  hlavnu
komunikiciu  prechddzajicu  pozdlz

obcou, na okraji obytnej lokality so
zastavbou rodinnych domov.

V lokalite je malad hustota obyvatel'stva,
dopravna dostupnost’ okolitych sidelnych
utvarov  je  moZnd  autobusovou
primestskou dopravou a Zeleznicou.
Vybavenost technickou infrastruktirou
zahfna rozvody vody, kanalizacie, el
energie.

Obec Vysoka nad Kysucou ma cca 2700
obyvatel'ov, vzhladom na dostupnost
spadového okresného mesta Cadca tvori
jeho obytny satelit, vzdialend od mesta
Cadca je 20-24 km), do mesta Byt¢a do
22 km, od krajského mesta Zilina je obec
vzdialena cca 40 km. Vybavenost obce je
vzhl'adom na jej velkost dostatocna -
zakladné skoly, materské Skoly, zakladné
obchody a sluzby, Sportoviska, kultirny
dom, lekar, posta, podnikatel'ské
subjekty. Ostatnd obcianska vybavenost
je dostupna v meste Cadca.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci,
podpivni¢eny pod celym podorysom, s
dvomi nadzemnymi podlaziami. Z
exteriéru je do domu jeden hlavny vstup
na zapadnej fasadde. Vstup do suterénu je
z interiéru aj z exteriéru. Suterén tvoria
dve miestnosti sluziace ako kotolia,
pracovina, WC, sklady, chodba, garaz,
schodisko. Na 1. nadzemnom podlazi sa
nachadzaju vstupné priestory zadveria,
chodba, tri obytné miestnosti, kuchyiia,
kupeltia, samostatné WC, schodiskovy

priestor. Na 2. nadzemnom podlaZi sa nachadzaji vstupné priestory zadveria, chodba, tri obytné miestnosti,
kuchyna, kupel'tia, samostatné WC, schodiskovy priestor.
Vzhl'adom k polohe domu, dispozicii a jeho vybavenosti, nie je predpoklad iného vyuzitia ako na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e Financné prostriedky potrebné na dokoncenie rodinného domu
e ZaloZné pravo evidované na LV1445 k.(.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca
e Vdanej lokalite neboli zistené iné priame rizika spojené s uZivanim nehnutel'nosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stulade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzh'adom na vel’kost sidelného titvaru, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nosti a predpokladany zaujem o kiipu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite je vo vypocCte uvazZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,35 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami porovnatelnych nehnutelnosti v danom
mieste a Case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,193
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 LELE! Vysle;i 3
Vi Kepr*vi
1 Trh s nehnutel nosf ami . ; 1L 0,350 13 455
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
2 Povloh?l nehnutel nlostl v dape] .obc1 - vlzt ah k cele.ntru obce 1L 0,350 30 10,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
3 Sucasny te’chm'ckx staY nehnutel'nosti 1L 0,350 8 2.80
nehnutel'nost vyzaduje opravu
4 Prev.lada]uca z?stayb;i v okoli ne,hputel nosti L 1,050 7 735
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti ' . 1L 0,350 6 210
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy ,typ -IdV0]cllom, df)m \% r,adO\{e] Zas’fa\fbe s 1L 0,700 10 7.00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Rodinny dom vacsej velkostnej kategorie
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,700 9 6,30
nezamestnanost do 10 %
8 Skladll)a obyvatel'stva v mieste stavby L 1,050 6 6,30
mal& hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastoCne I1. 0,350 5 1,75
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,050 6 630
11 Prlprav_en(?st’ }nz_mlerskych sieti v l_)ltzl.(ostl Vstavby 1L 0,350 7 245
elektricka pripojka, vodovod, kanalizicia do Zumpy
12 Dovpravg v okoli nehnutel'nosti 1L 0,350 7 245
Zeleznica a autobus
Ob¢. vybav.(irady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko,
13 kultdrne zariadenie, zdkladna obchodna siet' a zdkladné L 0,350 10 3,50
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m L 0,350 8 2,80
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,050 9 9,45

nadmernej hlu¢nosti
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Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej IV. 0,193 7 1,35
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost

19 vdcsia nehnutelnost nehnutel'nost’ vyZadujtica financné I1. 0,350 20 7,00

prostriedky na dokoncenie 2. NP a suterénu pripadne

modernizdciu.

|Spolu 180 86,89

16 I1. 0,350 8 2,80

18 V. 0,035 4 0,14

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 86,89/ 180 0,483
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 225 624,28 Eur * 0,483 108 976,53 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc.KN
¢.2763/1, 2763/2, 2764/1, 2764/2, 2765 ku.
Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou,
okres Cadca, situované v obci Vysoka nad Kysucou,
Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s.460
situované v obci Vysokd nad Kysucou, v jej
stredovej Casti, osadeny v ramci vedlajsej
komunikacie vyustenej na hlavni komunikaciu
prechadzajicu pozdiZ obcou, na okraji obytnej
lokality so zastavbou rodinnych domov.

V lokalite je mala hustota obyvatel'stva, dopravna
dostupnost okolitych sidelnych dtvarov je mozna
autobusovou primestskou dopravou a zeleznicou.
Vybavenost technickou infrastruktirou zahina
rozvody vody, el. energie. Pozemky su rovinaté az
mierne svahovité, o celkovej vymere 1733 m2. Pozemky st na LV evidované ako druh chranenej nehnutel'nosti,
kéd 101.

Obec Vysoka nad Kysucou ma cca 2700 obyvatel'ov, vzhl'adom na dostupnost’ spadového okresného mesta Cadca
tvori jeho obytny satelit, vzdialena od mesta Cadca je 22,2 km, do mesta Byt¢a do 25,5 km, od krajského mesta
Zilina je obec vzdialena 38,80 km. Vybavenost obce je vzhladom na jej velkost dostatoéna - zakladné $koly,
materské Skoly, zdkladné obchody a sluZzby, Sportoviska, kultirny dom, lekar, poSta, podnikatel'ské subjekty.
Ostatna obéianska vybavenost je dostupna v meste Cadca.

Vzhl'adom na dostupnost obce z okresného mesta Cadca s jeho s obcianskou vybavenostou a pracovnymi
prileZitostami zodpovedajicim spaddovému okresnému mestu, bola vychodiskova hodnota pozemkov stanovena
vo vys$ke 70% z vychodiskovej hodnoty mesta Cadca.

Parcela Druh pozemku v l:g:;‘[‘mZ] SPOIl;)‘::iS:;Iley Vymera [m?]
2763/1 zastavana plocha a nadvorie 473,00 1/1 473,00
2763/2 zastavana plocha a nadvorie 127,00 1/1 127,00
2764/1 zahrada 766,00 1/1 766,00
2764/2 zastavana plocha a nadvorie 54,00 1/1 54,00
2765 zastavana plocha a nadvorie 313,00 1/1 313,00
Spolu vymera | 1733,00
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Obec: Vysoka nad Kysucou
Vychodiskova hodnota: VHwm; =70,00% z 9,96 Eur/m? = 6,97 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situdcie

Ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym

vybavenim, 1,05

koeficient intenzity vyuzitia « 2 S -
yvy - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu,

- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " . 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
Koe ficientk ’éechnickej 2'. st,rednélvybave.nost' (moznost napojenia n.ajviac na dva druhy verejnych 1.20
. " . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktiry pozemku
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povySujucich  zastavby, sadové ipravy pozemku a pod.) 2,00
faktorov peknd, pokojnd prirodnd lokalita
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunik4cie, chranené uzemia,
koeficient redukujicich  obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,90
faktorov situovanie v chrdnenej krajinnej oblasti, pristup po Ciasto¢ne spevnenej
komunikdcii
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,05 * 0,85 *1,30 * 1,20 * 2,00 * 0,90 2,5061
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 6,97 Eur/m?2* 2,5061 17,47 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 2763/1 473,00 m2* 17,47 Eur/m2*1/1 8 263,31
parcela & 2763/2 127,00 m2 * 17,47 Eur/m2 * 1/1 2218,69
parcela ¢. 2764/1 766,00 m2* 17,47 Eur/m2*1/1 13 382,02
parcela ¢. 2764 /2 54,00 m2*17,47 Eur/m2*1/1 943,38
parcela ¢. 2765 313,00 m2*17,47 Eur/m2*1/1 5468,11

Spolu | 30 275,51
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu ¢s.460 na parc.KN &2763/2 k.ii.Vysoka nad
Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca s prislu§enstvom a pozemkami parc. KN & 2763/1, 2763/2,
2764/1, 2764/2, 2765 k.1.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca, pre téel drazby podla
zakona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska
sporitelna, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653.

Odpoved: VSeobecni hodnota rodinného domu ¢.s.460 na parcKN ¢.2763/2 k..Vysokd nad Kysucou, obec
Vysoka nad Kysucou, okres Cadca s prislu$enstvom a pozemkami parc. KN & 2763/1, 2763/2, 2764/1, 27642,
2765 k.i.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad Kysucou, okres Cadca, pre tcel drazby podl'a zdkona 527/2002
Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Slovenska sporitelna, a.s.,
Tomaésikova 48, 832 37 Bratislava, IC0: 00 151 653 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom ¢€.5.460 na parc.KN €.2763/2 k.4.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka
= 82 008,92
nad Kysucou, okres Cadca
Hospodarska stavba na parc. KN ¢.2764/2 k.4. Vysoka Nad Kysucou 14 326,55
Plot od ulice na parc. KN ¢. 2763/1, 2764 /1 k.4. Vysoka Nad Kysucou 3614,12
Plot na parc. KN ¢. 2763/1, 2764 /1k.. Vysoka Nad Kysucou (juzna a vychodna hranica) 4 281,30
Plot v zahrade na parc. KN ¢. 2763/1 k.u. Vysoka Nad Kysucou 184,02
Spolu za Ploty 8079,43
Studna na parc. KN ¢. 2763/1 k.ai. Vysoka Nad Kysucou 1275,12
Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 2763 /1 k.i. Vysoké Nad Kysucou 219,09
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢. 2764/1 k.. Vysoka Nad Kysucou 61,94
Zumpa na parc. KN ¢.2764/1 k.. Vysoka Nad Kysucou 1509,10
NN pripojka na parc. KN ¢.2763/1 k.d. Vysoka Nad Kysucou 72,04
Vonkajsie schody na parc. KN ¢. 2763 /1 k.. Vysoka Nad Kysucou 54,11
Spevnené plochy na parc. KN ¢.2763/1, 2764 /1 k.. Vysoka Nad Kysucou 1125,80
Spevnené plochy beténové na parc. KN ¢. 2763 /1 k.u. Vysoka Nad Kysucou 244,44
Spolu za Vonkajsie upravy 3 286,51
Spolu stavby 108 976,53
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 2763 /1 (473 m2) k.. Vysoka Nad Kysucou 8 263,31
pozemok - parc. ¢. 2763/2 (127 m?) k.4. Vysoka Nad Kysucou 2 218,69
pozemok - parc. ¢. 2764 /1 (766 m?2) k.4. Vysoka Nad Kysucou 13 382,02
pozemok - parc. ¢. 2764 /2 (54 m?) k.4. Vysoka Nad Kysucou 943,38
pozemok - parc. ¢. 2765 (313 m2) k.4. Vysoka Nad Kysucou 5468,11
Spolu pozemKy (1 733,00 m?) 30275,51
Vseobecna hodnota celkom 139 252,04
Vseobecna hodnota zaokruhlene 139 000,00
VsSeobecna hodnota slovom: Jedenstotridsatdevittisic Eur

V Ziline, diia 23.01.2023 Ing.Adriana Meliskova
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IV PRILOHY

Objednavka D2401622 zo dia 9.12.2022

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1445 k.4.Vysoka nad Kysucou, obec Vysoka nad
Kysucou, okres Cadca, vytvoreny cez katastralny portal

Snimka z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Kolaudaéné rozhodnutie &j.: ZP-9-FX11-885/2002-Kb zo diia 26.2.2002

Podorysy jednotlivych podlazi domu a rez

Ponuky z realitnych portalov



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca: 913954

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 15/2023 znaleckého dennika.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.



