Oznamenie o drazbe
(D 5093122B)

LICITOR group, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢. 323/1992 Zb. o/
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov (dalej len , zakon o

dobrovolnych drazbach”) zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach
nasledovné Oznamenie o drazbe:

Drazobnik:
Sidlo:

1CO:
Zapisany:

V zasttpeni:
E-mail:

Navrhovatel:
sidlo kancelarie:
ICO:

zapisany:
znacka spravcu:
V mene kt. kona:

Sidlo:
1CO:

Miesto konania drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Drazba:

Predmet drazby:

LICITOR group, a.s.

Sladkovicova 6, 010 01 Zilina

36 421 561

Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka: 10476/L
JUDr. Martin Sustek, LL.M., prokurista spolocnosti

drazby@licitor.sk

Adpvisors, k.s.

Jarabinkova 17563/2C, 821 09 Bratislava

46 570 675

v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR
51590

JUDr. Pavel Skoda, komplementar spolo¢nosti

spravca konkurznej podstaty ipadcu:

KIMAT SK s.r.0. ,,v konkurze”
Betliarska 12, 851 07 Bratislava
44 057 164

Penzion ARTin, Svitourbanska 37, 949 01 Nitra
(salonik)

21.03.2023

11:30 hod.

(Gcastnici min. 30 minuat pred otvorenim drazby)
1. kolo drazby

Predmetom drazby st nasledujtice nehnutelnosti so vSetkymi ich
stcastami a prisluSenstvom:

Cislo Katastralne izemie Okresny urad, katastralny odbor
LV

2265 Sucha nad Parnou Trnava

Pozemky parcely registra ,C":

Liclltor

=
AUKCIE & REALITY

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk




Parc. ¢. Druh pozemku Vymera Poznamka

23/2 Zastavana plocha a nadvorie 956 m?

23/3 Zastavana plocha a nadvorie 748 m?

Stavby

Sup. Postavena | Vymera Druh

cislo na pozemku | stavby

stavby | parc. ¢.

695 23/3 748 m? Bytovy dom | Byt ¢ 29 na 4. poschodi, vo vchode ¢. 1

36 b,j. Bytového domu sup. ¢ 695, postaveny na

parcele registra ,C“ par. ¢ 23/3 so
spoluvlastnickym podielom na spolocnych
castiach, spoloénych zariadeniach domu, na
prisluSenstve  aspoluvlastnicky  podiel k
pozemkom vo vel'kosti 9222/217344

Vo vlastnictve: = MGA, spol. s.r.0., 621, 919 01 Suchd nad Parnou, 1CO: 36 247 022

V spoluvlastnickom podiele: 1/1

Opis predmetu drazby: Byt ¢. 29 v bytovom dome ¢.stp. 695 v kat. t1iz. Sucha nad Parnou

Predmetny byt sa nachadza v murovanom bytovom dome, ktory ma
1+4 podlazi, 2 vchody, v suterénnom podlazi st pivnice a spoloc¢né
priestory, nadzemné podlazia st obytné, v dome je celkom 36 bytov,
v hodnotenom vchode ¢.1 celkom 16 bytov. Podla =zisteni pri
miestnom Setreni bol dom postaveny v roku 2010. Konstrukéne ide o
murovanu stavbu, obvodové steny domu su dodatocne zateplené
kontaktnym zateplovacim systémom, na sedlovej streche je skridlova
krytina, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu,
vonkajsie omietky su silikatové zdrsnené, vnutorné omietky vapenné
hladké, schodiska Zelezobeténové monolitické s povrchmi
z keramickej dlazby, dom nema vytahy, je napojeny na vsetky
zakladné inzinierske siete, v kazdom z dokoncenych bytov je vlastny
zdroj vykurovania a ohrevu TUV, dom teda nema centralnu kotoliiu.

Predmetny byt ¢.29 je na Stvrtom /najvysSom/ poschodi, dispozi¢ne
pozostava z troch obytnych miestnosti a z prisluSenstva, ktoré tvoria
chodba, kuchyna, kapelna, WC, Spajza, dva balkény a pivnica v
suteréne domu, z dostupnych podkladov zistena podlahova plocha

bytu s prisluSenstvom, bez balkénov je 92,22 m2. Hodnoteny byt nie
je dokonceny. Napriek tomu, ze bytovy dom bol skolaudovany v roku
2010, tak byt ¢.29 je v stave holobytu a zatial nebol obyvany, v byte
nie s osadené vnutorné dvere, nie su vyhotovené podlahy, nie st

dokoncené vnuitorné instalacné rozvody, nie sit osadené vykurovacie
teles, ani zdroj UK a TUV, zo zariadovacich predmetov je v byte len
vana s keramickym obkladom, tj. kuchynska linka, WC, ani
umyvadlo v kuipelni nie si osadené. Byt je v zlom technickom stave,
bez vykonavanej stavebnej udrzby. Vnutorné omietky sii vapenné
hladké, podlahy zatial len beténové, okna plastové, vchodové dvere
obycajné dyhované osadené v ocelovej zarubni.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych casti a
spolocnych zariadeni domu v podiele 9222/217344. Spolo¢nymi
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Opis stavu predmetu drazby:

¢astami domu st zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vstup, zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi
zariadeniami domu su kotolna, vytahy, kocikarne, dalsie spolocné
priestory, bleskozvod, STA, teplonosné pripojky od domového
meraca tepla, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové
domové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak
sluzia vylu¢ne domu.

PodTa zisteni pri miestnom Setreni bol bytovy dom postaveny v roku
2010, pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linearnou metédou
stanovujem zivotnost domu na 100 rokov, byt hodnotim ako
nedokoncent stavbu.

POZEMKY PARC. REG. C KN ¢.:

Spoluvlastnicky ,
1
Druh S}oo . Spoluvlastnic podiel Vyrr}era

Parcela vymera . podielu

pozemku [m?] ky podiel | bytu/nebytu k [m?]

pozemku

zastavana
23/2 plocha a 956,00 11 9222/217344 40,56

nadvorie

zastavana
23/3 plocha a 748,00 11 9222/217344 31,74

nadvorie
Sr,)olu 72,30
vymera

Predmetny byt sa nachadza v obci Suchd nad Parnou, v stredovej
Casti obce, na ulici Mestecko. Obec Sucha nad Parnou ma 2275
obyvatelov /udaj k 31.12.2021/, lezi cca 10 km severozapadne od
krajského mesta Trnava. Hodnoteny byt sa nachadza v murovanom
bytovom dome na jeho Stvrtom /najvyssom/ poschodi, v blizkom
okoli st stavby rodinnych domov, budova obecného tradu, kostol, v
obci je obcianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb
zodpovedajiica velkosti obce. Bytovy dom je pristupny po
spevnenych cestnych komunikacidch, v danom mieste je moznost
napojenia na vsetky zakladné inzinierske siete vcitane pripojky
zemného plynu. ivotné prostredie je bez zjavného poskodenia,
s beznou hlu¢nostou a prasnostou od ulicnej cestnej premavky.
Poloha domu je na byvanie vhodna a bez nadmernych rizik spojenych
s uzivanim nehnutelnosti, vzhladom na pomer vseobecnej hodnoty k
hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti v danom mieste a case stanovujem priemerny
koeficient polohovej diferencidcie vo vyske 0,95.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi”.
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Prava a zavazky
viaznuce na predmete
drazby:

Poznamka:

Vseobecna hodnota
podla vyhlasky
492/2004 Z. z.:
znalecky posudok ¢.:
vypracoval:

svve

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Liclltor

=
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LV ¢. 2265

Z 3853/09 - Na rozostavany byt ¢.29/na 4.NP a podiel 9222/217344 na
spolocnych castiach, zariadeniach a pozemku parc.c. 23/3, 23/2 -
Danovy urad Trnava, Hlboka 8/1, Trnava, Rozhodnutie ¢.649/340/336-
98172/09/UHR/4287 o zriadeni zalozného prava pravopl. dna
11.11.2009 - zakaz nakladat s predmetom zalohu bez sthlasu spravcu
dane - v.z.74/10

Z 4086/12 - Na byt ¢.29/na 4.NP a podiel 9222/217344 na spolocnych
Castiach, zariadeniach a pozemku parc.¢.23/3, 23/2 - Zalozné pravo v
prospech: Darovy urad Trnava, Hlboka 8/1, Trnava, Rozhodnutie
€.9200501/5/1547890/2012/Jan o zriadeni zalozného prava vykonatelné
dna 4.9.2012 - v.z.219/12

Pozndmky:
P1 99/09 - Na rozostavany byt ¢.29/na 4.NP a podiel 9222/217344 na

spolocnych castiach, zariadeniach a pozemku parc.¢.23/3, 23/2-
Danovy urad Trnava, Hlboka 8/1, Trnava, Rozhodnutie ¢.649/340/336-
98172/09/UHR/4287 o zriadeni zalozného prava pravopl. dna
11.11.2009 - zakaz nakladat s predmetom zalohu bez stihlasu spravcu
dane - v.z.75/10

P1 99/09 - Na rozostavany byt ¢.29/na 4.NP a podiel 9222/217344 na
spolo¢nych castiach, zariadeniach a pozemku parc.c.23/3, 23/2-
Danovy urad Trnava, Hlboka 8/1, Trnava, Rozhodnutie ¢.649/340/336-
98172/09/UHR/4287 o zriadeni zalozného prava pravopl. dna
11.11.2009 - zakaz nakladat s predmetom zalohu bez sthlasu spravcu
dane - v.z.75/10

Iné vidaje:
Podlahova plocha bytu ¢. 29 je 92,22 m2

Vlastnicke prévo PRECHADZA na vydrazitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prava (spenazenim) zanikaji vsetky
zalozné prava postupom podla § 93 ods. 2 Zakona ¢. 7/2005 z. z. o
konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov, ak
predtym nezanikli postupom podla § 28 ods. 2 uvedeného zakona.

110.000,- € (slovom: jedenstodesat'tisic eur)
123/2022 zo dna 05.12.2022
Ing. Stefan Pastierovi¢, znalec v odbore stavebnictvo

110.000,- € (slovom: jedenstodesat'tisic eur)

300,- € (slovom: tristo eur)

15.000,- € (slovom: pétnasttisic eur)
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Sposob zlozenia

drazobnej zabezpeky:

Doklad o zlozeni

drazobnej zabezpeky:

Lehota na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Adresa na zlozenie

drazobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydrazZenim:

Liclltor

=
AUKCIE & REALITY

1. bezhotovostny prevod na tcet drazobnika ¢. .: 2621858260/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 5093122B (SWIFT TATRA banka,
a.s.. TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) najneskor
do otvorenia drazby s preukazanim sa potvrdenia o thrade zakonom
povolenym sposobom.

2. v hotovosti do pokladne draZobnika najneskdér do otvorenia
drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej tischovy.

1. original prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na ucet
drazobnika.

2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.

3. original alebo tradne overena kdpia dokladu preukazujtica
vystavenie bankovej zaruky.

4. original alebo turadne overena kopia dokladu preukazujiuceho
notarsku tschovu.

Drazobna zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

Najneskor do otvorenia drazby.

LICITOR group, a.s. Sladkovicova 6, 010 01 Zilina, alebo v mieste
konania drazby, najneskdr pred otvorenim drazby.

Netispesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnt zabezpeku v
hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratena hned po skonceni
drazby.

Netispesnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnti zabezpeku
bezhotovostnym prevodom na tucet drazobnika, bude drazobna
zabezpeka vratend bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby
bezhotovostnym prevodom na tcet oznaceny ticastnikom drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym
prevodom na tucet drazobnika ¢. 2621858260/1100, vedeny v Tatra
banka a.s. (SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411
0000 0000 2621 8582 60) a to do 15 dni odo drna skoncenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZzenim. Ak nie je cena dosiahnuta vydraZenim

LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
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vyssia ako 6.640,- eur, je vydrazitel povinny zaplatift cenu
dosiahnutu vydrazenim hned po skonceni drazby.

Termin obhliadky: 1. Termin: 28.02.2023 o 13:00 hod.
2. Termin: 09.03.2023 o 13:00 hod.

Organizacné opatrenia: Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky
najneskdr 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t. ¢. :
0918/834 834. Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni pred bytovym
domom s. ¢ 695, vchod €. 1 v k. 4. Suchd nad Parnou, okres Trnava.

Obhliadky je mozné vykonat aj mimo termin stanoveny v ozndmeni o
drazbe po predchadzajicej dohode s drazobnikom. Blizsie informacie
a pokyny na tel.: 0918/834 834 alebo 041/763 22 34.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo najomca
povinny umoznif riadnu obhliadku predmetu drazby
v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie

vlastnickeho prava

k predmetu drazby: V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona ¢ 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutt
vydraZenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo
dniom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa
o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej
zapisnice najneskér do 5 dni. Ku dnu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydrazenim vydrazitelom zanika pohladavka veritefa v rozsahu
uspokojenia veritela z vytazku drazby.

Podmienky

odovzdania

predmetu drazby: a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1
zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

b.) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh
drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava
k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného odkladu
vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju
vlastnicke prdvo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedc¢uju iné prava vydrazitela k predmetu
drazby.

- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast je predchadzajtci
vlastnik povinny v zmysle ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbyto¢nych prietahov vydrazitelovi. DraZobnik je povinny na
mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
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Upozornenie:

Poucenie:

o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuici vlastnik
predmetu drazby, vydrazitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchddzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tiito osobu pouci.

V pripade, ak predchddzajici vlastnik neposkytne nevvhnutnu
sucinnost pri odovzdani predmetu drazby a v pripade akejkolvek
spOsobenej Skody, ktora by vznikla v stvislosti s jeho protipravnym

konanim, mo6ze byt zaviazany na jej uhradu podla § 33 ods. 8 zakona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obcianskeho zakonnika.

Vsetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby
nesie vydrazitel. Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby

prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela driom odovzdania
predmetu drazby.

Utastnikom drazby mdZe byt osoba, ktord spitia podmienky
ustanovené zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
dostavila sa s cieflom urobit podanie.

Upozornujeme vSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich moézu preukazat najneskér do
zacatia drazby a moZzu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

V zmysle § 21 zakona ¢. 527/2002 Z. z.:

(ods. 2) V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo
boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, moze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat
sud, aby wurcil neplatnost drazby. Pravo domdahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby stvisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v
ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla zdkona ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu
obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolocnej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

(ods. 3) Osoba, ktord podala na stide Zalobu podla odseku 2, je
povinna oznamit prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho
konania.

(ods. 4) Utastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla
odseku 2 st navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajtci vlastnik a dotknuta osoba podla odseku 2.

(ods. 5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

(ods. 6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z doévodu
oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
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Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

V Bratislave, dfia .........ccceeeuene.

Za navrhovatela:

JUDr. Pavel Skoda
komplementar spolocnosti
Advisory, k.s.

spravca tpadcu

KIMAT SK, s.r.0. ,, v konkurze”

mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora
ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

JUDr. Andrea Barancova, so sidlom Dr. Herza 374/12, 984 01 Lucenec

Za drazobnika:

JUDr. Martin Sustek, LL.M.
prokurista spolo¢nosti
LICITOR group, a.s.

Rovnopis Oznamenia o drazbe je v zmysle § 17 ods. 7 zékona ¢. 527/2002 Z.z. ulozeny v sidle drazobnika.
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LICITOR group, a.s. tel: 041 763 22 34
Sladkovicova 6, 010 01 Zilina fax: 041 7003 127
ICO: 36 421 561 licitor@licitor.sk
IC DPH: SK 202 1857 310 www.licitor.sk



