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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 123/2022

1. UOVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu €29, vchod 1, v bytovom dome &stip. 695 na parc.é. 23/3, k. Sucha nad
Parnou, obec Suchéd nad Parnou, okres Trnava, vtitane spoluvlastnickeho podielu 9222/217344 na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu, na prisluenstve a k pozemkom parc.t, 23/2 a 23/3.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnii drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
29.11.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 05.12.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zaddvatel'om :
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 04.11.2022.
»  Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva & 2265, k.. Such4 nad Parnou - képia z katastrilneho
portalu zo dna 03.11.2022.
* Informativna képia z katastrdlnej mapy, k.. Suchd nad Parnou - képia z katastrilneho portilu zo diia
03.11.2022.
* Potvrdenie o veku domu vydané SVB Such4 nad Parnou 695 zo dta 21.11.2022 - original.
s  Schematicky pédorys bytu.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané $U SR.

Fotodokumentdcia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:
e VyhldSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znen{ neskor$ich zmien a
doplnkov.
¢ Zakon NR SR & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektoryich
zakonov.
* VyhldSka MS SR ¢&. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nfkoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych zikonov v zneni neskors$ich predpisov.
Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢, 50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v znenf neskors$ich predpisov.
Zékon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach v zneni neskorsich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spoloénostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj preddvajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostiou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskovai hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyike
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad st¢asnej hodnoty budiicich disponibilngch vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinované metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vimos formou prendjmu),
vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sti schopné dosahovat vynos)

metoda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je met6da polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepocitanych na menu
EURO. Technick4 hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a lase.

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie su Ziadne.
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[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metédy:

Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnejia. Poutitie
kombinovanej metddy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost' bez primeraného vynosu z najmu.
Pre pouZitie porovnévacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné Gdaje :

List vlastnictva €. 2265, k.6. Suchd nad Parnou

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.£. 23/2, zastavana plocha a nddvorie o vymere 956 m2
parc.d. 23/3, zastavana plocha a nddvorie o vymere 748 m2

Stavby
bytovy dom 36 b.j. £.stip. 695 na parc.t. 23/3

B. Vlastnici:
vchod 1, 4.poschodie, byt £.29
podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom
9222/217344
* MGA, spol. sr.0,919 01, Suchd nad Parnou, &621, SR, ICO 36247022, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava v prospech Daitového Gradu Trnava su $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenfm, fotodokumentécia domu a bytu boli vykonané diia 29.11.2022 za
tigasti zastupcu prisludného spolotenstva vlastnikov bytov. Pri obhliadke bolo zistené, Ze hodnoteny byt nie je
dokonteny, napriek tomu, Ze bytovy dom bol skolaudovany v roku 2010, tak byt &29 je v stave holobytu a zatial’
nebol obyvany, je v zlom technickom stave, bez vykondvanej stavebnej tidrzby.

d/ Technicka dokumenticia :

Schematickd technické dokumentacia bytu bola porovnana so skutkovym stavom, s ktorym je v siilade, dopliiujice
idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom 3etreni. Znalcovi nebol predloZeny
pddorys pivnice a pri miestnom $etren{ pivnica nebola spristupnend. Z dostupnych podkladov zistena podlahové
plocha bytu s prisluSenstvom, bez balkénov, je 92,22 m2.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumenticia bola pri miestnom $etreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nfm v silade.
Hodnoteny bytovy dom aj pozemky st evidované v katastri nehnutel'nostf tak popisne na liste vlastnictva & 2265
vedenom Katastrdlnym odborom Okresného diradu Trnava pre k.u. Suchi nad Parnou, ako aj geometricky
v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
e byt&.29,vchod 1, v bytovom dome &.stip. 695 na parc.£. 23/3 vtitane podielu 9222,/217344 na spolotnych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
e  spoluvlastnicky podiel 9222 /217344 k pozemkom parc.&. 23/2, 23/3

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
Nie si Ziadne.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt €. 29 v bytovom dome ¢&.siap. 695

POPIS

Hodnoteny byt sa nachddza v murovanom bytovom dome, ktory ma 1+4 podlai, 2 vchody, v suterénnom podlazi
st pivnice a spolo¢né priestory, nadzemné podlaZia st obytné, v dome je celkom 36 bytov, v hodnotenom vchode
¢.1 celkom 16 bytov, podl'a zisteni pri miestnom 3etreni bol dom postaveny v roku 2010. Konstrukéne ide o
murovand stavbu, obvodové steny domu si dodatotne zateplené kontaktnym zateplovacim systémom, na
sedlovej streche je Skridlova krytina, klampiarske kon3trukcie sii z pozinkovaného plechu, vonkaj$ie omietky su
silikitové zdrsnené, vnitorné omietky vipenné hladké, schodiski Zelezobeténové monolitické s povrchmi
z keramickej dlaZzby, dom nemd vytahy, je napojeny na vietky zakladné inZinierske siete, v kazdom z dokonéenych
bytov je vlastny zdroj vykurovania a ohrevu TUV, dom teda nema centralnu kotoliiu.

Hodnoteny byt €29 je na $tvrtom /najvy$$om/ poschodi, dispozi¢ne pozostiva z troch obytnych miestnostf a
z prisluSenstva, ktoré tvoria chodba, kuchyiia, kdpel'tia, WC, ¥pajza, dva balkény a pivnica v suteréne domu,
z dostupnych podkladov zistend podlahova plocha bytu s prislu$enstvom, bez balkénov je 92,22 m2. Hodnoteny
byt nie je dokonfeny. Napriek tomu, Ze bytovy dom bol skolaudovany v roku 2010, tak byt &29 je v stave holobytu
a zatial nebol obyvany, v byte nie sii osadené vnitorné dvere, nie st vyhotovené podlahy, nie st dokonéené
vnitorné inStalané rozvody, nie s osadené vykurovacie teles4, ani zdroj UK a TUV, zo zariad'ovacich predmetov
je v byte len vaiia s keramickym obkladom, t.j. kuchynsk4 linka, WC, ani umyvadlo v kipelni nie st osadené. Byt je
v zlom technickom stave, bez vykondvanej stavebnej Gdrzby. Vniitorné omietky st viapenné hladké, podlahy zatial
len beténové, oknd plastové, vchodové dvere oby&ajné dyhované osadené v ocel'ovej zarubni.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni domu v podiele
9222/217344. Spoloénymi Castami domu st zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miiry, prietelia, vstup,
zdvetrie, schodiska, vodorovné nosné a izolatné kondtrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spolotnymi
zariadeniami domu st kotoliia, vytahy, kotikirne, dal$ie spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, teplonosné pripojky
od domového merala tepla, vodovodné, kanalizatné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a to aj
v pripade, Ze sil umiestnené mimo domu ak sliZia vylu¢ne domu.

Podl'a zisteni pri miestnom Setren bol bytovy dom postaveny v roku 2010, pre vipotet opotrebenia nehnutel'nosti
linedrnou metédou stanovujem Zivotnost domu na 100 rokov, byt hodnotfm ake nedokonéent: stavbu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Zistena podlahova plocha . 92,22 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon$trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

Pocet izieb: 3
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Cenovy Vysledny

. . i Koef. podiel « ros1 | podiel prvku

Cislo Néazov podiel RU [9] Stand. ks; gt hodnotenej Dokoné. [%] A r
b PURS | stavby [9%] [%]

Uprava
podielu

Spolo¢né priestory
Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 500 | 476 100 476
Zvislé konstrukcie 18,00 120 2160 | 2057 | 100 | 2057
Stropy . 800 100 800 | 761 @ 100 | 7,61
iSchody n 300 1,00 | 300 285 | 100 | 285
Zastre$enie bez krytiny 5,00 10 550 523 . 100 | 523
[Kiytinastrechy 200 100 | 200 | 1% | 100 | 1,90
|Klampiarske konstrukcie . 1,00 100 1,00 | 095 | 100 095
‘Opravy vonk. povrchov 3,00 110 | 33 | 314 100 = 314
\Gpravy vndt. povrchov 2,00 100 | 200 | 1% 100 . 1,90
10 |Vntorné ker. obklady 0,50 100 | 050 048 | 100 048
11 [Dvere 050 100 | 050 | o048 | 100 | 048
12 |Okns 50 130 | 650 | 618 | 100 | 618
13 [Povrchy podléh 050 00 050 | 048 | 100 | 048
14 Vykurovanie 250 . 100 250 | 238 | 100 | 238
15  Elektroindtalicia | 2,00 100 200 | 1% | 100 190
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 100 095 | 100 | 095
17  \VnGtorngvodovod 2000 © 1,00 | 200 | 19 | 100 | 19
18 |VnGtorné kanalizécia 2,00 100 200 . 1,9 | 100 | 1,90
19  vndtornyplynovod 1,00 100 1,00 09 | 100 | 095
20 Vytahy 2,00 000 | 000 000 100 | 000
21 Ostatné 2,00 1,00 | 200 1,90 - 100 1,90
Zariadenie bytu
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,81 95 3,62
23 Vnttorné ker. obklady 1,00 00 . 1,00 095 = 90 | 086
24 [Dvere 2,00 00 200 | 1% 10 | 019
2,50 1,00 | 250 @ 238 0 0,00
s T ot
80 228

26  [Vykurovanie 250 100 | 250 | 238
27  Elektrointaldcia 3,00 1,00 | 300 @ 285
28 Vnitorny vodovod 00 - 100 | 100 | 095 9 | 086
29 Vnitorné kanalizécia C 1,00 100 100 . 095 | 95 | 090
30 §Vn1itorn)’rp]ynovod 0,50 - 1,00 0,50 0,48 95 0,46 .
31 |Ohrev teplej vody 2,00 00 | 200 1% | o | 000
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 200 @ 1% 0 0,00
33 VnithygzariadvrétaneWC 400 1,00 | 400 | 381 o300 114
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 520 . 495 | 100 . 495
35  [Ostatné 2,50 1,00 250 | 238 100 2,38
Spolu | 10000 | 10510 | 10000 | 86,04

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =105,10 / 100 = 1,051

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcw*kx*kv*km [€/m2]
VH = 325,30 €/m? * 3,307 * 0,939 * 1,0510 * 1,00
VH =1 061,66 €/m?
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Rozostavanost bytu: 86,04 %
Nedokonéenost bytu: 13,96 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov | zatiatok utivania | V[rok] T [rok] Z [rok] o/% | TS

Byt & 29 vbytovom dome 2010 12 88 100 1200 88,00
é.stlip. 695

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ore 2
dokonceného bytu 1 061,66 €/m?*92,22m 97 906,29
Nedokontenost -13,96% z 97 906,29 € -13 667,72
'Vychodiskova hodnota L  84238,57,
| Technicka hodnota 188,00% 284 238,57 € 74 129,94

Dokoncenost' stavby: (84 238,57€ / 97 906,29€) * 100 % = 86,04 %

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny byt sa nachddza v obci Suchd nad Parnou, v stredovej ¢asti obce, na ulici Meste¢ko. Obec Such4 nad
Parnou ma 2275 obyvatelov /udaj k 31.12.2021/, le#i cca 10 km severozipadne od krajského mesta Trnava.
Hodnoteny byt sa nachddza v murovanom bytovom dome na jeho $tvrtom /najvy$$om/ poschodf, v blizkom okoli
st stavby rodinnych domov, budova obecného tiradu, kostol, v obci je obtianska vybavenost charakteru obchodov
a sluzieb zodpovedajiica vel'kosti obce. Bytovy dom je pristupny po spevnenych cestnych komunikacidch, v danom
mieste je moZnost napojenia na vSetky zdkladné inZinierske siete véitane pripojky zemného plynu. Na trhu
s nehnutelnostami je dopyt v stitasnom obdobi vy33f ako ponuka, najmi s prihliadnutfm na polohu bytu v obci
blizkej krajskému mestu a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. Zivotné prostredie je bez zjavného poskodenia,
s beZnou hlu¢nostou a pra$nostou od ulidnej cestnej premavky. Poloha domu je na byvanie vhodnd a bez
nadmernych rizik spojenych s uZivanim nehnutelnosti, vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote
technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nost{ v danom mieste a &ase stanovujem priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,95.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotend nehnutel'nost je byt urteny na individudlne byvanie, zatial' sa nevyuziva, je v nedokontenom stave
holobytu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZfvanim nehnutelnosti.

Na liste vlastnictva je zapfsané ziloZné pravo v prospech Datiového tiradu Trnava.

Hodnoteny byt nie je dokonteny, napriek tomu, Ze bytovy dom bol skolaudovany v roku 2010, tak byt ¢.29 je
v stave holobytu a zatial’' nebol obyvany, je v zlom technickom stave, bez vykon4vanej stavebnej udrZby.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

V3eobecna hodnota bytov vypocitanid metédou polohovej diferenciicie:
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,95
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Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

} Trieda Vypodet Hodnota
|1 trieda IIL trieda + 200 % = (0,950 + 1,900) 2,850
IL trieda ?Aritmeticky priemer I a IIL triedy 1,900
IIL trieda ‘Priemerny koeficient “ b,950
IV. trieda ‘Aritmeticky priemer V. a liL. triedy 0,523
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,950 - 0,855) 0,095 i
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda kepi Vz"l’I:a Vi:[l:gzk
1 ‘Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
. dopyt v porovnani s ponukou je vys§i IL 1,900 10 19,00
2 oloha byt domu v danej obci - vztah k centru obce i " - " |
gzit;a(ﬁ);;,l rsr}ldrﬁgkobchodneho centra, hlavnych ulic a I 1.900 30 57,00
3 uéasny technicky stav bytu a bytového domu
' nehnutel'nost vy¥aduje opravu I 0,950 7 6,65
4 revléda]uca zéstavba vbezprostr okoli byt. domu
‘ objekty pre byvame, Sport, rekreécxu, parkya pod o I MZ‘,BSO o M 5”“ ) 14,25
5 anslusenstvo bytového domu )
" , pracoviia a suéiareﬁ e{léﬁo kocikareii a miestnost pre bicykle 1v: 0,523 6 3,14
6 ﬁVybavenost’ a prxslusenstvo bytu N '
] byt vyzadulua rozsmhlu rekonstrukcm— h - V.M » 0,095 ’ iO ‘ 0>,95VI
7 7 §Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti N : N -
gg;;a;:;(;r;a;:;?él;aopsr;iovnych mozZnosti v mieste, 1 2,850 8 22.80
8 :Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku o
" g};:gl;é hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné dorrny do 48 " I: 0,950 6 5,70
9 ‘Orientécia obytnych mlestnostf k svetovym stranam
. orientécia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV CIL 1,900 5 9,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
gzl(:i ?aai :} a vy$Som podlaZ{ bez vytahu alebo byt na najvy$gom V. 0,523 9 47 1
11 Podet bytov vo vchode - v bloku : o
| potetbytovvovchode:do20bytov om 090 |7 6,65
12 %Doprava v okoli bytového domu , _ o
| autobus-vdosshudo15mingt | W o523 7 3,66
(13 . §0b01anska vybavenost' v okoli bytového domu A
e it et st iy m | 0950 | 8 70
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okolf bytového domu
. les, vodn4 nadr¥, park, vo vzdialenosti nad 1000 m A 0,523 4 2,09
15 gKvaiita ¥ivot. prostr. v bezprostred. okolf byt.domu ' “ M
. beiny hluk a pragnost od dopravy I 1,900 5 9,50
16  |Nszorznala -
dobry byt L 1,900 20 38,00
Spolu | 145 209,30]
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 123/2022

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypodlet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 209,3/ 145 1,443
Vieobecnd hodnota VSHe = TH * kep = 74 129,94 € * 1,443 106 969,50 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
2 Spoluvlastnfcky o
Parcela Druh pozemku gRCpsimers Spoluvla§mfcky podiel bytu/nebytu k Vymera
[m?] podiel podielu [m?]
pozemku
23/2 zastavana plocha a nidvorie 956,00 1/1 9222/217344 40,56
23/3 zastavana plocha a nddvorie 748,00 1/1 9222/217344 31,74
Spolu vymera | 72,30
Obec: Suchd nad Parnou
Vychodiskova hodnota: VHwy = 80,00% z 26,56 €/m2 = 21,25 €/m?
Oznalenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu g koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Koeficient vieobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 115
situAcie ) mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a poI'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;xzity wditia - rekreacné stavby na individuélnu rekreaciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstve, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
. P , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ) A . Y S 0,90
15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia dzemia
ki . . « L . . o
koeficient technickej ;ti.ew;i)el mi dobrd vybavenost' {moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov. ¢
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ’ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 1,15 *1,05 *0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,1192
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku ~ VSHwj = VHwy * kep = 21,25 €/m?2 * 2,1192 45,03 €/m?
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

cislo posudku: 123/2022

VYHODNOTENIE

Nézov I Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢ 23/2 956,00 m?2 * 45,03 €/m2 *1/1%9222/217344 1826,57
parcela & 23/3 748,00 m2 * 45,03 €/m2 * 1/1%9222/217344 1429,16
|Spolu | 3 255,73
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 123/2022

I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu ¢.29, vchod 1, v bytovom dome &.stp. 695 na parc.é. 23/3, k.d. Sucha nad
Parnou, obec Suché nad Parnou, okres Trnava, viitane spoluvlastnickeho podielu 9222/217344 na spolotnych
tastiach a zariadeniach domu, na prislu$enstve a k pozemkom parc.¢. 23/2 a 23 /3.

Hlavné stavby:

| Nézov JKSO | | PPbytu(m2)
|Byt £. 29 v obytnom dome &stp. 695 803.4 92,22
Pozemky:

Nézov pozemku | Cislo parcely ‘ Vymera {m2)
Pozemky S 282 40,56
Pozemky 23/3; 31,74
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhl4gky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferenciicie.

a/ Rekapitulicia véeobecnych hodnét :

Nazov Spoluvl. podiel V3eobecnd hodnota [€]

Stavhy :
Byt & 29 v bytovom dome &sGp. 695 o /1 106 969,50
Pozemky
| Pozemky-parc. & 23/2 (40,56 m) | 1/129222/217344 | 1826,57

Pozemky - parc. & 23/3 (31,74 m?)  1/129222/217344 | 14296
Spolu pozemky (72,30 m2) - - 325573
VSeobecn4 hodnota celkom | ‘ 110 225,23
V3eobecna hodnota zaokrihlene | [ 110 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Jedenstodesattisfc Eur |

V Banskej Bystrici diia 05.12.2022

\ \\ Ing. Stefan Pastierovi¢
|
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

Cislo posudku: 123/2022

IV. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia Sirsich vztahov

4.5 Potvrdenie o veku domu

4.6 Schematicky pdédorys bytu

4.7 Fotodokumenticia
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Objednévka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5093122B)
Zadavater: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovidova 6
010 01 Zilina
ICO: 36421561
DIC: 202 1857 310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina viozka 10476/L
Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovater: Ing. Stefan Pastierovié, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicreality@omail.com
Predmet ocenenia:
Cislo [ Katastrdlne tizemie Okresny tirad, katastrilny odbor
LV ‘
2265 Suchd nad Parnou Trnava
Stavby
Sap. Postavend | Vymera | Druh
| ¢islo | na pozemku | stavby
| stavby | parc, & -
695 1850 880 m? Obytn4 Byt & 29 na 4. poschodi, vo vchode & 1
budova obytného domu stip. & 695, postaveny na
parcele registra ,C“ par. & 23/3 so
spoluvlastnickym podielom na spolotnych
castiach, spolodnjch zariadeniach domu
a pozemku vo velkosti 9222/217344 o
Vo vlastnictve: MGA, spol. s.r.0, 621, 919 01 Suchd nad Parnon, ICO: 36 247 022 |
 V spoluvlastnickem podiele: ) 11

Utel: stanovenie V3H nehnutelnosti pre ulely draiby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbach v zneni neskorich predpisov na zaklade névrhu: Advisors, k.s.
arabinkové 17563/2C, 821 09 Bratislava, ICO: 46 570 675 sprivca @padcu: T SK sro. .v

konkurze”, Betliarska 12, 851 07 Bratislava, ICO: 44 057 164

PoZadovany poéet vyhotoveni:

odovzdat 5 vyhotoveni postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6

010 01 Zilina



otografie a znaleck{ posudok Ziadame dorudit aj v elektronickej podobe na CD nositi, Zirovesi
zmdame aby suastou elektronicke] verzie posudku bola ai fotografia nehnuteInosti v celku,

odfotend v minimdlnom rozlifeni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto reprez tativuej povahy).
Podmienkou tihrady faktliry je dodanie znaleckého posudku ggnlohami vggtrebnom pgéte

vyhotoveni vré;ane jedného vyhotovenia v elektronickej godobe a v pripade, Fe nebude tak
, / e

konané dr bnikb dkladne u ovedo

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
drazbéich, po predchédza;ﬁce; vyzve §t_rL1ef obhliadku predmetu dra?by a vykonanie chodnotenia.
: ia_§ 75 zdkona_ ¢ 7/2005 Z. z. o konkurze
areﬁtmkturahzam ao zmene a doulnem niektorych zdkonov v platnom zneni - dalej len . ZKR*)
zakotvuijtici povinnost osﬁh ktore mag u seba hstmg alebo ma;etok suv:smm s konkurzom tieto vydat
alebo umoZnit sprav . Najmi je povinny vydat
zéloZnému veritelovi zdloh a doklady potrebné na prevzatle, prevod a uZivanie zélohu a
poskyinif akikolvek inti stidinnost. Rovnakii povinnost mé4 aj tretia osoba, ktord mé zéloh alebo

doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zdlohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 9.12.2022

V Ziline, diia 4.11.2022

//

Sllvxa ﬂasax"xovi
sprévéa draZieb
LICTTCR group, a.s.




Okres
Obec

Katastralne Gzemie

. 207 Tmava

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Déatum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

507571 Suché nad Pamou

859435 Suchd nad Parnou

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2265

CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 3112022
1 13:37:23
1 2.11.2022 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
23/2 956 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
23/3 748 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné &islo 695 evidovanej na pozemku parcelné &islo 23/3
Iné ndaje:
\Ez zapisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo&na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost'ou

Umiestnenic pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Podet stavieb: 1

Stpisné

Na pozemku

Druh Popis stavby !

Druh chranenej

Umiestnenie

123




¢islo

parcelné ¢islo stavby

nehnutelnosti ‘ stavby

695

2313 9 | bytovy dom 36 b,j.

| 1

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda

Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty
Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
1 4 29 castiach a spolo¢nych zariadeniach
d -
Stipisné &slo Miestna Sast om, na prishusenstve a
695 spoluvlastnicky podiel k pozemku
9222/217344
Iné tdaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
29 MGA, spol. s r.0., 919 01, Such4 nad Parnou, &. 621, SR, ICO: 36247022 1/1

Titul nadobudnutia

V 4468/09 Kipna zmluva pravoplatna diia 29.10.2009 - v.z.67/10

Z 4995/10 - Ziadost o zapis, Rozhodnutie o urdeni stpisného ¢isla €.391/2010 zo dfia 22.10.2010 - v.z.346/10

Iné udaje

Podlahova plocha bytu &. 29 je 92,22 m2

Pozndmky

K nehnutel'nosti

P1 99/09 - Na rozostavany byt £.29/na 4.NP a podiel 9222/217344 na spoloénych &astiach, -

zariadeniach a pozemku parc.€.23/3, 23/2- Datiovy tirad Trnava, Hlboka 8/1, Trnava,
Rozhodnutie ¢.649/340/336-98172/09/UHR/4287 o zriadeni ZaloZného prava pravopl, diia
11.11.2009 - zékaz nakladat’ s predmetom zélohu bez sthlasu spraveu dane - v.z.75/10

P 691/12 - Na byt ¢.29/na 4 NP a podiel 9222/217344 na spoloénych &astiach, zariadeniach a -

pozemku parc.¢.23/3, 23/2- Dafiovy irad Trnava, Hiboka 8/1, Trnava, Rozhodnutie
€.9200501/5/1547890/2012/Jan o zriadeni ZaloZného prava vykonatel'né diia 4.9.2012 - zékaz

nakladat’ s predmetom zalohu bez sthlasu spravcu dane - v.z.218/12

Spravca

Neevidovani

In4 opravnena osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané,

2z3




CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 29

Z 3853/09 - Na rozostavany byt &.29/na 4.NP a podiel 9222/217344 na spoloénych &astiach,
zariadeniach a pozemku parc.¢. 23/3, 23/2 - Datiovy firad Trnava, Hiboka 8/1, Trnava,
Rozhodnutie ¢.649/340/336-98172/09/UHR/4287 o zriadeni Zalo#ného prava pravopl. diia
11.11.2009 - zékaz nakladat’ s predmetom zalohu bez stihlasu spravcu dane - v.z.74/10

Vlastnik poradové &islo 29

Z 4086/12 - Na byt £.29/na 4.NP a podiel 9222/217344 na spoloénych &astiach, zariadeniach a
pozemku parc.£.23/3, 23/2 - Zalozné pravo v prospech: Datiovy irad Trnava, Hlbok4 8/1,
Trnava, Rozhodnutie €.9200501/5/1547890/2012/Jan o zriadeni ZaloZného prava vykonatel'né
diia 4.9.2012 - v.2.219/12

Vypis je nepouZitelny na pravne ikkony

3z3




d /' o 50/9

a0/43 50/10
Okres Obec Katastraine izemie
Trnava Sucha nad Parnou Suché nad Parnou
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa | Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  23/3

Képia je nepouZiteIna na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 3.11.2022 13:35:34 Bez autorizicie
Udaje platné k 2.11.2022 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 3.11.2022

Export

Trnavsky > Trnava > Suchd nad Parnou > k.d. Suchéa nad Parnou
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitel'né na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelhé na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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SVB Sucha nad Parnou 695, ICO : 36078824, v zastipeni Ing. Dusan Lorinc,
Sucha nad Parnou 695 919 01

V Trnave : 21.11.2022

Vec : Potvrdenie o veku stavby .

Potvrdzujeme , Ze bytovy dom Sucha nad Parnou 695, Sucha nad Parnou,
zapisany na LV €. 2265, katastralne izemie Sucha nad Parnou bol
skolaudovany v r. 2010 .
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym &islom 912652,
Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym ¢&fslom 123/2022.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Il| [\," e =

¢
|

Ing. Stefan Pastierovié

Ing. Stefan Pastisrovia
| Znalec pre ogbor: Stavebnictvo
/ Odvetvie: Pozemne stavby

Odhad hodnoty nehnutelnosti

Maierské cesta 65, Ban, Bystrica



