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I. UOVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k.ii. Radol'a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové

Mesto, v zmysle Objednavky ¢. D 5092422 zo dia 28.10.2022.

2. Uéel znaleckého posudku: drazba podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskor$ich
predpisov na zaklade navrhu: JUDr. Marian Durana, PhD., S 1320, Sladkovic¢ova 6, 010 01 Zilina, spravca upadcu:

Pavol Harcek, nar. 31.03.1961, Radol'a ¢. 337, 023 36 Radola.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :
e Neboli dodané ziadne podklady

5.b) Obstarané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.460 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.586 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.713 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1200 k.G.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1433 k.G.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1461 k.G.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1490 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1558 k.G.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1565 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1572 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1872 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2079 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2162 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2196 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2197 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2594 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2792 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

o Képie z katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal

08.11.2022
14.11.2022

Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové

Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové

e Képie z mapy urceného operatu vytvorené cez katastralny portal

e Obhliadka nehnutel'nosti
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e Fotodokumenticia
e  Ponuky z realitnych portalov

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.MS SR
¢.626/2007,605/2008 Z.z., 47 /2009 Z.z., 254/2010 Z.z a 213 /2017 Z.z.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. O tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
v platnom zneni, v zmysle vykonavacich predpisov

e Ziakon NR SR ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢. 162/1995 o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vyhl. ¢. 492/2004 Z.z.:

,Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj preddvajiici budu konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.”

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * Kep) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Vo vSeobecnej hodnote pozemkov su vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

e moznost vyuZzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia

e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost’ z existujucich komunikacii (moznost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizsieho sidelného utvaru v ¢ase ohodnotenia),

e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujice vyuzitie pozemkov (napr. blizkost vodnych
tokov, terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujtcich dopravnych tahov),

e moznost napojenia na existujuice inZinierske siete v ¢ase ohodnotenia (finan¢na naroc¢nost spojena s
vybudovanim inZinierskych sieti),

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

E.3.1 Pozemky
Pozemky sa pri pouZiti metédy polohovej diferencidcie na tucely tejto vyhldsky delia na skupiny, kde:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom tzemi obci, nepolnohospoddrske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia
obci?) pozemky v zriadenych zdhradkovych osaddch,’) pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na stavbu,*)
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v
hospoddrskych dvoroch*a)
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VSeobecnd hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vztahu
VSHpoz = M. VSHy [€],
kde

M-vymera pozemku v m?,

VSHuy - jednotkovd vseobecnd hodnota pozemku v €/m?.

Jednotkovd vseobecnd hodnota pozemku sa méZe stanovit' aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkovd vseobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

VSHw = VHyy . kpp [€/m?],
kde

VHw - jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa urci podla tabul’ky:

Klasifikdcia obce - ndzov alebo tidaj podl'a poétu obyvatel'ov VHuw

€/m?
a) || Bratislava 66,39
b) || Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava, Zilina, KoSice, Banskd Bystrica a mesta: 26,56

Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice

c) || Mestd: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin 16,60
d) || Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych tiradov 9,96
e) || Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) || Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) || Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu mat
jednotkovil vychodiskovil hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem.
V pripade zdujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, pol'nohospoddrske vyuZitie) okrem pozemkov v
zriadenych zdhradkovych osaddch, chatovych osaddch, hospoddrskych dvoroch pol'nohospoddrskych podnikov a
pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva méZu mat’ jednotkovu vychodiskovii hodnotu do
60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V pripade zdujmu o pozemky v
zriadenych zdhradkovych osaddch, chatovych osaddch, hospoddrskych dvoroch pol'nohospoddrskych podnikov a
pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva méZu mat jednotkovil vychodiskovi cenu do 50
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V takych pripadoch sa koeficient
polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. Minimdlna jednotkovd vychodiskovd
hodnota pozemku po zohl'adneni zvyseného zdujmu o kiipu nehnutel'nosti je hodnota prislichajiica klasifikdcii obce,
v ktorej sa pozemok nachddza.

kep - koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita podl'a vztahu
kep=ks. kv. kp. kr. ki. kz. kr [-],

kde
ks - koeficient vSeobecnej situdcie (0,70 - 2,00) sa urci takto:

VSeobecnd situdcia ks

1. || oblasti mimo zastavaného tizemia obci urceného platnou tizemnopldnovacou 0,70-0,80
dokumentdciou

2. || stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové” a polnohospoddrske oblasti obci a 0,80 - 0,90
miest do 10 000 obyvatel'ov
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3. || obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti pre 0,90 - 1,00
individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zony na predmestiach a
priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov

4. || centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000 obyvatelov, 1,00 - 1,30
obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti
vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v
doéleZitych centrdch turistického ruchu, priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest nad
50 000 obyvatel'ov

5. || veI'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov, obytné 1,20 - 1,60
z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a

vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad
100 000 obyvatel'ov

6. || vel'mi dobré obchodné oblasti v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatelov a v kuipel'nych 1,50 - 1,80
mestdch, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, ndkupné centrd vo velkych
obytnych castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi
mozZnostami

7. || prednostné obchodné ulice a miesta v uzsom centre miest nad 100 000 obyvatelov, najlepsie 1,70-1,90
miesta pre obchod v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov

8. || najlepsie miesta pre obchod v mestdch nad 100 000 obyvatel'ov 1,80 - 2,00

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00) sa urci takto:

Intenzita vyuZitia kv

1. || - zdhradkové osady, 0,50-0,70
- chatové osady,

- hospoddrske dvory pol'nohospoddrskych podnikov,

- sidelnd koncentrdcia obydIi obyvanych prevaZne priestorovo alebo socidlne vylticenymi
skupinami obyvatel'stva

2. || - inZinierske stavby, chrdnené loZiskové tizemia 0,70 - 0,90

3. || - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 0,90 - 0,95
- pol'nohospoddrske budovy a sklady bez vyuZitia

4. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizs§im Standardom vybavenia, 0,95 -1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s niZsim
Standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospoddrsku vyrobu

5. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim, 1,00 - 1,05
- rekreacné stavby na individudInu rekredciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so standardnym
vybavenim

6. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadStandardnym vybavenim, 1,05-1,10
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym
vybavenim

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiiru s niZsim standardom
vybavenia

7. || - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, 1,10-1,15
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kultiru so standardnym vybavenim

8. || - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiiru s nadstandardnym 1,15-1,30
vybavenim, viacpodlazné budovy

9. || - vyuZitie ako v polozke 8, ale exkluzivne miesta v centrdch miest 1,30 - 2,00

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuZitia pozemkov k rozhodnému ddtumu.

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) sa urc{ takto:

Dopravné vztahy ko

1. || pozemky v odl'ahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez 0,80
dokoncovacich prdc (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30
min. pri beZnej premdvke

2. || obce so zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava do 0,85
mesta esSte vyhovujiica

3. || pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom hromadnej 0,90
dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej
premdvke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

4. || pozemky v mestdch s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

5. || pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych centrdch 1,05
obytnych zon, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus,
elektricka)

6. || pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi 1,05-1,20

ulicami a parkoviskami, mestskd hromadnd doprava s hustou premdvkou

kr - koeficient funkcného vyuZitia tizemia (0,80 - 2,00) sa urci takto:

Funkéné vyuZitie tizemia kr

1. || plochy tizemi oblianskej vybavenosti s prevahou pléch pre obchod a sluzby (obchodnd 1,50-2,00
poloha)

2. || zmiesané tizemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodnd poloha a byty) 1,20-1,50

3. || plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytnd alebo rekreacnd poloha) 1,00-1,30

4. || vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnii vyrobu a sklady (priemyselnd poloha), 0,90-1,10
plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

5. || vyrobné tizemia s prevahou pléch pre pol'nohospoddrsku vyrobu (pol'nohospoddrska 0,80- 1,00
poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkcného vyuZitia sa posudzuje podla tizemnopldnovacej dokumentdcie platnej k
rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvédznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
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ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50) sa urci takto:

Technickd infrastruktira ki

1. || bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden druh 0,80-1,00
verejnej siete)

2. || strednd vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, napriklad 1,00 - 1,20
miestne rozvody vody, elektriny)

3. || dobrd vybavenost' (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad 1,20-1,30
miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

4. || vel'mi dobrd vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,30 - 1,50

Technickd infraStruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikdcie). Hodnota koeficientu v odportcanom intervale je zdvisld od ndrocnosti

(financnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00) sa urdi takto:

Povysujiice faktory kz
- nevyskytuju sa 1,00
- pozemky urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, neZ na aké sliZia v sticasnosti (napriklad 1,01 - 3,00

nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

- obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficiente ks,

- pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené vo zvysenej
vychodiskovej hodnote,

- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zdstavby, sadové tipravy
pozemku a pod.)

Povysujlce faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajiicich

koeficientoch.
kr - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99) sa urdi takto:

Redukujtce faktory kr
- nevyskytuju sa 1,00
- ak sa v najblizsom &ase podla platného tizemného pldnu predpokladd niZsi stupeni vyuZitia ako 0,20 - 0,99

doteraz,

- spdd emisii a vplyv zdpachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospoddrskej vyroby a pod,,

- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zataZenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachddzaji rusivo pdsobiace
priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tiboCie a pod.), svahovitost
terénu, hladina podzemnej vody, tinosnost’ zdkladovej pddy,

- ochranné pdsma zo zdkona, stavebnd uzdvera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zdvady viaznuce na pozemku (napriklad prdvo priechodu alebo prejazdu, ochranné pdsmo a

pod.),
- vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,
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- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vvmera pozemku, druh mozZnej zdstavby, nezabezpeceny
pristup z verejnej komunikdcie, chrdnené tizemia, obmedzujiice regulativy zdstavby a pod.)

Redukujtce faktory moZno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajicich
koeficientoch.

Pri zdvaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujiicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladant hodnotu zdvady.

Pri stanoveni vseobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania viastnickych prdv k pozemku medzi vlastnikom
stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujiicich faktorov neprihliada na zdtaZe spGsobené viastnikom
stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).”.

POROVNAVACIA METODA

Pri vypoCte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku, pricom pri pozemkoch je to spravidla 1 m?.

Porovnanie treba vykonat s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych nehnutelnosti a ohodnocovanej
nehnutel'nosti.

Hlavné faktory porovnavania pre pozemky:

a) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

c) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a
pod). Pri vypocte sa mdze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky stubor, aby
boli splnené zndme a platné testy matematickej Statistiky.

Zakladny vztah na stanovenie vS§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je:

VSH =M-VSHyy;

kde
M - poCet mernych jednotiek hodnotenej nehnutelnosti,
VSHuy - vSeobecna hodnota na mernu jednotku uréena porovnavanim v €/M].

VSeobecnt hodnotu na mernt jednotku mozno stanovit aritmetickym alebo vazenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnot urcenych porovnanim z porovnatelnych nehnutelnosti. Vazeny aritmeticky priemer sa
vyuziva najma pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov. Pri vdhovom priemere sa pouziva ako vaha vymera
porovnavanych pozemkov. Vyber vhodného postupu vykona znalec.

Vztah na urcenie v§eobecnej hodnoty na mernu jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnét:
< 1n .
VSHypj=— X VSH v
ni= [e/M]

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernu jednotku vdZenym aritmetickym priemerom vSeobecnych
hodnét:

n 5
Z (Mi.VSHM]i)
V8H ==L -
> M
=1 [€/M]]

kde
VSHy - priemernd vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/M],
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n - rozsah stuboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),

VSHwji - vSeobecna hodnota na merni jednotku v €/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,

Mi - pocet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Objektivizacia vSeobecnej ceny porovnatel'nej nehnutel'nosti

V zavislosti na zvolenom postupe zohl'adnenia vplyvu porovnavacich faktorov sa na stanovenie ciastkovych
vSeobecnych hodnoét v znaleckej praxi pouziva jeden z nasledovnych postupov:

e Objektivizacia percentudlnou prirazkou / zrazkou

e Objektivizacia na baze koeficientov
S ohl'adom na predmet ohodnotenia bola znalcom zvolena objektivizacia percentudlnou prirazkou/ zrazkou.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku je pouzitd metdda polohovej diferenciacie v stulade s castou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR
€.626/2007, 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z., 254/2010 Z.z.. a 213 /2017 Z.z.. Porovnavacia metéda nebola pouzita
vzhladom na absenciu relevantnych podkladov pre pozemky porovnatelné s hodnotenymi pozemkami.
Vynosova metdda bola vylic¢ena z dovodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat vynos formou prenajmu (v
predmetnej lokalite nebol v ¢ase ohodnotenia vyvinuty trh s prendjmom pozemkov).
Vo vSeobecnej hodnote pozemkov st vo vSeobecnosti zohl'adnené tieto zdkladné faktory:
e moznost vyuzitia ohodnocovanych pozemkov v ¢ase ohodnotenia
e poloha pozemku (ZUO alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujicich komunikacii (moZnost
dopravného napojenia na infrastruktiru najblizSieho sidelného Gtvaru v ¢ase ohodnotenia),
e okolita zastavba a prirodné prekazky obmedzujiice vyuZitie pozemkov (napr. blizkost vodnych tokov,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujucich dopravnych tahov),
e moznost napojenia na existujlice inZinierske siete v case ohodnotenia (finan¢nd narocnost spojena s
vybudovanim inZinierskych sietf),

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Pozemok parc. KNC €.171/2 (LV 460) (1,44 m?)
Pozemok parc. KNC €.171/2 (LV 460) (1,15 m?)

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Spésob . . . L . . Druh
L o R . Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie i
Parcelné ¢islo | Vymera v m? Druh pozemku vyuzivania . . pravneho
’ nehnutel'nosti nehnutelnost pozemku .
pozemku vzt'ahu
17172 138 Zahrada 4 1 1

Iné ndaje:

Bez zapisu
Legenda

Spésob vyuzivania pozemku

. Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade. na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysokd zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
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Pozemok parc. KNC €.171/1 (LV 586) (19,31 m?)
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
17111 1030 Ostatna plocha 34 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

34 Pozemok, na ktorom je manipulaénd a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu
Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pozemok parc. KNE ¢.172/81 (LV 1572) (2,51 m?)
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chréanenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nelnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1575 846 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna. miestna a u¢elova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom tizemi obce

Pozemok parc. KNC €.1575 (LV 713) (15,86 m?)

Parcely registra ,,E" evidované na mape urCeného operatu

Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lzemie
1829/29 536 Ostatna plocha 1 2

Plomba vyzna¢ena na zaklade X-44/2021 (Oprava chyb v katastralnom operate)

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel’'nostou
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Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Unuestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1831/21 540 Trvaly travny porast 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Pozemok parc. KNE €.165/2 (LV 1461) (29,89 m?)
Parcely registra ,,E" evidované na mape urCeného operatu
Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Povodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lzemie
165/2 1594 Ostatné plocha 1 1
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda
Umuestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Pozemok parc. KNE €.1817/211 (LV1490) (3,66 m?)
Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu
Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Unuestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1817/211 195 Trvaly travny porast 1 2

Iné udaje:

Plomba vyznadena na zaklade X-44/2021 (Oprava chyb v katastralnom operate)

Bez zéapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

P

Spolocna nehnutelnost’

Pozemok je umiestneny numo zastavaného uzemia obce

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
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Pozemok parc. KNE ¢.1817/111 (LV 2594 ) (15,88 m?)

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu

Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1817/111 847 Ostatna plocha 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Pozemok parc. KNE €.166/2 (LV1872) (1,74 m?)
Parcely registra ,,E" evidované na mape urCeného operatu
Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Pévodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
166/2 167 Ostatna plocha 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Spoloé¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Pozemok parc. KNE ¢.1831/8 (LV 2196) (0,75 m?)
Parcely registra ,,E" evidované na mape ureného operatu
Pocet parciel: 1
Parcelné cislo Vymera v m® Druh pozemku Povodné Spoloéna Umuestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1831/8 40 Vodné plocha 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2

Spolo¢na nehnuteln

ost’

2 Pozemok je nmuestneny mimo zastavaného tizemia obce

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
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Pozemok parc. KNE ¢.1831/9 (LV 2197) (0,53 m?)

Parcely registra ,,E" evidované na mape urCeného operatu

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lzemie
1831/9 28| Zastavana plocha a nadvorie 1 2

Plomba vyznacena na ziklade X-44/2021 (Oprava chyb v katastralnom operate)

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Umuestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Pozemok parc. KNE ¢.1829/238 (LV 2792) (0,18 m?)

Parcely registra ,,E" evidované na mape ur¢en€¢ho operatu

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m’ Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1829/238 21| Zastavana plocha a nadvorie 1 2

Plomba vyznaéena na zaklade X-44/2021 (Oprava chyb v katastralnom operate)

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Unuestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Pozemok parc. KNE ¢.1829/138 (LV 1565) (5,41 m?)

Parcely registra ,,E" evidovan€ na mape urCeného operatu

Pocet parciel: 1

Bez zapisu

Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Pévodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
tzemie
1829/138 649 Ostatna plocha 1 1
Iné udaje:

Legenda

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
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Pozemok parc. KNE ¢.1829/29 (LV 1200) (10,05 m?)

Parcely registra ,,E" evidované na mape urceného operatu

Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzenue
1829/29 536 Ostatna plocha 1 2

Plomba vyznadena na zaklade X-44/2021 (Oprava chyb v katastralnom operate)

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Unuestnenie pozemku

2

Spoloéna nehnutelnost’

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzenua obce

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Pozemok parc. KNE ¢.1837/106 (LV 2079) (61 m?)

Parcely registra ,,E" evidované na mape urceného operatu

Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1837/106 61 Orna pdda 1 2
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaneho tizemia obce
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Pozemok parc. KNE €.1816/15 (LV 1558) (9,19 m?)
Parcely registra ,,E" evidované na mape urceného operatu
Pocet parciel: 1
Parcelné cislo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolocna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
tzemie
1816/15 490 Trvaly travny porast 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2

Spoloéné nehnutelnost’

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

1 Pozemok nie je spoloé¢nou nehnutelnostou
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Pozemok parc. KNE ¢.1820/2 (LV 2162) (4,44 m?)

Parcely registra ,,E" evidované na mape urcen€ho operatu

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
1820/2 237 Vodna plocha 1 2
Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 8.11.2022

d) Technicka dokumentacia :
Technickd dokumentacia (napr. generel sieti) nebola predlozend. Skutkovy stav bol vizudlne zisteny na
miestnom Setreni dna 8.11.2022.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Hodnotené pozemky st evidované na viacerych listoch vlastnictva evidovanych v k.. Radol'a, obec Radola, okres
Kysucké Nové Mesto, v rdmci zastavaného tzemia obce a mimo zastavaného Gzemia obce. Podrobné evidencné
tidaje st uvedené v bode II.1.b) tohto znaleckého posudku.Dal$ie tidaje tykajiice sa hodnotenych pozemkov st
nasledne uvedené pri popisoch konkrétnych pozemkov v d’alsich castiach tohto znaleckého posudku.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si predmetom
ohodnotenia:

Pozemok parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) (1,44 m?)
Pozemok parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) (1,15 m?)
Pozemok parc. KNC ¢.171/1 (LV 586) (19,31 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.172/81 (LV 1572) (2,51 m?2)
Pozemok parc. KNC ¢.1575 (LV 713) (15,86 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.1831/21 (LV 1433) (10,13 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.165/2 (LV 1461) (29,89 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.1817/211 (LV1490 ) (3,66 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.1817/111 (LV 2594 ) (15,88 m?2)
Pozemok parc. KNE ¢.166/2 (LV1872) (1,74 m?2)
Pozemok parc. KNE ¢.1831/8 (LV 2196) (0,75 m?2)
Pozemok parc. KNE ¢.1831/9 (LV 2197) (0,53 m?2)
Pozemok parc. KNE ¢.1829/238 (LV 2792) (0,18 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.1829/138 (LV 1565) (5,41 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.1829/29 (LV 1200) (10,05 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.1837/106 (LV 2079) (61 m?2)
Pozemok parc. KNE ¢.1816/15 (LV 1558) (9,19 m?)
Pozemok parc. KNE ¢.1820/2 (LV 2162) (4,44 m?2)

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:

e Pripadné stavby a technicka infrastruktira vybudovana na hodnotenych pozemkoch.

e Ostatné pozemKy a stavby evidované na dotknutych listoch vlastnictva
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h) Analyza polohy nehnutel'nosti:

s “Kysucl\e
/9 ANové Mesto-

u/ - 4

s

servis Macejik @
N

Predmetom ohodnotenia su spoluvlastnicke podiely na
pozemkoch situovanych vramci zastavaného uzemie
obce Radola aj mimo zastavaného tuzemia obce,
evidované na viacerych listoch vlastnictva k.i. Radola,
obec Radola, okres Kysucké Nové Mesto. Jedna sa
o pozemky vyuzivané ako prisluSenstvo povodnej IBV
(zahrady), prislusenstvo Motelu Skalka pri ceste E75,
pozemky vyuzivané ako spevnené a Ciastocne spevnené
komunikacie vramci povodnej anovej IBV, pozemok
s nizkou vyuzitelnostou situovany medzi cestou E75
avodnym tokom Kysuca (vid' popis v ramci ohodnotenia
jednotlivych pozemkov). Vybavenost obce Radola je vo
vSeobecnosti velmi dobra - verejné rozvody vody,
elektrickej energie, zemného plynu, verejnej kanalizacie,
aj vramci poévodnej zastavby IBV aj v novej lokalite so
zastavbou IBV (moZnost napojenia hodnotenych
pozemkov na infrastruktiru je zhodnotenda pri
ohodnoteni jednotlivych pozemkov).

Obec Radol'a ma cca 1 450 obyvatelov a vzhladom na
blizkost okresného Kysucké Nového Mesta je jeho
obytnym satelitom. Obciansku vybavenost obce Radol'a
tvori obecny urad, zakladna skola 1-9, materska skolka,
kultirne zariadenia, ihrisko, posta, zakladné obchodné
prevadzky a sluzby, podnikatel'ské subjekty. Kysucké
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Nové Mesto ma cca 15 500 obyvatelov, obCianska vybavenost zodpoveda okresnému mestu ]eho vyznamu z
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titulu rozvinutych priemyselnych podnikov a vel'kosti spadovej oblasti, dostupnost’ do krajského mesta Zilina je
do 10-15 minut, cca 10 km. Pozitivny vplyv na vSeobecnti hodnotu pozemkov ma najma ichpoloha v ramci
Kysuckého Nového Mesta a blizkost krajského mesta Zilina, s jeho ob¢ianskou vybavenostou a pracovnymi
prilezitostami.

i) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie jednotlivych hodnotenych pozemkov v ¢ase ohodnotenia, pripadne ich potencidlne d’alsie vyuzitie, je
konkrétne popisané vramci ohodnotenia jednotlivych pozemkov. Potencidlne tizemnoplanovacie informacie
neboli zadavatel'om poskytnuté a neboli na verejnych internetovych portaloch zistené.

j) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Potencidlne rizika spojené s vyuzivanim jednotlivych hodnotenych pozemkov v ¢ase ohodnotenia, ak boli zistené,
su konkrétne popisané a zohl'adnené v ramci ohodnotenia jednotlivych pozemkov.
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Spracovatel znaleckého posudku pri stanoveni vSeobecnych hodnét pozemkov vychadzal z miestnej obhliadky,
platnych regulativov, z potencialnych vplyvov ochrannych pasiem. VSetky tieto faktory boli s odbornou
starostlivostou zohl'adnené pri aplikacii metddy polohovej diferenciacie, najma pri hodnoteni ciastkovych
koeficientov polohovej diferencidcie. Koeficient vSeobecnej situicie, koeficient intenzity vyuzitia a koeficient
technickej infrastruktiry st hodnotené podla ich skuto¢ného vyuzitia v case ohodnotenia. Koeficient funk¢éného
vyuzitia izemia a koeficient povysujtcich faktorov st hodnotené podl'a pripadného budiceho vy$Sieho/nizSieho
ucelu vyuzitia hodnotenych pozemkov.

Obec m4 dobré dopravné napojenie na okresné mesto Kysucké Nové Mesto a krajské mesto Zilina, ¢im tvori ich
obytny satelit. Vzhl'adom na takmer Gzemnu zrastenost s Kysuckym Novym Mestom a dostupnu vzdialenost do
krajského mesta Zilina s jeho obé&ianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami zodpovedajticim krajskému
mestu, mozno predpokladat zdujem o kipu nehnutelnosti na byvanie a rekredciu v predmetnej lokalite
vyplyvajdci ztychto sidelnych dtvarov. Vzhl'adom na uvedené avzhladom na sdcasné trhové hodnoty bola
vychodiskova hodnota v pripade pozemkov na byvanie a rekredciu stanovena vo vyske 70% z vychodiskovej
hodnoty mesta Zilina, v pripade pozemkov uréenych na iné vyuZitie vo vy$ke 60% z vychodiskovej hodnoty
mesta Zilina (komunikacia a pod.).

Pre tcel ohodnotenia boli hodnotené pozemky vzhl'adom na ich rozdielne charakteristiky rozdelené do skupin.

Charakteristika skupin :

skupina ¢.1 - PozemKy situované vramci zastavby IBV (ZUO), rovinaté, vyuzivané ako zahrady, pripadne
Ciastocne zastavané prislusenstvom rodinnych domov, pristupné =z miestnej obsluznej komunikacie, cez
pozemky vlastnikov predmetnych rodinnych domov, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného
plynu, verejnej kanalizacie, pripojky nevybudované.

skupina €.2 - Pozemky parc. KNC ¢. 1575, k.. Radol'a a parc. KNE ¢. 1831/21, 165/2, 1817/211, 1817/111,
166/2 k. Radola situované vramci zastavby IBV (ZUO), povodnej aj novej, rovinaté az mierne svahovité,
pozemky zastavané spevnenou plochou obsluznej komunikacie v ramci zastavby rodinnych domov v pévodne;j
Casti obce a v novej IBV, moznost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, verejnej kanalizacie,
pripojky nevybudované.

skupina ¢.3 - Pozemky parc. KNE ¢. 1831/8, 1831/9, 1829/238, 1829/138, 1829/29 k.u. Radola situované
v ramci zastavby IBV novej (pozemok 1829/138 v ZUO, ostatné pozemky mimo ZUO av$ak v ramci novej obytnej
lokality, v registri ,C* aj ,E“ evidované s druhom pozemkov zastavana plocha a nadvorie, vodna plocha a ostatna
plocha) aokolo arealu cintorina, rovinaté az mierne svahovité, pozemKky tvoriace nespevnenu a ¢iastocne
spevnenu plochou obsluznej komunikacie v ramci novej zastavby rodinnych domov, moZnost napojenia na
rozvody vody, el. energie, zemného plynu, verejnej kanalizacie, pripojky nevybudované.

skupina ¢.4 - Pozemok parc. KNE ¢. 1837/106 k.4. Radol'a situovany mimo zastavaného tizemia obce Radola,
v ramci arealu Motelu Skalka. Pozemok je mierne svahovity, s trdvnatym porastom, v registri ,C“ sa jedna o druh
pozemku ostatnd plocha. Pozemok je s moznostou napojenia na rozvody vody, el. energie, kanalizacie, pripojky
nevybudované.

skupina ¢.5 - Pozemok parc. KNE ¢. 1816/15 k.4. Radol'a situovany mimo zastavaného tuzemia obce Radola,
v ramci novej lokality IBV. Pozemok je rovinaty az mierne svahovity, s travnatym a scasti stromovym porastom,
na cCasti pozemku sd postavené stavby s doplnkovou funkciou krodinnému domu a ¢iastoéne spevnena
komunikacia. Pozemok je druhu TTP, v registri ,C“ sa jedna prevazne o druh pozemku ostatna plocha. Pozemok
je s moznost'ou napojenia na rozvody vody, el. energie, kanalizacie, pripojky nevybudované.

skupina ¢.6 - Pozemok parc. KNE ¢. 1820/2 k.. Radol'a situovany mimo zastavaného tizemia obce Radola,
medzi komunikiciou Statnej cesty E75 smer Svr€inovec avodnym tokom Kysuca. Pozemok je rovinaty,
v niektorych castiach smerom k vodenému toku svahovity, s travnatym, naletovym a stromovym porastom. V
registri,C“ sa jedna o druh pozemku ostatna plocha. Pozemok bez technickej infrastruktury.
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2.1 Skupina ¢.1
Pozemky parc. KNC ¢. 171/1, 171/2 k.. Radola a parc. KNE ¢. 172/81 k.4. Radol'a (v registri ,C* parc. ¢. 169/9
zastavana plocha) situované v ramci zastavby IBV pévodnej (ZUO), rovinaté, vyuzivané ako zahrady, pripadne
Clasto¢ne zastavané prisluSenstvom rodinnych domov, pristupné =z miestnej obsluznej komunikacie, cez
pozemky vlastnikov predmetnych rodinnych domov, moZnost napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného
plynu, verejnej kanalizacie, pripojky nevybudované.

Spolu Spoluvlastnic Vymera
Parcela Druh pozemku vymgra [m?] p podiel ky po dz:lllu [m?]
parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) zahrada 138,00 1/96 1,44
parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) zahrada 138,00 1/120 1,15
parc. KNC ¢.171/1 (LV 586) ostatna plocha 1030,00 3/160 19,31
parc. KNE ¢.172/81 (LV 1572) zahrada 134,00 3/160 2,51
Spolu vymera I I I I 24,41
Obec: Radola
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 70,00% z 26,56 Eur/m? = 18,59 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné z6ény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situdcie
Ky 5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim 1,00
pozemky nezastavané/zastavané prislusenstvom rodinnych domov
Kkoefici ko . 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
oeficient dopravnych h . - L . 0,90
, romadnej dopravy do centra mesta do 15 min. pri beZznej premavke
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki 4.vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy sietf)
koeficient technickej pozemky s moZnostou napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, 1,30
infrastruktiry pozemku | verejnej kanalizdcie, pripojky nevybudované
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,8252
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwm * kep = 18,59 Eur/m2 * 1,8252 33,93 Eur/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypotet | V$eobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) 138,00 m2* 33,93 Eur/m2 * 1/96 48,77
parcela ¢ parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) 138,00 m2* 33,93 Eur/m2 * 1/120 39,02
parcela ¢. parc. KNC ¢.171/1 (LV 586) 1 030,00 m?* 33,93 Eur/m2 * 3/160 655,27
parcela ¢. parc. KNE ¢.172/81 (LV 1572) 134,00 m2 * 33,93 Eur/m?2 * 3/160 85,25
Spolu | | 828,31
2.2 Skupina ¢. 2

Pozemky parc. KNC ¢. 1575, k.u. Radola a parc. KNE ¢. 1831/21, 165/2,1817/211,1817/111, 166/2 k.4. Radol’a
situované v ramci zastavby IBV (v ramci ZUO), rovinaté az mierne svahovité, pozemky zastavané spevnenou
plochou obsluznej komunikacie v ramci zastavby rodinnych domov v pévodnej ¢asti obce a v novej IBV, moZnost
napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu, verejnej kanalizacie, pripojky nevybudované.

parc. KNC ¢.1575

parc. KNE ¢.1831/21

parc. KNE ¢.165/2
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parc. KNE ¢.1817/211

parc. KNE ¢.166/2

Spolu Spoluvlastnic Vymera
Parcela Druh pozemku V}’rm(l:ra [m?] P podiel ky po di’:llu [m?]
parc. KNC ¢.1575 (LV 713) zastavana plocha a nadvorie 846,00 3/160 15,86
parc. KNE ¢.1831/21 (LV 1433) trvaly trav. porast 540,00 3/160 10,13
parc. KNE ¢.165/2 (LV 1461) ostatna plocha 1594,00 3/160 29,89
parc. KNE ¢.1817/211 (LV1490) trvaly trav. porast 195,00 3/160 3,66
parc. KNE ¢.1817/111 (LV 2594 ) ostatna plocha 847,00 3/160 15,88
parc. KNE ¢.166/2 (LV1872) ostatnd plocha 167,00 1/96 1,74
Spolu vymera | I I I 77,16
Obec: Radol’a
Vychodiskova hodnota: VHum = 60,00% z 26,56 Eur/m? = 15,94 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situdcie
Ky 2. - inzinierske stavby
N . yirs ozemky zastavané spevnenou plochou obsluznej komunikdcie v rdmci zdstavb 0,90
koeficient intenzity vyuZitia fodinn)]?c/h domov v pgvodnej éal;ti obceav novej]IBV g
ko 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom 090
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do !
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vztahov 15 min. pri beznej premavke
kr
koeficient funkéného 4. plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie 0,90
vyuzitia izemia
K 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
o o sietf)
koeficient technickej . I ; p 1,30
. " . pozemky s moZnostou napojenia na rozvody vody, el. energie, zemného plynu,
infrastruktiry pozemku B e P c
verejnej kanalizdcie, pripojky nevybudované
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 * 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,1372
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHum * kep = 15,94 Eur/m2 * 1,1372 18,13 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢ parc. KNC ¢.1575 (LV 713) 846,00 m2 * 18,13 Eur/m2 *3/160 287,59
parcela ¢ parc. KNE ¢.1831/21 (LV 1433) 540,00 m? * 18,13 Eur/m2 * 3/160 183,57
parcela ¢. parc. KNE €.165/2 (LV 1461) 1 594,00 m? * 18,13 Eur/m2 * 3/160 541,86
parcela ¢. parc. KNE ¢.1817/211 (LV1490) 195,00 m2* 18,13 Eur/m2 * 3/160 66,29
parcela ¢. parc. KNE ¢.1817/111 (LV 2594 ) 847,00 m2 * 18,13 Eur/m2 * 3/160 287,93
parcela ¢. parc. KNE ¢€.166/2 (LV1872) 167,00 m2* 18,13 Eur/m2 * 1/96 31,54
Spolu | 1398,78
2.3 Skupina ¢. 3

Pozemky parc. KNE ¢. 1831/8, 1831/9, 1829/238, 1829/138, 1829/29 k.u. Radola situované v ramci zastavby
IBV novej (pozemok 1829/138 v ZUO, ostatné pozemky mimo ZUO avSak vramci novej obytnej lokality,
v registri ,,C“ aj ,E“ evidované s druhom pozemkov zastavana plocha a nadvorie, vodna plocha a ostatna plocha)
a okolo arealu cintorina, rovinaté az mierne svahovité, pozemKky tvoriace nespevnenu a ciastoCne spevnenu
plochou obsluznej komunikacie v ramci novej zastavby rodinnych domov, mozZnost napojenia na rozvody vody,
el. energie, zemného plynu, verejnej kanalizacie, pripojky nevybudované.

parc. KNE ¢.1831/8
parc. KNE ¢.1831/9
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/| parc. KNE £1829/238
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parc. KNE ¢.1829/138
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Spolu Spoluvlastnic Vymera
Parcela Druh pozemku v;’/mcl:)ra [m?] p podiel ky po dz,elu [m?]
parc. KNE ¢.1831/8 (LV 2196) vodna plocha 40,00 3/160 0,75
parc. KNE ¢.1831/9 (LV 2197) zastavana plocha a nadvorie 28,00 3/160 0,53
parc. KNE ¢.1829/238 (LV 2792) zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/120 0,18
parc. KNE ¢.1829/138 (LV 1565) ostatnd plocha 649,00 1/120 5,41
parc. KNE ¢.1829/29 (LV 1200) ostatnd plocha 536,00 3/160 10,05
Spolu vymera | | | 16,92
Obec: Radola
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 Eur/m?2 = 15,94 Eur/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situdcie
2. - inZinierske stavby
kv B v x . . o P
koeficient intenzity vyuZitia pozemky vyuzivané ako Ciastocne spevnend/ nespevnend komunikdcia v ramci 0,90
novej IBV
kp 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funk¢ného 4. plochy vyuzivané ako verejné dopravné a pristupové plochy 0,90
vyuzitia izemia
K 4. V(,el'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) . 5 S . p; 1,30
infrastruktiry pozemku poze'mkfv s mo;n?s.tou napojenia na rozvod)i vody, el. energie, zemného plynu,
verejnej kanalizdcie, pripojky nevybudované
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunik4cie, chranené uzemia,
koeficient redukujiicich  obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,90
faktorov Tvar pozemkov vylucujiici iné vyuZitie ako pristupové plochy, pristup po
Ciastocne spevnenej komunikdcii
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,20 *0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,00 * 0,90 1,0235
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kep = 15,94 Eur/m? * 1,0235 16,31 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. parc. KNE ¢.1831/8 (LV 2196) 40,00 m2 * 16,31 Eur/m2 *3/160 12,23
parcela ¢. parc. KNE ¢.1831/9 (LV 2197) 28,00 m2*16,31 Eur/m2*3/160 8,56
parcela & parc. KNE ¢.1829/238 (LV 2792) 21,00 m2 * 16,31 Eur/m2 * 1/120 2,85
parcela & parc. KNE &1829/138 (LV 1565) 649,00 m? * 16,31 Eur/m2 * 1/120 88,21
parcela ¢. parc. KNE ¢.1829/29 (LV 1200) 536,00 m2* 16,31 Eur/m2* 3/160 163,92
Spolu 275,77
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2.4 SKkupina ¢. 4

Pozemok parc. KNE ¢. 1837/106 k.u. Radol'a situovany mimo zastavaného Gzemia obce Radol'a, v ramci arealu
Motelu Skalka postaveného pri Statne ceste E75 smer Svrcinovec. Pozemok je mierne svahovity, s travnatym
porastom, v registri ,C“ sa jedna o druh pozemku ostatna plocha. Pozemok je s moznostou napojenia na rozvody
vody, el. energie, kanalizacie, pripojky nevybudované.

o ok

parc. KNE ¢.1837/106

Parcela Druh pozemku vy,:gf;h[lmz] Spolt;‘:)l;is:;ncky Vymera [m2]
parc. KNE ¢.1837/106 (LV 2079) orna poda 61,00 1/1 61,00
Obec: Radola
Vychodiskova hodnota: VHym = 60,00% z 26,56 Eur/m?2 = 15,94 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situacie
Ky 5. nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
koeficient intenzity vyuZitia Standardnym vybavenim - hodnotovy ekvivalent 1,00
nezastavany pozemok s trdvnatym porastom pri objekte motelu Skalka
kp 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy rekrea¢nych Gzemi (rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
K 3. do!)ré vybgvenost’ (mozZnost napojen.ia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej napriklad mlesEne r?ZVOdy V.Od.y’ elektrlny.) P ‘ p P 1,20
infragtruktdry pozemku pozemky s molznostou napojenia na technicku infrastruktiru, pripojky
nevybudované
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,20 *1,00* 0,90 *1,30 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,6848
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwj = VHwm; * kep = 15,94 Eur/m?2 * 1,6848 26,86 Eur/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vieobecna hodnota [Eur]
parcela ¢ parc. KNE ¢.1837/106 (LV 2079) 61,00 m? * 26,86 Eur/m2*1/1 1 638,46
Spolu | | 1638,46
2.5 Skupina ¢. 5

Pozemok parc. KNE ¢. 1816/15 k.. Radol'a situovany mimo zastavaného tzemia obce Radola, v ramci novej
lokality IBV. Pozemok je rovinaty az mierne svahovity, stravnatym a scasti stromovym porastom, na casti
pozemku su postavené stavby s doplnkovou funkciou k rodinnému domu a ¢iasto¢ne spevnend komunikicia.
Pozemok je druhu TTP, v registri,C“ sa jedna prevazne o druh pozemku ostatna plocha. Pozemok je s moznostou
napojenia na rozvody vody, el. energie, kanalizacie, pripojky nevybudované.

parc. KNE ¢.1816/15

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel podielu [m?]
parc. KNE ¢.1816/15 (LV 1558) trvaly trav. porast 490,00 3/160 9,19
Obec: Radola
Vychodiskova hodnota: VHwmy =70,00% z 26,56 Eur/m?2 = 18,59 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné z6ény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situécie
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
v pozemok Ciastocne zastavany prislusenstvom rodinného domu v novej IBV 1,00

koeficient intenzity vyuZzitia .. Y LT, N .
a Ciastocne spevnenou komunikdciou, ¢iasto¢ne nezastavany pozemok s

trdvnatym, ndletovym a stromovym porastom

ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sietf) 1,30

infrastruktiry pozemku | pozemky s moZnostou napojenia na technickil infrastruktiiru, pripojky
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nevybudované
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich zastavby,.rllezabezpec,eny Prlstup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,70
obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
faktorov . -
cast’' pozemku svahovitd s porastom
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 0,70 1,2776
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHw * kep = 18,59 Eur/m2 * 1,2776 23,75 Eur/m?2
VSeobecnd hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 3/160 * 11 637,50 Eur 218,20 Eur
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. parc. KNE ¢€.1816/15 (LV 1558) 490,00 m2 * 23,75 Eur/m2 * 3/160 218,20
Spolu | | 218,20
2.6 Skupina ¢. 6

v

Pozemok parc. KNE ¢ 1820/2 k.a. Radola situovany mimo zastavaného tuzemia obce Radola, medzi
komunikaciou Statnej cesty E75 smer Svr¢inovec a vodnym tokom Kysuca. Pozemok je rovinaty, v niektorych
Castiach smerom k vodenému toku svahovity, s trdvnatym, naletovym a stromovym porastom. V registri ,,C“ sa
jedna o druh pozemku ostatna plocha. Pozemok bez technickej infrastruktury.

parc. KNE ¢.1820/2

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Lo L UL vymera [m2] podiel podielu [m2]
parc. KNE ¢.1820/2 (LV 2162) vodna plocha 237,00 3/160 4,44
Obec: Radola
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 60,00% z 26,56 Eur/m?2 = 15,94 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu




Znalecky posudok ¢. 181/2022

Strana ¢. 29

ks
koeficient vSeobecnej 4. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situdcie
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
ky - hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov 070
koeficient intenzity vyuzitia Hodnotovy ekvivalent pre pozemky s nizkym vyuZitim ’
pozemok medzi vodnym tokom Kysuca a komunikdciou E75 s travnatym,
ndletovym a stromovym porastom
kp 3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych ~ hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZznej premavke
Kkr 4. plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
koeficient funkéného pozemok v povodi vodného toku, pravdepodobne Ciastocne zastavany vedenim 0,90
vyuzitia izemia VN
koeficientk‘éechnickej 1 bez technicke!' in.fre'létruktl'lry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 1,00
. " . jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke 9. }Zlévad¥ Vifalznuce nadp)ozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu,
. o ochranné pasmo a pod.
koef1c1efnt redukujicich pozemok v ochrannom pdsme VN a komunikdcie hlavného dopravného tahu E75 0.80
aktorov oo .
Zilina-Svréinovec
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,20 *0,70 * 0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 0,80 0,5443
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHu * kep = 15,94 Eur/m?2 * 0,5443 8,68 Eur/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 3/160 * 2 057,16 Eur 38,57 Eur
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]

parcela ¢ parc. KNE ¢€.1820/2 (LV 2162)

237,00 m? * 8,68 Eur/m2 * 3/160

38,57

Spolu

38,57
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k.i. Radol’a, obec Radola, okres Kysucké Nové Mesto,
vzmysle Objednavky ¢. D 5092422 zo dna 28.10.2022, pre ucel drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: JUDr. Marian Durana, PhD., S 1320,
Sladkovitova 6, 010 01 Zilina, spravca upadcu: Pavol Harcek, nar. 31.03.1961, Radol'a ¢. 337, 023 36 Radola.

Odpoved: Vseobecna hodnota pozemkov v k.i. Radol'a, obec Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto, v zmysle

Objednavky ¢. D 5092422 zo dia 28.10.2022 je:

2 . VSeobecna
Nazov Spoluvl. podiel hodnota [Eur]
PozemKky
Pozemok parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) (1,44 m?) k.4. Radol'a, obec Radola,
. . 1/96 48,77
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNC ¢.171/2 (LV 460) (1,15 m?) k.4. Radol'a, obec Radola,
. . 1/120 39,02
okres Kysucké Nové Mesto
p AL . .
Pozemok parc. KN(; ¢.171/1 (LV 586) (19,31 m?2) k.u. Radol'a, obec Radola, 3/160 655,27
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNE ¢.172/81 (LV 1572) (2,51 m2) k.. Radol’a, obec Radol’a,
. . 3/160 85,25
okres Kysucké Nové Mesto
p AL ) .
Pozemok parc. KN(; ¢.1575 (LV 713) (15,86 m?2) k.u. Radola, obec Radola, 3/160 287,59
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNE ¢.1831/21 (LV 1433) (10,13 m?2) k.ii. Radol'a, obec
Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto 3/160 183,57
b AL . )
Pozemok parc. KNI% ¢.165/2 (LV 1461) (29,89 m?) k.u. Radol'a, obec Radol’a, 3/160 541,86
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNE ¢.1817/211 (LV1490 ) (3,66 m?2) k.ii. Radol'a, obec 3/160 66.29
Radol’a, okres Kysucké Nové Mesto !
Pozemok parc. KNE ¢.1817/111 (LV 2594 ) (15,88 m?2) k.i. Radol'a, obec
Radol'a, okres Kysucké Nové Mesto 3/160 287,93
Pozemok parc. KNE ¢.166/2 (LV1872 ) (1,74 m?2) k.4. Radol'a, obec Radol’a,
. . 1/96 31,54
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNE ¢.1831/8 (LV 2196) (0,75 m2) k.u. Radol’a, obec Radol’a,
. . 3/160 12,23
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNE ¢.1831/9 (LV 2197) (0,53 m2) k.. Radol’a, obec Radol’a,
. . 3/160 8,56
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNE ¢.1829/238 (LV 2792) (0,18 m2) k.ii. Radol'a, obec 1/120 285
Radol’a, okres Kysucké Nové Mesto ’
Pozemok parc. KNE ¢.1829/138 (LV 1565) (5,41 m?2) k.ii. Radol'a, obec 1/120 8821
Radol’a, okres Kysucké Nové Mesto ’
Pozemok parc. KNE ¢.1829/29 (LV 1200) (10,05 m2) k.ii. Radol'a, obec
Radol’a, okres Kysucké Nové Mesto 3/160 163,92
Pozemok parc. KNE ¢.1837/106 (LV 2079) (61 m?2) k.i. Radol'a, obec Radola,
. . 1/1 1 638,46
okres Kysucké Nové Mesto
b AL . .
Pozemok parc. KNI% ¢.1816/15 (LV 1558) (9,19 m?2) k.4. Radol’a, obec Radol’a, 3/160 218,20
okres Kysucké Nové Mesto
Pozemok parc. KNE ¢.1820/2 (LV 2162) (4,44 m2) k.. Radol’a, obec Radola,
. . 3/160 38,57
okres Kysucké Nové Mesto
Spolu pozemKky (193,12 m?) 4 398,09
Vseobecna hodnota celkom 4 398,09
Vseobecna hodnota zaokrihlene 4 400,00
V$eobecna hodnota slovom: StyritisicStyristo Eur

V Ziline dtia 14.12.2022

Ing. Adriana Meliskova
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IV. PRILOHY

e Objednavka ¢. D 5092422 zo dna 28.10.2022

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.460 k.a.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.586 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.713 k.G.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1200 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1433 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1461 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1490 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1558 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1565 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1572 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1872 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2079 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2162 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2196 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2197 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2594 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2792 k.u.
Mesto, vytvoreny cez katastralny portal

o Kopie z katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal

Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol’a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové
Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové

Radol'a, obec Radol’a, okres Kysucké Nové

e Kopie z mapy urceného operatu vytvorené cez katastralny portal
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