Objednavka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5091322)
Zadavatel: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Spracovatel: Ing. Jan Gregus, ID: 914 437

Znalec pre odhad hodnoty nehnutel'nosti
mobil: 0915/217 619
e-mail: janislavgregus@gmail.com

Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia si nasledovné nehnutelnosti:

CisloLV : Okres : Okresny tirad, katastralny odbor :
Obec:

Katastralne tizemie :

Martin Martin

849 Turédianska Stiavnicka

Turéianska Stiavnicka

Byt:
Charakteristika (¢islo | s.C. stavby : Postaveny | Podiel na spoloénych castiach a
bytu, vchodu, na spolo¢nych zariadeniach domu, na
poschodia) : “ prislusenstve

parc. ¢

632/4
byt ¢. 4, vchod: 6, 2.p., | 283 6577/50940

631/7

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 631/7 pod stavbou s.¢. 283 je evidovany na LV ¢&. 465

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 632/4 pod stavbou s.¢. 283 je evidovany na LV ¢&. 465

Vyska spoluvlastnickeho podielu BSM: 171
CisloLV : Okres : Okresny urrad, katastralny odbor :
Obec:

Katastralne izemie :




Martin Martin

849 Turédianska Stiavni¢ka

Turcéianska Stiavnicka

rv

Nebytovy priestor - garaz :

Charakteristika (Cislo | s.C. stavby : Postaveny | Podiel priestoru na spoloénych
nebytového priestoru, na dastiach a spoloénych zariadeniach
vchodu, poschodia) : “ domu, na prislusenstve

parc. &
Nebytovy priestor — 632/4
garaz & 4, vchod: 6, | 283 1560/50940

631/7

prizemie

4

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 631/7 pod stavbou s.¢. 283 je evidovany na LV ¢&. 465

7 N7

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 632/4 pod stavbou s.€. 283 je evidovany na LV ¢&. 465

Vyska spoluvlastnickeho podielu BSM: 1/1

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tulely drazby podla zdkona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: JUDr. Miroslav Hlad,
Vajanského 588, 024 01 Kysucké Nové Mesto — spravca fipadcu: Stefan Vrastiak, nar. 01.02.1960,
trvale bytom Csl. Armady 283/6, 038 51 Tur¢ianska Stiavnic¢ka.

Pozadovany pocet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotoveni postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Fotografie a znaleck{ posudok Ziadame doruéif aj v elektronickej podobe na CD nosi¢i. Zirovei
ziadame aby stdastou elektronickej verzie posudku bola aj fotografia nehnutelnosti v _celku
odfotena v minimalnom rozliseni 1600x1200 pixelov (min. 10 x foto reprezentativnej povahy).
Podmienkou tihrady faktiry je dodanie znaleckého posudku s prilohami v potrebnom pocte
vyhotoveni vratane jedného vyhotovenia v elektronickej podobe a v pripade, Ze nebude tak
vykonané drazobnik bezodkladne upovedomi o tom znalca s tym, Ze k fihrade faktiiry déjde az po

splneni podmienky dodania potrebného poctu vyhotoveni znaleckého posudku. 7
- PRILOHY k posudku tj. (pédorysy — format JPG, fotodokumenticia — formit JPG, list

vlastnictva — formdt PDF), Ziadame doru¢it v elektronickej podobe na CD nosi¢i spolu so
znaleckym posudkom, tzn. osobitne napélit stibor pre prilohy aosobitne pre znalecky
posudok.

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
drazbich, po predchidzajicej vyzve strpiet obhliadku predmetu drazby a vvkonanie ohodnotenia.

Rovnako uvedena povinnost vyplyva izustanovenia § 75 zikona ¢ 7/2005 Z. z. o konkurze

a restrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorvch zdkonov v platnom zneni - dalej len .ZKR")

zakotvujuci povinnost 0s6b, ktoré maji u seba listiny alebo majetok stivisiaci s konkurzom tieto vydat




alebo umoznif spravcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmi je povinny vydat
zaloznému veritelovi zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu a
poskytnat akiikolvek ini sti¢innost. Rovnaki povinnost ma aj tretia osoba, ktord ma zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu u seba.

Pozadovany termin vyhotovenia: do 27.10.2022

V Ziline, dfia 12.10.2022
s

Silvia Rosoitové
spravca draZieb
LICITOR group, a.s.







Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Datum vyhotovenia : 29.10.2022

Okres : 506 Martin
Obec . 512702 Turé&ianska Stiavnitka Cas vyhotovenia o 19:04:31
Katastralne uizemie  : 865851 Turdianska Stiavnicka Udaje platné k ¢ 28.10.2022 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 849
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
283 632/4 9 | Obytny dom 1
631/7

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 631/7 pod stavbou s.¢. 283 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 465.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 632/4 pod stavbou s.¢. 283 je evidovany na liste vlastnictva €. 465.

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
6 2 4 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
1z3




Stpisné ¢islo Miestna Cast’ 6577/50940

283

domu, na prislusenstve

Iné udaje:
Bez zapisu

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

15

Vragtiak Stefan r. Vragtiak, C‘eskoslovenskej armady 283/6, Turdianska Stiavnitka, PSC 038
51, SR, Datum narodenia: 01.02.1960

12

Titul nadobudnutia

7. 4021, 4022/2022 - Rozsudok Okresného stidu Martin ¢. 9P/172/2018 - vz 140/22;

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutel’nosti

Uznesenie Okresného sudu Zilina &. 20dK/94/2021 o vyhlaseni konkurzu na nehnutelnosti:
byt €. 4, €.vch. 6, 2.p., supisné Cislo stavby 283 na pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7
a spoluvlastnicky podiel o velkosti 6577/50940 na spolocnych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a nebyt.priestor - garaz €. 4, ¢.vch. 6, prizemie, supisné ¢islo stavby 283 na
pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 1560/50940 na
spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu - P 394/2022, zapis vykonany dna
06.09.2022 - vz 144/22;

16

Vratiakova Marta r. Horfidkova, éeskoslovenskej armédy 283/6, Turtianska Stiavni¢ka, PSC
038 51, SR, Datum narodenia: 19.06.1966

1/2

Titul nadobudnutia

Z 4021, 4022/2022 - Rozsudok Okresného sudu Martin ¢. 9P/172/2018 - vz 140/22;

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutel’nosti

Uznesenie Okresného sidu Zilina ¢. 20dK/94/2021 o vyhlaseni konkurzu na nehnutelnosti:
byt €. 4, €.vch. 6, 2.p., stpisné Cislo stavby 283 na pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7
a spoluvlastnicky podiel o velkosti 6577/50940 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a nebyt.priestor - garaz €. 4, ¢.vch. 6, prizemie, supisné Cislo stavby 283 na
pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 1560/50940 na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu - P 394/2022, zapis vykonany dna
06.09.2022 - vz 144/22;

Spravca

Neevidovani

Ina oprédvnena osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené

Vecné bremeno zriadené na parc.¢.632/1, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8 pravo stavby, vstupu a prechodu v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s.¢.283 - § 182/93 Z.z., V 437/07 vz 24/07, €.V 601/07 vz 43/07,...Z

3339/2019-

Uradny zaznam - vz 235/19

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

2z3




Zalozné pravo zo Zakona ¢.182/93 Z.z. na byt a nebytové priestory v prospech Spoloc¢enstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.- 75/99

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

3z3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Datum vyhotovenia : 29.10.2022

Okres : 506 Martin
Obec . 512702 Turé&ianska Stiavnitka Cas vyhotovenia : 19:08:55
Katastralne uizemie  : 865851 Turdianska Stiavnicka Udaje platné k ¢ 28.10.2022 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 849
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
283 632/4 9 | Obytny dom 1
631/7

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 631/7 pod stavbou s.¢. 283 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 465.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 632/4 pod stavbou s.¢. 283 je evidovany na liste vlastnictva €. 465.

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebytové priestory
Pocet nebytovych priestorov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢nych
6 prizemie priestoru Castiach a spolo¢nych zariadeniach
123




4 domu, na prislusenstve

1560/50940
Stpisné ¢islo Miestna Cast’ Druh nebytového
283 priestoru
2
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
15 Vragtiak Stefan r. Vratiak, Ceskoslovenskej armédy 283/6, Tur¥ianska Stiavni¢ka, PSC 038 172
51, SR, Datum narodenia: 01.02.1960
Titul nadobudnutia
7. 4021, 4022/2022 - Rozsudok Okresného stidu Martin ¢. 9P/172/2018 - vz 140/22;
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutel'nosti
Uznesenie Okresného stdu Zilina & 20dK/94/2021 o vyhlaseni konkurzu na nehnutelnosti: -
byt €. 4, €.vch. 6, 2.p., stpisné Cislo stavby 283 na pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7
a spoluvlastnicky podiel o velkosti 6577/50940 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a nebyt.priestor - garaz €. 4, ¢.vch. 6, prizemie, supisné Cislo stavby 283 na
pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 1560/50940 na
spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu - P 394/2022, zapis vykonany dna
06.09.2022 - vz 144/22;
16 Vra¥tiakov4 Marta r. Horiidkova, Ceskoslovenskej armady 283/6, Tur&ianska Stiavnitka, PSC 1/2
038 51, SR, Datum narodenia: 19.06.1966
Titul nadobudnutia
74021, 4022/2022 - Rozsudok Okresného stidu Martin ¢. 9P/172/2018 - vz 140/22;
Iné udaje
Bez zépisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Uznesenie Okresného stidu Zilina & 20dK/94/2021 o vyhlaseni konkurzu na nehnutelnosti: -
byt €. 4, €.vch. 6, 2.p., supisné ¢islo stavby 283 na pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7
a spoluvlastnicky podiel o velkosti 6577/50940 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a nebyt.priestor - garaz €. 4, ¢.vch. 6, prizemie, supisné ¢islo stavby 283 na
pozemkoch reg. C KN parc.¢. 632/4, 631/7 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 1560/50940 na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu - P 394/2022, zapis vykonany dia
06.09.2022 - vz 144/22;
Spravca
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Neevidovani
Legenda

Druh nebytového priestoru

2 Garaz

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené

Vecné bremeno zriadené na parc.€.632/1, 632/4, 632/5, 632/6, 632/7, 632/8 pravo stavby, vstupu a prechodu v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s.¢.283 - § 182/93 Z.z., V 437/07 vz 24/07, €.V 601/07 vz 43/07,..Z
3339/2019- Uradny zaznam - vz 235/19

2z3




CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Zalozné pravo zo Zékona ¢.182/93 Z.z. na byt a nebytové priestory v prospech Spolo¢enstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.- 75/99

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

3z3



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 29.10.2022
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze

vykonat len odborne sposobild osoba.


https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/
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Vypolet cen
Y bytovych a n ;
v ebytovych epriestoroy
obytnem dome & BJ Turéianeka Stiavnicka,ul.Csl.armady Cella ) i

2mySle

v
torav

e pode ) : |
E{;OLOL ceny bytov a nebly tovych priestorov ie vy pracovany it
Zakona ¢.1B2/0= 2iv. & viastnf{ctve bytovych a nehy tovych pries
v platnom zneny. e .

1 025 000.~ Sk

Obstardvacia cena obytnéha domu &.s.283

Rok zatatia stavby . 1978
Rok zatatia u*fvanija stavby : 1981
Vek domu k roku 1998 . 17 rokov
FoZfet bytov v dome : b
Celkom podlahovd plocha
nebytavych priestoroy v szggvich a > s o
s toho : S v v
podlahovad plocha bytovych priestorov : 447,00 m2 /1;.6% A
podlahovd plocha nebytovych priestorov : 62,80 m2 P12, 28
Podlahova plocha spolofnych zariadeni domu : 49,94 m2
: 102,59 m2

podlahova plocha spoloénych ¢astf domu
899 S507.— Sk

Obstardvacia cena bytovych priestorov

1O025000.~5k » 87,25 %
125 493.— Sk

Obstardvacia cena nebytovych priestorov
1025000, =Sk x 12,25 %

prevodu

A .- Kapna cena 1 m2 podlahovej plochy bytu k
= B99 507.—-8k

4
-a

2. Fodlahové placha
a/ bytav v dome veetns pivnic

h/ bvtov v dome hez pivnic = 406,21 m2
Opotrebenie 2 Z/rok x 17 rokov = 34 %

Statny prispevolk v roku 1978

Obs tardvacia cena bytovych priestorov v dome
= 447,00 m2

0]

/7100.-5k/byt & bytov/Z+ /7406,91m2 % 740.-Sk/mZ/ = TAIT13.-Sk

5. apna cena bytovych priestoroy v dome

899507, =8k —~ /3I0SBIZ.-5k + 343713.-5k/
-

4.Kapna cena 1 m2 podlahovej plochy bytu :

249962, -8k @ 447,00 m2 -~ 559,20 Sk/m2

~l.Kapna cena 1 mZ podlahovej plochy nebyt. priestoru k prevady -

l1.0bstarsvecia cena nebyloavého priestory = 125493, -6}
" -’ - SN Bt § 2 e Y

LOpotrebenie 2 X/rok x 17 rokov = 2
T.KOpna cena nebytovych prisstcrov b

34 % = AP
A = vl '73'59 “ —‘CI I’
.

Prevoacdu

|\ 125493.-SK - 42468. -8k e
4.Kapna cena 1 m2 podl.plochy nebyt.priestoru - “H25.-5k
82825.~8k : 62,40 m2 e -
2e/ 53237 Sk/m



Podorys

Byt &. 4 v bytovom dome sup.&. 283, ul. Ceskoslovenskej armady 6, Turéianska Stiavni¢ka
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FOTODOKUMENTACIA

Byt €. 4 v bytovom dome sup.¢. 283, ul. Csl. armady 6, Turéianska Stiavni¢ka




Pivnica




