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Znalec: Ing.Oto Pison Cislo posudku: 201/2022

. UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty predajného stanku sup.€.437 na parc.€.3572/2, vratane prislusenstva, v katastralnom
uzemi Caka, obec Caka, okres Levice.

1.2 Datum vyZiadania posudku : 25.08.2022.

1.3 Datum, Kku Kktorému je znalecky posudok vypracovany ( rozhodujici na zistenie
stavebno -
- technického stavu ) : 06.10.2022.

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje : 06.10.2022.

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel'om :

Objednavka ¢.201/2022 (D 5090622) zo dia 25.08.2022.

Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo diia 25.08.2022.

Kolauda¢né rozhodnutie ¢.195/2015- Buch. zo dila 22.04.2015-Predajny stanok- predajiia domacich vyrobkov.
Situacia, podorys, rez a pohl'ady.

1.5.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.2360, zo diia 12.09.2022, pre katastralne uzemie Caka, obec
Caka, okres Levice, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy, zo dila 12.09.2022, pre katastralne tizemie Caka, obec Caka, okres Levice, vytvorena
cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Fotodokumentacia sucasného stavu

1.6 Pouzity pravny predpis :
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich zmien

1.7 Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira :

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zadkon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov

e STN 73 4055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického iradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednaSok zo semindra k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a C.
254/2010 Z.z.,,213/2017,282/2018 Z.z...

o Ilavsky, Ni¢, Majduich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpo¢tov do CU IV.$tvrtrok 2022 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.
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Znalec: Ing.Oto Pison Cislo posudku: 201/2022

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a :
- nie su.

1.9 Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit :
- podklad pre vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby podl'a zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v
zneni neskorsich pravnych predpisov.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.a/ Vyber pouzitej metody :

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte st pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v " Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb ", vydanej USI ZU v Ziline.
VSeobecna hodnota je vypocitana metddou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim
nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalca k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Vynosova hodnota nie je pocitana, nakol'ko neboli znalcovi predloZené podklady pre vypocet touto metédou.
Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové
ukazovatele jednotlivych podlazi domu st vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy ¢.3 uvedenej
metodiky. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre
4.Q/2022. Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstruk¢no-materialovej charakteristiky, st zohladnené
pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatel'ov.

1.b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢.2360 zo diia 12.09.2022, pre okres Levice, obec Caka, katastralne uzemie Caka,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, boli identifikované
nasledovné vlastnicke a evidenc¢né udaje :

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
- Supisné cislo 437; na parcele Cislo 3572/2; Druh stavby 14; Popis stavby Predajny stanok- predajna domacich
vyrobkov; Druh chr.n. ; Umiest.stavby 1;
Legenda:
Druhu stavby :
14 - Budova obchodu a sluZieb
Kéd umiestnenia stavby :
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 v podiele 1/1 Drevanova Radmila r.Drevanovg, Ing., Partizanska 788/15, Tekovské Luzany, PSC 935 41, SR

Datum narodenia: 08.12.1973

Titul nadobudnutia
7-2787/2015 zo dna 29.4.2015- ziadost, Geometricky plan ¢.116/2014 (ZPM 765) zo dna 1.12.2014.
Rozhodnutie o uréeni stipisného é&isla C: 301/2015 zo diia 28.4.2015, Kolaudaéné rozhodnutie C.j.: 195/2015-
Buch. zo dna 22.4.2015- vz.89/15
7-1334/2022,vz.36/22
CAST C: TARCHY
V-3395/2015- zmluva o zriadeni zdloZného prava ¢.4390/14 zo dila 26.6.2015 v prospech Pédohospodarska
platobna agentiira Bratislava ICO 30794323, na stavbu predajny stanok- predajiia domacich vyrobkov s.¢.437 na
parc.c.3572/2, -vz.140/15.
Iné udaje:
7-4714/2021-vz.70/2021, Z-2227 /22 vz.50/22.
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1.c/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 06.10.2022, za ucasti vlastnicky a znalca
Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 06.10.2022. Fotodokumentacia sucasného stavu nehnutel'nosti
vyhotovena znalcom den miestneho Setrenia, diia 06.10.2022.

1.d/ Technicka dokumentacia :

Zadavatelom znaleckého posudku bola dodana projektova dokumentacia a kolaudacné rozhodnutie
(vid'.prilohovu cast).

1.e/ Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie popisnych a geodetickych idajov so skutoénym stavom :
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonand diia 06.10.2022, ako aj nasledné porovnanie predloZenej
pravnej a technickej dokumenticie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani neboli
zistené odliSnosti pravneho stavu a skutoc¢nosti - pravna dokumenticia je v sulade so skutkovym stavom.

1.f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :

Predajny stanok - predajiia domacich vyrobkov stp.¢.437 na parc.¢.3572/2

- vonkajsie Upravy

1.g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
- nie su.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Predajny stanok sup.¢.437 na parc.¢.3572 /2
POPIS STAVBY

Budova je jednopodlazna nepodpivnicend, bez moznosti vyuzitia podkrovia. Slazila ako predajiia doméacich
pol'nohospodarskych vyrobkov. V ¢ase obhliadky bola dlhodobo bez vyuZitia a adrzby. Zaklady su beténové s
izolaciou proti zemnej vlhkosti, nosny systém je murovany z v skladobnej hribke do 40 cm, fasad je drevena
doskova, poskodena bez udrzby. Vnitorné priestory su obloZené keramické az po strop. Stropy st tramcekové
prevazne bez podhl'adu, podlahy st keramické. Vntitorné dvere st plné drevené, vstupné dvere plastové, okna su
plastové s izotermickymi sklami. Strecha je sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu. Elektricka instalécia je
svetelna - istice. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu.

Dispozic¢né rieSenie: prestreSena terasa z prednej strany, predajné priestory, chodba, WC, skladové priestory,
$atfia pre personal. Stavba je bez vykurovania, rozvod vody je z plastovych rir. Priprava TUV je elektrickym
bojlerom umiestnenym sklade. Zachod je splachovaci poskodeny, v Satni je osadené umyvadlo bez vytokove;j
armatury. V predajnych priestoroch je osadené umyvadlo s nerezovou pakovou vytokovou armatirou. Na
zaklade uvedeného predpokladam Zivotnost 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
10,70*9,00*0,25 24,08
Vrchna stavba
10,70*9,00%2,60+10,70*9,00%1,50 394,83
ZastreSenie
10,70*9,00%1,32/2 63,56
Obstavany priestor stavby celkom 482,47

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2618/30,1260 = 86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruké¢nej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 10,70*9,00 96,3 Repr. 519%";0*9'00*2’60+10’70*9’00*1'50) 4,1
Priemerna zastavana plocha: (96,3) / 1=96,30 m?2
Priemerna vyska podlazi: (96,3*%4,1) / (96,3) =4,10 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 96,3) = 1,1692
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 4,1) = 0,8122
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce];lg‘foy/:]’(:;iiel Koef. $tand. Ksi Uprzz;?*pl(():ielu Cﬁﬁg‘;}(’){’:{:t; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,70
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 16,78
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,94
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,70
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,35
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,82
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,35
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,35
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,35
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,47
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,10 6,60 7,37
14 Povrchy podlah 3,00 1,10 3,30 3,69
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,90 5,40 6,03
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,80 2,40 2,68
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,35
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,23
22 Vybavenie kuchym 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 4,00 0,70 2,80 3,13
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,47
Spolu 100,00 89,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,50 /100 = 0,8950
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km  [€/m3]
VH =86,90 €/m3* 3,307 * 0,8950 * 1,1692 * 0,8122 * 0,939 * 0,95
i VH =217,8803 €/m?3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
E;e;j;rjzg_ggé;z"/l‘zs"‘p'é'437 2015 7 93 100 7,00 93,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 217,8803 €/m3 * 482,47 m3 105 120,71
Technickd hodnota 93,00 %z 105 120,71 € 97 762,26

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka na parc.¢.3572

Privod vody zo studne arealu, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 49,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka na 2015 7 43 50 14,00 86,00
parc.c.3572
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 49,5 bm * 41,49 €/bm * 3,307 * 0,95 6 452,18
Technicka hodnota 86,00 %z 6452,18 € 5548,87

2.2.2 Elektricka pripojka na parc.¢.3572

Elektricka pripojka zemna jednokablovj, Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 12,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 55,000 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Elektrickd pripojka na 2015 7 43 50 14,00 86,00
parc.¢.3572
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 55 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,307 * 0,95 3499,01
Technicka hodnota 86,00 %z 3 499,01 € 3009,15
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2.2.3 Zumpa na parc.¢.3572

Typizovana osadena za budovou, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8,00 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Zumpa na parc.¢.3572 2015 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,307 * 0,95 2711,37
Technicka hodnota 86,00%z2711,37 € 2 331,78

2.2.4 Kanalizacna pripojka na parc.c.3572

Napojenie na Zumpu, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1,80 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaénd pripojka na 2015 7 43 50 14,00 86,00
parc.¢.3572
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,8 bm * 17,59 €/bm * 3,307 * 0,95 99,47
Technicka hodnota 86,00 % 299,47 € 85,54

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Predajny stanok sup.¢.437 na parc.¢.3572/2 105 120,71 97 762,26
Vodovodna pripojka na parc.¢.3572 6 452,18 5548,87
Elektricka pripojka na parc.¢.3572 3499,01 3 009,15
Zumpa na parc.¢.3572 2711,37 2 331,78
Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.3572 99,47 85,54
Celkom: 117 882,74 108 737,60
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3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaj v obci Caka, okres Levice, v jej okrajovej
stavebne nezrastenej Casti s obcou. Pristup je po spevnenej asfaltovej komunikacii (odbocka z cesty l.triedy).
Obec je vzdialena od okresného mesta Levice cca 25,00 km a je spojena primestskou autobusovou dopravou.
Obec ma cca 900 obyvatel'ov, potravinové obchody, nachadza sa tu obecny urad, kultirne zariadenie, Sportovy
areal, materska a zadkladna skola, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, elektricky rozvod,
telekomunikacna siet. Pracovné moZnosti su priemerné, nezamestnanost je okolo 9 %. Realitny trh je v
ocenlovanej Casti obce priemerny, ponuka je v rovnovahe s dopytom. Miesto nie je zataZené negativnymi
vplyvmi. Hlavnou ocenovanou nehnutel'nostou je samostatne stojaci predajny stanok sup.¢.437 na parc.c.3572/2

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: V ¢ase obhliadky bola nehnutel'nost dlhodobo bez vyuzitia a idrzby.
Vybudovana je v blizkosti penziénu a priestorov pol'nohospodarskej vyroby (uzavrety oploteny areal).

c)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmid zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnostou: V danej lokalite neboli zistené rizika z hl'adiska: rizika
zmeny vo vyuziti izemia, stavebno - konsStrukénych rizik, rizika z hl'adiska hygienickych, poziarnych, a inych
osobitnych predpisov. Nehnutel'nost je zatazena tarchou. V-3395/2015- zmluva o zriadeni zalozného prava
¢.4390/14 zo dia 26.6.2015 v prospech Pddohospodarska platobna agenttira Bratislava ICO 30794323, na
stavbu predajny stanok- predajila doméacich vyrobkov s.¢.437 na parc.¢.3572/2, -vz.140/15. Nie st zndme iné
rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

d) Zddévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
0,20.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,400
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,110
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Vaha Vysledok

Cisl Popis/Zddévodneni Tried k
islo opis/Zdo6vodnenie rieda PDI v Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 i i I1. 0,200 13 2,60
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od suvislej V. 0,020 30 0,60
zastavby obce je vacsia ako 500 m
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 Lo I1. 0,200 8 1,60
nehnutel'nost vyZaduje opravu

4  Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti L 0,600 7 4,20
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objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1L 0,200 6 1,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 , i i i IL 0,400 10 4,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, L. 0,400 9 3,60
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 i L. 0,600 6 3,60
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 I1. 0,400 5 2,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 ] ) L 0,600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,200 7 1,40
Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,110 7 0,77
Zeleznica, alebo autobus

Ob¢ianska vybavenost' (lrady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

13 IV. 0,110 10 1,10

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznalné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a L. 0,400 8 3,20
pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby L 0,400 9 3,60
bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,200 8 1,60
bez zmeny

Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 e V. 0,020 7 0,14
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 i} V. 0,020 4 0,08
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 . i 111 0,200 20 4,00
priemerna nehnutel'nost

Spolu 180 42,89

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 42,89/ 180 0,238
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 108 737,60 € * 0,238 25 879,55 €
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

V Case obhliadky bola nehnutel'nost’ dlhodobo bez vyuzitia a idrzby. Vybudovana je v blizkosti penziénu a
priestorov pol'nohospodarskej vyroby (uzavrety oploteny aredl). V danej lokalite neboli zistené rizika z hl'adiska:
rizika zmeny vo vyuziti izemia, stavebno - konstrukénych rizik, rizika z hl'adiska hygienickych, poZiarnych, a
inych osobitnych predpisov. Nehnutel'nost je zataZena tarchou. V-3395/2015- zmluva o zriadeni zaloZzného prava
¢.4390/14 zo dita 26.6.2015 v prospech Pddohospodarska platobna agentira Bratislava ICO 30794323, na stavbu
predajny stanok- predajiia domacich vyrobkov s.8.437 na parc.¢.3572/2, -vz.140/15. Nie st zname iné rizika spojené
vyuzivanim nehnutel'nosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Predajny stanok sup.¢.437 na parc.¢.3572/2 2326742

Vodovodna pripojka na parc.¢.3572 1320,63

Elektricka pripojka na parc.¢.3572 716,18

Zumpa na parc.£&.3572 554,96

Kanaliza¢na pripojka na parc.¢.3572 20,36
VsSeobecna hodnota celkom 25 879,55
VSeobecna hodnota zaokruhlene 25900,00

VsSeobecna hodnota slovom: Dvadsat'pittisicdevit'sto Eur

V Komarne, dnia 11.11.2022 Ing.Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka ¢.201/2022 (D 5090622) zo dina 25.08.2022.

Vyzva na poskytnutie sic¢innosti pri obhliadke predmetu zaloZného prava zo diia 25.08.2022.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2360, zo dita 12.09.2022, pre katastralne Gzemie Caka, obec
Caka, okres Levice, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kdpia z mapy, zo dna 12.09.2022, pre katastralne tizemie Caka, obec Caka, okres Levice, vytvorena
cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Kolauda¢né rozhodnutie ¢.195/2015- Buch. zo dila 22.04.2015-Predajny stanok- predajita domdcich vyrobkov.
Situacia, podorys, rez a pohl'ady.

Fotodokumentéacia su¢asného stavu
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