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I. UVOD

1. Uloha znalca :

Na zaklade pisomnej objednavky zo drna 21.09.2022 je znaleckou ulohou stanovit
vSeobecnt hodnotu rodinného domu rodinného domu sup. ¢. 361 na parc. ¢. KN - C
782 s prisluSenstvom a pozemkom - parc. ¢. KN - C 782 k. u. Svrcinovec, obec
Svr&inovec, okres Cadca

2. Ucel znaleckého posudku:

Drazba podla Z&k. &. 527/2002 Z. z. o dobrovolInych draZbdch v zneni neskordich
predpisov..

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 15.10.2022
(rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stawvu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.10.2022
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:

e objednédvka na vypracovanie ZP zo drna 21.09.2022,

* Znalecky posudok &.34/2017 znalca Ing. Viliama Bere$ika, Zilina, vypracovany
dnia 21.08.2017, z ktorého st pouzité nasledovné podklady

e Cestné prehlédsenie Petra Kubistu (vlastnika predmetnej nehnutelnosti) o
postaveni RD ¢. s. 816 a prisluSenstva, vystavené vo Svréinovci dria 29.aprila
2015,

e technicky ndkres pddorysov podlazi hodnoteného RD ¢. s. 816 a objektu prislu-

Senstva v M = 1:200.
b) Podklady ziskané znalcom:

e vypis z KN, z LV &¢. 361 pre k. . Svrcinovec, vytvoreny cez katastrdlny
portéal dna 12.10.2022,

e informativna képia z mapy pre k. G. Svréinovec, vytlacend z aplikacie Mapovy
klient ZBGIS dna 12.10.2022,

e obhliadka a miestne Setrenie,

e kontrolné premeranie a overenie skutkového stavu hodnotenych objektov,

 fotodokumentécia,

* Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutel-
nosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Za&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov v zneni neskor$ich predpisov,

e Vyhl. &. 228/2018 7. z. ktorou sa vykonadva zékon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov,

e Vyhlad8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty, v zneni neskor$ich predpisov,

e Zakon &. 50/1976 Zb. o utzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni,

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zdkon), v zneni neskorsich predpi-
sov,

e Vyhla8ka ¢&¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia staveb-
ného zédkona v platnom zneni,
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e Vyhlas8ka ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vsSeobecnych technickych poziadavkéch
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie, v
platnom zneni,

e Vyhl. &. 74/2011 7. z. ktorou sa meni a doplifia vyhlagka Uradu geodézie, karto-
grafie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéava
zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel-
nosti a o zéapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny za-
kon) v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhlad8ka Federdlneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifi-
kdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy v zneni zmeny ¢.
175/1995 Z. z. (pouZitéd vyluCne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého
kataldégu rozpoctovych ukazovatelov).

e« Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., Vyhla3ka Statistického tiradu Slovenskej republiky,
ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb v platnom zneni,

e Z&kon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskors3ich predpisov v platnom zneni,

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov:
Vseobecna hodnota (VSH):

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujtici aj predadvajtci budt konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vsSeobecnd hodnota na UGrovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH):

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno
hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v Case ohodnotenia na UGrovni bez da-
ne z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH):

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hod-
notu zodpovedajlcu vysSke opotrebovania.

Opotrebenie stavby (O): je percentuadlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V): vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava,
a roku, v ktorom nadobudlo préavoplatnost kolaudac¢né rozhodnutie. V pripadoch,
ked do$Slo k uzivaniu stavby skér, vypocita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ohodnotenie vykondva, sa odpoc¢ita rok, v ktorom sa preukdzatelne stavba zacala
uzivat. Ak nemozno vek stavby takto zistit, poc¢ita sa podla iného dokladu, a ak
nie je ani taky doklad, urc¢i sa zddévodnenym odbornym odhadom.

Zakladna zivotnost’ stavby (ZZ): rozumie sa predpokladand Zivotnost daného typu stavieb
s ohladom na ich konStrukéno-materidlové riesSenie a zatriedenie do klasifika-
cie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost’ stavby (Z): rozumie sa celkova predpokladana Zzivotnost stavby pri beZnej
GdrZbe od jej vzniku aZ? do tGplného zaniku. Udadva sa v rokoch. Zivotnost stavby
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urcuje znalec s prihliadnutim na jej konsStrukéno-materidlové rieSenie, technicky
stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykondvanu udrzbu.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T): je predpokladand doba dalsej zivotnosti stavby v ro-
koch az do predpokladaného zaniku stavby.

b) Definicie pouzitych postupov:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb.

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sG pouzité rozpocltové ukazovatele publiko-
vané v Metodike vypocltu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3) . Koeficient cenove]j UGrovne Jje podla poslednych zndmych Statistickych
Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedrnou/
analytickou metdédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnadvania (Pri vypolte sa pouzZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor asporn troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat
na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahovd plocha, diz-
ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodno-
covaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Prin-
cip metddy Jje zalozeny na vazZenom priemere vynosove] a technickej hodnoty sta-
vieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizdciou budtucich odcerpatel-
nych zdrojov pocas cCasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
odc¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s nadslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie v3Seobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy.

* Metdbda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jed-
notku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a oho-
dnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovad hodnota pozem-
kov sa vypocita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo
neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy Jje zalozZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli uplatnené Ziadne.

Il. POSUDOK
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1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd je metdda polohovej diferencidcia =z dévodu, Ze ide o nehnutelnost slua-
Ziacu len na rodinné byvanie a nie na podnikanie za Gcelom ekonomického zisku.
Porovnavacia metdda stanovenia vsSeobecnej hodnoty je vylucend z dbévodu nedosta-
ku relevantnych podkladov z realizovanych pravnych prevodov porovnatelnych neh-
nutelnosti v danom mieste a c&ase.

Metdéda polohovej diferenciacie :

Metéda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHS = TH * kPD (€1,
kde- TH - technickd hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciédcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vsSeobecnou hodnotou (na uGrovni s DPH).

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktoré-
ho sa urcia cCiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaju z odbornych skGsenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalita-
tivnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej dife-
renciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objek-
tivizacii m& kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (véahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Detto ako pri stavbéach.

Metdda polohove] diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu.

VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [el,

kde M - poc¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Hodnotené nehnutelnosti st zapisané v LV ¢. 861 pre k. U. Svrcinovec, obec
Svr&inovec, okres Cadca.

V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 502 Cadca Datum vyhotovenia ¢ 12.10.2022
Obec : 509493 Svréinovec Cas vyhotovenia : 9:41:57

Katastralne Gizemie : 860018 Svréinovec Udaje platné k : 11.10.2022 18:00:00
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Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 361

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ""C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Sjkach Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie
Parcelné ¢islo | Vymera v m Druh pozemku vyuZzivania nchnuteFnosti nehnutelnost pozemkn pravneho
pozemku vztahu
782 505 Zastavani p!ocln‘a 15 1 1
nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné islo 816 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 782
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’

| Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Unmiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
AR5 Na pozemku ; Druh chranenej . y ;
Stpisné ¢islo parcelné &islo Druh stavby Popis stavby dekiielioat Umiestnenie stavby
816 782 10 | Rodinny dom {s. 816 1
Iné udaje:
Bez zipisu
Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: |

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Kubista Peter r. Kubista, & 816, Svréinovec, PSC 231 23, SR, Détum narodenia: 07.05.1978

m

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva €.V 3353/2012 2 29.11.2012 - 447/2012

Iné udaje

1 Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava zaloZznym veritel'om Prima banka Slovensko, a.s., so sidlom HodZova 11, 010 Zilina,

1CO: 31575951 (CKN 782 a rod. dom &.s. 816 na parcele CKN 782) - 555/14
Osvedéenie N 682/2017 NZ 47508/20170 neuspesnej drazbe Z 4868/2017 z 1.12.2017 - 80/18
Z-3418/2022: Osvedéenie o priebehu drazby N 242/2022, NZ 18398/2022- drazba bola neuspesna - 281/2022

Poznamky

Bez zéapisu.
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Spravca
T
Poradové ETitul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov |K
0; | 2 ! Miesto trvalého pobytu / Sidlo ; nehnutelnosti
10| Détum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikaény tdaj | K vlastnikovi
= e ] — L e |
Neevidovani
Najomca
Poradev Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov \ K
e IO ¢ | Miesto trvalého pobytu / Sidlo i nehnutelnosti
cisio | Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj | K vlastnikovi
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Pisidove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ’ K
og?qlgve | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | nehnuternosti
: | Détum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikacny udaj | K vlastikovi
Neevidovani

Iné udaje - nepriradené
Osved&enie o neuspesnej drazbe NCR1s 53349/2021, Z 5620/22, Z 5673/22 -195/22

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Zmluva o zriadeni zalozného préva v prospech Prima Banka Slovensko, a.s.,HodZova 11, Zilina,

Visptuik peradave o 1 1C0:31575951 podra zmluvy &.V 384/2013 z 16.4.2013 - 102/2013

Vypis je nepouZitePny na pravne ukony
c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

e miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 15.10.2022,
* podrobné zameranie a zakreslenie skutkového vykonané dna 15.10.2022,
e fotodokumentdcia vyhotovend dria 15.10.2022.

d) Technicka dokumentacia:

Pri obhliadke mi bola predlozZenad technicka dokumentdcia v rozsahu uvedenych vy-
pracovanych technickych nédkresov pddorysov hodnotenych objektov nehnutelnosti,
ktord bola na mieste samom porovnand so skutoc¢nostou a neboli zistené Ziadne
rozdielnosti v stavebno - technickom stave a dispozic¢nom rieseni wvnutorného
priestoru. Kontrolné premeranie a overenie hodnotenych objektov nehnutelnosti
som vykonal osobne na mieste samom dna 15.10.2022; uvedeny technicky nékres Je
sucastou prilohovej casti ZP.

Stavebnd dokumentéacia (priame doklady od stavby RD) bola predlozZzend Ziadna.

Vek stavby RD je stanoveny na zaklade vysSsSie uvedeného predlozeného &estného
prehlasenia vlastnika nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Zabezpecené préavne podklady st v sulade so skutoénostou. Objekt RD ¢. s. 861 je
riadne evidovany v LV ¢. s. 361 a tieZz je riadne zakresleny v katastrdlne] mape

stavu registra "C"; drobnd stavba - hospodadrsky sklad bez stp. &. na parc. ¢.
782 nie je evidovand v LV, ale je zakreslend v katastrdlnej mape stavu registra
"C". Parc. &. KN - C 782 je riadne evidovand v LV ¢. 361 a tiez je zakreslend v

katastrdlnej mape stavu registra "C" v jej skutoénom plosSnom tvare.
Ostatné popisné a geodetické udaje st v sulade so skutocnostou.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

e RD stp. ¢. 861 na p. ¢. 782,

PrisluSenstvo na parc. €. 782 (drobné stavby, ploty, studne, vonkajsSie Gpravy a pod.):

e drobnd stavba - hospodéarska budova bez stup. ¢. (chliev)na p. &. 782,
e oplotenia,
e vonkajsie uUpravy - vodovodna pripojka,
- kanalizac¢nd pripojka do kanalizac¢ne]j Zumpy (z RD okrem
ktpelne),
- kanalizac¢né Zumpa (pre RD bez kUpelne),
- kanalizac¢nd pripojka do kanalizac¢nej zZumpy (len z kupelne),
- kanalizac¢nd Zumpa (len pre kupelnu),
- pripojka zemného plynu,
- el. pripojka NN,
- vonkajsie predlozZené schody zadného vstupu do RD,
- spevnené plochy dvora z monolitického betédnu.

Pozemok:
e parc. &. KN - C 782 - zastavanad plocha a nadvorie - 505 m?.

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1RD €. s. 861 na p. €. 1910 v k. U. Svréinovec

POPIS STAVBY

Hodnoteny je samostatne stojaci - izolovany, prizemny, v prevlddajucom rozsahu
podpivnid&eny, murovany bytovy dom, charakteru dvojbytového rodinného domu obdlz-
nikového pddorysu, zastresSeny strechou - krovom sedlového tvaru s vybudovanym
obytnym podkrovim (vstupnd veranda je zastres$end plochou strechou), postaveny na
rovinatom teréne svojpomocne, uvedeny do uzivania v roku 1978.

Objekt RD sa nachddza v zastavanej casti obce Svréinovec, v Jjeho SV casti, v
priestore s miestnym nazvom Cyprichovci, vo vzdialenosti cca 330 m od jej cent-
ra, pristupny po miestnej komunikdcii so spevnenym - asfaltovym povrchom, v kto-
rej su poloZzené - vybudované podzemné rozvody IS v rozsahu vodovod, elektrika,
zemny plyn, telekomunikédcie, na ktoré je aj napojeny vlastnymi pripojkami. V
mieste nie je vybudovanad kanalizacia.

Pozemok vlastnika nehnutelnosti priamo hranic¢i s pozemkom miestnej komunikécie,
ktord je vo vlastnictve Obce Svrcinovec.

Dispozicné rieSenie objektu RD:
- v I. PP (suteréne) su miestnosti vnUtornej komunikac¢nej chodby so schodistom

do I. NP, kotolne, gardze pre jedno osobné auto, pracovne, skladu paliva, skladu
zeleniny a skladu s vychodom do zé&hrady,
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- v I. NP (prizemi) sa nachéadzaju priestory vstupného zavetria s vyrovnavajuci
schodmi, vstupného z&dveria (krytej verandy), WC, vnutornej komunikacénej chodby,
schodista do I. PP a podkrovia, kuchyne, komory, kupelne a troch obytnych izieb,

- v ITI. NP (podkrovi) su miestnosti komunikac¢nej chodby so schodistom do I. NP,
kuchyne a troch obytnych izieb. Pri dvoch stranach st pod Sikminou krovu povalo-
vé priestory.

Stavebno - konstrukény a technicky popis objektu RD v ¢ase obhliadky:

Zadklady domu su plosné, betdnové - péasové s vodorovnou izoléaciou, podzemné pod-
lazie je osadené do terénu v priemernej hl. nad 1,0 do 2,0 m so zvislymi izoléa-
ciami, obvodové steny podzemného podlazia st v prevladajlcej vySke podlazia z
monolitického beténu, obvodové steny nadzemnych podlazi st murované z tehdl CDm
v skl. hr. 375 mm, stropy v I. PP a I. NP su Zel. bet. monolitické s rovnym
podhladom, strop nad podkrovim dreveny - tramcekovy s rovnym podhladom, schody
st v dome Zel. bet. monolitické jednoramenné priame s povrchom stupfiov z cemen-
tového poteru, schody v podkrovnom podlazi do povalového priestoru st z kovovej
konstrukcie s nastupnicami z mdkkého dreva, bez podstupnic, deliace priecky mu-
rované, vnutorné omietky véapenné, dvojvrstvové - Stukové, podlahy obytnych mie-
stnosti su drevené - doskové, podlahy ostatnych miestnosti v I.PP a I. NP v
prevlddajucom rozsahu z keramickej dlazby, v podkrovi z cementového poteru, dve-
re st hladké plné, resp. presklené, osadené do ocelovych typovych zarubni, gara-
zové vradta v I. PP sU ocelové - plechové dvojkridlové - otvaravé, oknad nadzem-—
nych podlazi v prevlddajicom rozsahu plastové s izolac¢nym dvojsklom, v suteréne
drevené dvojité s doskovym ostenim, vykurovanie objektu RD (okrem podzemného
podlazia)je ustredné teplovodné z centrdlneho zdroja - plynového néastenného kot-
la Probugas, osadeného v podzemnom podlazi, radidtory su ocelové plechové -
rebrované v II. NP a liatinové - rebrované v I. NP, rozvody vody su S + T v
ocelovych pozinkovanych rurkach, ohrev TUV je zasobnikovym ohrievadom - el. boj-
lerom osadenym v podzemnom podlazi, kanalizédcia je v dome z liatinovych rur,
lokadlne doplnend plastovymi ruUrami, zo splachovacieho zachodu, kuUpelne a kuchyn,
vyvednd do vlastnych kanalizadénych zZUmp (samostatnej pre splasky a samostatne]
pre kupelnu), elektroinstalécia je 230/400 V v I. PP a I. NP, 230 V v podkrovi,
s automatickym istenim, rozvody zemného plynu v I. PP ku kotlu UK a plynovému
sporaku v kuchyni v I. NP.

Vybavenie objektu RD d'alSimi technickymi zariadeniami a zariad'ovacimi predmetmi zdravotechniky:

- v I. PP (suteréne) je okrem uvedenych plynového nastenného kotla UK a el. za-
sobnika na pripravu TUV, e3te v miestnosti préa&ovne osadend liatinovd priama
namdcacia vana s péakovou vodovodnou batériou a s keramickym obkladom stien a
boku wvane,

- v I. NP (prizemi) Jje v kuchyni inStalovand kratka kuchynskd typova linka dl.
0,90 bm z materidlu na béze drevnej hmoty, drez je antikorovy s odkvapkavacou
plochou, drezovéd vodovodnd batéria je antikorovad - pékovéa, spordk Jje plynovy a
el. rarou na pecenie, bez odsyavac par - digestora, na stene je keramicky - bel-
ninovy obklad do vy3ky 1,50 m,

- v miestnosti kUpelne je smaltovand obmurovand vana s pakovou vodovodnou baté-
riou so sprchovacou ruzicou, keramické umyvadlo s pakovou vodovodnou batériou,
na stendch miestnosti je keramicky - belninovy obklad do vysky 150 cm,

- v II. NP (podkrovi) je v kuchyni typova kuchynskd linka z materidlu na béaze
drevnej hmoty v celkovej dl. 1,50 bm, drez je smaltovany s péakovou vodovodnou
batériou, bez keramického obkladu.

ZastreSenie domu je drevenym krovom sedlového tvaru, krytina na krove je z AZC
Sablén na plnom drevenom debneni, klampiarske konStrukcie sG z pozinkovaného
plechu v rozsahu uUplné strechy a parapety okien, fasddne omietky st brizolitové.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
.- Zaciatok L . 2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
1. PP 1978 10,50%10,20+7,00%2,25 122,85 120/122,85=0,977
1. NP 1978 12,75*10,20 130,05 120/130,05=0,923
* * *
1. Podkrovie 197g  1r27(3,00%4,00+3,00%4,00+5, 1,, 4 120/72,19=1, 662

52*6,55)

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla

zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

Bod | Polozka | 1.PP|1.NP| 1.PK
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hlbke nad 1 m do 2 m so zvislou 750 _ _
izolaciou
2 Zaklady
2.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou _ 590 B
izolaciou
4 Murivo
4.1.d murované z tehdl (plnéa,metrickéd,tvarnice typu — 1000 1000
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm
4.3 z monolitického betédnu 1250 - -

5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovéa konStrukcia,
drevené)

6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické,
prefabrikované a keramické

7.1.b s rovnym podhladom drevené trémové
8 Krovy
8.3 véadznicové sedlové, manzardové
10 | Krytiny strechy na krove
10.4.a azbestocementové Sablény na debneni

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytéavace)

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu

14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok
nad 2/3

160 | 160 | 160

400 | 400 | 400

1040 1040, -

- - 760

- 575 -

- 670 -

20 20 20

- 260 | 130
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16 | Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.6 cementovy poter 180 | 180 -
16.9 kovové - - 210
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 | 135 | 135

18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim

340 - -
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 530 | 530
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino - - 120
22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 | 150 -
23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy - - 95
24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi

- hlinikové, liatinové 560 -

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi
- ocel. a vykurovacie panely

25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motorickéa 280 | 280 -
25.2 svetelna - - 155

30 |Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centrdlneho zdroja

31 |Instalacia plynu

- 480

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 -

|spolu 4795|6820 4195

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 |Vrata garazové

32.5 ocelové (1 ks) 95 - -
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (4 ks) 25 75 -
34 |Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac¢ elektricky, plynovy alebo
kombinovany s uUstrednym vykurovanim (1 ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu,
vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikovd stanica tepla | 155 - -
(1 ks)

35.2.e lokdlne - na tuhé palivéa obycajné (1 ks) - 20 -

65 - -

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporédk elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou
alebo varnd jednotka (Stvorhorédkovéa) (1 ks)

36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) - - 15
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36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -
36.11 kuchynskd& linka z materidlov na baze dreva (za bezny
meter rozvinutej Sirky) (2.4 bm) >0 83
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelovad smaltovana (2 ks) 30 30 -
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10 -
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 35 35 -
38.3 padkové nerezové (3 ks) - 40 20
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40  Vnutorné obklady
40.2 prevaznej casti kuUpelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) - 80 -
40.3 prevaznej casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 - -
40.4 vane (2 ks) 15 15 -
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na
stene) (1 ks) N 15 N
45  Elektricky rozvadzac¢
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -
ISpolu | 480 | 725 ] 118
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie “ Vypodet RU na m” ZP | Hodnota RU [€/m’]
1. PP (4795 + 480 * 0,977)/30,1260 174,73
1. NP (6820 + 725 * 0,923)/30,1260 248,60
1. Podkrovie (4195 + 118 * 1,662)/30,1260 145,76

TECHNICKY STAV

Pdvodnad stavba RD vybudovand a uvedend do uzivania v roku 1978.V roku 1998 bol
zdroj vykurovania, ktorym bol kotol UK na pevné paliva, vymeneny za plynovy ko-
tol, zdroj TUV bol vymeneny za elektricky zasobnik - bojler, v roku 2005 boli v
I. NP a podkrovi vymenené, v prevladdajucom rozsahu, pdvodné drevené vyplne oken-
nych otvorov za plastové a bola ¢iastoéne modernizovand kuchyna v I. NP. Uvedené
zdsahy suU povazované za beznU Udrzbu, ktord predpokladd pocas celkovej Zivotnos-
ti stavby, ktord je uvazZovanad v trvani 100 rokov, vymenu prvkov charakteru préac
PSV (doplnkové stavebné konsStrukcie) aj 2 - 3 x (podla charakteru a zataZenia
jednotlivych prvkov) .V zmysle uvedeného Jje preto opotrebovanie vypocitané line-
arnou metddou.

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok Vrok] | T[rok] | z[rok] | o[% | Ts[%]
1. PP 1978 44 56 100 44,00 56,00
1. NP 1978 44 56 100 44,00 56,00
1. Podkrovie 1978 44 56 100 44,00 56,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypoéet | Hodnota [€]

1. PP zroku 1978

Vychodiskova hodnota 174,73 €/m?*122,85 m?*3,176%0, 95 64 765,95

Technickd& hodnota 56,00% z 64 765,95 36 268,93
1. NP zroku 1978

Vychodiskova hodnota 248,60 €/m**130,05 m?*3,176%0, 95 97 547,37

Technick& hodnota 56,00% z 97 547,37 54 626,53
1. Podkrovie z roku 1978

Vychodiskovd hodnota 145,76 €/m?*72,19 m?*3,176*0,95 31 748,23

Technické& hodnota 56,00% z 31 748,23 17 779,01

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlagie Vy°h°°"s"[‘é‘]’a hodnota) 1. hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 64 765,95 36 268,93
1. nadzemné podlaZie 97 547,37 54 626,53
1. podkrovné podlaZie 31 748,23 17 779,01
Spolu H 194 061,55| 108 674,47

2.2 DROBNE STAVBY
2.2.1 Hospodarska stavba bez sup. €. na p. €. 782

POPIS STAVBY

Hodnoteny je jednoduchy, murovany, nepodpivniceny, prizemny objekt drobnej stav-
by obdiZnikového pddorysu - Hospodarskej budovy bez stp. &. postaveny za zadnou
stenou RD vo dvore na p. ¢. 782, zastre$eny strechou - krovom sedlového tvaru,
uvedeny do uzivania v roku 1979.

Objekt tvori doplnkova funkciu k stavbe hlavnej ako objekt polnohospodérskeho
vyuzivania na chov domécej hydiny.

Stavebno -technicky popis objektu:

Zadklady plosné - betdénové - pasové bez vodorovnej izolacie, zvislé kon3trukcie
murované z tehdl v skl. hr. 25 cm, strop Zel. betdénovy s rovnym podhladom, dvere
drevené - zvlakové, okno drevené - jednoduché, podlaha z betdénovej mazaniny,

vnutorné omietky védpenné - hladené, vybavenie elektroinstaldciou 230 V.

ZastreSenie drevenym sedlovym krovom hambdlkovej konStrukcie, krytina na krove z
AZC $abldén na drevenom plnom debneni, klampiarske konStrukcie v rozsahu pod min.
hodnoteny rozsah, fasaddne omietky troch strén brizolitové, jednej - SV obklad z
AZC 3ablén.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasStne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie el Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] k
uzivania zpP
1. NP 1979 4,00*5,22 20,88 18/20,88=0,862

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod “ Polozka ” Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 1260

cm
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
5 Krov

5.2 hambé&lkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové Sabldény 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 | Vnuatorna uprava povrchov

10.2 vépennd hladkéd omietka 185
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlovd dlazba 145

18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215

|spolu | 4555

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

L Ispoi |

o

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
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Podlazie “ Vypoéet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m’]

1. NP 151,20

(4555 + 0 * 0,862)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie PR S Virok] | Trok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1979 43 27 70 61,43 38,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov H Vypocet “ Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 151,20 €/m?*20,88 m?*3,176*0,95 9 525,47

Technickd hodnota 38,57% z 9 525,47 3 673,97
2.3 PLOTY
2.3.1 Oplotenie uliéné k parc. ¢. 2830
Uli¢né oplotenie je vybudované v roku 1978 =z kovovych dielcov - tycoviny v rame

ktoré st osadené na ocelové stlpiky v priebeZnej beténovej podmurovke na bet.
zdklade. vySka vyplne oplotenia Jje 1,20 bm. V oploteni st osadené jedny kovové
plotové vratka. DI%ka &istého oplotenia (bez vratok) je 8,40 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InzZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Poget MJ | Body / MJ ALY
ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamernia a betdédnu 8, 40m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovand z tehly alebo tvarnic 8,40m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypln plotu:
z ramoveho pletiva, alebo z 10, 08m? 435 14,44 €/m
ocelovej tycoviny v rame
5. Plotové vratka:
b) kovové s drdtenou vyplnou
alebo z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 8,40 m
Pohladova plocha vyplne: 8,40*1,20 = 10,08 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov PR S Vrok] | Trrok] | Z[rok] o[% | TS[%
uzivania
Oplotenie ulicné
K parc. &. 2830 1978 44 9 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov “ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova (8,40m * 65,40 €/m + 10,O8m2 * 14,44 €/m?> + 1lks > 486,28
hodnota * 129,12 €/ks) * 3,176 * 0,95 !
Technick&d hodnota (12,00 % z 2 486,28 € 298,35

2.3.2 Oplotenie bo¢né SV od parc. €. 780, 781

Oplotenie boc¢né pozemku na strane SV hranice k parc. ¢. 780 a 781 je vybudované
v roku 1978 s vypliiou zo strojového pletiva na ocelovych stlpikoch v bet. patko-
vom zédklade. VySka vyplne oplotenia je 1,50 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocétovy

Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / MJ M .

1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stlipikov ocelovych,
betbénovych alebo drevenych

Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové
alebo beténové stipiky

41, 90m 170 5,64 €/m

62, 85m? 380 12,61 €/m

Dizka plotu: 41,90 m

Pohladova plocha vyplne: 41,9*%1,50 = 62,85 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |\, o | Trok] |z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Oplotenie boc¢né SV od
parc. &. 780, 781 1978 44 [ 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov “ Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskova (41,90m * 5,64 €/m + 62,85m” * 12,61 €/m’) *

hodnota 3,176 * 0,95 3 104,26
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lrechnicka hodnota [12,00 % z 3 104,26 € 372, 51]

2.3.3 Oplotenie zadné pozemku - SZ k parc. €. 2900/1

Oplotenie zadné pozemku, na SZ hranici k parc. &. 2900/1 (Zeleznica) je vybudo-
vané v roku 1978 s vypliou zo strojového pletiva na ocelovych stipikoch v prie-
beZnej bet. podmurovke na bet. zdklade. VySka vyplne je 1,80 bm. V oploteni su
osadené jedny kovové plotové vratka s vypliiou z pletiva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Poet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 14,70m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betonovg mono}ltlcka alebo 14,70m 926 30,74 €/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na 5
ocelové alebo beténové stipiky 26, 46m 380 12,61 €/m
5. Plotové vratka:
b) kovové s drdtenou vyplriou
alebo z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 14,70 m
Pohladova plocha vyplne: 14,7*1,80 = 26,46 m®
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok) o0 | Tok] | Z[rok] 0[% | TS[%
uzivania
Oplotenie zadné pozemku
_ 57 k parc. &. 2900/1 1978 44 [ 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskova (14,70m * 53,98 €/m + 26,46m> * 12,61 €/m® + 1lks 3 790. 47
hodnota * 129,12 €/ks) * 3,176 * 0,95 !
Technick&d hodnota (12,00 % z 3 790,47 € 454,86

2.3.4 Oplotenie deliace medzi ul. oplotenim a RD, od parc. €. 783
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Oplotenie deliace medzi RD a uliénym oplotenim od parc. ¢. KN - C 783 je vybudo-
vané v roku 1978 z kovovych dielcov - tycoviny v radme ktoré su osadené na oce-
Tové stilpiky v priebeZnej betédnovej podmurovke na bet. zdklade. vyska vyplne
oplotenia je 1,20 bm. V oploteni s@ osadené jedny kovové plotové vratka. Dizka
¢istého oplotenia (bez vratok) je 7,05 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Poet MJ | Body / MJ AR
ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamerna a betdédnu 7,05m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovanad z tehly alebo tvarnic 7,05m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypli plotu:
z ramoveho pletiva, alebo z 8, 46m? 435 14,44 €/m
ocelove]j tycoviny v rame
5. Plotové vratka:
b) kovové s d%otenou yyplnou 1 ks 3890 129,12 €/ks
alebo z kovovych profilov

Dizka plotu: 7,05 m

Pohladova plocha vyplne: 7,05*%1,20 = 8,46 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |\, 1 o101 T [rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
Oplotenie deliace medzi wul. oplo- 1978 44 6 50 88,00 12,00

tenim a RD, od parc. ¢. 783

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypocet “ Hodnota [€]
Vychodiskovéa (7,05m * 65,40 €/m + 8,46m° * 14,44 €/m*> + 1lks 5 149,31
hodnota * 129,12 €/ks) * 3,176 * 0,95 !
Technickd& hodnota 12,00 % z 2 149,31 € 257,92

2.4 VONKAJSIE UPRAVY
2.4.1 Vodovodna pripojka

Vodovodnéd pripojka na obecny vodovod je vybudovand v roku 1978 v celkovej dl.
8,40 bm z ocelovych rGr DN 40 mm.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pésu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,40 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\, 1ol | Trok] | z[ok] | O[% | TS[%]
uzivania
Vodovodna pripojka 1978 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypocet “ Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota (8,4 bm * 59,75 €/bm * 3,176 * 0,95 1 514,33
Technickd hodnota 26,67 $ z 1 514,33 € 403,87

2.4.2 Kanaliza¢na pripojka splaskovej kanalizacie

Kanalizac¢nd pripojka splasSkovej kanalizdcie z RD (okrem kUpelne) je vedend za
RD, kde je vybudovand kanalizac¢nd zZumpa (vedla hospodédrskej budovy). Pripojka
je z materidlu kamenina DN 125 mm v celkovej dl. 3,0 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizéicia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizAcie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov v !
uzivania

V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
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Kanalizac¢néd pripojka

splaskovej kanalizéacie 1978 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypocet “ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm * 30,54 €/bm * 3,176 * 0,95 276,44
Technickd hodnota 45,00 % z 276,44 € 124,40

2.4.3 Kanaliza€na pripojka splaskovej kanalizacie (z kupelne)

Kanalizac¢néd pripojka splaSkovej kanalizdcie z RD na odpadové vody z kUpelne je
vedend za RD, kde je vybudovand osobitnd kanalizac¢nd Zumpa. Pripojka je z mate-
ridlu kamenina DN 125 mm v celkovej dl. 6,50 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanaliz&cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uzivania V [rok] | T [rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Kanalizafna pripojka splaskove] 1978 44 36 80 | 55,00 45,00
kanalizacie (z kupelne)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov H Vypocet “ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5 bm * 30,54 €/bm * 3,176 * 0,95 598, 94
Technickd hodnota 45,00 % z 598,94 € 269,52

2.4.4 Kanalizacna zumpa pre splaskovu kanalizaciu

Kanalizac¢nd Zumpa pre splasSkovl kanalizdciu (okrem kUpelne) je podzemnd betdnova
nddrz za RD na parc. ¢. 782, vybudovand v roku 1978 o vonkajs$ich rozmeroch 3,50*
3,0%2,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizcie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 3,50%3,0%2,0 = 21 m® OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok | /10 | Trrok] | Z[rok] o[% | TS[%
uzivania
Kanalizacna Zumpa pre 1978 44 36 80 55, 00 45,00
splaskovi kanalizaciu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov “ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota |21 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,176 * 0,95 6 835,41
Technickd hodnota 45,00 % z 6 835,41 € 3 075,93

2.4.5 Kanalizaéna zumpa pre odpadové vody z kupelne

Kanalizac¢néd Zumpa pre odpadové vody z kupelne RD je podzemnd betdnovad nadrz za
RD na parc. ¢. 782, vybudovanad v roku 1978 o vonkajsich rozmeroch 4,0%3,0%2,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizéicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanaliz&cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 4,0%3,0%2,0 = 24 m® OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zagiatok uzivania |V [rok]| Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
Kanalizac¢na zumpa
pre odpadové vody z 1978 44 36 80 55,00 45,00
ktpelne

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

” Nazov “ Vypocet “ Hodnota [€] H
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Vychodiskova hodnota 24 m® oP * 107,88 €/m3 OP * 3,176 * 0,95 7 811,89
Technickad hodnota 45,00 % z 7 811,89 € 3 515,35

2.4.6 Pripojka zemného plynu

Pripojka zemného plynu je vybudovand v roku 1998 a je vedend od HUP v ulicénom
oploteni k parc. ¢. 783 ktort kriZuje a vché&dza do RD v miestne situovania ko-
tolne. Celkovéd dl. pripojky je 11,20 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,20 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\, o | Trok] |z [rok] o[% | TS[%
uzivania
Pripojka zemného plynu 1998 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypocet “ Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota (11,2 bm * 14,11 €/bm * 3,176 * 0,95 476,81
Technickd hodnota 52,00 % z 476,81 € 247,94

2.4.7 NN pripojka elektro

Objekt RD ¢. 816 Jje napojeny ne elektrickt rozvodnu siet vzdusnym kablom Al 4*16
mm2 vedenym z bet. stlipa pri miestnej komunikdcii do RD v celkovej dl. 15,50 bm,
vybudovany v roku 1978.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kéblova pripojka vzdudnd Al 4*16 mm*mm
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok | o | Trrok] |z [rok] o[% | TS[%
uzivania
NN pripojka elektro 1978 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov “ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova 15,5 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,176 *
450, 36
hodnota 0,95
Technickd hodnota 12,00 % z 450,36 € 54,04

2.4.8 Spevnena plocha pristupového chodnika k RD

Pristupovy chodnik od ulic¢ného oplotenia k hlavnému vstupu do RD je upraveny ako
spevnena plocha z monolitického beténu hr. do 10 cm, vybudovand v roku 1978.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 7P
Poéet mernych jednotiek: 10,70%1,20 = 12,84 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok | v i0 | Trok] |z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnena plocha pristu- 1978 44 16 60 73, 33 26,67
pového chodnika k RD ! !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

H Nazov “ Vypocet | Hodnota[€] |
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Vychodiskovd hodnota (12,84 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,176 * 0,95 334,33
Technickad hodnota 26,67 % z 334,33 € 89,17

2.4.9 Spevnena plocha pristupu do garaze RD

Pristupovy chodnik od ulic¢ného oplotenia do gardze do RD je upraveny ako spev-
nend plocha z monolitického beténu hr. do 15 cm, vybudovand v roku 1978, ktora
je ale situovand na cudzom pozemku - parc. ¢. 783.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 7,80%2,25 = 17,55 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\ roi | Trrok] | Z[rok] 0[% | TS[%
uzivania
Spevnena plocha
pristupu do garaZe RD 1978 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov “ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,55 m® ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,176 * 0,95 579,82
Technickd hodnota 26,67 % z 579,82 € 154,064

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova | Technicka
hodnota [€] hodnota [€]
RD ¢. s. 861 na p. ¢. 1910 v k. 0. SvrcCinovec 194 061,55 108 674,47
Hospodéarska stavba bez sup. ¢. na p. ¢. 782 9 525,47 3 673,97
Ploty
Oplotenie ulié¢né k parc. ¢. 2830 2 486,28 298,35
Oplotenie boc¢né SV od parc. ¢. 780, 781 3 104,26 372,51
Oplotenie zadné pozemku - SZ k parc. &. 2900/1 3 790,47 454,86
giiz?eg%e7g§liace medzi ul. oplotenim a RD, od 2 149,31 257,92
Vonkajsie upravy
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Vodovodnéd pripojka 1 514,33 403,87
Kanalizac¢nd pripojka splaskovej kanalizacie 276,44 124,40
iz;ziiZ?éné pripojka splaskovej kanalizacie (z 598,94 269,52
Kanalizac¢na Zumpa pre splasSkovl kanalizdciu 6 835,41 3 075,93
Kanalizac¢na Zumpa pre odpadové vody z kupelne 7 811,89 3 515,35
Pripojka zemného plynu 476,81 247,94
NN pripojka elektro 450, 36 54,04
Spevnend plocha pristupového chodnika k RD 334,33 89,17
Spevnend plocha pristupu do garaZe RD 579,82 154,64
Celkom: | 23399567] 12166694

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Hodnotend nehnutelnost sa nachddza v zastavanom uUzemi obce Svréinovec, situo-
vand v jeho SV casti zastavaného Uzemia, v priestore s miestnym nédzvom Cyp-
richovci, vo vzdialenosti cca 330 m od jej centra, pristupny po miestnej komu-
nikacii so spevnenym - asfaltovym povrchom, v ktorej su polozené - vybudované
podzemné rozvody IS v rozsahu vodovod, elektrika, zemny plyn, telekomunikécie,
na ktoré je aj napojend vlastnymi pripojkami. V mieste nie Jje vybudovanad kana-
lizacia. Vlastny pozemok, na ktorom je RD ¢&. s. 816 postaveny, Jje v priestore
medzi uvedenou miestnou komunikidciou a #elezni&nou tratou Cadca - Skalité -
Zwardon.

Obec Svré&inovec je vzdialend od okresného mesta Cadca cca 5,50 km v Gase jazdy
autom do 10 min. Dopravné spojenie obce s okresnym mestom je primestskou autobu-
sovou dopravou, alebo Zeleznicou.

Ob¢ianska vybavenost v obci je na Standardnej Urovni porovnatelnej obce, t. j.
je tam 0U, 285, MS, obecnd kniZnica, lekaren, podta, obmedzend obchodni siet, po-
bo¢ka banky, ubytovanie. Aktudlna nezamestnanost v okrese Cadca je do 10%
(6,48%) .

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Objekt RD je postaveny a po cely ¢as svoje]j existencie je uZivany len na rodin-
né byvanie. Iné vyuzitie nie je predpokladané ani vzhladom na charakter urbanis-
tickej zéstavby SirSieho okolia.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Zadsadné neboli zistené ziadne. Nehnutelnost je =zatazend z&loZnym pravom Prima
Banky Slovensko, a. s. podla zmluvy &. V 384/2013. V poznamke LV je uvedend in-
formacia o zacati vykonu zaloZného préava z&lozného veritela Prima Banka Slovens-
ko, a. s. V bezprostrednom okoli nehnutelnosti nie je predpoklad vystavby uz
ziadnych objektov RD. Stavba sa nachddza v malej blizkosti Zeleznicnej trate
Cadca - Skalité - Zwardon, d&im Jje nadmerne zataZovand prevadzkou na uvedenej
Zeleznic¢nej trati.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
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Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metdédou polohovej diferencidcie s pouzi-
tim metddy vypoctu koeficientu polohovej diferencidcie podla Metodiky vypocdtu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Aktudlne je potrebné poznamenat, Ze
momentédlne je dopyt po nehnutelnostiach porovnatelnej kvality v dostupnej vzdia-
lenosti od okresného mesta (Cadca) v3eobecne vyrovnany s ponukou, pricdom v zaci-
najucej recesii realitného trhu Jje uZ zaznamenané pozastaveniu narastu cien,
resp. aj ich pokles z dévodu znizZeného zdujmu o kuUpu nehnutelnosti, uvazujem so
zdkladnym koeficientom predajnosti na urovni hodnoty 0,50 ktory zodpovedd& stavu
trhu s nehnutelnostami obdobného charakteru, kvality stavebno - konStrukéného
vyhotovenia Specifickym podmienkam realitného trhu v danom mieste a case.

Podrobné zddvodnenie a popis jednotlivych faktorov je uvedeny v nasledovne] ta-
bulke vypoctu kpd.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda “ Vypocet “ Hodnota
I. trieda ITII. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
ITII. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda ITII. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | Kkpp »
Vi Kpoi*V)
Trh s nehnutelnost'ami
IV. 0,275 13 3,58
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 obce IT. 1,000 30 30,00

Casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len II. 1,000 8 8,00
beznt udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty administrativnej, obcianskej 1T. 1,000 7 7,00
vybavenosti a sluzieb, bez zazemia,
parkov s obmedzenym pristupom a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti

5 - IIT. 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - dom v radove]j zastavbe, ITI. 0,500 10 5,00
dtriovy dom - s predzdhradkou, dvorom a
zédhradou, s dobrym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestn?n9st| : . : 1. 1,000 9 9,00
dostatoc¢na ponuka pracovnych moznosti v

Q

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 IT. 1,000 6 6,00
priemernd hustota obyvatelstva

9 |Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam ITII. 0,500 5 2,50
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orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocéne
vhodna a ¢iastoc¢ne nevhodna

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok I. 1,500 6 9,00
o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka IIr. 0,500 7 3,50
plynu, kanalizadcia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti

12 IIT. 0,500 7 3,50
Zeleznica a autobus
Ob¢.
vybav.(urady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 obecny trad, posSta, zakladna skola, I1T 0.500 10 5 00

zdravotné stredisko, kulttGrne
zariadenie, za&kladnd obchodnd siet a
zadkladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 les, vodna nadr?, park, vo vzdialenosti III. 0,500 8 4,00
do 1000 m
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 zvy3end hluc¢nost a prasnost od ITT. 0,500 9 4,50

intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe-Uzem.rozvoj,vplyv na
16 nehnut. III. | 0,500 8 4,00
bez zmeny

Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre daldiu vystavbu a¥ Iv. 0,275 7 1,93
trojnasobok stcasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 , V. 0,050 4 0,20
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 : ITI. 0,500 20 10,00
priemernd nehnutelnost

|spolu H H | 180 | 119,70

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov “ Vypocet “ Hodnota
Koeficient polohove] Koo = 119,7/ 180 0. 665
diferenciécie P ! !

VSHg = TH * kpp = 121 666,94 € *

VSeobecna hodnota 0,665

80 908,52 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 LV &. 361 pre k. u. Svréinovec
POPIS

Predmetom hodnotenia je pozemok, ktory sa nachadza v SV smerom od centra zasta-
vaného uUzemia obce Svdéinovec, pristupny po miestne], spevnenej komunikédcii vo
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vzdialenosti cca 0,35km od centra obce. Pozemok sa nachéddza v priestore ohrani-
genom predmetnou komunikdciou a plochou vymedzenou pre #Zelezni&na trat Cadca -
Skalité Zwardomn. V mieste sa nachéddzaju rozvody pitnej vody, =zemného plynu a
el. energie. Kanalizdcia v mieste nie je. V Dbezprostrednom okoli pozemku st
vybudované len objekty rodinného byvania. V centrdlnej cCasti obce je autobusova
zastavka primestskej autobusovej dopravy a zelezni¢nd stanica na uvedenej
Yeleznicnej trati. Do centra okresného mesta Cadca Jje cestnd vzdialenost cca
5,50 km. Obec Svréinovec ma pocet obyvatelov 3 445. VSeobecnd hodnota staveb-
nych parciel v danej lokalite sa dnes pohybuje na urovni hodnoty 25.- az 39.-
€/m?.

Ako vychodiskovad hodnota je stanovend hodnota na Urovni 80% z vychodiskovej hod-
noty stavebnych pozemkov v okresnom meste Cadca.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vy?nera Spoluvla_stnlcky Vyngra
2 podiel [m7]
[m7]
782 zastavana plocha a nadvorie 505,00 1/1 505,00
Obec: Svr&inovec
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 9,96 €/m®> = 7,97 €/m?
Oznacer!le_ a nazov Hodnotenie H0<_jn_ota
koeficientu koeficientu
kg 3. obytné zdény na predmestiach a priemyslové a
koeficient polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvate- 0.90
vSeobecnej Tov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest !
situéacie do 50 000 obyvatelov
ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient byvanie so sStandardnym vybavenim, 1,05
intenzity vyuzitia
K, 3. pozemky v ;amostatnYch obgiach, odkial sa moZno
Koeficient d?stat pros?rledkgm hromadnej dopravy alebo osgb— 0,90
dopravnych VZﬁahOV'nym mo?orgvym v?21dlom do centra mesta do 15 min.
pri beiZnej premavke,
ke
funkziZEgciiigitia 3. plochy obytnych tGzemi (obytnéd poloha) 1,00
Uzemia
kr
koeficient 3. dobréa vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technicke] tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne roz- 1,30
infrasStruktary |vody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz. 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient .« . . L
. pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Upravy po- 3,00
povysujucich zemku a pod.)
faktorov
kg
koeficient 3. rusSivy hluk z cestnej, letecke] alebo Zeleznic- 0.90
redukujtacich nej dopravy v obytnych oblastiach !
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov “ Vypocet “ Hodnota
Koeficient polohovej kpp = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,00 5 9853
diferenciéacie * 1,30 * 3,00 * 0,90 !
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Jednotkova vSeobecné VSHy; = VHyy * kpp = 7,97 €/m® * 2
hodnota pozemku 2,9853 23,79 €/m
VYHODNOTENIE

Nazov “ Vypocet “Véeobecné hodnota [€]
parcela &. 782 505,00 m? * 23,79 €/m® * 1/1 12 013,95
Spolu “ “ 12 013,95

IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit v$eobecnt hodnotu stavby rod. domu stp. ¢. 816
na parc. ¢. KN - C 782, s prisluSenstvom a pozemkom parc. CKN ¢. 782 ktoré su
evidované v LV &. 361 pre k. G. Svr&inovec, obec Svr&inovec, okres Cadca, podla

aktudlneho stavu v ¢ase obhliadky a vypracovania tohto ZP.

V3SH bola stanovend vypod&tom podla Vyh. MS SR &. 492/2004 Z. z. v zneni neskor-
Sich predpisov a to metddou polohove] diferencidcie a tato je znaleckym odhadom
jeho najpravdepodobnejsej ceny ku dnu 17.10.2022, ktord by mala byt dosiahnutéa
na volnom trhu s nehnutelnostami v podmienkach volnej sutaze.

VS8eobecnd hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe ¢. 3 vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Rbecns
Stavby
RD ¢. s. 861 na p. ¢. 1910 v k. U. Svrcéinovec 72 268,53
Hospodérska stavba bez sup. ¢. na p. ¢. 782 2 443,19
Ploty
Oplotenie ulic¢né k parc. ¢. 2830 198,40
Oplotenie bocné SV od parc. ¢. 780, 781 247,72
Oplotenie zadné pozemku - SZ k parc. &. 2900/1 302,48
Oplotenie deliace medzi wul. oplotenim a RD, od parc. ¢. 783 171,52
VonkajsSie upravy
Vodovodnéd pripojka 268,57
Kanalizac¢nd pripojka splasSkovej kanalizacie 82,73
Kanalizac¢nd pripojka splasSkovej kanalizdcie (z kupelne) 179,23
Kanalizac¢nd Zumpa pre splasSkovu kanalizdciu 2 045,49
Kanalizac¢néd Zumpa pre odpadové vody z kupelne 2 337,71
Pripojka zemného plynu 164,88
NN pripojka elektro 35,94
Spevnend plocha pristupového chodnika k RD 59,30

Spevnend plocha pristupu do gardzZze RD 102,84
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Spolu stavby 80 908,52
Pozemky

LV ¢. 361 pre k. G. Svr&inovec - parc. ¢. 782 (505 m?) 12 013,95
VSeobecna hodnota celkom 92 922,47
VSeobecna hodnota zaokruhlene 92 900,00
VSeobecnha hodnota slovom: Devatdesiatdvatisicdevat'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne.

V Ziline dia : 17.10.2022

IV. PRILOHY

e objednavka na vypracovanie ZP zo dria 21.09.2022,

Ing. Pavol Raska

e vypis z KN, z LV ¢. 361 pre k. G. Svréinovec, vytvoreny cez katastralny portél

dnia 12.10.2022,

e informativna képia z mapy pre k. G. Svréinovec, vytlacend z aplikacie Mapovy

klient ZBGIS dna 12.10.2022,

e Cestné prehlédsenie Petra Kubistu (vlastnika predmetnej nehnutelnosti) o posta-
veni RD ¢. s. 816 a prislu$enstva, vystavené vo Svrcéinovci dna 29.aprila 2015,

e technicky ndkres pddorysov podlazi hodnoteného RD ¢C.

Senstva v M = 1:200,

S.

816 a objektu prislu-

« v3eobecnid mapova situdcia polohovania hodnotenej nehnutelnosti v ZU obce Svr-

¢inovec,
e fotodokumentéacia.
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FOTODOKUMENTACIA

RD¢. s. 816 — pohlad z ulice - J RD ¢. s. 816 — pohlad JV na ulicnu stranu RD¢. s. 816 — pohlad Z na zadnu a bocnu
stranu

Vstupné zddverie s vyrovndvajicim Vstupnd chodba — zddverie v I. NP WC v I. NP —pristup z chodby
schodistom

Vnutornd chodba v I. NP Kuchyria v I. NP Kupelria v 1. NP

Obyvacia izba s pecou na pevné palivg v I. Jednoramenné schodiste do podkrovia Chodba v podkrovi s ocelovym schodistom
NP do povalového priestoru
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Vybavenie kuchyne v podkrovi Schodiste z I. NP do suterénu

Ndstenny plynovy kotol UK v I. PP

Drobnd stavba — chov hydiny Drobnda stavba — chov hydiny — pohlad
zadny od zdhrady

i

Interiér drobnej stavby Kanalizaénd Zumpa za RD — pri drobnej Kanalizaénd Zumpa za RD — v zdhrade
stavbe
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocni-

kov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republi-
ky pre odbor 370000 Stavebnictvo a odvetvie 370901 Odhad hodnoty nehnutelnosti,

evidenc¢né c¢islo znalca 912911.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 171/2022.

Dolozka nezaujatosti znalca :

Prehlasujem, Ze znalecky posudok ¢&. 171/2022 som vypracoval osobne, nestranne a
nezaujato, podla svojho najlepSieho svedomia a vedomia, na podklade predlozZzenych
podkladov a dokladov poskytnutych objedndvatelom a ziskanych znalcom z verejnych
zdrojov (internet), ako i1 informacii overenych a doplnenych Setrenim pri obhlia-
dke na mieste samom. Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znalec-
kého posudku.

V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zdvery znaleckého posu-
dku, mbéZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 §
18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonadva zdkon ¢. 382/2004 Z. z.

V Ziline dha : 17.10.2022 Ing. Pavol Raska



