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Znalec: Ing. Stefan Pdstierovic Cislo posudku: 100/2022

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Sklad ¢&.sip. 1633 na parc.é. 2544/10 v k.. Dolné Topol'niky, obec
Topol'niky, okres Dunajska Streda, bez pozemku.

1.2 Uiéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nti drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Dédtum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
18.10.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 24.10.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objedndvka D 5092522 na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 20.09.2022.
»  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 2032, k.i. Dolné Topol'niky, obec Topolniky zo diia
17.10.2022 - képia.
* Kopia z katastralnej mapy, k.. Dolné Topolniky, obec Topol'niky zo dita 17.10.2022 - képia.
o Kolaudatné rozhodnutie & 241/2015-004/SSU o povoleni uZivania stavby Prestavba su$iarne na sklad
vydané Obcou Topol'nfky zo diia 21.09.2015 - képia.
¢ Technickd dokumenticia v rozsahu pédorysu a rezu stavby.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Cenové indexy stavebnych prac.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatiira:
¢ Vyhla3ka MS SR & 492/2004 Zz. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
dopinkov.
e Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
» Vyhla3ka MS SR €. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénfkoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zikon €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v znenf neskor$ich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo&nostou ODIS s.r.o0. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sttaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu nadobudnut formou
vystavby v ¢ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyu¥itia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovndvacia metdda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat vynos formou prendjmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metdda polohovej diferenciicie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy €.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypo&et vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vieobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a dase.

1.8 Osobitné poziadavky zadivatela:
Nie s Ziadne.
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I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metédy:
Vybranou metédou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhladom k tomu, %e ide o nehnutel'nost, ktora nedosahuje primerany vynos
formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tdajov o
porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva & 2032, k.. Dolné Topol'niky
A: Majetkova podstata:

Stavby

sklad ¢.slip. 1633 na parc.é. 2544/10

B. Vlastnici:
e DARUTIL, sr.0., Bratislavska 14, Dunajsk4 Streda, PSC 929 01, SR, ICO 36253171, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné pravo v prospech Wertheim T, s.r.o., ICO 47618248 je pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenfm a fotodokumenticia boli vykonané diia 18.10.2022 za tasti
zastupcu vlastnika nehnutel'nosti.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZend Ciastotnd technickd dokumenticia stavby, ktord je v stilade so zistenym skutkovym
stavom, dopliujiice idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym
zameranim a obhliadkou stavby, vek bol stanoveny podl'a predloZeného kolauda¢ného rozhodnutia a podl'a zisten{
pri miestnom Setreni.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumenticia bola pri miestnom Setrenf porovnana so zistenym skutkovym stavom, s ktorym nie je
v sulade. Hodnotend stavba je evidovana v katastri nehnutelnostf tak popisne na liste vlastnictva & 2032 vedenom
Katastrdlnym odborom Okresného tradu Dunajskd Streda pre ki Dolné Topolniky, ako aj geometricky
v katastralnej mape. Pozemok pod stavbou nie je vo vlastnictve vlastnika stavby, je zapfsany na liste vlastnictva
€.2039, pozemok nie je predmetom ohodnotenia.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby
e sklad &sip. 1633 na parc.¢. 2544/10

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ochodnotenia:
Nie sii Ziadne.
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2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad ¢.sap. 1633 na p.¢. 2544/10

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je na liste vlastnictva zapisand ako Sklad &.stp. 1633 na parc.&. 2544/10, k.4. Dolné
Topolniky, budova urfend na skladové tlely mad jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivni¢ens. podla
predloZenych podkladov bola stavba postavena v roku 2015 na mieste pévodnej stavby su¥iarne. Stavba vznikla
na ucely skladovania upraveného odpadového papiera po lisovani.

Kon3trukine ide o jednopodlaZnii murovani stavbu so sedlovou strechou. Ziklady st beténové pasové
s vodorovnou izoléciou, zvislé obvodové konstrukcie murované z tehlového muriva v hritbke 500 mm, deliace
prie¢ky stavba nema. Stre$nd konstrukcia je vyhotovena z priehradovych sedlovych viznikov so zavesenym
podhfadom, krytina aj klampiarske konstrukcie si plechové. Fasidne aj vniitorné omietky s vapenné $tukové
hladké, vstupné vrita s automatickym otvaranim, oknd plastové, podlahy beténové, s cementovymi potermi, sklad
je napojeny na elektroin3taldciu /v si¢asnosti nefunk&nd/, ostatné vniitorné indtaldcie nemal.

Pre vypolet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 2015 a ¥ivotnost
vzhl'adom na zisteny stavebnotechnicky stav na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 74 budovy pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obgtavany priestor [m3]
0z:10,09*13,10%0,30 39,65
Ov: 10,09*13,10%6,69 884,28
Ot:10,09%13,10*2,46/2 162,58
Obstavany priestor stavby celkom | 1086,51

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient kon$trukcie: kk = 0,939 (murovani z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie | Cislo Vypolet ZP | ZP[m?] Repr. ‘ Vypodet vyiky (h) ‘ h {m}
Nadzemné 1.10,09*13,10 132,18 Repr.§6,69 6,69
Priemerna zastavana plocha: (132,18) /1=132,18 m2
Priemerna vyska podlazi: (132,18 ¥6,69) / (132,18) =6,69 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep=0,92 + (24 / 132,18) =1,1016
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr=0,30 + (2,10 / 6,69) = 0,6139
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

' a . I - . Cenovy podiel
Cislo Nézov |Cenovgr podiel RU| oot stand. ks, Uprava*plgg e hodnotenej
[ G stavby [%]
éKonétrukcie podla RU
L [24dadyvrdt zemnjchpric 1300 100 | 1300 1683
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,90 27,00 34,97
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3 Stropy . 1400 0,30 420 5,44
4 EZastre§enie bez krytiny i 7,00 1,00 7.00 9,06
5 [Krytina strechy - 3,00 1,00 300 3,88
6 éKIampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,29
7 [Upravy vnitornjch povrchov 400 1,00 4,00 518
8 gl'lpravy vonkajich povrchov 3,00 - 1,00 3,00 3,88
9 Vnitorné keramické obklady 000 00 | 000 0,00
10 |Schody ! 2,00 0,00 0,00 0,00
1 Dvere ' 200 020 040 052
12 Vrita 300 100 | 300 3,88
13 [Okns - 300 | 110 | 330 427
14 [Povrchy podlih 3,00 0,85 2,55 3,30
15 [Vykurovanie 000 | 100 o000 0,00
16 Elektrointalicia 6,00 0,80 4,80 6,21
17  [Bleskozvod 100 100 | 100 1,29
18  |Vnitorny vodovod | 000 | 1,00 0,00 0,00
19 Vnitorné kanalizicia 000 100 | 000 0,00
20  Vnitorny plynovod | 0,00 1,00 0,00 0,00
21 |Ohrevteplejvody 000 | 100 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchy 000 | 1,00 0,00 0,00
23 |HygienickézariadeniaaWC . 000 | 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25  [Ostatné ) 500 000 000 0,00
Spolu 100,00 77,25 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=77,25/100=10,7725
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kv*kzp *kve * kg * kv [€/m3]

VH=68,21€/m3*3,176*0,7725* 1,1016 * 0,6139 * 0,939 * 0,95
VH =100,9573 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok utfvania |  V[rok] Tlrok] | Z[rok] opel | TS[%]

Sklad &suip. 1633 na p.&.
2544/10 2015 7 73 80 8,75 91,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 1100,9573 €/m3 * 1086,51 m3 109 691,12
Technick4 hodnota 191,25 %2 109 691,12 € 100 093,15

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost sa nachddza v obci Topolniky, k.i. Dolné Topol'niky, konkrétne v okrajovej obytnej tasti
obce, ktord ma 3135 obyvatelov /udaj k 31.12.2021/, le#i v regiéne Podunajsko, asi 14,5 km vychodne od
okresného mesta Dunajska Streda. Hodnoteny sklad je v priemyselnom areéli zbernych surovin, ktory sa nachadza
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na pravej strane cestnej komunikicie /Zelezni¢nd ulica/ vychidzajicej z obce zipadnym smerom,
v hodnotenom mieste je zmieSana vystavba, prevlada individuilna bytov4 vystavba, tj. rodinné demy, v danom
mieste je moZnost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete vtitane zemného plynu. Sklad nie je priamo
pristupny z verejnej komunikacie, pristup je po vmitroaredlovej sukromnej komunikacii, z inZinierskych sieti je
napojeny len na elektroinstaldciu z vnitroaredlovych rozvodov, ostatné pripojky nema. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste je dopyt ni#$f ako ponuka, najmi s prihliadnutim na vnttroareslovii polohu,
nevysporiadané pozemky a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti si primerané resp.
zodpovedajtce polohe nehnutelnostf, t.j. s nezamestnanostou do 10%. Vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnostf v danom mieste a ¢ase stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vyske 0,30.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Sklad ¢.stip. 1633 v k.. Dolné Topol'niky je stavba uréena na skladovanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
¢  Stavba nema vysporiadané pozemky pod stavbou, nie je priamo pristupna z verejnej komunikacie.
¢  Zaloiné pravo v prospech Wertheim T, s.r.0., ICO 47618248 je $pecifikované v prilozenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urienie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda L trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
IL trieda Aritmeticky priemer 1. a I1L triedy 0,600
IIL. trieda Priemernf koeficient 0,300
IV, trieda éArit_meticky priemer V. a IIL triedy 0,165
V. trieda ' IIIL trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) - R 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi kepr*vi

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda ket

Trh s nehnutelnost'ami

1 Iv. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnan{ s ponukou je nizs{

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 Iv. 0,165 30 4,95
casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sac&asny technicky stav nehnutel'nost

3 - IL 0,600 8 4,80
nehnutel'nost nevyZaduje opravy, len beZni Gdrzbu :

Prevladajiica zistavba v okolf nehnutelnosti

4 strednd vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na v. 0,165 7 1,16
okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s kamiénovou a ndkladnou
dopravou s pod.

Prisluenstvo nehnutelnosti

- IIL. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

nehnutel'nosti
[Typ e a o 0,300 10 3,00

priemerny - cbchodny a i)revédikovy objekt béz parko;/iské "
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Pracovné moZznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moznost{ v dosahu dopravy, = IL 0,600 9 5,40
nezamestnanost do 10 % i
:Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 | - St : 11, 0,600 6 3,60
; priemerna hustota obyvatel'stva
Qrieqﬁlcia nehnutel’r}psti k svetovym stranz’;_rr__l S
9 orientacia hlavnych miestnostf ¢iastotne vhodn4 a ¢iastotne 1L 0,360 5 1,50
nevhodné
Konfiguracia terénu
10 L. 0,900 6 5,40
_ rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone dp ) T R S
Pripravenost inZinierskych sietf v blfzkosti stavby
11 v. 0,165 7 1,16
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okolf nehnutelnosti
12 ¢ L 0,300 7 2,10
Zeleznicaaautobus L
Obcianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira) . S )
13 obecny trad, posta, zdkladn4 $kola, zdravotné stredisko, 1. 0,300 10 3,00
kultirne zariadenie, zakladna obchodn4 siet a zdkladné
sluzby S VN I R N
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,030 8 0,24
Ziadne prirodné itvary v bezprostrednom okolf -
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 II. 0,600 9 5,40
beZny hluk a pra$nost’ od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Y Y Al IIL, 0,300 8 2,40
bez zmeny
MoZnosti d‘al§ieho rozsirenia
17 V. 0,030 7 0,21
%iadna ’ moZnost rozsfrenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 - - Iv. 0,165 4 0,66
nehnutel'nosti len ¢iastoéne vyuZiteI'né na prendjom
Nézor znalca
19 v. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutel'nost’
Spolu 180 52,22
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Viypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 52,22/ 180 0,29
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 100 093,15 € * 0,290 29027,01€
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I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie veobecnej hodnoty stavby Sklad €sip. 1633 na parc.é. 2544/10 v k4. Dolné Topolniky, obec
Topol'niky, okres Dunajska Streda, bez pozemku.

Hlavné stavby:

Nézov Kso | OP (m3) ZP (m2) Potet podla{
Sklad &stip. 1633 na p.t. 2544/10 812 74 1086,51 132,18 1
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciécie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnét :

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Sklad &.sip. 1633 na p.¢. 2544/10 29 027,01
Vieobecné hodnota celkom 29027,01
V3eobecna hodnota zaokriithlene 29 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Dvadsatdevittisic Eur

V Banskej Bystrici diia 24.10.2022

- - y \‘. - . "
‘o PAS > j . ng. Stefan Pastierovid
Yy
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¥V
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[V. PRILOHY

4.1 Objedndvka znaleckého posudku
4.2 List vlastnictva

4.3 Kopie z katastrilnej mapy

4.4 Situdcia $ir§ich vztahov

4.5 Kolaudaé¢né rozhodnutie

4.6 Technicka dokumentacia

4.7 Fotodokumenticia
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Objednévka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5092522)
Zadévater: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovitova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

IC DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnostf

mobil: +421 903/340292

e-mail; pastierovicrealitv@gmail.com

Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia sii nasledovné nehnutel'nosti:

Cislo | Katastrélne Gzemie Okresny tirad, katastralny odbor

LV

2032 Dolné TopoIniky Dunaijskd Streda

Stavby:

Sip. &islo | Druh stavby Poznamka

1633 Sklad Postavend na pozemku par. &. 2544/10. Pravny vztah k pozemku
par. &, 2544/10 pod stavbou & 1633 je evidovanij na LV &, 2039

Vyska spoluvlastnickeho podielu épadcu: 11

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tcely draiby podla zikona 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade navrhu: UBC 2020, ks.,

Tamagkovifova 2742/17, 917 01 Trnava, ICO: 53151 135 — sprivca i : DARUTIL, s.r.o. v
kurze”, Bratislavsk4 14, 929 01 Dunajski 1IC0: 171

Pozadovany polet vyhotoveni:  odovzdaf 4 vyhotovenia po$tou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
01001 Zilina

ziadame aby sdastou elektronickej verzie posudku bola aj fotografia gehng;gl’hggﬁ v_celku,

tend v_minimdiln




vykonané draZobnik bezodkladne upovedomi ¢ tom znalca s t¥m, Ze k dhrade faktiry déjde aZ po
splneni wdmxenky doda.ma p_qtrebného mctu gy_hotovem znaleckého posudku,
PRIL 6dor

POUCENIE:

Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych
draZbéich, po predchidzajiicej vyzve strpiet obhliadku predmetu draZby a vykonanie chodnotenia.
Rovnako uvedend povinnosf vyplyva iz ustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze
a re§trukturalizdcii a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v plathom znenf - dalej len ,ZKR")
zakotvujtici povinnost osb. ktoré majii u seba listiny alebo majetok suvisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umoznif spravcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmé je povinny vydat
zaloZnému veritefovi zéloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zdlohu a
poskytnaf akukolvek intt sti¢innost. Rovnakil povinnost mé aj tretia osoba, ktord mad zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 27.10.2022

V Ziline, diia 20.9.2022 /

iC}Tf‘P EATRIAY N _,./
.ab »..u-n.;.,., /

Sll\rla t{auﬁové
spravcd draZieb
LICITOR group, a.s.

wigden B, 010 01 Zilina
...)U U ESTII0




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 201 Dunajska Streda Détum vyhotovenia : 17.10.2022
Obec 1 501921 Topol'niky Cas vyhotovenia : 11:51:04
Katastralne izemie : 863921 Dolné Topolniky Udaje platné k : 14.10.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2032

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné €islo stavby nehnutel’nosti stavby
1633 2544/10 20 | sklad 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2544/10 pod stavbou s.&. 1633 je evidovany na liste vlastnictva & 2039.
Iné ddaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
20 Inabudova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov | Spoluvlastnicky 1
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 DARUTIL,s.r.0., Bratislavsk4 14, Dunajsk4 Streda, PSC 929 01, SR, ICO: 36253171 1/1
Titul nadobudnutia

1z2



»V-3446/04""Kipna zmluva

V 3869/11 Kidpna zmluva pravopl.zo dia 11.08.2011 - pol.v.z.133/11
V-7758/14 ZaloZna zmluva vklad povoleny diia 06.11.2014,-¢.2.831/14.
Z-1585/16 Ozndmenie o urdeni s&.6.545/16,GP.¢.46610910-60/2015,-¢.2.140/16.

Iné adaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

Upovedomenie o zacati exekiicie predajom nehnutel'nosti 148EX 94/21 zo diia 18.02.2021,
Exekutorsky urad Piestany, Mgr. Ing. Stanislav Sklendf sadny exekitor, P-194/2021 - &.z.
38/21

Oznamenie o zaCati vykonu zaloZného prava zaloZnym veritelom: Wertheim
T,s.1.0.,Krafanska cesta 49 , 92901 Dunajska Streda ,formou dobrovolnej draZby, P-312/2021,
&.z. 78/2021

Uznesenim Okresného stduTrnava zo dita 14.03.2022 &islo konania 26K/11/2021 - std
vyhlasil konkurz na majetok dl#nika:DARUTIL, s.r.0., ICO:36 253 171 so sidlom Bratislavska
14, 929 01 Dunajské Streda a sad ustanovil do funkcie spraveu: UBC 2020, k.s. so sidlom
kancelarie Tamaskovicova 2742/17, 917 01 Trava.

Podl’a § 44 ods. 1 ZKR opravnenie upadcu nakladat’ s majetkom podliehajiicim konkurzu a
opravnenie konat’ za ipadcu vo veciach tykajicich sa tohto majetku, vyhlasenim konkurzu
prechadza na spraveu. P-358/2022-¢.2.115/22

Sprévca

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 1idaj

- K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné oprdvnené osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj

K nehnutePnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

%,

K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Uznesenie Krajského sudu Trnava &.k. 32Cob/1/2020 zo diia 09.02.2021, - sid nariad’uje

zabezpefovacie opatrenie, ktorym zriad'uje zaloZné pravo v prospech navrhovatel'a: Wertheim
T, s.r.0., ICO:47 618 248, so sidlom Dunajsk4 Streda, Kardanska cesta 49, na nehn.:-stavba na
parc.¢.2544/10, sklad so s.€.1633, na zabezpedenie pefiaznej pohl'addvky navrhovatela. Z-
9100/2019 -€.2.42/20, Z-1950/21-€.2.71/21 nadobudlo pravoplatnost’ dha 10.3.2020, ( opravné
rozh.nad. pravoplatnost’ diia 10.3.2021 ) - £.2.77/2021

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony

2z2
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Okres Obec Katastralne uzemie
Dunajska Streda Topolniky Dolné Topol'niky
Urad geodézic, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2544/10
Képia je nepouZite'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 17.10.2022 11:48:07 Bez autorizacie
Udaje platné k 14.10.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 17.10.2022

Export

Trnavsky > Dunajské Streda > Topolniky > k.u. Dolné Topolniky

Vytlaené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZzitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZze vykonat len odborne spésobild osoba.



Datum: 17.10.2022

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

Trnavsky > Dunajska Streda > Topolniky > k.U. Dolné Topolniky

(171)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tikony.



Obec Topol’niky

Obecny rad, 930 11 Topol'niky, Hlavni 126

Tel. & : 031/558 21 51 Fax : 031/558 26 92
Cislo: 241/2015-004/8SU . Topolniky, 21.09.2015
g5 AN,
Fod b ALIE S e 7 3
VA V. e
N ,";ﬁ_p»::}wm‘ ';J{;/

Kolaudatné rozhodnutie

Navrhovatel : DARUTIL s.r.0., ICO: 36 253 171

v zasttpeni konatefom spolo¢nosti: Ing. Gabriclom Otilom

so sidlom : 929 01 Dunajski Streda, Bratislavskd 14

podal -dfia 13.07.2015 navrh na vydanie ‘kolaudaéného'rozhadnutia na stavbu: ..Separovany
zber komundlnych odpadov v centrdlnom zbernom dvore spolotnosti DARUTIL s.r.o.. v
Topolnikoch™ na pozemkoch parc.C. 2544/2, 2522/, 2544/4, 2522/10, 2544/12, 2522/13,
2544/15. 2522119, 254472, 2522121 v k.u. Dolné Topolniky. obce Topolniky, na ktord bolo
vydané stavebné povolenie Obcou Topofniky diia 21.09.2011 pod & 564/2011-003
a rozhodnutic o zmenu stavby pre dokongenim diia 02.09.2013 pod &. 339/2013-002/S8U.

Obec Topolniky. ako stavebny trad prislusny podla §117 zikona &50/1976Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d'alej len stavebny
zdkon), posudil ndvrh a podf'a § 82 ods. 1 stavebného zdkona a

povoPuje ukivanie stavby

»Separovany zber komunalnych odpadoy v centrilnom zbernom dvore
spolo&nosti DARUTILL s.r.o. v TopoPnikoch®

na pozemkoch parc, &.: 2544/, 2522/3, 254474, 2522/10, 2544/12, 2522/13, 2544/15,
2522719, 254472, 2522/21

Sklad /SO - 02/ - parcela &. 2544/10 podl'a geometrického plinu €. 466 10910-60/2015

Sklad /SO — 03/ - parcela &. 2544/15 podla geometrického planu &, 46610910-60/2015

Administrativa a sklad /SO - 04/ - parcela & 2544/21 podla geometrického planu &,

46610910-60/2015 |

v katastrélnom dzemi:  Dolné TopolP'niky

obce Topol'niky

ktora pozostava :

SO - 02 Prestavba suliarne na sklad
Cast’ sufiarne bola odstrinend a zadnd ast’ zrekon$truovand u bude uZivand
ako sklad upraveného odpadového papiera po lisovani. Zlisovany papier
/kvédre 1 m3/ bude ukiadan¥ v sklade do doby edvozu na d'alfie spracovanie
raz za mesiac, Do skladu je riekeny vstup z existujiiceho pristre$ku. Stavebny
objekt nie je napojeny na inZinierske sicte.



[583

SO - 03 Prestavba gariZe na sklad
JednopodlaZnd, murovani budeva so §ikmou strechou bude u¥ivans ako sklad.
Dispozitne pozostiva z 3 skladovych priestorov a z rozvedne s chodbou.
Odpad ukladany v sklade do doby odvozu na d'akie Spracovanie raz za mesiac,
Stavba je napojend na siet NN vedenia,

SO - 04 Prestavba skladu na budovu administrativy a skladu
Stavba je &iastone podpivnifend s dvoma nadzemnymi podlaZiami so ¥ikmou
strechou.
Prizemie objektu bolo zrekonstruované a budii vyuZivané ake administrativae
priestory nasledovne: kanceldria, vePki zasadatka, mali zasadacka, Satha pre
zamestnancov s kuchyiiou, 3atiia, zariadenie na osobni hygicnu delené podl'a
pohlavia — WC kabiny s predsienkami vybavenymi umyvadlami na ruky
s privodom tediicej studenej a teplej vody, sprehy,
Skladovi East’ - Ostatnd &ast’ ostival ake sklad — 97,88 m2, V objekte budd
kritkodobo uskladiiovat’ odpady kategéric 20 s oznadenim N /s nebezpeénymi
zlozkami/.
Objekt je napojeny na verejny vodoved, sie NN vedenia a kanalizatnou
pripojkou na izolovand nepriepustnd Zumpu.

-$0 - 05 Plochy na parkovanie a spevnené plochy aredlu _
Pri objektoch si rie¥ené parkovisks pre osobné vozidld v pofte 9 kusov a pre
vozidla aredlu v poéte § kusoy
Spevnené plochy zo Jelezobetonovych dosiek

SO - 06 Fzolaéni zeleii

50 —~ 07 RekonStrukcia oplotenia

S0 ~ 08 Osvetlenic aredlu

V rdmei biracich pric boli odstrinené 2 skilady a &ast’ stuvby wSusiarefi“ na pare, &

2544/10, 2544/12, 2544/13. — uvolnené plochy budd vyuZité ake spevnené plochy na

umiestnenie vel'kokapacitnych kontajnerov.

podla v stavebnom konani overenej projektovej dokumenticie.

Pre uZivanie stavby stavebny rad uréuje nasledovné podmienky:

1. Stavbu mozZno uzivat len na el uréeny v kolaudagnom rozhednuti,

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentsciu skutoéného realizovania stavby uchovavat
po cely €as jej uzivania apri zmene vlastnictva stavby odovzdat' ju novému
nadobldatelovi,

3. Dalsic podmienky vyplyvajice z rozhodnuti a stanovisk dotknutych organov §tatnej
Spravy a organizdcii:

* Regiondlny dirad verejného zdravotnictya v Dunajskej Strede
Zavizné stanovisko;
S navrhom spolotnosti DARUTIL, sr.o., so sidlom 929 01 Dunajskd Streda,
Bratislavskd 14, ICO: 36253171 na kolaudiciu stavby ,Separovany zber
komundlnych odpadov v centrdinom zbernom dvore spolodnosti DARUTIL s.r.0, v
Topolnikoch™ na pozemku parc. ¢, 2544/2, 3, 4, 10, 12. 13, 15. 19, 21 v k.i. Dolné
Topalniky obce Topol'niky sa sthlasi.
Po preskimani prediozeného podania bolo zistené, e pri kolauddcii stavby si
dodr2ané podmienky urtené predpismi na ochranu verejného zdravia,
Budiici prevadzkovatel je povinny podl'a §52 zdkona &, 355/2007 Z.z. pred zatatim
previdzky budici predlozit' tunajsiemu orgdnu verejného zdravotnictva na
posudenie z hf'adiska vplyvu na zdravie navrh na uvedenie priestorov do prevadzky
podra §13 ods. 4 pism. a/ zdkona &. 355/2007,

* Okresny trad Dunajski Streda, Odbor starostlivosti o 7P
Povoluje uzivanic vodnej stavby .Dazdova kanalizicia® vramei stavby
wSeparovany zber komunalnych odpadov v centrlnom zbernom dvore spolo¢nosti



3

DARUTIL sro. v Topolnikoch™ Rozhodnutim &. QU-DS-0SZP-201 5/010768-
005 Seb zo dia 07.09.2013,

+ ORHaZZ Dunajské Streda
8§ vydanim kolaudaéného rozhodnutia z hiadiska protipaiiamej'bezpeénost’i stavby
sthlasime bez pripomienok.

Odévodnenie

Dia 13.07.2015 podal navthovatel: DARUTIL s.t.0. 1CO: 36253171, v zastapeni
konatefom spolognosti: Ing, Gabriclom Otilom, so sidlom 929 01 Dunajskd Streda,
Bratislavska 14 navrh na vydanie kolaudatného rozhodnutia na stavbu | ,.Separovany zber
komunélnych odpadov v centrdlnom  zbernom dvore. spolotnosti- DARUTIL sro. ¥
Topolnikoch™ na pozemkoch parc.&. 054472, 2522/3, 2544/4, 7522/10, 2544/12, 2522/13,
2544/15, 2522119, 2544/2, 2529121 v k.1 Dolné Topolniky, obce Topolniky, na kiorii bolo
vydané stavebné povolenie Obcou Topolniky difia 21.00.2011 pod & 564/2011-003
a rozhodnutie o zmenu stavby pre dokontenim dita 02.09.2013 pod ¢&. 339/2013-002/88U,
rozhodnutie na povolenie ubivania vodnej stavby .Dazdovd kanalizdcia™ v ramei stavby
..Separovany zber komunalnych odpadov v centrilnom zbemom dvore spoloénosti DARUTIL
s.r.0. v Topolnikoch™ Okresnym turadom Dunajské Streda, Odborom starostlivosti o ZP pod
gislom QU'-DS-OSZP-Z(H5/010768-005 Seb zo dia 07.09.2015, kladné zévizné stanovisko
Regionalneho uradu vere] ného zdravotnictva so sidlom v Dunajskej Strede.

Stavebny Grad preskimal ndvrh pri dstnom konani spojenom 8 miestnym zistovanim,
Kktoré sa konalo dila 04.08.2015. Pri miestnom Sctreni neboli zistené nedostatky, ktoré by
brénili v bezpeénom uZivani stavby.

V konani bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénend podla dokumentéacie overene
v stavebnom konani, Boli dodr2ané podmienky uréené v stavebnom povoleni. Uzivanim
stavby nebude ohrozeny sivot a zdravie osob, ani #ivotné prostredie a preto bolo uZivanie
stavby povolene. ‘

Ziadatel zaplatil v zmysle zdkona ¢.145/1995 Z.2. 0 poplatkoch. polozky 62a) pism. a.
7a vydanie tohto rozhodnutia spravay poplatok v hodnote 150,- € pokladniénym dokladom €.
353 zo dfia 27.07.2015 na tet obce.

Poudenie

Podla § 54 zakona £.71/1 967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu moZno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jeho dorucenia na Obec Topolniky so sidiom
Hilavna 126, 930 11 TopoPniky.

Toto rozhodnutie moZno preskumat’ prishusnym stdom po vyderpani riadneho

opravného prostriedku a nadobudnuti pravoplatnosti.

e £y s
- s o
e -y 'y, g‘{“’ y
¥ . Be. Liszlé Bacsé

starosta obece




Doru¢i sa;

1. DARUTIL s.r.0., 929 0} Dunajska Streda, Bratislavsks 14
2. Pavel Dudds, 929 01 Dunajsk4 Streda, Mald 2081/15

3. Alzbeta Dudssova, 929 01 Dunajska Streda. Mal 2081/15

Na vedomic )

Gabriel Frithvald - STAVEBNINY, 930 11 Topolniky, Hlavna 138

Ing. Eva Kovécs Busnyak, 930 01 Samiorin, ul. Mérie 666/20

OR HaZZ,929 01 Dunajska Streda, Trhovisko 1102/)

Okresny tirad Dunajska Streda, Odbor starostlivosti o ZP, 929 01 Dunajsk4 Streda,
B. Bartoka 789/3

8. RUVZ v DS, 929 01 Dunajskd Streda, Velkoblahovskd 1067

9. Katastralny tirad, 929 01 Dunajska Streda, Agatova

10. a/a - Obec Topolniky

11. a/a~ Spologny stavebny trad v Dunajskej Strede

Nowvn e

Vybavuje: Ing. Gyéngyi Bognirovi
Spolo&ny stavebny wrad, 929 01 Dunajska Streda, Alzbetinske nam, 1203
Budova: Obchodno-informaéné centrum., []]. posch. &, dv, 311
Tel, & 0918/607346

Strdnkové hodiny su:
pondelok 8,00-11,45. streda 8,00-1 1,45 a piatok 8.00-11,45
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &slom 912652.
Znalecky ukon je zapfsany v denniku pod poradovym &islom 100/2022.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Stefan Pastierovi¢

ing. Stefan Pastierovi¢
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemn¢ stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Majerska cesta 65. Ban. Bystrica



